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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION ©OE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SEFIORES: ROSA JOSEFA MACIAS MACIAS ¥
MARCELINO. CRISTOBAL CEDENO MENENDEZ A FAVOR DEL SENOR
JONATAN DAVID ALARCON CEDERO Y ESTE A FAVOR DEL BAN CO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

CUANTIA: USD. § 8,651,44 E INDETERMINADA. -

COPIA: PRIMERA
JULIO 15 DEL 2014.-




01 lF’-i 935

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: ROSA JOSEFA MACIAS MACIAS Y MARCELINO
CRISTOBAL CEDENO MENENDEZ A FAVOR DEL SENOR
JONATAN DAVID ALARCON CEDENO.-
CUANTIA: USD $ 8.651.44.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTAY PRDHIBI(‘IDN UDLUHTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL SENOR UGNATAN DAVID ALARCON_ CEDENO A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
_ CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy martes quinge de Julio
del afio dos mil catorce, anie mi Abogado JORGE NELSON GUANQLUISA
GUANOLUISA, Motaric Publico PRIMERG del Cantén, comparecen, por ung
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARBO MIRANDA GALARZA, lefedefa [.‘.Iﬁu:ing

Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portovigjo, en represeniacion Gel

Rance dai Instituio Ecuatorianc de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno Mufioz; Gerente General dei
Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante , segun
cansta del desumento que en copia auténtica se acompana & la p resente escritura
como habiitante, parie a la cual en adelante se la denc sminard “EL BIESS" yio
“El. BANCO” ylo ‘EL ACREEDDR" Et comparecients es de estado civil casado,

> Lid-f'l an 'a ciudad de Portoviejo en transito-por esta.

2Rora ROSA JOSEFA MACIAS MACIAS, por sus

or los derechos gue se le faculta en calidad de




apoderada de su ::Emyuqe el sefor MARCELIND CRISTOBAL CEDENO

MENEEI-DE_Z_ conforme c.onsta de | Ia c0p|a certificada de L oder g_neral gue

forma parte de esta ebcrltura COmo dc:c.umento hab|lltante C]LHEFIF‘b en adelante’

==

se le amarg “LOS VENDEDDRES' y por ofra parle el sefior JGNATAN DAVID _
ALARQQN CEDEND de estado civil soltero, por sus propics ¥ personales

nacmnalldad ecuamnana, dom]clhados en esta cludad con excepcioén del Sr. [ng.
Jimmy Miranda Galarza, gue es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito
por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente, y de haberme _.'...presentado sus - documentos de
identificacidn. Doy _F.e_'-_ Bien instruidos en el_:':'j'ﬁjetﬂ y'resultadoé de esta Escritura
de COMPRAVEN_T&EQNSTITUCIDN DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION _\_._Jfg .N'_I'ARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una mihd:ta"'para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras plblicas a su cargo,
sirvase incorporar una de un contratc de COMPRAVENTA, CD_N@]_‘ITUCIﬁN DE
PRIMERA HIPOTECA  ABIERTA_Y .PR.DHI_IQICi@ﬁM.VQLLINTARIA DE
ENAJENAR, al _ténor‘ de las siguierdes estipulaciches gque se detallan a
confinuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO, COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Cr::nmparecen a la celebracion de este contrato de

propios y persc:-nales derechos y por 105 derechos que se le faculta en calidad de
apoderada  de su conyuge et MARCELIND CRISTOBAL CEDENQ
MEN'ENDEZ, conforme consta de ia L.-D]‘JIE certlf:._,;ca_;i_ei_pmdcr general que
forma parte de esta escritura como documento habilitante, a gquienes en adelante
se le llamara "LOS VENDEDORES" y Egr_m@_pane e| sefior nJDNA'{&HEA‘JID
ALARCON CﬁDEND de estado civil soltem que en o posterior se | .

CDMPRADDR” guien conviene en suscribir este confrato de compraventa

NOTARIA PRIMERA DE MANT
TRARATANDC CON DEDICACION




conforme a 1as siguicntes © Jausulas. PRIMERA! ANTECEDENTES.- La

RDSA JDSEF;\ N‘IAG]&S MACILAS, por sUS p*r:uplm ¥ PErso nales derecnos Yaalel
los ‘-_11LII"-' rer TL—"-:F'r‘I’f} d+ su G unvuqr.“ ur MARCEL'IND CRISTOBAL CEDENC
MENENDEZ,' I.uéra gaf |'.:.‘,:;HT.HI"IU:. propietarios Ge un lote dz terreno, wnicado en
C1rc.urwalac|on de la Parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de hanabi.
anu-.c-blr.: gua o adt 1|LJ|~.1r=r"Jr1. mediante escriiura publica de compraventa, calahracs
y auforizata antrﬁ g Motaria Publica Tercera, del Cantén Wanta, el catorce de
marzo del afio dos mil trece. € ingcrita  con fecha tres de maya det afo dos il
rece, en el Registra de la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base 4 los anecedentes expuestos. la sefiora ROSA
JOSEFA MACIAS MAGMS [_uur SIS propios y personales derechos y por los que
representa e su conyuge el sefior MARCELING CRISTOBAL CEDENO MENENDEZ,
dan en venia y perpelua enajenacion 3 favar del sefior JONATAN DAVID
ALARCGN CEDENOC, un lote de terreno uhicaca en C‘nrcutwaiacmn, de fa
quia Targus, canidn Manta, Provincla.dde: Manabi; gue tiene Ins siguientes
]]ﬂdr—‘ruw y medidas. POR EL. NORTE: Pwenh.ja_ Doscientas yeintiséis con diez
metros. POR EL SUR: Lote cinco y once puntu setenta matros. POR EL ESTE:
Lote B8 .Y siete <on rimmnuw.rc, punto %arnta metros, POR EL QESTE: Calle
resc iantos nueve y diec inueve plnlfu gchenta metras. Con una supetficie t stal de.
213.74 m2. TER{"ERA PRECIO; E| pred ‘o del inmuebie objetd de la presente
compravents, Gue de comun aguerdo han pactado las panes C ~antratantes, €s de
CCHO ML SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNQ CON 441100 DDL,&\F{EE DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA LUSD B 551 44] -.H'II"'II que & ‘-E‘.[‘IFJF JDNATAN
DAVID ALARCON CEDENQO, paga “a LOS VEN EL‘aEDuF‘l: L jog ¢ uﬁwuqe 1=
ROSA JOSEFA MACIAS MACIAS ¥ T‘u'lﬁREELlND CRISTOBAL CEDEND [‘-.’HENENDEZ,
gl cual sera acreditado en la cuenia wancaria de la parnie vyandedora, G nrestama
nlrthr arig que le otorga el BIESS, cual sefa acrediado en la cusnta bancaria

\arte vendedora, a raves de sistemna interbancarios de pagos, par 1o que. na

eclamo alguno que Races sobre el precio pac “tado y su forma de payo.




CUARTA: TRANSFERENCIA - LOS VENDEDORES. declaran que estan
conforme con &l precig ractade v los valores recibidos, por cuya razén transfieren
a favor del GDMPRADOH, el dominio, POSesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebies Que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles. asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDCRES,

s¢ vende mediante este instrumento no se

ni prohibide’de enajenar, conforme consta de]

Certificado otdr'"g'é\_ﬁg bor el Registro de Ia Propiedad que se agrega como

documenfo_'hébl_"_l"'""""fg_. De igual manera¥

inmueble no estd: sujeto a condiciones ' g

motive de acciones

€OMa cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL_COMPRADOR, acgpta ia
fransferencia de dominio que LOS VENDEDORES, reslizan a. su._favor
obligandese por tanto ‘estos ditimos g saneamiento POr..eviccian_y_vicios
_.p.::_L-l_dieran estar somefide el indicado inmueble. SEPTIMA;
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse
como deudcr hipotacario declara Sxpresa e irrevocablemente que exime 3 Ila
adquisicién del inmueble en

enta del inmueble materia de|

forma de Pago, gastos que debe asumir cada una

de las partes por concepto de pago de mpuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo enire comprador y
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stuirse coms de
a que foda ver gue na e inspecoif apand
que or adguirir & tras
con el mismo, por corsiguiente procade al pago del precio
entre comprador y vendedores, asi como ratifican que
de la compra-venta son de dnica v exclusiva responsabitidad de comprador vy
v 25, deslindands en sentido ceros! OCTAVA: GASTOS Y
ta escntura y su

de impues

utitidades en la compraventa del inmueble,
res. LOS VENDLEDC

ion de |a presente escriturg en el Registro

d del cantdn- Manta. NOVENA: ACEPTACION' Los contratantos

aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumsnic, las condicionas

cio de. sus mutuos intereses y en saguridad del bien u:::t:Jj:em de

te contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someatan a

> Jueces competentes del canton de Manda y al tramite ejecutiva o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPQTECA
ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida on las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parie, el Ingeniero JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS
Encargado, en |z de Portovigio, en representacion del Bance del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su cafidad de Mandatario del Doctor
Eduarde Antenio de Jesus Moreno Munoz; Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social Subrogante, segin consta dal
cocumento gue en copia autentica se acompada a la prosents escritura como
habifitante, parte a 1a ¢ lante se la denomirara “EL BIESS” ylo “EL

(CREEDOE b} ¥ por otra pa comoarece &l

O, por sus prepios ¥ personales derac




quienes en 1o posterior se les denomiraran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para ceiebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en [a ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrate de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institugidn financiera pdblica, sujeta al
contral v wvigilancia de Ia Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra e oforgamienio de préstamos para el beneficio de los
aflliados y jubilados del Instiuin Ecuatorianc de Seguri?dad Social (IESS). b) El
sefior JONATAN DAVID ALARCON CEDENG, en su calidad de afiado dei JESS

T e

economicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualguier tipo de créditos de Jog permitidos otorgar al BIESS en Ia narmativa legal
vigente, siendo facuitad privativa del BIESS e| otorgar © negar el o lps creditos

solicitados por LA PARTE DELJDDRA:—#,LI LA PARTE DEUDORA es propietaria de

un inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en Circunvalacién, de |a
' F‘arrcﬁ l_iia Tar' Ui, canton Mant rovincia d 3 i. d} Los antecedentes de
q qul, canton Manta, Provincia de Manabi. d) s antecedentes.

dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa

celebwada en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificade conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como nabilitante. Los demas
antecedentas de dominio, constan dal Certificado conferide por el Registrador de la
Propiedad del cantan, que se agrega al presente documento come habilitante,
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA - En seguridad y garantia real de todas v cada
una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA coniraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligacicnes a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriceian alguna en
cuanto al monte de las obligaciones ni en las monedas en las q'ué se hayan
constifuido, ni con relacién a =y naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
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an forma directa
como obligados principales, solidarios, accesonos 0 subsidia
nes se hubieren generado por presta directos,

fianzas ©
modificacién de las oblig
obligaciznes, repragramaciang e paga, aju
planes ¢c pagse, sea gue créditos endosados
cualguiar otra ird
y extrajudi . LACPARTE DEUDOCRA constituye a favor del
el Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobrz el inmuebtz de su propiec crite en el fiteral ¢

S

lausula de antecedertes de este mismo instrumenta y cuyos lindercs,

dimensionas vy sunerdicic son: LINDEROS GENERALES: POR EL NORTE:

Avenida Dos tos veintizéis con diez metros. POR EL SUR: Late

nta metros. POR EL ESTE: Lote seis y siele ton discinueve

PARTE DEUDORA para_ con

: DEUDORA acepia expresa e imevocablemenia gus
; dﬁc del BIE si la PARTE DEUDORA
= oblgacidn pendiante rr_|r:l INSTITUTD eCUATOR
TERCERA: ACEPTACION.- Fl BIESS declara que
; 0 [eal ripoteca abierta conslituida a su iz =n fa clausuiz
nrecedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Te manera

or mutisg acusrda antre las pares, LA PARTE CEUDORA

FRIMERA DE MAI
[2ED]




parcial de los gravamenas que se constituyen mediante ef presente instrimento.
Por consiguiente |4 PARTE DEUDORA, no podrg enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer olras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimients eXpreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso af credito
concedido, sino aguel Para el cual fue solicitado. Da contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar Por vencido el plazo y exigirad judiciaimente e Pragoe total de I3
obfigacion. Si tal cosg acurriere, EL BANCO queda plenamente facultade, sin
necesidad de cumpiir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
QUE por parte de LA PARTE DEUDDH{& estuvieren pendientes de Rage en ese
momente y a dermnandar Y ejecutar ests garantia hipotecaria para pago de tales

obligaciones. Si e crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito

para Vivienda, en (os t&rm nos ~astablecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no bodr_é entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,

eximiendo al Banco de c:u'.'alcjui spﬁnsabj}idad al res;)ectd En todo caso, si dicho

bign Hégéae 2 sar entregado eﬁ'-éi‘rendamienm, en ningln caso, dicho conirato
podréd ser celebrado mediante esciitura publica inscrita en el Registro de la
Prbpiedad. QUINTA: EXTENSION DE La HIPOTECA.- |3 hipoteca que se
tonstifuye por este acts alcanza lag Construcciones que evertualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futurg ¥, en general a todo o Que se considere inmuehle por
destinacién, naturaleza, accesian o ncorporacion segun [as reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmuebla
Que se hipoteca v que se detallaran anteriormente, son los mas generales y es
enféndidc: que si alguna parte def MiSMo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
Profibicién de snajenar tormprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrite o susciibiere |4 PARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualguier concepio, directas e indirectas, pasadas, presentes, ¥
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. incluyende gastos
nonarari 2 abogagdo, GUE izara » garantizac ot la hi
o acio. SEXTA: INSPECCICON.- LA PARTE DEUDO
permitir la in > I hipotecadals) o comprobar dz manera

ria para EL BANCO, dad de dicho bien,
en o ion y tene
gravamen adicional, para todo lo
igir y obtener los certifl cad -orrespondientes,
podra ratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA o8
que oo ondan, confarme sus peliticag y a lo
vigente, corfendo of a cargo de la PARTE DCUDOGRA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere fas facilidades del caso para inspeccionar e nmucble

do a los Inso =5 designados por EL Banc

cxpresamente declara y acepta que el BIESS
cualquier mamento, la prescnta garantia hipote ‘éditos amparad
la misma a fa o ign firanciera 0 a favor de cuaiguier persona
natural o juridica o fideicomiso marcanttl, IONES
. realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispues

articuio 11 4 iqo Civit vigente v, acepta manifiesia y explicitamente darse po

Ue, para
20 que realice el onatic o tenedor de
a. eximiend forma e sa de la obli hibir el titu!
quier otra formalidad legal, srometiéndose

darecho a oposicion alg sU nuevo acreedor,

nte garantia hipot




amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma gue estipula que cuando se deba ceder
y fraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacidn realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
cea la naturaleza de aguelios, no se requerira netificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el fraspaso de derechos o creditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito ©
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los creditos y demas obligaciones gue
hubierent contraide LA PARTE DFEUDORA, podra .dar por vencida el plazo y

demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluldo capital, intereses, costos y honorarics de abogado,

ejerciendo Ya accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
S LA PARTE DEUDORA cayeren ef mora.en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, @ favor de EL BANCO; b) En casp de que el inmueble
hipotecado fusre enajenade o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social. d) Si se iniclare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir ¢ incurriere en mo/a en ] pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre e Inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble gue se hipoleca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO: g) Si se promaviere contra LA PARTE .DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dc:-h‘ninio con relacian al inmueble
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rpoieca

opiacion u otro medic similas gu

Como cons

dominio; hy St LA PARTE DEUDO

Son un auic de p Lion oromao: har terc gila; 1) 3i

2 |la ingolvencia o concl

ualquier otro delito penal o fore ot

I a LA PARTE DEUDORA se le instauvrare demandas labora

natronales, colactivas. o demanc i

on coactiva, k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA £ sigan ac

penales reiacionadas con  la  produccion, comercializacidon o trafico  de

o sustancias ilegales o ilicitas: 1) 51 a 1A PARTE DEUDORA

se la

que el importe dal crédito fue destinado a otro fin distinte del
establecido en la solicitud del crédito; m) St EL BIESS comprobare gus

fa ad en |c r LA PARTE DEUDORA v que sirvieran

para la concesion del préslame. ny Si ne se contratase ol

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes, o)

OEUDORA mantuviere ohligaciones impagas con persenas naturales o juridicas,

O ponga en
destine el
inmueble que garantza la operacion, a un fin distinto al estats "
ama ¢ al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudara
ar la cesien de los derechos conteridos
instrumento. r) Los demas casos contemplados an la Ley o en |:
Clausuias del presente Instrumenio. Por mutue acuerdo tanto EL BIESS

PARTE DCUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para

icar y declarar la cbligacién de plaze vencido por parte de EL BIE
acion, bastandc para tai efec
e er la demanda y archivos ¥ .
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTEZ DEUDORA renuncia

o del plazo que les haya ctorgado EL BANC & pocra




pioceder como si todos Jos créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de gque LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos senalados en {a clausula precedente,
sefa suficiente prueba para los efectos determinados en efla. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstames que lo garanticen vy
hasta tahto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de alla el pago de
intersses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medic de un funcionario autorizado, realizar la
inspec:ci{in_de_los. bienes constituidos en garantia, asi como también pmd ra exigir se
mejoren o aumenten ios valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compania de seguros que Ei Banco elija, un segure contra incendio, terremoto v

lineas aliadas sobre el o los inmuehles que se hipotequen como garantia por las

obligaciones asurnidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedar, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniastro
se abone a la o a las obiigaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embarge, si EL BANCO contratase el sagure o si hubiese
dificultad para el cobro de |a pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCQ. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES - L& PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad gue el inmusble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravarnen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominig, juicic o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partis de {a inscripcién de este instrumento tal inmusebla enicamente estara afectado
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la pre:
rador de la Fropl
PARTE DUUDORA auto
cualauier iuente de informac
de informacidn
sobre siu comportarcienis © diticin, imang|s 48 (3]

de abarro, tarjetals) de o eto., y en general sobre el cum plisn

sus otligacior y de ivosg, pasi ; datos perscnales. De igual manera
L& PARTE DEUDORA amols) rectbidc

recibic en el futura,

Ecuador, eximiendo de cualquier e pilidad a EL BAT por el uso que

d -andos. De igual forma, EL BANCO gueda expresameiic autorizado par:
ue  pueta utilizar, wansferir o entregar dicha inforn ' &  autoridad
competer arganismos de control, Sistema de R

nformacion  crediticia vy ofras  instituciones O PE nas  uridicas

amentariamente  facultadas, asi como para que pusda hacer pUnlico

camportamiento crediticio de |4 PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA

mente que exi RS0 yalguier re bitidad posteriar que ter
1. DECIMO
TERCERA: GASTOS. Todos
dernande el O amiento & inscri
~ancelacion de la hipoteca gue queda canstitu on de cuenta exs
L& PARTE DEUDORA, como también todos los ¢ 5, COMIsiones
que se ocasionaren por s diversos coniraios ¥y o
.on esta hipoteca. Si el BANG
~ efertuar o anticipar cualquier egresa por g
PARTE DEUDORA autoriza e cobro de los wvalo

DARTE  DEUDC

blemen ' 3 que éste directan




persona © institucién gue designe, inacriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, coma o sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
nstrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos gue demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido e} pago de tributos, derechos notariales, e inseripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
FARTE DEUDORA son financiades por el BIESS y se suman ai valor del cradito
otorgada. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCC, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas: ¥y,
de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIC Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio ¥
se someten a los jusces competentes de esta ciudad o de la gue elija EL BANCO.
La ejecucién, embarge y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de 1as obligaciones crediticias, respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo la jurisdicéién coactiva en
105 térrninos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en |a legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Scocial ejercera 1a jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parie de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en ia
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas narmas
internas pertinentes y a las disposiciones pertingntes del Codigo de Procedimiento
Civil DECIMO SEPTIMA; INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
las partes aceptan y se rafifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por as convenir a sus intereses. Usted

Sefiar Notario, se servira agregar las demas clausuias necesarias para la validez
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FODER ESPECIAL
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. Foripwi

11 la ciudad de San Franciseo de Quito, Distritn Metropolitane, vapital
de lz Repoblica del Ecuador, hoy dia, CINCO {63) BE MARZLO DEL
DOS MIL CATORCY; ante mi, ]jc}ctx::r Homere Ldper Obando,
MNotario V) o Soxlo del Camidn Quito, comparcce b Doctor

ERUARDOC ANTONIO DE JE SU5 MOREN{ MUNOZ, Subperonte

Genoral del Baneo del Instituto Eewatoriano de Seguridad Social en su




calidad de Gerente (iemera] del Banco del Imstituto Ecustorizno de

Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos qus
se adjuntan como habilitaptes; bien instruido per mf el Notario sobre
el resultada de esta escritura piiblica a la que comparece de una manera
libre ¥ volustaria.- El compareciente declars ser de uacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en esta
cindad de Quite Distrito Metropolitano, legalmente CApAZ Dara
contratar y obligarse, a quien de conocer dey fz en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se
adjunta a este justrumento publico y me pide que eleve a cscritura
piiblica el EDI‘ltEHidﬂ de |z minuta que me enirega y cuyo tenor literzl y
que t:a.nsr:nbn s el signiente.- “SL"N{'}R NOTARIC: En el libro de
e5crlluras uubhcas. a su digno carge sirvase incluir vna de pﬂdﬂi‘
especial, . al | tepor de  las s_ig:1 {és clgusulas: PRIMZRA:

ifquAPmEILNTE Cnmpareca f:l Ductur EE}UAR]} ANTONIO
DE JESOS MORENO, r»mﬂﬁu, faayor de edad, de pacionalidad
ecuatoriana, de estado civil easado, Subgerenic General del Baneo del
Institute Ecuatoriano de Seguridad Sacial, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituio Ecustoriano de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se adjunian como
habilitante; Y como tal, Representante Legal de la lnstitucion y &
qguicn en adelante se denominara EL PDDERﬁANTE ¢ MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQ) Mediante Ley publicada en
el Registro Oficial némero cinco ocho s:ete (No. 587), de once (11)
de mayo del dos mII aueve [‘?{}-:]S'J s¢ crea el Banco del Instituto
Ecvatoriano de Segundad Social (HIESS}, commo institucion financiera
publica, con competencia para adminisirar, bajo criterios de banea de

inversién, los fondos previsionales del Imstituto Ecuatoriano de
7
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¥

escritures publicas de constituciéa y cancelacidn de hipaieess
cualquier documento legal, piblico o privado, relacionade com &l
contrato mMutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes
mraucbles, que se ﬁtergﬁen a favor del BANCQ DEL INSTITUTO
ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.

Suscribir & nombre del BANCO DEL TNSTITUTO ECUATORIANQ
DE SEGURIRDAD SOCIAL BIESS tedo scie relacionade con los
créditas hipotcearies concedidos y/o cualquier otra tipo de crédito que
conceda <l BIESS a sus prestatarios, ex la jurisdiccién de la provincig
de Manabi; asf como también cualquier documento piblice o privade

relacignado con I adquisicidn de castera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS ]:lDr.-:i:_!...a.TI.f:E -'.de cualguiera tercera pérsuna, natural ©
juridica, emiendiéndose dentro de ello la cuscripcién de endosos,
cesjones y/o cealquicr otro documents que fucra menester 2 efectos de
que se Ijﬂifr:cc_iune la transferencia de cartera a favor de] BANCO DEL
INSTITUTCO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, see
en documento piblico o privado. CUATRG) EI presente poder podra
ser delegado total o parcialmente tnicamente previa autorizacion
eXpresa ¥ escrita del representante legat del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este pode_r se enignderd
automdticamente revocado, sin pecesidad de ceclebrarse eseritura
ptiblica de revocacion, uma vez que EL MAND_ATARID ¢ese, par
cualquier motivo, en sus funciomes en et Banco del Instituto
Ecugtun’aﬂa de Seguridad Social en Portaviejo. QUINTA.- El presente
mandato dad&_su naturaleza es & t{tulu. gratuito. Usted, sefior Motario,
se servira egregar las demds cléusulas de ley para la perfecta validez

dz este ipstrumento.”. (firmede) Dactor Cristing Altamiranc
4
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CERTIFICACION

No, 038-1050

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica gue la Propiedad de la Sra. ROSA
JOSEFA MACIAS MACIAS, con clave Catastral # 3100312000, ubicado en
Circunvalacion, parrogquia Targui  cenién Manta, dicha propiedad se encuentra

enfro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd gfectado por el Plan Regulador ni

n

¥ al

Provecto alguno. Con lay siguientes medidas y linderos

Frente (Nnrte} ﬂm Avenida 226.

Atrds. (Sur}. 11,70m. Lote 5,

Costado derﬂh ;_Este]. 13,60m. Lotes 6y 7
Costado ulerdu {Ocste). 19.80m. (ilal[e 309,
Area.213,74m2

Manta junio 04 del 2014

eRio s emile de acuerds @ It documeniaeicn requerfda pare ef trdmite v o ingpreceion en ef fugar
gue indica de buens fo el sodicitante; par 1o cual salvamor erro pmisicn, eximiendo de responsabilided of

certificants, 5f se comprobare que g2 hax leos o representociones graficas errdneas, en lag

pertenacie

ubic
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CERTIFICACION

EL SUSCRITO NEUROCIRUJANG DEL HOSPITAL 1SS D PORTOVIEJO CERTIFICA:

QUE EL PAC CEDENIO MENENDEZ MARCELING CRISTOBAL 1300441803 FUE
INTERVENIDG: 2 VEGES POR DERIVACION VENTRICULO PERITONEAL, ACTUALMENTE
PRESENTA DEMENCIA GRAVES - DE ACCIDENTE ISQUEMICO
CEREBRAL, '

DIARIAS.

ESTODO ¢

-~ .r"f | .
DR ENRIGUH BARTIA TODR

MEDICO NEURO ANG
HDSPITSS FORTOVIEID
!'_._,..--“"r'- I'| !

- W
i

DFeccic'm: Avﬂanabi ¥ Or. Manue| Palomeqgue
Teléfonos: 2635313 - 25336824
Fortaviejo - Manahi - Ecuador
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PRIMERA
DEL CANTON 24 DE MAYO I

Ab. Pedro Montifar Palomeque

i CRVER A Direccidn: Calle Comercio
ot Zé!eﬁ:ma 0995923196 - E-mail: pe. drf}mw:mjmmfmrmau' comt
e Sz 'CRE - 24 DE MAYO - MANABI - ECUADOR
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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE PODER GENERAL
OTORGADO POR EL SENOR. MARCELINO CRISTOBAE
CEDENO MENENDEZ, A FAVOR DE LA SERORA: ROSA%
JOSEFA MACIAS MACiAS |
CUANTIA: INDETERMINADA

2014-13-16-01-P00470.- En la Ciudad de Sucre,Cabecera
Parroquial del mismo nombre, Cantén 24 de Mayo, Provincia
de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia VIERNES
CUATRO DE JULIO DEL ANO POS MIL CATORCE ante
mi Abogade PEDRO DANIEL MONTUFAR PALOMEQUE,
NOTARIO PUBLICO PRIEMERO DE ESTE CANTON,
omparecen  por  sus  propios derechos; e sefior:
MARCELINO CRISTOBAL CEDENC MENENDEZ, de
estado Civil casado, de profesion Jubitado ; v ROSA JOSEFA
MACIAS MACIAS ,de estado civil casada, de ocupacion
Modista, L.os comparecientes son Fcuatoriangs, mayores de
edad, domiciliados los comparecientes en la Parrogia Sucre
Cantdn 24 de Mayo, portadores de la cédulas de ciudadania
que me fueron presentadas y devueltas a los interesados,
idonecs, capaces para contratar vy poder obligarse
reciprocamente a quienes de conocer personalmente doy fe.
Bien Instruidos de la naturaleza y efectos legales de escritura
de PODER GENERAL, a cuyo otorgamiente proceden con
libertad y pleno conacimiento para que sea elevada a
escritura plblica los comparecientes antes nombrados me
entregaron una minuta la misma que copiada textualmente
dice asii MINUTA: SENOR NOTARIO.- En los registros de
Escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de a cual

1., se desprende la del Poder General, al tenor de las

MOTARIO PRIMERD REL
Conion 24 s Mavo




PRIMERA

forma fibre y voluntaria ¥ sin presién de ninguna naturaleza,
en calidad de MANDANTE, o seffor: MARCELINO
CRISTOBAL CEDEf0Q MENENDEZ, mayor de edad, de
estado civil Casada, con domicilio en egte Cantén 24 de
Mayo, de profesién Jubilado ,y por ofra parte la sefiora:
ROSA JOSEFA MACiAs MACIAS, mayor de edad, de
estado civit Casada, con domicilio en este Cantén 24 de
Mayo, de profesion Modista, en calidad de MANDATARIO ,
habiles legaimente tapaces para adquiriv derechos Y
Contraer obligaciones, M’—QQEIQ_QELEQQER_
GENERAL.- por Medio del presente instrumento ¢
Mandante, concede POr su propia voluntad, y sin presién de

ninguna clase, PODER GENERAL, suficiente ¥ necesario en
dereche a favor de mi cOnyuge la Mandataria: ROSA
JOSEFA MAcias MACIAS, para que ests en mj nombre y
Fepresentacion, pueda realizar los siguientes actos, y
contratos: A).- ADMINISTRACION DE TODOS MIs

BIENES SEAN EsTOs MUEBLES O INMUEBLES, B).-
SUSCRIBA CONTRATOS DE ARRIENDOS, COBRE
PENSIONES Y EXTIENDA RECIBOS DE PAGO DE 1
MISMA C).-INTERVENGA ANTE CUALQUIER NOTARIO
DE LA REPUBLICA, ¥ SUSCRIBA CONTRATOS TANTO
DE COMPRA cOMO DE vENTA DE NUESTROS BIENES
MUEBLES F INMUEBLES, Asi como LOS QUE sE
ADQUIERAN EN Lo POSTERIOR, Y ADEMAS PUEDA
EFECTUAR LOS PAGOS DE IMPUESTOS RESPECTIVOS,
D) VENDA E HIPOTEQUE LOS BienEs RAICES, F) .-
SOLICITE PRESTAMOS A CUALQUIER INSTITUCION
BANCARIA DE 15 REPUBLICA © 4 PERSONAS
PARTICULARES, FACULTANDOLE papa QUE EN °
GARANTIA DE EstQg PRESTAMOS CONSTITUYA,




CERTIFICO: Que esta
copia es igual a su original

T -*E ' Abg. Petra D. Montifar Palomeque
e NOTARID 1ec0. DEL CANTON 24 OE MAYG
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WNOTARIC PRIMERD BEL
manton 24 de Mayo




CERTIFICO: Que esta
copia es igual a su original

Qv

Ahg. Podro Montifar Palomesque
NOTARIO PRIMERC: DEL
contén 24 de Mayo




HIPOTEQUE DE LOS BIENES INMLUEBLES DE NU :

PROPIEDAD F).- PUEDA ADMINISTRAR MIS CUENTAS

_ DE AHORRO, CREDITOS POLIZAS DE Acumumczﬁnj‘ﬂi"
oRe. QUE LLEGAREN A EXISTIR A MI ORDEN, EWN
CUALQUIER BANCO O COOPERATIVA DEL PAIS G) .-
CONCURRA A LAS OFICINAS DEL INSTITUTO
FCUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL IESS Y COBRE
LOS VALORES DE MI JUBILACION, Y OTROS
BENEFICIOS DE LEY GQUE ME CORRESPONDEN. En fin
queda facultado hacer todas las gestiones en fas que sean
necesarias mi presencia, firmando recibos, facturas, pagaré,
excetera. Ademas confiero a mi mandatario, las atribuciones
constante en el articulo (50}, del codigo de procedimiento
Civil, gue de acuerdo a las leyes necesitan de clausula
especial. TERCERA: ACEPTACION.- Confierg 2 mi
mandataria la facultad de poder sustituir este Poder a favor
de cualquier Abogado de la Replblica, pero para los efectos
de la Procuracion Judicial, de acuerdo con lo que determina
2 Ley de la federacidon de abogados del Ecuador, Y
finalmente el Mandante inviste a la Mandataria de todas las
facultades necesarias para el fiel cumplimiento de este
Mandatoc CUARTA: Presente el mandatario, acepta el
contentdo de  este instrumento, y promete cumplirio
fielmente. Usted sefior Notarig,agregue las demas clausulas
de estilo para la validez de la presente escritura. Es de
justicia, etcetera (firmado) tegible.-MARCOS DUENAS
MIRANDA, ABQGADO. MATRICULA N° 1537 C. A M.
| "_.-Hlasta aqui la Minuta que los cotorgantes la aprueban en
.todas sus partes, y doy fe de ser copia de ia presentada,
y E'déédanda eievada a escritura publica con todo su valor legal.
La cuaitia se la fija en JINDETERMINADA. Este

iy, Pedro Montdfar Palomaque
MOTARIO PRIMERC DEL
Contdn 24 de Mayo




NOTARIA
PRIMERA

instrumento se encuentra exonerado del pago de toda clase
de impuesto por expresa disposicién de la ley. Se observaron
todos los preceptos legales del caso. Yo el Notario lef ef
contenido integro de este instrumento a los comparecientes
en alta y clara voz y de principio a fin, quien por hallada
conforme en todas y cada una de sus partes, se afirma,
ratifica, y como e mandante por su delicado estado de salud,
manifiesta no poder firmar, estampa la hueita gigital del
dedo pulgar de la mane derecha, a su ruego lo hace un
testigo y firman en unidad de acto, conmigo el NOTARIO
PUBLICO PRIMERO QUE DA FE.

HUELLA DIGITAL DEL SENOR
MARCELINO CRISTOBAL CEDENO MENENDEZ
N°.C.C. 130044180-3
MANDANTE.-

DOLORES SANCAN MACias
N°.C.C. 130814601-6

1

.— -_"hL\. AT
AR B el b * ¥
A JOSEFAMACIAS MACEAS
N°.C.C. 130137000-1
MANDATARIA.-

EL NOTARIO PUBLICO PRIMERQ




NOTARLA
FRIMERA

SE OTORGO ANTE MI, EN FE DE LO CUAL CONFIERC ESTA
PRIMERA COPIA CERTIFICADA DE PODER GENERAL,
QUE OTORGA EL SENOR: MARCELINO CRISTOBAL
CEDERO MENNENDEZ A FAVOR DE LA SENORA: ROSA
JOSEFA MACIAS MACIAS EN CINCO FOJAS UTILES,
QUE SELLO Y FIRMO, EN LA CIUDAD DE SUCRE, CABECERA
DEL CANTON 24 DE MAYO, EN EL MISMO DIA Y FECHA DE
S OTORGAMIENTO.-

P = e 3 il T
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L NG IBLICO PRIMERO
4by, Pedto Monbufar Palomeque
. NOTARKO PRIMERCO DEL
Y Tantdn 24 de Mayo
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Montofar Palomeque
A1y PRIMERO DEL
Cantén 24 de Mayo
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