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EDIFICIO “VERA CASTRO” DE PROPIEDAD NEL SENOR C]‘:.SAR DL LOS

SANTOS VERA CASTRO,
CUANTIA; INDETERMINADA

En la cindad de Maaty, cabecera del cantén del mismo sombrs, provincia de Monas?,
tepablica del Ecuador, hoy dia veintiocho de cotubre del dos mil quince. ante mi, DR
TITO NTLTON MENDOZA GUILLLEM, Abogado, Nolaria Dablice Séplimo <o

cantin Manta, comparsce ¢ seinr CFLSJ&R DE LOS H'-—"i"IT(}“i VERA {"AH'TR(}

Agcnte Oficinga, scuatorians, casada, domicilizda en csta ciodad do Manta, tal como lo

jusiificz con los documentos que so agregan como habilianies 2 esta escrituty, portadaca
de suocédula de ciudadun’a v documenio de identificacisn, que me fue presentada s
devuelles, en virtud de o coal de cono: ttlm doy fet hbil ¥ capiy pura contratar. Bien
R L
instredda del resultads v efectos do la Eseritura de Declarataria de Propiedad Hosizontal
oue procede d rewlzar v oexamineda que fue en forma aslada y separada de que
comparece dl otorgamiento de esta escrihia. 5in coaccidsn, wemet reverencial, seducsidn,

promesas ¢ amenazas de ninguna indole., me eatrege una minuta, 1 que copluda oo

f{er{L texinal dice: "SENOR NOTARIO: En el regigtre de Fserituras Pablicas a so

cargo. suvase tacer una de DECLARAC I{}N DE PR(]]"IP l’)—ﬂ) HORIZONTAL

J—
—_

. tenur di_ las siguientes cliusulas: ]"R]WILRK L{}M]’—’\.RF( IENTES.- Por unga parte. ¢l

. sefiol EI:%—"LR IME LOS SANTOS VERA CASTROQ, ecuaoriang, de estado vivil

P'

solicro, domiciliate 2 esta ciudad de Manta, representado por SANTA MARIA VERA

- ——

I



CASTRO actuando como agente oficiosa. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a} El

sefior CESAR DE LOS SANTOS VERA CASTRO es legitimo § Unico propietario de

un inmueble tipo villa ubicado en el Programa Circunvalacién “INCON” Segunda etapa
— -

de la parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia de Manabi, signado con f-nimero

e

19 de la manzana 231, con clave cafastral 1°3100415000; b) Los Jinderos del inmueble

il

son: al Norte 7,00metros con casa N°Z1; al Sur 7.00metros con avenida 226; al
Este:13,00metros con lote N*18; al Oeste: 13,00metros ¢op lote N°20; AREA TOTAL
.91, 00metros cuadrados, segiin la rectificacidn de medidas y lindercs; ¢} La propiedad s¢
cncuentra libre de todo gravamen como lo demuestra &l certificado del Registro de la
Propiedad que se anexa; d} Hemos obtenide del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta la Resolucién Administrativa N20039-ALC-M-JOZL de la

Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “VERA CASTRO” emitida por el Ing.

Jorge O. Zambrano Cedefio, aprobacién de planos ¥ cuadros de dreus v alicuotas ¥
linderos, documentos que forman parte esencial ¢ integrante de este instrumento a cuyo
cfecio 1o anexo. TERCERA: D_ecfaratc:ria de Propiedad horizenéal.- Previos estos
antecedentes €l compareciente como titular exclusivo del dominio del predio declarade
dentro del REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL a su inmusble antes referido,
ratificiandose en ¢l contenido de la Resolucién Administrativa Municipal de Propiedad
Horizental, plancs aprobados del jnmueble, cuadros de dreas y alicuotas y linderos.
CUARTA: Cuanfia.- La cuantia por su naturaleza es indeterminada. QUINTA:
Aceptacién.- El compareciente se ratifica incondicionalmente en el contenido de esta
escritura piiblica v desde ya se somete a la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento,
Cuadro de alicuotas, planos aprobados, que formaran parte complementaria del

Reglamento internc de copropietarios que scrdn dictado oportunamente. SEXTA:

I



-

INSCRIPCION, - Bl comparecisnic so reserva ¢l derecho de ingeribic esie ingrumanto
e el Regisro de la Propiedad para Jos hnes jegales CONSLEIIENILs. Usted seior Notera
s dignara agregar las demis cliusulas de estilo para la complola valides fe asle
documenio- Firmado per ¢l doctor TITO MENDOZA ORDONFEZ, Abogads, con
matriculs profesicnal N¥13-2009-236 Foro de Abogado de Manabi ¥, Hast agui i
crnuta.- La pismd gue Ir_];m{las elevada g cseritura paklic con 1odo seovalor legal, so e
acto: se cumplicron con ios mandalos ¥ preceplos Jegales ddol casor v, leida que lz Tue a
la comparecienie oo su total contenda ¥ pard constancia firma conmign e uoidad oo

aero ol nde toocual DOY FE-

SANTA MARIA VERA CASTRU.
.0, 130658384-8
AGENTE OFICIOSA

DR. TITO NILTON MENDDZA GUTLLEM.
NOTARIO SEPTIMO CANTON MANTA

SE OTVORGO ANTE ML, Y EN FE DL ELLO CONFILRO ESTA PRIVMERA
COPIA, QUE LA SELLO Y F FRMO, EN MANTA, EN LA MISMA FECHA DL
SU OTORGAMIENTO, DOY FE.

e R,

L NOTARIO.-

1



"

juer dulOne
7 Gabind A

o g

LETEST R

IR w4

TN TITULD DE CREDITO

= o 1 2 1

COPlA

F
Mo, I9TER
- ' ua T AFCIS ARG CONTEOL SITLL DN
soGl CARTAS LR e a .;S;;’Llifh?n e ,__, W . ETn.D_-'-_ PEETE P ° 107 nn
i : Brariew PAELIES "I, TASAS ¥ CONTRIGUCIGNER B DE M C_ORAS
. Ty L e A e
i Conia Jnsical |
A5 1200 ZAMSIA LR SaKLe J0EE W HLm 5D PRSI : T _} 3_5;
) ZLLETS A WARIALIGN MOR BEGULASICNES BF LEY s O Mot .
WEGHAS A TR ERS
VEIOTAS 200 2 T o
WEATAAG 163 EXFS 1 PERD
B AL B 35
" ME JGRAS SAN 1L
Tasn0f EGURDAD | e
B TGTAL A PALGAR
- WeLOE PREADC B
SaLa0 -

s wRT T
'.”'”GM%:C-DESCE.' r’:’?ﬁ
___‘______.-«r"-fTﬁer F‘Jﬁﬁ"z '




.*
rﬂ_ﬂ_l Goha rie Autarnoms Desaentralizuo
a0 Municipal del Canton Manta
L3 RuG: 1360000850003
Whoep Diraccior A, S, ¥ Gl 3 Tall, FET ST
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Emergentcias Teléfono:

C_-l:!.'l’ IEICADO DEX SOLVENCTA

CUERPQ DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Dreccidn: Avenida 11
entre Cailes 11y 12
Teléfone: 2621777 - 2611747

COMPROBANTE DE PAGO
600078615

T

e

:mms DEL CONTRIBOYENTE

TESUED UEER

CIRUG: BN
NOMBRES
RAZOHN SOCIAL:

_ DIRECCION -

[ —

P
SRR R

iy

it

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVAL IO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDKD:

REGISERQPE PAGO

DESCRIPCION I

K PAGD:
BLWEY
"ECHA DE Pacio:

—_——

'

[

I~
L I
i

AREA DE SELLO

VALOR

.

TOTAL A PAGAR
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gimpiesa Pibtica MMunicipal
} Eegistro de fa Propiedad de
1 ffanta-EP

22795
< RN

Conforme a 1a solicitud Nomera: 83960, certifico hasta el dia de hoy Ix Ficha Re_qis[ral'.\lﬁrnﬂr'n‘_ﬂ*'ggr

LEE

Avenida 4 y {Zalle 11

_ INFORMACION REGISTRAL S i, Sy |
Verha £2 Aperiacn:  wieraes, 18 e pudio oz 2000 e . T

Farronia. T Targui

Tipn de Prodice Lirhano :
Cad . Catstral Rod Toanl Predai, L0047 3000 %

‘LINDEROS REGISTRALES: . “'19;;%&. S
Compraventa relacionada con ua inmuebic tipe viila Apicada en el Priglzinae s
Circunvaizcion "INCON" Scgunda Erapa, de la Parroquia Tarqui del Cantdn hManra,
sigrado u'ﬁn el aemere DIEZ Y NUBEVE, de la Manzana nararo DOSCIENTOS

CTREINTA Y UNO. tiene las siguientes medidas y Hinderos: NORTL: [inderando con
casa niTerd velnic ¥ uno, en una extension de siete moiros. SUR: Linderande con
avorida doscientos veinle y seis, en una extension de siete metos. ST Linderande con
lote nimmers Tz v acho, con una extension de trece metros. ORSTE: Linderando comn
iole moiere veinte €1 una extension de wece metros. Con una Superficie total deo
NOVENTA Y LN METROS CLUADRADOS, tzl como se desprende de Ja Certificacion
emitida par la DHreccion de Planificacidn ¥ Ordenamicutc Territorial del Gobiermna
Autiroms Doscemiratizado Municipal del Canidn Manta, que 5C adjunia para que furmic
parte de esto acto. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRISENTE FLECHA
ST ENCLDLNTRA LIBRIE DI G R oA Y A MPBDN

i e Y i <y ST T

I Camprs Veira T ampravenia S Vg EHLIDAR 5,773
Cornesrn VenTa Carpravernt ' G B R E R BT

. Compra Vonta  Reclitizacion de Linderos ¥ Medides _3.U*’;‘ﬁ___lfifﬂ_‘ﬁ?-_'i]'ll‘___ o GendE

SO LT VTS REGISTIRAES:

REQISTRO DE COMPRA VENTA

Empeess PUBHm il
Reglatro da la Proptecded de
Whare-EF

Frerulicacin mpresa par (i Ficlhia Fawiscral.

A

——T Y
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AR =)
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g
7
Ddr’ E"ﬂ' -E cu QD?.:I\"{E"
“Srozg s
.\‘_
. Wik
¥ Compravents : _ Q.::’h“‘i"m_ Pajn, &
. - P00 I
Trserito el : iun;s, L7 de noviembre de 1930 " .
. Temar” [ - Falio Inicizl: 5773 - Feltey Fingi: 5,775
Nimere de nseripeidn:  1.976 Niamerg de iﬁepermr@ﬂ: 2.936
Oficing donde se guarda ef original:  Notaria Frimera
Mombure del Cantén: Mania
Fecha de Otorgamiento/Providencia- jueves, 23 de noviembre de 1989 .
, N oMot s
Escritur:r.",luicmfﬂesnluchﬁn: &, B GR B
81537 v
Fecha de Resolucitn:
a.- Dbservacilnnr:sr |
El 3r. Ard. Jimmy Molina Calderero, interviene a nombre y en cepreseniacisn ¥ tome Gerente de Inmobiliarig ¥
Constructora Malina INCOM, ¥ come mardatario de la Sra. Luz Aurors Calderern Almeida de Serrano y 5y EEPOED
[}
5 r Foe 1§ p & S e r r a o g T T Y =
El inmuebls signadn con ef nl.'Jml:ED Diecinueve, manzanas nimerg Dascientos treinra ¥ una, tipo vifla dal
Frograma Circunvalagion "IMCOM" I] Etapa, de {a parrequia Tarqui del cantén Manra, Con una supetficie 1ta) de
NOVENTA Y UN MET ROS CUADRADDS (%1 40 M23Negte linderando can caza numers 21 en un extension ge
siete metsros, sur linderando con avenida Juscientas veintiseis en una extension de siete metroa, eats linderasido e
late nuraere dicciocha &N una exteosion de trece metrgs oe5te linderandapcon lote YEINIE &0 una exlension e trece
o & \ t r 0 5
b Apellidos, Nonbres ¥ Dumicilin de lag Piries: .,

Catiglad Cédula o BILE, tombre yio Rizén Soeig) Estady Civil Doamicilin
Comprador §-0000000024656 Zambrano Nevarez Jose Gregorin Solterg Manty
Yendeder 80-0000000005 242 Calderero Aimeida-Luz A rora {azado Manta
Yendedor - B2-000000004 1914 Inmobiltaria ¥ Constrocrora Maling imeom Mants
Yendedyr 20-0000000001938 Serrang ¥urilto Felipe Cagado banta

.- Esta inseripeion se refigrg 3 lafs} que constain en- ) -
Libra: Mo lnseripeitn:  Fee InscriE:Fdn: Falfa Inicial:  Falip finzi;
Compra Veniy \ 413 U7-jan-1978  &s0 362
b
- Iy
a
Lomgravents . -
—Hlgraventa / =
Inzerito o ; viernes, 23 de abril de 2004 ?‘:“? .
- Tarp; ! Folio Infeial:  8.84¢ - Folia Final: 8855 5
Meimero e inseripetén: 711 Mimiero de Repertorig: 1.545 _f_
Oficina donde 3¢ guarda ef oFiginal:  Notaria Primers : 4, W
Nombre del Cantgn: Portoviejo s
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: viernes, 22 de agosto de 2003 : 7
Esc:r':'!ur'a."JujcjufRescurucién:
Fecha de Resplucign:
., A= Observaciones; 4 ;

El 3¢, Clotario Thomas Borja Cedeiio, en calidad de Mandatarip dei 31 Jose Gregbrid Zambrang Mevarez,

La Sra. Santa Maria Vera Castro, &n calidad de Mandataris del Er, Cesar de los Saneps Vera Castro, CEpresentads
mediante podear Especiag xg:or_.-‘ la 3rg Santa Maria Yera Ca'stra_

Compraventa refacionada con yn Cuerpe de terreneSignado con &l nimers DIEZ ¥ NUEVE /M’angana ndmerg
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Becha e OrorgamieniaProvidensia: maries, U8 de septiembre e 2015
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICAD(;]E

| fipre Niimero de Inscripeiones | Libro Nemero de Tnseripciones |
1 - -

E:mpré Verita 3 _|I R T

! Los movimientos Repiiirales QUC Constan en exig Fickg 308 fog Bnicos

gue e refieren al predio PHE 52 Certif]

Cualquier enmendadura, alterariés o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA
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LA DHRECCEON FINANCIERA D¥ L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZALRO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFLCA: Que revisado sl Catasin de Predifpans
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GOBRIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

OFL CANTON MANTA

104367

;A TESORERIA DEL GOBILKE NO AUTONOMO DESCENT

MUNICIPAL DEL CANTON M ANTA

‘RALIZADO

! A peticion verbal de parte imeresada, CLRTIFICA: Que revisaco el archivo de la lesorena |
| Municipal que coTre & i Cargo, 1o 56 ha encontrade ningan Titelo de Credito pendienle de

PAge POl Lunepit de Impoestos, Tasas ¥ Triputos Municipales a carge de
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RESOLUCTON ADVINISTRATIVA No. 0039-ALC-M-JOZC
AFRODRACION DE LA BFCLARATORIA DI PROPIED AL HORIZONT AL IJE 1.
EDITFIIC Y VERA CASTRO”

NG HORGE ZAMBRANO CEDBENO
ALCATDIA DEL CANTON MANTA

CONSIRFRANDO:

Crue, ¢f Art. 225 de la Copstitoeidn di s Repablica del Feualor, catabicoe: “R] *;-‘*-:Inr
pibiico comprende: 2. Las eniidades que integran el réghmen auténoro deseentralizane’

Que, ¢i Art. 226 de la Constitucién de la Repablica del Feuador, sgfiziar 7las
insituciores del Fstado, sus orgsnismos, dependenclas, las servideras o servidores puinlices

Clas personas que aclien o virlad de una potesiad estata; gloreerdn selemenle as
com apeiencias v facultades que les scan ambuidas en la Constitueion ¥ la ley. Tendran <l
deher de coordines sociones parz ) cumplimisnte de sus fines ¥ hacer efechive el goco
gjereizio de los devechos reconosides co la Constitucidn™

Gue, el Art. 227 de la Constitucidn de la Repablica del Vewador, disponc: “la
adminislracicn pablica constiuye un servicio 4 ta colectividad gua s e por los ponuipas
de  olcacin,  eficienciz,  candad,  jeravgufa,  desconcoentracicn. descentralizacicn,
coorditacidn, participacion, planificacidn, ransparenoia v gvaluacion .

(ue, ef Art. 261 de fa Constiluciin de la Republivca del Eenador, aalahlece: “:_.-.ws
coblemes naunicipales wendran las siquenes compelencis: exclugivas 31 “LrJUlUfl de orss
que darerming lz lev: 3 Sierver el contsel sobre el use v voupacion del suclo en el camde

Dug, el art. 6 del {adige Drganico de Ohreganizacion Territorial, Autpnomia ¥
Sesventraligacidn, oxpresa: Le cor l:pz*nd* 2] acalde o Alcaldesz: “hy Decidir el modela
de sostion administrzniva mediante el eual deben cjecutarse o plar carnzonal de cl-“se;rrr*ln v
oi erdenamiente teeritanal, Los olancs de urbanismo v las L,OIlLH[‘O[‘Iiil-.:I]'\, L‘I]"li‘a manlicas; |
Resolver administraivamente 10008 (03 asuntos correspondienies 4 511 cargo;.

o

-\.nJ

Sue, ¢l Ari 364- Cadign Orvgdnico de {(roanizacivn Terr itorial, Auvtomomia ¥
!}Hccntmlincmn, sefaa- Los Bjecuives de ios gobierins au chnomes descentralizados
podrin dictar 0 clectlar saa ol cumplimicnio de sus dres, 2005 adml: m rativiss, astos do

&1 nr‘ne T "'I"]”llSlIcik.]Dﬂ cm"L] ales acdim:nislallvos 3 leenes admminisiraliy 03

Que, Iz ey de P’ropic lad Horizontal, cnosu Art. 19 oxpresa “Coresponde o lus
municipelidades dete mmtinar los reqisitos v aprobar los planos a que deber wujotavse lus
cilificocionss 4 1as cuales se reficre esta Loy, Los notarios no podran AULCTIZAT Ninguna
eseriurg publica sobre constituziin o waspaso de la pmnmhd goun pise o departanients,
i los registradores de la propicdad insenbiran teles eserturas. i o s nderta on elias 2
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conin auténtica de la correspendicate declaracidn pumicipal v der Reglamenlo i
Copropiodad de qua trazan wes Arts, 10w 127

(ue, el Heglamenio General de la Ley de Propiedad animnhl e osuoArn -
extiaimente dice: “En la Declaraioria de Propiedad Hoszomal, que sers aprobada nov (3
respectva Municipalidad donde se encucnire €] Hien inmuchie, se hard coasiay la natursloxa
vzl finpera ol cual se constrp ¢ ¢l condominio establoc r:nr_{ow especilicamenio, siose am
den ::-;;-rliumu de vivienca, de un cenire comercial exclusivameniz ¢ de un conunld WL
Soore L buse de L_u;mi papecisonciones se debera elaborar 2l respective reglamento it
5;’:§_le=‘1 sed o ocasns :

Oue, ka Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso v Ocupacidn dei Suele on v.]
Cantdn Mania, on s secclar 9au. relerenre a las edificacionss que pusden somclese @
réeiman do propiedad hovizonla), en suoartiewlo 287, exprosan Podran sjelamse & s
i del sdeimen de sropiedad horizonial las edificaciones gue alberzusn divg oM
vriilades da w»tat,d-l olicinas » cOmereios L omes bienes que de sovorde a da Loy T
Prapledad Horizortst v osu Reglamento. sean indeperddiontes v pagdan 5o enajenadoes
:r*_;iiaidl.w]n”*nrc ET articulo 331, 11a]|ne~>1r1 que, para |1“p[0b<’:,1<‘-|1 de la declazatons o
Fagimen de Propicdad [lorizonial doben presentarse a I Direceion dunioipal e
Plancamicnio Urbane los siguicntes documentos eriginales: 2} Soliviiud dirigida al Alealde o
Alegldese por ol o los propictaring o st procurador comsn; by Informe du Aprebacidon de
Plarivs, ©f Sais copizs del Feadio de Propiedad Horzonml donde conste 2 deflien s o
medidos v ndzros, freas comuraies, realamerto inlerne, planes actuatizadng v el cuadno e
aliceatzs, llrmada sov un rolesional arguitecte o nasniero cix'f' Jdy Cepiflizuda e
sravimeres o hipoieeas aclaabzade del Registador ce lu IJ]U[‘\ edac ol Canton dManta; o)
Comprobanz de nage deb impuesto mreiiial acivalizado; v, {3 B caso de modificatara a la
deciarona de propicdad henvontal, ~.1Lmt¢ua ademis auiorizesion notariada de wdos s
copropietarios v comprobanie de pazo de la tasa retrihutiva. B euaden de alicuotes copienisd

Unica v esnecificarnone s faeciones comespondicntes del wotal de fas dreas de uso SITVECD, B
susceptiblos o individuizarse, A s dreas de uso comunal no se asiprecd alicuotss, deticndo
sersar de narera detsllada ln superlicie v el desting. Asi mismo ¢f articulo 332, sstablece.
cuc lo Dircoedy Mumeipal  de Planzamienta Trbane en el WErmine de quince ¢ias,
comtados & partn de a facka de s presenlacion. elaborard o infomme téenico po S5Cile, e
cul encaso de sor favorabie se vemilicd al Elcoutivo del GADMC-Mania. quien 2 suvez la
derivars g lu Direcciés de Gostian Juridica, para que en el térmiro de o dias pronuncic 5.
i]*fm'mc v oeon el mismo o Alealde o Alealdesy emita le Resalucior de Declaraioria en
suanen de Prosiedad Flovizoma del bien inmuchle, lz cual sevd notificada por lia
Seerevaria Goneral al o los interssados, asi come & las direcgjones Muricipases de Gestion
Juridiva; Avaiios y Calasiros; Financiero; v, Plansamienio Urbaro, & fin de que 32 reahive
el irirmite coirespondiente para ‘a legalicacion de documentos ¥ s proceda con @i pagu 0
la i1ga resmectiva, 1 caze de que ¢l inlerme técaica emitido por la ]J][Lu jin ddumies lcul
Planeamiznw Tirbans no sea faverable v contenga pnsorvaAGionss. $5te HETA pLestD 20
cunoeimiznte del o los ucresados a traves de la Sceretar iz Creveral, para que so ¢ ﬂ_w e
|ais debidis corresciores v se retome of tramile. $ien sl fpso do dos afios el o los inferes aclos
Gue hagan ohtenidn tas Deciaraoria on Régimen de Propiedad Horzorwal, no completaan ol

I,'=.=

imm m——— e — L b, AT =

2] | o I

WA MATNA.S0G &, LS4 & CEldaERmants Gon oo
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ity respestive para mscriitla eo ol Reglsmo de la Propicdad doi Cason; ia Iheoizrnsia
guedand sin clecio. 81 hubiera <] Buands o marnlensr el Régimen de Propiodad Dlorizantal para
ol Bien immuzhle, ¢ o los interesados deberan realizar el rramile nisvamerle,

Que, or atcccién al Trimie No, HI975, epforenie a) informe preseniado por el AR
fonathan Orozee Cobefa, Thrector de P'lanilicacion y Ordenarmicnie Terrizovial, sobrs la
corrunicacion presemtada por el sefior Cesar de Los Santos Vera Castro, on la cual soacita
la gprebaciin de declaratons oo Proniedad Florzoatal dol edifein "VERA CASTROT
abicads on 2l Prozrama Circunvalecion “TNCONT scgunca elapd Jote Noo 19 de o mareans
231 e esia Ciuded de Marma, una vz que se ha procedido i la peel fescion do i eariur
do clave catastral Moo 3100413000,

(e, mediunte Oficio Ne, 0966-DPOT-JOC, de fecha 21 de septiombre de 2005, sustril
pac el Ary. Jonathan Orozeo Cobefiz, Srecior de Planificacicr v Grdenam:ento Terriioyio,
inclica que con respeeto = la saliciud de declararonia de Résimen de Propicdad Homzootat &
a propiedad del sefor Cesar de Tos Sarns Vera Castri, abicada er ¢l Programs
Circunvalasion TINCONT sepunda clapa lofe No. 17 de lu psnzara 23Nde le parroguis
Tariqui del canton Martz, informs:

L~ Antecedente: Que, conforme a la documantaciGn que 5 amisd al expodients <o
cetnr Cesar do Jos Santos Vera Castro, es propietcio de ue bien imueble ubicale
an ol Programa Circunvalacion - TNCONT scgunda ¢apa lote No. 15 de Lo mareans
331, ror clave catastral Moo 5500413000 de a Parvoguia Manta, Caesdn i
O, conforme al ramiie N, 317-0174 de focha 16 de coero de 2007, se apooid 2
pormise de conslruccidn do la sdificanion. Que, de acacrdo al infosme o U8 -
PPOT-JOC, s provedia a realizar la rectiffeacion de ssentira pol pane de usuan D
ol cual se to solicil on dishe ioforme; por 1o que se adjml al cerihcade de
solvercia emilide por la Rezistraduria de Ja Propiedac con fecha 17 do septiombise
de 2075, a Gver del Sr. Cesar de los Santos Vera Castio, predio Cue 58 encients
Hire do gravemen. . Que de acuzrdo 2l mremorands Ne, (915 PACRMDCR-12 oe
fecha 21 de agosto de 2013, ta Dirccolon ce AwalCos. Ceastros ¥ Registro, <n 5.
sarle pertinenie sefuia: . Ficodige catasiral 3100213000 se ercucntra ubicada €21
o) Programa Cirourvaiaciin “INCON segunda etupa Lol N, 19 de ja manzana 2
de la Parroguia Targui del Canwér Mana, drea del prodio 91,002, de propledsd el
soior Ceser de Los Santos Vera Castro, diche codige catasizal & la presente fecta no

mantiens detda por impuestos prediales.

2.- DESCRIPCION GENERAL UEL EDIFICIO,

El Eedisieio SVERA CaSTRO? so compere deun blogue peacral de dos plantss.
ineluida 1a terraza. albergandi en plantz baja un departanierto siomado coma D1y
un acerse panicular (escelera) sigrado como 201 gue permite la subsda Bavia 2
demartamento 201 que s¢ encuentia en planta alla ¥ naciy la lerraza parliouiar
signada comoe 20 gue pertenecs o5t MsTo departarcilo.

Direccigr: Callz 5y averidz 4 i
Teléfonos: 267 G987 2611 477 £ 26171 479 AL E@huricipie tale 5_:_3 fahdanciznkatls
Fax: 2875 714 E'? fr. memy b uniciprokams potube. Se el o pi ohAa T




P e plamia baja cxisiz una pegueda drza comin cxterior qua pornnite ¢l uso doia
cisterna gue bastsce de agua el edihicie,

3.- AREAS GENERALES

s ARFA TOTAL DE TERRENG: 91 .0m2
o AREA NETA . ZRE02md
p ARLA COMUNTOTAL; A 28ml
s ARLEATOTAL: 284.90m?

4.- CONCLUSIONES:

(rac. al haberse sroseptade a ese Municipalidad inde 1z docuamentacion Eonica, legal v
las estudios para la proniedad hoerizomal del Bdificio "VERA CASTROY, v, por cumzhr
con lo provisto o la Seceidn dra. De la declaretoria de prepiedad herizontal artiviin 330
Requisitos dz la Ordensnza de Uirbarising, Arquitectura, 1/so ¥ {Ocupacicn dal Suele en <
Cantén Mante, pucds ser ircluide af Régimen de Propiedad Vorizontal dal Fdificio “VELA
CASTRO™. de propiedad det sefior Cesar de los Santos Vera Lastio.

Dute, mediants merorandn No, 210636 (5-2015, de fecha 06 te poiwe Ao 2083
susoriio por ul AR Gonvalo Vera Gonzdlez, Procurador Sindico Municipal, cmaie
promumciarients Jegs! con respecio a la conunicacitn preserasa par el sefor Cesar
Las Sanles Vera Castro, en la cual solicita Ta aprobacion e doclaraterna do Propmedad
Horizonta, del  edificie “VLRA CASTRO™ ubicada en el Progrwna Circurvalacicn
SNCONT seeunda eiana lote Noo 9 de la manzena 231 de esta Cludad de vanta, wua ves
que se hy procedido a lz rectifieacion de la eseriura de clave catasiral No. 3100413000, <n

los siguientes términes: “En virtud de o preceptuado oo el At 137 de la Ordenanya &0
Ursamisme, Arcuitecters, Use v Oconpacion del Suela en ol Camén Manta, amita
pronuncigmiento (avoradle on wrmo al inforne presentade por z1 Az Jomathan Oroxes
Cobeaz, Dircotor de Planessviceta [hbano del Goblerne  Autenome Prescontralizado
Muaicipal del Cantén Manra, an o conoerniente a ia solicitud do declawtona sl Bégimen
de Propiadad Herizontsl dal Bdificio *VERA CASTROY, por lo gue considsro nornneris
arender lo regaeride por ol sefior Cesar de Los Santos Verd (Castra, Dor CUaNie CLITIE S0l
Clos pATAMETos 1Semices quo s¢ amerita ¥ requisiios provisios oo e Oedensnza de
Urhanismo, Arnguitecturs, Uso v Ocupacion del Gaele er e Cantén Manta, ane eile,
coresponde sciior Aleade, en su calidad de Primera Autoridad det Fjzcutve del Goblerna
Aalgnomo Descentratizade Muanicipa), dicte resalucion admimsrauva disponmende guae A2
erolocolice o resooucidn de declarziona do incarporacidn al Régimen de Bropiadaid
Horizontai del Cdificie “[VERA CASTROY, de propicdad del seficr Cesar de los Sanios
Viera Caslre, ubicado en €] Programa Circunvalacion “INCONT sepunda etapa lote ™o, 19
de la manzana 231, con ciave calagiral Noo 3100415000 de ‘a Parroquaia Manta, Cenlon
‘Nanta; v la misma se insoriba en ¢ Regisro de la Propiedad, para que €3ic aca
administrativo guede debidamemes perfeccionaco™
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RESOLLCION aBMINISTRATIVA No. 0039-ALCM-IOALT
APROBACION DBF LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD JORIAONTAL DL
FINFICIE - VERA CASTRO”

1N JORGE ZAMBRANG CEDBEND

ALCALDIA DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Oue, el Art. 225 de ta Constitugion de la Repablica del leuador, errableae: BRIl zzoLor
prihlico comprende: 2. Las entidades quz integran ¢ rEQIMEN aulenenld descentraiizada™

Que, ¢l Art, 326 de ta {onsiilocién de la Repablica del Feuador, senala: Loz
nstituciones dol Letada, s1s craaaismoy, depencencias. las servidoras o servidores piblicos
v las persoras que sctien en virlad deouna potestad estalal gjarceran splamenie lis
competencias ¥ {uculades que los sean aibuidas en la Consbiusion v a ley, Tendrin ol
deber de coordinar acciones para cl cumpiimiento de sus s ¥ hacer efective el goce v
sjereicio de jos derechos reeonocides en la Constitueron™.

Oue, o1 Art, 227 de la Constitueion de la Repuablica del Eenador, dispons: “ha
o por las Erincipios

adiinistracion pihliza constiiuye unservicio ula caleotividad quo se

de ofcacia,  cilciencla.  calidad,  Jerarguia,  descorncomiracion, dosceniraiizasinn,

coordirazian. paricipacian, planificasién, ransparencia ¥ cval@eion”.

Oue, el At 2594 de la Constitucion de b Republica del Femdor, estadlece: Las
cobicrag municipales tendran las sietlenles sompelenclas excitsivas sl perjulcic 4o olias

(e detenmne B2 ley: 20 Hjercer el control sobre e2uso v conpacitr: del suele en el conian™.

Que, o] art 68 del Codign Oigidnmico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
escentralizacipa, oxpresa Le serreaponde al Alcaide o Alealdesar "Iy Digcidiv el medels
de gostide edministrativa mediants of cval dehen cpeclarse ] plan camonal de desarrolio v
ol ardenamicnn tarrizorial, los planes de whasismao ¥ las correspondients chras pabiicas: 1)
Qosalver ad-ministrativamente wdos Jos asunies correspondicnies a su cago;.”

CQue, of Art 364- Coédigo Orgdnice de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizucian, sefala- “Los Ijscutivos de log goblernos auonamus descentralizados
cpudrdn lotar o gjecatar pata ol curiplimiente de sus fines. zolns adminisralivos. aotos 0

U simple administracidn, contraos adminisrativos ¥ heoios acministralivos™.

Py

~Que, 12 Ley de Propiedad Horizontal, 20 su Art 19 expresi: Slorresponts & as
piuicipatidades detsiminar los requisiios ¥ aprobar ios rplanos @ que deden sujetarse s
“edilfcacones u ias cuales se reficre esta Loy Los notarios o padeén aviorizar ningura
swerlura piiica sabre constitucion o lraspaso de la propiedac do ur piso o dzpanamenio.
a0 las repistradores de la propiedad inszribiran tales esorturas, Lo s lnsstta en ailas i

T PEE Ty e =T =

B ownaew manta. goh & _,_ﬁ szldia@masa.gob.se

aile Ay avaruia £
Teléfonas. 7671 958 2871 47177671 474 s @hunicizio_karta  f5 @heric poManie
m mocoemikdaniz orotdan.s E.j yulio b P T S TR e e i e




copli auténtica de ia cormespondients declaracior municipal v del Reglaments Je

Copropicdad Se que traan s Arts, 11w L2

Oue, el Reglaments Geaoceral de a Ley de Propicdad Horvizontal, o0 51 AL
estnalmente dice: Fn la Deslaateria de Propiedad 1erizontal, que sord snrobeda por fa
respecriva Munivipaiidald donde se encuentre el ien immuehle, se bard conster L& naluralens
yoel fin para @i ol 5 consiruys o condorminie estableciéndose, especilivaments, 519 TRELL
deoun conjunio o vivienda, de un ceniro comarcial evelusivarienic o Gi U CONJOLIG LXK,
Sobre la heee de eslas cspacificaviones se deberd ciaborur el respactive regiaments iRl

sroln sen ol caso’,

Que, la Ordenznza de Urbanisme, Arquitectura, Eso vy Ocupacién del Suclo en ¢l
Cantén Manta, on su seceion 9na, relersnie 4 las eéifieationss que puaden sorcterse al

“épimen de pronicdesd noriromal, gooso artiewlo 2910 Cxpresa: Podran siwelarse & A%

nommas del réghnen do peepledad Dorizental las edificaciones que aberguco dos uonas
wnidacies co vivienda, olizinas vy comercios o otros bienes que de gouerdo i lo ey do
Proiedad Horizomal v osu Replamento, s2an independientzs ¥ predan ser et enados
indiividuaimente. K1 avticulo 331, manifiessa que, paa la aprobacion de le deciarataria on
[2égimen do Propledad Horsonal deben proseniarss d la Direecién Munjeipai de
Plapeamicnio Lithans (0 sigrientes docamentos criginales: ay Solielue dirieida al Alwalde o
Alealdesa por el ¢ ios propiesanos o su procurader comir; ) [nivene de Aprobacion de
Planos: ¢ Seis copias del Estudio de Propiedad Tonzerial dorade comste la dedmcion de

odidas v odnderes, dreas comuneies, reglamienle miernd, planos acializados v el cuacdro
aliciotas, Demade oo e orofasiondd arounlecte O jpzenicro eivily dj Cero foodo de
gravarenes ¢ hipotocas actatizade del Regstizdor de a Prosiedad del Captén Manta, €
Comprobame de page del trnuesio predial acwalizadol k. fi Ex gasu e moditicnora a
declarulorie fo propicdad horlzemtal, adiuntazs ademas dulo ivacian notariada de todes 1os
CODIORIBENNs v COmpTIanL $8 DU de la resa retibugivie bl cusdee de alionoetas eorEilra
drien v cspecifioamome lag lreccinnes comespordienies det 1ot de las arees do uso privada, ¥
suscoptibles de individealizarse A Tas dreas e uac comural fn s dasianars alicuoias, detiendo
comstar de vapers dealiada le superficis v 21 destino. Asi mismo < articulo 332, esizblove,
que da Direceidn Marieipal  de Planesrmicnte Urbaro eon e términe de uimes Sl
contados a partir de la fecha do s presentacion, claborard un infarme wenico por cseril, ¢l
cua en caso do ser faverails se remitiza al Ejecutive del GANMO Manta, CUGE A SUVEr
dorivard a la Ireccion de Gestion Jusidies, para que ¢n 2l Lrmino de fres iy promTiws su
ieforme v con el mismo o Alesldc o Alcaldesa emita le Rasningion de Teclaraania en
Figimen Je Propledad Horizonwl del bien greaehle. la cugl sera notficadz por la
Secrotaria Crenoral o) o los interesados, ast come a las SIrecciones Municipales de Goslicn
Juridica; Avalhes v {atastros; Financiers; v, Planeas ente Urbano, a fin de que s¢ rsa.ice
¢l wimite correspondicnle para la jegahzacion do docurmenlos ¥ se proceda con el pago Je
T lasa respeciiva. Fa caso de gae ¢f nfome tEenico emitds por wa THrocoidn Munoipal de
Planeactiento Lrhano ne sea favoranie v contenga observacionss, sle serd puesia o0
conocimiznle del o los interesados a fraves de la Secretana General, para que se efooliin
Nes debides correncionss ¥ s2 retome ol wdmite. Sien ol lapsc de dos afies = los lnieresatos
e hayare obrenide ura [reclarueria on Régimen de Pramicdad Honzonial, ae corpelotaran 2l
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CrAmie respective pars inseribica on el Registo de la Propiedad del Cantdn; la Tieclapnona
ipidurd 30 c:’wn*. S0 bubicra ol inleris de mantener ¢l Régimen de Propledac [orze ntal wars
el sien inmeshle. e ¢ los interssados deberdn realizar el framilz Tucvamente.

Que.  on clencion al Trémile oo J0ETS, referenle al inlorme presentado por el Arg
Tovathar Oreeca Cobefa, Dircetor de Plantficacion ¥ Ordenariesio Serntorial, sebie B
comnicacion presentada par ol sefor Cesar de Les Ganfos Vora Custro, en la cual selicia
la aprcbacitn de declarateria de Propledad Horizontal del cdi T PVERA CASTRO™
uicads en el Programa Cireunvalucidn “TNCON segunda SEEE Jase Mo 19 de Lo mansana
231 de esta Ciudad de Manta, uea vaz qus se ha procedide a iz rectificacion des la esernr

de clave catastral oo 31004730050

o sentic 1”*1&: de 2075, suseriis

Oue, reediante Qficio No. 0966-2POT-10C, de fecha 2l
pm rg Jonallan Orozen Cobafta [irector de Planificaciér v Crdena: L['It[] el
i que con respecto & la solicitug de declaratoria de Régumen de Propledad Horizontid &
iz omoplecad des setor Cossy ode Los Gantos Vera Castro, chicada en el Prograo
Clreunvalagion “INCONT secunde etapa tote No. 19 de lasuanzana 23lde ia AT A
Tarqui Jel camdn Manta, inZome:

_‘I - Anteeedente: Oue, conlorms a ia documentacion quc: 5o anexa &l expedienic dul
Sor Cesar 6¢ Lo Sartos Vera Castro, ¢ propielune do un bicn inmaeble wxicslo
Y v.:| Programa Cisunvaliciin CINCIINT seaurds: sipa tote N, 19 de 1zomasneans
.'E“I; con elave calasra, o, 100503000 de ta Parroguin Mana, Cantén R P RE
ioue, conlorme sl e f\-::-. 0770176 de [echa 16 do enere de 2007, se aprono «f
pennise de sonstruceidn de la edificacion, Que, de acuirte al informe No. U811
DIPLYSIO0, se orooedia s reaizar la rectilicacidn de @seritwa por parie do USRI
wal cual se lo seliciio on diche informe; por lo cue se adjunta al certilizadn L
solvencia emiido por la Registraduria de la Propicdad von fecha 7 7 oide zeaniomibiee
de 2015, & lavor dol %o Cesar de los Sanlos Ve (Castro, nrodii gue 58 encusnin
tthre de gravamen, . Oue de acuerdo al memorando NG N9 5-I3ACRM-DCR- 1> de
focha 21 de azosio de h,t,..., la Direocion de Avalios, Cuastos v Reglslo, 205U
saria oortinents seitalar L ddigo catasira]l 310077 000 ge ercuzntra abloada 2n
el Programs L'"1ru:nz*hc-m TN aa'-:wunﬁa etapa lote Mo, 1% de la manzana 23
de .z 1"-'a1-mqm a Tazgun del Car non Manta, drea del predio 91,00m2, Jde propicdad el
seffer Cosar de Los Smros Vera Castro, diche eééigo catastal a fa presenie fecha o
martiene deuds por hnpuesios prediales.

T3
.I

BESCRIPCION GEMERAL DI, EDIFICTO.

Fl Zdificio "WERA CASTRO™ se compone de un Blogue gereral de dos plamas,
incluida la terraze, alberzande oo planta baja un deparameno signade come 100 ¥
UL AUUes) Particuial (esolars) monada coro 201 que pennite la sublds hacia <l
deparlamento 201 gue se encuenyra en planta alta ¥ hacia fa ToIpara parisuiar
signade como 201 gue pertenece esie misno deparanento,

Direccidn: Caile 3y avarnca 4 wr antageboes 7 akaldia@manla gasel
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Fnla plasta bals exisle wng pogiend dren coman exioTior que penile gl daso e
cisterna que bastece do agua el edificie.

3. ARTAS GENERALES

o AREA TOTAL DY TERREN(: 9] 06m?2
> ARFA META: 281.62m2
= AREA COMUN TOTAL: 3.28m2
« AREA TOTAL: 2784.90m2

4.- CONCLUSIONES:

(ue. al haberse presentade 2 esta Mumeipalidad 1oda tu documnent: seltn onice, legal s
o estudios pera la propiedsd horzoniai az! Hdificie “VERA UASTROY, v, por L'i.--"[‘-‘"|:-l'
con to previsto en la Seecian fa Do ls declarztoria de prosiedad ho: mmn ariicle 230.-
Reguisitos de la Ordenansa de Lirbenismo, Ar quitectura, 1isg ¥ (eupacion g Sucte ::l
Caman Mua, puede ser inchiido al Régiuen de Propiedad Hornzoral del Ldificic &N J,R )
CASTROT, de propiedad del seior Cesar de los Sanlos vera Caslre.

e, medianie womerands N 2106-3G-GVGE015, de Techa 06 do et e de Z01n
suserits por ool Ab o Oonzala Vera Gomesicd, Procurador Sivdice Mumicips, omils

p vnenciamienic (eeal cun respeclo a Ja cormuaicacian sresentaca por 2l sefior Losar S

s Santos Wera Castea, on la cead sciicits la aprobacion de dw.?r:.torn doo Promedad
1101':/.01.-&1' dal  ecifisic ~WLRA CASTROT ubicada en ol Programa Clrcunvalacion
NN sepunds sapa Lote No. 28 de la mapzana 231 j;, esta Ciudad de Marta, v voz
gue se ha procedido a la rectillcocian Su la ese: ipara de clave catastral Noo 3100412000, en
los Siomienos remmiros. <k virsd de lo preceptuade oo el An 332 de la If_)nlm.(--.ma i
Urbanismo. Arquiteziira, Use v Oeapacion del Spels er ol Canton Manta, e
proaunciamicnts favorahle o tome al infonne presentade por el A, Jonathan Orosco
Cobeiia, 1director do Plansancento Tirbano et frohoorme AOLGuOnTe [Jesconiran iz e
“unicipa: del Canton Mante, on lo cancemieme a la soicinud de feciaratoria 2\ Ragimon
de Propiedad rionzerta del Cdificie *VERA C ASTRO?, por 1o que considero perinenty
atender 1o requerido por ol sehior Cesar de Los 3anles W L’_,:l.wl.o, par cuanle cumole com
ios pesédmeros l6Cnicns quo s amerita ¥ requisitos arevistos en i Ordenanza de
Urbanismo, Ascuilectwa, Uso v Qeupacidn del Susly en ol Canidn Manta; ante ello.
cortesponde seEor Aleside, en st caiidad de Primera Aataridad del Tieswtivo del Coblemo
Anenome Descentralizado Munivipal, dicle reselocion a dmpnistrativa disponiende qus 2
protocotics ld resolucion de cecluramria de incomporasidn sl Régunen de Propiciad
Uarizontal del Ldifcic “VERA CASTROY, de plopmd’u del zefor Cesar de ios Hanos
Wora Casin, ublcrldJ en ¢ Programa Circunvalacion © NCONT szpunda clapa loe Moo 18
de g maryana 251, con L,Ln-* camascrs]l Noo 3100415000 do la Parrogquia senta, Canian
Marta, vz misma se nseriba ca el Re mstm de la Propiodsd. para qus este aele
acoministrative guaede debidamente pes Feecionade”
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Frovivied Co 1o expuesio v dlsposiciones egaies: ¥, o use de las atribuciones confziicas &n
2 oA G Lrerales by @ § v 364 del Codigo Orpénice Jdo Organ izacion Terrior
Anteremia v Descanlrzlizacicon, ol sefor Alcalde de Mawra, como TANLTA _-"'\l.lLu;-r.LL;'..-
Fieeutiva el GAD-Mant

RESUELVE:

1. Aprobar a Declaratona de propicdzd Hoerizonlal del adificin VLRAC ASTROY, do
arociedad dei ssiior Cesar do lps Sanins Vera Castro, uhivade en gl [rograrmi
Cirentvalacian SINCONT segurda tapa loie No. 19 de la manzana 231, can elave catasii
W 31004 000 de la Parroguia Manta, Carsar Manla, &l ampare de L normas SrpavElas
en 1 ooresents rsseluclon: Ve apoiiendo los nformes 4o Planearnicrio dorbano- Avroa o
Ceptros Lorbano, vo de Asesoria Turidica) que farman parte jttegral de la prosents

3, Que las DXrecoiones Munie? ipales dor Plansamierto aroand, ¥. Avaitns, Lalasioos ¥

Repislros dert cumplimienio @ £304 reselucion: considerando los infurmes que har: servidh
coma habilitante pare que se dicte csle acto a drainistratinve

3 Noiligquess con osta resLion A Jo parte ereresada,

Dada v finmada en el dospacha do ta Aeaidian jos dlecisicte lias del mes do cotuizre il

sao dos mil quingee

g K e Zambrano
[
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PROTOCOLIZACION: En virrud de la petictdn que acteceds ¥ por las atribuoicnss
cenleridas en el articolo dieciocho numeral dos de la Tey Notaria, yo DOCTOR TITO -
NILTON MENDOZA GUILLEM, NOTARIG SEPTIMO DEL CANTON MANTA,
protocolizo on cuairc fojas dliles en el Registro de Cscrinwras Publicas de L iNoleria
SEptima de csle cantdn a mi cargn, los PLANQS del edificio *VERA CASTRO™ de
prepiecad del sedor Cesar de los Santos Vera Castro. Manra, a veintiocno dlas e

ocioire dal dos mil quinca.-

R
T . [
"f____)_ l—LCAJV e
DR, IO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA

-

EL NOTARI.-
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PROTOCOLIZACION: g Vit de le pericién que satecedc ¥ pOr las atrihuciones
conleridas on el articola CISCINCRD numeszl dos de Ja Ley Nozarial, vo DOCTOR 11740
NILTON MENDOZA GUILLEM, NOTARIQ SEPTIMO DEL CANTON MANTA,
PERacolize en seis fojus driles en s Registro de Escrituras Prhlicas de in Newars
SERIUTA de este canitn a i curgo, el REGLAMENTO INTERNG dei e2ficic VA

CASTRO™ de propicdad Jeloseior Cesar de log Santos Verz Cestro. Manta, & o

verntiochy dius de ortibire de; a0 T quinee. -

»

i
.

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEFTIMO DEL, CANTON MANTA

r
1

SE PROTOCOLIZO ANTE MI, ¥ EN FE DE LLLO CONI-TIERO .IL'_ST.%
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO, EN MANTA EN LA MISMa
FLECHA DL S1 U'I’(.)R(}.s‘kfk'ITEN'I‘U, DOY FE,

LI NOTARI.

TIMO
N MANTA

MAMAS . ecuannn
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PROTOCOLIZACTON: T virud de la Reselucion Administrativa N7 0039.ALC-M-
JZC, emitida pos ol GOBIERNG AUTONOMO PESCENTRAIIZADO MUNICIPAL
[EL CANTON MANTA, que antecede ¥ por las atiibuciones comferidas en ¢l arniauic
diccinehe numeral ¢ns de la Loy Notarial, yo DOCTOR TITC NILTON MENDURLA
GUILLFM. NOTARIO SEFTIMO DEL CANTON MANTA, oroincolize en veinidds
fojus Griles en ol Registro de Erenturas Pahlicas de 1a Notarfa Séplima de esic cantan a
i cargo, L DECLARATORIA DI PROPIEDAL HORIZONTAL del edificio "VERA
CASTRO!, ce propiedad del seior Cesar de los Suntos Vorn Castio, ubicude e el
programa Cireuavalacidn “INCONT sceunda etapa iote N° 19 de la manzate 230
realizado por &l GOBIERN( AUTONOMO PESCENTRALIZATH MUNICIPAL DEL

CANTON. Manta, o los veintivcho dias de octubre dei dus il quines -

DR, TITO NILTEN MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA

g PROTOCOLIZO ANTE MI, Y EN FL DE ELLC CONFIER( ESIA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO, EN MANTA EN LA MISMA
IECHA DE SU OTORGAMIENTO, DOY FE.

EL NOTARIC).-
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1.- DEFINICION DE TERMINQOS.

EL-SUPERFICIE DI TERRENC,

Estd constituida por iz superficie total del terreno donde se encuentra implantado el edificio,
pertenceicndy £sta superficie o los copropietarios def mismo.

1.2.- ARFA DE CONSTRUCCION.

Comprende b totelidad del drea de constitucian del edificio, incluyendo las tervazas accesibles,

1.3.- AREA COMUN.

Eatd comprendida por la suma de todas las dreas de wso o propledad comim de los
copropictarios en todos los pisas del edificio, exeeptuandeo el terreno que siendo tambida drea
commlin, para ciectos del presente sstudio, se o considerard coma area de termeno simplemente.

1.4- AREA NETA VENDIBLE.

s la reseltante o sumatoria de wwdas fas dreas vendibles de locales comesciales wio
depaniamentos: ¥ debe ser igual. a Iz diferencia entre el drea de eonstruceion ¥ el drea comin del
editicio,

Se entenderd como hiznes de oropiedad exclusiva de [os propictarios, el local micamente, ¥
copropictario de las partes anexas y accesotias de los cspacios comunes, come instabacionss de
agua, desagfics, ved cléctrica, telefinica, desde la acometida hastu las inslalaciones propias de
cada ocal o departamento. lgualmente le pertenece af copropictario, fa mitad del espesor de las
losas de pise y de tumbado de su local o departamenta,

1.5, ALECUUTA,

Corresponde al nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio.
correspondiente a cada Iecal, la sumatoria de todas éstas deburid ser tgual 2 la unidad.

t.6.- CUOTA DE AREA COMUN,

s la superficie o poreidn de drca comin que le corresponde a ewla local, para efectos ge
tribueacicoe v copropledad.
Som bienes comunes ¥ de dominio indivisibles del edificto, 1os sigulentes:

» [l terreno en el que se encuentra implantado el edificiu con inclusidn de los espacios
destmados g circelacion,

»  F.os accesos, retiros, gradus, halles v terrazas de cubiertas,

«  Laesfructura o efementos resistentes del edificio.

*  Las paredes medianeras de la mitad exterior de su cspesor, que separan bienes exclusivos de
bien¢s comunes o que delimitan @ edificio con ef exterior, ¥ las paredes no medianerss de
servicios gencrales,

«  Los ductos de instalaciones v pozas de luz.

» Las fachadas del edificie ¥ sus caras exteriores,

o Losx sistemas de conduccion v controles cléctricos. @ transtormudor, pencrador de
emergencia y of tablero de medidores de bos departamentas o lacales.

»  |acisterng, e tangue elevadlo v bombas del sistema de dotacion de agua potable,

« Todo el sistema de agua potable del edificio.

« [0 sistemas de aguas servidas ¥ aguas Nevias,

w  Clodas las demas parces vy clementos del edificio que no lengan el cardcter de biemes
exclusivos.
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L7-CUOTA DE TERRENG.

Fs cf drea o pare de terreno que le comresponde a cada local o departamento para efectos de
tribudaeidn v copropiedad,

18- VALOR DEL LOCAL.

Representa e costo towl, en ¢l que se encyentran incluides los costos correspondientes ab dren
neta del departamento o local v bas guotas de drea comin v ierreno gue le correspondan,

Clabe indicar que cxisten dos tipos de valores de cada local: el Comercial Mumicipal » ¢l de
Wenta: el primero de acuerdo al avalio catastral vigente y el segundo o precio real, que s usard
para efectos de ia promocion y venta de los locailes del edificio.

2- DATOS GENERALES,

2.1~ ANTECEDENTES,

Ll sefior CESAR DE LOS SANTOS VERA CASTRO desca incorporar al Régimen de
Promicdad Horizontat ol Edificio “*VERA CASTRO™, para lo cual. propong el siguicnte
estudio, que ha sido realizado tomando en cocnta todos fos Reglamentos deterinados poe [as
imslancias o lnstituciones pertinentes, con fal proposito de su aprobacion definitiva,

2.2.- UBICACION.

Ef termeno donde se implanta el Edificio *YERA CASTRO™ se encuentea libre de gravamen v
en cumnplimiento con el tribpa anual de predios urbanos; posee la Clave Catastral Mo, 3-10-04-
t3-000, se encuentra sipnade con e Noo 19 de la Manzana Noo 231 del Programa
Cireunvakacidn “TNCON™ Segunda Etapa de la Parroquia Fargui. Cantin Manta, poseyendo las
stpuientes medidas ¥ linderos:

Morte: 7,00m  Casa Na, 2
Sur: 700m - - Avenida 226
Este: E300hn — Late Mo, 18
Ester T3.00mM  Late No, 20
Area iotal: 98 O0m?2.

2.3.- BESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICTO.

El Edificia “VYERA CASTRO™ se compane de un blogee peneral de dos platas, mcluida la
tertaza, albergando on pianta baja un departamenta sighada como 10 ¥ un acceso particular
{escabera} signado como 20k gue permite la subida hacia ef departamento 24 que se encuentra
¢n la planta alta ¥ hacia la terraza particular signada como 201 que pertenece a este mismo
depariarmento,

En plunta baja exisic ung poguefia area comim exlerior que permite el uso de la cislorna gue
abastece de agua al edificio.

El Edificio *¥VERA CASTRO™ presenta ias siguientes cspeci ficaciones téoiicas generales:

Estructera: Hormigdn Armado

Paredes: Ladritie v 7 o bloque ealucido recubiertas con pinturs de
cauchn

Fisos: Ceramica

Instalaciencs cléctricas: Erpotradas

Instalaciones sapitarias: bFirnprowradasy

Yentanas: Aluminio v vidrio

Entrepisos: Loza de [ormigon Armado

Cuhierta: 1.0za de Hormigdn Armado

Escaleras: Hormigdn Armado

Puertas: Madera

trd
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3~ ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS
DEPARTAMENTOS Y AMBIENTES,

3.1.- BEPARTAMENT( 501,

Coniormade pov los ambientes de sala, comedor, cocina, dommitorio t con bafie privad
dormitorios 2 ¥ 3 que comparten un bafle general, lavanderia, corresponde & un departamento
unifamiliar shtesda on ta planla bajay se zecede a éF desde @l drea comin intermedia a Iu
Avenida 276; posevendo las siguiontes medidas v linderos:

Por arriba: Lindera coo el departamens 204

Por abajo: Lindera con terreno del edificio.

Par &l Norte: Lindeta ¢on 1a Casa Moo 21 en 7 8.

Par el Sor; Partiendo desde el wirtiee Ser-Oeste hacta el BEste en 4.10m: desde este punto gir
hacia ei Sur en 0,80m y lindera en sus dos extensiones con el drea comun intermedia a
Avenida 226; desde este punto gira hacia el Este en 1.80m ¥ lindera con ba Avenida 226: desde
este punto gita hacia el Marte en 1.95m; desde este paato gira hacia €l Esle en L I0Dm ¥ tindera
onosus dos extensiones con of accesa particular 200 {escalera) gue permite la subida bacia ef
departamento ¥ tereaza 201 que se encuentran en fos niveles superioves,

Por ¢l Este: Lindera con €] Lote Ne. §8 en 1 L05m.

Por ¢l Oeste: Lindera con ¢l Lote Mo, 20 en 12, 20m.

Area tota): 85.57m2.

3.2.- ACCESO 201,

Conformado por €l espacio propiamente nombrade de acceso, incorpora una escalera gue
permite la subida hacia el departamenta 200 que se encuentra en 1a plania aita ¥ hacia fa terrazs
particular 201 que pertences a esic mismo departamento; corresponde a una escalera particular
que arranca en planta baja directamente desde la Avenlda 2260 poscvendo las sigutenies
medidas v linderos:

Por arriba: Lindera con el departamentio 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio.

Por ¢l Narte: Lindura con ¢l departamento 101 en 1, 10m

Por el Sur; 1indera con I Avenida 226 en 1,10m

Bor el Este: [andera con 2] Lote Mo, 18 en | .95m

Por ¢l Oeste: Lindera con ¢l departamente 100 en £,5%5m

Arca total: 2,15m2,

3.3 DEPARTAMEN 1O 24],

Conlmemada por los ambienies de hatl-escalera hacia la lermaza 20| perteneriente a este mismo
departamento, sala, comador. cocing, domitorio master con bafio privado y salida a un balcon,
dormitarios | ¥ 2 gue comparien un bafio general: corresponde a un departamento unifamilize
uhicada en ta planta alta: se permite el ingrese a 1 4 travds del acceso particular 204 {escalers)
gue provicne desde | plamiz baja v pestenece a este mismo departamento; poscyende las
siguientes medidas v linderos:

Por areiba: Linders con la termees 201 posteneciente a este mismo departammenteo

Por abajo; Lindera con ¢l dupartaments 101, con el acceso 201, con el drea comun ¥ oon el
gepacio adren hacia iz Avenida 220 de planta baja.

Por el Morte: Lindera con vacio hacia la Case No, 21 en T{ha

Por ol Sur: Lindera con vacio hacka la Averida 226 en 7,00m

Por #l Fste: Lindera con vacio hacia el Lote No. 18 cr 13, 853m

Por ol Oeste: Lindera con vacio hacia o Low Mo, 20en 13.85m

Area total: 96,95m3,
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Conformade por el espacic propiamente nombrado de terraza, incorporande ambientes de
coring, lavanderia v hafios; corresponde a una terraza particular perteneciente al departamento
20t whicado en la plania alta; poseyendo fas siguientes medidas y Hnderos:
Por arriba: Lindera con ¢l espacio ac¢reo v con cubierta sobre of drea de servicto de fa misma

terraza Hil.

Por abajo: Linders con el departamento 201

Por el Morte: Lindera con vacio haciy I Casa No. 21 en 7,00m
Por el Sur: Lindera con vacio haeis s Avenida 226 e 7.00m
Tor ¢l Este: | indera con vacio facia ¢l Lote Mo, 18 en 13, 85m
Eor el Oeste: Lindera con vacio hacia ef Lote Mo, 20 en 13.35m

Area total: 96 95m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESQ.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

| EDIFICIO "VERA CASTRO”

. g x AREANETA AREA COMI/N | AREA TOTAL
PLANEAS M2 | w2 w2 |
PLANT "n H*\J*\

{DEPARTAVIENTO 1H/ACCESO 201 ) _ EF; T} 3.28 f}lf}i
y_n_ijrm ALTA (BEPARTAMENTO 201 | 06,95 0.00] Ofy G5
RHAZAZO 96,93 000 9695

[_ TOTAL GENERAL | 281,62 3,28] 284,90]
$.2.- AREAS GENERALES,

4.3.- TERREMN(): 91.00m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 281,62m2
4.5- AREA COMUN TOTAL: 3,28m2
4.6.- AREA TOTAL: 254, %m?

5.0.- CUADRO D¥E CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS

COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENQ.

EDIFICIO "VERA CASTRO”
AMBIENTE O AREA | AlLiCuoTa AREA DE AREA AREA
DEFARTAMENTO NETA TERREMNO COMUN [ TOTAL
M2 % N Mz M2

DEPARTAMENTO 101 3557 0,3038 2765 LD 8657
ACCESO 201 2.15 00076 0.69 poz 217
DEPARTAMENTO 201 g6, 95 03443 3933 .13 . 98,08
TERRAZA 201 96,95 0.3443 3133 113 I 98,08
TOTAL GENERAL ] 281,62 L0000l o 9L00] 3,28] 284,90

DIRECEION TIE PLANIFICACION
ORDENANIENTD ?ERFTOEEL&L
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DECLAMENTO INIERNO

CAPITULO .,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art L~ El Edificio “VERA CASTRO” csid sometido bajo cf Régimen de Propodad
Horizontal. por consizuicnte, este regtamento regird Jas relacrones de propicdad ¥ copropiedad
de dicho edificie, asi como su administracion, armonia entre copropiclarios ¥ usuarios,
comservacion, uso y reparacion,

Art. 2.- E] Edificio “VERA CASTRO" se compone de bicnes exelusivos v bienes comunes,
Son bienes exclusivos los gque pertenecen singular ¥ exclustvanente 2 cada propictario cotne 10s

departamunitos ¥ son bietes comunes todos los demds que se detiman comne tales enla ley y en el
presente reglamenta interno.

CAPITULG 2.

DEL ETMFICIO,

Art. 3.- I Sdificio “VERA CASTRO sc chouentra signade con ¢l Na. i9 de la Manzana Mo,
231 dei Programa Circunvalacion “INCON" Segunda Ftapa de b Papoquia Tarqui, Cantén
Manta, poses la Clave Catastrat Mo 3-10-04-15-000 y estd sometido al Régimen de Propiedad
iforizantal de conformidad con las leves. ordenanzas y ruglamentos pertingnies.

Se compone de un blogue general de dos plantas, incluida b ferraza, atberpando on planta baja
un departamenta signado come 101 v un aceeso particubar (escalera) signado como 201 que
permite la subida hacia ¢l departamento 201 que se encuenira cn la ptanta alla ¥ hacia la
terraza marticular signada coano 201 que perfenced 4 oste mismeo depirtamentn,

En pianta baja existe una peguefls arga cumin exterior que permite el use de la cisterna gque
abastece de apua al edificio,

Art, 4- En los planos del edificie. de acuerdo con el reglamento interne de propiedad
hueizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubleacion del mismo, distribucidn de las plantus
en que estd dividido, los departarmentos que integran cada plama ¥ las cspecificaciones du los
cspacios de circulacion, instalaciones v demds bienes comunes del edidicio.

Lios planus cn roferencia forman parte complementaria det prosente reglamento of cual o
aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn v
sus derechos,

CAPTTULO 3,

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIV(S.- Los departamentos dc fas plamtas superiores, son biencs de
dontinio exclusiva singilar ¢ indrvisible de sus respectivos propietanios.

Son paredes mediancras las gue separan un departamento de otro e distinto duefio, fas que
separan un departamento de Jos espacios de circulacién o de fas ductos de instalaciones de lus
servicios penerales. Lus puredes que delimitan el edificio con el exterior son de propicdad
exclusiva, exceptuando la lachada en planta baja. 1.2 propiedad exclusiva inchrve Jas ventanas,
wigdrios, TEres ¥ paeitas.

Se cxcluven las puertas que comunican con Ins ductos de instalaciones ya que cstas son bienes
gomumes. ] acceso de entrada a |a parte alta del edificio, los pasillos. etc. son bienes comunes y
su utilizacidn serd reglamentada.

f1
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Art. .- MANTENIMIENTO.- A cadp propictacio le corresponderd cubric par su coenta jos
eastos de administracidn, mantenintiento y reparacion de sus hivacs exciusivos asi come ¢ pago
de tasas por servicios ¥ de impuestos que 2 ellos comrespondin.

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en ios bienes exclusives es necesaric que la obre provectada no comprometa [a
estructura extstente. seguridad, solidez o salubridad del inemueble declarade en propicdad
horizomtal, salva que dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietartos asistentes a b Asamblea de Copropietarios en b que se traty ¥
apruche dicha solicitud v que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propicdad
Honzontal, ¢l Reglamento General v el presente Reglamento Entemio.

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementas v partes deb edificio
que e Lenen cardcter doe bienes cxelusivos, los cuales sometides come estdn al régimen de
copropicdad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva ¥ sobre clios cada
coprapietarie tiene un derscho indivisible, comumitario ¥ dependiente, cuya cuma se establece
en el presente reglamento,

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARID.- Bl arrendatarte, usufructuario o acresdor antierética
fuluro, sustituird al propictario en sus derechos de uso sobre los brenes comunes del edificio ¥
en fas obligaciones inherentes al régimen de propicdad horizomal. excepeidn hecha del pago de
las expensas ordinarias v exirpondinartas,

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACKIN.- Los gasios de administracion, reparacion,
consarvacitn. reposicien yio mepora de los biengs comunes serin de cargo de wdos los
copropietarios sepim Ly cuntas estableeidas en este reglamenta,

S exceplian bos zasios de eeparacién o reemplaze que se originen en ios actos de culpa de
algim copropietarin o osuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva def respansable.

los coprapietarios estaran solidariamente obligados al papo de dafios gque causen sus
respectives amendatartas, usuarios, comodatarios, acreedores anficrélicos 0 en general con la
persema que use su propicdud exclusiva, con relacion a los bienes comunes det edificia.

CAPITULO 4.

Art. 1t- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DE 1.08 COPROPIETARIOS.- Son derechos ¥
oblizaciones de bos copropictarios:

a) Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponcr en chios o 1a
forma v can fas limitaciones impuestas por 1a ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
Crenerat ¥ este Replamento,

by Ejercer su derecho e propiedad sobre los bienes comunes del edificio en ta PrOPOTCEHT Que
les corresponda v usar de clios con las limitacionss y en s forta legal ¥ replamentaria.

ey Concurrir con puntualidad a [as Asambleas de Copropietarios ¥ gjereer se dereche de
expresion, de voto, de putician ¥, en general, hacer use de loys dergehos v atribuciones que la
ley v este reglamento le asignen como miembro de este onanismoe colepiado.

iy Cumplic con fas disposiciones legales v replamentarias que norman el répimen de propiedad
horizontal ¥ las de este rteplamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios v desempefiar los carpos ¥ comisiones que ésta ke condiera.

¢ Permitic al administrador b inspeccidn de sus amhbivetes en case de daffos en sud
instataciones, queias de copropietarios v, en fin cudndo déste jo considery necesario.

fi  Notificar al administrador con o nombre. diveccién v telétono de la persona que. en
avsencia del copropictario por mas de dos dias, quedard eneargada de la custadia de las
llaves de su ambiente a fin de que acttte en case de incendio, accidentcs, ruptura de
cualquier instalacitn u 0tros casos de emergencia;
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g} Iiraducir olitusuls especial en los contratos de engjeramiento, limitacidn de dominia,
comodato, arrendamiento o anticresis, efc., que colebre el capromictarin TESPECIO B oAt
brceres exclusivos en virtud de lo cual of adquiniente o usuario se somcte expresamente al
presemte reglamento v o2 lus  resoluciones generales fomadus por Ja asamblea de
COpropietarias,

hy Contribuit v pagar oportumamente tos gaslos v oxpensas ordinarws v extraordinarias
MECesdrias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio v mejorirs e
fos beenes comuncs cow arreplo 4 1a fabla de Cudas gue se estabdevean de seuerde con ol
cuadro di alicuctas. Fstas cuotas deberdn ser sattstechas dentra de bos cinco primeros dias
de cada mes. Fn caso de morz se cobra of ENterds mdximo comercial convencionat Yomal zin
perjuicio de [a accidn judicial correspandiente.

iy Pagar las cuotas cxtraordinarias que acordare [a asamblea de copropietarios, especiatmenic
en ef caso de producirse destruceidn o daiio parcial del edificio; estas cuotas seran paadas
dentro del plazo que sefiale 13 misma asarmblea,

i) El derecha de weeeso ¥ wso del interior de los departamentos es cxelus vy ge las
copropietarios de loz miymaos.

ky Colocar la basurs en el lugar destinudo para el cfecto, la misma que serd depositada en
berlsas de pldsticos herméticamente: cerradss,

Art. 12 TABLA IDE ALICUOTAS.~ La alicyota du derechos y obtipaciones que, en razdn
del valor de sus hicnes exclusives, tiene cady copropietarie tespecto de 1os bienes comunes del
edificio. se fijardn de acuerdo con la sighicnte tably, la misma que establece In que cada Tocal
reprosenta porcentualmente con relacion al edificio.

Vistos pasios estaran contemplados ¢n el respectivo presupuesto anual. o mismo que podri ser
tevisado por circunstancias SUPSTVERientes necesarias ¥ cuyo reajuste sc hard al aumento de
costan pencralizados para lo cual se tomardin como indicadores el auments de fndice de precios
B ootas stuactones gue alleren ln economia macional, como en el cuso de la deviduacin
IMengtariz o aumenio salarial por efectos de reformas en g legislscion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropistarios,

| EDIFICIO "VERA CASTRO" |

J AMBIENTE O Janm NETA | ALICUOTA )
__DEPARTAMENTO | M2 % |
DEPARTAMENTO 101 | 85.57| 30,38
ACCESO201 25 u,?é]
DEPARTAMENTO 201 | o605 443
e A A Rl
| FOTAL GENERAL 251,62 100,00

CAPITULQ 5.

DE LAS FROHIBICIONES,

Art 13- Estd prohibide i 1o cupropictarios, arrendatarios v op general a todas 1as personas que
sjerzan derecho de wso sobre bienes exciusivos del edificio:

*  Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titeko de mejora, los biencs
coenunes del edilicio,
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Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita ¥y expresa e a2 Asamblea General de
Coprapietaries, previa consulta a2 un Ingeniera Consultor capacitado parg indagar $1 los
cabios propuestos son posibles, La labigueria de ductos 5 inaftorable.

Hacer ugo abusivn de sp ambicmte contrariando sy desting nwloral v obstaculizando el
legittmo uso de los denwis.

[estinar sus Dicnes exclusivos a un objeto distinto de aguel para el cual fuerom
constriaidos o usarlas von {fines diciios, inmorales, contrarios a esle reglamento y gue
afecten las bugnas costumbres, la franquilidad de Tos copropietarios. o la sepuridad del
edificio.

instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfleran o distorsionen
las oitdas radiales o de telavisién. o aiteren ef Muja de |a corriente eléctrica.

Almacenar substancias oxplosivas, toxicas, insalubres o contaminasdes tante en ios
Benes exelusivis como en los comunes:

Towar mipgion 0 causar raido a aiveles que trasciendan det ambita de |3 oficina,
intraducir ¥ mantener animales domésticas que & juicio de {2 asamble, ocasionen algin
tipo de molestias, dafos o perjuicios a kos demas copropietarios o hiencs comumales.
Utilizar lus  westibules. corredores v escaleras  del cdificio como  logares  de
almacenamicntg, de reunidn o de trabajo.

Pintar o eolocar letreres, signos, avisos o anuncios en bos vidrios de bos departamentos
del edificio, en las vestibulos, corradotes, esvaleras. en las puertas gue comunican los
departamentes con los cspacios de cireolactdn: y, en general, ¢n los bicnes comunes del
edifici. Unicamente constard en dicha puerts el ndmero identificatorio  del
departanento, ¢l mismo  que serd de caracteres uniformes instalades por o
administrader del edificia.

Instalzr antenas de radio. televisién o cable sobre los hienes comumes del edificla, satvo
comn aytorizacion de g asamblea de eopropietarios.

Realizar acios contrarios a tas leves, reglamentos v disposiciones de la ssamblea de
copropietarios o gue sean incompatibles con ef régimen de propicdud horizentai a que
esrd sometido o1 edificio,

Colgar ropa, aHombras, o gosas similares en las ventanas y on general, colocar cosa
alguna en tas ventanas o bienes comunes, ni sacudir polva en las mismas, ni limpiar Jus
eosas golpeando contra las paredes exteriores del edificie.

Faner basura en ningon Tugar fuera de las mstalaciones destinadas pura este efecto. tn
todo case 1a basura serd depositada en bolsas de plastico,

Ular alojamiento a personas que salran enfermedad infecta contagiosa, o de cardeler
peicopdlice gue impliguen  peligro para a2 seguridad o satnd de oy demis
copropetarios.

[l propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce cf local o departamento
por ofro titulo lewal, serd sobidariamente responsable con sus trabajadares domeésticas,
visitames ¥ leroeros que wenga relacidn con el thuber del local o departamento, e casce
de que infrinjan ia Yey de propiedad horizontal, su reglamento ¥ ¢ presente reglamento
interne.

Lisar los vestibulos. hafls, corredores v escaleras pata el almacenamiento privado o
colective, ni pary reuniones, o cuaiguier otro proposite ajeno al transito normal de las
DEEACTS.

Los copropictarics que amignden sus respectivos bienss exclusivos. deberan comumicar
e la debida oportunidad mediame nota cserita dirigida al administrador, en ki que
adumis se determinara quien complicd con las obligaciones determinadas cn ¢l literal hj
del Are §0 de esie reglamento.

Sz prohibe cambiar € cofor de las cortinas por asunto de estélica, de las fachadas; s
podrd reparar o reemplazar, con cortinas de 1z misme catidad ¥ color,
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DE EAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o intraccien a las disposiciones de la ley de propredad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las SARCLONES que 3 Comtinuacion s
determinan;

e Amonestucion verbal en primera, v opor cserito en segunda instancia, por pare de
administradn:.

»  Imposteitn de mubta de hasts un SMY.

s |Los gue infringieren las dispusicioncs de este reglamento, serdn demnandades por ol
administrader on juicio verbal sumario aate un juer conpetents de esta cindad, pos las
indemnizaciones & que hubiere lugar ¥ podrd ordenar incluso la suspensién de los actos
v obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original. esla aoCitn
serd autorizada por [a asamblea general.

o Suspensidn de une o varios servicios camiaales, cuandn se encuentren o mara pos clos
0 mas meses en las custus de mastenimiento sin perjuicio de fa accidn judicial
carrespondiente,

s Los que no pazaren dentra def plazo sciatade las cuotas ordinarias o cxtraordinarias
impuestis por 2 asamblea de copromctarios y conforme con este replaniento, serin
demandados anke un jues competente de ia ciudad por el administrador del edificio. en
juicic ejecutive, quicn deberd ademds reclamar inferoses con la lasa MAKI
cotvencional permitida al momento en que se produzcs be mora, pagaderos tlesde la
techa en que dichas cuetas se hicieron uxigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiers fugar. Todas las sanciones y acciones legales que tehe
gjecutar €l adminisirdor deberdn ser previamente conocidas ¥ autoriexdas por el
director de [ asamblea de copropietarios v si 1a gravedsd del casa lo justifica, 4 juicio
te cunlguicre de éstos, por Ja asambles general de copropictarios.,

e Pubticar peribdicamente fa noming de copropietarios tnoroses on bos medios de
coTUmCACiOn acastumbrados por la administracidn.

Are. 15.- E] adminisiractor deherd actuar immediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccion o falta comerida por los copropietarios o arrendatarios, salvo gue por
gitcunstancias especiales o por fuerva mayor debidamente Justificadus, no pudiera hiceetn de
inmediato. [n caso de neglipencia comprobada, el administradur serd respansuble de tode
perjuicio que acasionate 1 los copropietarios. a sus bienes o al edificio ¥ podrd ser dostitnica por
la asambiua.

Art. 16.- Cualguier copropictario poded impugnar ante un juez competente de esta ctudad, los
acuerdos o reseluciones de fa asaniblea que scan contrarios con a ley, 2 Jos reglamentos o 4 'us
ordenanzas sobre la matetia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ciecutado bajo ki
respansabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favar, salvo que el juez ordene 1a
suspensidn. Dicha impuznacion solo podra ejercitarse dentro de Jos dice dias subsipuientes al
acuerda o @ la Aot ficacion que hiciere al copropietario sine hubéers asisrido a la reuntdn en gue
s¢ tomd tal resolucidn.

CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son Arganos de la administeacion det edificio: La Asamhbles de Co-propietarios. Bl
Direetoria v Tf Administrador.

i
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Art, [8.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- (2 asamblea de copropietarios ostd

itvestidi e la méaxima autoridad administrativa y se compone de los copropetanios o de say

reprosentantes o mandaturios; reguka f conservacton y adminisiracion del cdificio asi eomo Jas
relaciones de los conduefios, aungue no conewran & a assnblea o voten en contra.

Art. I%.- Ly asamblea esiard presidida por el director, y a falta de éste, por 2 primer vocat o
siguiente por orden ds designacion. Fs obligatoria la asistencia del administrador y il
gecratario.

Art. 20.- SESIONES.- 1o Asambles de Copropielarios temdrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias, Las sesiones Ordinarias se realizaran una ver por afie calendario ¥ dentro de los
Ires primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realivaman cusndo foeren
convocadas para tratar asumios determinados en |a convocmioria.

Art. 21- CONYOUATORIA- B convocatoria @ Asamblea para sesiones Ordinarias na
Extranrdinarias, serd becha por of Dircetor o ¢ Administrader, sea segun el caso, a la Iniciativa
previa propia a peticidn de uno de los micmbros del directoria, o de copropictarios guc
represenlen por lo menos 30% det wtal de votos de los copropiclanios. En caso de que e
Drirector o ¢l Administrador seaim ser ¢l caso, no procadicron a convocar a Asamblea General
conforme al inchso smierior, los copropietarios pueden auto convocarse coq el respaldo de por lo
menes el A0 del ot de low votes del inmgeble siguiendo ¢ proceso normal de convacatoria,
Las convocatorias se harin por escrito con una anticipacidn de acha dias por Jo menos, & la
fecha on gue deba celebrarse la asamblea ¥ se dejard constancia de los puntos a tratarse v del
lugar, la Fechia v la hor enogue se levara a cfiecte. En caso de qee ne bebiere quorum en la hera
sefialada en la primera convocatoria, esta se cntenderd convocada pard ung segunda reunide,
pudiends realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada pare la
primers convocitona, can la advertencia de que la reunion se electuans con cuglquier que fuere
el nimero de coprapictarios gue asistisren,

Mg podrd modificarse. en segunda convoeatoria, of orden del dia estabiecida para [x primera.

Art. 22.- ASAMBLLEA UNIVERSAL.~ La asamblea podrad revnirse sin previa convoralaria cn
cuplquier momento, siempre que concurran todo 105 copropietarios, en Cuyo cast se iratard de
umie wsamblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- Kl quoram para las sesiones e 12 asamblea estard integrado por la
concurrencia de copropiclanios que representen of 319 de las abliceotas del edificio.

% no hublere dicho qudrsmm a la hora Djads para que se instale g asambes. S51a podrea
ingtaharse lwegalmente v tomar resotuciones validas, woa hora después de ba indicada en la
convoesloria, cuslguiera que sea e nikmero de copropictarios asisienles o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepeion de agquetlos casos on que se necesite atre quOrum
paea tomar ciertas resoluciones de cardeler exspecial, seein o prescrite en este reglamento.

Art. .- REPRESENTACION.- Los copropictarios pueden parsicipar en la asamblez con
wdos los derechos. on forma personal, o por medio de reprosentanics. la representacion se
otorgard mediante poder metariyl o por medio de una carta cursada a2l divector, l0s que s
adjuntacin al acta do i respectivis sesidn.

Art. 25. DERECHO DE ASISTENCTA.- Fs ef copropictacio quien tiene el derecho de
goneurrit # la asamblea v no so arrendatario, comodatiric o wspario, salva en bos casos

.

conlempdwdos en el articulo anterior,

Art. 26,- DERECHO PE ¥OTO.- Cada copropietario en la Asamblca General tendra derecho
g volo en forma commebativa ¥ eguivalente @ la alicsse de dominio que corresponds al
departamente. Para ciercer el derecho de voto en la asamblea cads copropictario deberd
fustificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinanas o extraordinarias.
multas, indereses de mors v demis valores cstablecidos, asi come de cualquier otra camtidid.
mediante certificacidn otorgada por la Admimstracian.

1
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ATt. 27« YOTACIONFES.. Las decisionus de la asamblea se tomardn por simple mayoria el
volos que represenien mds del 31%, salve los casos of gue Ja ley yio este replamento exijen
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecha at voto en proporciin a su alicuea.

Art. 28.- Se requerina ¢l 75% del voto de Jos copropictarios pare aprabar cualguier refvnug al
Reglamento Interno las decisiones sobre micjoras voluntarias v I aprobacion de cuotas
extraordinarias. asi come Jas decistones relativas & la modificacion du la estructura resistenie.
aumentas de cdificacian, cambios arquilectonicos a [a fachada del edificlo, traspaso de
propiciad, arrendamienlo, comodato y rever decisiones de 1z asamblea. Los vios en blango se
sumacin a ka mayaria numdérica,

Art, 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sestones se aprobaran y redactaran cn ta misma sesldn
para gue surtan efecto inmediatamente, debiende ser firmadas por los copropictarios asistentes,
por ¢l Director ¥ el suerctario, Las actas originales sc Nevaran cnun libre especial & cargo del
administrador.

Art. 30.- DFE LA ASAMBLEA GENFRAL.- Son atribuciones y deberes do la asmmiblea
aeneral:

gl Nombrar y remover al dircetorio de Ja asamblea y al adminisirador dei edificio v fijar Ia
reerieneracian de este Lltime,

B Normbrar las comisiones perpanentes U acasinnales que fueren nocesarias,

g) Nombrar un comisario y su respectivo supbente.

dl Distribuir entre tos copropietarios las cuotas ¥ las cxponsas necesatias purd 1
adpinistracion v conservacion de los bignes comunes, de acucrdo con cse reglamunta.

of Roformar este replamento interno de acuerde con 1o cstipubada en ¢l Art. 28 Fl
wiministrador hara protocelizar ¢ inscribir kas refornas para gue surfan efectos kegales,

f)  bmponer cuotas extraordinartas cuando haya necesidad, para lu buena administracion,
comservacion o reparacitn de Jos biencs comunes.

gl Autorizar o los copropietarios para que realicen obras de madificectdn o aumentas de
los bienes cotnunes ¥ en sus locales cuando haya comprobado gue son necesdrias ¢n
beneficie del edificio o de Ta oficina.

h}  Aprubar y/o modificar cf presupuesto anual que presente el Administeadaor.

I solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando by estime comvenlenle v, de
manera especial cuande $ste termine su periodo.

J Sanciopar a los copropictarios gue inlTingieren la ley de propiedad horizontal. su
reglamento, o €] presente reglamento inlerno, a pelicion del administrador, en los casos
e sean de su competencia.

Kl Conocer y resobver cualquier asunto que ¢sté determinado en la lay de propiedad
horizontal, en su resfamento, en fas ordenanzas municipales ¥ oen ol presenty
reglamento interne, ¥ que sea de interds general pari los copropietarios del editicio.

I Revocar y relormar las decisiones del administrador cranedo Sstas o se sujeten a la ley.
a las ordensnyas, a kos reglamentos, o no tesultaren convenientss para los inereses del
edificio,

mt Ordenar, cuando To eslime necesarto, o convenients, 1a fiscalizacion de las cucnlas ¥
caja de la Adwrnisiracite.

al |.asactas de las asumbleas gonerales serdn redactadas y aprobadas en k2 misma reunian,
a fin de que swan cfceto inmediato,  Estas llevardn Iz firma del Director ¥ el
Secretario, guiencs podredn delegar w una comisidn de dos copropiciarios para gue
redacte ¢l acta. en cuyo caso las reseluciones aprobadas fendrda vigencia inmediate a la
celebracion de be eunidn.
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CAPEITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL  SECRETARIO v DEL
COMLISA RO,

Arl, 31.- DEL MMRECTORIO.- Bl directoric estara inlegrade por el Directur. dos vocales
principales v sus respectivos suplentes y por e administrador guien hard las funcienes de
sepratario, sin derceho i volo.

Art, 32.- Los micmbros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios,
durarin un afo en sus funcionss v podran ser reslegidos.

Art. 33.- Pam ser Ditector, Vocal o Secretario se requicre ser copropistario del edificio. Los
carzos setdn desempefiados en forma honorifics. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo det director, actugra ¢l primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
taltare un vouu privcipal o los dos a su ver, serdn convocados los respectivos suplenies.

ArL 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Fjercer junte con ct Admimstrador del edificio lu representacidn degal, judicial v
axtrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad
Horizontal del Edificia “VERA CASTRO.

by Convocar ¥ presidit lus reuniones de ssamblea peneral de copropisetarios.

¢)  Asumir provisionaimente las Tunciones det administrader, cn case de falta o impedimento
te éste basta que by asanblea general resuelva lo pertimenie.

) Cumplir las demas funciones que se esfablezcan e las disposiciones legales reglamentanias
v on la asamblea. asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con @ Direclor en lag
tunciones de éste v velar por el eumplimiento de Ias disposiciones emanadas por la asambles Je
COprapietanias,

Art. 36 DEL ADMINISTRADOR.- Ei administrador del edificio sera elegido por ta
mamblea peneral para of periode de un affo ¥ podra ser reelegido indefinidamente, por perigdos
iguales. Para ser administrador no s¢ requicre ser copropictario del edificio, pero si que sea
mavor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES ¥y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Fjercer iz representacién legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios dol Fdificio
“WERA CASTRO, sale o junte con el sehor Director, ¢n cuanto se relaciones & régimen
de propiedad horizontal del misto. especialimente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, recfamos, demandas, actos y contratos deferminados o aulorizwdos por fa ley v
reglamentos, entendiéndose que temdrd las Tacultades. para fas cuales los mandatarios
necesitan poder o claustlas especiales determinadas en €] Codige de Procedimicnto Civil.

by Administrar los bienes comuncs del edificio con ¢l mavor celo v eficacia, arbitranda
oporunamente kas medidas necesarias para la buena conservacion de dstos y realizande s
reparaciones que fueren necesarias,

¢} Efectuar los pasios de administracion, de conformidad con el presupueste aprobado ¥ en
¢asos de exoepeion, con la avtorizacidn del Director.

d) Preseotar a consideracian de la asambles, con la petiodicidad gue csta le sefale. las cuentas,
balances, proyectos de presupuasto. estados de situacion e informes sobre ta administracian
a su carpo con ¢ infierme del Cornisario.

& Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, tas cuotas ordinarias i los
copropictarios, y ¢n caso de mora, cobrarias conjuntemente con Jos intereses moraterias y las
costas procesales, de conformidad con o estipulado en ¢l presente reglamento.
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) Recaudar las cootas extraordinarias que acuerde la asamblea v, en casa de morn de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
gjecutiva. juatamente can bos inlereses Tnorsturias v §as castas procesales.

w} Credenar la reparacion de los dadios ocasionades en los bienes comunes del editicio a costa
del copropictario o usuario causante o responsable de &stos.

h} Solicitar ab juez la impoestcion de las moltas previstas en esie reglamento, cuyo producio
tngresard a los fondoey comunales a su carge.

i) Ceichrar s contratns de adgeisicidn o arrendamiente Je bienes ¥ servicios necwsarios para
la administracidn, conservacion. reparacion ¥y mejora de los bienes comunes det edificio.
hasta los montos sefialados por 1a asambleu.

i) Conratar i los empleadns y obreros necesarios para Ja administracidn, conservacian ¥
limpieza de los bienss comunes y sefialar B remuneracion de so personal. Las
semuneraciones del personal deberin ser aprobadas por 1a asambles pencral ¥ formar parte
del presupuesto de gasros anuaies,

Ky [nformar anuatmesic a la asamblea sobree el ejercicio de sus (unciones. debiendo presentar
adumds, o] presupuesto para el afio praxima,

I3 Conservar en orden los tiulos del edificio, poderes, comprobantes e ingresos y egresos v
tados los documentas que tengan relacidn con el edificio.

m) Conservar copia cerlificada de la escritura poblica de compraveita del terreno sobee ef cual
estd construide ¢ Fdifieio “VERA CASTROM, asi come de los planes arguitcetinicos,
estructurales, de instalaciones generales v olros documentos, tados los coales formardn la
documentacion oficiai del edificio, Toda esta documentacian oficial debera entregarla
mzdiante ae1a 1S suecsoT.

n) Custodiar v manejar el dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas cortientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacidn del director, en los casos de excepeitn, conforme o
dispone el literal @) de este articule. mangjar o fondo rotative para adquisiciones pequeias,
cumplir com el pago e Fas deudas comunes v, en general, administrar prolija v
clicicatements la gestidn ccondmica, como su dnico respinsable,

o} Lievar con sujecion a los principios de fa téenica contable. la contabilidad de la
administracian del edificia,

p} Llevar un libro de ropisiros de copropietarios, arrendalarios, comodatarios, acroederes
anticreticos y wsuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
hienes exctusives ¥ demis dates.

q} Asislira las reimiones de T wssmblos genersl v det directorio.

¥l Atender com prestancia, csmero v cortesia los requerimicotos o segerencias de los
coOpmapEiarios.

8] Supervigilar diariumenie al personal de mantenimient, puardiania y demis frabajadores del
Leii e,

f Controlar v supervigilar las instzlaciones comunales en forma periadica. continua v
sistenatica,

a) Cumplir v hacer cumplir ks resoluciones v érdenes emanadas de |la asamblea general.

v} Cumplic con todas las demds obligaciones que como mandalario scan convenidas en ¢l
respectivo contralo.

w) Para la celebracion v suscripeion Jdu cualguier confrafo. el adminisirador deberd contar
previamente con la aprobacidn del direcror

xj) Cancelar cumplida v oportunamente todas tas obligaciones de caricler comin 3 entidades
plhblicas v privadas;

¥} Ejereer fos demis deberes v auibuciones que le asignen 1a ley y fos reglamentos.

AFt 38- DEL SECRETARIO DE EA ASAMBLEA.- El secretario serd elegide por Ta
asamblea general por ek perfoda de un afio, Podrd ser reslecta en forma indefinida por periodis
lngles. Sus funciones son asistir « bas asambleas generales v eluborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma direcia con las accinnes que gjecuten ¢l directorio y el administrador
del edifivio. Sus [unciones son honorfficas.
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Art, 3~ DEL COMISARICL- Son funciones <el comisario, revisar los docwmentos de
contabilidad ¥ Jde¢ administracion en cualguier instante e informar al directonio w/o asambles do
coprapielarios ¥ presentar anudlmente un informe sobre Ia gestion eeonomici del sdminisiodor.

CAPITULO Y.

DISPFOSICIONES GENERALES,

Art. #6.- BEL FONDO COMUN )E RESERV A.- Se crea este fomde comin de acuerdo con
lg estipulada en el Art. 31 del Reglamento Cieneral de la Ley de Propledad ilorizontal. se
lormurd con el 3% da recavps sobre los pastos comunes v se incrementara con el producta de
mullas, Intereses v con aportes voluntavios. Se destinara o pastos comunes ungentes y
reparaciones de bigaes de dominio comin,

Art, 41~ Los casos no previslos en este reglamente y que oo poeden ser resusltos de
conformidat con la loy v reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse cslipelades ca
dichas insttumentos, serin resuchos por [ asamblea general de copropretarios mediants
resatucidn adoptada por mds del 73% de los asistentes,

Técnien Respunﬁfu.h_l.e
Arg. Orlando Véler Alvarado
Reg. MProf. C. AL L. G -4797
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Avenida d y Calle 14

Conforme 2 1a solicitud Nimera: 93960, certifico hasta o) dia de hoy la Ficha Registral Namero 22795
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LENNTROS REAGISTRALES: .
Compravenia relaciorada con un inmuebie tipa villa ubicado ¢ el Pmtrmma

Circunvalacion "INCON" Segunda Litapa, de la Parroquia Targui del Canton Manla,
signada con el nimere DIEZ Y NUEVL, de la Manzana nomero DOSCIENTOS
TREINTA Y UNG, liene las siguientes medidas y linderos: NORTE: Linderando con
casa nimers veinle v une. cn una extensién de siete metros. SUR: Linderando con
avenica doscicnios veinte v seis, co una ex‘ension de siete metres. ESTE: Iinderando con
lole mimero Digz ¥y ocho, cok una exensian de treee metros. OLSTH: Linderando con
lole mimers veinie ¢n una extension de trece metros, Con una Superficie total ae
NOVENTA Y LN METROS CUADRADOS, tal como se desprerde de la Cenihicacion
cisitida por i Direceidn de Planificacién y Orderamicnto Territorial del Gobletno
Auénomo Descentralizads Municipal del Cantdn Manta, que se adjunta para gue forme
parte de este seto. SOLVENCTA: EL PREDID DESCRITO A LA PRESENTL FECHA
1P ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

]{l ‘\l. AE™ 1}E- RIEELS [‘dli ‘\'II}H REGIRT I{k'[ I “-

ke U S Niiineen ¥ echi e inseriorion _Folis Tl
Creampra W enla f_\,rw HAVENTA - 1.970) T e 3705
Carpra Wents Comprivenla 7l '”-"CI 172004 HE4D
e Ve Rectilfgacidr de Linderas v Medicas 3008 100 23 G 5E
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P43 Compravents : L . L
Inscrifn ¢l ; lunes, 27 de noviembre de 1989 :
. Tox: - 1 Folio Inicial: 5773 - Folio Final: 5,775 : -
Niamero de Inseripoidn: 1370 Murmero de Repertorio: 2.936 -
Oficing donde se guarda ¢l ariginal:  Notaria Primera =
Nombre del Cantda: wlenta

Fecha de OtorgamientoProvidencia: jueves, 23 de noviembre de 1989
Escritura/Juicin/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Ll St Arg. Jimmy Molina Calderera, interviene a nombre v on Tepresetacidn y vomao Gerente de Inmobiliariy ¥

-

Construetora Moling IMCOM, v carno mandatarie de 1a Sra, Luz Aurora Calderero Almeida de Serrann ¥ si esposn
5 r . F e | i p e S e r r a n o M v r | I o

El inmusl:le signado con 2] numcrc- Digcinueve, manzana numers Dosticntos treinia v uno, tipe villa del
Fiograma Clircunvalaeion "INCOR® 11 Etapa, de Ja parroquiz Tarqui del cantén Manta, Con upa saperficie total de
MNOVENTA Y [N METROSE CUADRADOCS (91,00 M2 Norte linderando con casa numero 21 en una extension de
siete metstos, sur linderando con avenida doscientes veintiseis en una extension de sicte metrog, este |inderando con
lete numere dieclocha en una extension de trece metros ceste linderandop con kote veinte ep una extension de tracs
m & t r o 5

be- A pellidos, Mumbres v Domicilio de las Paries: .

Calidaed Ciédula p RALL, Mumbre wWo Rizdn Social Estuda Civil Dromivilie
Comprador 20-0000000024656 Zambrans Nevarez Jose Gregorio Soltaro Manta
Yendedor EO-M00000003262 Calderero Almeida Luz Aurora Casado Manta
Vindedor SO-0C00G00041914 [nmobiliaria ¥ Construectara Moling Incom wfanta
Vendedor S0-00000000(1 988 Serrane Murille Felipe Casade lanta

.- Esta instripcidn se refiere a la(s) que canstain) en: t
Litrra: Modaseripein: Fec, Insedpeidn:  Folio Inicial:  Falig final:
Compta Venta . 429 U7-jon-1978 360 #62 e e
' Ve, e
15 3 Compraventa ] _ L --...,_:-.?[-',1,H £
Inzcrito ¢l - viernes, 23 de abril de 2004 Lo e -ilg\?_;
Tomo: 1 Folio Inicial: 8840 - Folia Final; 8.855 TSRy
Mitrero de Inseripeian: 711 Nimers de Repertorio: 1.545 " B )\3 f
CHicina donde g2 guarda el original:  Notariz Primera E ST },5 :
Membre del Cantdn: Portoviejo T T ol o Q\‘T}
A A "
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 22 de agoste de 2003 / RREE- '_I’;:'.eﬁ
Escritura/Juicio/Resolueidn: o

Fecha de Besolocidn:
A~ Obzervacisnes: !

El 3r. Clatario Thomas Borja Cedento, en calidad de Mandatario del Sr. Jose Greporie Zambrane Mevarez.
La Sra. Santa Maria Vera Castro, en calidad de Mandataria del 3. Cesar de o Santos Vera Castro, repesentado
mediante podei Especial §por la Sra Santa Maria Yera Castra.

Cotmpraventa relacienada con un currpo de terrene signado con &f niimero DIEZ Y NUEVE Manzana niigero

DOSCIENTOS TREINTA Y UK, tipo viila det Frograma Circunvalacion "I[NCON" Segunda Etapa, de la

Cretifitacion impress pire MARC Fichn Registral: 72735 T ik 1 Municips
E

Mm:h'lp e
sf /

t 7 ,21:15

b
3




SO F R, 8T LNA GRiensian dy dier v sicls meteas. SUR; Tinderanda con Avenida dos

v livne los siguientes medidas y Jnderas NORTE, Daderundo con cass qunero

Sienios veinhe v aeis v una

eRTINEGN G dieR ¥ sivle metres, BYTE, Nnderzado con lofe cimera divs SO, SO I enEen 28 Tee e rein.

DERTE Sinderands con It mumca veinme o ey extension de rece metras, Con wns supeslicie total e
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Lacshdng, Samberes v Donnedin ey las Parres:

Céhzly e 2000 Meatdire win Wazdn Socel
EO-0NGRE0A 8T Vera Uastra Cosar de Los Seotos

AIGOOINGNGT4436 Kambramag Novares Juse Gresario

€.~ Esta inscripeion se reficre a lzis) que constaln en:

Litarre:

Loampra Yeata

SnInscripeidn:  Fec Inseripridn

L0 -riov-I989 5773

¥ Rzetifivavis de Linderny v 3lugdrbs

[hserite ol
Fome: L
Maraeru e [nseripeion:

Falin Enrginh:
A9y

migruabes, 146 de septiombre do 2073

o548 - Folio Final:

Sulnner g Reperrorio

(554
THIZ

Ofeeina dFonde se guarda el ariginal:  Notzria Segutmls

Sombre del Cantin:

Mpnte

Fectire de DtorgamicnioPeovidescin; maries, B8 de zeptiembre de 20105

FserituracTuieioi Resolueian:
Froclex de Resolueidn:

.- Ch=rrvaciones:
[LE

TR ACTON A

Falia Tnivial:

A DR A D

tskan [
Autiono

Solwro

Falin tinul:
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= a

O
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Slarse
RS HTR AT

MEAE Y LINDEROS - D ro CESAR DF LUS SANT08 VERA CASTIO, mamtics:
quten slinmuebls despids de hakerss realizade la nspeoc &0 correspondicace por parle de Ga Dircecdan oy
Plamlzwion ¥ Grlenarmizag Territeia? Ge! Gonwernn Aciénome escentralizads sieaizipal del Santén Mo s
dervrmine cue xs nredidas vy linderns han varnade, por lo Jue agtualnwnts < tnotagae Leo villa ubieada oozl
Prozrama Crearvalacian ~INO0RNT Segunce Fraoa, de la Parzoguia Vargu. del Candan Manza, sionado con o
wamere IULEY NUEVE, de la Mareena mamers DOSCLENTOS TREINTA Y LN, liene e Figuienley mizdidas v
lrderos: WORTE inderands von cass edmero venme YO0, 8D UNA exiensin do siele meoas. SURE - Lindsrands
cent avanihl deACinmos VIS v i on Lnd extension de siele metos. BT Linderanda can lote ucrmers D -
melo. cun wna extensidn 2 rece matros, OLSTE: Lirderando con loie atmerd veinte cn ena exrensian derece
mesros. Con ana Superficie total Jo NOVENTA Y 0N METROS CUADRADROS, tal cama se desprends de ia
Carlifigazoon eitida per e Direccidn de Planificasién y Ordenamicnta Territorizl del Golierra Aclanema

Basceniralizade Mualvizal de! Crarda Menra, que e sdounta para que forme parte de este aorn,

I e lidos, Soembares o Domicilio de Les T ros:
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Rectiticadnr

Codelag R Nombre wo Rizbn Socul Fatmiln Chil

EO-0CONL0CNITETL Vera Castra Cesar de [os Sanios Soatern
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TOTAT DE MO\flME\ITDS CERTIFICADOS;
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Libro

| Libro Nimero de fnseripciones

Mimere de Inscripciones |

[ﬁrﬁpra Venta 3

rLas movimientos Repistrales que constan en exig Fleha son los sinicos que se refieren al predio que se cerdfica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitide a las: 10:39:24  del jueves, 17 de septiembre de 2015
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