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2014-13-08-01-P-1.232.-
PRIMER TESTIMGNIO

ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DIE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DDE ENAJEN.
OTORGA LA SENORA ALBA INTRIAGO GARCTA A FAVOR DE LOS

SENORES: JER ZAMBRANO GARCIA Y GLADIS CARRENO YERA Y
ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: 17.000.00 E INDETERMINADA.-
FECHA: 24 DE FEBRERO DYEL 2014.-




2014-13-08-01-P01.232.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA ALBA
AUXILIADORA INTRIAGO GARCIA A FAVOR DE LOS
SENORES: HOLGER CALIXTO ZAMBRANO GARCIA Y
GLADIS ODALIA CARRENO VERA.-

CUANTIA: USD § 17,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: HOLGER CALIXTO ZAMBRANO
GARCIA Y GLADIS ODALIA CARRENO VERA A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
S0CIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En i3 cludad Puero de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nomore Frovincia de WManabl, Replblica del Ecuador, hoy dia lunes veinticusiro

de febrero del afo dos il catorce, ante i Phogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notaric Publico FRIMERO  del Canton,
comparecen por Una parte el ingeniero JIMIMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA. Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, enla ciudad de
Portoviejo, en representacion del Banco del Institute Fcuatorianc de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro

Machuca Coello: Gerente General (E) del Banco institute Ecuatoriane de




" sefiora ALBA AUXILIADORA INTRIAGO GARCIA, de estado ¢ivil divorciada,
representada por la sefiora MARIA JANETH ALEXANDRA FLORES GARCIA,
par los derechos que se le faculta en su calidad de Apoderada Especial, tal como
se justifica con el poder que se adjunta como documento habilitante, a quien en
adelante se le llamard “LA VENDEDORA" ¥, por olra el sefior HOLGER
CALIXTO ZAMBRANO GARCIA y su conviviente sefiora GLADIS ODALIA
CARRENO VERA, ambos de estado civil solteros, por sus propios y personales
derechos, y @ quienes se les llamaran 'LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ¢iudad con excepcion del Ing. Jimmy Miranda
Galarza, que as domiciliado en Portoviejo en transito por este puerto, habiles Y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentas de identificacion, Doy Fe .- Bien
insfruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, [a cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIQ: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta ¥ Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a
continuacién: PRIMERA _PARTE: CONTRATO BE COMPRAVENTA, -
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraverta, por una parte, la sefiora ALBA AUXILIADORA INTRIAGO
GARCIA, representada por la sefiora MARIA JANETH ALEXANDRA FLORES
GARCIA, por los derechos que se l2 faculta- en su calidad de Apoderada
Especial, tal como se justifica. con el poder gque se adjunta come documento
habilitante, a quien en adelante se Je II_;-_:_r_ria'r:é"“'L._A VENDEDORA™ y, por ofra el

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




sefior HOLGER CALIXTO ZAMBRANGO GARCIA y su conviviente seficra
GLADIS ODALIA CARRENO VERA, tal come 1o justifican con el Acta Notarial de
Ceclaracién Juramentada de Unién de Hecho, ceiebrada y auisrzada en ia
Notaria Pubiica Cuarta del cantdn Manta, con fecha dieciséis de enero dei afio
dos mil catorce, y Actaratoria de Apellido en la Escritura de Declaracion de Unién
de Hecho, dz fecha cuatro de fehrero del afio dos mil catarce, por sus propios v
personales  derechos, que en lo sterior se e llamaran "LOS
COMPRADORES", quienes convienen en suscribir  este  contralc  de
compraventa confarme  con  las  siguienies  clausulas.  PRIMERA:
ANTEGEDENTES.- La sefiora ALBA AUXILIADORA INTRIAGO GARCIA, a
través de su apoderada Especial, declara ser legitima propietaria de un  lote
terreno y casa signada con el numera CINCUENTA Y UNO (51} de
226, del Programa de Vivienda CIRCUNVALACION, de la Parroquiz Targui, dal
canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquiride por 1a sefora
Alba Auxiliadora Intriago Garcia, en su estado civil scltera, mediante Auto de
1co Ecuatoriang
de la Vivienda, Agencia Manta. Profocolizada ante la Abogada Waria Lina

Cedefio, Notaiia Publica Primera del cantén Mania, con fecha veintinugve de julio

del afic mil novecientos noventa y nueve, e inscrita el vaintisiete de saptiemhbre

del afio  mil novecientos noventa y nueve, en el Registro de la Propiedad del

canion Manta, SEGUNDA: COMPRAVENTA, En base a

expuestos ia sefora ALBA AUXILIADORA INTRIAGO GARCIA, a iravés de su

apoderada especial, da en venta y perpetua enajenacién a favor del sefior

HOLGER CALIXTO ZAMBRANO GARGH:§ SUifgenviviente sefiora GLADIS

ODALIA CARRENO VERA, un o +ire J LF.Cdg8, signada con el numero
5 % rograma de Vivienda

Manta, Provincia de




Manabi. Bien inmueble que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL
NORTE: Lindera con casa nimero cincuenta y dos en una extension de quince
metros cincuenta centimetros. POR EL SUR; Lindera con casa nimero cincuenta
2n una extensidn de quinte metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE:
Lindera con calle peafonal en una extensién de siete metros cincuenta
centimatros. POR EL OESTE: Lindera con casa niimero 61, en una extension de
siete metros cincuenta centimetros. Con una superficie total de: CIENTO
DIECISEIS METROS CUADRADOS  VEINTICINCO  DECIMETROS
CUADRADCS, (116.25 M2), TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeta
de la presente compraventa, que de comun acuerda han pactade las partes
contratantes, es de: DIECISIETE MIL CON 001100 ¢ DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.17.000.00) valor el sefior HOLGER
CALIXTO ZAMBRANOQ GARCIA y su conviviente sefiora GLADIS ODALIA
CARRENO VERA, pagan a la VENDEDORA la seficra ALBA AUXILIADORA
INTRIAGO GARCIA, con préstamo hipatecario que le otorga el BIESS, el cual
serd acreditado en la cuenta bancaria de Ia parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos. por lo que, no tienen reclamo algune gue hacer sohre el
precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENGIA.- LA
VENDEDORA, a través de su apoderada especial, declara que estad conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon fransfieren a favor de
LOS COMPRADORES, &l dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incarporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, Usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas Y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDQORA, a
través de su apoderadas, declara r;]ue-__el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargade, ni prohibide de enajenar,;

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




% atraves
cial, declara gue el inmueble no estd sujeto a scndiciones

suspensivas ni resclutorias, gue no son motivo de acciones ressi
reivindicatorias, posescrias o de parician de + v gue se halia libre dz
juicios. LOE COMPRADORES aceptan |a venta y transferencia de dominio par ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPQ CIERTO: Sin
embargo de delerminarse |a cabida v dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cigrto. SEXTA:
SANEAMIENTO: 1.05 COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
guz LA VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose por ianto ésta ditima al
saneamiento por eviccidn vy vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicada inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPEGIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse come deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablements gue eximen a la institucién financiera que otorgue et credito para
la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerde gue estos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
cormpravanta del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
paga, gastos que debe asumir cada una de las partes por concento de pagc de

impuestos municipales y cualquier ofra responsabilidad que tenga relacion con

\‘..

diche acuerdo entre compradores y vendedor. 'LA PARTE COMPRADORA™ al
constitvirse como deudoras hipotecarios declaran que toda vez que han realizade
la inspeccisn correspondiente al inmueble o : den adguiric a traves del
presente instruments, se encuentran conforme con mISMO, por consiguients

proceden al pago d M f do entre compradares vy

vendadora, asi comsa s jeimiones de |3 compra-vents

son e Onica ¥ axe A e ragores ¥ "-"EFIdEd'jr3:L..-'.z




deslindando en tal sentido a terceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los 9astos que causen esta escritura y su inscripeion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el page de impuestos a la plusvaiia.
o utilidades en la compraventa dej inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA autoriza a los COMPRADORES, a
preceder a la inscripcién de la presente escritura en el Regisiro de la Propiedad
del canton Manta. NOVENA: AGEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones $& someten a [0s jueces
competentes del canton de Manta vy al trdmite ejecutivo o verbal sumaric a
eleccion det demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una
parte, el Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado. en la ciudad de Portovigjo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca Coello: Gerente
General {E} del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun
consta del documento gue en copia auténtica se acompafa a [a presente escritura
como habilitante, parte a [a cual en adelante se ia denominara “EL BIESS” ylo
"EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR", b} Y por ofra partte comparecen el sefior
HOLGER CALIXTO ZAMBRANO GARGIA ¥ su conviviente sefiora GLADIS

ODALIA CARRENQ VERA, Por sus propios y personales derechas, a quisnes en
lo posterier se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son

habiles en derecho, plenaments facultadas para celebrar este tipo de instrumentas,

domiciliados en la ciudad de Manta ¥ quienes de forma libre y voluntaria consienten
en ceiebrar este contrato de consfitucién-de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES - a
) @5 una institucion finaru::.iera"put:-liu::a, sujeta al conirol y vigilancia de la
Superiniendencia de Bancos y Seguios, entre cuyas finalidades se encuentra el
artiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados dal Inst
Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS). b} El sefior HOLGER CALIXTO
ZAMBRANO GARCIA, en su calidad de afiliade del IESS ha solisitado al BIE
oforgamiento de diferentes tioos de créditos cperaciones que  impidcan
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, par conceplo de cualguiar tine
cracitos de los permitidos otargar al BIESS en la normativa legal vigente, siende
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar &t o los créditos solicitadas par LA
PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terrena y casa con el nimero CINCUENTA Y UNO {51}
de la manzana 220, del Programa de Vivienda CIRCUNVALACION. de
Farroquia Tarqui, del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los anteceder
dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referida inmueble mediante
compraventa celegrada en la primera parle de esie contrato. Los demds
antecedentes de dominio, constan del Certificado cenferido por ef Regisirador de la
Fropiedad dal cantdn, que se agrega al presente documanto come habilitante. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Cedificado canferido por el
Registradar de la Propiedad del canton, que se agrega al presente dacumento
como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad v garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUCORA
centraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futura, para con

el BANCO,. sean dichas obligacicnes a favor o a la orden del BIESS, sir liritasion

J * x - + '
hayan constituido, ni s, s s RaEluralezs arigan,

obligaciones pendientes © de plazo g ; Vis&+idle de obligacions




contraidas en forma directa o indirecta, ¥a sea como obligadas principales,
solidarios, accesorias o subsidiarios o que ias obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avaies, aceptaciones bancarias,
proriogas ¢ reduccisn de plazos, medificacién  de  ag abligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novagion de ias obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de Pago, ajustes a estos Planes de pago, sea que se traten
de cbligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualg
favor BIESS incluyando intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,
LA PARTE DEUDORA constituye a favor de Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA
inmueble de sy
este mismo  instrumento ¥ CUyos linderos, dimensiones ¥ superficie son:
LINDERQOS GENERALES: POR EL NORTE: Lindera con Casa nlimero eincuenta
Y dos en una extensién de quince metros cincuents centimetros. POR EL SUR:
asa nuimero cincugnta en Una extension de quince metros cincuents
ceniimetros. POR EL ESTE: Lindera con calle peatonal en una extension de siete

metros cincuenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera can casa numero 681, en
Una extensidn de siete mefre

§ todas v cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA, Hara con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acemMa expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no 83 levantada
ROr parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obiigacion
pendiente en gf INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD.- SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION. El BIESS declara que acepta el derecho real de

hipoteca abierig constituida a su favor en ja clausula precedents, CUARTA:S
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, votuntaria y por
mutus acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queds prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inrmueble gue gueda gravado
hasta fa cancelacion absoluta de todas v cada una de las obligaciones contraidas
en et BIESS y hasta que EL BANCO proceds con Iz cancelacion total o par

los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podeé engjenar & inmusble

hipoteca, ni establecer otras hipl:-ter:.as o derechos reales ¢
el consentimiento expreso de ! S5, ni podra dar oteo L al cradiio
cancedido, sine aguel para el cual fue sclicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago toial de Iz
obligacian. §i tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado
necesidad de cumplir con otro requisito, a deciarar vencidas todas las obligacienes
que por pare da LA FARTE DEUDCRA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
cbhgaciones, i el crédite amparado por esia hipoteca carresponde a un Credito
para Viviends, en los términos establecidos en la normativa legal i

PARTE DEUDORA na podré entregar en Arrendamiento el bign que

eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En tado caso, si dicha
bien llegase a ser entregado en arrendamients, en mngun casc, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el |

Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipote-:a que se
constituye nor este acto alcanza las construcciones que aventualmente pueaden

estar hechas vy todos los aumentos, mejoras ¥ construcciones hechos ¢ que se

hicieren en gl futuro y, en general, a tode |0 que =e constdere inmueble par

destinacion. naturaleza

vigente e incluye todo derecho que de &8




llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el misma. Los linderos del inmueble
que se hipoteca v que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que e] gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda Ia propiedad. Todos ios documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
can EL BANCO, por cualquier concepte, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales
y honoraries de abogade, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que
se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION,- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO. tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como &l hecho de encontrarse en posesion vy tenencia
del mismo vy que no se ha creado sobre & ningtn gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientsas, asi como
podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus polfticas ¥ 28 lo establecido en ia normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDGRA no diere las facilidades de casc para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el pfazo de lafs) obligacién({es) garantizadas Y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESIGN DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podri ceder en

cualguier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por

la misma a favor de cuaiquier institucién financiera o a favor de cualguier persona

natural o juridica o fideicomiso mercantil, ‘asi como las cesiones posteriores gue
estos realicen, para lo cudl LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a sery

NGTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACION




notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispues

articulo t1 de Cddigo Civil vigente y, acepta manitiesta y explicitamente darse po
legaimente comunicadas de cualquier cesidn de derecho

todos fos efectos fegales, por ef simple aviso que realice el cesionario o ‘enedor
de la hipoteca. eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de axhivir el tituio
0 cualquier ofra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los I

derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por és
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conacer expresaments que
El Banco podra ceder y transferir la presente garaniia hipotecaria y log créditos
amparados par la misma para propésites de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en [a norma gque estipula que cuando se deha
ceder y fraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizades al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualgliera
sga la naturaleza de aguelios. no se reguerira netificacidon alguna sl deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o crécitos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin reguizitc o
farmalidad ar_{i{:i-':.-nal, tanto el derecho o credito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
clando no estuvieren vencidos los plazos de 103 creditos y demas obligaciones que
Aubieren contraido LA PARTE DEUDORA, poded dar por vencido el plazo y
demandar la ejecuci¢

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejercignda ia accién real hipetecaria, en una f‘]JE‘lf]HIL:r‘a de los siguientes casos: a)

St LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO:

hipotecade fuere enajenado o gravado, FEM At o d-:::nadm-,

secuestrado. embargado o prohibido de anﬁ} T : la PARTE .,

P

[t




DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c} Si LA PARTE
DEUDORA defa de cumptir cualguier abligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al institutc Ecuatoriano de
Seguridad Social, d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia ¢ concurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en e pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicic de EL BANGO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDOCRA accidn
resolutoria, reivindicatoria, resciscria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que fraiga
tomo cansecuencia fa transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra efla; i)
Si se produjere {a insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDCRA,
© esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiers afectar
su patrimoenio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades plblicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDOEA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o frafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I} Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otre fin distinte del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
para |a concesidn d'e'[ prés;_tamcr. n) Si no se contratase el segquro sobre el bien
hipotecado o no se pagarent' las primas correspondientes: o) Si ia PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o jurldicas,
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de mejor privilegio en la prelacion de crédites, « que a juicio del BANCD ponga er
peligre su(s) crédita(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine e
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
dz préstamo o al autorizado por E| BANCO. q} En caso de que La Pare Deudora
$€ negare a aceptar fa cesidn de los derechos contenidos en =l presente
instiurmento. r) Los demds casos contemplades en la Ley o en las demds
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL SIESS coma LA

PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serda necesaria pruetba alguna para

justificar y rar fa obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y ex

ce esta manera ol pago inmediato de la cbligacion, bastando para tal efecio la
sola afirmacion gue el BIESS, hiciere &n la demanda y los archivos cantables ¢

los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresaments al beneficio def plazo que les haya otargado EL BANCQ

|I‘I|

& podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencida. La
scla afirmacian de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en une de los casos sefalados en la clausula precedente,
zra suficiente prueba para los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA - La hipateca abierta constituida por este instrumento scbaistira
aun cuanda hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garantcan y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDCRA. mantuviere a favor del BIESS. incluyendo dentro de eila el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales ¥ extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
Crea conveniente y por medio de un funcionario autorizadc. realizzr la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también pedra exigir s
1Ejoren o aumenten los valores del mismeo en caso de disminucion de sus valores
por cuaiquier causa. DECIMO PRIMERA: SE LRE =5 a.Parte Deudora facuita
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compafiia de seguros que El Banco elija, un segurc contra incendio, terremoto W
lineas aliadas sabre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempa que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que |a pdliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba per tal seguro; sin embargo, st EL BANCO contratase el Seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsahilidad tendra EL BANCO. DECIMG
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre
de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, ds
medo que a partir de Ja inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferide por el sefior Registrador de la Propiedad del
Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCOQ para gque
obtenga de cualquier fuente de informacion, inclitidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e
informacion personal{es) sobre su compartamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s}, de ahorro, tarjeta(s) de crédito, efc., y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas actives, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibida(s) y

los que va a recibir en ej futura, los) utilizara en negocios licitos ¥ permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso gque de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamentey
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autorizado para que pueda ulilizar, transferir o entreg
autoridades compstentes, organismos de conirol, Sis
Burds de informacior. crediticia v otras instituciones g personas |
reglamentariamente ‘acultadas, asi como para gus pueda hacer publcs
comportamiento credticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier fesponsabilidad posteriar
que tenga relacion con las condiciones fisicas detl inmuehle que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios v ma

que demande el ctorgamiento e inscripcidn de esta e.sf.:ritura, y los qus
posteriormente cause 'a cancelacion de la hipoteca que gueda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDQRA. asi como también todos los gastos,
comisiones e imp - que se ocasionaren por log diversos contrais

que se les oforguen, amparados con esta hipoteca.  Si el BANCD ¢
convenignte o si se vierg e aso de efectuar o anticipar cualquier egreso ;
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores 1 5P
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PAR

irrevocablemente a 2L BANCO

ce la Propiedad reszectivo, comprometiéndose a asumir todos 'os gastos que

dicha inscripcion implique. come lo sefala fa clausula Décimo Tercera del presents

imstrumento.  DECING QUINTA: FINANGIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
e demande la celebracidn y perfeccionamients de este instrumer

incluido el page de tributes, derechos notariales, e fnscripci n el Registro de [a

Propiedad son de cuanta de LA PARTE DEUDORA, Estos a peticion da

suman ai valar del

feric de EL BANCO, la

uros de incendios 1

A-




lineas aliadas, y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIC Y
JURISDICCION.- Para los efectos confenidos en el presents documente, las partes
renuncian domfcilio v se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de |a
que eliiz EL BANCO. La efecucion, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaidadas en la
presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,
ejerciendo ka jurisdiccién coactiva en los terminos constantes en Ia Ley o a través
de los jueces competentes de esig ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social ejercera
la jurisdiceidn coactiva para el cobro de los créditos y ohligaciones a su faver, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera gjercida con sujecién a
las normas especiales contenidas en |a Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y demas normas infernas pertinentes y a las disposiciones
perinentes  del Cédigo de Procedimiento Givil, DEGIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas |as disposiciones establecidas en Ia Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales ¥y Reglamentas vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
raifican en el contenido de todas ¥ cada una de las clausulas constantes en esty
escntura, por asi convenir a sUs intereses. Usted Sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas necesarias pdra la validez de este instrumenio.
(Firmado)  Abogada  Alexandra Zambrane Loor, matricula numero mil
quinientos novenfa y nueve del Colegio de Abogados de  Manabi - Hasta
agui la minuta que los olorgantes la ratifican, ia misma que junto a sus
documentos anexos y hahilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo
el valor legal Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con Ia Ley.

Y, leida esta Escritura a log ovlorgantes por mi el Notario, en aita y clara voz dey
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Empresa Publica Munlcipal
Registro de |a Propiedad de
Manta-EP
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I3 Ranen Ecuatoriane de fa ¥ da A te, mediinls escritura piblica de compraventa ¢ hipoteca abierta

celebrada en la Notacia prim : ' a'e1 18 d& agosto de 1988 ¢ inseritn en o) Registro de Ja propiedad
d dtorgada a favor de la Sefora Kaffa Vertnica Cdrdenas M. el
inmueble materia de esta compraventa fecha 9 de junio de 1.%95, Quedzron cancelado los gravamenes do

higotzea, prohibicién de enajenar, patrimonio familiar ¥ embarge dsl inmueble antes mencidonado.

b Apellidos, Mombres ¥ Damicilla de Bas Partes:

Calitlad Cédula o R.ULE.  Wambre vfo Hazdn Sotial Estado Civil  Domicilio
Comprader 4000000 0% Arieala Cuintero Vicente Peirn Casadu Munts
Comprador A0-0000000040%08 Cardenas Marref Ealfa Veronica Casado Ivianta
Vendedor &0-00 po03262 Calderero Almeida Luz Auneern Casado Mlanta
Vendedor S0-000G00N0419Ed Tomobiliaria ¥ Constructore *oling Ineom tvlanta
Yendedor BO-LO0C00ON0L) 988 Serrans Marille Felipe Casado Wlanta

? Protocolizacidn de Adiudicacién
Imserite ¢l ; lunes, 27 de septiembre de 1990
Tomo: 1 Folio Inicial: 845 - Folio Final: 846
Nimere de imscripeidn: 1316 Nimero de Repertorio: 2.800
Oficina donde se guarda el origingl: Motaria Primera
Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de Qtgrgamiento/Providencia: jueves, Z% de julio de 1990

EserituralTuicio/Resplucién:

Fecha de Reselucidn:

a.~ Observaciones:
FROTOCOLIZACION DE ADIUDICACION DE REMATE
El Banco Ecvateriano de 1a Vivienda Suc. Manta representado por ¢l Dr, Patricio Yaramillo Bermen,

El inmueble signade con el niimere Cincuenta y uno (51} de Ja manzana 220, tipe vilia del programa de viviendas

Circunvalacion , de la parroguia Tarqui, cantén Manta. Con una superficis total do Cicnto diecizeis metras
cuadradns veinticineo decimetrps cusdrados {116.25 m2). Adjudicacidn de Remate, adjudicd a la Sefora. Alba
Auxiliadora Intriago Garcla, el inmueble descrito por mandate del Fuzgade de Coactivas del Baneo Ecuatoriann de

L a2 v 4 v { ¢ n d a A g e n ¢ i 2 M a a t a |,

b= Apellid ns—.'lh'»:m"_thn::.l ¥ Thotrieilin de ins Paries:

i Cédula o RULE.  Nombre v Rezin Social Estado Civil  Domicitia

055068 Banco Eewatoriano de la Vivienda Manta

5 Intringe Gareia Alba Auxiliadara Salearn Manta
als) e constaln) en: '

Monseripeifn:  Fer. Inserfpeidn:  Folin Tolic fingi:

1332 02-zep-1988

Cerlilitaciin imprern por: fef Ficha Regittral: 2ddq
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARYS VIGESIMO SEXTC DEL CARTGN QOITa
‘DISTRITO METROPDIYITANG

BIESS  se encarpa cjecutar  gperaclongs A

financieros a sus usnarios, afiliados v iebilados da;( Fat

de Seguridad

aciones y servicios mencionados ep el numeral
en la jurisdiecion de la provincia de Manabi, TERCERA.-
1 estas antecedentes, el Economista Roberrg
hica Coslio en su calidad de Gerente General del
del I[astitute Ecua
amzlio v suficients, cual en d juiere, a favor del Inpeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de
cindadania nimero unc tres cerg coatrg OUeve uno cuatrn cuatrn
tuatro une {1304914441), Jefe de 12 Qficina Fspecial del Banco del
Instituto Ecuﬁmrianh de Seguridad Social 'En_carg‘adn, en Ja ciudad
de Portoviejo, de ahora ¢n adelante EL MANDATARIO para aue, a
nombre del Bance del Instituto Ecuatoriano de Se guridad Social, realice
lo siguiente: UNO.-"Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdic
la provincia de Mansbi | las malrices de hipotece v contratos de mutug,
que se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatariana de Seguridad
Social BIESS, en todas sus varientes ¥ productos, conternpladas ern el
Manuai de Crédito de] BIESS, DOS.- Suscribir 2 nombre de] BAN
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
dz amortizacién, la; notas “de cesion, .::am:ellacir.més: de
Muils g pra:[anra Zscrifuras publicas de

= hipotecas y cualquier documento legal,
onada con el contrato mutuo con garantia

2
o
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compareciente integramente por mi el Notario en alta
se afimna ¥y ratifica cn el total de su contenido, para constangiz firma

unto conmig de todo lo coal doy fa.-
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Sefiores
BANCO DEL INATITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
rrasente.-

Cre mi consideracion:

- .
Pov medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hipatecario NUT No. ':"""IH_L / L‘ﬁu ‘2’:
PONED en 5u conadimienta que el precio de la Compra-Yenta del Inmueble detaltado en mi
solicitud de rrEdﬂ? I cr-ai me encuentro adqmr;?ﬁdn con financiamiepto del BIESS, al {a los)

L._,J r;mum Ao TR B0 ei/:xme es de  USS

Dilares de

En tal virtud Instruyo expresamenta para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezea este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gque pudiere derivarse de esta
instrutcion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de gue corresponde al valer de mi negociacian,

Atentamente,

{{.{.1._:' 1]- Ll ! 4:_(_ JI

130z
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principio a fin; aquelios se ratifican en todo su contenide v firman, junte conmiga el
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ING. JIMMY EBURRDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491 444-1
Jefe de la Oficina Especial (Encargado) del Biess- Portoviejo

- S sl
MARIA JANETH ALEXANDRA FLORES GARCIA,
C.C. 120368869-9
APODERADA VENDEDORA

HOLGER CALIXTO ZAMBRANO GARGIA
C.C.130583922.5

GLADIS ODALIA CARRENO VERA
C.C.130662376-8




SE OTORGO ANTEMIY FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO
Y FIRMO EN LA CiUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO - (32 FOJAS). ESC. No.2014-13-08-1-P-1.232.-

Notaric Pablico Primero
Manta - Ecuador




