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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- ARFA DE TERRENO: Estd constituida por el drea total del terreno en la que se
encuentra implantada la construccion, perienediendo esta drea a los copropietarios de ia

IS,

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: Compreade !a iotalidad del drea de construccidn ded
edificio, incluyendo los pasillos, las escaleras y Ias terrazas.

1.3.- AREA COMUN: Estd conformada por Ia suma de todas las dreas de uso o propiedad
comun, como portales, pasillos, escaleras, terrazas, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: Fs la resuftante o sumatoria de todas las areas vendiblies para
rada uno de los departamentos y debe ser igual a la diferencia entre el drea de
construccidn v ef drea coman del edificio.

Se entenders como bienes de propiedad exclusiva de jos propietarios, los departamentos
hasta la mitsd de fas paredeas gue dividen una gropiedad de oira; y bienes de propledsd
comin, 1as partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agus potable y sus cisternas correspondientes, tuberias de desagiie o  alcantanfiado,
redes eléciricas, telefonicas, televisidn por cable, desde Iz zcometida hastz fas
insialaciones propias de cada depariamento. Jgualmenis, le pertenece & los
cogropietarios fa mitad de las iosas de los pisos gue colinden con el otro.

1.5.- ALICUOTA: £s el mimero de cuatro decimales que represenia una parte del todo de
fa construcciéa, correspondiente a cada uno de los departamentos. La sumatoria de todas
estas partes debe ser igual a fa unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: Es la superficie o porcion de drea comin que le
corvesponde a cada uno de los departamentos, para efectos de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

a} Eiterreno en que se encuentra implantado ! edificio.

51 Eiingress principal y las escaleras

<} ts estructura o elementos resistentzs del adificio

g} Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o gue delimitan al edificio con el exterior en iz
pianta baja y las paredes no medianeras de servicios generales.

b Los ductos de instalaciones

f} Las fachadas y sus caras exteriores
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gl Los sistemas de conduccion y coniroles eléctricos y ¢l tablero de medidores de los
departamentos.

hy Las cisternas, ios tangues de presién vy bembas de!l sistema de dotacion de agua
potable

i} Todo & sistama de agua potable del edificio

iV Los sistemnas de aguas servidas y aguas lluvias

Todas ias demas partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de

bienes exclusivos.

#
st

1.7~ CUOTA DE TERRENO: Es el drea o parte de terreno gue le corresponde a cada
departamento, para efectos de tributacién y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL DEPARTAMENTO: Representa =l costo fotal de cada departamento,
en ef gue se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta del mismo,
ias cuotas de drea comin v de terreno que le corraspondan.

2.0.- DATOS GENERALES.

2.1.- UBICACION: Ei terreno en ¢f que se encuentra implantado el edificio
“ANCHUNDIA SANTANA” se encuentrs situado en fa Avenida 20 entre las Calles 17 y
20 de ia parvoquia y canton Manta, posee la (lave Catastral No. 1-05-01-02-000 vy
presenta de acuerdo con las escrituras, Ias siguientes medidas y linderos

ddorte: 8, 00m — Avenida 20

Sur: 8,00m — Sr. Segundo Santana

Este: 16,00m — Sra. Elsa Muentes Delgado
Oeste: 16,00m — Sva. Elsa Muentes Deigado
Area totai: 128,00m2

2.2~ BE'SCR&PC!&N GENERAL DEL EDIFICIO:

£ edificio se compone de un bloque general de dos plantas, albergando um = " c-b&
departaments en planta baja signado como 101 sl mismo que se le agrega un pano _r"
sosterior signado como 101; en fa planta alta se desarrolla un sélo departamento
signado como 201 al mismo que se le incorpora un acceso {escalera} signado como , v
201 gue AEncs desde ef drea de uso comin de soportal para la Avenida 20 asi COmo | (, e
rarnbidn se le anexa la terraza accesibie signada como 202. R

&1 edificio tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:







. Estructura: Honmigdn armado
Entvepiso: Losa de _hormigén armado
Escaiera: Hormigdon armado
paredes: Wamposterias de blogue y de ladrillo, enlucidas y pintadas
Pisos: Ceramica
tnst. Eléctricas: Empoiradas en las paredes y losas
nst. Sanitarias: EFmpotradas en la paredes vy losss
inst. Agua potable: Tuberias empoiradas en las parades y losas
Cubierta: Losa de Hormigon Armado
Ventanas: Aluminio y vidrio
Puartas: Madera
Revestimiento: Ceramica en paredes de codinas y banos

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS AMBIENTES
v DEPARTAMENTOS.

3.1.- BEPARTAMENTO 181 {76,86m2).

Cenformado por los ambientes de sala-comedor, cocina, dormitorio principal con bafio
particelar, dormitorics 1 y 2 que comparien un baio general; corresponde & wn
separtarnento unifamiliar ubicado en Iz plants bajs; se accede a é princigaimente desde

rem romtn de soporial destinado para la Avenida 20 poseyende salida hacia &l palio
posierior que pertenece a este mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y
finderos: ‘

Por arriba: Lindera con el departamentio 201

ah &

Por abajs: Lindera con terreno del edificic

par ei Norte: Lindera con ef area coman de soportal destinado para {3 Avenida 20 en
&, 9 0m.

Par el Sur: Lindera con el patio 101 en 8,60m







Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia o Sur en 2,49m; desde este punto
gira hacia el Este en 1,10m y lindera en sus dos extensiones con el acceso 201; desde este
punio giva hacia el Sur en 7,46m y lindera con propiedad de ia Sra. Elsa Muentes Delgado.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de la Sra. Eisa fMuentes Detgado en 9,95m
Area toval: 76,86m?

3.2.-PATIO 101 {31 .52m2}).
Conformade por &) espacic abierio propiamente seiialado; cofresponde 3 un patio
posterior particular ubicado en planta baja v pertensciente al departamento 101 del

msmo nivel; poseyendo las sigulentes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Par abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el departamento 1801 en 8,80m

Por el Sur: Lindera con propiedad de! Sr. Segundo Santana en 8,00m

Por el Este: Lindera con propiedad de {a Sra. Eisa Muentes Delgado en 3,94m
Por el Oeste: Lindera con propiedad de i3 Sra. Elsa Muentes Delgado en 3,94m

Area total: 31,52m2

3.3.- ACLESO 201 (2.7 74m2§

{ontormmado por = espacio fisicamente s=fialado, ncorporande una escalera de scoEso
particuiar gue arranca desde el drea de uso csms_’m de soportal para ia Avenida 20 hadiz i
depariamento 201 ubicado en fa planta alta; poseyendo las siguientes madidas y tinderos:
Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificic

Por ei Norte: Linders con el area comun de seportal destinado para la Avenida 20 en
1,50,

Par el Sur: Lindera con el departamento 161 en 1,10m
Paor el Este: Lindera con propiedad de la Sra. Eisa Muentes Delgado en 2,49m
Por ef Oeste: tindera con el departamento 101 en 2,49m

Area total: 2,74m2







3.4.- DEPARTAMENTO 201 {104,48m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, balcdn, cocina, dormitorio principal,
donmitorios 1 y 2 gue comparten un bafio generab-lavanderia; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en 2 planta alta; se accede a &l a iravés del acceso 201
que arranca desde el drea de uso comin de soportal para iz Avenida 20 en planta baja y @
wravés de la escelera particular agregada para el mismo departamento; poseyendo ias

siguientes medidas v linderos:
Por arriba: Lindera con Iz terraza 201

Por abajo: Undera con el departamento 101, con & acceso 201 y con ef area de uso
cormin de soportal y acera para la Avenida 20.

Por &l Norte: Lindera con vacio hacia la Avenida 20 en 3,00m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia el patic 101 de planta baja en 8,00m

Por el Este: Lindera con propiedad de la Sra. Flsa Muentes Delgado en 13,06m
Por el Oeste: Lindera con propiedad de la Sra. Elsa dduentes Delgado en 13,06m
Area totai: 104,48m2

3.5.- TERRAZA 203 {164,48m2}.

Conformado por ef espadio propiaments mencionado; corresponde & una terraza uniforme
perteneciente al departamento 201 ubicado en la pianta ahta; se accede a efla a través de
is escalers particuler agregada para la misma terraza gue arrancs en la plants aita;

poseyendo {as siguientes medidas y linderos:
Par arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Morte: Lindera con vacio hacia la Avenida 20 en 8,00m

Por e Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 de planta baja en 8,00m

Por el Este: Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 13,06m

Por & Qeste: Lindera con propiedad de la Sra. Elsa hMuentes Delgado en 13,06m

Area total: 103, 48m2
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO. MIENTO LRS: Fecha:.._LI2f70% .

4§.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS {&reas por cuadrados).

EDIFICIO "ANCHUNELL& SANTANA® \
. AREA | AREA AREA
PLANTAS NETA | COMUN | TOTAL
PLANTA Bada 111,12 16,88 138,00
BELARTAMENTO 181-PATIO 101/ACCESO 201
FLANTA ALTA 104,48 0,00 164,48
DEPARTAMENTO 201
. PLANTA DE TERRAZA _“14,48 0’% iﬁ:i,siﬁ
FTERRAZA 281
TOTALES 320,08 16,88 338,96
4.2 AREAS GENERALES.
4.3.- TERRENO: 128,00m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 320,08m2
4.5, AREA COMUN TOTAL: 16,88m2
4.6.- AREA TOTAL: 336,96m2

5 0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA

TOTAL y AREA DE TERRENO.
EDIFICIO "ANCHUNDIA SANTANA™
@ AREA |ALICUOTA] ARFADE | ARFA AREA
AMBIENTYE - , - N o o
DEPARTAMENTO NETA TERRENG| COMUN TOTAS.
L] #4 %o M2 i 1A M2
DEPARTAMENTO 101 76,.86] 02401 3074 405 80.91
PATIO 161 31,52) 60083  1260) 166 33,18
M«i ESO 201 2741 00086 L0 014 ' 288
mmn TAMENTO 101 1446, 03264 4178 53] 109,99
_ i i it IS Py T
TERRAZA 261 104,48 02641 4L7EL S5 169,35
TOTAL GENERAL 32008] 1.0000] 12800F 1688 336861
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REGLAMENTO INTERNG

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- Fi Edificio “ANCHUNDIA SANTANA” esta sometido bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y
copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- £f Edificio “ANCHUNDIA SANTANA" se compone de bienes exclusivos y biemes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos y son bienes comunes todos los demas que se
definan conio tales en ia ley y en el presente reglamenio interno.

CAPITULO 2.

DEL EDIFICIO.

#rt. 3.~ ¥} Edificic “ANCHUNDIA SANTANA™ se encuentra situado en Iz Avenida 20 enire
tas Calles 17 y 20 de la parroquia y canton Mania, posee la Clave Catastral No. 1-05-81-02-

000 y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las teyes,

ardsnanzas ¥ reglamentos pertinentes.

Se compone de un blogue general de dos planias, aibergando un departamento en plants
baja signado como 101 al mismo que se le agrega un patio posterior signado como 101; en
la planta afta se desarrolla un séfo departamento signado como 201 al mismo que se le
incorpora on acceso {escalera) signado como 201 que arranca desde el drea de uso cormin
de soporia!l para ia Avenida 20 asi como también se le anexa la terraza accesible signada

corg 701,

art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con ef reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan ios linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de fas
plartas ¢n gue estd dividido, los departamentcs que iategran cada planta y s
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del
SEWICID,

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cusl lo

aceptan i6s copropietarios como dnicos para =i régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.







CAPITULD 3.
DE LOS BIENES BICLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departameanto de otro de distinto dueiio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacidn o de Jos ductas de
instalaciones de los servicios generales. ias paredes gue delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando ia fachada en planta baja. La progiedad
exclusiva incluye ias ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con 1os ducios de instalaciones ya que £stas ©
lenes comunes. B accesc de entrada @ iz parie aita del edificio, los pasillos, etc. son

“ﬁ?{

iznes Comunes ¥ su uviilizacion sera reglamentada.

i terraza se convierte también de bien exdusive toda vez que serd permitido el acceso
wmicamente para el departamento 101 de planta baja, a través de una escalera que serd

die wso particular.

Art. 6.~ MIANTENHWIENTO.- A cada propictario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como
&l pago de tasas por servicios y de impuestos que a eilos correspondan.

Agt. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificactones
en los bienes exclusivos es necesario gue Ia obra proyectada no comprometa la estructura
existente, seguridad, selidez o salubridad del inmuebie dedlarado en propiedad horizontal,
saélvo gque dichas maodificaciones adem3s de no comprometerlas, cuenten con i
autorizacidn de Jos copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademds se encuentre de conformidad con Ia Ley de
Propiedad Horizontal, &l Reglamento General y el presenie Reglamento Interno.

&rt. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos ios elementos y partes del edificic
que no Henen cardcter de bienas exclusivos, los cuales sometidos como estan sl régimen
de copropiadad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusive y sobre ellos
cada copropietario tene un dereche indivisible, comunitario y dependiente, Cuya cuota se
estantece en el presente reglamento.

Ast. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendataric, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dei
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edificic y en las obligaciones inherentes af régimen de propiedad hocdizontal, excepcidn
hecha det pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn, reparacion,
conservacion, reposicidn y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos ios
copropictarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplaze que se originen en los actos de culpa
de algin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva def responsabie.

ios copropietarios estardn solidariamentz obligatos al pago de dafios gue causan us
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticrétices o en general
con ke persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
edificio.

CAPITULO 4.

&ct, 31.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE 105 COPROPIETARIOS.- Son derechos vy
obligaciones de los copropietarios:

s fiercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exdusivos, usar y disponer en etios
en Iz forma y con fas limitaciones impuestas por fa ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamenio General y este Reglamento.

s Fjercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en F:]
proporcion gue les corresponda y usar de elfos con las fimitaciones y en la forma fegal
y reglarnentaria.

s Concurr con puntuslidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
sxpresién, de voto, de peticidn y, en general, hacar uso de los derechos y atribuciones
gue la ey y aste reglamento le asignan como miembro de este organismo colegiado.

»  Cumplir con ias disposiciones legales y reglamentarias que noriman el régimen de
propiedad horizomal y fas de este reglamento, obedecer ias resofuciones de iz
aszmblea de copropietarios y desempediar los cargos y cormisiones que ésia le
confiera.

e Permtir al adgministrador la inspeccidn de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considers necesario.

s Notificar al administrador con & nombre, direccon v teléfono de Iz persona gue, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, guedara encargada de Ia custodia de
{as llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, acddentes, ruptura
de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

s introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de domintn,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre &l copropietano respecio a
sus hienes exclusivos en virtud de o cual el adquiriente o usuaric se somete
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expresamente al presente reglamenio v @ las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios.

s Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracién, conservacidn, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo 2 Ia tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas. Fstas cuotas deberén ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En casc de mora se cobra el interés mawino
comercial convencional Jegal sin perjuicio de la sccidn judicial correspondiente.

s Pagar ias cuotas extraordinarias que acordsre I3 asamblea de copropietarnios,
especiaimente en &l caso de producirse destruccidn o dafio parcial del edificio; estas
cuotas serdn pagadas dentro del plazo gue sefiate {a misma asambiea.

& F derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos.

s (Colocar la basura en el jugar destinado para el efecto, la misma gue sera depositada
en hoisas de pidsticos herméticamente cerradas.

Ayt 12.- TABLA DE ALICUDTAS.- 1a alicucta de derechos y obligaciones que, en razon del

valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecio de los bienes comunes

del edificio, se fijarén de acuerdo con la siguiente fabla, la misma que establece lo gue
cada focal representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo gue
podré ser revisado por circunstancias supervenienies necesarias y cuyo reajuste se hara al
summento de costos generalizados para lo cual se tomaran comso indicadores el aumento
die fndice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en &l caso
de ¥a devsivacién monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislation
iaborsi, previa aprobacidn de la asambiea de copropietarnios.

EDIFICIO "ANCHUNDIA SANTANA"Y

AREA | ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA
% ¥ 9%
DEPARTAMENTO 101 7686 24 01
PATIO 161 3132 583
ALCESO 261 274 0,8}1’
DEPARTAMENTO 201 10448 32,64
TERRAZA 261 104 48 ; 3264
TOTAL GENERAL 320,08 186,60







CAPITULD 5.

DE LAS PROHIBICIONES.

Zrt, 13.- Estd prohibido s los copropietarios, arrendatarios v en gencral 3 todas s
personas que ejerzan derecho de uso sobre bisnes exclusives del edificio:

o Dazfiar, modificar o aiterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio. |

« hiodificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asambiea General de
Copropietarios, previa consulta 3 un Ingeniere Consultor capaditado para indagar si
ios cambios propuestos son posibles. La tabigueria de ductos es inalierable.

« Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natwral vy
ohstaculfizando el legitimo uso de los demas.

s Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarios con fines ificitos, inmorales, conrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.

s insialar maguinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran ©
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la comriente
elécvica.

& Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en ios
hienes exclusives como en los comunes;

+ Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.
introduciy y mantener animales domésticos que a juicio de Iz asamblea, peasionen
algin tipo de molestias, dafios o perjuicios z los demas copropietarnios ¢ Bieaes
comunales.

s Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras dei edificdc como lugares de
almacenamiento, de reunién 6 de trabaio.

s Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anundios en oS vidrios de los
depariamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, ascaleras, en as puertas
que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en general,
en los bienes comunas del edificio. Unicamente constarda en dicha puerta &l
numerp identificatorio del departamento, el mismo que sera de caracieres
uniformaes instalados por el administrador del edificio.

s [Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

s Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamb!ea die
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
que esta sometido el edificio.

« {ofpar ropa, atfombras, o cosas similares en ias ventanas y en general, colocar coss
alzuna en las ventanas o bienes comunes, ol sacudir polve en ias mismas, i s,mgi
{as cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
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Poper besurs ep ningtn lugar fuera de las instaiationes destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sers deposiiada en bolsas de plastico.

frar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de

cardcter gsicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas

Copropietarios.

£ propietario, arrendataric o cuslquier persona que use o goce el Jocal o

departaments por otro titulo fegal, serd solidariamente responsable con sus

trabajadores domésticos, visitantes y terceres gue tengan relacion con el titudar det

local o departamento, en caso de gue infrinjan la ley de propiedad horizomtal, su

reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o

colective, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al trénsito normal de

las personas.

tos copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdm

comunicar en la debida oportunidad mediante nota esorita dirigida 3

administrador, en la que ademds se determinard gquien cumplicd con fas

ohligaciones determinadas en el literal h} del Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas;

se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES

Art. 14~ Para el caso de incumplimienio o infraccion a fas disposiciones de la ley de

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen izs sanciones gue a

P

continuacion se determinan:

&*

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte el
administrador.

imposicién de multa de hasta un SMV.

Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por
&i administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension
de los actos y obras prohibidas, asi como Ia reposicién de las cosas @ su estado
original, esta accion serd autorizada por Ia asamblea general. ‘
Suspension de uno O varios servicios comunales, cuando se encuentren en mofs
por dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn
wdicial correspondiente. :

ios gue no pagaren dentro del plazc sefialado las cuotas ordinariaz ©
extraordinarias impuestas por la ssamblea de copropietarios y conforme con esie
regiamento, seran demandados ante un juez competente de ia ciudad por &l
sdsainistrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademas reclamar
tereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
sroduzea fa mora, pagaderos desde fa fecha en que dichas cuotas s %







svigibles. Fi pago de intereses nc excluiré el de indemnizadiones a que hubiere

tugar. Todas las sanciones y acdonas legales que debe ejecutar €l adminisirador

deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblez de

Capropietarios v'si Ia gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos,

por iz axamblea general de copropietarios.

+» Publicar periGdicamente la ndmina de copropietarios moroasos en los medios de

comunicadion acostumbrados por la administracion.
&rt. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocdida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, saivo que poy
circunstancias especisles o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera haceric
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, ei administrador sera responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes ¢ al edificio y podra ser
diestituido por la asamblea.

Ast, 16.- Cualguier copropietaric podra impugnar ante un juez competente de esta cludad,
los acuerdos o resolucicnes de la asamblea que sean comirarios con la ley, a los
regiamentas o & las ordenanzas sobre la materia, no obstante io cual, el acuerdo sera
ejecutado hajo ta responsabilidad de los copropietarios que hubieren wotado a su favor,
saivo que el juer ordene la suspensién. Dicha impugnacion sélo podré ejercitarse dentro
de fos dizz dias subsiguientes al acuerdo o a fa notificacién que hiciere al copropietario
sing hubiere asistido a la reunion en que se tomao tat resolucién.

CAPITULD 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de ia administracitn del edificio: La Asamblea de Co-propietarios, Et
Directoric y E Adminisirador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd investida
de Ya méxima autoridad administrativa y se compone de os copropietarios ¢ de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y adminisiracion del edificio asi
como jas relaciones de los conduedios, aungue no CONCUIT3N 3 a2 asamblea o voten en
CONTE.

o {1

Art. 18.- La asambiea estara presidida por & director, y a falta de éstz, por el primer votzl
o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
SeCreianio.

Art. 20.- SESIONES.- 'a Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinayias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro
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fueren conwocadas para tratar asuntos determinadss en la convocatoria.







Art, 21.- CONVOCATORIA.- L3 convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Frirmordinarias, serd hecha por el Direcior o ¢l Administrador, sea seghn el caso, 2 la
infciative previa propia a peticidon de uno de los miembros del direcioric, o de
copropieiarios gue representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietasios.
En caso de que e Director o el Administrador segin sea el taso, no procedieron a
conwocar a Asamblea General conforme al indiso anterior, los copropietarios pueden auto
convecarse con & respalio de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble
siguiendo & proceso normal de convocatoria.

Las convoratorias se hardn por esaito con una anticipacion de ocho dias por 1o menos, 3
la fecha em que deba celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se Hevara a efecto. En caseo de que no hubiere
gudrum en §a hora sefislade en la primera convocatoria, esta se entenderd convocata
para una segunda reunidn, pudiendo realizarse Iz misma no antes de 60 minutos despuds
de {a hova sefialada para i3 piimera convocatornis, con ia advertencis da gue la reunidn se
efectuara con cualquier gue fuere el numero de copropistarios que asistieren.

HNo podra modificarse, en segunda convecatoria, el orden del dia establecido pare la
primers.

Azt 22~ ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo Caso s€
tratara de una asambles universal.

Art. 23.- QUORUM.- E qudrum para las sesiones de la asamblea estard integrado por bm
concufrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale Ia asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de fa indicada en i3
convoraiosia, cuslquicra que sea el nimere de copropietarios asistentes ¢ porcentaje de
sus alfcuntas correspondientes, con excepcitn de sguellos casos en gue se necesiis oitg
gudnsm para Tomar Certas resoluciones de cardcter especial, segun lo prescrito en esis

raghameanio.

Ast, 25 REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en ia asamblea con
todos los dereches, en forma personal, o por medio de representantes. La representacisn
se clorgars mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, tos gue
se adjuntaran al acta de Ia respectiva sesian.







Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- £s ef copropictario quien tiene el derecho de
concurric a la asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo en los casos
contempiados en &l articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendrd
dereche a voto en forma correlativa y eguivalente a la alicucta de dominio gue
corresponds al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asambiea cada
copropietario debera justificar enconirarse al dia en el pago de las expensas comunes,
crdinasias o extraordinarias, mulias, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como de cualquier oira cantidad, mediante certificacién otorgada por fa Administracién.

Art, 77.- VOTACIONES.- Eas decisiones de ia asambiea se tomaran por simple mayoris de
votos gue representen mas del 519%, salve los cesos en gue ia ey yfo este reglamenic
exiian mayores porcentajes. Cada copropietario tendrd dereche al voto en proporcitn a
s alicucta.

Art. 2B.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de ia
estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios arquiteciénicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la
asambiea. Los votos en bianco se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redaciaran en la misma

sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por fos

mpmpa&tanes asistenies, por el Direcior y el secretario. Las actas originales se ltevaran en
fibro zonecial a cargo det administrader.

Axt, 30.~ DF LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucionas y deberes de la asamblea general:

a} Wombrar y remover 2l directorio de ia asamblea y al administrador del ediicio y
fifar la remunerscion de este Oltimo.

8} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

o Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas nacesarias para Ia
administracién v conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

&} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulade en el Art. 28. €

administrador haré protocolizar e inscribir fas reformas para que surtan efectos

legales.
fi imponer cuotas extraordinarias cuando haya aecesidad, para fa buens
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
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g Awtorizar a los copropietarios para gque realficen obras de modificacién o aumentos
de los bienes comunes y en sus locales cusndo haya comprobado (gue SOf
necesarias en beneficio del edifidc o de Ia oficina.

fij Aprobar yfo modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

# Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo estime conventents y, de
manera especial cuando éste termiineg su periodo.

# Sancionar a los copropietarios que infringieren $a ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o e presente reglaments interno, & peticitn del administrador, en los
305 que sean de su competencia.

¥ Conocer v resolver cualouier asunio que esté determinado en is ley de propisdad
horizontal, en su reglamento, en fas ordenanzas municipales v en el presente
reglamento interno, ¥ gue ses de interds generail pars los copropietanos del
egificin.

§ Revocar y reformar fas decncsones dal adminisirador cuando £stas no se sujetan a
ia oy, & ias ordenanzas, a los reglamentos, s no resultaren convenientes para tos
intereses def edificio.

mj Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscelizacin de las cuentas
y caja de la Administracion.

#f las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en ia misma
reunién, a fin de gue surtan efecio inmediato. Estas Hevaran ia firma del Divector
y del Secretario, gquienes podréan delegar a una comisidn de dos copropietanos
para que redacte el acta, en cuyo caso ias rescludiones aprobadas tendran vigendia
inmediata a la celebracion de Ia reunidn.

LARITULD 8.
DEL DIRECTORID, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO v DEL COMISARIO.

&%, 31.- DEL DIRECT OR!O.— £l directotic estard integrado por el Director, dos voraias
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de
sagretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de copropietarios,
durardn un afic en sus funcicnes y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimenio
temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de
designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los
respeciivos suplentes.

Art. 33~ SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.







a}
b}
€}

d}

Fjercer junto con 2! Administrador def edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanio se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “ANCHUNDIA SANTANA”,

Conwvocar y presidir fas reuniones de asamblea general de coprogistarios.

wudr  provisionsimente las funciones del adminisirador, en caso de faltz ©
impedimento de éste hasta gue la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demds funciones que se estabiezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en ia asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por ia asamblea de

Topfopietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificic sera elegido por iz

asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por

periodos iguales. Para ser administrador po se requiere ser copropietario del edificio, pero

si que sea mayor de edad.

&rt. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADGR SORN:

a}l

b}

4

Eiercer fa representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificic
“AMCHUNDIA SANTAMA”, solo o junic con el sefior Director, en cuanto se relaciones
=i régimen de propiedad horizontal del mismic, especiaimente scbre el cobro de las
cuotas, intereses, muitas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
auicrizados por ia ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facuitades, para ias
cusles los mandatarios necesitan poder o cidusulas especiales determinadas en &l
Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservaddn de éstos vy
realizando i5s reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar ins gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobadoc y
&n casos de excepcién, con la autorizacion del Director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con fa periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre ia
administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a fos
copropietarios, y en caso de mora, cobrarias conjuntamente con fos intereses
moraiorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglarnento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
s de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialimente
por i3 via ejecutiva, juntamente con fos intereses moratorios y ias costas procesates.
Ordenar fa reparacion de los dafios acasionados en ios bienes comunes det edificio a
casta del copropietanio o usuaric causande o responsable de 5108,







R} Solicikar al juez o imposicién de fzs muitas previstas en este reglamento, Cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su Cargo.

# (elebrar los contratos de adquisicidn ¢ arrendamiento de bienes y servicios necasarios
para iz administracidn, conservacion, reparacién y mejora de ios bienes comunes del
edificic, hasta ios montos sefialados por la asamblea.

i} Contratar a los empleados y obreros necesarios para fa administracion, conservacion y
fimpieza de ios bienes comunes y sefialar fa remuneracién de su personal. ias
remuneraciones dei personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k} lnformar anualmente a !a asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, ef presupuesto para el aflo proximo.

) Comservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresas y todos ios documentos que tengan reladén con el edificio.

. m} Conservar copia certificada de la escritura pubiica de compraventa del terreno sobre &l
cusl estd construido el Edificio “ANCHUNDIA SANTANA”, asi como de los planos
arquitecténicos, estructurales, de instafaciones generales y otros documentos, todos
ios cuales formarén ia documentacion oficial del edificic. Toda esta documentacidn
oficial debera entregarla mediante acta a su SUCESOT.

s} Custodiar y manajer el dinero v las pertenencias comunes, abric cueatas corfientas
hancarias, girar contra =lias con autorizacion dei director, en los cascs de excepcidn,
conforme o dispone el lfiteral ¢) de sste articulo, manejar ef fondo rotativo para
adguisiciones geguefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su 0nico responsable.

o} levar con sujecidn a los principios de fa técnica contable, la contabifidad de la
administracidn del edifido.

p} Ylevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticrdticos y usuarios del edificio, con indicacidon de sus respectivas cuotas e
gesachos bienes exclusivos y demas datos.

&} Asistir a las reuniones de fa asamblea general y del directorio.

. 7} Atender con prestancia, esmero y corfesia los requerimientos o sugerencias de ios
COPIopietarnos. ‘

s} Supervigilar diariamente ai personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.

& Controlar y supervigilar las instaladiones comunales en forma periédica, continua y
sistemdtica.

a) Cumiplir y hacer camplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea generaf.

wi Cumplir con todas ias demas obligaciones gue como mandatario sean convenidas en el
respectivo Cconirato. '

wj Para la celebracidn y suscripcidn de cuaiquier conirato, ei zdrministrador debera confsr
previamente con ja aprobacion del diwector.

x} Cancelar cumplida v oportunamente todas las cbligationes ge caricter comin 2
entidades pablicas y privadass;

¥ Ejercer los demas deberes y atribuciones gue le asignen ta ley vy los regiamentos.
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Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- Fl secretario serd elegido por 1z asamblez
general por et perfodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambieas generales y elaborar el acta de fas
mistnas, asi como colaborar en forma directa con fas acciones que ejecuten el directorio y
el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Ark. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio yio
asamblea de copropietarios y preseniar anualmenie un informe sobre fa gestion
econdmica del administrador.

CAPITULO S.

DISPOSICIONES GENERALES.

Ave. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comiin de acusrdo con io
estpdado en ef Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizonial, se
formard con i 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producio
de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y

regaracionas de bienes de dominio comian.

Art. A1.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conforatidad con la ley y reglamentoc de propiedad horizontal por no enconwarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resucitos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.
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