-

0635001054

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

www .registropmanta gob ec

Acta de Inscripcion

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripciéon: 15 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 5712 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 27 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 27 de agosto de 2018 11:05
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Cmdad
PROPIETARIO

Natural 1301497929 SANTANA ACOSTA LUISA MARGARITA DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
Natural 1300585997 ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles. 135 de agosto de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion.
Fecha de Resolucidn

Afiliado a la Camara . Plazo -

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastrat Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1050102001 27/08/2018 11:13 45 67915 DEPARTAMENT Urbano
O 101+PATIO 101

Linderos Registrales:

- DEPARTAMENTO 101 (76,86m2).Conformado por los ambientes de sala-comedor. cocina. dormitorio principal con bafio
particular, dormutorios 1 y 2 que comparten un bafio general; corresponde a un departamento unifamihiar ubicado en la planta baja; sc
accede a él principalmente desde el drea comiin de soportal destinado para la Avenida 20 poseyendo salida hacia el patio posterior que
pertenece a cste mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos:Por armba. Lindera con cl departamento 201 Por
abajo Lindera con terreno del edificio Por el Norte. Lindera con el drea comun de soportal destinado para la Avenida 20 en 6,90m. Por
el Sur: Lindera con el patio 101 en 8,00m Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,49m; desde este punto gira
hacia el Este en 1,10m y lindera en sus dos extensiones con el acceso 201. desde este punto gira hacia el Sur en 7,46m y lindera con
propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado. Por el Oeste: Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 9,95m Area total:
76.86m2. .

- PATIO 101 (31,52mz2)

Conformado por el espacio abierto propiamente sefialado: corresponde a un patio postertor particular ubicado en planta baja y
perteneciente al departamento 101 del mismo nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del Edificio
Por cl Norte' Lindera con ¢t departamento 101 en 8,00m
Por el Sur. Lindera con propiedad del St. Segundo Santana en 8,00m
Por ¢l Este Lindcra con propicdad dc la Sra. Elsa Muentes Delgado en 3,.94m
Por el Oeste Lindera con propiedad de la Sra Elsa Muentes Delgado en 3,94m
Area total: 31,52m2

Direccion del Bien: Ubicado en Avenida 20 entre calles 19 y 20 EDIFICIO ANCHUNDIA SANTANA

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1050102002 27/08/2018 11 20 13 67916 ACC 201 DEP  Urbano
201 TERR-DEP
201
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Registrode : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL N
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 15 Folio Final: 0

Nuimero de Repertorio: 5712 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 27 de agosto de 2018

Linderos Registrales:

- ACCESO 201 (2,74m2).

Conformado por el espacio fisicamente sefialado, incorporando una escalera de acceso particular que arranca desde el area de uso
comin de soportal para la Avenida 20 hacia el departamento 201 ubicado en la planta alta, poseyendo las siguientes medidas y
linderos.

Por armba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte. Lindera con cl arca comin de soportal destinado para la Avenida 20 en 1,10m.

Por el Sur: Lindera con el departamento 101 en 1,10m

Por el Este: Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 2,49m

Por el Oeste Lindera con el departamento 101 en 2,49m

Area total 2,74m2

3.4.- DEPARTAMENTO 201 (104,48m2)

Conformado por los ambientes de sala, comedor, balcon, cocina, dormitorio principal, dormutorios 1 y 2 que comparten un bafio
general-lavanderia, corrcsponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a ¢l a través del acceso 201 que
arranca desde el area de uso comun de soportal para la Avenida 20 en planta baja y a través de la escalera particular agregada para el
mismo departamento, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por ammba: Lindera con la terraza 201

Por abajo. Lindera con el departamento 101, con el acceso 201 y con el area de uso comin de soportal y acera para la Avenida 20

Por el Norte: Lindera con vacio hacia la Avenida 20 en 8,00m

Por el Sur. Lindera con vacio hacia el patio 101 de planta baja en 8,00m

Por el Este: Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 13,06m

Por el Oeste Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 13.06m

Area total: 104,48m2

3.5.- TERRAZA 201 (104,48m2)

Conformado por ¢l espacio propiamente mencionado; corresponde a una terraza uniforme pertenccicnte al departamento 201 ubicado
en la planta alta, se accede a ella a través de la escalera particular agregada para la misma terraza que arranca en la planta alta;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por amba’ Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Norte Lindera con vacio hacia la Avenida 20 en 8,00m

Por el Sur Lindera con vacio hacia el patio 101 de planta baja en 8,00m

Por el Este. Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 13,06m

Por el Oeste Lindera con propiedad de la Sra. Elsa Muentes Delgado en 13.06m

Area total. 104,48m2

Direccion del Bien' Ubicado en la avemida 20 entre calles 19 y 20 EDIFICIO ANCHUNDIA SANTANA

5.- Observaciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL - Edificto ANCHUNDIA SANTANT cn la yverida 20 cntre la calle 19y 20
W

Lo Certifico. DR| GEORGE FIOREIRA MENDOZA
Registrador de 12\ Propiedad

Impreso por  lucia_vinueza Administrador lunes, 27 de agosto de 2018 Pag2de2



NOTARIO
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ESCRITURA PUBLICA

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “ANCHUNDIA SANTANA” Y
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

QUE OTORGAN:

MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA SANCHEZ Y
LUISA MARGARITA SANTANA ACOSTA

CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03656
AUTORIZADA 15 DE AGOSTO DEL 2018

COPIA: SEGUNDA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000030306 20181308006P03656

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura v J20181308006P03656 _ B - ~
ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15 DE AGOSTO DEL 2018, (10-29)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Identidad Identificacion Naclonalidad Calidad representa
ANCHUNDIA SANCHEZ POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural - Jy1ANUEL RUPERTO DERECHOS CEDULA 1300585997 |\ TE
SANTANA ACOSTA LUISA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural MARGARITA DERECHOS CEDULA 1301497928 NA TE
A FAVOR DE
. . . - Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA 1

PROTOCOLIZACION 20181308006P03656
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE AGOSTO DEL 2018, (10:29)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
QE,SE‘%'S'A SANCHEZ MANUEL | 5yp 515 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300585987




[OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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MANTA

l

1 ..rio
2
3 ESCRITURA No. 20181308006P03656
4 FACTURA NUMERO: 002-002-000030306
5
6 DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
7 DEL EDIFICIO “ANCHUNDIA SANTANA” Y
8 PROTOCOLIZACION DE PLANOS:
9
10 QUE OTORGAN:
11 MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA SANCHEZ Y
12 LUISA MARGARITA SANTANA ACOSTA.-
13
14 CUANTIA: INDETERMINADA
15 DI 2 COPIAS
16 **[ELG***
17 En la ciudad de Manta, Cabecera del cantén del mismo nomye,» Provincia de
18 Manabi, R/epublica del Ecuador, hoy dia quince”de agosto del ano dos mil
19 dieciocho/ante mi Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario
20  Publico Sexto del cantdén Manta, Comparecen, los sefiores: MANUEL RUPERTO

21  ANCHUNDIA SANCHEZ; cg_gﬂo; y, LUISA MARGARITA SANTANA ACOSTA,
22 d_iygrzc_:__igge};‘ ambos por sus propios derechos, con cédulas de ciudadanias nimero:
23 unb tres cero cero cinco ocho cinco nueve nueve guiodn siete y uno tres cero uno
24  cuatro nueve siete nueve dos guidn nueve respectivamente, quienes para efectos
25 de notificaciones consignan los siguientes datos. DIRECCION: Entre las Calles 19
26 'y 20 y Avenida 20 de esta ciudad de Manta, Teléfono: 052627169. Correo
27 electrénico: ectemar075@gmail.com Los comparecientes son de nacionalidad
28 ecuatoriana, mayores de edad, habiles y capaces para contratar y poder obligarse,

@Ayénida 3, entre célles,ﬂ y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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fotostalicas se agregan a este registro y que me fueron presentadas en virtud de lo
cual, de conocerlos a todos Doy Fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
Escritura de Declaratorio de Propiedad Horizontal y Protocolizacién de Planos, que
procede a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que
fueron de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccion promesas o
amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregan una minuta para que sea
elevada a escritura pyblica, la misma que copiada literalmente es como sigue:
SENOR NOTARIO'/En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una de DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, contenlda de
acuerdo a las clausulas siguientes: PRIMERA COMPARECIENTES Intervnenen
a la celebracipon de éste contrato; Los senores MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA
SANCHEZ y LUISA MARGARITA SANTANA ACOSTA/ n sus calidades de
legitimos propletarlos, por sus propios derechos, quienes comparecen con
capacidad legal para contratar y contraer obligaciones cual en derecho se requiere

para esta clase de actos y lo hacen al tenor siguiente: SEGUNDA ]
ANTECEDENTES -- LOS VENDEDORES son los legitimos propletarlos ‘de un
inmueble compuesto actualmente de terreno y casa de dos pisos, la misma que
fue adquirida mediante compraventa, mutuo hipotecario y seguro de
desgravamen, que fue celebrada ante la Notaria Publica Primera del canton Manta
con fecha 7 de Mayo de 1984, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta
con fecha veintitrés de mayo del afio mil novecientos ochenta y cuatro. El predio a
su vez fue adquirido por los Vendedores, por compra que hicieran al sefor José
Mauro Acosta Pico, un inmueble ubicado en fa Lotizacién Muentes, en la avenida
numero veinte entre las calles numero diecinueve y veinte, de la parroquia y
cantén Manta, de la provincia de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL NORTE.- Con avenida veinte
(antes Los Rios) en la longitud de ocho metros; POR EL SUR.- Con propiedad del



NOTARIO

0630001058

1 sefior Segundo Santana, en la longitud de ocho metros; POR EL
2 propiedad de la sefora Elsa Muentes Delgado, en la longitud de dieciséis metros;
3 vy, POR EL OESTE.- Con propiedad de la sefiora Elsa Muentes Delgado, en la
4  longitud de dieciséis metros. Teniendo una superficie total de terreno de: CIENTO
5 VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (128,00 m2). En el mencionado lote de
6 terreno se procedié a construir una casé“»ide dos plantas de concreto y losa de
7 hormigén armado, la mlsma que fue construnda con el prestamo de mutuo
8 hipotecario realizado, aI/ instituto Ecuatc
9 fue cancelada medla%nte escritura publlca ,degéancelacuon de Hlpoteca celebrada
10 en la Notaria Publlca Tercera del cantoniPortovneJo con fecha lunes doce de
I1  noviembre del aQ_q ,q,os mil siete, e lnscnta_,_“rj el Registro de la Prop,[e,gad de Manta
12 bajo el nimero mnl trescuentos noventa y dos del Registro de Hipotecas, anotada
13 en el Repertorio: General bajo el namero seis mil ciento velntluno el seis de
14 diciembre del dos mil siete. La extmcuon de patrimonio familiar que pesaba sobre
15 el inmueble, fue celebrada medlante escntura publlca en ‘la Notarla Publica
16  Tercera del cantén Portovnejo el Jueves vemtlsels de abr|I del dos mil dieciocho e
17 inscrita en el Registro de la Propledad de ‘Manta con el ndmero de Inscripcién .
18 ochenta y seis y numero de /epertono tres-mil cuatrogientos veinte el veintitrés de/
19 mayo del dos mil dieciocho. TERCERQ: OBJETO - Con estos antecedentes, los
20  comparecientes manifiestan qum propia y espontanea voluntad, decidieron
21 realizar el tramite administrativo pertinente ante el Gobierno Auténomo
22 Descentralizado de San Pablo de Manta, a efectos de que sobre el inmueble de su

23 propiedad compuesto de terreno y edificio de dos piso, se constituya en Propiedad
24 Horizontal, para lo cual realizaron y cumplieron con todas las exigencias que exige
25 Taley, a fin de cumplir con el objetivo. Asi pues, luego de la tramitacién pertinentg;
26 el edificio de su propiedad, denominado Edificio “ANCHUNDIA SANTANA”, en
27  virtud de las disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el articulo
28 Sesenta, literales h) e ) y articulo trescientos sesenta y cuatro del Cdédigo

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) notariasextamanta@gmail.com
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Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, fue .

declarado en Propiedad Horizontal por parte del Gobierno Amgrlgmalﬁ,,/

)

Descentralizado de la Ciudad de San Pablo de Manta, mediante Resolucién
Administrativa numero 025-ALC-M-JOZC-2018 de fecha veintisiete de junio del
afio dos mil dieciocho, suscrita por el Ingeniero Jorge Orley Zambrano Cedefo
Alcalde de San Pablo de Manta como Maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta. Sobre el mencionado edificio “ANCHUNDIA SANTANA”/éeclarado en
Propiedad Horizontal, no pesa ningun tipo de gravamen/qye limite su dominio, tal
como consta en el certificado de soivencia. CUARTO! El edificio declarado en
Propiedad Horizontal, tiene las siguientes espec?jcﬁfanes particulares para cada

uno de los ambientes y departamentos: A) Degﬁaﬂrtamﬁggtov 101 ’(7§J§§m2),/

conformado por los ambientes de sala-comedor, cocina, dormitorio principal con
bafio particular, dormitorios 1 y 2 que comparten un bano general; corresponde a
un departamento unifamiliar, ubicado en la planta baja; se accede a él
principalmente desde el area comun de soportal destinado para la Avenida Veinte
poseyendo salida hacia el patio posterior que pertenece a éste mismo
departamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba.- Lindera
con el departamento 201; Por abajo.- Lindera con terreno del edificio; Por el norte.-
Lindera con el area comun de soportal destinado para la Avenida Veinte con seis
metros noventa centimetros; Por el Sur.- Lindera con el patio 101 en ocho metros;
Por el Este- Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el sur de dos metros y
cuarenta y nueve centimetros; desde éste punto gira hacia el Este en un metro
diez centimetros y lindera en sus dos extensiones con el acceso 201; desde éste
punto gira hacia el Sur en siete metros cuarenta y seis centimetros y lindera con

Mpgr'bpiedga’ de la sefiora Elsa Muentes Delgado; y, Por el Oeste.- Lindera con

propiedad de la Sefiora Elsa Muentes Delgado en nueve metros y noventa y cinco

centimetros. Con un area total de setenta y seis metros con ochenta y seis
P

centimetros cuadrados. B) Patio‘ :,]_,Q1 (31,52m2).- Conformado por el espacio
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abierto propiamente sefialado; corresponde a un patio posterior par ular uhicad
en la planta baja y perteneciente al departamento 101 del mismo nlveP\goséyendo Va
las siguientes medidas y linderos: Por Arriba.- Lindera con espacio aereo»'#a”er"'ﬁ
abajo.- Lindera con terreno del edificio; Por el Norte.- Lindera con el departamento
101 en ocho metros; Por el Sur.- Lindera con propiedad del sefior Segundo
santana en ocho metros; Por el Oeste.- Lindera con propiedad de la Sra. Elsa
Muentes Delgado en tres metros con noventa y cuatro centimetros; y Por el
Oeste.- Lindera con propledad de la Sra Elsa Muentes Delgado en tres metros
9 con noventa y cuatro centlmetros Con 'y n area total de trelnta y-yn metros con/

g

0 N2 N L B W N

TTERESIRIIINT e m

11 el espacio flSlcamente senalado, mcorporando una escalera de acceso particular
12 que arranca desde el area de uso coman de soportal para la Avenida Veinte hacia
13 el Departamento 201 ubicado en la planta alta poseyendo las suguuentes medidas
14y linderos: Por arnba Lindera con el departamento 201; Por abajo Lindera con
15 terreno del edificio:- Por el Norte Llndera con el area comun de soportal destinado

‘«:73 il e o . ) 2
ez centlmetros or el Sur.- Lindera con

16  para la Avenida Velntg o,

17 el departamento 101 en un metro con'dlez centlmetros Por ‘el Este.- Lindera con

Y SERRE T & .J aﬂ:&l‘a» =3

18 propiedad de la Sra. Elsa MuenteszDelgado ‘en’dos’ metros con cuarenta y nueve

19  centimetros; y Por el Oeste.- Llnd;; a 'éo:fl"d‘" partamento 101 en dos metros con
20 cuarenta y nueve centlmetros Con un area total de dos metros con setenta y -
21  cuatro centimetros cuadrados:. D) Departamento 2071 (104 48m2) Conformado
22 por los siguientes ambientes de: Sala, comedor, balcon, cocina, dormitorio
23 principal, dormitorio uno y dos que comparten un bafo general y/o lavanderia;
24  corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a
25 él a través del acceso 201 que arranca desde el area de uso comin de soportal
26 para la avenida veinte en planta baja y a través de la escalera particular agregada
27 para el mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por

28 arriba.- Lindera con la terraza 201; Por abajo.- Lindera con el departamento 101

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Por el Sur.- Lindera con vacio hacia el patio 101 de planta baja en ocho metros.
Por el Este.- Lindera con propiedad de la sefiora Elsa Muentes Delgado en trece
metros seis centimetros; y, Por el Oeste.- Lindera con propiedad de la sefiora Elsa
Muentes Delgado con trece metros y seis centimetros, con un area total de C|ento
cuatro con cuarenta y ocho centimetros cuadrados. [E) Terraza 201 (104, 48m2)
Conformado por el espacio propiamente mencionado; corresponde a una terraza
uniforme perteneciente al departamento 201 ubicado en la planta alta; se accede a
ella a través de una escalera particular agregada para la misma terraza que
arranca en la planta alta, poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba.-
Lindera con espacio aéreo; Por abajo.- Lindera con el departamento 201; Por el
Norte.- Lindera con vacio hacia la avenida veinte en ocho metros. Por el Sur.-
Lindera con vacio hacia el patio 101 de planta baja en ocho metros. Por el Este.-
Lindera con propiedad de la sefiora Elsa Muentes Delgado en trece metros seis
centimetros; y, Por el Oeste.- Lindera con propiedad de la sefora Elsa Muentes
Delgado con trece metros y seis centimetros. Con un area total de ciento cuatro
con cuarenta y ocho centimetros cuadrados. Declaran ademas los comparecientes
que proceden a PROTOCOLIZAR los PLANOS del Edificio “ANCHUNDIA
SANTANA’, los mismos Planos Certificados por la Direccidn de Planificacion

Ordenamiento}erritorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del .+~

Cantén Manta QUINTO: ACEPTACION.- Las compareciente en conocimiento de
lo aqui expuesto, aceptan de manera voluntaria lo expuesto por convenir a sus
intereses. SEXTA: LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird agregar y

__anteponer_las_clausulas de_estilo pertinentes, tendiente a lograr la completa

perfeccion del presente documento préximo a ser publico. (Firmado) Abogado
Orlando Mantuano Anchundia, Matricula Numero 13-1988-13 del Foro de

Abogados de Manabi.-.- “Hasta aqui la minuta. El otorgante se afirma y ratifica en

€



Empresa Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Yo
Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-18016652, certifico hasta el dia de hoy 16/07/2018 14:47:54, 1a Ficha®Re
26388.

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastra.l/Idennf Predial: XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO e ~1 38

XXXXX
Fecha de Apertura: viernes, 28 de enero de 2011 Parroquia : MANTA
Superficie del Bien: 128,00 m2.
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Avenida 20 entre las calles No. 19 y 20 de la Lotizacién Muentes
LINDEROS REGISTRALES: g
Un terreno situada en la avenida numero veinte , enetre las calles numero diecinueve y veinte de la/

Lotizacion Muentes, Parroquia del Cantén que tiene los siguientes medidas y linderos: Por el Norte,
Avenida veinte ( antes Los Rios) en la longitud de ocho metros. Por el Sur , propiedad de Segundo Santana
en la longitud de ocho metros. Por el Este propiedad de Elsa Muentes Delgado en la longitud de dieciseis
metros. Por el Oeste; propiedad de Elsa Muentes Delgado en la longitud de dieciseis metros. Superficie
total de ciento veintiocho metros cuadrados.

-SOLVENCIA: Este bie1 tig_]_g_}ilzre gravamen

N DE MO REGISTRALES:
| Libro “7 .~ Acto Niimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 591/ 23/may/1984 < 1234 1.235
EXTINCIONDE PATRIMONIO ~ EXTINCION DE PATRIMONIO 86 23/may/2018 1.880 1.893
FAMILIAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:///
Registro de : COMPRA VENTA : )

4
i’

[1 /2 ]COMPRA VENTA / .
Inscrito el : miéreoles, 23 de mayo de 1984 Niimero de Inscripcién: 591 / Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 808 Folio Inicial:1.234
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:1.235
Cantén Notaria: MANTA )

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 de mayo de 1984 /

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, MUTUO HIPOTECARIO Y SEGURO DE DESGRAVAMEN. El predio descrito tenia
inscrita con fecha 23 de mayo de 1984 bajo el N.- 143 Mutuo Hipotecario a favor del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. Con fecha 26 de octubre de 1989 bajo el N.- 322 el predio descrito tenia inscrito Prestamo
Extraordinario de Amortizacion Gradual a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Actualmente dichas
hipotecas se encuentran canceladas con fecha 6 de Diciembre del 2007 bajo el N.- 1392 mediante escritura
celebrada el 12 de Noviembre del 2007 ante el notario Tercero de Portoviejo. QUEDANDO VIGENTE
PATRIMONIO FAMILIAR .  El lote de terreno situado en la avenida nimero veinte, entre las calles nimero Q
diescinueve y veinte de la Lotizacién Muentes, parroquia del cantén del mismo nombre. La superficie total de

terreno que se vende es de Ciento veintiocho metros cuadrados. ; Empresa Publica Munt c,p >
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .@ .R.OO'.’": de 12 Propiedad de "
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Y Du'cccxon Domicilio 1
. HORA"
................................................................................................................................................................. Fecha:_16_JUL 2008
Cerﬁﬁclcién_i.mpg'en por :zayda_saltos Ficha Registral:26388 tunes, 16 de julio de 2018 1§:47 Paglde2 = ===
T - TosowTeossTaETene =
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%&&bm{ ; :l 800000000047976 ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTOCASADO(A) MANTA
¥ N[PRADOR / 800000000047977SANTANA ACOSTA LUISA MARGARITA  CASADO(A) MANTA

/vo VVB‘?DEDO 1301546014 ACOSTA PICO JOSE MAURO SOLTERO(A) MANTA

rado
Registro de : EXTINCION DE
PATRIMONIO
[2 /2 }EXTINCION DE PATRIMONIO
Inscrito el : miércoles, 23 de mayo de 2018 Numero de Inscripcién: 86
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3420
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de abril de 2018
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:
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Tomo:
Folio Inicial:1.880
Folio Final:1.893

EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIARUn terreno situado en la Avenida numero VEINTE, entre las calles
numero Diecinueve y Veinte de la Lotizacién Muentes de la parroquia Manta del Cantén. Superficie total de

Ciento veintiocho metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
PROPIETARIO 1300585997 ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTOCASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1301497929 SANTANA ACOSTA LUISA MARGARITA  CASADO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOQOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
EXTINCION DE PATRIMONIO 1
<<Total Inscripciomes >> 2

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
: 14:47:54 del lunes, 16 de julio de 2018

Emitido a las Ex
A peticion de: ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERT,OS’«'%_ Morei,.;“%

Roqisho de la Propledad de

R
S
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L’ ex@iaﬁ un gravamen.
by YAgi €CON
IEH qre48d6 debe comunicar cualquier error en este
Docurnento al Registrador de la Propiedad.
' > Empresa Publica Municipal
Certificacibn impresa por zayda_saltos Ficha Registral:26388  lunes, 16 de julio de 2018 14; ,;i'er'h'a """ 16U
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

aco por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
Pa20 PRCHIUND {A SANCHEZ MANUEL RUPERTO ¢

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, _artes 31 julio 2018 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-05-01-02-000 AVE. 20 ENTRE CALLES 19 Y 20 MANTA 100,00%




joERNO ACERTIRICADO DD AVATIBO

DEL CANTON MANTA "

N° CER l-jé%l CAC + 0000153718
N° ELEC N D : 60054
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO _
g Julio de 2018 Y REGISTROS BP\=/5Y

Sy

07 de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios_en vj, [a, en_el archivo
SPECIE VALORADA

existente se cOnstato que: N

€
USD 1,25
DAN(QS DE QJCISA:\;E?CKTdSTRAL M

El predio de la clave: 1-05-01-02-000
Ubicado en: AVE. 20 ENTRE CALLES 19Y 20 MANTA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 128

[PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

1300585997 ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTO-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 17366.3
CONSTRUCCION: 42911.4
AVALUO TOTAL: 50277.7
SON: SESENTA MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-07-27 14:12:27
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A A 3 _USD 1,258
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTO

perteneciente a
AVE. 20 ENTRE CALLES 19Y 20 MANTA

ubicada
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

cuyo
de __$60277 70 SESENTA MIl DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON 70/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Elaborado: Jose Zambrano

1 1
Director Finapgi un*&ipal
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ERPO DE BOMBEROS DE MANTA
eléfono:  RYC: 1360020070001 COMPROBANTE DE-PAGO

60

nta abi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
C.L/R.U.C. ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPER
NOMBRES:

RAZON SOCIAL: AVENTDA 20 s/N

DIRECCION:

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO

DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES
16/07/2018 14:11:15
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Sefior
Manuel Ruperto Anchundia Sanchez

De mi consideracion:
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No. 0-USG&GD-JZK-2018-365
Manta, 06 de Julio de 2018

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 025-ALC-
M-JOZC-2018 de Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
«“ANCHUNDIA SANTANA?”, de propiedad del Sr. Manuel Ruperto Anchundia Sanchez,
ubicada en la Avenida 20 entre calles 1920 de la Parroquia Manta del Cant6én Manta.

Sin otro particular, me suscribo.

Atentamente, PITT

et

Direccién: Calle 9 y avenida 4

' "“ www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611 479 ' ’1"@ @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 025- ALC-M-JOZC-20/8 = A
: APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZGNTAL Y/

DEL EDIFICIO “ANCHUNDIA SANTANA” T A

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 66 reconoce y garantiza a las
personas, en su numeral 26, establece el derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 226 expresa que: "Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades
que le sean atribuidas en la Constitucion y la Ley...".

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su
articulo 54 sefala que son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las
siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implantacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; e) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacién, parce'acioén, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales; j} Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra
publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando
los principios de universidad; accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad;
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en su articulo
55 expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -
Los gobiernos autonomos descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton ;

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y descentralizacion, en el articulo
60 sefala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de ordenamiento territorial,
los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente
todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse Las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podran autorizar
ninguna escritura Publica sobre constitucion O traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta
en ellas la copia Auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12";

Que, elReglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 4 textualmente dice:
"En la Declaratoria de Propiedad Horizontal que sera aprobada porla respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para
&l cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un_

RESOLUCION N 025 ALC-MJOZI i DE LA DECLARATORIA DE PROPIEOAD HORIZONTAL-DEL  EDIFICIO “ANCHUNDIA SANTANA™ ELR A8. SJEf

Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611479 ' %) @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 [i fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta



conjunto de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre

| caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura. Uso y
ion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la

dgfinicion de medidas y linderos, &reas comunales, reglamento interno, planos
lizados vy el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero
d.- Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado;
y, - Encaso de modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara ademas
autorizacidén notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
retributiva.  El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente  las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A
las areas de uso comunal no se asignara alicuotas. Debiendo constar de manera

detallada la superficie y el destino.

Que, la Ordenanza de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacioén del suelo en el cantén manta, en el
articulo 332 establece el resultado del tramite, siendo la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaborara un triforme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se
remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vezladerivara a la Direcciéon de Gestion
Juridica. para gue en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el
Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General a los
interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridicz; Avalios y
Catastros; Financiero; vy, Planeamiento Urbano, a fin de que se realce el tramite
correspondiente para la legalizaciéon de documentos y se proceda con el pago de la tasa
respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observaciones.

Este sera Puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General. Para
que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria gquedara sin efecto.

Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble.
El o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, En atencion al tramite N° 19859, ingresado por el Area de Tramifacil, relacionado con la
comunicacion suscrita por el sefior MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA SANCHEZ, que en
su parte pertinente senala: "...Yo MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA SANCHEZ, con C.I.
130058599-7 propietario de un bien ubicado en la calle 20 y avenida 20 Flavio reyes de la
parroquia Manta en el cual constan una vivienda de dos plantas para la cual solicito muy
comedidamente a quien corresponda designe al técnico correspondiente que me permita
aprobar mi propiedad bajo el régimen de propiedad horizontal, con la finalidad de que disponga
a la Dependencia pertinente el andlisis respectivo y de ser factible su aprobacién final...”
Analizada la documentacion, le informo lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.

De acuerdo a la escritura de Compraventa celebrada el 07 de Mayo de 1984 e inscrita en el

2
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MANUEL RUPERTO y-la-Sra-SANTANA"ACOSTA LUISA-MARGARITA//AEN propjptarios
un lote de terreno ubicado en Avenida 20 entre las calles 19y 20 de @ fﬁ’a@équi
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clave catastral # 1-05-01-02-000 que posee un area de 128,00m2,
emitido por el Registrador de la Propiedad de Manta esta propiedad hat
encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio el propietario ha construido el Edificio denominado "ANC

2.- ANALISIS TECNICO.-La estructuracion  del edificio estd conformada por cnco ejes de
columnas de hormigén armado en sentido X y tres ejes de columnas de hormigén armado en el
sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losa de entrepiso de hormigén armado, al igual que

la terraza.

En el proceso de inspeccion del inmueble, se pudo determinar que los elementos
estructurales  determinantes  y principales como son las columnas vy losas, no presentan
ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni desplazamientos, por tanta la
edificacién se encuentra” en excelente estado.

3.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

El edifico "ANCHUNDIA SANTANA", se compone de un blogue general de dos plantas,
albergando un departamento en planta baja signado como 101 al mismo que se le agrega un patio
posterior signado como 101; en la planta alta se desarrolla un solo departamento signade como
201 al mismo que se le incorpora un acceso (escalera) signado como 201 que arranca desde el
area de uso comun de soportal para la ave. 20 asi como también se le anexa la terraza ac cesible
signada como 201.DBentro de las especificaciones técnicas encontramos Estructuras de Hormigoén
a'mado, paredes ladrillos y blogues de piedra pdmez enlucidas y pintadas pisos y losas,
entrepisos y terraza de hormigdn Armado ventanas de aluminio y vidrio. Puerias de madera Y
metalicas en los accesos y patios, revestimiento de ceramica en cocina y bafios.

4.-AREAS GENERALES:

Area Total del Terreno: 128.00m2
Area Neta: 320.08m2
Area Comunal 16.88m2
Area Total de consiruccion: 336.96m2

5.- CONCLUSION:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del edificio : "ANCHUNDIA SANTANA "y por
cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de Propiedad  Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el canton Manta, puede serincluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Mediante informe N°-I-DGJ-ZVMG-2018-811, de fecha, 11 de junio de 2018, suscrito por la Ab.
Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte
pertinente expresa: "En virtud de lo expresado en los articulos 331 y 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Canton Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del "EDIFICIO ANCHUNDIA SANTANA ", por lo que considero pertinente
atender lo requerido por el sefior MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA SANCHEZ, por cuanto
cumple con los Pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Orde
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello, ¢
~ sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno
\ Descentralizado Municipal, dicte resolucidn administrativa, disponiendo que se
la resolucion de declaratoria de incorporacion al Régiman de Propiedad Horizontal del

RESCLUCION ADR¥NISTRATIVA NF (28 ALC-JOZC201R-APROBACION DE LA DECLARATORIA OF AQ DEL EDIFCI SANTAMA™ ELB, AS. STELLR ALVARADO 2.
v . ) A
Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta gob.é¢ * 3 | 4
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ANCHUNDIA SANTANA ", el sefior MANUEL RUPERTO ANCHUNDI
propietario del lote de terreno Ubicado en Avenida 20 entre calles 19y 20 de |

encuentra libre de gravamen.

Sobre este predio el propietario ha construido el Edificio denominado “EDIFICIO
SANTANAY

Envirtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas en el Art. 60
iterales h) e 1) y 364 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el seiior Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Deciaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO ANCHUNDIA
SANTANA”, de propiedad del sefior MANUEL RUPERTO ANCHUNDIA SANCHEZ, lote de
terreno Ubicado en Avenida 20 entre calles 19 y 20 de la Parroquia Manta, con clave catastral
N¢ 1-05-01-02-000 que posee un area de 128,00m2, conforme a certificado emitido por el
Registrador de la Propiedad de Manta, de fecha 23 de mayo de 1984, se encuentra libre de
gravamen. Sobre este predio el propietario ha construido el Edificio denominado "EDIFICIO
ANCHUNDIA SANTANA’. Es importante sefialar que en ia Inspeccion de! inmueble, se pudo
determinar que los elementos  estructurales  determinantes  y principales como son las
columnas vy losas, no presentan ninguna afectacion, puesto que no existen desplomes ni
desplazamientos, par tanto la edificacion se encuentran en excelente estado. Al amparo de las
normas expuestas en la Presente resolucion; y, acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral

de la presente.

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asicomo a las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial;
Avallo, Catastro y Registro; Gestidon Financiera y Gestion Juridica, afin de que se realice
el tramite correspondiente para la legalizacion del documento; y, se proceda con el pago
de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que
se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintisiete dias del mes de junio del dos mil
dieciocho

ING. JORGE ZA CEDENO
ALCALDE DE MANTA' % - -

X
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Nitmero dnico de identificacion: 1301497929 7 ‘
Nombres del ciudadano: SANTANA ACOSTA LUISA MARGARITA/
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1952
2 o S‘f’—“; - Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: BASICA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: DIVORCIADO //

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: SANTANA FERMIN

Nombres de la madre: ACOSTA MARIA EFIGENIA

Fecha de expedicion: 25 DE AGOSTO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-145-03272 . Y 7
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-145-0327

188-14 3 ing. Jorge Troya Fuertes

2 Director General delf Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
e e ... Bocumento firmado electronicamente .

La inshtucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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-?'h REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁf’é’:ﬁiﬁtﬁ:ﬁ:’fégﬁfﬁ:

‘ 0062001088 /¢ b o)
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE INENTIBAD"; /’
b, AR )

T ‘/,,\\‘7 Vo
\3 N.’)‘r,,, [ /

e, -
S vy e 2o
"“‘*a..«~-u o

Numero tnico de identificacidon: 1300585937 /
Nombres del ciudadano: ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTO/
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

- Fechade nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1947

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BASICA

Profesion: ELECTRICISTA

Estado Civil: CASADO/

Cényuge: AVILA CARRENO AZUCENA MARGARITA
Fecha de Matrimonio: 8 DE MARZO DE 1991
Nombres del padre: ANCHUNDIA MANUEL
Nombres de la madre: SANCHEZ IDALINDA

Fecha de expedicion: 11 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 9 DE AGOSTOQ DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 181-145-03360

o U

181-145-03360 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucian o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 valldacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. 1.0.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DE TERRENO: Esid constituida por el drea totsl del terreno en lg gue se
encuentra implantada la construccién, perteneciendo esta drea a los copropietarios de la
MHSE.

1.2~ AREA DE CONSTRUCUION: Comprende iz totalidad del drea de constructidon del
edificio, incluyendo los pasillos, las escaleras vy (as terrazas.

1.3~ AREA COMUN: Esid conformada por iz suma de todas ias dreas de uso o propiadad
comdn, Come ortales, pasillos, escaleras, terrazas, 21c.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE: Es la resultante 0 sumateriz de todas las dreas vendibies pars
cada vne de ios departamenios y debe ser igual z fa diferencia entre el drez de
constyuccion v €f area comdn del edifidio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los depariamentos
hasta iz mitad de las paredes que dividen una gropiedad de oirs; y bienes de propiedad
conin, las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
#gua poiable y sus cisternas cormrespondientes, tuberias de desagiie o alcantariliado,
redes eléchicas, telefdnicas, television por cable, desde Iz acometida hastz !ass
instalacicnes propias de cada departaments. igualmenie, le pertenece 3 los
cogpropietanos 1a mitad de Ias losas de los pisos gue colinden con el otro.

1.5.- ALCUOTA: Es el ndimnero de cuatro decimzles gue represanta ung parte del todo de
a construccion, correspondiente a cada uno de los departamentos. La sumatoria de todas

gstas partes debe ser igual 2 ia unidad.

$.6- CUOTA DE AREA COMUN: ks & sup riicizc o porcidn de érea comin que le

5

rorvesponde 3 cada wno de los departamentaos, parz efectos de tnbutacién y copropicdad.
Lon Gientes comunes v de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

aj Eiterrens en que se encuentra implaniado el edificio.

by Ef ingreso principal y {as escaleras

La estructisra o elementos resistentes del edificio

@) L33 paredes medianeras en la mitad axterior de su ssSpesor, gue separan men&s
exclusivos de bienes comunes ¢ gue delimitan al edificic con el exterior en i

planta baja v las paredes no medianeras de servicios generales.
£} Los ductos de insialaciones
fi  iLzs fachadas vy sus carss exteriores

<o, Q&
6‘4, On pL. AN\V\ @\'\O
u7/£_ NTO ,;ﬁ /
..-"







< =
el el s} i i}
nGogcalo7e ‘*’ ‘:.._.;&; )

é?&paﬁamcm&s.
hj bas cistermnas, los tangues de presion y bombas del sistema de dotacién de 3zuz
Oiahie
i) Todo &l sistema de agua potable del edificio
i Los sistemnas de aguas servidas y aguas Huvias
k) Todas las demds paries y elementos del edificio gue no tengan el cardcigr ds
bienes exciusivos.

1.7.- CUDTA DE TERRENQ: ©s ¢l drea o parte de teens gue fe corresponde 3 cada
departamento, para efectos de tributadion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL DFPARTAMENTO: Representa =l costo iotal de cada departamento,
en el gue se encuentran incluidos los costos correspondientes al drea neta del mismo,
tas cuotas de darea comin y de terrenc que le correspondan.

2.0.- DATOS GENERALES.

2.3~ UBICACION: El terreno en el que se encuentra implantadoc el edificio
“ZRCHUNDIA SANTANA™ se encuentra sitvado en Ia Avenidzs 20 enire las Calles 17 y
20 de ia parroguia y canton Manta, posee la (lave Catastrat No. 1-05-01-02-000 vy
preseata g2 acuerdo con las escrituras, ias siguienies medidas y linderos

Morte: 8,00m — Avenids 20

£
¥

Susr 2,00m — Sr. Segundo Santana

Este: 15,00m — Sra. Eisa Muentes Delgado
Oeste: 16,00m — Sra. Elsa Muentes Deigadao
Avea total: 128,00m2

2.2~ DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

Fi edificio se compone de un blogue general de dos plantas, albergande un
departamenic en planta baja signado como 101 sl mismo que se ie agrega un Patio

- vt T

L_, rabién sé e ansxa ia ‘&9“:&28 accesibie signada como 201,

Il edificio tiene Ias siguientes especificaciones técnicas generales:

//HJTQ E\l

e e







Estructura: Hormigdn armado

Entrepiso: Losa de hormigdn armado

Escaiera: Hornigdn armnado

ntsdas

h=H

Paredes: Mampgosterias de blogue y de ladriilo, enfutidasyp
Pisos: Ceramica

trist. Etéckricas: Empotradas en las paredas y iosas

fnst. Sanitarias: Emnpotradas en la paredes y losas

inst. Agua potable: Tuberias empotradas en las paredes v losas
Cubierta: Losa de Hormigon Armado

Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Madera

Reuestimiznto: Ceramica en paredes de cocinas v bafos

3.~ ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS AMBIENTES
y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 102 {'IE,SSmZ}./

Conformads pot ios ambientes de sala-comedor, cocina, dormitorio principal con bafio
particalas, dormitorics 3 y 2 que comparten un bafo general; cormresponde & um
departamento unifamiliar ubicado en la planta baia; se accede a é! principalmente desde

&b area convin de soportal destinado para la Avenida 20 poseyende salida hacia & patio

posienor gue pertenece s este mismo depariamenio; poseyendo las siguientes medidas y
finderos:
Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por ef Norte: Lindera con el drea coman de soportai destinado para la Avenida 20 en

&.90Gm.

Por el Sur: Lindera con el patic 101 en 8.00m
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. Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Fste haciz £! Sur en 2,4%m; desde

ra higcta 2} Este en 1,10m y ¥indera en sus dos sxtensiones con &t acceso 201; desde este
;,\mm giva hacia &f Sur en 7 46m y iinders con propiedad de la Sra. Eisa Muentes Delgadn.

Par el Geste: Lindera con pmpfcdad de la Sra. Eisa Muentes Delgada en 5,55m
Aren total: 74,86m2

3.2.- PATIO 101 {31,52m2). /
Conformado por el espacic abierto propiamente seiialado; corresponde a un patio
posterior particular ubicade en planta baja y pertenaciente al departamento 101 det

mésmo nivel; poseyendo ias siguientes meadidas y finderos:
Por avriba: Uindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

For el Norte: Lindera con el departamento 101 en 8,30m

Ror ef Sur: Lindera con propiedad de! Sr. Segundo Santana en 8,00m

Poy &1 Este: Lindera con propiedad de 1a Sra. Eisz fMuentes Delgado en 3,34m

Por i Oeste: Lindera con propiedad de a Sra. Eisz Muemes Delgado en 3,24m

3.3.- ACLESD 201 {2, 74m2).
Conformado por of espacio Hsicamente szfialado, ncorporendo una escalera de actesn

patiicstar gue asranca desde el drea de uso comin de soportal para iz Avenida 20 hacis &l
departarmento 201 ubicado en la planta alta; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con €l departamento 201

Pov abajo: Lindera con terreno del edificie

Por el Norte: Lindera con el area comin de soporial destinado para la Avenida 20 en
1,3Cm.

Por &f Sur: Lindera con el departamemic 101 en §,10m
Por el Este: Lindera con propiedad de ia Sra. Eisg Muentes Daigado en 2. 45m
Por ef Geste: Lindera con el departamentc 131 en 2 49m

&vea total 2,74m2

4’7/uno 1€
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- 3.4.- DEPARTAMENTO 201 1104 48m2).
Conformado por ios ambientes de saiz, comedor, balcon, cocina, dormitorio principal,

donmiiorics 1 ¥ 2 gue comparten un bafio generellavanderia; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en ta plania alia; se accede a éi a ravss del acceso 201
gque afranca desde el drea de vso comin de soposial para e Avenida 20 en plania baja y a
fravés de la escalera particular agregada para &l mismo departamento; poseyendo ias
siguientes medidas y linderos:

Por arviba: Lindera con la teraza 201

Po¢ abajo: Undera con el departamente 101, con ei acceso 201 y con ef drea de uso
Tornan de soportal y acera para la Avenida 20.

Poy e Morte: Lindera con vacio hacia la Avenids 20 en 8,00m

Por ef Sur: Lindera con vacio haciz el patic 101 de pianta baje en 8,00m

Por e Este: Lindera con propizdad de la Sea. Fisa hMuentes Delgado en 13,06m
Por el Oeste: Linddera con propiedad de Ia Sra. Elsa Muentes Delgado en 13,06m
Aeaa total 104 48m2

3.5.- TERRAZA 201 {104,48m2). /
‘eniormado por &l espacis propiamente mencionads; corresponde a una terraza uniforme

I
(3

seireneciente af departamento 201 ubicado en la planta alia; se accede a ella a través de

la escaleraz particular agregada para la misma terraza que arrancs en la plants alis;

s,

posayendo {as sigulentes medidas y linderos:
Par atriba: Lindera con el espacio aéreo

Por ahajo: Lindera con el departamento 201
Por el Morte: HBndera con vacio hacia la Avenida 20 2n B8,00m:

Por e} Sur: Lindera con vacio hacia el patio 101 de plania bajz en §,00m

Por e} Este: Lindera con propiedad e la Sra. Eisa Muentes Delgado en 13,00m
Por & Ceste: Unders con progiedad de e Sra. Eiss Lduantes |

Area total: 104,48m2
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EDIFICIO ANCHUNDIA SANTANA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1050102001 DEPARTAMENTO 101+PATIO 101
1050102002 ACCESO 201+DEPARTAMENTO 201+TERRAZA 201

EL CODIGO 1050102000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

> .
@gma aevallos S.

MANTA, AGOSTO 24/2018
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| 4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

GOBIERNO AUTONOM%DES%EONJR'\:ESTZ
N|CIPAL D A A A
P T =P i Mo 02 Auc -
17- 02~ 2018

GOBIERNO AUTONOMQIGESCENTRALIZAC0
MUNICIFAL DELLCANTON MANTA
DIRECCION DY pLaniFfacioN

ORDENAMJEYTO TERFITORIAL
(AIA7]

REVISADO

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS {4reas por cuadradas).
EDIFICIO "ANCHUNDIA SANTANA"
, , AREA | AREA
PLANTAS NETA | COMUIN TN,
L X . \NV ' N y " -
PLANTA Batd 118,12 16,88 135 0b[TC
{BEPARTAMENTO 161-PATIO 101/ACCESO 201 NI
: T S0 Ba0
TPLANTA AET _ SN
| FLANTA ALTA L 104,48 8,00 194,481
I BEFARTAMENTO 20 ;g
BT AMNT A B TH A F ‘ ;,
ITERRAZA 261 ? /
; A T 1
‘ TOHTALES i 326,08 16 88 338,96
4.2~ AREAS GENERALES.
4.3.- TERRENO: 128,00m2
2.4.- TOTAL DE AREA NETA: 320,08m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 16,88m2
4.5.- ARREA TOTAL: 336,96m2

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA

TOTAL v AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "ANCHUNDIA SANTANAY
5‘ ARFA |ALICUOTA! ARFADE | AREA ARFA
AMBIENTE - - NN P s
BEPARTAMENTO NETA TERRENG | € OKMUN TOTAL
M2 A2 N2 M2
; 1 . : . rau
DEPARTAMENTO 181 76861 024611 36,740 405 80,91
i PATIO 163 31,32 ‘ §,0985 1268
ACCESD 261 ; 234} GO086] 110,
— i f
DEPARTAMENTO 281 0448 03264;  4LT8,
Tt T T T T T T T T T T 1 H
TERRAZA 261 10448 03264] 41,78
TOTAL GENERAL 320,08 1.0000; 128,006
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REGLAMENTO INTERNO

CAPITULLO 2.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Azt 1.- ) Edificic “ANCHUNDIA SANTANA" csté sometido bajo ¢l Régimen da Prﬁ?&ml

Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad v
corapledad de dicho adificio, asi como suw adminisiranion, anmonia entre coprogisfasios v
LELArns, conservatibn, uso y reparacion.

Art. 2.~ &) Edificio “ANCHUNDIA SANTANA” se compone ds bienes exciusivos y bienes
cormunes. Son bienes exclusivos los que pertznecen singular y exclusivamenie a cada
mpropietsiic como los departamentos y son biznes comunes todos los demas que se
definan como tales en ia ey y en el presente reglamenio intemo.

CAPITULD 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- Ei Edificio “ANCHUNDIA SANTANA” se encuentra situado en 13 Avenida 20 enwre
tas Cadtes 17 y 20 de ia parroguia y canton Manta, posee ia Clave (atastrzal No. 1-05-01-02-
000 ¢ esta someido g Régimen de Propisdad Horizontal de conformidad con las leyes,
sedenanzas y reglamenios pertinentes.

Se compone de un bioqgue general de dos plantas, aibargande un depariamento en planis
bajz signado cemo 101 al mismo que se le agregs un paiio posterior signado como 107; en

Iz planta afta se desarmoile un sélo depariamenic signado como 201 &l mismo gue se iz
inrompora un acceso {escaleral signado como 201 que sirance desde el drea de uso comdn

iz merraza 2ccesible signeda

14!

de soporis! para 2 Avenida 20 asi como también se Je anex
comRE P01,

frt. 4.~ En los pisnos del edificio, de atuerdo con el reglamentso interno de propiedad
horizontal, se fijan los iindergs, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las
plartas en gue esté dividido, los departamenics que integran cada planta vy ias
especificacionas de los espacios de circuladdn, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio.

Los plancs en referencia forman parte compiementiaria del presente reglamento el cusl o
acepian ics copropietarios como Unicos para ¢! régimen de propiedad hcrizonfai su
rekacidn v sus derechos.







- CAPITULD 3.
DE LOS BIENES EXCIUSIVOS v LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamenios de ias plantas superiores, son biznes de
deeninio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

441

Son pareges medianeras las que separan un deparizmanto da otro de distinto duefic,
Gue feparan un deparitamento de los aspacio:s de circulacidn o de los ducics d=
instalzciones de los servicios generales. Las pasedes que delimitan el edificio con &
evierior son de propiedad exclusiva, exceptuando Iz fachada en planta baja. La propiedad
ewiusive incluye Ias ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se encluyen las puertas que comumwn con los ducies de instalaciones ya que éstas son
fieres comunes. £ acceso de entrada : i3 parie alta del edificio, los pasillos, eic. son
Giznes comunes y su wilizaddn sera reglameniada.

Lz tesraza se convierte también de bien exdusivo toda vez que sera permitido el acreso
dricamente para el departamento 101 de planta baja, a través de una escalera que sers
de wse particelar

Art. b~ MANTENIMIENTO.- A cada propietaric le coivesponder# cubrir por su cuenia los
gastos de administraddn, mantenimiento y reparacidn de sus bienes exclusivos asi come
=i pago de tasas por servicios y de itnpuestos que a 2los correspondan.

Agt. 7.- REQUISITOS PARSA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones
em los bienes exclusivos &5 necasario gue iz obra provectads no comproimets I estructura
existente, segunidad, solidez o salubridad cel inmuehie derlarzde an propiedad horizontsh,
sabve que dichas modificaciones ademds de no comprometerizs, cusnten com iz
swiorizacidn de fos copropietarnios asistentes 2 la Asambiza de Copropietarios en la que s2
trale y apruebe dicha solicitud y gue ademis se encuentre de conformidad con ia Ley de

Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y el presente Reglamenio Intemo.

firt. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y paries del edificic
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen
de copropiedad, no sen susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre elios
cada copropletario tiene un derecho indivisibie, comunitario v dependiente, cuya cuota se
estzblece en el presente reglamento.







. edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propizdad aﬂiﬂnﬁﬂf gxcgﬁcz
hecha daf pago de las expensas ordinarias y extracrdinarias.

Avt. 10.- GASTDS DE ADMINISTRACION.- ios zasios de administraridn, vepersdidn,
ansereadicn, (eposicidn y/o mejora de los bienes comunes serédn de cargo de todot Ios

F»

CopToRiatanos segln fas uotas establecidas en este reglamento.

Se extepitian los gastos de reparacién o reemplazo gue se originen en los actos de culpa
de aigin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsabie.

ios copronetarios estzrdn solidariaments obligados al pago de dafins gue causan sus

respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o £n general
con ke persona que use su propiedad exdusiva, con relacidn a los bienes comunes def
edificio.

CAPITULD 4.

frt. 31.- DERECHGS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

¢ Fiercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exciusivos, usar y disponer en alins
g Ha GYinG vgf con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, &f

Reg
s Ejarcer su den’ee:’sm de propiedad sobre los bienss romunes del edificio an iz
z‘&pmczén gue jec corresponda v usar se effos con las limitaciones y en s forma lagal
y reglamantarnia.

s Concurdir con puntualidad 3 las Asambieas de Copropietarios y ejercer su dereche de
expresidn, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los devechos v atribucionss
gue fa fey y este reglamento le asignen coms miembre de este organismo colegiado.

»  Cumplir con iss disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizomtal y ias de este reglamento, obedecer las resoiuciones de fz
asambiea de copropictarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésia le
confiera.

e« Perraitic al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cusndo éste lo considere necesario.

a Nouficar al administrador con el nombre, dirsccién vy teléfono de I3 persone que, an
ausencia del cogropietario por mas de dos dias, guedara encargsda de I3 cusiodia de
jas #aves de su ambiente a fin de que actie en as0 de incendic, accidentes, ruptura
de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

s introduch cldusula especial en los contratos de ensienamiento, imitacidn de dominio,

sdels, armendamienic o anticresis, sic., pue celebre el coprogietarnio respedio &

DO
e

menes exclusivos en virtud de is cus! &l sdquiriente o usuario
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eynresamente al presente reglamenio v & tas rascluciones gensiaies tomag 'g\_ﬁ@,{u‘?a\ j
asambies de copropieiarios. ‘

s  {ontribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias
necesarias para la adminisiracién, conservacién, prima de seguros dhcio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a fa tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con &l cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de tos
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés mawimo
comercial convencional legal sin perjuicio de ia accidn judidal corvespondiente.

s  Pagar ias cuotas extraordinarias Gue acordare la asamblea de copropietarios,
especizimente en &l caso de producirse destruccidn o dafic parcial del edificio; esias
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asambiea.

» F! derecho de acreso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos.

» Tglocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que serd depositada
en bofsas de pidsticos herméticamente cerradas.

Agt, 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derachos y obligaciones que, en razdn del
valor de us bienes exciusivos, tiene cada copropietario respecio de s bienes comuaes
dal edificio, se fiarén de acuerdo con la siguienie tabla, ia misma que establece lo gue
cada lotal representa porcentualmente con relacidn at edificio.

Estos gestos estarkn comiemplados en &l respectivo presupuestc anual, el msmo gue
sodrs ser revisado por circunstancias supervenientes necessrias y Cuyo reajuste se hara af
summento de costos genersiizados para lo cual se Tomardn como indicaderes el aumento
di= indice de precios u otras situaciones gue alteren la economia nacional, oMo en el caso
de i3 devaluacidn monetasria o aumento salarial por efactos de reformas en la legislalion
latorai, previa aprobacion de la asembiea de copropietarios.

EDIFICIO "ANCHUNDIA SANTANA™

i AREA | ALICUOTA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO NETA

: B2 %

 DEPARTAMENTO 101 | 76,86 24,81
| PATIO 101 P 3152 9.85
| ACCESO 201 s U6
| DEPARTAMENTO 201 | 101,48 52,64
| TERRAZA 181 | 10448, 3264

| TOTAL GENERAL 320,08 188,00
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. CAPITULD S.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13- Fsté prohibido a los copropieiarics, arrendatarics v en general a todas las
nersonas gue ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

» Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain 2 titulo de mejora, los bignes
comunes del ediiicio.

s hiodificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de Iz Asamblea General de
{opropietarios, previs consulta 2 un Ingeniero Consultor capacitado para indagar s
jos cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

» Hacer uso abusivo de su ambiente contraniando su destino natural vy
ebstaculizando el legitimo uso de los demas.

s Daestinar sus bienes exclusivos a un objeto distintc de aquel para el cual fueron
construidns o usarios con fines iicitos, inmorales, contrarios a este reglamenio v
que afecten las buenas cosfumbres, la tranquilidad de los copropictarios, ¢ 12
seguridad del edificio.

» nsialar maguinas que csusen ruidos, produzcsn wibraciones, interiieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, ¢ afteren el fiujo de la corricnie
eldcirica.

&« Almacenar substancias explosivas, tOxicas, insalubres ¢ contaminantes tanto en fos
hienes exclusivos como en los comunes;

Torar misica o causar ruido a2 niveles que trasciendan del &mbito de la oficina.
irdroducic v mantener animales domésticos que a juicio de lz asambles, ocasionen
algin tipo de molestias, daios o perjuicios z los demas copropietarios ¢ bienes
comunales.

» Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugaves de
almacenamiento, de reunién 6 de trabajo.

s« Pintar o colocar ietreros, signos, aviscs © anuncios en los vidrios de oz
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas
gque comunican los departamentcs con los espadios de circulacion; y, en general,
en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en dicha pueria &l
norvery ideniificatorio del deperiaments, ¢ mismo gue sera de {aractefes
uniformas instalados por el administrador del adificie.

»  fnstalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asambiza de copropietarios. .

+ Reslizar actos contrarios a las leyes, reglamenios y disposiciones de ia asamblea de
copropietarios ¢ que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a
que e5ia sometido &l edificio.

s Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en ias ventanas y en general, colocar cosa

guna en las ventanas 0 bienes comunes, ni sacudir poivo en las mismas, ni Yrmpisy

tws cosas golpeando contra las parades exteriores det edificio. ‘
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Poper hasura en ningin lugar fuera de las instalaciones
efecto. En todo caso ia basura sers depositada en bolsas de plastictr—
Gar alojamienie a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caricter gsicopaticoc que impliquen peligro para 1a seguridad o salud de ios demas
copropietarios.

£ gropietario, arrendataric o cualquier persona que use o goce el local o
departaments por otro titulo fegal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del
local o depertamento, en caso de que infrinjan Ia ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

Usar los vestibulos, hails, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
coleciive, ni para reuniones, o cualguier otro proposito ajeno al transite normal de
las personas.

ios copropietarios que arrenden sus respectives pienes exclusivos, deberdn
comunicar en Ja debida oportunidad mediante note ssaie dirigida @l
agministrader, #n la que ademds se determinzré guien cumplira con fes
obligaciones determinadas en el liters} hj dei Art. 10 de este reglamento.

Se prohibe cambiar el color de ias cortinas por asunto de estética, de las fachadss;
se podra reparar o reemplazar, con coriinas de la misma calidad y color.

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES

Art. 34.- Para el caso de incumplimienic o infraccién a las disposiciones de la iey de
propiedad horizontal o de este reglamenio interno, se establecen las sanciones que &

contingacion se deferminan:

L

&monestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instandia, por garte def
adminisirador.

imposicién de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seréan demandados poy
=] administrador en juicio verbal sumaric ante un juez competente de esta ciugad,
por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensidn
de fos actos y obras prohibidas, asi como i3 reposicién de las cosas & su estado
oniginal, esta accién serd autorizada por la asamblea general.

Suspension de uno O Varios Servicios comunales, cuando se ancueniren en moss
por dos ¢ mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién
judicial correspondiente.

igs gue no pagaren deniro del plazo sefialado las cuotas ordinarias
extraordinarias impuestas por la ssamblea de copropietarios y conforme con g
wsameﬂm seran demandadcs uritf: un jh‘t";.& comp‘.teme de iz cmdad poF
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ngaru Todas !as sanciones vy acciones legales gue debe ejecutar éi istrador

deberdn ser previamente conodidas y autorizadas por el director de ia asamblea de

toprogietanios v sila gravedad del caso lo justifica, & jvicio de cualquiera de éstos,

ooy iz asambles general de copropietaries.

& Publicar periddicamente fa ndomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacidn acostumbrados por la adminisiracion.

%

oy

Art. 15.- £ administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
aoditn de wfraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvd Gue por
circunsiancias esgeciales o por fuerza mayor debidsmente justificadas, no pudiera haceno
die mnediats. In caso de negligencia comprobada, f administrador sera responsable e
160 perjuicic que ocasionare z los copyopisiarios, a sus bienes o &i edificic y podra ser
destitutdo por le ssambiea.

Art. 16.- Cualquier copropietaric podra impugnsr ante un juez competente de esta dudad,
ins acuerdos o resoluciones de la asamblea gue sean conirarics con fa ley, a los
regiamenios o a ias ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo ia responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
saluo que el juez ordene la suspensién. Dicha impugnacion sélo podré ejercitarse dentro
de tos disz dias subsiguientes al acuerdo o a lIa notificacion gue hiciere ai copropietasio
sino hubiere asistido a la reunion en que se tomo tai resolucion.

CAPITULO T
DE LA ADMINISTRACION

T -

Art, 17.- Son drganos de ia administracitn del edificio: La Asemblea de {o-propietarios, £
Direrarioy B Admimsirados. ‘

Sgt, 18- ASARMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta investida
de 13 minims sutoridad adminisirative y se compone de los copropietarios o de sus
representantes ¢ mandatarios; regula Iz conservacién y adminisiracion del edificio a5l
como fas refaciones da los conduefios, aungue ne concurran a Ia asamblea o voten en
contea.

Art. 18- La asamblea estara presidida por el direcior, y a faita de éste, por el primer vocsl
el 'ség,uéerate por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y o=

secretario.

Art. 20.- SESIONES.- 1ia Asambiea de Copropicterios tendrd sesiones Ordinarias
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se reslizaran una ver por sito calendario y dentro
de tos tres primems meses de cada afic. Las sesiones Exiraordinarias se real
fueren convoradas para tratar asuntos determinadss en la convocatoria.






CArt, 21 CONVOCATORIA- la convecatoria @ Asamblea gara s s GZ)ES ‘Q{dmanzy no

Fxksaordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea s&gun‘ ,éi 0, 2 ta
niciative previza propia a peticién de uno de los miembros del directorio, ¢ de
ropsropictarios gue representan por lo menos 30% del total de votos de ios copropietarios.
Im caso de gue e Dirertor o ef Adminisirader segln sea ef caso, no procediercn &
corworar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios puaden auic
convocarse con & respaldo de por io menos el 40% del total de los voios del inmuebts
sigutendo &l proceso normal de convocatonia.

133 convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo mencs, 2
iz fecha en que deba celebrarse fa asamblea v se dejard constanda de fos punios &
tratarse y del lugar, Ia fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hublere
guorum en Ja hora sefialadz en la primera convocatoria, esta se entenderd convocada
para una segunda reunién, pudiendo realizarse Iz misma no antes de 60 minutos después
de §a hora sefialada para 18 primera convocatoria, con fa advertencia de que la reunion se

sfectuara con cualquier que Tuere el numero de copropietarios gue asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primers.

Art. 22.- ASAMBILEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse sin previa convocaiona esn
cualguies momento, siemore gue concuiran todo los copropietarios, en Cuyo Lase se

i grard oo unm asambles wniversal.

&rt, 23.- QUORUM.- £ qudrum para Yas sesiones de ia asambles estard integrado por 15
concurrencia de copropietarios que representen i 51% de las alicuotas del edificio.

$i no hubiere dicho qudrum a la hora fijada parz que se instale Ia asamblea, ésta podrd
insialarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de fa indicads en iz
convecatonia, cuslquiera que sea el nimere de copropietarios asistentes o porcentaje de
sus alicuotas comespondientes, con excepcion de squellos casos en que se necesite olro
gudrem para tomar Oertas resoluciones de carécter especial, segun lo prescrito en esig

regiamento.

Avt. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con

e adjumaran ai acta de a respectiva sesion.
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. frt. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Fs el copropistaric quien tig
concwisiv a fa asamblea y no su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo e ios casos
contermplados en af articulo anterios.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaric en iz Asamblea General tendra
dereche a voto en forma corelativa y eguivaisnte a % alfcucta de dominio gque
corresponda al depariamento. Pars ejercer & derecho de voto en la asambiea cada
romopictano debera justificar encontrarse a! diz en el pago de las expensad comunes,
cedinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora vy demds valores establecidos, asi
como de cualguler otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracidn.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos gue representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento
exiyan mayores porceniajes. Cada copropietario tendrd derecho al voto en proporcitn =
su affcuaota. |

Art. 28.- Se requerisd el 75% del voto de fos copropietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglamento interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacidn
de Cuotas exiracrdinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacidn de 3
estructura resistente, sumentos de edificacién, cambios arqguitectOnicos z la fachada del
sgificin, waspase de propiedad, arrendamientos, comodaio y rever dedisicnes de &
aszmibies. Los votos en bianco se sumaridn 3 la mayoria numérica.

Att. 25.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesidn para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por o3
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se levaran en
i fifro 2special a cargo del administrador.

Art. 30.- OF LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a Nombrar y remover al directoric de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar ta remenaracién de este Gltimo.

5 Nombrar las comisiones permanerites u ocasionales que fueren necesarias.

¢ Piombrar un Cornisario y su respectivo suplente.

d} Distribuir entre los copropietarios las cuetas y las expensas necesarias para la
adrunistracidn y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
regiamenio.

g} Reformar este regiamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. &l 4

zdminisirador hard protocolizar & inscribin tas reformas para que surtan efeciss a

fepaies.

Imponer Cuotas extraordinarias  cuando

administracion, conservacion o reparacion de o5
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g Autorizar a los copropietarics para que resficen obras de modificacio
de los bienes comunes y en sus locsies cuzndo hava comprobado
necesarizs en beneficis del edificio o de s oficing.

Lorobar vWo modificar el presupuesio anual gue presante el Adminisirador.

Sovcitas rendicidn de cuentas al administrador Cuande ic estime coaveniente y, ge

manera especiel cuando éste termiing su pediodo.

Sancisnar a los copropietarios gue infringieren la ley de propiedad horizontal, su

regiamanto, ¢ &l presente reglamento interno, a peticion dei administrador, en log

Casos gue sean de su competendia.

& Conocer y resolver tualquier asunio que esté determinado en Ia ley de propiedad
hiovizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presemte
reglamento interno, v que sea gz interés general pare los copropietarios daf
edificio.

§ Revocar y reformar las dedsiones del administrador cuando éstas no se sujeten a
iz lay, a las ordenanzas, a los reglamentos, ¢ no resulfaren convenientes pars s
inkereses del edificio.

@) CGrdenar, cuando lo estime necesario, ¢ convaniente, 1a fiscalizacion de ias cuandss
 caja de fa Administradion.

Lzt actas de fa: asambleas generzies seran redactadas y aprobadas en 2 musing

reunida, @ fin de gue surtan efecto inmedizto. Estas Hevaran ia firma del Director

y del Secrstario, guienes podran defegar a una comisidén de dos copropiziarios

pars que redacte el acta, en cuyo aso ias rescluciones aprobadas tendran vigendZis

inmediata a la celebracion de la reunidn.

L=
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CAPITULD 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO v DEL COMISARIO.

#rk, 31.- DEt DIRECTORIO.- £l directorio estara integrado por el Diwedior, dos uotalss
principates y sus respectivos suplentes y por ei administrador guien hara las funcionas de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
durardn uo afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal ¢ Secretario se requiere ser copropietario del edifido. Los
gargss serén desempefiados en forma honorifica. En case de falia o impedimento
remporai o definiiivo del director, actuard el primer vocat o siguientes en orden de
desigracisn. Cuando faltare un vocal principal o fos dos 2 su vez, serdn convocados g

respeciivos sugientes.

Ak, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.
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. a} Fercer junto con &) Adminisirador del edificio la representacs
extrajudicial de los coprogietarios, =0 todo Cuanio 52 7EIZCOnE
Propiedad Horizontal del Edificio “ANCHUNDIA SANTANR",

b} Cenvocary presidir las reuniones de asamblea general de copropistarios.

¢} Asumir provisionaimente las funciones del adminisirader, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d} Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en ia asambles, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en 1as funciones de
éste y velar por el cumglimiento de las disposicionss emanadas por i3 asambiea de

TOpropietanos.

Ast. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador del edificio sera elegitdo por
asambles general para &i pericdo de un afic v podrd ser reelegido indefinidamente, poy
perodos igesies. Para ser sdministrador no se raguisre ser copropietario del edifuio, pero
3i qse sea mayor de edad.

Ari. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

&} Ejercer fa representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“ANCHUNDIA SANTANA®, solo o junto con &f sefior Director, en cuanto se relacionen
#i regimen de propiedad horizontal del misme, especialmente scbre el cobio de las
cuntas, intereses, multas, reclamos, demandas, zctos y contratos determinados o
aworizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facuitades, para ias
cusles los mandatarios necesitan poder o cdusulas espediaies determinadas =n &l
édigo de Procedimiento Cival.

b} Adminisirar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos
reslizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢} Efectuar ios gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprohado y
en casos de excepcidn, con la autorizacion del Diractor.

dj Fresentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta fe sefale, ias
cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de situacion e informes sobre i=
admdnistracion a su cargo con ef informe del Comisarto.

&} Recaudzr dentro de los ocho primeros dias de cada mes, ias custas ordinarias a ios
copropiatarios, ¥ en caso de mors, cobrarias conjuniamenis o8 ios interssss
morsiorias y fas costas procesales, de conformidad con lo estipulado en 2l presente
raglaments.

f} Recaudar iss cuoias extracrdinarias que acuerde fg asambies y, en L350 de mora ge
mds de treinia dias desde la fecha en gue fueron acordadas, cobrarias judicialment
por §a via ejecutiva, juntamente con 1os intereses Moratorios y ias costas procesales.

g} Ordenar ta reparacion de ios dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
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.hj Sclicitar al juez a imposicion de fas multas previstas en este

producto ingresara a Jos fondos comunales a su ¢argo.

i} Celebrar los contratos de adquisicién o arvendamiento de bienes y servicios necesarios
para 13 administracidén, conservacion, reparacién y mejors de los bienes comunes diel
edificic, hasts los montos sehalados por la asamblea.

il Coniratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, CORSErvacion y
limpieza de los bisnes comunes y sefialar la remuneracidn de su personal. Las
semuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por iz asamblea general y formar
parte del presupuesio de gastos anuales.

k} hidormar anualmenie a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debicndso
greseniar ademas, el presupuesto para ef afio préximo.
~onservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

2gresas y Lodos los docementos que tengan relacicn con el edificio.

my Conservar copia certificada de la escritura pdbiica de compraventa del terreno sobre &
cuzt ostd consiruido el Edificio “ANCHUNDIA SANTANA”, asi como de los planos
arguitecrénicos, estructuraies, de instalaciones generales y otros documentos, todos
ios cuales formaran i3 documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacisn
oficiat debera entregatla mediante acta a su sucesor.

a) Custodisr y manejar o dinero y las perienencias comunes, abriv cuentas coriientes
bancarias, girar contra elfas con autorizacion del director, en los casos de excepoitn,
conforme o dispone el iiteral ¢} de este articulo, manejor el fondo rotative para
sdguisiciones pequedias, cumplir con el pago de las deudas comunes vy, en generad,
administrar prolija y eficientemente la gestién econémica, como su Gnico responsable.

o} tlevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracidn del edificio.

p} dlever un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
aticréticos vy usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de
deszchos bienes exclusivos y demds datos.

@) Asistic 3 fas reaniones de ia asamblea general y del directorio.

r} Atender con prestancia, esmero y cortesia los requenimienios o sugerencias de los
LU GpIetarios.

s) Supervigiter diadamente i personal de wmantenimiento, guardiania y demdas
irabzjavores del edificio.

& Controtar y supervigilar las insialacicnes comunales en forme periadica, continua v
sistematica.

wj Cumiplir v hacer cumplic Jas resoludionas y drdenes emanadas de iz asamblea general.

wj Cumplir con todas ias demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en &f
respectivo contrato. )

wj Para la celebracion y suscripcdn de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacién del director.

x} Canceler cumplida y oportunamenie todas las obligaciones de cardcter comin a
entidades publicas y privadas;

¥} Fiercer los demas deberes y atribuciones gue le asignen la fey vy los reglan

&=
~

)

f
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. Ark 3B.- DEt SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- T secreferic sers elegid
general por el periodo de un aito. Podra ser reelecto en forma indefinida

iguales. Sus funciones son asistir a las asambieas generales y elaborar el acia de las
misrnas, ast come colaborar en forma directa con fas acciones que ejecuten el directorio y
=) adrsinistrador det edificis. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DFEL COMISARIO.- Son funcicnes del comisario, revisar los docementos d2
toentabiidad v de administracion en cuslguler instsnte e mnformar s dwediodic e

sszrabies de copropietarios vy presentar anuaimente va informe sobre la gestion
gyondimica del administyador.

CAPITULO 8.

DISPOSICIONES GENERALES.

Are. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comin de acuerdo con lo
estipdado en e Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propledad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto
de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominic comin.

Art. 41~ los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley v reglamento de propledad horizonkal por no enconrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
rogropietarics mediante resolucion adoptada por mis del 75% de los asistentes.

BERND AUTONOHO DESCENTRALLZAOC a0 AUTONOHo DESCENTR
= 407 3obs i .
H-J02C- 2018
. . P --------
Avrg. lavier Rivas Franco APROBACION D
Reg. Prof. C. A\E. M - 214 04/0%/2018
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0638801091 Sl E
1 el contenido integro de la minuta preinserta, la misma que qué aﬁelg?aﬁé a ,‘}"
2 escritura publica para que surta todos los efectos legales declarados e \\LEV)eIa
3 misma manera se protocolizan los planos que se incorpora al RégimeTn Mde
4  Propiedad Horizontal mediante la correspondiente Declaratoria de Resolucion
5 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta que también queda
6 protocolizada. Y leida que fue esta escritura por mi el Notario al otorgante, éste la
7  aprueba, afirma y se ratifica, firmando conmigo en unidad de acto, de todo lo cual
8 DOY FE.-
9
10
1 4/%)4%1/ s L
12 MANUEL RUPERTQANCHUNDIA SANCHEZ /
13 C.C.No.130058599-7.”
14
15
16 \G'Luimto) = S cuj;é ot
17 LUISA MARGARITA'SANTANA ACOSTA
18 C.C.No. 1301497929
19
20
21 z
22
23 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
24 NOTARIO SEXTO CANTON MANTA
25
26
27 RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.
28 signo y firmo. 5 El nota....

A
Manta,a /T- ¢ 5

Dr. Fernando Velez Cabezas
NOTARIA SEXTA

13, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha). |~ - & notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

-

Razdn de Inscripcion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 15
Nimero de Repertorio: 5712

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y sicte de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcidn 15 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1301497929 SANTANA ACOSTA LUISA MARGARITA PROPIETARIO
1300585997 ANCHUNDIA SANCHEZ MANUEL RUPERTO PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Namero Ficha Acto
ACC. 201 DEP. 201 1050102002 67916 PROPIEDAD HORIZONTAL
TERR-DEP 201
DEPARTAMENTO 1050102001 67915 PROPIEDAD HORIZONTAL
101+PATIO 101
Observaciones:

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto:  PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 27-ago./2018

Usuario: lucia_vinueza

R. GEORGE EIRA MENDOYA
Registrador dela Propiedad

MANTA, lunes, 27 de agosto de 2018

lunes, 27 de agosto de 2018 Page 1 of 1






