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CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTY §
S

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE“DTaRGE
JULIA MARGARITA ZAMBRANO ZAMBRANO A FAVOR'DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL “BIESS”.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

% En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Repiiblica del Ecuador, treinta (30), de Marzo del afio dos mil
diecisiete, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- El seﬁg_r_l}B_Ig’lg JAIR GARCIA ZAMBRANO, soltero, por sus
propios y personales derechos, para efecto de notificaciones Direccién: Barrio
La Epoca Avenida 4. Teléfono: 0987221281. Correo electrénico:
jairgz@hotmail.com; DOS.-La seﬁora\JﬂA MARGARITA; ZAMBRANO
ZAMBRANO, soltera, por sus propios ;/ personales derechos, pa; egcto—de
notificaciones se consigna: Direccion: Calles Carlos Alberto Aray y Sebastidn
Cedefio, parroquia San Rita Cantén Chone. Teléfono: 0988193214 Correo,
electrénico: iuliamargaritazambranozambrano@vahoo.cs; y, TRES.- El‘) .
Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oﬁcilliiif',
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Especial Portoviejo, Encargado, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de
Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soci'al, segun consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la
presente escritura como habilitante, para efecto de notificaciones Direccion:
Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono:

(02)3970500, Correo electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec: bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales
mediante su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptblicas a su cargo, sirvase insertar
una escritura d¢ COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA :
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de

Compra-Venta, por una parte el sefior ERICK JAIR GARCIA

ZAMBRANO, por sus propios y personales derechos, aﬁien en adelante se
o podra designar como “EL VENDEDOR?”; por otra parte, comparece la
sefiora JH&IA‘MABGARIIA_ ZAMBRANO ZAMBRANO, por sus

propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podra designar como

“LA  COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
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DOMINIO.- El Vendedor es propietario de un lote de terreno y vivienda,
ubicado en la manzana doscientos veh_tic!és, letra R, avenida doscientos

veinticinco entre las calles trescientos nueve y trescientos diez del sitio

Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia dsmw'eb

mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL QQENTE \Ch

EJ»
coma ochenta y dos metros, avenida doscientos vcl_n,txcu)m;“EC_)_I \
L~ e —————————— = i T

dieciséis coma cincuenta metros, propiedad particular; PO@EL 8€

DERECHO: cinco coma veinte metros, lote nimero cero cua . \@3'
3 / ) Q
COSTADO IZQUIERDO: trece coma cuarenta metros, lote n 5“%%

cinco. Con un 4rea total de ciento treinta y ocho coma ochenta y siete metros

cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura pablica de Compraventa,

celebrada en la Notaria Sexta q§l cantén Manta, el doce de abril del dos mil

~ -

dieciséis, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta

y uno de mayo del dos mil dieciséis.- Con fecha siete de marzo del dos mil

diecisiete, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cant6n

Manta, la escritura de Rectiﬁcacién de Medidas y Linderos, celebrada en la
Notarla Primera del canton Manta, el ocho de febrero del dos mil diecisiete.-

TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos EL
VENDEDOR da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA

COMPRADORA, el inmueble descrito anthg,_ggn_sist¢nt¢ en un lote

de terreno y vivienda ubicado en la manzana doscientos veintidos, letra R,

avenida doscientos veinticinco entre las calles trescientos nueve y trescientos

diez del sitio Mazato de la parroquia Tarqu: del cantén Manta, provincia de

Manabif, eld;usmo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: catorce coma ochenta y dos metros, avenida doscientos
veinticinco; POI;— ATRAS dieciséis coma cincuenta metros, propiedad
particular; POR EL COSTADO DERECHO: cinco cinco coma veinte metros, lote
nimero cero cuatro; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO trece coma

/is




cuarenta metros, lote niimero cero cinco. Con un 4rea total de ciento treinta y
~ocho coma Qghengz;;;kat\e metros cuadrados.- El Vendedor transfiere el
dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,
la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio
de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
clausula segunda, en la sumge 32.000,00 MIL. DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL VENDEDOR el mismo
que se cancela de la siguiente forma: $ 29.298,19 délares, mediante crédito
otorgado por el BIESS, el mismo que transferira los valores a la cuenta del
Vendedor; y, la diferencia, esto es, $ 2.701,81 délares, mediante acuerdo que
resolvieron entre las partes, valor que EL. VENDEDOR declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que atin cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se la efectiia considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos  sefialados  anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como
deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n)
a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del

inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que
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éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que
debe asumir cada una de las partes por concepto de pa@(& meﬁ'!'agg
municipales y cualquier otra responsabilidad que tengaé‘laclé o dlchd%
acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTECO '5;'3‘ BORA” 2

i ,4‘_.1

al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(nﬁque Hodalivgzq

ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al mmuebl?é;gue reF
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n) conformé'(gy on el
mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio total segtin lo acordado
entre comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los términos y
condiciones de la compra-venta son de tinica y exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:
ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se
efectiia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convenir a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR,
declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de
todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se
obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripcion y demds correrd por cuenta de LA
COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION _VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del

BIESS, Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del Banc}o

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segtin consta del documento /
r',’ ‘
.“l-,‘v




que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o “EL ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece(n) la sefiora JULIA
MARGARITA ZAMBRANO ZAMBRANO, por sus propios y personales
derechos; a quien(es) en lo posterior se le(s) denominard “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Portoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucién  financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) la sefiora JULIA
MARGARITA ZAMBRANO ZAMBRANO, en su(s) calidad(es) de
aﬁliado(sj/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente un lote de terreno y vivienda, ubicado
en la manzana doscientos veintidds, letra R, avenida doscientos veinticinco
entre las calles trescientos nueve y trescientos diez del sitio Mazato de la
parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el

presente instrumento piblico, detallado en la primera parte de éste contrato,
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por compra al sefior ERICK JAIR GARCIA ZAMBRANO. Los demés
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGI:HE)A, HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad X garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA P@f&,

3 E{JMA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contr&se enge
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o aa or
sin limitaci6n o restriccion alguna en cuanto al monto%c lapé o8
en las monedas en las que se hayan constituido, ni &;&NTADELCP‘
naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién
de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes
a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: catorce coma ochentay
dos metros, avenida doscientos veinticinco; POR ATRAS: dieciséis coma

cmcueE metros, propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHO

cmco coma veinte metros, lote nimero cero cuatro; y, POR EL COSTADO ?

\/‘*

IZQUIERDO trece coma cuarenta metros, lote nimero cero cinco. Con un
it Hect coma CUATeniA TRCArY




drea total de ciento treinta y ocho coma ochenta y siete metros cuadrados.-
Esta garantia iﬁ;);;:caria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa
e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podré declarar en
propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con la
cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL, BIESS podré dar por vencido
el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a

demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.

r
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Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendagq'w,“é?h@%ﬁn
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escrit&&%pﬁbl i incrita%.

=
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EX'EENS | LAQ

- 3 0
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por %te agla plcanza Iag.
construcciones que eventualmente pueden estar hechas )%dos | £

0S 2 umen@%’
: : g Ui
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futur % ral, a

todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas
sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la

inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesi(').,r}",;;y
{th

. . . . . o M
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l ninglin gravamen adicional,
i

}
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para todo lo cual EL. BANCO podrd exigir y obtener los certificados
correspondientes, asf comb podré contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritaje§ e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrad dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en
la presente cldusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO
podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para prop6sitos de titularizacién, segin lo dispuesto
en la Codificacion del Codigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se

requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o




3

‘Y X X ‘el ¢

P 0.2 . 2 ~ 1. . 59 PR Ay s
| §i37 B3O | ALy ; e b N N
230 K2 L ‘-...».'ij'lu“.[.w.w. L/ L »'..Jg{r"S!u:

A S ol ot i

NOTLRES GUINTO DEL CAWION MANTA

créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANSKX\H‘%G&);Q

$

avaluador y del abogado, qercxendo la accién real hlpotéd?%:,(' en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia,| la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con,un




auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio
en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demdés Cléusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligaciéon de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
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beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL. BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PAR']@\BBUDQ}{A
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausugg"pre edente, set%
suficiente prueba para los efectos determinados eg ella ,vi".
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abiert%:ons,im 2, POr; este

instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido el @zo del

préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas”y'u: db
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podré exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La
PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compaiifa de
seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédlto

Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO

4




para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, serdn chtratados por el valor real comercial del inmueble,
por el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademdas para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compaiiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del
mismo modo al BIESS para que actie como contratante con la compafifa de
seguros de su eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizaciéon del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard
linicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo
del (los) deudores quien(es) se acogerdn a las condiciones puntuales de las
polizas que se contraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL. BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
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PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de
la inscripcién de este instrumento tal inmueble (inicamente estard afectado por

¢ rr
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, c@o CO )

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propxedﬂ del

de cualquier fuente de informacion, incluidos el Sist%m de
Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre su%%@ O] F.Lw
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos qixe
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen
/ ¢
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amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en

la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
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ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a

su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd

ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco

X 1§

it

€
I8

‘.
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y IaTIF{

Sefior Notario, se servird agregar las demds formalidades de estilo Ae%%éa?nas
para la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de
Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura pliblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto los mencionados testigos de todo lo cual doy fe.-
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f) Ing. Henry Fernando Cornejo Cedeno -
(€ /131225433 5 \
JEFE DE OFICINA ESPEC]AL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
) ’,'APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
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f) Sr. Erxck Jair Garcfa Zan’lb' no
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f) Sra. Julia Marganta Zambrano Zambrano %
c.Cc. } 304931265
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:.,?gg‘{ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

RE P U B LI C A D E L EC U AD O R ﬁ Direccién General de Reglstro Civil,

Y Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacién: 1312715830
W morrop

O
Nombres del ciudadano: GARCIA ZAMBRANQ@RIC AIR %

: )
Condicién del cedulado: CIUDADANO S B

Z N
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHQ;\IPE/& ON]
2.

Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1994

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: ~---------

Fecha de Matrimonio: --

Nombres del padre: GARCIA MENDOZA JUAN JOSE
Nombres de la madre: ZAMBRANO CANDELA MARIUXI ELIZABETH

Fecha de expedicion: 27 DE MARZO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 30 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-016-16702 <

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

175-016-16702

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado,
Confirme la Informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documento original que me

fue presentado y devuelto al interesado

Manta. a,.--.,-nm.ua. U MA“.-".."-.”“”....,

i Diego Chamorro Pepinosa
Nm ARIO QUINTO DEL CARTON MANTA




REP U BLICA DEL ECUADOR ﬁ@, Direccién General de Reglstro Civil,
A

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ™ Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1312254335
Nombres Ael ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO Q‘%o
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CH@E/E

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987 z R'c

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 30 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

Vallde onocida E] ,,..,;&,, EI
o 3 . =i S Digitally signéd b JRQ -u J'
N° de certificado: 177-016-31141 (-« o / g { TR & RTES 1 '
. | ; ¥ Date: 2017.03.3 40 E nﬂ_-n:u SMo
e : ; AL = Etfciomica

‘ ﬁ% i ‘ Location: Ecuador Hﬁr""‘

oL l -
G, / Ing. Jorge Troya Fuertes -] =,
LE~ULG-S 1141 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion EI % "an ¥

Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido ¢l plazo o nlimero de verificaclones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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: REPO BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de' Registro Civil,

i Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién dentificacién y Cedulacién

Numero Gnico de identificacion: 130793128?\&?

Q
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO ZAMgQAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO a INOYT;

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CH@Q{#EDEL

Fecha de nacimiento: 16 DE SEPTIEMBRE DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: PROF. EDUC. PRIMARIA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ------- -

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: ZAMBRANO M HUGO

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARQUEZ MARGARITA

Fecha de expedicion: 28 DE OCTUBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 30 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez d
N° de certificado: 173-016-16717 Dglta}l\{ sl ne
Date: 2017. 03 U]
y Reason: Firma 5’ ciro
Location: Ecuador
1 Ing. Jorge Troya Fuertes
173-016-16 Director General del Registro Civil, dentificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisidn. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones salicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-001-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
[Escritura N°: J20161701077P04766 .
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IZB DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

a, \
OTORGANTES % !N
= 3 OTORGADO POR

Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinine te Du;::;g;:“ ldnnu':';;clén Naclonalidad| Calidad Persona que le representa

BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO

POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
[~ = . A FAVOR DE

Documento de No.
| Persona l Nombres/Razén soclal l Tipo Intervinlen ts l Identidad l \dentificact 6nJ Nzclonalldadl c-ndudT Persona que represonta

UBICACION

Cantén Parroqula
BENALCAZAR

A Provincia
PICHINCHA QuITO

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

CUANTIA DEL ACTO O
[comnno: INDETERMINADA
NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
[Escritura N*: [20161701077P04766 |

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO; 129 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15 04)

| OTORGANTES




NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

—
) e 2R s n o1y OTORGADO POR shiat s “
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinine te Dogumento de No. Nacionalldad| Calidad P queler
P Identidad Identificacién v %
BANCO DEL INSTITUTO N
Jurldica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 178815847000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL J
|
A FAVOR DE -
Documento de No,
Persona Nombres/Razdn soclal l Tipo intervinlente Identidad I identificacion lNaclonnlwadI Calidad I Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén : Parmoquia
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR
DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
L[LCONTMYO: INDETERMINADA /7 ﬂ
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO /71 gy cos®
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
~ AFAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufa, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  sefor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

o




1 radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

2 Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de

3 conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

4 identificacion, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema

5 Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y

6 las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a

7 la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de

8 los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento

9 comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita

10 elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
11 cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR

12 NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase -
13 incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas: .
14 PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero

15 ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad

)c
_ =
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de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del

18 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
19 documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
20 adelante se denominarA EL PODERDANTE o MANDANTE.-
21 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
22 Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera ptblica
23 creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
24 administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
25 banca de inversién. DOS) Segtn el articulo cuatro (4) de su Ley
26  constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

—— 27— servitios financieros @ sus usuarios, dfifffados yjubitados det nstitao
28 Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) EI Ingeniero HENRY
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Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante “"r, de
Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha do&@%e nayo de’2
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete@e maig
mil dieciséis, y como tal debe estar debidamenteiegiti ':
comparecer a nombre del BIESS a la celebracié%rz%ie‘l"cfos
jurldicos relacionados con las operaciones y servicios Mm d
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras pulblicas de constitucién y
cancelacion de hipotecas y 'cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

— 3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o jurfdica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente dnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera autométicamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asf lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento..- (HASTA AQUI LA MINUTA). E
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guion dos mil cinco guidn

cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de

ta—Judicatura=Para et otorganiento de ta presente escritura, Se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al




Ab. Mandel Abddn Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO




' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn
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Direccion General de Regstro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTROMICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Miamero Gnico de identificacion: 1706893276

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: —---—-—-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedfcién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacidn certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ

Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature E}(ot Verified
PR e cng= oS00
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.09.30 09:45:33 ECT
4 Reason; Firma Elactrdnica
Documento firado electrénicamente Location: Ecuador
e B T R T T W B OGN T R . T I I RIS T A TR T O

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

1C-1C-17479cdad 3cedt

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo Y su uso estard limitado a la comprobacién

electrénica en el portal wab del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE v su reglamento.
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Ab. Mandiel Pérez Acuia
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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F - - ' e’ Quita .
| « i - A Amazonas N35-181y Japon
Q\ ﬂﬂ@ﬁ@ e o 0% aaag -
T : < : *GUAYAQUIL

B an -co d~.9 / 'I E.S S U . Av. 8 de Octubrs 219 y Pedro Carbo
v . 2 F Telf.: (693) 4 232 0840
ACTADEPOSESIGN * . - , - wwwbiess.fin.ec-

: 'G.ERENTE GENERAL DEL BIESS .

oal ., ’ El Directoﬁo del Banco del Instituto Ecuaxarlano de Seguridad Soclal -B[€SS en Sesxén Extraordmana
: modalldad Virtual. celebrada el 22 de septlembre te 2016, de. conformldad enel artfculo 375, numeral 13 del
Cédlgo Orgdnico Monetaria y Finandero, pub]l:ado en el Segundo Suplemento al Reglsfro Oﬁcxa} No.332, de
12 de sepﬁembre de 2014; artfeulos 12 numeral 7 y 15 de 13 Ley del Banco del lnstltuto Ecuatonano de
Seguridad Soclal,‘publlcada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; y,’ art!culu )
19 de.la Codificaclén del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al Ingemero Alejandro Javier. Pazmlﬁo
+" Rojascomo, Gerente General del BIESS, - : %

Medlante Resoludén No SB- DTL-2016 900 de 26 de septiembre de 2015 el DIrector de Trérmtes Legales de ’ .3 I'
e la Supedntendenda de Bancos, callﬂca la ldoneidad legal del ingeniera Ale;andro Javxer Pazmino Ro)’as oo
A _portador de la cédula de dudadanfa No. 1706893276 para que ejerza Ias funclones como Gerente Gene‘ral Ty
del BEss. : o] B e el '
En cumpllmlento delo dlspuesto en el artfculo 15, [etra d) de la: todlf'cac:én del Estatutn Soclar del, BIES yel .
artfeulo 3 letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Dfrectorio del BIESS e[ 29 de septiembre o ) ) '
de-2016, ante el, Presldente del’ Directorio del Banco del Insututo Ecuator{ano de Segundad Sodal el & '
Ingentero Alejandro Javier Pazmifio. Ro]as presta la correspond:ente promasa y se ‘declara Iegalmente
poses:onado para las funciones de Gerente General de! BIESS. :

Para constanda firma conjuntamente con el.sefor Presldente del Durgctohu dcl BIESS y ef. (nfmscrlto
Secretano que certifica.

Alejandro Javier Pazmifio Ro]as oy oo
. GERENTE GENERAL BIESS = LY '
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
e A

NUMERO RuUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE; ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION; 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia; BENALCAZAR Barrio; LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZ,
N35-181 Interseccin: JAPON Edificio; INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubleaclén: JUNTO AL BANCO PRODU
Telefono Trabajo; 022397500 Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE [VA .

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dol 001 al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1

NECCION ZON:ENQ“‘. )
- . loy dotymreni ot eep i
SRB uwm:: l.:ulxlh stiginates y
Mo of pord ;:“v“::cu o gontrivuyeatt.
bat

ooy,

I Lt thatdd

AGEMCIA

codt
AT LLE

“gsukaie g\
“Firfa av!
N A,g££6u
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' SERVICIOW INTERNAS

Doclaro que los dalos contepidos ea este documento son exactos y verdadaros, por lo que asumo la responsabilidad legal que de effa se
deriven (Art. 07 Cédigo Tributarfo, Art. 8 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento pars la Aplicacidn de la Ley de! RUC).

Usuario:  SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 ¥ Fecha y hora: 020372015 15:41:52
Péaglnatde 7

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DY CAM ON QUITO

De acuerdo con I facultac! provista en el

la Ley Notaral doy fa qup In GORIA 5 Caila/es iqual ¥ los . WWW. SRi, gﬂb i

BOCUME s e o~ -

hzl)!-,; Wi resCinlaue Ll il

Quito ? 9

el Pérez Acuiia
NOTARIO SEPTUAGESING SEPTIMO DEL CANTON QUITO




Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

rubricada y fi Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

SEP‘.QIAC;D:.‘;IMA
SLPTGA
. Manu Abdon Pérez Acuna .
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de la copia certificada que me
fue presentada y devuelia al interesado
en.. i k... fojas Utiles \

AR 2001

Manta, @ conunassnusnas AR Vbl canuznaas

dupcansanns :

Dr. Diego Chainorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA




i Empresa Pidblica Municipal
& e’ Regisho de la Propiedad de

{ o3 o RManta-£P
A b

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avénida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabnjo RPM-17003534, certifico hasta el dia de hoy 08/03/2017 12:44:00, la Ficha chlstrnINumci'o Vee ! "'-'?,,

26677. _
INFORMACION REGISTRAL & y g[’ v
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 310021000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO. - ' PR
I Fecha de Apertura: miércoles, 16 de febrero de 2011 Parroquia: TARQUI i Y Y, ;‘
" Informacién Municipal: . : Vs 3 3
LINDEROS REGISTRALES: . 0oo WS T
LT Wit
Compraventa relacionada con un bien inmueble que consiste en un terrenoQibicadqeen la Ma a
DOSCIENTOS VEINTIDOS, letra R Avenida doscientos veinticinco entre lasigalles M)

trescientos diez del sitio Mazato de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, 1T cual ik
verdaderas medidas y linderos de acuerdo a los planos existentes en los Regisfoys d 5%
son: POR EL FRENTE: 14,82m - Avenida 225. POR ATRAS: 16.50m - Propl :
COSTADO DERECHO: 5,20m - Lote No. 04, y POR EL COSTADO IZQUIERDO% I@ Om Lot
con un 4rea total de 138.87 m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA P
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final‘
2 COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1015 14/abr./2000 6.434 6.437
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA 893 28/ag0./2001 5.149 5.156 &
EMBARGOS EMBARGO 64 05/may. 22014 1 1
EMBARGOS CANCELACION DE EMBARGO 62 31/may.2016 1 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION DE HIPOTECA 516 31/may./2016 1 1
ABIERTA Y PROHIBICION s
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1249 31/may.2016 32.281 32.302
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 735 07/mar./2017 18.858 18.875
LINDEROS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VE‘NTA

[1 /7 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : viernes, 14 de 'abril de 2000 Nimero de Inscripeién: 1015 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 1891 Folio Inicial:6.434
Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A PRIMERA DE MANTA Folio Final:6.437
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 04 de junio de 1998
Fecha Resolucién;,

a.- Observaciones:

Inmueble ubicado en la manzana Doscientos veintidos, letra "R", Avenida doscientos veinticinco entre las calles
TFESCIENTOS NUEVE ¥ [FESCIentos diez, del Sitio Vlazato, de 1a Parroquia Tarqui del canton Vianta. Con una superiicie
total de CIENTO SETE?ITA METROS CUADRADOS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS. |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil [ Ciudad Ny Dxrcccnbn Dommhm iR rumnzc.,]a;

COMPRADOR 800000000048467LOOR CONFORME PUBLIO SOLTERO{A) MANT}\' /L .," Mt Caind de
VENDEDOR 1300521646 SANTANA VINCES RAMON ALBERTO CASADO(A) MANT .

........................................................................................................................................................................................... I..U,..,\j.'(; i

Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:26677 miércoles, 08 de marzo de 201'1 12:44
f
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CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOT&ECAS Y

GRAVAMENES

[2 /7 ]HIPQTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 28 de agosto de 2001 Nimero de Inscripcion: 893 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4041 Folio Inicial:5.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:5.156
Cm,l(m Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de agosto de 2001
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: {
La Sra. Econ. Jeannette Fasce de Changkuon, en su calidad de Gerente la Asociacion de Ahorro y Credito para la
Vivienda Mutualista Pichincha, Agencia en Manta.  Un inmueble que consiste en un terreno y vivienda ubicado
en la manzana Doscientos veintidos, letra "R", Avenida doscientos veinticinco entre las calles trescientos nueve y
trescientos diez del sitio Mazato, de la parroquia Tarqui, cantén Manta. Con una superficie total de Ciento setenta
metros cuadrados, veinte decimetros cuadrados. Cesion de Derechos Hipotecarios correspondiente a la Garantia
del Contrato de Hipoteca Abierta-Prohibicion, celebrada entre la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para
la Vivienda Pichincha y los cényuges Sr. PUBLIO MANUEL LOOR CONFORME Y Sra. SHIRLEY VERONICA
ZAMBRANO MUNOZ, la misma que fué inscrita el 28 de Agosto del 2001. Con fecha 09 de Octubre del 20013
he procedido a marginar la Asociacion de Ahorro y Crédito para la Vivienda Mutualista Pichincha, ha cedido los
Derechos Hipotecarios a favor de Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 6, FIMUPI 6, en esta fecha Manta,
09 de Octubre del 2013

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000001688ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA MUTUALISTA |
PICHINCHA ) ‘
BENEFICIARIO-  800000000038527FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA NO DEFINIDO  MANTA
ACREEDOR PICHINCHA 6 FIMUPI 6
DEUDOR 8000000000484 72ZAMBRANO MUNOZ SHIRLEY VERONICA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1308978756 LOOR CONFORME PUBLIO MANUEL CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1015 ! 14/abr./2000 6.434 6.437

Registro de : EMBARGOS
[3 /7 ]EMBARGOS

Inscrito el : lunes, 05 de mayo de 2014 ' Nimero de Inscripcién: 64 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3585 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: Acta de Embargo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de diciembre de 20l3‘
Fecha Resolucion: miércoles, 26 de marzo de 2014

a.- Observaciones:

EMBARGO dictado por el Juzgado Sexto de lo Civil de Manabi, que sigue el Dr. César Enrique Palma Alcivar,
Apoderado Especial por delgacién del Dr. Trajano Lugo Naranjo, Procurador Judicial del Fideicomiso Mercantil
Mutualista Pichincha Seis FIMUPI Seis en contra de los cényuges sefiores Publio l\/llghﬁ il ogr:(}onfqrmg,y, "
Shirley Verénica Zambrano Mufioz. Dentro del Juicio No. 0706 - 2013. §37 3} ro DIStio do in Py

L e
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Aunle

"
oh
v

................................................................................................................................................................................................................................
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e, Empresa Publica Municipal
e G [Regisivo de la Propiedad de

o Fos bY] . =B
Eaemd & Pania-EP

\ ,,
WNEE S
S MANTA
SN i .
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio_ —]
ACTOR 800000000038527FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA NO DEFINIDO  MANTA ,: '
_ PICHINCHA 6 FIMUPI 6 1
AUTORIDAD 800000000000166JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABINO DEFINIDO  MANTA -} S s eend g e
COMPETENTE j A Ml 2R -
DEUDOR 800000000048472ZAMBRANO MUNOZ SHIRLEY VERONICA CASADO(A) ~ MANTA %' ‘e & &
DEUDOR 1308978756  LOOR CONFORME PUBLIO MANUEL CASADO(A)  MANTA ¢ v MAdie s 7
c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: i : ""V..i“, ' e
o
ibro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1015 14/abr./2000 6.434 6437

Registro de : EMBARGOS

[4 /7 ]EMBARGOS

Inscrito el @ martes, 31 de mave de 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de marzo de 2016

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

" CANCELACION DE EMBARGOOficio No. 00201 -2016 - UICM - 13306 - 2013 - 0706Dentro del Juicio
Ejecutivo No. 13306 - 2013 - 0706

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A\

$ Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio \
ACTOR 800000000038527FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA MANTA
PICHINCHA 6 FIMUPI 6 \ s
AUTORIDAD 800000000000 166JUZGADO SEXTO DE LO CIVIL DE MANABI MANTA |
COMPETENTE L
AUTORIDAD 800000000073746UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA NO DEFINIDO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR 1308978756 LOOR CONFORME PUBLIO MANUEL CASADO(A) © MANTA
DEUDOR 8000000000484 72ZAMBRANO MUNOZ SHIRLEY VERONICA CASADO{A) MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en: |
tbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
EMBARGOS 64 05/may./2014 1 1

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /7 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 31 de mayo de 2016 Niimero de Inscripeion: 516

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2708 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de abril de 2016
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

< Nosy ez ] z;f»;‘ i Empresa Pablica M;l—n.l-cTH
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: zéf;\hh Rogjieiro it ""“l:‘“flad'de
Fa’lidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad *\« 3t5y; Pirection Domicilio
\ 4147
08 Wpk: 2017
Certificacion im presa por sjaneth_piguave “Ficha Registral:26677 miércoles, 08 de marzo de 2017 12044 /m. 3des




Ko & . t
=2 oVl f |

R '-7"'ACR.EEDOR-."‘: 800000000038527FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA MANTA

: ‘HIPQTEC'ARIO PICHINCHA 6 FIMUPI 6
A A7 140 s DEUDOR 1308978756 LOOR CONFORME PUBLIO MANUEL CASADO(A) MANTA
7 3¢ (HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000048472ZAMBRANO MUNOZ SHIRLEY VERONICA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.~Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 893 28/ago./2001 5.149 5.156

VO P OO TP PRSP RSt S e

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 31 de mayo de 2016 \ Niimero de Inscripcion: 1249 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2709 Fo‘io Inicial:32.281
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEXTA Folio Final:32.302

C\antén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de abril de 2016

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con un bien inmueble que consiste en un terreno ubicado en la Manzana DOSCIENTOS

VEINTIDOS, letra R Avenida doscientos veinticinco entre las calles trescientos nueve y trescientos diez del sitio

Mazato de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, que tiene los siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE, "

con quince metros veinte centimetros y avenida doscientos veinticinco. POR ATRAS, con diecisiete metros
setenta centimetros y terreno particular. POR EL COSTADO DERECHO, con nueve metros y lote nimero cuatro.

POR EL COSTADO IZQUIERDO, con trece metros cuarenta centimetros y lote nimero cinco de Fernando Ponce e
Zambrano. Con una superficie total de CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS VEINTE DECIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 1312715830  GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR SOLTERO(A)  MANTA

VENDEDOR 1308978756  LOOR CONFORME PUBLIO MANUEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR $00000000048472ZAMBRANO MUNOZ SHIRLEY VERONICA CASADO(A) MANTA

.- Esta inscripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

F.lbm Numero Inscripcion Fecha Inseripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1015 14/abr /2000 6.434 6.437

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito ¢l : martes, 07 de marzo de 2017 Nimero de Inseripeion: 735

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1448 Folio Inicial: 18.858
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:18.875
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 08 de febrero de 2017
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS DE UN CONTRATO DE CQMP,MV&N%‘&Irl;x;h'g'erple.-ppicgdg'l

en el Sitio Mazato manzana 222, letra R, Avenida 225 entre calles 309 y 310 deﬂ\é{i}g’rtﬁquxaﬂ.;arh‘di del’cantén’ "= | ’
Manta. Con un 4rea total de 138.87 m2, ya que existe una érea perdida nojustiﬁc'a"da'de(3 }‘,3.3' m2 medidas que no
fueron consideradas en las escrituras de compraventa descritas en la clausula d:e antecede!ntés-‘dfbido:}ﬂ 17

desconocimiento de la misma.

|

Certificacién impresa por :jancth_pig R Fncha Regulrnll“?'l .................. mlercnlu. Mdtmarxodezoﬁ lZ.-M~ ,
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Empresa Piblica Municipal
e Registro de la Propiedad de
~)° Manta-EP

-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad D.ircccién Domicilio
RECTIFICADOR 1312715830 GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR SOLTERO(A) MANTA

RECTIFICADOR  800000000048472ZAMBRANO MUNOZ SHIRLEY VERONICA CASADO(A) MANTA

RECTIFICADOR 1308978756 LOOR CONFORME PUBLIO MANUEL CASADO(A) MANTA

.- Esta inscripein se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcién Fecha Inseripeion

COMPRA VENTA 1249 31/may./2016

T VIMIENTOS CERTIF : 5
Libro Namero de Inscripciones .2
COMPRA VENTA 313
EMBARGOS 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
<<Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:44:00 del miércoles, 08 de marzo de 2017

)
A peticion de: ZAMBRANO ZAMBRANO JULIA
: MARGARITA - 1
IR Y )
G paldie Adx [
Elaborado por :JANETH MAGALT PIGUAVE FLORES I l"ll Il"l |IIIIII " Ill
. ! 1308732666

/-

. Validez del Certificado 30 dias, Excepto
| que se diera un traspaso de dominio 0 se
emitiera un gravamen,

v, -

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

S0 <2 1% Firma del chi;t\rador

Wi

- 7 DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA \

=mpress Publica Nitnizipal

Certificacion impresa por :janeth_piguave . Ficha Registral:26677 miércoles, 08 de marzo de 2017 12:44 PagSde$




GOBIERNO AUTONOKMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

REGU LACION URBANA HOIJA DE CONTROL No.-  323-2482-2016
FECHA DE INFORME: .| . 19/07/2016- |!
| 2 IDENTIFICACION PREDIAL:
} PROPIETARIO: GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR
i UBICACION: MANZANA 222, LETRA R AVENIDA 225 ENTRE LAS CALLES 309 Y 310 DEL SITIO MAZATO
‘ C. CATASTRAL: 3-10-87-05-000
! PARROQUIA: TARQUI
| 2. FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: B-203 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 200 RU-2 (urbano):
FRENTE MIN: 8 RU-2 (rural):
N. PISOS: 3 RU-3: X
ALTURA MAXIMA: 10,5 INDUSTRIAL:
E €os: 0,6 EQUIPAMIENTO:
| Cus: 1,8 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 3 OTROS:
1 LATERAL 1: 2
{ LATERAL 2: 0 Residencial 1.- Son 1onas de use residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
. Y barriales y fes.
POSTERIOR: 2 Residencial 2.- Son 1onas de uso residencial en fas que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: 6 y sectarial y equipamientos barriales, sactoriales y zonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).

Residenclal 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten camercios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo impacto ambiental y urbano.

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Sl
FRENTE: 14,82 m- Avenida 225. NO: X
POSTERIOR: 16,50 m - Propiedad particular.
COSTADO DERECHO: 5,20 m - Lote No. 04. OBSERVACIONES: En coso deserun lote esquinero
COSTADO IZQUIERDO: 13,40 m - Lote No. 05. se considerard el mismo retiro frontal al
AREA TOTAL: 138,87 m2 costado que da hacia lo via,

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general; anteproyectos; ! -

!
ol //(_ 5/l
Arq. Robert Ortiz Zambrino.
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONTROL URBANO 7
"E| presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el trémite, y a los documentos que presenta de buena fe el solicitante;
por lo cual salvamos error u omisidn, eximienda de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes corresnondientes”
CVGA

J

WG 3Ty




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ]

i DEL CANTON MANTA
I
| s DIRECCION DE AVALUOS. CATASTR
i ¢ A ‘1."'— ‘-‘ 7_:<| 1< Ly
No. Certifi cac:én 1 41 084

(10 st CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 9 demarzo de 2017 No. Electrénico: 47752

El Predio de lu Clave:  3-10-87-05-000

Ubicado en: MZ-222 LETRA R AVE. 225 CALLE 309 Y310@T10 A
2 :
Area total del predio segin escritura: %0 \5‘
S

Area Total de Predio: 138,87 M2 Mgy pgy oS

Perteneciente «:

Documento Idermaad Pr opzerm io

1312715830 ER/CK JAIR GARC‘[A Z4MBRA NO
. CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3194,01 ‘
i CONSTRUCCION: 18797,03
21991,04

| Son: VEINTIUN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES CON CUATRO
| CENTAVOS ,

/
“Este documento no constitiiye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que l‘l%" pqra el Blemo 2016 - 2017".

k ,v,\ \\
C.PA. Javze/‘ ngm’los M'orejdn
Direcror de Avaluos, Catastros % Regtstro (E) « '/

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA CERTIFICACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANIAMIENTO URBANO, POR LO CUAL SAL VAMOS
CUALQUIER ERROR U OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL
CERTIFICANTE, SI SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS O
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERRONEAS, 7.

Impreso por: MARIS REYES 09/03/2017 9:11:59 I




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA.
5|

% .\;5 | .
Y y |
A

teresada, CERTIFICA: Qu revisada ¢l Cotzste de Predios  URBANO

Sies T G A TGP L B D7 418 8 Siw

s€ encuentra registrada une propiedead qre consiens ¢ SOLAR Y CONSTRUCCION
GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR

MZ-222 LETRA R AVE. 225 CALLE 309 Y 310 SITIO MAZATO
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

Ze $21991.04 VEINTI UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES 04/100
l CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

/
{

Elaborado: José Zambrano

"

10 DE MARZO DEL 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

pago por concepto dz [

GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR

10 MARZO 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
3108705000  MZ-222 LETRA R AVE. 225 CALLE 309 Y 310 SITIO MAZATO

Manta, diez de marzo del dos mil diecisiete

INRICH IS =)
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e e Rt TRy
B Mo = i~ i asier! Tabad £ s PO L5,

Gobierno Auténomo Descentralizado T

Y 53 - r
Municipal de! Canton Manta iﬁ‘i_ 1o nNnE . a700
R.U.C.: 1360000980001 R LR A LT . No. O 5 D I
Direccion: Av, 4ta y Calle 8 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477 (E R | ¥t N
41412017 3:21
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 3-10-87-05-000 138,87 21991,04 258086 547090
CUANTIA $32000.00 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1312715830 GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR MZ -222 LETRA R AVE. 226 CALLE Impuesto principal 320,00
308 Y 310 SITIC MAZATO ;
Junta de Beneficencia de Guayaquil 96,00
ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C NOMBRE O RAZON SOCIAL {oloio] TOTALARABIR e
.C/R.U.C. N IR
ZAMBRANO ZAMBRANO JULIA e b e
Al
1307931285 MARGARITA NA SALDO 0,00
EMISION: 4/412017 3:21 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
s \\‘“VV..\V -
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Goblerno Auténomo Descentralizado

cipal Jda

1360000980001

l [Tl H w r.:
U0 RTELD

m._.f; :“ - «F’.b ._i|:lL ...\r.w.. il=- =
UL Ry g ./.\4

‘R No. 0597091
Wy “ Direceidn: Av. dta y Colle 9 - Tetét.: 2511 <479/ 2611 . 477
41412017 3:22
e el
OBSERVACION coDIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-10-87-05-000 _ 138,87 _ 21991,04 258087 597091 ~
en MANTA de g parraquia TARQU! : .

_ VENDEDOR UTILIDADES

_ C.C/RuU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR ~

1312715830 GARCIA ZAMBRANO ERICK JAIR MZ-222 LETRA R AVE 225 CALLE GASTOS ADMINISTRATIVOS ._.oi

308 Y 310 SIMI0 MAZATO .
RIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 54,06
ADQUIRI

_, s TOTAL A PAGAR 55,08
C.C/RU.C. NO wmmcz}NOZm DIRECCION

N p— MBRA| :Mv@as RANO ._co_MSr - LR PAGKRe =

ZA N 8 L

1307931285 MARGARITA NA SALDO O.DO_

EMISION: 41412017 3:22 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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BanEcyacur B.P, S : gﬂ 2
0/03/2017 11:00:45 a.n. 0K = )
CONUENIC: 2950 GOBTERNG PROVINCIAL DE HANABI j
ONCEPTC: 05 RECAUDACION UARIOS NGO A\ RIA 5
cmgwwmm‘ympnm4(n{mcm TE \
REFERENCIA: 531140637 . % N
E e T O R T M A O
ur il 3 - . 3
INSTITUCTON DEPUSITANIE: ~ NOTARIA GUINTA Vi1 DL Y
FORMA DE RECAUDD: Efectivo
Efective: 1.00
Comisior Efective: 0.53
1R % ?.gg

T0TAL:
SUJETD # VERIFICACICON

Bankcuador B,

RUC: 17681€3520001 2 3
R S =t :
CALLE 6 AU MALECON, “EDIFICIO DELCCEMEL: / wio) A\
REIﬁLLE DE FACTURA ELECTRONICA Z

0. Fac,: (56-504-000000654

Fecha: 30/03/2017  11:01:41 a.m

No, Autarijzaci<n: I
30032017011766183520001205650400000065920171 10116
Cliente  :ZAMBRANO JULIA

10 11307931265
pir (AN PEDRD
Descripeior Total
Recaudo 0.53
SubTotal USD 0.53

ILU.g 0.06
TOTAL USD 0.59

xkex GRACIPS POR SU VISIFA #vss
Sin Derecho a Credito Tributario
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Factura: 001-002-000030411 20171308005P01025

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

IO

EXTRACTO
Q) mOr',
[Escritura N°: J20171308005P01025 9 N
E i

e | A )
ACTO O CONTRATO: S I 15 @
=] 2

=

FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE MARZO DEL 2017, (9:32) IALS AT

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y%BIU\D

%ﬁmn N

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tino Documen No. P
Persona Nombres/Razén social P to de Identificacié | Nacionalidad Calidad SrENE Q40
intervininete le representa
identidad n

GARCIA ZAMBRANO ERICK | PORSUS ECUATORIA

Natural | SR PROPIOS CEDULA 1312715830 |=° VENDEDOR(A)
DERECHOS

Natural |ZAMBRANG ZAMBRANO JuLia [EORSHS cénuta |1s07031285 |ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-

MARGARITA g W NA HIPOTECARIO(A)

A FAVOR DE
P Nombres/Razén social Tipa °°.§“5'3°" ldanlhllf?t.:aclé Nacionalidad Calidad Persona que
ersona ombre: 8z0n socia interviniente npms"“a
identidad n

BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTA 17681564700 | ECUATORIA n L
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD [S7RE2 RUGC & N ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) e

SOCIAL

CEDERO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
"coumno: ga00000 |
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[ [20171308005P01025 ]

I!Escrllura N°:




] ACTO O CONTRATO:
| PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA GON FINALIDAD SOGIAL
[FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE MARZO DEL 2017, (6:32)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete D°§,‘;:;::°dd° I denn':i:acl én Nacionalidad Calidad Pe::r::::t: o
ZAMBRANO ZAMBRANO JULIA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural MARGARITA DERECHOS CEDULA 1307931285 NA e
A FAVOR DE
Documento de No. . Persona que
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura ptblica de COMPRAVENTA que otorga
ERICK JAIR GARCIA ZAMBRANO a favor de JULIA MARGARITA
ZAMBRANO ZAMBRANO; y, CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: que
otorga JULIA MARGARITA ZAMBRANO ZAMBRANO a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS; firmada el 30 de Marzo del 2017, sellada y cerrada en Manta,
al seis (06) de Abril del dos mil diecisiete (2017).
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