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JAIENAR: OTORGA LA SENORA GENNY JULIA MERD

LLAMAR Y LOS CONYUGES SENORES: CARMEN MALADIS

ERO VILLAMAR ¥ JORGE RICARDD CHOEZ CHONG A FAVOR

EL SENOR FRANCISCO DANILC CEDENC CEDENOC Y ESTE A
#AVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
gEGumDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $ 38,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: SEGUNDA
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2014-13-08-01-PO0&62.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LA SENORA
GENNY JULIA MERO VILLAMAR, Y LOS CONYUGES
SENORES: CARMEN MALADIS MERO VILLAMAR y JORGE
RICARDO CHOEZ CHONG A FAVOR DEL SENOR FRANCISCO
DANILO CEDENO CEDENO.-
CUANTIA: USD $ 38,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR FRANCISCO DANILO CEDENO CEDERNOG
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puertc de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia iunes veintisiate de
enero del afo dos mil catorce, ante mi Abogada JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO del Cantdén, comparecen por una parte
el Ingenierc JIMMY EQDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial del BIESS Encargado, en ia ciudad de Foftovigjo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal, en su calidad de Mandatario

del Economista Roberto Alejandro Machuca Coelio: Gerente General {E) del

Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del documento

(ue en copia auténtica se acompana a |a presente escritura comeo habilitante, pane

4 -

& 2l en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ALREEDBR"; por otra |a sefiora ta sefiora GENNY JULIA MERO VILLAMAR, de

TL

wsoltera. por sus propios derechos v por los que representa en calidad




de apoderada de los conyuges  CARMEN MALADIS MERO VILLAMAR vy
JORGE RICARDO CHOEZ CHONG, conforme consta de la copia cerificada del
poder especial. que forma parte de esta escritura como documento habilitante,
gque en adelante se le llamaran “LOS VENDEDCORES" vy, por otra el sefior
_;ﬁ_&@EQMMEE_ND CEDENO, de estado civil soltero, por sus propios
y persgnales derechos, y a quie;_ée le flamara “EL COMPRADOR Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Leos comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcién del Ing. Jimmy Miranda
(Galarza, que es domiciliado en Portovigjo en transifo por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respactivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CGMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICICN
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |a cual proceden a celebrar, me eniregan una
minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura pUblica de
compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibician Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulacicnes gue se expresan a
continuacién:  PRIMERA__PARTE; CONTRATO DE GCOMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a Ia celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, la sefiora GENNY JULIA MERC VILLAMAR, de
estado civil soltera, por sus propios derechos y par fos que representa en calidad
de apaderada de los conyuges CARMEN MALADIS MERO VILLAMAR vy
JORGE RICARDO CHOEZ CHONG, conforme consta de la copia certificada del
poder especial, gue forma parte de esta escritura como documento habilitante,
que en adelante se le Hamaran “LOS VENDEDORES” y, por otra el sefior
FRANCISCO DANILO CEDENQ CEDENO, de estado civil soltero, a quien en

adelante se le llamara “EL COMPRADOR”. Quienes convienen en suscribir este

contrato de compraventa conforme a las siguientss clausulas: PRIMERAG,

NMOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDQ CON DEDICACION




ANTECEDENTES.- La sefiorg GENNY JULIA MERO VILLAMAR, PArsus oropios
derechgs ¥ por los que 'epiesenta en calidag de apoderada de log COnyuges
CARMEN MALADIS MERD VILLAMAR ¥ JORGE RICARDD CHOEZ CHONG,
declaran ser legitimos Propietarios de yn lote de terreno ¥ Casa, ubicado en g
Barrio OCHQ DE ENERO de la Parroquia Tarqui, del canton Manta, Provincia de
Manabi. Bien inmuebla que lo  adguirieron POr compra g Jos Conyuges Carlps
Alejandro Acebo Choss ¥ Perla Nery Géme,: Zavala S80Un sa desprenge da la
®s8Critura poblica de Compraventa, Celebrada autorizada ante g Abogado Ray
Eduardo Ganzaler Melgar, Notario Pdblico Tarcero def cantdn Manta. con racha
ocho de julig del a0 dog mit uno, inserita &n ef Registro de |a Propiadad gel
Cantdn Manta con fecha tres ge sepliembra def ang dos mil dog. SEGUNDA-

C_?DMPE{VENTA En base g |gg antecedentes SXpuestos, fa sefigrg GENNY - - -

JULIA MERO UILLAMAR, POI sus propios derechos v per Jog que represents an

calidad de apoderada de (o conyuges CARMEN MALADIS MEROD VILLAMAR %
RDO CHOEZ CHONG, dan en VEMa y perpetug gnajenacion a favor
del IZ_"JDI'-,-’IF‘F.‘:'.ﬂ.DDF:,_ el sefior FRANCISCO DANILD CEDEE{Q CEDENG &) [ate de
terreno v casy Ubicade en eh-'_ rrio OCHO _EENERD, de la Pafrﬁquia Targui, da]
Canton Manta, Provincia de Manahi, [NMmueble q-ue se ;"rEIj,*a Comprendide, dantrg
08 log siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Die» metros v calie
publica. POR ATRAS: Dies metros con terrengs que se reserva [a Qia La Sireng
Sotiedad Andnima. POR UN COsTADO: Con doce metros CON propied
Cla. La Sireng Seciedad Anénima, POR EL OTRO COSTADO: Doca .
Fropiedad de (g Cia. L Sirena Sociedad Andnima. Con Una superficie totg) de
CIENTO VEINTE METROg CUADRADOS. TERCERA: PRECIO: E Precia dei
;’_nm{fébfé mt::;'efcr de la pr‘esenf:_a'.cc:}mpra.venf.sr, que de comun acuardo han pactada
las partes Contratantes, e de: TREINTA Y 0CHO miL CON 001100 DOLARES
UNIDOS pg AMERICA fusn.aa.uno,nn_} valor que e
O CEDERQO CEDERNG, paga a log

AMAR, CARMEN MALADIS MERG.

R H

MOTARIA PRIMERA I3E pq A
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VILLAMAR ¥ JORGE RICARDQ CHOEZ CHONG, con préstamo hipotecario que
le atorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenia bancaria de la yendedora
sofiora GENNY JULIA MERO VILLAMAR, a raves del sistema imterbancarios de
pagos, poT lo que, no tienen reclamo, algune que hacer sobre el precio pactado ¥
sy forma de pago. CUARTA: TF{AH‘_SFERENCIA.- LOS VENDEDORES, por sU
propio derechas y por 10s Que representa en su calidad de apoderada especial
declara que estan conforme con &l precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razan transfieren a favor def CDMP.R_ADDR_, e| dominio, posesion, Usd y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su gesting, accesion 0 1ncorp§racic’m se jos considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, USOS, 'r,_:lastumbres, entradas, salidas, gervidumbres
aciivas y paslvas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS
VENDEDORES, por sus proplos derechos y por los que representa en SU calidad
de apoderada especial, dgeciaran que €l inmueble que s€ yende medianie este
instrumento no s& gncuentra hipotecada, embargado, N prohibido de enajenal,
conforme consta del Certificado otorgado por ¢l Registro de la Propiedad que S
agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, pof
sus Propics derechos y por 108 que representa en su calidad de apoderada
especial, declaran que €l inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que No son motivo de ACCIONES rescisornas, reivindicatorias,

posesorias © de particion de herencia, ¥ dque S6 halla libre de }Li'lclos‘ EL

COMPRADOR acepta la verta y transferencia de dominio por ser en seguridad de
sus mutuos INISreses. QUINTA: CUERPQ CIERTO: Sin  embarge de

determinarse 12 cahida y dimensiones del inmueble materia de esté contrato,
1a transferencia de dominia  S& efectla como CUErpe cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta 12 transferencia de dominia gue
LoS VENDEDORES, realizan & < favor, obligandose por fanto éstos Ultimos al
saneamiento paf eviccian y vicios redhibitorios @ que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE. &

MNOTARLA PRIVERA DE MANTA
TRABATANDO COM DEDICACION




COMPRADORA" al constitutrse como decdsr nipotecario declara expresa e
irrevacablemente que exime a la institucidn financiera que otorgue el crédito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda respanseabilidad concerniente al
acuerdo que esta realice con la parte vendedora respecio del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi come su forma de
page, gasios gue debe asumir cada una de las partes por cancepto de pago d=
implUestos municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga relacién con
dicho acuerdo entre comprader y vendedora. 'LA PARTE COMPRADORA™ ai
constituirse come deudor  hipotecario declara que toda vez gue ha tealizado la
inspeccidn correspondiente al inmueble que pretende adguirir a través del
presente instrumentn, se encuentra conforme con el mismo, por consiguianta
proceden al pago del precio total segun lo acordade entre comprador vy vendedora,
asi como ratifica gue los términos v candiciones de la compra-venta son de unica y
exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal sentido
a terceres. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
gastos Que causen esta escritura y su  inscripcidn, son de cuenia del
COMPRADOCR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en
la compravenia dei inmueble, que en casc de habero serdn de cuenta de los
vendedores, |.OS VENDEDORES, por sus propios dereches y  por gqua los
representa apoderadas auvtorizan al COMPRADOR, a proceder a la inscripcidn de

ia presente escritura en el Registro de la Progiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan v se ratifican en el contenido del

presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
Interaeses y en seguridad del bien objeto d e contraie, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamacion

de Manta y al trdmite ejecutive o verbal sumario a eleccidn del demanc
BEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICIGON
"."'_-1}UNTARIA DE ENAJENAR: Conterida en las siguientes clausulas:

;ﬁ&ﬁARECIENTES; a}) Por una parg, el Ingeniero JIMMY EDUARDO-




MIRANDA GALARZA, Jefe de Iz Oficlna Especial del-BIESS Encargado, enia
ciudad de Portoviejo, en representé;itﬁn del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad 'de Mandatario del Economista Roberto
Alejandro Machuca Coello; Gerénte Gener;al (E} del Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente eseritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS"” yio "EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.
b) El sefior FRANCISCO DANILO GEDENO CEDERNO, por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora™. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facuitados
para celebrar este tipo de instrumentos, domicilados en la ciudad de Manta y
guienes de forma libre y voluntaria consienfen en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCQO es una institucién

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el etorgamiento de préstamos para &l
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social
(IESS). b) El sefior FRANCISCO DANILO CEDENO CEDENO, en su calidad de
afiliado del [ESS ha solicitado al BIZSS el otorgamiento de diferentes tipos de
creditos u operacicnes que impficar-i obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier fi;ﬁo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o fos créditos soficitados por LA PARTE DEUDORA. o) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terrenc Yy casa
ubicado en el Barrio OCHO DE ENERO, de la Parroquia Tarqui, del cantén Man_ta,
Provincia de Manabl. d} Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirio el referido inmueble mediante tompraventa celebrada en Ia primera pare N
de este confrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certifi cado,{‘.-‘-'

conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presmmT

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICAZION




documente como habilitante, Los demas antecedentes de dominic, constan del
Certificado cenferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se

al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que iuviere zontraidas o las que contrajese en el
future, para con el BANCO, sean dichas chligaciones a faver o a 1a orden del
BIESS, sin limitacion ¢ restriccién alguna er cuanto al ronto de tas obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacidn a st naturaleza u
arigen, obligaciones pendientes o de plaze vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados pringipales,

solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directes, descuentos, fianzas o avales, aceptaciores bancarias,
prorrogas o reduccion  de  plazos, modificacién  de las  cobligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, repsogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier oira indole a faver
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA scbre el
inmueble de su propiedad descritos en el literal ¢) de la clausula de aniecedente

de este mismo instrumento y cuyes linderos, dimensiones y supedficie son:
LINDERGS GENERALES: POR EL FRENTE: Diez metros v calle plblica. POR
ATRAS: Diez metros con terrencs que se freserva Ja Cla. La Sirena Sociedad
Andnima, POR UN COSTADO: Con doce r.‘netrcus can propiedad de la Cia La
Sirena Sociedad Andnima. POR EL OTRO COSTADO: Coce metros ¥ propiedad
de la Cia. La Sirena Sociedad Anonima. Caon una superficie total de: CIENTO
':{EINTE METROS CUADRADDS Esta rrarant[a hipotecaria solo sera levantada

h.ra da h'ﬂan sido canc E'|ad:i*- todab “cada una de las obligaciones contraidas por




acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion
pendiente en el [INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.— Cie manera libre, voluntaria y por
mutup acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipctecaé sobre [os inmuebles que quedan gravados,
hasta ta cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO.proceda con Ta cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar los inmuebles que hoy se
hipotecan, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimienio expreso de EL EIESS, ni podré dar otro usoc al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir to sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de ia
obligacidon. Si tal cosa ocuriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisite, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento v a8 demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. 3i el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Cradito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa lega!l vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gue se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier resp:cmsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregade n arrendamiente, en ningun caso, dicho contrato
podra ser celebradoe mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se

constituye por este acto aicanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos [os aumentos, mejoras y construcciongs hechos ¢ que se W .
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hicieren en el future y, en general, a todo lo gus se considers inmugbie por
destinacion, naturaleza, accesion ¢ incorporacion segun las reglas del Cadigs Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunia yo (ndividual tengan o
legaren a tener LA PARTE DEUDOCRA sobre el mismo. Los linderes del inmueble
gque =& hipoteca v que se detallaron anteriormente, son fos mas generalas y €8
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendide en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes gue el gravamen vy
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gue
haya suscrito o suscribiere L4 PARTE DEUDORA y todas sus obiigacicnes para
con EL BANCG, por cualquier concepto, directas & indirectas, pasadas, pr

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyends gastes judiciales, extrajudiciales y
hororarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en esle acte. SEXTA: INSRECCION.- LA FARTE DEUDORA se chiiga a
permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s) hipotecada(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de diche hien, el avaldo
actualizado del mismeo, asi como el hecho de encontrarse en posesitn v tenencia
del misme y que no se ha creado sobre él ningln gravamen adicicnal, para tedo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificades correspondientes, asi como
podra confratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA  los peritajes e ins

que correspondan, conforme a sus polificas v a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a carge de lg PARTE DEUDOQRA. Si LA PARTE
CEUDORA no diere las facilidades dei caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Bancoe, éste podra dar por vencido
el plazo de [als) obligacion(es) garantizadas v exigir el pago de la(s) mismais} y el
remate del bien hipotecada. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE

DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en

ljuier momenta, la presente garantia hipotecaria v Ios credites amparados peor




estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser

notificada judicialmente de dicha ceéi_ﬁn de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 11 de Cédige Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamentes darse por
legalmente comunicadas de cualquiér_ cesion de derechos que se efectle, para
tedos ios efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria v los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacién, segun lo dispuesta por
gl Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
¥ traspasar derechos ¢ créditos para efectos de desarrollar procesos de
tifularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de fitularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisifo o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluide capital, intereses, costos y honorarios de abogada,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayaren eh mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cucta, a favor de EL BANCO; b) En caso de que 2l inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrade, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la FARTE.. .
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PAR‘FE@ co
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DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacian laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes paironales ai Instituto Ecuatorano ge

Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios ce

coactiva, de insolvencia ¢ concurso de acreesores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurtiers2 en mora en & pago de los impuestos municipzles o
fiscales scbre € inmueble en garantia o cualguier bien en £l que sea el propietario.
fy 51 LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ei inmaeble que se hipoteca par
aste contrato, en buenas condiclones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promaoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio ¢on relagion al inmughie
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
come consectencia la transferencia de dominio; hy Si LA PARTE DEULDORA no
cumpliere con un auta de pago en ejecucion promowvido por terceras contra ella; i} Si
s& produjere la insolvencia o concursc de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro delito penal que pudiere

patrimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le insiaurare demandas

reclamaciones patronales, colectivas, 0 dsmandas en entidades publicas de
accion coactiva, Kl En caso de que g LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
pendles relacionadas con la  preduccion, comercializacion o frafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el impeorte del crédito fus destinade a otre fin distinto del

establecido en la solicitud del crédito; m) $i EL BIESS comprobars que existe

falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

Bjor privilegio &n 1a prelacidn de créditps, que a juicio del BANCO ponga en
x

fl' P r - P N .
r‘;};l'?;a_UL'EJ credito{s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el




de préstamo o al autorizado por El E_ANGD, g} En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento. 1) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas de! presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de !a obligacitn, bastando para tal efacto la sola
afirmacion gue el BIESS, hiciere en |a demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCQ y este podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afitmacion de EL BANCO en la demanda, en &l senfido de gue LA PARTE
DEUDORA ha incurfido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
ain cuando hublese vencido el plazo del o de los prestamos que lo garanticen vy
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y exirajudiciales. EI BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionaric autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra:exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
nor cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su carge contrate con la
compafia de seguros gue El Banco elija, un seguro confra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las
obfigaciones asumidas por La Parte Daudora. Estos seguros, endosados a favcu_' del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que ¢l Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza des
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seguro se emita a la orden de EL BANCO v ademas para que, en caso de sinfestra
se abone a la o a las obligaciones que estuvirren pendientes de paga el valor gue
perciba por tal sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el Seguro o si hubiess
dificultad para el cobro de la péliza, fodos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabilidad tendrz EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- |4 PARTE DEUDORA declara baje su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dorminio, juicio o accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicatortas, posesorias © de particion de herencia, de mado que a
partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Gnicamente estard afectado
por ta hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
cetificado conferido por el sefor Registrador de la Fropiedad dei Cantén, LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incividos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion
personalies) scbre su compertamiento crediticio, manejo de suls) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., ¥ &n general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y dafos personales, De igua! manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los} prastamo(s) recibido(s) v los gue va a
recibir en el futuro, lofs) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Le,e.: det
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por et uso que de a
dichos fendos. De igual forma, EL BANCO queda expresaments autorizade para
que pueda utilizar, transferir o antregar dicha informacidén a autoridades
competentes, organismos de control, Sistera de Registra Crediticio, Bures de
informacion  crediticia vy ofras institucionzs o perscnas  juridicas  legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el

amiento crediticio de LA PARTE DEUBORA. LA PARTE DEUDORA de: clarz

g » gy es,-tamenta:- que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
pf :
In'

las condiciones fisicas def inmueble que se hipoteca. DECIMO,




TERGERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gasios que

demande el otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente
causes la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones €
impuesios gue se ocasicnaren por los diversos coniratos y crédifos gue se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o antlmpar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de ios valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza  expresa €
ircevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de |a.
persona o Institucion que designe, ingcriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcién implique, como 1o sefala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- los
gastos gue demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, @ inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
BARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor de! crédito
otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, 1a contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; v,
de tiesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Fara
los efectos contenidos en el presénte documento, las paries renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de a que elija EL BANCO.
La ejecucion, embarge y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en
los terminos constantes en Ia Ley o a través de los jueces competentes de esta
cludad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instityito

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el ‘cobro des]
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los creditos y cbligaciones a su favor, per parte de personas naturalas o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las narmas €speciales conienidas en |a
Ley del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Socias y demas normas
intemas pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cadigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION..- Las partes contratantes declaran
incarporadas al presente instrumento fodas las dispasiciones establecidas en Ia
Ley del Banco del IESS, Fstatutos, Manuales y Reglamentos vigentss det BIESS,
Las partes aceptan y se rafifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por as/ convenir a sus iniereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demds clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Atexandra Zambrano Loor, matricula
namers  mil  quinientos noventa ¥y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aquila minuta que los otargantes |a ratifican, ia misma que junio 3
sus documentos anexes y habifitantes queda elevada a Eseritura Publica con
todo el valor legal Se cumplieron los preceptos  lepales de acuerdeo con a
ey. Y, leida esta Escritura a los otorgantas por mi el Notario, en alta y clara

vozZ de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenida y firman, junto

conmigo el Netario, en unidad de acto. Doy Fe.- 1/

ARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
Jefe de [a Oficina Especial (Encargado) del Biess- Portoviejo




GENNY JULIA MERO VILLAMAR
C.C.130978584-6
Y APODERADA DE LOS CONYUGES VENDEDORES

FRANCISTS.DANILO CEDENO CEDENO
C.C.130744843-8

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERG ESTA
SEGUNDA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIC {21 FOJAS).-

NHotario Pdblico Primero
Manta - Ecuador

NOTARLA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION
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INFORME DEL INSFECTOR:
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FIRMA DEL TECNHCD
INFORME DE APROBACION,
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- -FIRMA DEL DIRECTOR
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- Apellides, dearbres v Doaedeilie de L 1
Culidad Elule o RO Nombre yin R 4 " il Domicilia
Conkprador
Comprador ) 233 ¥lera Yillamar Cenny Jielis
Yendedor #0-C I Acebo Choez Carlos Alejandro
¥endednr A0-L0C 00 532 Gonle vaht I'erla Nery
2 inscripoion se refierc a lais] que constaln) on:
Libro: Mo.Inscrip i Fec. [nseripeinn:

nori Venta )4 L4)-roar-1
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Cualquier enmendadura, :

Emitido 2 bas: 17:20:32 del lupes, 0 de caero de 2014
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Yaledez del Certilicado 30 dias, Excepto
¢ ge diera un traspasoe de dumiake o se
emikiers un gravamen.
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o Intriago Propiedad.
Firma del Régisirador
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8 Empresa Piblca Municipal R
. Registro de la Propiedad de 3 1 9 1 8

Manta-EP cac
an — LA OGEIN A

Fecha de Apertura;  viermes, J8 de noviembre de 201!
Parroguia: Targui

Tipo de Predio: Urbano
c;:;..—j.:1‘;-11astrai.-"[{cr].r'Idcnt.Pr.:d{ai: 1013504000

Cumpra\- cnta n:la::mn..ida con un terreno ubicado en el BARRIO QOCHO DE ENERO de la
Parroquia Tarqui det Canton Manta, cl que tiene Jas siguientes medidas y linderes: POR EL
FRENTE: ez metros v Calle Pablica. POR ATRAS: Dhez metros con terrenos que se rescrva
la Ciz. La Sirena Sociedad Anénima, POR UN COSTADO: Con doce metros con propiedad
de la Cia. La Sirena Sociedad Andnima. POR EL OTRO COSTADO: Doce metros ¥
propiedad dc la Cia. La Sirena Sociedad Anonima. Con una superficie total de CIENTO
VEINTE METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
CNCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

T A " ameza T o rtpein__ oo ol

Cf_rmpravcnta" (A3 5 an ,

. Compra ¥ o Compoavents 2080 030972002 18277
\I(}\’IMIE‘\TI}H REGISTRALES:

REGI S8TRO DE COMPRA VENTA
i ¢ 2 Compraventa T
Inscriis el :  jneves, 1Hile marzo de 1994
Tormo: 1 Folin Inicial: 277 - Fobio Final: 277
Miamera de Inscripeidn: 419 MNimero de Repertorio:
OHicinz dende se puarids el origingl:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Oinegamienio/Providencia: jueves, 24 de diciembre de 1992
EscritursiJuicio/Hesolircion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Obeervaciones:
Un l1ote de terreno ubicado en ta Parrequia Tarqui del Cantédn Maota.

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Fartes: ]
Calidad Cédula o 2,0 Wombre yio Razbn Socizl Estado Civil  Domicilic
Cazado M anta
Cusado Muanta
Casado Manta
Manta

Compradar
Comprador

Yendedur
Yendedar RO-COOO0NCDSGA5 Arteaga ‘r'e.ra Trolores Luc:a




2/ 2 Compravenis
Tnscrito el :  meartes, 03 de septicmbre de 2002
Tomo: 1 Follo Inicial: 18977 - Folio Fimal: I8.982
Némero de Inscripcioa: 2080 Niimers de Repertorio:
Dfciza donde s¢ guarda ¢ original: Notaria Tercera
Nombre del Caotin: Mants
Fecha de Otorgamlento/Providendin; deminge, 03 de jullo de 2001
EscrituraiJoiclo/Resoluctin:
Fecha de Regolucién:
.~ Observacinnes:
La Sefiorifa Carmen Maladis Mero Villamar, por sus propios derechos ¥ en calided de Agente Oficiose de la

Sefinrita Getiny Julia Meto Villamar. Ua terrenc ubicado en el Barrio Ocho de Encro de |n Parroquia Tan:iui del
Cantén Manta. Con una Seperficie total de CIENTO VERINTE METROS CUADRADOS.

.- Apellidos, Nombres y Domicilip de 1ss Partes:
Calidad Cédnln o RU.C.  Nootbre yio Razda Social Exmdy Civli  Domicilio
Compradaor E0-0000000035400 Mero Villamar Carmen Maladis ~Salero Manta

Comprador £0-0D000000056653 Mero Yitlamar Genny Julia L Saoltcro Manin

Vendedor E0-0000000056651 Acebo Chorz Carles Alelandro Cazado hianta

Vepdedor BO-OD00000056652 Gorer Zavals Perla Nery Cazado Manta
¢~ Exia inscripcidn 39 reflers a lajs) que constafn) en:

Libro: No.fuscripeida: Fec. lostripeidn:  Folio Iniciak:  Folio Anal:

Compra Venta 419 1mes-i994 - 277 277

" Niimero d‘a Imcrf;:cfnm Libro T Nimerode Imﬁrcmn_ﬁ-_l
Cumpra Varta i -

Validex 8¢l CertiBeadn 30 ding, Exeepro
" qoe se digrs wo braspase de domlubs o e
emitiers un gravamen.

1 interesado debe comunicar cuealquier error
en este Documente al Registrador de la
Propiedad.




A CORPORACION NACIONAL DE

‘ REGIONAL MANAB!
¥

-

Manta, 20 de Agosto de 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo o bien CERTIFICAR, que el sefior MERO
VILLAMAR GENNY JULIA con CI 1309785846 NGO se encuentra registrado comn
usuario en nuestro sistema comercial SICOY , por lo tanto no mantiene deuda con o
enmpresd.

la Parte interesoda puede hacer uso de lg presente CERTIFICACION como mejor
convenga @ sus intereses.

Atentaments,

ﬂﬂ/&_ §.ep

ATENCION AL

SOLICITANTE
MERO VILLAMAR GENNY JULIA
1309785540

CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI
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