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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 14
Niimero de Repertorio: 2534

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcioén 14 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE228838 VIVIENDA RESIDENCIAL SR MACIAS PROPIEDAD HORIZONTAL
MENDOZA
1300669841 MACIAS MENDOZA RAMON VICENTE PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 2DA PLANTA 1050605003 83135 PROPIEDAD HORIZONTAL
ALTA+T
DEPARTAMENTO 1ERA 1050605002 83134 PROPIEDAD HORIZONTAL
PLANTA ALTA
DEPARTARMENTO PLANTA 1050605001 83132 PROPIEDAD HORIZONTAL
BAJA
LOTE DE TERRENO 1050605000 72886 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcion: viernes, 28 abril 2023

Fecha generacion: viernes, 28 abril 2023

3¢ GEORGE BETHSABE
@ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 001-004-000045858
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20231308005P00385

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N°: | 20231308005P00385
ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUQTAS DE VIVIENDA [ % Q
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]15 DE FEBRERO DEL 2023, (16:24) !
OTORGANTES
; OTORGADQ POR
y % Documento de No. 2 . a Persona que le
Persona Noinbres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
MACIAS MENDOZA RAMON POR SUS PROPIOS , ECUATORIA § COMPARECIEN
Natral |\ cenTe DERECHOS CEDULA AIRORER0AY  hain TE
A FAVOR DE
; e : T Documento de No. : : Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacian Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA ]I

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

| =s =

CONTRATO:

CUANTIA DELACTO O

INDETERMINADA

H
L=

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ELECTRONICO 1:

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°; 20231308005P00385
FECHA DE :
OTORGAMIENTO: 15 DE FEBRERO DEL 2023, (16:24)
pAGINA WEB YI0O hltps:flpoﬂaldudadano.manta.gnb.eclportak:’udadandsem'dosdigﬂalﬁ.'mgisLmPropiedad!ver_ceru'ﬁcado_so!venciafEShZUDOOksXAjAGFl' mK
SOPE)RTE dfWi15gM840 10v3FFjSUIRGJ3znJQvioBLKQae

hitps:/idocs google com/guriew?embedded=truefudhtips /porelciudadane mania gob ‘eclcerificedosdigitales!ver_cedificado_finandero/21amyvl
MHmFiQeavagRR6ZmSzv864009XKIUnJ TifoxYYPBMYbE0ES

PAGINA WEB Y/O htlps:f.'ponaiciudadano.mantaAgobec!porlaiciudadano.'sem’t:iasdigilaiesfregislmPropiedad.'ver_cerbﬁcado_solvenciaf.?ﬁhZUQDOksXA}AGFTmK
SOPORTE dfWH5gM84010v3FFiSUIRGJ3znJQvio8LKQae FIRMADO POR: MARIA VERONICA CUENCA VINCES RAZON: Titulo de Pago
ELECTRONICO 2: LOCALIZACION: CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA FECHA: 2023-02-14 11:00:14

PAGINA WEB Y/O hnps:l!doaa.google.oomfgview’?embedded:lme&urihllps:Iﬂpurtalciudadano.manta,gob.ec.fcem’ﬁuadosdigilalesfver_oert'rﬁcado_solvenciafZit\JJJDa
SOPORTE YONrOLISYHKIbXR 1L R0884760D2SuGAe5DBg90iFBQbIIEY co FIRMADO POR: EMILIO RONNIE MACIAS LOOR RAZON: LOCALIZACION:
ELECTRONICO 3: FECHA: 2023-01-10T16:08:05.571704-05:00 VALIDAR CON: www.firmadigilal.gob.ec 2.10.1

OBSERVACION:




PROTOCOLIZACION 20231308005P00385

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE FEBRERO DEL 2023, (16:24)

OTORGA: NCTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE: .
. = — o No. IDENTIFICAGION

MACIAS MENDOZA RAMON. :
VIGENTE + |POR SUS PROPIOS DERECHOS , 1
[CBSERVACIGNES: .

: -8

; . 2
N@FTARL [EGO f HAMO&R PINOSA
T@'AQ YA DEL CANTO, A
T YT &
4007 L :'(}é‘
N7 DEL
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

1 2023 13 08 05 P00385

“VIVIENDA RESIDENCIAL

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A FAVOR DE RAMON
VICENTE MACIAS MENDOZA.
CUANTIA: INDETERMINADA
®1 2 COPIAS)
C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, a los quince (15) dias de febrero del
afio dos mil veintitrés, ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO PUBLICO QUINTO
DEL CANTON MANTA, comparecen con unica parte con
plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la
presente escritura El sedior RAMON VICENTE MACIAS
MENDOZA, de estado civil divorciado, de ocupacién jubilad

portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres,



cero, seis, seis, nueve, ocho, cuatro, guién uno (130066984-1),
por sus propios y personales derechos, con domicilio en: la
calle 16 y avenida 21, Manta, teléfono: 052613401, correo
electronico ramonmacias47@hotmail.com; bien instruido por mi
el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica
a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- El
compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana; habil en derecho para contratar y contraer
obligaciones a quien de conocerla doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, autorizan se
verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil, documentos que se agregan a esta escritura
como documentos habilitante. Advertido el compareciente por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinado que fue en forma aislada y separada de que
comparecen al! otorgamiento de esta escritura sip coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras piblicas a su cargo, sirvase autorizar e
incorporar una de Declaratoria de Propiedad Horizontal
contenida en las cldusulas que se estipulan a continuacion:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta
escritura comparece El sefior RAMON VICENTE MACIAS
MENDOZA, de estado civil divorciado, de ocupacidn jubilado,
portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, ce

cero, scis, seis, nueve, ocho, cuatro, guién uno (130066984

L
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

por sus propios derechos; legalmente capaz para contratar y
obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) El sefior
RAMON VICENTE MACIAS MENDOZA, es propigta

: : & - Pocd
terreno y casa ubicado en esta Ciudad de Manda. Cgigunscrit®

T . . g R
dentro de los siguientes linderos y medidds: lchoz
75}
3 s 5 , &
metros y la avenida veinte y uno, anteriormen aller) Viad abl;{_
: .
Atras: con los mismos ocho metros y propiedad de \ 1\1&6’11

ﬁ‘\

3 L V24 gy e
Zambrano Cedefio; Derecho: con los mismos veinticuatro

metros y propiedad de Laura Joza Molina. Izquierdo: con veinte
y cuatro metros y propiedad de Jorgé Miranda Roca;
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN. Bien inmueble adquirido de la
siguiente manera: 1.- mediante escritura de compraventa,
celebrada en la notaria Cuarta del canton Manta, el 27 de enero
de 1997, y que consta inscr.ta en el Registro de la Propiedad de
Manta, el 23 de mayo de 1997. 2.- mediante escritura de
aclaratoria, celebrada en la notaria Quinta del canton Manta, el
14 de diciembre del 2022, y que consta inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, el 20 de diciembre del 2022 Cuyos
antecedentes y observaciones constan detallados en la Ficha
Registral — Bien Inmueble que se adjunta como habilitante. b)
Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2023-ALC-002, de
fecha seis de enero del dos mil veintitrés, se APROBO LA
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DE LA “VIVIENDA RESIDENCIAL SR.
MACIAS MENDOZA” mediante la cual se resuelve: Articulo
1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizont

de la “VIVIENDA RESIDENCIAL SR. M



MENDOZA” de propiedad del sefior RAMON VICENTE
MACIAS MENDOZA, el cual se constituye especificamente en
un conjunto de departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado en la avenida 21 entre calles 16 y 17 N. 1613 de la
parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-
05-06-05-000, con una area de terreno de 192.00 m2; 4rea
comun total dg 103.49m2 area neta vendible 393.55m2; y 4rea
total de 497.04m2, segun el informe técnico realizado por la
Direccién de Avaldos, Catastros, Permisos Municipales y
Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la
presente resolucion. Articulo 2.- Notifiquese a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, Gestiéon Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique ¢ inscriba en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se
proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se d¢
cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrative. TERCERA:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con
los antecedentes expuestos, el seior RAMON VICENTE MACIAS
MENDOZA, por sus propios y personales derechos, en su
calidad de administrador, unico y exclusivo propietario,
DECLARA Y SOMETE bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal el inmueble de su propiedad identificado con, la
clave catastral ntmero 1-05-06-05-000 mencionado en [s

clausulas precedentes, en el cual se ha edificado

(e
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

“YVIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOZA”
ubicado en la avenida 21 entre calles 16 1 3 de la
v 13 Dnok)3,

parroquia Manta del Canton Manta, cuyos ligaero \generadss se
Ty 4

han anotado  anteriormente. CLAUSUL ‘ "':;f.i’
= \ .
REGLAMENTO INTERNO.- La presenje colgrvrias de

N3
Propiedad Horizontal, se somete al respectiviReglant ent@%%e la

“YIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MQ%%?\ ” que
para los fines legales consiguientes se incorpora a la presente
escritura. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se¢ protocolizan y forman parte integrante
de esta escritura publica los siguientes documentos: UNO.-
Certificado del sefior Registrador de la Propiedad referente al
inmueble que se somete al Régimen de Propiedad Horizontal.
DOS.- Esiudio de Propiedad Horizontai de ia “VIVIENDA
RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOZA”. TRES.- Cuadro
de Alicuotas, Cuadro de Areas de Uso Comunal, y Cuadro de
Linderos de la “VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS
MENDOZA”. CUATRO.- Un juego completo de planos
debidamente aprobados por el Municipio de Manta. CINCO.-
Reglamento Interno de la “VIVIENDA RESIDENCIAL SR.
MACIAS MENDOZA”. CLAUSULA BSEXTA: GAS1TOS.-
Todos los gastos que demanden la celebracion de la presente
escritura y su inscripcion en el Registro de la Propiedad sera de
cuenta de la compareciente. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.- La compareciente acepta todas las clausulas
precedentes, por  Ser legales. CLAUSULA OCTAVA:
AUTORIZACION E INSCRIPCION.- El compareciggte

auioriza al portador del presente documenio para que pigya



inscribir la presente Declaratoria en el Registro de !a Propiedad
correspondiente y mdas tramites pertinentes. Usted sefior
Notario, s¢ servira ahteponer y agregar las demas clausulas de
estilo necesarias a la plena eficacia de esta escritura, cuya
cuantia es indeterminada.- (firmado) Abogado Estalin Antonio
Pinargote Cuzme portador de la matricula profesional nimero
trece, guién dos mil once, guidn ciento treinta y tres (13-2011-
133) del Foro de Abogados- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue a
los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total de su

contenido, para constancia firma junto conmigo en unidad de

f) Sr. Ramon Vicente
c.c. 130066984-1

R




! i




identificacion y Cedulacidén

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

nbres del cludadano 1AS MENDOZA RAMON VICENTE

Condic’ién del cedulado CIUDADANO

"Lugar de nacimiento* ECUADORIMANABUMANTN MANTA

Fecha de nac|mlento 14 DE SE TIEMBRE DE 1947
' Nacionaiidad ECUATORIANA

'Sexo. HOMBRE

Ingtruocién:__BASlCA_

é}gféélén':'ALBAﬁiL: N

Estado Civik: VD_IV:O:RCIAD.Q

Cényuge: No Reglstra |

Dato5 del Padre: MAGIAS CARLOS
.Naclcnalit_;l_ad: EcuAToRlAzﬁA |
batqs_:dei-lg Madre: Ml__ENDQZA*RAMONA
Nacionalidad: E_CUA_TORlANA

Fecha de expedicién: 20 DE ABRIL DE 2015
Condicién de donante: NO DONANTE

 Informacion certificada a la fecha: 15 DE FEBRERO DE 2023
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-832-62865 //
5-832-62865 ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

REPUBLICA DEL ECUADOR B Crcin oo s Regero o

La insuwicion 0 Persona ante quien se presente este cemmcado debera valloano enntps:/ivirual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAT ARt 4, aumeral 1y & la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

dm
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m e DIRECCION REGISTRO
S DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA R

Ficha Registral-Bien Inmueble

/2886

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22039348
Certifico hasta el dia 2022-12-21:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: LOTE D.
Fecha de Apertura: martes, 10 diciembre 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: ubicado en esta ciudad de Manta

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un terreno y casa ubicado en esta Ciudad de Manta.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Frente: ocho metros y la avenida veinte y uno, anteriormente calle Manabi;

Atras: con los mismos ocho metros y propuedadde Ml|t0l'| Zambrano Cadeﬁc

Derecho: con los rmsrnos vemtlcuatro'menos y propaadad de Laura Joza Molsna

lzqmerdo con veinte y cuatro me!rus y propnedad de Jorge eranda Floca

SOLVENClA EL PF\EDIO DESCF{ITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

"Li'bro Acto Ntimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 819 viernes, 23 mayo 1997 494 494

COMPRA VENTA ACLARATORIA DE ESTADO CIVIL 4367 martes, 20 diciembre 2022 0 0
IENT :

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2) COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 23 mayo 1997 Numero de Inscripcion : 819 Folio Inicial: 494
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1597 Folio Final : 494
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 enero 1997
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Terreno y casa ubicado en esta ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Por el frente ocho metros y la
avenida veinte y uno, anteriormente calle manabi; Por atras, con los mismos ocho metros y propiedad de Milton Zambrano Cedeno; Por e! costado
izquierdo con veinte y cuatro metros y propiedad de Jorge Miranda Roca; Por el costado dereche, con los mismos veinticuatro metros y propiedad
de Laura Joza Molina.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

N RN

|

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad j
COMPRADCR MACIAS MENDOZA RAMON VICENTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA SABANDC RAMONA ADRIANA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2/2] ACLARATORIA DE ESTADO CIVIL

Péagina 1/2 - Ficha nro: 72886 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec




MNNTA: =

ALCALDIA

Inscrito el: martes, 20 diciembre 2022
Nombre det Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 diciembre 2022
Fecha Resoclucion:

a-Observaciones:

Nimero de Inscripcidn : 4367
Numero de Repertorio: 35638

DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD

Folio Iniciaf: 0
Folio Final : 0

ACLARATORIA El sefior Ramén Vicente Macias Mendoza, en sus calidad de legitimo propietario del bien inmueble por medio del presente
ACLARA lo siguiente: Que por un error involuntario en la escritura publica de’compraventa celebrada con fecha enero 27 de 1997, se le hizo
constar con el estado civil de casado, siendo aquelia fecha su estado civil correcto de DIVORCIADO, conforme se justifica el acta de matrimonio
que se adjunta al presente, donde sé conprueba gue. el divorcio se encuentra inscrito desde el 23 de enero de 1995, por ende es el Unico y

legiitimo propietaario del bien inmueble antes detallado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/a Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE MACIAS MENDOZA RAMON VICENTE DIVORCIADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
2

Total inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan an esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se cartifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-12-21 .
Elaborado por Servic linea

A peticion de : MACIAS MENDOZAF
Conforme a la Orden de Trabajo

_Nﬁ;nerb: 72886.

E- it E Firmado electrénicamente por:

SHiRewT GEORGE BETHSABE
2SR MOREIRA MENDOZA
A T

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Villdo por 59 dias. Exceplo que
se diera uh traspaso de dominic o
se emitiera un gravamen

Pusde verificar la validez de este COdlgO Seguro de VeriﬁcaCién (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

2 8 401 011 2 J G UA

existir un error acercarse a las oficinas.

Pégina 2/2- Ficha nro 72886
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m; GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

st MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
| CERTIFICADO DE AVALUO
N° 012023-084450

N° ELECTRONICO : 224367

Fecha: 2023-01-26
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rew'sg
vigencia, en el archivo existente se constaté que: h @%
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL &
El predio de la clave: 1-05-06-05-000 5
Ubicado en: AVE. 21 SIN

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA 7
Area Segun Escritura: 192 m? /7 2y

PROPIETARIOS /
Documento | Propietario |
1300669841 lMACIAS MENDOZA RAMON VICENTE- i
|
\

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: .61,651.20 '
CONSTRUCCION: ~99,075.01
AVALUO TOTAL: 160,726.21 e | :
SON: : CIENTO SESENTA MIL SETECIENTOS VEINTISEIS DOLARES 21/100
< El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
. que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
s . “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
- » diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

R

185268ASMYP7

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédige QR
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m o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012023-083944

anta, jueves 19 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrade ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y fributos municipales a
cargo de MACIAS MENDOZA RAMON VICENTE con cédula de ciudadania No.
1300669841.

Por lo copsiguiente.se establece.;que NO ES.DEUDOR de Ia Munlcmalldad del Canton

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 19 febrero 2023
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MANTC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Aviriret i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 022023-085581
Manta, jueves 09 febrero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE ¢® .
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTA&? A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESGENT k'
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA /| “aupg

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con . clave catastral 1-05-06-05-000 perteneciente a MACIAS
MENDOZA RAMON VICENTE con C.C. 1300669841 ubicada en AVE. 21 S/N BARRIO
LOS ALMENDROS - SANTA MARIANITA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO

COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $160,726.21 CIENTO SESENTA
MIL SETECIENTOS VEINTISEIS DOLARES 21/100.

LS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-110120231059
Manta, 11 de Enero del 2023

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-
002, PROPIEDAD HORIZONTAL VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOZA

Sefior Qramep,,

Ramén Vicente Macias Mendoza
PROPIETARIO VIVIENDA RESIDENCIAL SR MACIAS MENDOZA

En su despacho. ; 7 A8 %‘?l:,

De mi consideracion;

Para conocimiento y fines de Ley pertinentes, notifico la RESOLUCIO

MTA-2023- ALC-002, debidamente firmado por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador

General de Infraestructura y Control Urbano, delegado del sefior Alcalde/quien resuelve:

“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA
RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOQZA”, de propiedad del sefior Ramén Vicente Macias
Mendoza, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS,

cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Avenida 21 entre calles 16 y 17 casa N.

1613

de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-05-06-05-000, con un area
de terreno de 192.00m?2; 4rea comun total de 103.49m2; drea neta vendible de 393.55m2; y

area total de 497.04m?2.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado elecirénicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEX|
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2023-ALC-002

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: &

Que el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconat - a3
las personas, numeral 26: “Ef derecho a la propiedad en todas susfier@s,-con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acce$o A |a‘profiledad

: P(/,/VT
dblece: EF'séttor
gimen autonomo

Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, es
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el
descentralizado”. '

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ec lador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejercerén solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. (...)".

Que el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

¢ Descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y

y evaluacion”.

rep

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perijuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacién del suelo en el canton”.

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."”

Que el Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y dreas comunales”

Que el Art. 55 del Coédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén...”
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el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; I} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...” '

el Art, 98'del Caddigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos jurfdicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o ‘locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjunios residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos

- propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o

local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio plblico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podréan autorizar ninguna escritura ptblica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, si no se inserta en elflas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
lratan los Arts. 11y 12 {...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En Ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, seguin sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de fa
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comtn: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd Unica y especificamente las

fracciones correspondientes del total de las areas de uso pnvadg v susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asrgnar@ %ﬁf‘dgpiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”. .,9 16

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Ugo y Offipe S}Jelo

en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL ZRA $= - g iDrrec:c:on

Municipal de Planeamiento Urbano en el término de qum%
de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técni
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-, é’m ,ﬂy{e..m‘a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que er] el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del biep inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, ll. Urbanizaciones, lll.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-021120221503, de fecha 02 de
noviembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la
peticion del sefior Ramén Vicente Macias Mendoza, concluye en lo siguiente: ¥...)
Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA RESIDENCIAL SR.
MACIAS MENDOZA” y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal {...)"

mediante Certificado de Solvencia No. 72886, de fecha 21 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1/2), se realizé una compraventa entre la sefiora Ramona Adriana
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Mendoza Sabando y el sefior Ramoén Vicente Macias Mendoza de un lote de
terreno ubicado en la Avenida 21 entre calles 16 y 17 casa N. 1613 de la Parroquia
Manta del Canton Manta. De fecha 27 de enero de 1997 e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta el 23 de mayo de 1997, con clave catastrat No.
1-05-06-05-000 con un area total de 182.00m2.

mediante Certificado de Solvencia No. 72886, de fecha 21 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (2/2), se realizé una aclaratoria de estado civil en donde el Ramon Vicente
Maclas Mendoza es su calidad de legitimo propietario del bien inmueble por medio
del presente ACLARA que por un error involuntario en la escritura publica de
compraventa celebrada con fecha 23 de enero de 1995, por ende es el unico y
legitimo propietario de un lote de terreno ubicado en la Avenida 21 entre calles 16
y 17 casa N. 1613 de la Parroquia Manta del Cantén Manta. De fecha 14 de
diciembre de 2022 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta el 20
de diciembre de 2022, con clave catastral No. 1-05-06-05-000 con un area total de
192.00m2.

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 21 de
diciembre de 2022, suscrito por el sefior Ramon Vicente Macias Mendoza,
propietario de la “Vivienda Residencial Sr. Macias Mendoza", Indica lo siguiente:
“(...) solicito a usted de la forma mas cordial que delegue a quien corresponda la
revisién de la documentacion entregada para conforme aquello se proceda a
otorgar la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA VIVIENDA
RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDQOZA, inmueble que esta ubicado en la Avenida
21 entre calles 16 y 17, con clave catastral 1-05-06-05-000. {...)".

mediante informe No. MTA-DPSI-INF- 281220221022, de fecha 28 de diciembre
de 2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: (...} Segun
informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-021120221503, de fecha
02 de noviembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora
de Avaltos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que,
al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal de la VIVIENDA RESIDENCIAL SR.
MACIAS MENDOZA, y por cumplir con lo previsto en la Seccion 61°.- De la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el canton Manta, puede
ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avalios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal la “VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDQZA”, de
propiedad del sefior Ramon Vicente Macias Mendoza, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en fa Avenida 21 entre calles 16 y 17 casa N. 1613 de la
Parroquia Manta del Canton Manta, con clave catastral No. 1-05-06-05-000, con un
area de terreno de 192.00m2; érea comun total de 103.49m2; area neta vendible
de 393.55m2; y érea total de 497.04m2 segun el informe técnico realizado por la
Direccién de Avaliios, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos;
ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de /a

™
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ESTUDIO .1~
DE il
PROPIEDAD
HORIZONTAL
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SOLICITADO POR:

SR. MACIAS MENDOZA RAMAGN

TRABAJO REALIZADO POR:  ARQ. SANTIAGO RUBEN BAQUE MERO
FECHA: OCTUBRE DEL 2022
REGITRO SENESCYT

1016-16-1454546
DIRECCION DEL PROYECTO MANTA — MANABI

ARGQUI TEKTLIN

CONSULTORES-CONSTRUCTORES
ESTRATEGICOS
0986375082







1. DEFINICION DE TERMINOS

2. DATOS GENERALES

3. LIMITES Y LINDEROS DE LAS VIVIENDAS

4. INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- AREAS POR PLANTAS
4.2.- AREAS GENERALES

4.3.- PLANOS ARQUITECTONICOS

5. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA
TOTAL Y AREA DE TERRENO

6. REGLAMENTO INTERNO

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
MANTA - ECUADOR
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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el &rea total del terreno en la que se encuentra implantada la construccién,
perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:

1.3.- AREA COMUN:

Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como pasillos, portales, ductos,
etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los locales y departamentos y debe ser igual
a la diferencia entre el area de construccion y el area comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, a los departamentos; y,
copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagies, red eléctrica y telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o

departamento.

1.5.- ALICUOTA:

NUmero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion, correspondiente a cada
local o departamento. La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad.
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

1.6.-

CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada vivienda, local o departamento, para
efectos de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible de la edificacion, los siguientes:

5

W o

1.7

SPeeNoO A~

El terreno en el que se encuentra implantada la edificacion. ©
La estructura o elementos resistentes de la edificacion. o
Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, glie se
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las &rede
generales. ‘3\
Los ductos de instalaciones. %,
74, ‘
Las fachadas del edificio y sus caras exteriores. f
Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de m d|dore§ He Ios departamentos
La cisterna, y bombas del sistema de dotacion de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.
Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

. Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada vivienda o departamento, para efectos de tributacion
y copropiedad.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
MANTA - ECUADOR
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2.0.- DATOS GENERALES:
2.1.- UBICACION:

El bien inmueble se encuentra ubicado en la Avenida 21 entre las calles 16 y 17 en la parroquia Manta del
canton Manta y presenta las siguientes medidas y linderos:

o Frente o Norte: lindera con Avenida 21 en 8,00 m.
o Atras o Sur: lindera con propiedad del Sr Milton Zambyg @gﬁ;ggeno en 8,00 m.
e Por Costado Derecho o Este: lindera con propiedad de la Sra. LaurgQoz: Molind €0:24,00 m.

e Por Costado lzquierdo u Oeste: lindera con propiedad del Sr. Jorgﬁgr

AREA TOTAL DEL TERRENO: 192,00 m?

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL BIEN INMUEBLE: (;

El proyecto se compone de un bien inmueble de 4(cuatro plantas) planta baja, primer piso alto, segundo
piso alto y terraza, de parecidas caracteristicas en cuanto a sus divisiones, areas y fachadas, se diferencian
por sus sistemas constructivos. Planta Baja PB (sala, comedor, cocina, bafios, dormitorios y lavanderia);
1era. Planta Alta PA1 (sala, comedor, cocina, dormitorio master y bafio, dormitorios juniors y bafio
compartido, balcon y lavanderia); 2da. Planta Alta PA2 (sala, comedor, cocina, dormitorio master y bafio,
dormitorio junior y bafio) y Planta de Terraza PT y en su parte frontal un area de circulacion vertical que
permite llegar a los diferentes niveles.

La construccion tiene las siguientes especificaciones tecnicas generales:

PB - PA1 PA2 - PT
Estructura: Hormigon Armado H.A y Estructura Metélica
Entrepisos: Losa de Hormigdn Armado Losa de Hormigén Armado
Escaleras: Hormigén Armado. Hormigén Armado
Paredes: Ladrillo/Bloque Ladrillo/Bloque
Pisos: Baldosa de granito de mamol Baldosa/Ceramica
Ins. Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes Empotradas en pisos y paredes
Cubierta tapagradas: Estructura metélica/cubierta zinc Estructura metalica/cubierta zinc
Ventanas: Aluminio y vidrio Aluminio y vidrio
Puertas: Madera Madera
Verjas, rejas y pasamanos: Hierro Hierro

— -
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES POR PLANTA:
3.1.- DEPARTAMENTO PLANTA BAJA:

Departamento ubicado en la planta baja compuesto por sala, comedor, cocina, domitorio fritogs junior 1,
dormitorio junior 2, dormitorio junior 3, bafio compartido, patio posterior, bafio exteriory la\@ eria. Es a%mento
presenta los siguientes linderos y medidas: N

A
e Porarriba: lindera con departamento de primera planta alta. 5 \
Por abajo: lindera con terreno de la edificacion. z, N \
« Por el norte: partiendo del punto ubicado en el este hacia el oeste en 8,00 metros Iln@? con areg'co ﬁﬁ de
ingreso general y escaleras hacia avenida veinte y uno. QUinps pEL S
o Porelsur: partiendo del punto ubicado en el este hacia el oeste en 8,00 metros Iindéra con la propiedad del
Sr. Milton Zambrano Cedefio
 Poreleste: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 18,10 metros lindera con la propiedad de la
Sra. Laura Joza Molina.
» Por el oeste: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 18,10 metros lindera con la propiedad del
Sr. Jorge Miranda Roca.
Area = 144,80 m=.

3.2- DEPARTAMENTO 1ERA PLANTA ALTA:

Departamento ubicado en la primera planta alta compuesto por sala, comedor, cocina, dormitorio master y bafio
master, dormitorio junior 1, dormitorio junior 2 y bafio compartido, balcon y lavanderia. Este departamento presenta
los siguientes linderos y medidas:

e Porarriba: lindera con departamento de segunda planta alta.
Por abajo: lindera con departamento de planta baja.

¢ Por el norte: partiendo del punto ubicado en el oeste hacia el este en 3,91 metros, luego gira hacia el norte en
0,25 metros, luego gira hacia el este en 4,09 metros lindera con area comin de circulacion y
escaleras con vacio hacia el area coman.

e Porelsur: partiendo del punto ubicado en el este hacia el oeste en 8,00 metros lindera con vacio hacia patio
posterior del departamento de planta baja.

o Poreleste: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 12,64 metros lindera con la propiedad de la
Sra. Laura Joza Molina.

e Por el oeste: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 12,37 metros lindera con la propiedad del
Sr. Jorge Miranda Roca.

Area = 100,06 m2.

3.3.- DEPARTAMENTO 2DA PLANTA ALTA:

Departamento ubicado en la segunda planta alta compuesto por sala, comedor, cocina, dormitorio master y bafio,
dormitorio junior y baiio. Este departamento presenta los siguientes linderos y medidas:

o Porarriba: lindera con area de terraza y espacio aéreo

o Porabajo: lindera con departamento de primera planta alta.

Por el norte: partiendo del punto ubicado en el oeste hacia el este en 4,39 metros, luego gira hacia el norte en
2,06 metros, luego gira hacia el este en 3,61 metros lindera con area comlin de circulacion y
escaleras con vacio hacia el area comun.

o Porelsur. partiendo del punto ubicado en el este hacia el oeste en 8,00 metros lindera con vacio hacia patio
posterior del departamento de planta baja.

Por el este: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 13,03 metros lindera con la propledad de
la Sra. Laura Joza Molina.

Por el oeste: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 10,97 metros lipderaon
propiedad del Sr. Jorge Miranda Roca.

Area=9522 m,
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3.4.- TERRAZA
Terraza ubicada en la 3era planta alta perteneciente al departamento de la 2da planta alta. Esta terraza presenta
los siguientes linderos y medidas:

o Porarriba: lindera con espacio aéreo
o Porabajo: lindera con departamento de segunda planta alta. \\amorro

» Por el norte: partiendo del punto ubicado en el oeste hacia el este en 3,75 metroa,cmeg

Area = 53,47 m2.

gira haci&sl.norte en
0,65 metros, luego gira hacia el este en 1,31metros, luego gira ha_gfé’ el naxte gn.1,39 mé@os, luego

gira hacia el este en 2,93 metros lindera con espacio aéreo haciéxubiertd i‘ﬁep%qname'go.

Por el sur:  partiendo del punto ubicado en el este hacia el oeste en 8,00 mgfos liperagon-vacio hagia patio
posterior del departamento de planta baja. PEAEC Sl

Por el este: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 7,87 metro§%ndera coa prog‘ addela

Sra. Laura Joza Molina. ’fig,jwm el O
Por el oeste: partiendo del punto ubicado en el norte hacia el sur en 5,83 metrgs lindera con vacio hacia la

propiedad del Sr. Jorge Miranda Roca

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS

S B AREA TOTAL
PLANTAS AREA ‘gg"“” | Am:r:’)umm.e CONSTRUCCION
Planta Baja 47,20 144,80 192,00
1era Planta Alta 22,62 100,06 122,68
2da Planta Alta 33,67 95,22 128,89
Planta de Terraza 53,47 53,47
4 2 ARE AS GENERALES ; | Ggéli\ﬁ?r:i;i)\?‘w;ii\."r{r‘:’f'::‘.iTl-:r
WA ALCALDIA R E V I SA D vy
: —_— I1SH1O
AREASGENERALES FECHA: 14 E)f TRRE
4.2.1. Area Total de Terreno 192,00 m? DRECCIN DB AL eS| S mmn e
z f}-j EIFC Xs ; 023 AL 0
4.2.2. Area Neta Vendible 393,55 m* } T178-023-AU-00 2
4.2.3. Total Area Comin 103,49 m?
4.2 4. Total Area de Construccién 497 04 m?
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4.3.- PLANOS ARQUITECTONICOS
5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS

Departamento
Planta Baja

Departamento
1era Planta Alta

Departamento
2da Planta Alta 46,46 0.2420 95,22 25,05 120,27

Terraza 26,09 0.1359 5347 14,06 67,53

ARQUITECTO
REG. 1016-16-1454545

mSanﬁago Rubén Bague Mero

Vay 2w

ARQ. BAQUE MERO $ANPAGO RUBEN
REGITRO SENESCYT 1016-16-1454546
Cel. 0986375082

GOBIERNO AUTON0MO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
poih - REVISADO

Istho
FECHA: 1/ L

HORA:

DIRECCIONOF AVRLUGS, RTASARaS Y PERSOS HUNCPALES
PEBIRCNe TITA - 2023 -AL_O2L
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REGLAMENTO INTERNO PROYECTO

CAPITULO 1 —
A Iy
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Q,‘?oo ) %

prystsro baj 6 el Régimen de
Propledad Honzontal Por consiguiente, este reglamento regira las relacioneéSide pépiadadg éopropledad de dicho

. . . 3 T e S
Art. 2.- El proyecto se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son pienes exélusivos los que pertenecen
singular y exclusivamente a cada propietario como lo son los departamentos; y,son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento intemo.

CAPITULO 2
DEL PROYECTO

Art. 3.- El proyecto se encuentra ubicado en la Avenida 21 entre las calles 16 y 17 en la parroguia Manta del cantén
Manta y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

La edificacion se compone de planta baja, primera planta alta, segunda planta alta y terraza.

Art. 4.- En los planos del proyecto, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan los linderos,
dimensiones y ubicacion de cada departamento, distribucion de las plantas en que esta dividido, y las especificaciones
de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios
como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Son muros o paredes medianeras las que separan una vivienda de otra de distinto
duefio. Las paredes que delimitan las viviendas con el exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada.
La propiedad exclusiva incluye |as ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admmistracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a
ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que no tienen caracter
de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derec
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTA \
MANTA - ECUADOR .

~8~






Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen
de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion, reparacion, conservacion, reposicién y/o
mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segiin las cuotas establecidas en este
reglamento.

o dafiode algin

Tendatarios,

“Bxclusiva, con

Al

usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que
relacion a los bienes comunes del edificio. '

A
&

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - $on derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les corresponda y
usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de
peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro
de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las de
este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones, quejas de
copropietarios y, en fin, cuando este lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de ia persona que, en ausencia del copropietario
por mé&s de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su vivienda a fin de que actie en caso
de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento
0 anticresis, efc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente
0 usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la
asamblea de copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion de la vivienda y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas
que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial del proyecto. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la
misma asamblea;

j)  El derecho de acceso y uso del interior de los garajes y viviendas son exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por |a ley, reglamento y ordenanzas.

ey
/,_\NU..m g o

O
o
FoAd

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

. X oavZt
"-"‘—-n.-_‘,_'-—
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Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes de cada vivienda, se fijaran de acuerdo con la
siguiente tabla, la misma que establece lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion al proyecto.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el misgwd{® podsa ser revisado por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento decostos generaliz&}s para lo cual se

tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u ofras situaciod®s que ﬁ e 1a ec@mia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectog de refom : e :

(i iy

previa aprobacion de la asamblea de copropietarios. ) = ‘ =
z INOLE
[#) / \
e’zp/,‘y :"‘! \ @
;“'QUINT R
CAPITULO 5 s,

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que eje
uso sobre bienes exclusivos del proyecto:

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacion
escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera contratar a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

c¢) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con
fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad
de los vecinos o la seguridad del proyecto.

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o
de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

e) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

f) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la vivienda.

g) Introducir y mantener animales domésticos que, a juicio de la asamblea, ocasionen algn tipo de molestias,
darios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

h) Utilizar las areas verdes, senderos y escaleras del edificio como lugares de almacenamiento, de reunién o
de trabajo.

i) Pintar o colocar letreros, signos, avisos 0 anuncios en los vidrios del proyecto, en los senderos, escaleras,
en las puertas de ingreso principal de cada vivienda. No se podréa colocar ningun letrero decorativo con el
nombre del usuario en la puerta de entrada, Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio
de la vivienda el mismo que sera instalado por el administrador del proyecto.

j) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los bloques,
salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella
lo permita.

k) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del proyecto, salvo con autorizacion
de la asamblea de copropietarios.

1) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o que
sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el edificio.

m) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas
0 bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
exteriores del edificio.

n) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo caso la basura
sera depositada en bolsas de plastico.

o) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de carécter psicopatico que
impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropietarios.

p) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de la vivienda por otro titulo legal,
sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan
relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento intemo.

q) Usar los senderos, las areas verdes y escaleras para el almacenamiento privado o colectivo, ni para
reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al transito normal de las personas.
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CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de W‘%nwt o0 de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan: 5y S,
2 “
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, podiarte rado%
b) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demangados flistradér en juicio

verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las mdemmzagion FaueTiifiere lugar y podra
ordenar incluso la suspensmn de los actos y obras prohibidas, asi comJa repo i "‘ Iag 0sas a su
estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea general. */ f

c) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en m’é?arpmm@ﬁ as meses en
las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondlente

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o eg.(raordlnanas |mpuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran demandados ante un juez competente
de la ciudad por el administrador del proyecto, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses
con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberan ser
previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del
caso lo justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e) Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracién.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de infraccion o falta
cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerio de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al proyecto y podra ser destituido por la
asamblea; en lo que sea de su competencia

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia,
no obstante, lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a
su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion s6lo podra ejercitarse dentro de los diez dias

tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del proyecto: la Asamblea de Copropietarios, el
Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta investida de la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios; regula la
conservacion y administracion del edificio, asi como las relaciones de los condueiios, aunque no concurran a la
asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente por orden de
designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES. - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente 3 veces al afio, en los ultimos dias
del mes de noviembre, marzo y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el
director, lo solicite el administrador, o por lo menos tres copropietarios.
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La asamblea, en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por peticion del
administrador o de los tres 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo
haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipaciéon de ocho dias por lo meno@cmmﬁdhq,gg que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse. Q’% |
Giquier m%mento

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa com&aton i
siempre que concurran todo el copropietario, en cuyo caso se tratara de una asambEa un 9% ‘El

i) T
Art. 21.- QUORUM. - El quorum para las sesiones de la asamblea estara mtégrado ‘ ) ‘,m

copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio. 4;, s
Yy

Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra mstalarélenlgbgl?neme y tomar
resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que
se necesite otro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en este reglamento.

)

Art. 22.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos, en
forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio
de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesién.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la asamblea y no
su arrendatario, comodatario 0 usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje (alicuota)
sobre los bienes comunes del proyecto.

Art. 25.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que representen
mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra
derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento interno, las
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a
la modificacion de la estructura resistente, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio y rever decisiones de la
asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL. - Son atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del proyecto y fijar la remuneracion de
este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion
de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El administrador hara
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, conservacion o
reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bienes comunes
y en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del edificio o del
departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i)  Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando
éste termine su periodo.

j)  Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.
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k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés general
para los copropietarios del edificio.

[} Revocary reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten ala ley, a las ordenanzas,
a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del edificio. .xyamMOr

m) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en Igamisma reunion; 8.fin de que
surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del director y del secretarig”quienes poggan défegiar a una

comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso Ia olucign “"_: i bada$fendran
vigencia inmediata a la celebracion de la reunion. c:: LY o
Zz  |J 5
% / N
74‘4?,!' . 0.3?
CAPITULO 8 /iy ppr O

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales principales y sus respectivos suplentes y por el
administrador quien hara las funciones de secretario, sin derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos seran
desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocary presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta que la
asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,
asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art, 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y velar por el cumplimiento
de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art, 33.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del proyecto sera elegido por la asamblea general para el
periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere
ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del proyecto en cuanto se relacionen
al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que
tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en
el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del proyecto con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente las medidas
necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion,
con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo con el informe del
comisario.
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e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso
de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo
estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias desde
la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses

moratorios y las costas procesales. Cpamory,

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del ed¥ficio a cos egpropietario o
usuario causante o responsable de éstos. g Z

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, qcl_fyo pre sara §los fondos
comunales a su cargo. o

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y serviciognecesangs:pardila adginistracién,
@a los’ montos sefigiados por la
% .

conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, h
asamblea. oy, 3

j)  Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conserva féﬁ?ﬁﬁﬁe a de los bienes
comunes y sefalar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas
por la asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar, ademas, el
presupuesto para el afio proximo.

) Conservar en orden los titulos del proyecto, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los
documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual esta construido la
VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOZA, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del proyecto.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas
con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su (inico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, armendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos Y usuarios del
edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
q) Asistir alas reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del proyecto.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

W) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar previamente con la
aprobacion del director.

x) Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen Ia ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la asamblea general por el periodo
de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el
directorio y el administrador del proyecto. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.- DEL COMISARIO. - Son funciones del comisario, revisar los documentos de contabilidad y de administracion
en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre
la gestion econdmica del administrador.
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CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la
ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados e@Wintrumentos seran
resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante resolucién g@ptada or maé:del 50% de los

asistentes. S <.
] <
Q 4
Z "
%
Y, N
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SEGUIMOS
FIRMES CON
ELCAMBIO

maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién
Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte un acto
administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)".

,-: r“u"r-j“
En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones Iegales ,-_,‘; egado-de la

maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propi dad Hdrlzontal de la
“VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOZA", de propiedad del sefior Ramon
Vicente Macias Mendoza, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
DEPARTAMENTOQS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Avenida 21 entre
calles 16 y 17 casa N. 1613 de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave catastral
No. 1-05-06-05-000, con un area de terreno de 192.00m2; area comun total de
103.49m2; area neta vendible de 393.55m2; y area total de 497.04m2 segun el informe
técnico realizado por la Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos Municipales y
Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestién Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los seis dias del mes de enero del afio dos mil
veinte y tres.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO.
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA.
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA “VIVIENDA RESIDENCIAL
SR. MACIAS MENDOZA” QUE OTORGA EL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

velntitres.







MANTA. -

ALCALDIA

Ficha RegistraI-Bien Inmueble

72886

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011215
Certifico hasta el dia 2023-04-24:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: martes, 10 diciembre 2019 Parroquia: MANTA

Informaciéon Municipal:

Direccién del Bien: ubicado en esta ciudad de Manta

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un terreno y casa ubicado en esta Ciudad de Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Frente: ocho metros y la avenida veinte y uno, anteriormente calle Manabi:

Atras: con los mismos ocho metros y propiedad de Milton Zambrano Cedefio;
Derecho: con los mismos veinticuatro metros y propiedad de Laura Joza Molina.
Izquierdo: con veinte y cuatro metros y propiedad de Jorge Miranda Roca;

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Nuamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 819 viernes, 23 mayo 1997 494 494
COMPRA VENTA ACLARATORIA DE ESTADO CIVIL 4367 martes, 20 diciembre 2022 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE RESOLUCION 3 jueves, 12 enero 2023 0 0
EJECUTIVA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 23 mayo 1997 Nimero de Inscripcién : 819 Folio Inicial: 494
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 1597 Folio Final : 4584
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 enero 1997
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Terreno y casa ubicado en esta ciudad de Manta, que tiene los siguientes linderos y medidas: Por el frente ocho metros yla
avenida veinte y uno, anteriormente calle manabi; Por atrds, con los mismos ocho metros y propiedad de Milton Zambrano Cedefio; Por el costado
izquierdo con veinte y cuatro metros y propiedad de Jorge Miranda Roca; Por el costado derecho, con los mismos veinticuatro metros y propiedad
de Laura Joza Molina.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR ~ MACIASMENDOZARAMON VICENTE ~ CASADO(A) © MANTA
VENDEDOR MENDOZA SABANDO RAMONA ADRIANA VIUDO(A) MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA
[2/3]1ACLARATORIA DE ESTADO CIVIL

Inscrito el: martes, 20 diciembre 2022

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 diciembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACLARATORIA EI sefior Ramén Vicente Macias Mendoza, en sus calidad de legitimo propietario del bien inmueble por medio del presente

ACLARA lo siguiente: Que por un error involuntario en la escritura publica de compraventa celebrada con fecha enero 27 de 1997, se le hizo
constar con el estado civil de casado, siendo aquella fecha su estado civil correcto de DIVORCIADO, conforme se justifica el acta de matrimonio
que se adjunta al presente, donde se conprueba que el divorcio se encuentra inscrito desde el 23 de enero de 1995, por ende es el Gnico y

legiitimo propietaario del bien inmueble antes detallado.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 4367 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 9638 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE ~ MACIASMENDOZARAMONVICENTE ~ DIVORCIADO(A) © MANTA
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[3/3 ] NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA

Inscrito el: jueves, 12 enero 2023 Nimero de Inscripcion : 3 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 294 Folio Final : 0

Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 06 enero 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: Mediante MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-110120231047 de fecha 11 de Enero del 2023 el

Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta se notifica con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-002, de fecha 06 de Enero del
2023 en la que RESUELVE: Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS
MENDOZA”", de propiedad del sefior Ramén Vicente Macias Mendoza, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la Avenida 21 entre calles 16 y 17 casa N. 1613 de la Parroquia Manta del
Cantdn Manta, con clave catastral No. 1-05-06-05-000, con un area de terreno de 192.00m2; area comun total de 103.49m2; area neta vendible de
393.55m2; y area total de 497.04m2 segtin el informe técnico realizado por la Direccion de Avallos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios

Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente resolucidn.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ~~ MANTA o
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO MACIAS MENDOZA RAMON VICENTE NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICAD

Libro:
COMPRA VENTA
OFICIOS RECIBIDOS

Numero de Inscripciones:
2
1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-04-24

Elaborado por Serviclo en linea
A peticion de : MIRANDA MACIAS ALEJANDRO ALFREDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011215 certifico hasta el dia 2023-04-24, la Ficha Registral Numero: 72886.
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VIVIENDA RESIDENCIAL SR. MACIAS MENDOZA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
1050605001 DEPARTAMENTO PLANTA BAJA
1050605002 DEPARTAMENTO 1ERA.PLANTA ALTA
1050605003 DEPARTAMENTO 2DA.PLANTA ALTA+TERRAZA

EL cODIGO 1050605000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

W
ni evallos S.

MANTA, ABRIL 17/2023







