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* GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZAPO MUNICIPAL

 DEL 4

No. 377-SM-SMC
Manta, marzo 12 de 2012

Sefiora
Luisa Liboria Trivifio Parrales
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 008-
ALC-M-JEB, de fecha 12 de marzo de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada Bonilla,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,
mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “TRIVINO PARRALES”, de propiedad de la sefiora Luisa Liboria Trivifio
Parrales, ubicado en la avenida 21 antes calle Manabi del Barrio Santa Marianita de la
parroquia Manta del cantén Manta, clave catastral No. 1050607000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentame e,

a Q(
Soraya Mera Cedefio

SECRETARIA MUNICIP

Johannap
Trdmite No. 565

Direccion: Calle 9 v Avd

Teléfonos: 2611 471 /72611 479 /2611 538
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05 532

E-mail: gadm anta.gob.ce

Website: wiww.manta m]) ec




" GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

——@E)——
CANTON MANTA

RESOLUCION No. 008-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “TRIVINO PARRAEE /,—/
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA —

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
__comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del Estado,
sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que aciiien
en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine -
la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial

y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de manera
exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y, i) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman
en sede administrativa de oficio o a peticion del adminisirado. En general, se extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales como
plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede
administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad,
celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al
expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, la sefiora Luisa Liboria Trivifio Parrales, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el
24 de enero de 2012, asignandosele el tramite No. 565, requiriendo la autorizaci6n al régimen
de propiedad horizontal del Edificio “TRIVINO PARRALES”, de propiedad de la solicitante,
ubicado en la avenida 21 antes calle Manabi del Barrio Santa Marianita de la parroquia Manta
del cantén Manta, clave catastral No. 1050607000.

Que, mediante Oficio No. 102-DPUM-JCV/P.H. No. 06, de fecha 02 de marzo de 2012, 1a
Dlrectora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al sefior

Direccion: Calle 9 v

Teléfonos: 2611 471 /2611 47972611 358

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec

Website: www.nanta.gob.cc



" GOBIERNO AUTONOMO )
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL e ALIATN

Alcalde, que en base al informe presentado por el Sr. Rainiero

......... P CL o,

Briones Grain, Funcionarios del Area de Control Urbano, sefialan lo siguiente:

Que, el [Edificio “TRIVINO PARRALES”, esti compuesto por un bloque de tres (3) plantas
distribuidas de la siguiente manera: Planta Baja: Comprende un (1) departamento PB 01,
incluidas respectivamente dreas comunes de circulacién vertical y horizontal. Primer Planta

- Alta: Comprende un (1) departamento DP 101, incluidas respectivamente 4reas comunes de
circulacién vertical y horizontal. Segunda Planta Alta: Comprende un (1) departamento DP
201, incluidas respectivamente areas comunes de circulacién vertical y horizontal; de propiedad
de la sefiora Luisa Liboria Trivifio Parrales, ubicado en la avenida 21 antes calle Manabi del
Barrio BSanta Marianita de la parroquia Manta del cantén Manta, clave catastral No.
1050607000.

Que, Ia Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 102-DPUM-JCV/P.H No. 06,
del 02 de marzo de 2012, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “TRIVINO PARRALES”, de propiedad de la sefiora Luisa Liboria Trivifio
Parrales, ubicado en la avenida 21 antes calle Manabi del Barrio Santa Marianita de la parroquia
Manta del cantén Manta, clave catastral No. 1050607000; basadas en Jas normas
constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conféridas;
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “TRIVINO
PARRALES”, de propiedad de la sefiora Luisa Liboria Trivifio Parrales, ubicado en la
bicado en la avenida 2] antes calle Manabi del Barrio Santa Marianita de la parroquia

anta del cantén Manta, clave catastral No. 1050607000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido

omo habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los doce dias del mes de marzo del
afio dos mil doce.

Johanap
Trdmite No.565

Direccion: Calle 9+ Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-48

E-mail: gadmc@manta.cob.ep
Website: wwwananta.eob.ce
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CAD-MAN

REGISTRO DE LA PROPIEDAD \%& oA
Gobierno Auténomo Descentralizado \;\igs ;

s Avenida 4 y Calle 11 \\

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral

o INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  unes, 09 de marzo de 2009
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: XXX XXX OO XXX XXX KKK
LINDEROS REGISTRALES:

Un cuerpo de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, conocidos como Lotizacién Muentes,
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Ocho metros y Iinderando con
calle ptiblica Manabi, hoy calle veintiuno, POR ATRAS: Los mismos ocho metros, y terrenos
del Sefior Licenciado Galo Muentes Delgédo,ﬁ WfOR UN COSTADO: Veinticuatro metros y
terreno de Victoriano Delgado,y POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticuatro
metros y linderando| con terreno de Jorge Miranda. Con una 4rea de: CIENTO NOVENTA Y
D O S M E T R O S C U A D R A D O 8§
SOLVENCIA: | EI ‘predio descrito se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ’ T

Libro Acto Niimero y fecha de juscripcién Folio Inicial

Compra Venta Particién Extrajudicial 1 23/01/1976 1

Compra Venta Compraventa 356  11/05/1978 745
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTR(

1/ 2 Particién Extrajudicial

Inscrito el 1 viernes, 23 de enero de 1976

Tomo: 1 Folip Inicial: 1 - Folio Final: 9
Nimero de Inscripcion: 1 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e] original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 14 de enero de 1976
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Particion de los bienes inmuebles de la causante Hilda Maria Delgado Mendoza . Los herederos sefiores Adan, Jose

Ramon , Galo Victorianp y Elsa Obseola Muentes Delgado,dejan expresamente aclarado que el solar ubicado en la
calle Los Rijos de esta ciudad de Manta , queda indiviso.
b.- Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Causante 80-0000000003295 Delgado Mendoza Hilda Maria Viudo Manta
Heredero 80-0000000001662 Muentes Delgado Adan Casado(*) ~ Manta
Heredero 80-0000000002009 Muentes Delgado Elsa Obseola A Casado(¥) Manta

Heredero 80-0000000001622 Muentes Delgado Galo Casado(*) Manta
Heredero 13-00164371 Muentes Delgado Jose Ramon Casado(*) Manta

Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 12671




2/

2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 11 de mayo de 1978
Tomo: 1 Folio Inicial: 745 - Folio Final: 746
Niimero de Inscripcién: 356 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 de abril de 1978

. . . e U0y -
Escritura/Juicio/Resolucién: CEL

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones?
Un cuerpo de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, conocidos como Lotizacion Muentes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

 TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000022387 Trivifio Parrales Luisa (Ninguno)  Manta
Vendedor 13200164371 Miuentes DelgadoJose Ramon - (Ninguno}  Manta—--— -

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcién: ~ Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1 23-ene-1976 1 9

Libro Niimero de Inscripciones | Libro ‘ Nimero de Inscripciones j

Compra Venta 2

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:28:34  del miércoles, 25 de julio de 2012 ”""I lllll Iml Illll Imlull l“l

A peticién de: Mﬁ . ,Z’L oscler D&/fw/; VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Cleotilﬁgei‘)g ja S Delgaad Validez del Certificade 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130596459-3 ’ o
emifiera un gravamen.

El mteresado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

3 e 2 ARy Propiedad.
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Certificacién impress por: CleS Ficha Registral: 12671 Pagina: 2 de 2




Valor $ 1,00 D6}
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DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL &QJ&‘

e

A peticidn Verbal de parte interesada, CERT!F!

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendienie

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

TRIVINOPARRALES LUISA

Por consiguiente se establece

que no deudor de esta Mumupahdad

16 julio o 201 12

Manta,

VALIDA PARATATCILAVE
1050607000 AVE. 21 N° 1639
Manta, diez y seis de julio del dos mil doce

/ ﬁ\w 0 D\\
GOBIERNG AUTONOMOADESCENTRAI T2ADD //\f\ el C‘M » N

MUNICIPAL DELf CANT FRNTA

Iné—Fabld Macias Garcia
TESORERO MUNICIPAL

v




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

'Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta Manabl

D

1300156336 —

CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:
AVALUOQ PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : AVDA. 21 # 1639

NOMBRES : TRIVINO PARRALES LUISA

_reeistRODERAGO ) (( omsoroen
N° PAGO: 219137

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 27/07/2012 15:33:33

9 TOTAL A PAGAR 3.

—— _—'———:

("~ VALIDO HASTA Jueves, 25 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA : »

ORIGINAL CLIE:.
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ciudad de Manta, cabecerz del cantdn del mismc nombre,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes
veintisiete de marzo del afo dos mil nusve, ante mi 2Abogada
Vielka Reyes Vinces, Notaria iblica Pri Encargada del
cantén, comparece por una parte 1

PARRALES, portadora de la cédula de ciudadania ntmero 130015683~
ecuatoriana, mayor de edad, divorciada, ~de ocupacidn
cjecutiva del hogar, domiciliada. en pais de <Canadd vy de
bcasionalmente por esta ciudad de Manta; y, por otra parte la
efiora ViOLETA ARGENTINA LEON FREIRE, portadora de la cédula de
iudadania numero _130086255—2, ecuatoriana, mayor de edad,

asada, de ocupacidén ejecutiva del hogar, con domicilio en esta

iudad de Manta. Ambas comparecientes son hébiles y con

apacidad legal para contratar v obligarse, a quienes de

onocerle personalmente  y de haberme presentado sus
iudadania, doy fe.- Bien instruidas en el objeto y resultado de
sta escritura de “PODER ESPECIAL”, a cuyo ctorgamientc proceden
br sus proplos derechos, con ampliaz libertad y conocimiento,
lo cual me entrega una minuta cu:

.~ En el
icorporar una de Podexr Especial,

iy

1




ecuatoriana, mayor de edad,

hegar, domiciliada

¥

ARGENTINA portadora de la cédula de ciudadania

ntmero 130086255-2, ecuatoriana, mayor de edad, casada, de

ocupacién ejecutiva del hogar, con domicilio en esta ciudad de

Manta, en calidad de Mandataria.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA

MANDANTE, sefiora LUISA LIBORIA TRIVINO PARRALES, manifiesta que

es propiedad de un bien inmueble compuesto de terreno vy

construccidén, que lo. adquiridé en su estado civil divorciada por

compra al sefior José Ramdén Muentes Delgado, mediante escritura

plblica celebrada en la Notaria Tercera del cantédn Manta, del

cantén Manta, el dia veinticuatro de abril de mil novecientos
setenta y ocho, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el dia once de mayo de mil novecientos setenta y

ocho, cuyas medidas Yy linderos son las siguientes: POR EL

FRENTE, ocho metros y lindera con calle publica Manabi, hoy
calle veintiuno:; POR ATRAS, los mismos ocho metros y terrenos
del seflor Licenciado Galo Muentes Delgado; POR UN COSTADO,
veinticuatro metros 'v "terreno de Victoriano Delgado; vy, Poé EL
OTRO COSTADO, los mismos veinticinco metros y linderando con
terreno de Jorge Medranda; con un &rea de CIENTO NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOS.- TERCERA: PODER ESPECIAL. La Mandante, sefiora
LUISA LIBORIZ TRIVINO PARRALES, manifiesta que tiene a bien en
onferir PODEK ESPECIAL, amplio y suficiente como en derecho se

equiere a avoxr de la seficra VIOLETZ ZRGENTINL
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ue constan en la Aprobacidén de la misma; c)

rodo tipo de tramites inherentes

otarics Publicos del pais. o Juzgado de

proceda a rezlizar la Donacién de los

de

comparezca
ritur

mino

Para




unidad de actc, dov

EUISA LIBORIA TRIVINC PARRALES
C.C. No. 130015683-1

VIOLETA ARGENTINA LEON F
C.C. No. 130086255-2

e i

Z/w/ /:f /ﬁ

LA NOTARIA E \DA
DAGER

18 VIELEA RS

AROTADA
NOTARIA PRIEAE]
BA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE

ELLO CONFIERO ESTE PRIMER ESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO EN CUATRO FOJAS
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EDIFICIO TRIVINO PARRALES

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO TRIVINO PAR

1.- DEFINICION DE TERMINOS

* 1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el rea total del terreno en la que se encuentra implantado
el edificio, perteneciendo ésta area a los copropietarios del mismo.

- 1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion del edificio, incluyendo las
terrazas accesibles.

\ 1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin
de los copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo
tambien area comn, para efectos del presente estudio se lo considerara como 4rea de
terreno simplemente.

. 1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las &reas vendibles de todos los
departamentos y debe ser igual, a la diferencia entre el area de construccion y el area
comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desaglies, red eléctrica, telefonica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su local o/ departamento.

"\ 1.5.- ALICUOTA:

NUmero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

~.1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comin que le corresponde a cada local, para
efectos de tributacion y copropiedad.
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Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:
El terreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusién de los
espacios destinados a circulacion.
Los|accesos, retiros y gradas.
La estructura o elementos resistentes del Edificio.
Las| paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.
Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.
Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua
potle.
Todo el sistema de agua potable del Edificio.
Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

"\ 1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada Local o departamento

para efegtos de tributacion y copropiedad.

18,

- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos

los costos correspondientes al area neta del departamento o local y las cuotas de area
comin y ferreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial

Municipal y el de venta; el primero de acuerdo al avallio catastral vigente y el segundo

0 precio feal, que se usarg para efectos de la promocion y venta de los locales del
Edificio.
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2.- DATOS GENERALES .-

2.1.- ANTECEDENTES:

La sefiora Luisa Triviio Parrales, es propietaria del “EDIFICIO TRIVINO PARRALES”
el mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad Horizontal, con tal
propasito se procede a realizar el presente estudio

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad de la Sra. Luisa Trivio Parrales con clave catastral #

+ 1050607000, posee la escritura de compraventa protocolizada en la Notaria Tercera de

Manta el 24 de abril de 1978 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el
11 de mayo de 1978, en el que se encuentra implantado el EDIFICIO TRIVINO
PARRALES se encuentra ubicado en la avenida 21 antes calle Manabi del bamio Santa
marianita dela parroquia manta del canton Manta y presenta las siguientes medidas y

linderos:

Frente: (norte) - 8,00m. — Avenida 21

Atras: (sur) 8,00m. — Lcdo. Galo Muentes Delgado
ostado Derecho: (este) 24,00m. — Sr. Victoriano Delgado
ostado izquierdo: (oeste) 24,00m. — Sr. Jorge Miranda

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

El edificio se compone de un blogue en el mismo se ha planificado en la planta
baja el Departamenio PB-01, en la primera planta alta el Departamento 101, en Ia
segunda planta alta el Departamento 201 y en la tercera planta alta el area comiin de
terraza y que se encuentran sefialados en los planos adjuntados al presente estudio.

Estructura: Hormigon Armado.

Paredes: Mamposteria de ladrillo enlucido con pintura de caucho interior y

exteriormente.

Pisos: Ceramica

Instalaciones eléclricas:  Empofradas

Instalaciones sanitarias:  Empotradas

Venfanas:  Aluminio negro y vidrio negro.

Entrepisos: Losas de Hormigon Amado.
bierta:  Losa de Hormigon Armado.

Escaleras: Hormigon Armado.

Puertas:  Madera.
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA DEPARTAMENTON\?
© 3.1.- PLANTA BAJA Nivel + 0,36m.
. 3.1.1.- DEPARTAMENTO PB-01

Ubicado sobre el Nivel +0,36m. y se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
Sala, Comedor, Cocina, cuatro Dormitorics, Bafio y Patio, poseyendo las siguientes
medidas y linderos.

Porarriba:  lindera con Departamento 101 y area comiin Escalera y Lobby

Por abajo:  lindera con terreno edificio

Por el norte: lindera con area comiin Portal y Escalera, partiendo desde el este hacia
el oeste en 6,80m., desde este punto hacia el sur con angulo 90° en 4,90m., desde
este punto hacia el oeste con anguio 270° en 1,20m.

Porelsur.  lindera con propiedad del Lcdo. Galo Muentes Delgado en 8,00m.
Por el este:  lindera con propiedad del Sr. Victoriano Delgado en 21,95m.

Por ef oeste: findera con propiedad del Sr. Jorge Miranda en 17,00m.

Area: 169,70m2

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA Nivel +3,42m.
3.2.1.- DEPARTAMENTO 101

Ubicado sobre el Niv - -3,42m, y se encuenira planificado de los siguientes ambientes:
Recibidor, Sala, Comedor; Cocina, dos Baios, cualro Dormitorios y Balcon y se
circunscribe dentro de ias siguientes medidas y linderos.

- Poramiba; lindera con Departamento 201
Por abajo;  lindera con areas comunes Escalera y Portal y Depastamento PB-01
Por el norte:  findera con vacio hacia avenida 21 en 8,00m.

- Porelsur;  lindera con vacio hacia Patioc Departamento PB-01 en 8,00m.

Por el este:  lindera con propiedad del Sr. Vickoriano Delgado en 20,25m.

- Por el oeste: fndera con propiedad del Sr. Jorge Miranda, pariendo desde el norte
hacxaei sur en 7,30m., desde este punto hacia el este con angulo de 90° en 1,20m.,
desde este punio hacia el sur con angulo de 270° en 5,35m., desde este punio hacia el
oeste con angulo de 270° en 1,20m., desde esie punio hacia el sur con angulo de 90°
en 7,55m.

\ Area, 155,41m2
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3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA Nivel + 6,12m.

3.3.1- DEPARTAMENTO 201

Ubicado sobre el Nivel +6,12m. y se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
Recibidar; Sala, Comedor, Cocina, tres Dormitorios, dos Bafios y Balcqn poseyendo
las siguientes medidas y linderos.

* Porarriba:  lindera con area comin Terraza @‘,u Y
~Por abajp: i L

lindera con Departamento 101 TETR o
“Por el Norte: lindera con vacio hacia avenida 21 en 8,00m. - P
“Porel Sur: lindera con vacio hacia Patio de Departamento Pb 01 en 8,00t 02 05 40 i Z;:.m
- Porel Este: lindera con propiedad del Sr, Victoriano Delgado en 20,25m.
- Por el Qeste: lindera con propiedad del Sr. Jorge Miranda y area comin Escalera,
partiendo desde el Norte hacia el Sur en 10,05m., desde este punto hacia el Este con
angulo de 90° en 2,30m., desde este punto hacia el Sur con angulo de 270° en 5,50m.,
desde este punto hacia el Oeste con angulo de 270° en 2,30m., desde este punto hacia
el Sur con angulo de 90° en 4,70m. :
™~ Area: 149,19m2

DonE o "u‘Tﬂ

SR

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (areas en m2)

PLANTA VE?J%?BALE AREA COMUN CO!?SBTEQJggION
CONSTRUIDA
PLANTA BAJA . / 169,70m2 ~ 22,30m2 '192,00m2
PRIMERA PLANTA ALTA | ’//155,41m2 . 643m2 161,84m2
SEGUNDA PLANTA ALTA | ~149,19m2 ~12,65m2 ~161,84m2
TERCERA PLANTA ALTA ~161,84m2 161,84m2
TOTAL - 474,30m2 203,22m2  677,52m2
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4.2.- AREAS GENERALES:
4.2.1. Area Total de terreno:
4.2 2. Total de construccion:

< 4.2.3. Area Comuin:

4.2.4. Area Neta Vendible:

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

192,00m2
677,52m?2
203,22m2

474,30m2.

2.3 2012

Faeshar C?
AREA ALICUOTA | AREADE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA R TERRENO | COMUN | TOTAL
LOCALES (m?) % (m?) (m?) (m?)
EDIFICIO TRIVINO PARRALES

DEPARTAMENTO PB 01 169,70 0,3578 68,70 72,71 242 41
DEPARTAMENTO 101 155,41 0,3276 62,90 66,57 221,98
DEPARTAMENTO 201 149,19 0,3146 60,40 63,94 213,13
TOTALES 474,30 1,0000 192,00 203,22 | 677,52

6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

DEPARTAMENTO PB 01
DEPARTAMENTO 101
DEPARTAMENTO 201

35,78
32,76
31,46




CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio TRIVINO PARRALES actualmente se encuenira construido y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las refaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su
administraciop, armonia enfre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y

Art. 2.- Hl Edificio TRIVINO PARRALES se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exchisivamente a cada
propietario como los Departamentos y son bienes comunes todos los demas que se
definan como|tales en la ley y en el presente reglamento infemo.

' CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art. 3- El Hdificio TRIVINO PARRALES se encuentra implantado en €l lote de clave
catastral # 1050607000, ubicado en la Avenida 21 del barrio Santa Marianita de la
pamoquia Manta del canton Manta, y estad sometido al Régimen de Propiedad
~wizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes

Se compone de un blogue compuesto por el Departamento PB-01 que es ubicaen la
Planta Baja y el Departamento 101 ubicado en la Primera Plania Alta o
Departamento 20Timpiantado en ia Segunda Planta Alta.

Art 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con e reglamento intero de propiedad
horizontal, se fjan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, disiibucion de fas
plantas en que esta daidido, Jos departamenios que integran cada planta y las
especiiicaciones de los espacios de cridacion, instalaciones y demas bienes comunes
Los planos en referencia forman parie complementaria def presente reglamento e cual
lo acepian los copropietanos como nicos para el régimen de propiedad horizontal, su
refacion y sus derechos.

CAPITULO 3

DE 1.0S BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- 1 os departamenios, son bienes de dommnio exclusivo
singuiar e indivisible de sus respectivos propietarios. '

Son paredes medianeras las que separan un departamenio de olro de distinto duefio,
las que separd mdfxntamwbdebsspa:hs:bfm:ﬂa:ﬁna&bsm&
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que defenitan ef edsicio con ef
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exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada en Nag)

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya\pue-asias
son bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos,
etc. son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre
dos 0 mas vehiculos, el causante resarcira los gastos respectivos al propietario del
vehiculo perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del area
de estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de
acuerdo, (se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces
respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos,
reuniones sociales, etc., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda
prohibido expresamente, lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble
declarado| en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademés de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el presente Reglamento Intemo.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
Cuya cuotg se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, | excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacién, reposicién y/6 mejora de los bienes comunes serdn de
cargo de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.
Se exceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algln copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del
responsable.
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Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o XrgBHEraR
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes com
edificio.

CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de elios con las limitaciones y en la forma
legal y|reglamentaria;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este
organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

Permitir al administrador la inspeccién de sus departamentos en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario;

Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia
de las|llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominig, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete| expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
del edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que
se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especiaimente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio.
Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

Pag. 9




j) Elderecho de acceso y uso del mtenor de los departamentos es exd
copropietarios de los mismos;

depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS Y PORCENTAJES DE GASTOS COMUNES.- La
alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes exclusivos,
tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local representa
porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
haré al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios

DEPARTAMENTO PB 01 35,78
DEPARTAMENTO 101 32,76
DEPARTAMENTO 201 31,46

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) | Dadar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) |Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General* de Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria
de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.
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X
f) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contamina\ _ownrsmuwo@
en los bienes exclusivos como en los comunes; Layeae O
ocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito
departamento.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea,
acasionen algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.
tilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion 6 de trabajo. '
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; v,
en general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constara en dicha
puerta el niimero identificatorio del departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el edificio.
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general,
colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las
ismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del
edificio.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o
de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demaés copropietarios.
El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento intero.
Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento
privado o colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al
transito normal de las personas.
Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las
fachadas; se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y
olor.




CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

a) | Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

b) | Imposicion de multa de hasta un SMV.

c) | Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados
por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las
cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por la asamblea
general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 méas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la
accion judicial correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios
de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el
administrador sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a
sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a
los reglamentos 0 a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo podra
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CAPITULD 7 )
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio;. La Asamblea de
Copropietarios, El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- |ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio asj como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a fa asamblea
o voten en contra.

Art. 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afo calendario y
dentro de| los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran| cuando fueren convocadas para ftratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segln el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del
total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo
menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los
puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de
que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se
entendera \convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no
antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
advertencia de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere el numero de
copropietarios que asistieren. |

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.
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Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podré reunirse ?sﬁ "- A .
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los coproph fb@&‘é?‘@ﬁm’%\?

. . (3
cuyo caso se tratara de una asamblea universal. Zaneamen© 7

Art. 23- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado
por la iconcurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del
edificio

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcidn de aquellos casos en que
se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segiin lo
prescrito en este reglamento.

Art. 24,- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, 0 por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25,- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrr a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26,- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes,
ordinarias ¢ extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayorig de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma| al Reglamento Intemo las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mayoria numérica.
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mbrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
jar la remuneracion de este Gltimo.

istribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
inistracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
jlamento.

ten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, 0 no resultaren
venientes para los intereses de! edificio.

lenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
ntas y caja de la Administracion.

las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del
secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios para que
redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a
la celebracion de la reunién.




Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones
de secretario, sin derecho a voto.

Art. 32 Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.-| Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados
los respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio TRIVINO PARRALES.

b) Conviocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.-| SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art. 36.- | DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos |guales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio TRIVINO PARRALES, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se
relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro| de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
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<
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, ‘{ o
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de Batgligpmes
realizando las reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con la autorizacion del director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes
sobre la administracion a su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el
presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
produgto ingresaré a los fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para €l afio préximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el Edificio TRIVINO PARRALES, asi como de los
planos| arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacion oficial debera entregarta mediante acta a su sucesor.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de
excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes
y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su
unico responsable.
Llevar ¢con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.
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Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, (»
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus r& ouash
cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos. ‘°"<4~EAM‘EN<0°‘L
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea
general.
v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato.
w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a
entidades publicas y privadas;
y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38,- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute
el directorio y el administrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39,- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdémica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se crea este fondo comun de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comdn.
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wR “
Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden serx «: DA
] . . g ':d’j{}"t'mzl { R
resueltos de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal,porno” @j‘/
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos porla . “awe” ‘L;,ﬁ/

asamblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
50% de los asistentes.
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GAD-MANTA "
REGISTRO DE LA PROPIEDAD 12671

Gobierno Autgnomo Descentralizado . TN TN R

Municipal Del Cantén Manta o Avenida 4 y Calle 11 j

Conforme a la|solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 12671:

Fecha de Ape Tunes, 09 de marzo de 2009
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

Un cuerpa de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, conocidos como Lotizacion Muentes,
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Ocho metros y linderando con
calle publica Manabi, hoy calle veintiuno, POR ATRAS: Los mismos ocho metros, y terrenos
del Sefior Licenciado Galo Muentes Delgado, POR UN COSTADO: Veinticuatro metros y
terreno de Victoriano Delgado,y POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticuatro
metros y linderando con terreno de Jorge Miranda. Con una area de: CIENTO NOVENTA Y
D O S M E T R O 8§ C U A DR A D O S
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra libre de Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
o mee T Ade - mero y fech B
ra Venta Particion Extrajudicial 1 23/01/1976
P Compra Venta Compraventa 356  11/05/1978
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE - COMPRA VEN

1/ 2 Particion Extrajudicial
Inscrito el : | viernes, 23 de enero de 1976
Tomo: Folio Inicial: 1 - Folio Final: 9
Nizmero de Inscripcién: 1 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de enero de 1976
Escritura/Jujcio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observacipnes:
Particion de los bienes inmuebles de la causante Hilda Maria Delgado Mendoza . Los herederos sefiores Adan, Jose

Ramon, (ralo Victoriano y Elsa Obseola Muentes Delgado,dejan expresamente aclarado que el solar ubicado en la

callel/Los Rios de esta ciudad de Manta , queda indiviso.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Causante 80-0000000003295 Deigado Mendoza Hilda Maria Viudo Manta
Heredero 80-0000000001662 Muentes Delgado Adan Casado(*) Manta
Heredero 80-0000000002009 Muentes Delgado Elsa Obsecla Casado(*) Manta
Heredero 80-0000000001622 Muentes Delgado Galo Casado(*) ~ Manta
Heredero 13-00164371 Muentes Delgado Jose Ramon Casado(*) Manta

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 12671




P A
N ,m.", ‘(..&. (
2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 11 de mayo de 1978
Tomo: 1 Folio Inicial: 745 - Folio Final: 746
Nimero de Inscripcion: 356 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 de abril de 1978
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un cuerpo de terreno ubicado en esta Ciudad de Manta, conocidos como Lotizacién Muentes.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000022387 Trivifio Parrales Luisa (Ninguno)  Manta
Vendedor 13-00164371 Muentes Delgado Jose Ramon ' (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1 23-ene-1976 1 9

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:42:06  del miércoles, 25 de julio de 2012 ”“"l mll Iml Ilm ||||| "'I ||||

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Cleotiide ¢ i old Validez del Certificade 30 dias, Excepto
130596459-3 ) que se diera un traspaso de dominio o se
\ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 12671




CORPORACION NACIORM
g__ REGIONAL

Manta, 25 de Julio gel 2012.

CERTIFICACION

A peticion |de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, gue el Sr. TRIVINO
PARRALES LUISA LIBORIA con numero de cedula 130015683-1 se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero
de servicio 199679 . el mismo NO mantiene deuda con la Empresa.

£l interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

/,,:

Sr. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE







Goblernc Auténpbmo Descentralizado

fonicipadel Canton Manta T'TULO DE CREQQTO ,

: o 1/18/2012 8:31

7 CODIGO CATASTRAL AVALUO | a0 | controL TITULO N
COMERCIAL  [avE 21 No 1639 2012 12782 28171
05:06.07.-000 20400 $ 6227467 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
e e
NOMBRE O RAZON C.C./RUC. REBAJAS(-) VALOR A
TRIVINO PARRALES LUISA _ 1300156336 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
1/18/2012 12:00 CABRERA NARCISA Interes por Mora _—
interes por £

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORASAPARTR2011] — s1z87] | ,

MEJORAS HASTA 2010 $ 49,00
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