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CONTRATO DE  COMPRAVENTA: GTORGAN LGS
J{3]

CONYUGES SENORES: FLORESMILC WILFRIDO RIVERA
CEDENO v MARTHA ELIZABETH MENDOZA A FAVOR DE
L.08 SENORES: G3CAR FABIAN MOREIRA BARBERAN v
KERLY KARINA ZAMBRANO DE LEON.-
CUANTIA: USD $ 10,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: OSCAR FABIAN MOREIRA
BARBERAN y KERLY KARINA ZAMBRANO DE LEON, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En ia ciudad Puerio de San Pable de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabf, Reptblica del Ecuader, hoy dia lunes ocho de
JUIO des ano dos mik Tece, ante mi Abogado RAUL EDUARDU GUNLALEL
MELGAR, Notario Pdblico SEGUNDO ENCARGADOQO del Cantdn, comparecen
por una parte el ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portovieje, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, el
ingeniero Ledn  Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, dei
Un consia def dacumento gue en copia autentica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
" yio “EL BANCGO” v/o “EL ACREEDOR”; por ofra los cényuges
FLORESMILO WILFRIDO RIVERA CEDENO y MARTHA




ELIZABETH MENDOZA, casados entre si, por sus propios y personales
derechos, y a quienes en adslante se les llamaran “L.OS VENDEDORES” v,

por otra los cényuges senores: OSCAR FABIAN MOREIRA BARBERAN y
e —— e
KERLY KARINA ZAMBRANO DE LEON, casados entre si, por sus propios y

W
personales derechos, y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS

COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA’.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad
Manta, hahiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentada sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esia
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIFPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIQ: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los conyuges
FLORESMILC WILFRIDO RIVERA CEDENO y MARTHA ELIZABETH
MENDOZA, por sus propios y personales derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante se les
llamara “LOS VENDEDORES” vy, por otra los conyuges OSCAR FABIAN
MOREIRA BARBERAN y KERLY KARINA ZAMBRANO DE LEON, por sus
propios y personales derechos, por sus propios y personales derechos, que en
lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”, quienes convienen en
susoribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes cldusulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges FLORESMILO WILFRIDO
RIVERA CEDENO y MARTHA ELIZABETH MENDOZA, declaran ser legitimos

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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propietarios de un lote de terreno, signado con el lote ntimero TRECE, de la
manzzanz DOS, uhbicado en el Sitio MAZATO, Cantdn Manta, Provincia de

Manabi Inmueble que fue adquirido por compra, al sefior José Abad Saltos

por sus propios derechos y como mandatario de su cényuge ia sefora Gicria

Estrella Cruz Trivito de Abad, escritura autorizada y celebrada ante la
Abogada Monica Garcia Saltos, Notaria Publica Cuarta del canton Manta, con
fecha diez de julio de mil novecientos noventa y cinco, inscrita con fecha
catorce de junio del afo de mil novecientos noventa y seis, en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta. SEGUNDA:_EZOMPRAVENTA. En base a les

antecedentes expuestos los conyuges FLORESMILO WILFRIDO RIVERA

CEDENO y MARTHA ELIZABETH MENDOZA, dan en venta y perpetua
enajenacion a favor de los conyuges 70§CAR_FAB!ANQMQREIRABARBERAN

y KERLY KARINA_ O DE LEON, el lote de terreno, signado con el

lote n TRECE, de fa manzans 08, ubicado en el Sitic

Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble que tiene ios sigui

linderos v medidas: POR EL FRENTE: En diez metros con calle piblica. POR
POR EL COSTADO

ATRAS: En diez metros con lote numerc siete.
DERECHO: Con freinta metros con lote nimero catorce. POR EL COSTADO
IZQUIERDQO: En treinta metros con lote numero doce. Teniendo una superficie
total TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.TERCERA: PRECIO: Ei precio
del inmueble objeto' dei;pl%m&iﬁ__we de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de DIEZ MIL CON 060/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.10.000,00); valor gue LOS
COMPRADORES los conyuges OSCAR FABIAN MOREIRA BARBERAN vy
KERLY KARINA ZAMBRANO DE LEON, pagan a los VENDEDORES Jos
FLORESMILO WILFRIDO RIVERA CEDENO y MARTHA

torga el BIESS, el

entes




hacer sobre el ‘precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, deciaran que estan conforme con &
precio pactado vy los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:; CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES realizan a su
favor, obligandose por tanto éstos (ltimos al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION.- LOS VENDEDORES, declaran gue el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuenira hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme ccnsta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LOS VENDEDORES, declaran aue el inmueble no estd suieto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
relvindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escrifura y su
inscripeidn, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el page de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES
autorizan a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente

escritura en el Registro de ta Propiedad de] cantdon Manta. NOVENA:

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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del

ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido d:

mstrumeanto, las condicionaes acordadas en heneficio de sus mutuocs

;

guridad del bien objeto de este centrato, y manifiestan qus en
el caso de fuluras reclamacicnes se someten a los jusces competentes dei
canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion da
demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA R Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientss
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el ingenierc EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,
en representacion del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, de! Ingeniero L.edn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, de! BIESS, segun consta del documente que en
copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se fa denominara “EL. BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b} Y por ctra parte comparecen los conyuges OSCAR FABIAN
MOREIRA BARBERAN y KERLY KARINA ZAMBRANO DE LEON, a quien

en lo posterior se tes dencminaran “La Parte Deudora”. los comparecientes

son nabiles en derecho, plenamente faculiados para celebrar este lipo de
instrumentes, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos vy
guros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
beneficio de los afiliades y jubilades del Institute Ecuatoriano de

efior OSCAR FABIAN MOREIRA BARBERAN,

> el otorgamiento de




permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar &! o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
un lote de terreno signado con el lote nimero TRECE, de la manzana DOS,
ubicado en el Sitio MAZATOQ, Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los
_ antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demdas antecedentes de dominio, constan dsl Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas ¢ avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

——

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el Jiteral

c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones y superficie son; LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: En
7-‘:"“——-—_...—----- oot [ETTPRR ———
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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siete.  POR EL COSTADQ DERECHO: Cocn freinta metros con ni
catorce. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En treinta metros con lote niimero
doce. Teniendo una superficie total TRESCIENTOS METROS CUADRADOS.

Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido cancetadas

tcdas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
cen el BIESS. Adicienalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
imevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte def
BIESS, sila PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente
en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la cldusula precedente, CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera fibre, voiuntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta ia cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta gue EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar
otro usc al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa oourriere, EL BAN
jueda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
eciarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de page en ese momento v a demandar y gjecutar esta
garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por

hipeteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en fos términos




establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra .
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicha contrato podrd ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los

aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,

accesion o incorporacion segdn las reglas del Codigo Civit vigente e incluye todo
derecho gue de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito |
o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o wvencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del (de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto ia
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asl como el hecho de
encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
fos ceﬁiﬁcad‘os correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA ios peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a

sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
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j
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA -nS diere las
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el piazo de lafs;
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la{s) misma(s} y el remate de
bien hipctecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podréa ceder en cualguier
momento, ta presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a faver de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia exprasamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con io dispuesto
en el articuio 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos gque se

e para todos los efectos legales, por el simple aviso que reaiice el

cesionaric o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa ce la

obligacién de exhibir el titulo o cualguier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicidn aiguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo antericr, LA
PARTE DEUDORA declara conccer expresamente que El Banco padra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los crédites amparados por la
misma para propositos de titularizacion, seguin lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o crécitos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados at ampare de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea ia
naturaleza de aguelics, nc requerira notificacion alguna al deudor u obligado

e tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso




estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraidc LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del page de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
abligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de las impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCQO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por-terceros contra ella; i) Si se produjere Ja insofvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o

cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) St a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamacicnes patronales,
colectivas, o demandas en entidadas plblicas de accidn coactiva; k) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
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la produccidn, comercializacion o téfico de estupefacientes/ o sustancias
|

W Si 2 LA PARTE DEUDCRA se le comprobaré aue el

importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud

del crédito; m) 5i £L BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
oréstamo. n) Sino se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no s
pagaren las primas correspondientes; o) Si fa PARTE DEUDORA maniuviere
obligaciones impagas con personas naturales ¢ juridicas, de mejor privilegio en
la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su credito v,
p) En caso de que La PARTE DEUDQORA destine el inmueble que garantiza ia
operacion, & un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o a
autorizado por £l BANCO. g) En caso de que lLa Parte Deudora se negare a
aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
demnas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIFSS come LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencidoe por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archives contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podrd proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de ELL BANCO en fa demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUBORA ha incurride en uno de los casos sefialados en la clausula

~dente, : = prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por

e instrim subsistira aun cuahdo hub

mos gue lo garanticen y hasta tanto no se exting todas y cada una de

igaciones gue LA PARTE DEUDORA ma > a favor del BIESS,




incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
exirajudiciales. El BIESS, podra cuant

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten jos valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualguier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANGO,
para que en su nombre y a su cargo conirate con la companfia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosades a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO vy ademas para que, en caso de siniestro se
abone a ia o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro O si

hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de

LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA® DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra

libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por a presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos ia
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticla, sus referencias e informacion persenal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCA
MANTA




. en genaral sobre el cumplimiento de sus abligaciones y demas actvos,
les. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
4 recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

iendo de cualguier

responsabitidad a EL BANCO par el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
FL BANCO gueda expresaments autorizado para que pusca atilizar, transferir o
entregar dicha informacion a auloridades ampetentes, organismos de control,
Siste e Registro Crediticio, Buros de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentaria smente facultadas, asi
como para gue pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todss los impuestos, honorarios y

gastos gque demande el otorgamiento & inscripcion de esta escritura, y los

gue posteriormente cause la cancelacion de la hipoleca gue queda constituida,

lusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones & impuestos que s ocasionaren por [os diversos contratos y
créditos que se Jes otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente ¢ si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA! INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a L BANGD pala ué &3:& dircctoments
de la persona o netitucien que designe, ins ba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respective, c,Qmp'rometle'rwdose a
asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue, como lo sefaia la
ia Ds n Tercera del presente insfrumento. DECIMO QUINTA:
FINAMCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-  Los gastos que demande la
celebracion vy perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago do
rinutos, der s notariales, e inscripcion en el Registro de 1a Propiedad son
TE DEUDO

son financiados por el BIESS 3




otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los sequros de’ vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilic Y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en Ja presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo Ia jurisdiceion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social ejercers la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas
internas  pertinentes Yy a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civil. DFECIMO SEPTIMA: INCCRPORACION.- 1ias partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento  todas las
disposiciones establecidas en |a Ley del Banco del IESS, Estatutos. Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esla esgcritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento, (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nidmero  mil  quinientos  neventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentas  anexos v

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con tode el valor legal. Se

cumplieren  jos  preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

Escritura a os otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

ABG RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Empresa Piblica Municipal SR '
Registro de iz Propiedad de g 9569
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linderos y medidas: POR

7 metros con o
i treinta metros con lote num

‘1 ircinta metros con Jote nume

Inscrito el viernes, 10 de abril de
Tomao: ] Folio Inicial: 22
Namere de Inseripeidn: 27 Mimer

'
TTIEN

Feeha de Rese
a.- Obserya :
Un terreno uhbi
b= Apellidos, Nasibres s Dann
Chabiddd
Compr:
Vendedor

Vendedar




Inserite el : viernes, 14 de jurio de 1996
Tomo: t Falio Inicial: 333 - Folio Final:
Nurmero de Inseripeion: amero de Repertorio:
Ofcina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nembre del Cantdén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de julio de 1995
Escritura/fuicio/Resolneian: '
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

L bnyuges Sr. José Abad Saltas

C r it z T

Un lote de terreno cen el nlimero T de la manzana Das. ubicado en el sitic Mazato.  Teni

suvperficic olal d Trescientos metros cuadrados.

Por el frente: en diez metros con calle publica, por atras; en diez metros con lote numero siete , por el costado

derecho con treinta metros con lote numerp catorce, y por el costado izquierdo en treinta metros con lote numero

doce. Teniendo una superficie total de trescientos metros cuadrados.
Apclides, Nombres y Domicilio de lns Partes:
Calidad Céduln o RULC, Nombre y/o Razdn Sociat

Comprador 13-03799726 Mendoza Martha Elizabeth

Estado Civil Domicilio
Casado Manta

Comprador 40-0000000034994 Rivera Cededio Floresniilo Wikfride Casado Manta
Vendedor 80-0000000019288 Abad Saltos Jose Casado Manta
Vendedor 80-0000000000383 Cruz Trivifio Gloria Estrella Casado Mania

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
Mo.nseripeién:  Fec. Inscripeian: Folio Inicial:  Folio final:

10-2br-1933 22 22

Libro:

Compra Venta

Libro

Cualguier enmendadura, alteracion o modificaeidn al texio de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:46:08 del lunes, 01 de j

A peticion de:

QbR

. o
Elaborade por : J“ -“. ‘ . Valtdez del Certiticado 30 dias, Exce
\ que se diera un fraspaso de domtinin o se

131136755-9 ; .
emificra un gravamen,

i




Sefiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresentc. -

Por miedio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT Mo, _ .

PORZ0 en suconochmienato que el predo de la Compra-Venta def Inmuebte detaliade en mi

salizited de crédito, el cual me encuentro adauiriendo con financiamianto del BIESS, alf {a los)

sefiorles)  TAOR ESA{]Ly (YIS0 uVld cebero es de USS

30000 (

Siey AL Ddares de

los Estados Unidos d2 Américal.

£n tal virtud instruyo oxpresamente para que en la ddusula de precio de iz compraventa se
establezca aste valor v eximeo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esia
instreccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudiersn producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negedacien.

AlEATIGENTC,

;e A
o e,




GGETE"RN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MINIC
DEL CANTON MANTA

MO

LA DIRECCION ¥INANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en P COAR e
perteneciente a RIVERA CEDERNO FLORESMFLO WILFRIDCO Y SRA

“MZ-2 LOTE 13 SITIO MAZATO AV.215 '

TAVALUD COMERCIAL PTE. ' ‘

cuyo m-w-——484GB—GB‘QEH9—M&-€HMRQEIEN¥BS€Gf—199—~—-— ASC 1611d€ a la cantidad
de CERTIFICADO DTORGADD PARA TRAMITE DE_HIPOTECA

ubicada

MARZC 2013

Manta,

Director Financiero Municipal




Ei Predio de la Clave:  3-11-74-14-000

Ubicade en: 1 i385

Area total del predio segtin escritura:
Arvea Total de Predio:

Perteneciente a:

BDocumento Jlentidad Propietario

R

8400,00
0,00
8400,00




no Auldunoma Besc.eniré]iza'd-:-
Municipal de] Cantén Manta
Ruc: 1380000930001
Diraccidn: Av, 4fa, y Galie 9. Yell.: 26%£.479 7 2611477

e A T A P B A L A R

DBSERVACION

ADQUIRIENTE

NOFIBRE O RAZON SQCIAL

EMISICN: 711572013 3:62 NARCISA CABRERA,

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T
Gobierno Auténamo Dese:

¥ Municipal de] Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. Ata. y Calle 3 - Teit.: 2641-478 12611477

S K Sl o TR kN e A A 0 e AR

. DBSERVACION

EMISICH: FI15/2013 3:02 NARCISA CABRERA

SALDO SLIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO wne UUULS

Irmpussio principal
de Cuayaquil
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALRG

152013 3:02
1 Tmuone.

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
4,00




CERTIFICACION

No. 324-691

La D ion ¢
FLORESMILO

37

Parroquic

Frente:  I0m. Calle Pitblica
Abrds: 10m. Lote 7

Costado devecho: 30m. [
Costado izquicrdo: 30

.

Areaq total: 30

cinter,

DIRECCION DE PLA

regue)




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL )
' DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORA,

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN
DEL 'ON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, C
que corre a mi cargo, 1io se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de Rivers cepeso rrozreis 0 wir sRiDey SR

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
31 1?414({00 m—-SITIO MAZATO AY. 215
Manta, veifite y seis de junio del dos mil trece

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
Frnarvannaine Talifann: RUG: 1360620070001 n o 2

v ~ Direccion: Avenida 1 LI LR
B entre Calles 11y 12 o)
@,ﬁ Teléfono: 2621777 - 2611747 026 2 766

ERTIFICAPS-DE - SOLVENCTA—




in. HoMERO LOPEZ UBANDO
NOTARIO VIGESIMO Sex710 DEr CANTON QUITO
DIsTrR1TO0 METROPOLITANCG

.
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PODER ESPECIATL
OUE GTORGA

PANCO DILINSTIIUTO ICUATORIANG D]

I .

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DU
EDMUNDO SANDOYAL CORDOVA
CUANTIA INDETERMINADA

(D1 COPIAS)

Pod Sandovad

ot ciudad de San Vianaseo de Quito, Distrito Meopolitana, caniial dx s

a0

dor, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO doi dos o

Roeonbiea del Do
DOCE; ante mi docter Homero Lopez Obando, Notario Vigdsane Sexio dol

Cantén Qulte; compaece ef seilor ingeniora Ledn Ffrain Dostolevshy Vicim

Hoorere, on sucalidad de Gerente General del BANCO DL INSTVTUTO

WOTIATPORTANG 100 SR N Ay SO008L

docenmento que se agregs como habilitante a este nstramento piblico, bien

mnstrindo por mi el Notario sobre el objelo v resuliados de esta esoriture

IR A . i PR T g o Ly - - A
pubica o ogue coinparcec deouna mancea libre vy volmara - 1
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KA, mavor de
& GuEn en

- SEGUNDA:

mayo del o se

nano de Scguridad Social (B11:55), como

Cou compelencia para administray, |
05 de banca de Inversidn, ondos provisionales e Institule
aoriano de uridad Sopcial. Segln ¢l articulo cualro de su Ley
shititiva ¢ D sealar operaciones v prestay SErvVICiog
MANCIcros a suy usuanios, afiliados y juhi lel Instituto Beuatoriang de
cgunidad Social. 33 1 tngenicro BDMUNDO SANDO

e de da Oficing al del BIESS en la ciudad de orlovigio dehe estar
bidamicnte e silimado para compaceeer # nembee fled
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eida que Je fue al Comparceie;

vy ralifica en s conieng

a0 en umdad de

para la
0) doctor [Jicgn Hemn

0 CINCO mil s SCIenlos novenla del

HASTA AQUI Bl CONTENIDO

con todo su valor legal,
tario en alta y clara VOZ, se

a de ello firma juntamente

it doy fe.-
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ulio del afio das mil die 8z,

_ Nco de J’ratriuu Euuamri aNc ds

Y, pre alf tidad leqal r pate de Iz

efintendencia ge Bane uegmos scgum Pﬂsr:»fumon No, SBJ-?OHHIH de 2 de
de 2010, ¢f Senor Ingeniery Legn, Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta Ia
Eibp@ﬂdlpﬂtr‘ Fiomesa legal para gf desempefo da (a5 funciones de- Gerente
neral del Baneq def J’nsufu‘o Ecuaforiano de Seqiridad Sacial, para las s que ha
Sfd designado €N Sesion celebrada o) g de Jurilp de 2010, de conformidad con [o

stablecida en s artfculo 15 de I Ley del Banco drﬂ HESS yen g articulo 19 de sy

&
E

statuto.

Para constancia fimz L

on-los: senores
- in fra_}cmo Pros

Miembros del D{recfm_io. del Banco de [ESSy

ecretario Ad-Hae Gua cerfifica.

((ettere] sty
{ Ramira Gorlzéler Jaramillos.
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Sc otorgd anle el doctor Homero L Obando, Notavio Vigésimo Scxto del
entra a nu car, 1

o de

SEGUNDA copia certificada de la eseritms pihblica de PODER
que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO. DIS
\DOSOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOV;

Irmada y seliada en Quilo, & los nueve dias del moes de julio del dos mil 1D .
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LA
ZAMERANC DE LEON KERLY KARINA

2

CENTRO DE
ZOHS

U CHEADANIA | Chsh: ZAMBRAND DE LEON KERLY KARTHA
ROREIRA BARBERAN OSCAR FAS o - - BRCUNDARTA
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£01- MANTR
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Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

fng, Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de 14 oficina Especial del Biess- Portoviejo

~ I t!.
LA N
FLORESMILO WILFRIDO RIVE]

C.C.130275459-1




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA. PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARCADO (18, FOIAS)-
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Fecha:

Firma del inspector

Firma de! Tecnico

D ————— e —

Frma del Director de Avalugs y Catastro
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FeiTAT AL R A
Fixd i}f Wil

Manta, 19 de Marzo del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la porte interesada, tengo o bien CERTIFICAR, que ¢l SR. RIVERA
CEDENO FLORESMILO WILFRIDO con nimero de cedula 130275759-1 NO ESTA
REGISTRADG como usucrio de CNEL en nuestro sistema comercial SICO, la mismo
gue no mantiene devida con la empresa. '

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION comao mejor
CONVENga g SUs intereses.

Atentamente,

LORENA CIBENO MENDOZA
AL CLIENTE CNEL




