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RESOLUE ION ADMINISTRATIVA N° 028-ALC-M- 10IC-2019
APRIBACION DE LA DECLARATORIA DE PROFIECAL HORIZONTAL
DEL “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”

GOBERNG AUTCNCGMO DESCENTEALIZADD MUNICIFAL DEL CANTON
MANTA

CONSIDERAND D

DISPORIEINES LEGALES
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accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad;
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentfralizacion, en su articulo 55 expresa: "Competencias
exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. -Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendrd las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que
determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el cantéon

Que, el Coédige Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
descenfralizacion, en el articulo 60 senala que le comresponde al
Alcalde...h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de Desarrollo y el de
ordenamiento ferritorial, los planes de wurbanismo y las
correspondientes obras publicas; i) Resclver Administrativamente
todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su articulo 19 expresa que
corresponde a las Municipalidades determinar los requisitos vy
aprobar los planos a que deben sujetarse Las edificaciones a las
cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podrdn autoerizar ninguna
escritura Publica sobre constitucion O traspaso de la propiedad de
un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia Auténtica
de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamentc General de la ley de Propiedad Horizontal, en su
articulo 4 textualmente dice:"En la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que serd aprobada por la  respectiva
Municipalidad  donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaieza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, i se trata de
un conjunto de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente
o0 de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respectivo reglamento  interno. Segin sea
el caso”.

Art. enumerado... {1} del Reglamento a fo Ley de Propiedad
Horizontal.- Autorizacidn administrativa preliminar.- Para que el
propietarico pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal
un bien inmueble ha de requerir la autorizacion preliminar otorgada
por el organo administrativo competente del correspondiente
gobierno  autdonomo descentralizado municipal. Para  todo
proposito legal, esta autorizacion constituye la declaracion a la
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correspondiente para la legalizacion de documentos y se procedd
con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a través de la Secretaria General, para que se efectuen
las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos arfios el o los interesados que hayan obtenido
una Declaratoria en Reégimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el rdmite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto.  Si
hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el
tramite nuevamente.”

Que, Mediante correo electronico enviado por ia Lic. Maria Mendoza
Briones ANALISTA DE SECRETARIA GENERAL de fecha 06/02/2019, en
la que en su parte pertinente indica... *, RUTA No 760 En atencion
a su Oficio No. DGJ-MGZV-2019-106 de fecha 30 de Enero de 2019,
con respecto a la aprobacién de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Condominio Las Fragatas, por disposicion del sefor
Alcalde, sirvase redlizar el legal correspondiente de conformidad al
referido informe.

Que, En atencion a tramite N° 10210, ingresado por ventanilla del GAD
Municipal de Manta, relacionado con la comunicacion suscrita
por. Andres Santiage Mejia Quezada, gue en su parte pertinente
senala: "...Queremos recurrir a usted para solicitar de la manera
mds cordial la aprobacién del Estudio de la Propiedad Horizontal
del Condominio las Fragatos.

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Compraventa, autorizada 23 de febrero de 2018
en la Notaria Primera de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el 17 de mayo de 2018, el senor Andres Santiago Mejia
Quezada, es propietario del predio con ficha Registral, Bien Inmueble

g 2527 y codigo catasiral N° 3-13-68-03-000 que tiene que tiene un drea de
3.820,50 m2; dentro del cual se ha construido el CONDOMINIO LAS
FRAGATAS para cuyo fin obtuvo el permisc de Construccion N | 737-1458-
73243 emitido por esta Direccidn, este lote se ubica en la Calle Publica
del Barrio la Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn
Manta.
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3.- DESCRICION DE. CORNDOMING LAS FRAGATAS
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Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO LAS FRAGATAS”, de propiedad
del sehor: ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, lote ubicado en la Calle
Publica del barric La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del
cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 v codigo catastral
N® 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2 dentro del cual se ha
construido el Edificio ya antes mencionado en lineas anteriores

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; vy de las atribuciones
conferidas en el Art, 40 literales h) e 1) y 470 del Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el sefior
Alcalde de Manta, Como mdaxima Autoridad Ejecutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO LAS FRAGATAS", de propiedad
del senor Andres Santiago Mejia Quezada, propietario del lote ubicado
en la Calle Publica del barrio La Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, con Ficha Registral - Bien Inmueble 2527 v
codigo catastral N° 3-13-68-03-000 que posee un drea de 3.820,50m2. Y la
misma se inscriba en el registro de la propiedad de Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado.

SEGUNDO: Que, la Secretaria  General de esta  Municipalidad
notifique a los inferesado, asi como a las Direcciones Municipales de:
Planificacion y Ordenamiento Territorial; AvalGo, Catastro vy Registro;
Gestion Financiera y Gestion Juridica, afinde que se redlice el tramite
correspondiente para la legalizacién del documento: vy, se proceda
con elpago de latasarespectiva; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los siete dias del mes de
Febrero del dos mil diecinueve.
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1. DEFINICICN DE TERMINGS

DATOS GENERALES
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- ESPECIFGACIONES PARTICULARES DE CADAVIVIENDA 'Y
PATIO

4. INFORMATION PARA EL FROCESO

5. CUADRO [3E ALICUOTAS
6. CUADRZ) DE GASTOS COMUNES
7. REGLAMENTO.
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CONDOMINIO LAS FRAGATAS

Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,00m.
Area: 54,60m2

3.1.2- PLANTA ALTA 62,15m2

Por amiba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 62,15m2

Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 62,15m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patic de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,50m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,80m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de [a misma vivienda en 6,30m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m.

Por el Este: lindera con Patio de la misma vivienda en 10,00m.

Area: 62,15m2

3.1.3-PATIO 138,40m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 138,40m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 138,40m2

Por el Sur: lindera con area comunal calle condominio, partiendo desde el Este hacia el Oeste en linea curva de
3,85m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 3,00m. desde este punto gira hacia el Oeste en 2,70m.

Por el Norte: lindera con propiedad particular en 15,62m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 02 en 14,80m.

Por el Este: lindera con calle Publica en 16,00m.

Area: 138,40m2 (*)

Nota: Por la geometria (forma) del Patio las medidas antes descrifas corresponden a la de los finderos
generales, descontandose el drea de planta baja de la vivienda (54.60m2)

3.2.- VIVIENDA 02

Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social y Escalera, planta alta que contiene 3
Dormitorios y 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes:

3.2.1.- PLANTA BAJA 51.60m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 51,60m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 51,60m2

Por el Sur: ndera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,20m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,00m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,80m.

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,00m.

Por el Oeste: lindera con Patio de ta misma vivienda en 7,00m.

Por el Este: lindera con Vivienda 01 en 10,00m.

Area: 51,60m2

3.2.2- PLANTA ALTA 59,15m2

Por amba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 59,15m?2

Por abajo: lindera con planta baja y patio de la misma vivienda en 59,15m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de 1a misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,20m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,80m.

Por el Norie: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,00m.

Por &l Qeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 9,70m.

Por el Este: lindera con Vivienda 01 en 10,00m.

Area; 59,15m2

3.2.3.- PATIO 54,53m2

Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 54,53m2
Por abajo: lindera con terreno condominio en 54,53m2

Por el Sur: lindera con area comunal calle condominio en 7,00m.
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Patio 54,53 0,0132 14,11 68,64

VIVIENDA10  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5015| 0,014 54,87 15,30 74,45

Patio 5453 00132 50,50 14,11 68,64

VIVIENDA11 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 1335 64,95
Planta Alta 5915| 0,014 54,87 15,30 74,45

Patio 54,53 0,0132 50,59 14,11 68,64

VIVIENDA12 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 54,53 0,0132 50,50 14,11 68,64

VIVIENDA 13 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 5084 00123 47,16 1315 63,99

VIVENDA14  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 00144 54,87 15,30 74,45

Patio 5463 00133 50,68 14,13 68,76

VIVIENDA 15 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 5915 0,044 54,87 15,30 74,45

Patio 67,83 0,0165 62,92 17,55 85,38

VIVENDA16  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 1335 64,95
Planta Alta 5915|  0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 71,58 0,0174 66,40 18,52 90,10

VIVENDA17  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 595 00144 54,87 15,30 74,45

Patio 75,33 0,0183 69,88 19,49 94,82

VIVIENDA 18 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 7944] 00192 73,42 20,48 99,62

VIVENDA1S Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 68,19 0,0166 63,26 17,64 85,83

VIVIENDA 20 Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 13,35 64,95
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 15,30 74,45

Patio 71,96 0,0175 66,76 18,62 90758

VIVENDA21  Planta Baja 51,60 0,0125 47,87 1335| /6495
Planta Alta 59,15 0,0144 54,87 1530 / - 7445

Patio 75,73 0,0184 70,25 1950| |~ 9532
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