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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 019-ALC-M-JOCZ-2019 DE REVOCATORIA A
LA APROVACION DE MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA
N° 027-ALC-M-JOZC-MANTA-2015 DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “CHUSSING”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: E! derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autonomo
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia vy
avaluacion”,

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”,

Que, el Art426.- de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion. .”

Que, el Art 53.- del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico. Con autonomia politica,
administrativa y Financiera. Estaran Integrados por las funciones de participacion
ciudadana; Legislacion y fiscalizacion y. ejecutiva prevista en este Codigo. Para
el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden.

Que, el At. 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefala: Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y
concurrentes reconocidas por la Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar
los servicios publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con
Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De
universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad,
interculturalidad, subsidiaridad, participacién y equidad;..."

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa; “"Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en
el canton;...”

el Ant. 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo;..."

el Art.132 del Codigo Organico Administrativo (COA) expresa: Revision de oficio.
Con independencia de los recursos previstos en este Codigo, el acto
administrativo nulo puede ser anulado por la maxima autoridad administrativa,
en cualquier momento, a iniciativa propia o por insinuacion de persona
interesada. El trémite aplicable es el procedimiento administrativo. E transcurso
del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio del procedimiento de
revision de oficio sin dictarse acto administrativo, produce la caducidad del
procedimiento.

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: "Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12"

el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto.
Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo
reglamento interno, segin sea el caso".
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Que,

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacion administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda declarar
bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la
autorizacion preliminar otorgada por el 6rgano administrativo competente del
correspondiente gobiemno auténomo descentralizade municipal. Para todo
propésito legal, esta autorizacién constituye la declaracién a la que se refiere el
articulo 19 de la Ley. La autorizacién puede ser obtenida, segin sea la eleccion
del interesado, en el mismo tramite destinado a la obtencidon de la autorizacion
de construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia
del interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el tramite para otorgar la correspondiente autorizacion
administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso
y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccidon Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a,- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o
los propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacion de Planos
:C,- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ia
definicion de medidas vy linderos, éreas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas. firmado por un profesional
arquitecta o ingeniero civil d.- Certificado de gravédmenes e hipotecas
actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta;, e.-
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, - En caso de
medificatoria  a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara ademas
autorizacion notariada de todos los copropietaritos y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente
las fracciones correspondientes  del total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“L a Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en ef término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe tecnico por
escrito, el cual en caso de serfavorable se remitiré al Ejecutivo def GADMC-Manta,
quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo ef Alcalde o Alcaldesa emita Ia
Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica, Avaltios y Catastros,
Financiero;, y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con ef pago de
la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por fa Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, ésfe serd
puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectiuen las debidas correcciones y se retome el tramite.
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Si en ef lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria_en Régimen de Propiedad Horizontal no completaran el trémite
respectivo para inscribifla _en el Registro de [la Propiedad def Canton: la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera ef interés de manitener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble. el o los interesados deberan realizar
ef tramite nuevamente.”

Que, En atencién al tramite N° 0136 ingresado por la secretaria de esta direccion del
GAD Municipal de Manta relacionado con la comunicacién suscrita por el Ing.
Manuel Ignacio Zambrano Rodriguez y Pablo Amaury Zambrano Rodriguez, que
en su parte pertinente sefala lo siguiente: “. Debido al fendmeno natural
{terremoto) que afecto las provincias de Manabi vy Esmeraldas el 16 de abril de
2016, las instalaciones del edificio "CHUSSING™ ubicado en la avenida 4 de
noviembre de la parroquia Tarqui y cantén Manta, se vieron perjudicadas tanto asi
que algunos pisos fueron demolidos.

Que, Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2019-092, de fecha, 23 de Enero de 2019,
suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de PROCURADORA “
SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud de estas normas
invocadas y acogiendo informe emitido por el Arg. Juvenal Zambrano Crejuela,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial y al tenor de lo dispuesto en
el art. 132 del CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO COA, Usted Serior
Alcalde en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del GAD MANTA, podra
dictar un Acto administrativo, que revogue la Resclucién Administrativa N° 027-
ALC-M-JOZC-2015 emitida el 7 de agosto 2015, celebrada en la Notaria 5° Manta
el 3 de marzo de 2016 de la escritura correspondiente y su posteriar inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de abril de 2016, Ubicado en la
avenida 4 de noviembre de la parroquia Tarqui y cantén Manta: En base a lo
expuesto, concluyo informar que las instalacicnes del edificio "CHUSSING” se
vieron perjudicadas tanto asi que algunos pisos fueron demolidos debido al
fendmeno natural {terremoto) que afecto la provincias de Manabi y Esmeraldas el
16 de abril de 2016. De acuerdo al certificade del Registro de la Propiedad de
Manta del 11 de diciembre de 2018, a partir de la inscripcion de la escritura
modificatoria (13/04/16} no se han realizado traspasos de dominio {ventas)

En virtud de lo expuesto y dispasiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Arl. 60 literales h), b) y el Art. 132 del CODIGO ORGANICO
ADMINISTRATIVO (COA), el sefior Alcalde de Manta, Como maxima
Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

RESUELVE

PRIMERO: Revocar la Resolucién Administrativa N° 027-ALC-M-JOZC-2015
emitida el 6 de agosto 2015 a la aprobacion de Modificatoria de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del EDIFICIO “CHUSSING”, terreno ubicado en la avenida
4 de noviembre de la parroquia Tarqui y cantén Manta. Conforme De acuerdo al
certificado del Registro de la Propiedad de Manta de! 11 de diciembre de 2018, a
partir de la inscripcién de la escritura modificatoria (13/04/16) no se han realizado
traspasos de dominio (ventas).
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Direccion: Caile 9 y avenida 4
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el de ordenamicnio territarizl, los slemes 4 whanismo ¥ las corresponcivenes obias
plblhcas; i) Resolver Administativaments todos los zsnais COIFEYDORMNCTIIER & 51
CATHO,.. .

Que, ¢l anticnle 267 del Codigo Uglmico de Organizacid faritorial, Aworomis Y
Deseaniralizacion, sefiala: “Los sckoa adapinisxatives se e dingsen o ieforman e sode
aquiniafyaliva fe ofigic & a peticidn del adminisvade. Eq gengral, s¢ calinguliia los
actos adminsiaivos por 2l cumplinsiesss de slguns m;unlhah. accidenial a oWlos, fales
cors plaze o condicidn. Los actes admdmistzativoe podhdn excimpise o reformmne e
seds admiseativa par razones de legidmidad = de oporupidad”.

Qwe, el ankale 2638 del Cdd ig@mﬂ fe Cwgsaizackn Territonal, Autepomia v
Descenmalizacion sedlala: Fxi mr:.a o riooma do oficlo pow razgaes de oportuaidad. - Le
extincita © sefaim de oficio de sa acte adniniswativo pow razosss de opoumEidag
temdsd par cuando exision rezane: de cides pablico gus Jumnwfs declanar extipgaido
Gcao agte adnimswalivo. B! acin admiistrsiive que dochws sxtinguido oke acto
admnimisetivo, por vazones Jde oo

orturidad no ended sfectos reteactivos. La satingidn la

podcd rezliza 7 misTa seioridad s exEciena ¢l oo ¢ ouien 1 sustituya en el o,

sl corne cualquier anoeridad jecdronicamenie superion 2 ella.

Cue, el artiowlo 327 dsl C{xﬁm Uiy g

I‘i@seem”-aﬂ'lzaf@ ﬂm: “ips progadivdendos admivisivalivos que o clecutes =g 1@\\

ZObIEITIOS .ni@ wRnlraizados  observgrdn oz principies  de  legalided,  colegidad,
OJp’F‘l Lok, oTGie mif,,, am cacla, transpaiencia, mtmq;-”mﬁ; Idsn acceso al supedicpie,
infe r"nahu:i: inmediacicn, buewa fe v conflanza legiime;

de Uggarizackin Terriloyiel, Asiceeais v

Oz, =l w12 de 12 ley e Dropiedad Hodaontal, expresz “Comesyonds 2 o
unusctpalidades deterwinar los reenisiios v aprobar los plagos & gue deben aujsiarse lag
adificactones 2 las ¢ualss se reficre csie Le ;,

Qne, =l Reglamerie Ceneral d2 la Loy de Frapiedad Horlzontal en su Am. 4
wriialmenie dice: “Ia la Declrawria de Mroplzdad l:@oJZf‘ﬂGﬁl qus seré aprobada per la
respeciiva Municipalidad donde se epcuenue ] bien dnmeachle, se hard consiw Ja
natwraleza vy oA $n opaa ¢! cwel s= constmve el copdeminic cctableciérdoss.
especificamente, si se rata de un conjunte de vivierda, do wn covtro corersial
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exclusivamsentz o il un conjiumo maato. Sabwe 12 kase de coms cspecificaciowss sg deberd

slaborar €] seapectivo reglamsnio inigme, seg soa =1 casa”,

e, gl Ass, 327 k= e ﬂ"l‘is*«'ienamwf gz Lrbanlsme, fu‘qmitm:’lt&;wn, Usa v Tic t;wxie:i-wn det
Buslo en gl Canda Ma uM, «M;g » fif'a'ai *“‘t LTy
apropedos, gue aisch :
rstiros, supcrficle consinuda, ?;]iij.f%’ﬂi"f& i g {achadas, serd xmj:r e b G ﬁr*.L
planos modificakonos, para ells debasd prescatar la s gnisne docwmentaciing

s e

85 I=

o Soliciud planiceds anke la Dimecikin Municipal de Praneamicnio Urbano;

» pmoria ineiificativa de los sanbios v modificatienss;

s Ceificado dol Informe e Eoguiscitn Urbana;

o Informe de gproeacion v uoa copar de los plancs aprobacos;

o [Des copias de los planos podificatonios iesaliandc fos cambios yequericos

o Si Iz edificacidn he sido declmads on propiedad herlzorial, se ﬁmm.m ia
autorizagidn de todos Jos conclemncs; ¥

a & se wate de asapliaciones que compmrmtzr; la gsiabilidac del edifci, se
‘”eqwﬂ-r‘f"‘ adembs inforrmgs sobee las  cavacieristicas ‘ftmctm?ﬂeﬁ & las

edificaciopes 3( de l1as ipstalaciones hidvosapdiaries v elécmica

Ohy, ca 2Rcisn gl wimlie No. 2824, mivrenie al indorps creseniade por o Ang.
Jangthan ‘Cnrirm Cohedia, Diector de Flaseamispio Urbano, rgladve = la comgamication
preseviada  por e Ab. Ceswr Odmez Andreds o lng Mame]l Zambrans Booizucs,
Geromie Gensral de MAQUIDEAZ, en e cual solkita lz medificatoria a la Propedad

Worizomz! d2l edifcie “CHUSSING” whicads ex la £v. 4 de Movicmbre:

WUM-EC, de fgcha 02 de janie ds 2} Ara.
Jongibar Cyozee Cobedia, uu’&:cmr de Plaessmiensn Drssse, apexa wfonmg Ne. 8100-
MSME, clesoradc por le Argoiosia Sukans Mucilla 5, Téonign de wa Dwsecidn de

Plarganienic Usbane, ol cual izdica sy parts pevineals i pue sigye:

/\(‘I

.u,. ./9

Orue, mediane Oficio No. 0537-1F

DISTRIFCION  GENERAL DE LA YROPIEDAD MORIZONTAL DEL
ELIEMC O “CIISSING .

Que, segde o deelersicria de propiedad herizonizl caigimal < edificio se encienire
compucsie do B signleme MaNcTs:

| LOCAL (Chdlge) | Pisa/ Nival
~ Lecal 8- |
“Toczi 52 Subsuele
—  fool 53 ]

Planee taje

Mezzanne

local FE-1

[acal 102 Frimer piso .

i i .f-«;). Ca) 200

Sepundo piso

3]
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Con e Modifienridn de la Propiedad Wamzonial del Edificie “Chussing”, ¢ inchye ol
siso adictonal comtuide (lercer pise) o misms que e individualize convirifedolk ds
2510 TRALED o5 ea neks, vendibls; gpedayds de 2 sigwigas mascr

L LOCAL (Cidigs) | Pisn / Nivel

y Laesl 81 {Pudors
| Laeal 5-2 { Oficing Sussueha

| Local §-3 (eeawc)

Lacal ¥8-1 (docal e baie +
| comercia) | Mezzaning
_ Lecal 16] (Bodegs) | Priner siso

iocal 187
(Depaiizmeys

Lacsl 20) SEZUNGS Piad

AREA IDTAL DE TERREND LS Y
AREA NETA VENDIBLE: 2.5%% Déend
ARE A COMUN: 154 AR
ARE 4 FOTAL: 225l

-

Al haberse prescaado a esta Momicipalicad toda Ja docomemacidn ¥onica v 1os ssiudios
parz Iz Modilicatoria s la Propledad Norizontal del Edificin " CHVUSSING™, y por
cumnpliv con lo wevisio sa 1z Sscoxm Sta. de Iz Declaratonis de Vropiedad Morizoutal
wicule 235, Reguisitos de la Drdenanza de Urbsmisrs, Arguaieciara, Uso v Oeupacion
de! Suelp en ¢l camtdn Mepra, pusde ser aprobade Ja Muodificatoria de la Propledad
Horizaniz] ] Fdificic™ CHUSSING.

Qwe, mediante Oficio Mo, GBES-DIGT-JOE, de decha 23 de julic oe 20175, el Asg.
; vorco Cobefa, Dizector de Maneamiznto Urbano, ancxa sl memesande Mo,
0777-DACEM. 15 de ls Direccidn de Avadics y Registeos, slationgsio 3 Ja modificatorie
de wropieded barzonial gel Edificio Chassing, con el sigsicniz detalle:

Diraccién: Calle 9y avenida 4 Www.manta.gob.ec D alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 26174 471/ 2611 479 E2 @Municipio_Manta @MunicipioManta
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LOTAL (Chdige) Pl / Nivel Clwye galasteal |
Loca §-) 2140117002 s
locs 82 Subsuele | 3346117003 |
logad 343 )l ) LYY 1004 !

== 3 f
foeal PB-1 (Femia  Baja ¢ ay46919008 |
| Mezzanioe ) |
Tocal 101 X 73401 17006 j
becal 100 | LeL e 3340117907 1|
Lecal 201 | Segunio piso 42401 17001 1
i 00 AN

QJue, con feotm 29 de junis de 2015, nediamnis memovande Mo, 1380-DGI-GYVG2015 y
mernorande No. 1650-DGIGYG-2015 de fecha 04 de agosio de 2015, susarivos po* el
Ab. Goazals Yers 5o 'ﬂﬂﬁz Procerador Sndico Mur: y,sd' candte gropunciasiento ak
respecto ey o8 sisuleniss Grminos: Acogiewdc o wmiormne presentado por el Arg.
Jonzthan Orezoe Cobefa, Dirscior de Mancamiento Urbaze, =r lo concermenie 2 ia
ssllc;tud de Madificaioria a la declagion2 de propkedad horizomzi sl edifico
SCHUSSING”, marobeds mediants  Rasolmcidn de fecas 15 de febreso de 1987, v
shevada a escrivaa piiblics 21 18 de oglubre de 1988 g inserita en iz Registradusia de la
Propiedad de fcha 26 de acivbre de 1888 ¢l Articulo 367 del COOTAL, seizla que:
“Los actos adrinisirativos se exlingnen o reforman en sede adeainistrativa de oficio 0 a
peiicion dgt admamistrado, £» generss), se extinguirdr los aswos admimisraiivos por el
cumplimiente de alpuna modaiided accidenial a eilos, tales como plazp o condicion. Los
20108 AdININTSWayos pmz én extinguirss o reformarses en ssde adecimisiraliva por razanes
ge legitimided o de oporwnided”, ¥ ¢ ast. 327 de W Tudengmzg de Urbanisiap,
AFguitecturs, Usc y Qc:upa.afn del Guelo gn el Cantdn Mews, capresa que cuando se
realicen modificaciones 2 los plancs aprobades, que alscen al uso del suslo, densidades,
sz de edificacitn, coupacién de reliros, superficie construida, alteracién de fachadas,
seréd obligatorio lz aprobzcide de plawes modificakorios. En virkd de lzs normas legales
EXDICSIES) CORGWIERD perlirente sefior Alcslde, en su calidad de Primera Auloridad del
E]f;cm.um del Geblernc Awvwonemo Desceniralizads Munigipal, podré dictar resclucide
adrranistrativa, mediante la cysl reforme ‘a Resolucién de f'@f"*la 15 de febyero ge 1987,
de Declaraiosiz de Propicded Tmrizmal del  edificic “"CIHIUSEING”, e la que se hard
con >tﬂ“’ la refoimz solicitads gue consiste en inclair vn piso admornal comstumlo (lercer
DisC), ol MEGIND que 38 trmvzdmhm coevirtiéndodo dg esia mencra en drea nelz yerible;
quedando de lz sigwienie manera

Direccicn: Calie 9 y avenida 4

o

o 3 B
5 www.manta.gob.ec  [o] alcaldia@manta.gob.ec

Tedéfonos: 26711 558/ 2611 471 [ 2611 479 u @Municipio_Manpta @MuricipioManta
Fax: 2611 714 E? ©.com/MunicipoManta youtube.com/MunicipioManta




[ LOCAL (Codign Piso/ Wivel
© locg) &1 (Modega
i P L e ﬁ‘:-m oo
Local 8.2 Diigieg) Subswslo
Loogl 5-3 (aws)
Lomsl PR ilogal Maaia  baje
COITIENCia ; N | Miszzanine
 Logal 101 (Podegs) Priraer o
[ =7 — TIRST Pasa
Locsl 102 (Deperiamcnin |
Local 201 Segundo piso
(Deparimenc)
Lacal 301 (¥exl howee) | Torcer piso J

.él

Fa viriud de o enpuesio, v on 155 de las anibucieres conferdidas en la Constimcida v el
Cadigo Crginico de Ovganizackn Towiwrial, Auvtencands v Uesceniralizacior, el
Ejecuiivo come Mixisne Autoridad de) Tohema Autdnemo Descentralizade Municipal
2el Uagsin Mt

RESUELVE:

PHTMEROC: Modincar ¢l acio adugnizivatve de la Pewciuciin ds agha 19 de felusre de
1987 g aprobacitn de la Declawaioniz de Propieded Horwontal del Edificio desorminado
“CHUSSING, obicade ex la avenida 4 Je soviembre de da Paroguia Targud v Comide
Manis; en 2] seniido de hacer consizr rgforma soliciiada que cousisee on nchiin o po
adicweal comsuniide (icvcer piso), ol wisme qué se individualiza comwirtdéndels de asin
maners ¢ Arcg neta vendible, cuedando de 1a signisnie reaneva:

LOCAL (Coigor P/ Wil

tocal § ) (Bedepa
lLocal 2-21 Giiciea) Subagslo
$-3 (teatiz)
| lacel FE-1 (iccal comacicial] | Flanis Tajs + Mezzaniue

|
55 —

L Locgl 101 (Bodesa)
i Local 102 {Departamenio) Fyirgex piso
|

Local

-4

Local 3€1 (Pent house) Texcer pise

- —

= W
Local 201 (Departamenio) Seguado »iso {
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SEGUNDO: Cue, las Direccianes de Plaveaiienio Uvbaaw; y, Avakios, Uaviefios y
Regstses den cemplinuenio a la seschicida, tnimarde en cuknta los wlommes que bae
sepvido comes habililanie para gue s dicte 2uie 4010 administraivao.

TERCERD:, Hogiiiguese con ssia esaluckin al Registio de la Fropisdad dek Canidn
iviazta, 'y & 18 suilg ngresads.

3

Dade v firomds o0 ¢l despacho de la Alcaldia a los sels Je del mes de agosio eel dos
il guince.
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Modificacion de declaratoria de propiedad
horizontal: “Edificio CHUSSING”

IR R % SRS
Informe Técnica

Este nlormes tere como fizaldad soreiv e dfruiments MEonics o documantaeia pars
realizay las medlificaciones v sumentas iscessrivs de b icoales ukitades en este
inneeke, partiando o la declaate
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1. DFFINICKON DE TERMINOI

1.4, Area g Terrean

Consbiluyyr o dros ety dol iofrans so b wls

W B BrOURRlE penlateds o edificie
efepaacis, portewadisnds 313 3re o e copranietaros de la misie s b

o
divests 2

el g e te ]

powCantsla de sliouata caloulado.
0.2, fver de Dapsirogoion

Loy

cracde bs roaabigad dal dicg o capstaariag del edikeio 2n e diksrenise nivelas,

1.2, Ares Netz o Yendible

Es |3 reswisnie o surra de les dreas voraible: de o

loealz

O URw e s desaramenior wo
3 componaries del edifico. Se antenders comvl Nadss e prepdadad sucheiva dy
o3 promerarias, ks dopsrtementos o lucaize hasta a miksd
sroplecad Con MrE © onn RS OAIERS TUMLRES LERID  BORsi,

Fipdioss witarizs, slérmias

e s paaredes gus dividan
L E IR AT,
mstalacinmes

@ Sare jag
stalpciones propias te cada una de Fs dRgIrtansIEes vy lecales.

4. Cunia de Terreaoe

Us 2l dren o puorie 4@ tzifand e le correnpuade 3 cads wne de los deparamenin:

Incades, pera efermms de tributacSn, adtministeaddin ¥ coprapicdad.




2. DATGS GENERALES
2.1, i s i,

!

| igereng ep ) guz s implanes = adfice *zsu&m' #3405 Lmicass &
& cantir Baiia, w[,u-,‘i"..: j

oy
4
e poviaeTire BnTE coik

ir)
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]
L
)

Becdichss in sl

@& rpdlembee o 12,20 wetras Bpzeles,

Figate {Nortel: Taliida tanig v, 47

#ende Haolgun Mero &a

Mide Sl Tolndangds coa wrrens o8 propiadad del 3

1(“‘.?”3 bzl | llilu [""J

Este: Parviends o k esvuisa Moroste dzl prodic haciz b sur an lines et v

rollidando con ey ane del Sy Seguade Holeun s 2200 metios. luegn, en 2508 puido

ggi:s;r‘m:m & angulo de 927 en i w2585 Lon Una saedits de 500 metros 2 s

reciz v colmilands sy 2l terreng anizs apcienade; desdy osts ounko,

AT AR
é“:gmm de 397 o divegsign fUF cor, uny myedida tig D80 rpenios oo lngs wouia v
Felipa lama
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o e L 2sguins Swoeste del predio hecia @ porte s aes

&) 2ale punils ogduos ep angule de 3T an direeciin ol oo

AT cwetres en lines vecha;, desde sare ;wmf!-r., giramas on doguls de

a0 en dipacnidy perte con e meding e A% 25 metros g6 Enes resta hsota anirss sai

ol

g ngere del freats, wla osts sulanskde de spereno coleada cob terrang de 133 Sres,

o

Carles Larganha vy Pedgn Haleuln.

O ometvns ruadras

El predio tene un diss toral e oohiocientn: dadinueys conls
219,15
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2.2 Rescripcion Generals

Segin

ira.

compuesto de kb siguente m3z

la daclarataria de Fr:ﬁgxﬁdaﬂ:i

Hosizontal argmei, e adificio

Can eslz modraridn sa pdl

indvicualiza, convirTtianooes e 25ta Imans

ectructiurs totsl del mymwiskie sueda

Sotisueln
E.ﬁ‘.brﬁj S 2
Lm:.ﬂ -3
| Local ¥&-3 Plants Yaja + Megzgpine
Lo 2005 Primer pizo ;
Lot 302 ) _ 54
igeai 201 i 1 ! {%egyf_‘:fm s
ciens b constroesidn de un tercer Hso

Bra @1 dres ey vendile

de g sigulents naners

Pigir 7 Miwel

J'.'u-;ii d-

Loka ‘“} Toztro) ]

gal P e vf al Comersizly F’Jraﬂl’l Lija + Mezzaning e
Leca{ 10 WU"-&” Prifnes piso ;
Wwrcab 102 (Deganaments) I om -
Leced 201 (Degartamentay | Segungo plso

| Local 301 (Peod Heuss)

Bl edificin afist
[Princi st

Febratura,

-

& Enirogesos:

¢ Fsoaleras:

# Parsdes

s Fevesthiments Pisos:

¢ Inslalacinnes Elgctrigas:
o nstalaciones Sgnitorias:
@ Cublerss # myraza;

& Tejpzza

hisis. s -:fﬂscgmpme estruEty aimenis

| Tersai pisg

e e

Moy ryiadn Apmade
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Iy

QRSN AP

Blegue ge arcilla / pledrs péime:
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2. ESPECIFICACIONES CARTICOLARES DE 108 LOCALES,

3.3 Intreducoidan

Parz afecios de erientacion 4n la descrpeicon ge madives v ladsros vde ks oo

Wna come padte peferenial iz udicacion de la gusnide 4 da noglmplee &

continuacian se deralla la rituscon sotuwd ge oeds local asdl comn sus dimensores v

limdevus garajais:
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL. EDIFICO CHUSING
CAPITULO 1.- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO PRIMERO.- RELACIONES DE COPROPIEDAD.- El Edificio ha sido
construido y &std sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por
consiguiente, este Reglamento regird y regulard las relaciones de propiedad %
copropiedad del edificio, asi como su administracién, uso, conservacién y
reparacién, en todo aquelo que no esté previsto en la Ley de Propiedad Horizontai.

En todo o que no estuviere previsto en este Reglamento y en las normas previstas
en los reglamentos especiales que se llegaren a expedir por parte de la Asamblea de
Copropietarios, Directorio General, se apiicardn las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento y del Cédigo Civil.

ART{CULO SEGUNDO.- BIENES EXCLUSIVOS COMUNALES.- El Edificio se compone
de bienes exciusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen
singular y exclusivamente a cada propietario y son bienes comunes todos los
demas. Cada propietario podra, en los términos y con las limitaciones de la Ley y de
este Reglamento, ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y de
copropiedad sobre los bienes comunes.

CAPITULO 2.- DEL EDIFICIO

ARTICULO TERCERO.- UBICACION Y ESTRUCTURA.- El Edificio estd ubicado en la
Avenida cuatro de noviembre entre las calies 320 y 321 de la Parroquia Urbana
Eloy Alfaro det Cantdn Manta, Provincia de Manabi y se compone de:

_[(_JCA—\L_ o i Piso/ Nivel .
(Codigo)
Local 5-1
Local $-2 : Subsuelo
~_local 5-3 e . |
LOCAL PB-1 Planta baja
Mezzanine
_Local 101 . Primer Piso !
,  Locai 102 - ) :
Local 201 ‘ Ségundo Piso

| local301 | Tercer Piso |

ARTICULO CUATRO.-PLANOS.- En los planos aprobados por el Gobierono Municipal
de en que este se divide, Jos de los Departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios comunales de circulacidn, instalaciones y demas
bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria
del presente Reglamento y que lo aceptan los copropietarios como unicos para el
Régimen de Propiedad Horizontal, su relacion y derechos.




CAPITULO 3.- DE LOS BIENES EXCLUSWOS Y DE LOS BIENES COMUNES.

ARTICULO QUINTO.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo,
singular y divisible de sus propietarios: los departamentos, piso, oficinas, terrazas,
bodegas. Estan incluidas en este dominio las paredes medianeras hasta la mitad de
Su espesor y lae paredes perimetrales que dan hacia el exterior del edificio y hacia
las areas comunales en la totalidad de su espesor. :

Son paredes medianeras: las que separan un departamento, terraza o hcdega de
otro de distinto duefio; son paredes perimetrales: a} Las que separan un
departamento, terraza o bodega de los espacios de circutacion o de los ductos e
instalaciones de servicio general, y b) las que delimitan el edificio con el exterior. La
propiedad, entre los bienes exclusivos, no incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas que comuniguen con espacios de circulacién comun y con otras de aire
interpuestas entre pisos, todos los cuales son bienes comunes del edificio.

ARTICULO SEXTO.- GASTOS DE MANTENIMIENTO.- Cada copropietarios afrontara
por su cuenta los gastos de administracidon, mantenimiento y reparacion de sus
bienes exclusivos, asi como el pago de tasas por servicios e impuestos a que ellos
correspondan.

ARTICULO  SEPTIMO.- BIENES COMUNES.- Los bienes comunes del edificio,
sometidos como estdn al Régimen de Copropiedad no son susceptibles de
apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un
derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el
presente Reglamento

ARTICULO NOVENO.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre
los bienes comunes son proporcionales e inseparables de ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de
dominio de estos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

ARTICULO DECIMO.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- EI arrendatario comodatario o
acreedor anticrético sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al Régimen de
Propiedad Horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y
extraordinarias que serdn de cuenta Unica y exclusivamente de los coprapietarios.
ARTICULO DECIMO PRIMERO.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de
administracion, conservacién, reparacion, reposicion y mejora de los bienes
comunes seran de cargo de todos los copropietarios segin las cuotas que este
Reglamento establece. Se exceptaan los gastos de reparacion o reemplazo que se
originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, los cuales seran
de cuenta exclusiva del copropietario o usuario responsable. Los copropietarios
estardn solidariamente obligados al pago de ios dafios que causen sus
arrendatarios, usuarios, comodatarios o acreedores anticréticos en los bienes
comunes del edificio.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- OBLIGAGON DEL USUFRUCTUARIO.- En caso de
usufructo, seran de cargo de! usufructuario las expensas ordinarias vy
extraordinarias de administracién, conservacion vy reparacion de los bienes
comunes del edificio.




ARTICULO DECIMO TERCERO.- SON BIENES COMUNALES.- Son bienes comunes
todos los elementos y partes del edificio que no tienen el cardcter de hienes
exclusivos, tales como:

a) El terreno sobre el cual se ha construido el edificio, con inclusién de los
espacios destinados a retiros de la avenida cuatro de noviembre;

b) La estrucaura de hormigén armado;

¢) La fachada del edificio y sus caras exteriores con inclusién de la ventanearia,
voladizos, adornos y jardinerias.

d) Los espacios de circulacién, escaleras, ascensores Y puertas gue comuniguen a
los departamentos con los corredores o espacios de circulacion.

e} La cubierta del Edificio.

h) Los equipos e instalaciones electricas, sanitarias, telefénicas, mecanicas,
contra incendios y de agua potable, con inclusién del grupo electrégeno de
emergencia y de los equipos adicionales para el control del nivel freatico,
almacenamiento y distribucion de agua.

i) Los ductos de instalaciones comunales;

k) Estacionamientos comunales y area de carga, cuyo uso y funcionamiento sera
regulado por el Reglamento Especial que para tal efecto dicte la Junta
Administrativa de copropiedad: vy,

I) Todas las demds partes y elementos del edificio gue no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

CAPITULO 4.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos ¥ obligaciones de los Copropietarios:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos y usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio ¥
usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias:

c) Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresién, de
voto, de peticidn y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la Ley
v los Reglamentos le asignan como miembro de este 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad Horizontal, obedecer las resoluciones de la Asamblea de
Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiera;

e) Permitir al Administrador la inspeccién de sus locales es casos de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios, faltas la Reglamento y orden de la
Asamblea de Copropietarios;

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona en
ausencia del Copropietario quedara encargada de las custodia de las llaves de
sus locales a fin de que actde en casos de emergencia.

g) introducir, la cldusula especial, en los contratos de enajenacidn, limitacién de
dominic comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario




respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente o el
usuario de ellos se someta expresamente al presente Reglamento y las
rescluciones generales anteriormente fomadas por la asamblea de
coprepietarios. El Administrador no otorgara a que se refiere el literal h) del
Articulo Vigésimo del reglamento de la Ley de propiedad Horizontal, si la
previa verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la
clausula en referencia.

h) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias con arreglo a
la tabla de cuotas que contiene este reglamento;

i) Los demds derechos y obligaciones establecidos en las Leyes y Reglamentos.

CAPITULO 5.- DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES

ARTICULO DECIMO QUINTO.- TABLA DE CUOTAS.- la cuota de derechos vy

obligaciones que, en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada

copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijard de acuerdo
con la siguiente tabla, que establece lo que cada local representa
porcentualmente con relacidn al edificio.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- FORMA DE ESTABLECER LA CUOTA.- la cuota de

derechos y obligaciones de cada copropietario sobre los bienes comunes del

edificio sera la suma de los porcentajes correspondientes a las alicuotas que le
pertenezcan.

CAPITULO 6.- DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- PROHIBICIONES.- Estd prohibido a los

copropietarios, arrendatarios y en general, a todas las PErsOnas que ejerzan

derechos de usos sobre bienes exclusivos de! Edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mejora, los
bienes comunes del edificio.

b) La distribucién de la tabiqueria de mamposteria de los departamentos, si
autorizacion escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez,
debera previamente consultar a la constructora del edificio para indagar si los
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos de instalaciones se
mantendra inalterahle.

¢)Hacer uso indebido de los bienes comunales o contrarios a su destino naturat u
obstaculizar en modo alguno el legitimo uso de los demds; sin embargo, de
darse el caso de que un mismo copropietario sea el 0nico duefio de
departamentos, que colinden con el hall de distribucién, se le faculta, por
razones de seguridad, hacer uso exclusivo de ese espacio comunal sin que
afecte a la circulacién y acceso a los departamentos, de otros copropietarios.-
en caso de venta de uno de los departamentos, de propiedad del
copropietario que ha hecho uso por razones de seguridad def espacio del hall
de distribucion, tendrd fa obligacién de restituir de inmediato el espacio de
circulacion que estuvo ocupando.

d)Dar en venta, arriendo o uso del departamento, a ninguna persona sin previa
notificacién escrita enviada al administrador, quien , por tanto, serd
responsable ante la junta administrativa v la Asamblea de copropietarios,
sobre la certificacién de cumplimiento en el pago de expensas comunales y
demas obligaciones emitidas a este respecto. En caso de que el Administrador




tuviese duda sobre la conveniencia de dar la autorizacion, deberd poner el
caso en conocimientos de la Junta Administrativa, la misma gue, si no
adoptare acuerdo alguno dentro de quince dias de notificada por el
Administrador, dejard al copropietario en libertad de proceder,

e} Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
adquirides, es decir, departamentos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, o
que afecten las buenas costumbres, ia tranquilidad de los vecinos o la
seguridad del edificio.

flEstablecer en sus departamentos, talleres, fabricas, depdsitos, bodegas,
almacenes, pensiones, restaurantes, bares, clubes, centros sqciales,
peluquerias, salones de belleza, aulas educativas, centros de conferencias,
centros de salud, laboratorios, dependencias de fa Administracion Plblica o
Semipublica, centros de medicina Infantil o de enfermedades infecciosas,
consuitorios de dentistas, efectuar pagos o reuniones de obreros en fas
oficinas o bienes comunes del Edificio y, en general, desarrollar actividades
distintas del destino natural de sus locales.

g) Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracién, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica:

h) Aimacenar sustancias explosivas, Téxicas, insalubres o malolientes:

i} Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos, con los
espacios de circulacién y utilizar estos como salas de espera.

J) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del ambito de su local;

k} Introducir animales o permitir la entrada de ellos al edificio Yy en sus
departamentos.

I} Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras, ascensores, las puertas que
comunican a los departamentos, con ios espacios de circulacién Y, €n general,
en los bienes comunes del edificio; con la salvedad establecida en el literal ¢)

m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachadas o ventanera del edificio, salvo con autorizacién escrita de ias
Asamblea de copropietarios y en la forma y con las limitaciones gue elia lo
permita;

n) Utilizar rétulos luminosos, de panales o similares, o rétulos que excedan las
dimensiones destinadas para ello en cada local comercial;

0) Instalar antenas de comunicaciones o televisién sobre los bienes comunales
del Edificio, salve con la autorizacién por escrito de las asamblea de
topropietarios.

p) Realizar actos contrarios a las Leyes, reglamentos y disposiciones de ia
Asamblea de Copropietarios o que sean incompatibles con el Régimen de
Propiedad Horizontal ai que esta sometido el edificio.

q) Colgar cualquier tipo de articulo en las ventanas, balcones o terrazas del
edificio, y, en general cualquier cosa alguna sobre los bienes comunes.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- SANCIONES.- la realizacién de uno o més de los actos
prohibidos seré sancionada con una multa de CIEN A CINCO MiL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que impondra la Junta Administrativa ai Infractor
por peticion del Administrador del Edificio o de cualquiera de sus copropietarios, sin




prejuicio de las acciones legales e indemnizaciones a que hubiere lugar, asi como de
sanciones adicionales que la Asamblea de Copropietarios pueda establecer.

CAPITULO 7.- DELA ADMINISTRACION.
ARTICULO DECIMO NOVENO.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Son érganos de Ia
Administracion: La Asamblea de copropietarios, la Junta Administrativa, el
Presidente y el Administrador.
ARTICULO VIGESIMO.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.. La Asamblea de
Copropietarios estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios de los bienes del edificio, o de sus representantes o
mandatarios, reunidos con ef quérum y las demds condiciones exigidas por la Ley de
Propiedad Horizontal y por este reglamento. En la Asamblea cada Copropietario
tendra derecho a participar y resolver sobre los puntos tratados, en la proporcién
que le corresponde de acuerdo al cuadro de alicuotas generales.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordiparias, Las sesiones ordinarias se realizardn una vez
por afio y dentro de los cuatro primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizardn cuando fueren convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea de
Copropietarios elegira a su presidente, cuatro vocales para integrar la junta
administrativa y un secretario, quienes durardn un afio en el ejercicio de sus
funciones, pudiendo ser indefinidamente reelegidos: El presidente de la Asamblea
de Copropietarios sera miembro nato ¥ a su vez presidira a la Junta Directiva.
El Presidente y e! Secretario tendrén la obligacion de:

a) El envio o publicacién de las convocatorias para las Asambleas

b) Verificar la asistencia de los Copropietarics a las asambleas

¢) Verificar la validez de las Delegaciones © representaciones de los

Copropietarios asistentes a las asambleas; v,

d) Coordinar la discusién de la orden del dia.
Los designados seguirdn en funciones hasta que sean legalmente reemplazados;
para ejercer las funciones de Presidente, vocales de la Junta Administrativa y
Secretario, no se requiere ser copropietario.
ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea de
Copropietarios, ya sea para sesién ordinaria o Extraordinaria, sera realizada por el
Presidente por iniciativa propia o por peticion de dos miembros de la Junta
Administrativa ¢ por lo menos un ndmero de Copropietarios que represente por lo
menos el diez por ciento del total de las alicuotas totales del edificio.
La convocatoria se efectuara por escrito, con auince dias de anticipacion a la fecha
de la reunion y en eila constaran los asuntos a tratarse. Si reunidos los requisitos, la
Asamblea no se convocare luego de quince dias de haberlo solicitado, los
copropietarios podran convocarse directamente siempre que cuenten con el
respaldo cuando menos del 20 por ciento de las alicuotas totales del edificio.
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- JUNTA UNIVERSAL.- Lla Asamblez de
Copropietarios podrad reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento,
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siempre que concurran todos los copropietarios en cuyo caso se tratard de una
asamblea Universal.

ARTICULO VIGESIMO QUINTOQ.- QUORUM.- el quérum para las sesiones de ia
Asamblea, estaréd determinado por la concurrencia de un nimero de copropietarios
que represente por lo menos el cincuenta por ciento (S0%), de la totalidad de las
alicuotas de propiedad sobre el edificio. Si no hubiere dicho quérum, en la primera
reunion, se hard una segunda convocatoria y se instalara la Asamblea con los
copropietarios con derecho a voto que asistan.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- REPRESENTACIONES.- Los Copropietarios pueden
participar en fa Asamblea por si mismos o por medio de representantes. La
representacion se otorgard mediante poder notarial 0 por medio de una carta
cursada al Presidente, La misme que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario
quien tiene el derecho y la obligacién de concurrir a las Asambleas ¥y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior.
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- VOTACIONES.- Las decisiones de las Asamblea, se
tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los derechos
concurrentes a la sesién.

Exceptiese de esta disposicién:

a) Las decisiones sobre reforma de este Reglamento, gue se tomarédn por
mayoria no inferior al setenta y cinco por ciento (75%), de la totalidad de
derechos sobre el edificio.

b) Las decisiones sobre mejoras voluntarias y aprobacidn de expensas
extraordinarias, que requerirdn el setenta y cinco por ciento (75%), de la
totalidad de derechos sobre el edificio.

c) decisiones relativas a modificaciones de Ia estructura resistente, aumentos de
edificacién y cambios arquitecténicos en la fachada del edificio, que requieren
el consentimiento del setenta y cinco por ciento (75%), de la totalidad de
derechos sobre el edificio.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- ACTAS.- Las actas de la Asamblea deberan ser
aprobadas en la misma sesién. Llevaran las firmas autografas del Presidente y del
Secretario. Ef secretario llevara bajo su responsabilidad, un libro de actas en el cual
dejara constancia de lo que sigue: lugar, fecha, hora de inicio y terminacién de la
sesion, orden de! dia de Ja Asamblea, némina de los asistentes, personalmente o
por representacion, anotacién de las mociones y resoluciones tomadas, aprobacién
por parte de los asistentes del acta de esa asamblea.

El Presidente tiene la obligacién de enviar copias del acta a todos los
Copropietarios, presentes o ausentes, dentro de los S dias inmediatos a la
Asamblea.

ARTICULO TRIGESIMO.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
exclusivos en el edificio, haya o no asistido a la Asamblea.

ARTICULO TRIGESIMIO PRIMERO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS.- Son  deberes y  atribuciones de la  Asamblea:




a) Elegir y remover de su cargo a los miembros de la Junta Administrativa y a su
Presidente.

b) Examinar y resolver sobre cuentas, balances, presupuestos e informes que
presentara la junta administrativa,

c} Establecer el presupuesto anual de gastos del condominio, de acuerdo a la
propuesta presentada por la Junta Administrativa.

d) Aprobar, en base a la tabla de cuotas que contiene este Reglamento, las
expensas ordinarias y extraordinarias que deben pagar los copropietarios para
fa Administracién, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes
del Edificio.

e) Revocar o reformar las decisiones de la Junta Administrativa, cuando estime
que estas no se ajusten a la Ley o los reglamentos o no resutten convenientes
para los intereses dei Edificio.

f) Interpretar con fuerza obligatoria este reglamento.

g) Ordenar, cuando lo estime necesario 0 conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la administracion.

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del edificio y ejercer
los demas deberes y atribuciones que le asigna la Ley y los Reglamentos
pudiendo delegar alguna de ellas a la Junta Administrativa.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDG.- CORRESPONDENCIA.- La correspondencia de
la Asamblea de Copropietarios sera firmada por el Administrador. El secretario
llevara el archivo.
ARTICULO TRiGESIMO TERCERO.- LA JUNTA ADMINISTRATIVA.- Ls Junta
Administrativa serd elegida por la Asamblea de Copropietarios y estara integrada
por 2 vocales, incluyendo el Presidente, quienes designaran su vocal suplente.
Para ser vocal de la Junta Administrativa no se requiere ser Copropietario.
ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- DURACION.- Los miembros de la Junta
Administrativa durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos
indefinidamente.
ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- REUNSONES DE LA JUNTA ADMINISTRATIVA.-
La funta Administrativa se reunird ordinariamente, por lo menos una vez cada
tres meses y extraordinariamente, cuando fuere convocada por el Presidente,
por el Administrador o por dos de sus miembros, convocatoria que se la hara por
escrito con un minimo de cuarenta y ocho horas de anticipacién, haciendo
conocer los puntos a tratarse. El gudérum se conformaré con al menos tres de los
cinco vocales y las decisiones se adoptaran por simple mayoria de los asistentes.

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LA JUNTA

ADMINISTRATIVA. -

a) Elegir y remover de su cargo al administrador.

b} Fijar la remuneracion del Administrador

¢} Examinar y resoiver sohre cuentas, balances, presupuestos e informes que
te presente el administrador.

d} Autorizar al administrador para que contrate los servicios de los empleados y
obreros necesarios para fa administracidn, conservacion, reparacién y mejora
de los hienes comunes de! Edificio y sefiaiar sus remuneraciones. Para estos
trabajos puede contratarse a una persona natural o juridica.




e) Estabiecer el montc de gastos que podra realizar e Administrador.
f) Elaborar el presupuesto operacional anuai del condominio, para presentarlo y
obtenerla aprobacién de la Junta de Copropietarios.
g) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los
bienes comunes del Edificio y para la arménica relacién de los copropietarios.
h)Dictar el Reglamento Especial sobre la administracion, uso y usufructo de la
sala comunal, los cincuenta y siete parqueaderos comunales, el area de carga
y descarga, los patios interiores, la cubierta del edificio y en general todos los
bienes comunales susceptibles de ocasionar ingresos a favor de los
copropietarios de! edificio
i} En genera! resolver cualquier asunto gque se plantee por parte del
Administrador o por los copropietarios y que ne esta reservado por la ley y
este Reglamento a la Asamblea de Copropietarios.
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- DEL PRESIDENTE.- £l Presidente serd elegido por
la Asamblea de Copropietarios para el periodo de un afio y podréa ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente no se requiere ser copropietario. £n caso de
falta o ausencia temporal el Presidente reemplazara con todos sus deberes y
atribuciones uno de los vocales que designe la Junta Administrativa.
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE.- Son
atribuciones del Presidente:

a) Convocar y Presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y de la
Junta Administrativa.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente
las funcicnes de este o delegara a terceros las mismas hasta que la Junta
Administrativa resuelva lo més conveniente.

¢) En general cumplir las demas funciones que se establezcan en las
disposicicnes legales, reglamentarias y normas de la Junta Administrativa y de
fa Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- ADMINISTRADCR.-El Administrador del

edificio serd nombrado por la Junta Administrativa para el periodo de un afio y

podra ser reelegido indefinidamente. No se requiere ser copropietario y podra

ser una persona natural 0 una persona juridica, en cuyo caso actuard a través de
un representante legal; son atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ejercer la representacién legal, judicial, extrajudicial de los copropietarios del
Edificio en cuanto se relaciones al Régimen de Propiedad Horizontal del
mismo, especiaimente sobre el cobro de las cuctas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley
y el Reglamento, entendiéndose que tendr4 las facultades para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales y determinadas en e
codigo de Procedimiento Civil. Se aclara que la representacion legal, judicial
extrajudicial también la podrd ejercer el Presidente, individuai o
conjuntamente con el Administrador, entendiéndose que este ditimo podra
ejercer inicialmente.
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b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia
oportunamente las medidas para la buena conservacion de elios y ordenar ias
reparaciones que fueren menester;

¢} Presentar a consideracion de la Junta Administrativa, con la periodicidad que
esta lo sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre la administracion a Su cargo.

d} Recaudar dentro de los primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias de los
copropietarios y en caso de mora de ellos cobrarias judicialmente por la via
ejecutiva juntamente con los intereses moratorios y ias costas procesaies.

e} Recaudar las expensas extraordinarias que acuerde la Asamblea de
copropietarios y, en caso de mora de mas de treinta dias desde que fueren
acordados, proceder al cobro judicial, por la via ejecutiva, a los
copropietarios, con intereses moratorios y las costas procesales.

f) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes ccmunes del
edificio a costa del Copropietario o usuario causante o respansable de ellos.

g) Solicitar al juez correspondiente la imposicion de las multas previstas en el Art.
19 de este reglamento, el producto de las cuales ingresard a los fondos
comunes a cargo del Administrador.

h) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacién, reparaciér y mejora de los
bienes comunes del Edificio, de acuerdo a las disposiciones de la Junta
Administrativa.

i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién,
conservacién y iimpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de
su personal, Las remuneraciones del personal deberédn ser aprobadas por la
Junta Administrativa y formar parte dei presupuesto de gastos anuales.

i} Informar mensualmente, a la Junta Administrativa para que ella a su vez lo
haga anualmente a la Asamblea de Copropietarios, sobre el ejercicio de sus
funciones, debiendo ademas presentar el proyecto de presupuesto para el
afo proximo.

k} Conservar en orden los titulos de! Edificio, poderes, comprobantes de ingresos
Y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio,

) Conjuntamente con Ios documentos antes indicados, el Administrador
conservara una copia certificada de la escritura publica de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de! edificio, asi como de los Planos Arquitectdnicos,
estructuraies, de instalaciones eléctricas, electrénicas, telefénicas y sanitarias
actualizadas y otros documentos los que forman la documentacion oficial de
este edificio.

m) Custodiar y manejar e! dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra elias sin autorizacién de las Asamblea de
Copropietarios, manejar un fondo rotativo para adquisiciones, pagar
cumplidamente las deudas comunes, y en general, conducir prolija y
eficientemente la gestién econdmica.

n) Llevar con sujecién a los principios de !a técnica contable, la contabilidad de
las Administracién def Edificio.




o) Uevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos.

p} Cumplir con las obligaciones sefialadas en los articulos Trigésimo Tercero y
trigésimo octavo del Presente Regiamento.

q) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones emanadas de la Asamblea de
Copropietarios y la Junta Administrativa.

r) Ejercer los demds deberes y atribuciones que e asignen Ia Ley vy los
reglamentos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA.- Los copropietarios declaran que, al poner su firma en el contrato de
compra venta de sus bienes exclusivos situadcs en el edificio, aprueban y se
adhieren sin reservas al presente reglamento interno de copropiedad.

SEGUNDA.- Forman parte inseparable y compiementaria de! presente Reglamento
los planos del Edificio, que se protocolizan conjuntamente con este Regiamento,
TERCERA.- La Junta Administrativa, apenas sea nominada, dictard ei Reglamento
Especial para la administracién, uso y usufructo de la sala comunai, los cincuenta y
siete estacioramientos comunales, el drea de carga y descarga, los patios interiores,
la cubierta def edificio y en general todos los bienes comunales susceptibles de
ocasionar  ingresos a favor de los copropietarios del  edificio.




A

ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
EDIFICIO CHUSING

A las 10:10 a.m. del dia 25 de enero de 2015, se reunieron en las dependencias
del edificio Chusing los propietarios y/o representantes para realizar la asamblea
general ordinaria, autoconvecados de conformidad con el Art. 001 de la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento respectivo, con el siguiente orden del dia:

1. Designacion de secretario Ad honoren
2. Ulamado a lista y Verificacion del quérum.

3. Elecci6n del presidente y secretario de la Asambiea Ordinaria.

4. Lectura y aprobacién del orden del dia

! 5. Presentacion y discusién  del proyecto de Reglamento de
Copropietarios del Edifico Chusing elaborado por el Sr. Abg. César Arturo
Gomez Andrade.

6. Aprobacién del Reglamento de Copropietarios del Edifico Chusing y se
dispone que el referido profesional del derecho eleve a escritura publica
dicho documento y Io inscriba en el Registro de la Propiedad del Gobierno
Autonomo Desentralizado del Cantdn Manta.

7. Finalizacién de la reunién.

1- Por unanimidad la Asmblea desigha a la Sefora Lelia Rodriguez Aguas,
Secretaria Ad- Honorem

2- Llamado a iista y verificacion del qudrum . La secretaria Sra. Lelia Rodriguez
Aguas, realiza el lamado a lista, después de constatar la asistencia de seis de los
ocho co propietarios, respectivo a la asamblea, correspondiente al 75% de los
coeficientes de la copropiedad, constatando el QUORUM.

3- Eleccion del presidents y secretario de la asambiea orgdinaria. La secretaria
Sra. Lelia Rodriguez Aguas postula al sefior Manuel lgnacic Zambrano
Rodriguez, representante d los propietarios de el inral 101 u tamhkian  an
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propietarios, como Presidente el Sefior Administrador Jorge Gregorio Zambrano
Rodriguez, los dos ratificados por aclamacién por la honorable asamblea.

4- Lectura y aprobacion del orden del dia. La secretaria de la Asamblea da
lectura al orden del dia, es puesto a consideracién y aprobado por unanimidad.

5- Presentacion y discusion del Reglamento de Copropistarios del
Edifico Chusing

La secretaria Ad- Honorem da lectura al articulado del Reglamento, la asamblea
discute y analiza detenidamente cada articulo del primero hasta el Gltimo del
respectivo documento por espacio de mas de dos horas.

6- Aprobacion del Reglamento de Copropietarios de! Edifico Chusing

La asamblea por unanimidad aprueba integramente el Reglamento discutido Y para
SuU constancia la asamblea en pleno solicita que el original de dicho reglamento
aprobado en esta asamblea se adjunte al acta respectiva y solicita se saquen tres
copias cetificadas como fiel copia del original por la secretaria Ad- Honorem Y que
las mismas sean entregadas al Sefior Abogado Cesar Arturo Gomez Andrade con
el fin de su respectiva protocoiizacion e incripcion en el Registro de la Propiedad
del GAD de Manta, de conformidad con el Art. 11 del la Ley de Propiedad
Horizontal y el Art. Innumerado, inciso quinto del Capitulo del Registro de un Bien
el Reglamento de la Propiedad Horizontal.,

7- Finalizacién de la reunion




/N°Cédula ™ | Nombres y Apellidos “'"rFir_m_a de Asistencia _"}
|
y

| 131292079-4 } José Gregorio Zambrano E

o ( Rodriguez pr— i

. 171880610-0 | Manuel Ighacio Zambrano |

; | Rodriguez ] T fr !
| 130339324-1 [Lelia  Yacqueine  Rodriguez | A

l | Aguas s | _
 131196297-9 | Pablo  Amaury  Zambrano { A0

— | Rodriguez - | i

| | Jorge Orley Zambrano Cedefo |'
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