NOISONHLIENDOD N3
SIANDOTE A OHINNN <

SOOUNIWNAIL 4N ¥
FRANOOI] AT OHIAWNN Ks\

:mw.v

UOIDONLFUOD D) onb OLUBIAL 16
3

€

L

PTLE-SARRT - SRR TL

m<z_30wwmm cmu.z:r @ ;
ALNFHL IS AnLONOT (62
&

m :

OHLIWIEHTd

6151479
%@N,Hu

ERIVHIIBN MR

“vEuIv. 03y Fisixa s

Hid FECF - ON

FLBIXA G

BL8IX3 - ON
e

Iisixa s S =
Fhdaviod vhov

BASIXT ON

a1’ Hova xud

ﬂ.CO«OB\’&OQnO

C

134 NOISVJENOO0

30 VWO

~

RERE EREREREAEG ARNESE

L

N30 SHTVAMOY SVYDLLSINILOVEYD

.

346IX3 18

QAVAIOIMLO3NT
SASIXA ON 5

ALSIXNF 18
SINOYSIA
JFL8IXI ON i

FLSIXA IS

ANBYLOd vNoY

m! FLNVEYY VI OFVE

vSOATIvEe O NINGoay: 30

Old 30 vHAIId
O/ DQVLANIWAONI
ANALL ON

OLNIWID O OLIViSY
Ninooay

vavzivo v
O 30 vHARd |

30 vinELY W
Igisvy - - .

YuEELL

vAVId <._ sod
NODIIYW T HOd
YAINIAY ‘MO
o BITY0 HOod

OSADDY . JO-VIA
v EG ALNVSYH.VIY
NOIDYTIRN NOD TTEAINSI0

” ¥ 3 nveve v auaos

HYINDIHIA 3rvevd HOd
HYNOLY g IrVSYd HOd
HOIMBANL 3107

FLNIVA SN FL0T I3 SRTTWND SYLY SFTTIVO 30 O8ANNN

3407

(OHIWNN 13 OHINT ATIVI VT O¥IWIMG )

NOIDDEAMHID ¥ ¥YDI41Q00

HEEEEEEEEE

T T AT FEET @

L™

HOTUVA NMNOAS - VYNOZ

SITTVHEHINIZD
FEMIOOWOHN ¥HCZ
sOLVa
e S—

Qusm\gmﬁ QAo NN93S ., H0Z

OVOIAVYHOOLHY D YNNI L SIS IV VIDONINIA3H

el

O m\/, O\

'/

VLT MO ARt K RO ESH R

voidinruos O

IVANOZIHOH @avii3idOdd 34 NIWID3Y 113
ON 3ND S3T8INWNINI Vavd " TVHLSVLVL

NORYZIMvOO™

e=lal

sArva

L NORYIIHILNIa

rve Nvis3
VHOId ;

ONVEY

=gtk g




m

ST ST B T S KT K1

o X
[
L

v A

[
N

pad
L]
X

L]
[
N

(o]
(e[
Lw (]

D;[Qg

]
[
N

”éw

L]
o
N

s e Is s [Iw 1]

[
N
[

o
[}
N

0‘[ UEO‘D UD UD UD

o
[0}
n

L]
L]
[

[ ]
[}
N

o
2
N

[

¢
[}
N

L
L
L

o 3% 2= o 0s.
] 0 Y Y Y Y 0 X

I
maN
00
REE
ms
aR
5
TG
m
man

i
U

NEOEDE DR OENE

o
N
N

o ]
L]
L

m

0

n ”
B 10 1 o 1 0 o
B EY O Y Y Y Y Y X Y
B 1 5 ) Y o o Y 8 O

G G
[elfel ol o[ Jlo[ Jo[ Ja[ JJa[ Jja[ J|o
BOEEEORDEE

L
[
[

|
L]
L
[]
]
B
L] L
L]
L
[
L]

[:m[:] mDmDmD mD mDmDmD m[: m[;:

=
N

L]
[
ol
FS
ol
[
]
~
N
@
»
N

(L}
(]
N
o
b
[ ]
[}
~
N
@
N

e
L
L]
[]
[
L]
o[ |
[
L
[
]
[
[
L[]

[
[
[
[]
[
[
of ]
L
L]
o ]
[
L

o
o
N
o
»
o
N
L
N
N

"':"1
0] ‘:_—l [V ]
i

[}
N
(]
»
1]
N
[}
~
N
N
N

I
o

SRR R DR DR RN AE} NE R DNENERERE e
]
L]

L
L
(]
L]
[ ]
[ ]
L]
L]
]
Tl
L
-]
L

[}
N
o
H
o
N
~N
®
N
N

EOEOEDE OO OO O OEDa e e DR DD
of ol ol Yol Jol Jol jjol ol fjel Jol Jul ol Jol Jjol ol ol ]

>
o
3n
o]
e
o
o[
<[]
v ]
=]
3n
5n
3n

qu u[ i

(SIN, CENTAVOS)

AVALUO DE LA PRO

CSIN/ CENTAVOS )

VALOR DEL LOTE M2
SMALOR DE L A CONSTRUWON




3191 )
o o o o @ @ o ¢ @ o <o <

REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

CONTRATO DE COMPRAVENTA, CONTRATO DE MUTUG, CONSTITUCION DE

 AVAMEN HIPOTECARIO, PROMHIBICION DE ENATENAR Y CONTRATO DF SEGUROS.-

. . EL SEfIOR OSCAR GOMZALO SAM ANDRES ZAMBRANG, ¥, LGS CON-
Otorgada por
E DIANAMARIA GANCHOZO LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE.- .

EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

USD '§ 38.094.20; USD 36,088.52 & INDETERMINADA

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

3.807
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NUMERO: ( 3.897)

/IERA l? E COMPRAVENTA: OTORGA EL OSCAR GONZALO SAN ANDRES

‘N’

BRANO A FAVOR DE LOS CONYUGES DIANA MARIA GANCHOZO LUCAS Y

N CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE.-

CUANTIA : USD $ 38,094.20

JNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO, PROHIBICiON DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES DIANA

MARIA GANCHOZO LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE; A FAVOR

DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 36,088.52

Y “
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
P

ECUATORIANO DE SEGURibAD SOCIAL BIESS Y LOS CONYUGES SENORES DIANA

MARIA GANCHOZO LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador hoy dia viernes veinte de julio del dos mil

doce,

Notiy

BIES

gendez
é%da

—r
a Eﬁ’car

Inst g
MA*

ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
ublica Cuarta delv"cant(')n Manta, comparecen por una parte El Banco del
Fzuatoriano de Segundad Social, legalmente representado por la Economista

o]
[}

éRICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del

defigM

q

I-I@N

coma

BIESS

su calidad de la Mandatarla del Ingeniero Ledén Efrain Dostoievski Vieira

ente General, del BIESS, segtn consta del poder especial, que se agrega

M

ia Pﬁ\icg(ﬁudﬁ
tan B

ento habllxtante entldad que para los efectos legales se denominard “EL

“AbeElsye CE
Notzg
3

la compareciente, es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de

profesién economista, dom;cxhada en Portoviejoy de paso por esta ciudad




Manta; el sefior OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, de estado civil
divorciado, por su propib y personal derecho, a quién en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR”; 'y, por otra parte los cényuges DIANA MARIA GANCHOZO LUCAS Y
JUAN CARLOS ZAMBRANO lehéﬁos del Instituto Ecua:ioriano de—l
Seguridad Social, por sus propios y personales dg:rechos, a quien en lo posterior se le
denominara "DEUDORES y/o PRESTATARIOS”. Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidﬁa\ld ecuatoriana, :domiciliv‘é_dos etri esta ciudad de Manta, todos
habiles y capaces para;contratar y obligarse a ‘qlﬁienes:‘ de conocer personalmente y
.de haberme presentadb‘ sus respectivos documéhtos de identificacién. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escntura de, COMPRAVENTA MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,, PROHIBICION DE ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS la cual proceden a celebrar me entregan una minuta para
que la eleve a escrltura“i"‘ plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo su'vase incorporar una escxlxlltura publlca de compraventa, mutuo,
constitucién de gravameén hipotecario, pI‘OhlblClOl’] de enajenar y contrato de seguros
que se otorga al tenor de las estlpulacxo‘nfias qué‘ se expresan a continuacién:
PRIMERA PARTE: ‘CONTRATO DE COMPRAVENTA COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebramon de este contrato def .c‘ompraventa, por una parte, el sefior
OSCAR GONZALO SAN ANbRES ZAMBRANO, d“é“éstadé civil divorciado, por su propio
y personal derecho, a quien en adelante se le IIamaf’é “EL VENDEDOR" y, por otra
parte los cényuges DIANA MARIA GANCHOZO LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO
PINARGOTE, que en lo posterior se les llamara “LOS COMPRADORES, quienes
convienen en suscribir este contrato de compraver;éa conforme a las siguientes
cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior OSCAR GONZALO SAN ANDRES
ZAMBRANO, declara ser‘legitimo propietario de un’ bien inmueble constituido de
terreno y casa, ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro diejl Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Inmueble que lo adquirié en su estado civil de casado con disolucién de la
sociedad conyugal, por compra a los sefiores Ramén Segundo Sornoza Arteaga y Hilda

Lorenza Briones Chilan, segiin escritura de compraventa celebrada y autorizada ante el

Doctor Simén Zambrano‘Vinces, Notario PL’lblico;Cuarto del Cantén Manta, el nueve de




noviembre del afio dos mil cinco, inscrita el uno de diciembre del afio dos mil cinco, en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a
los antecedentes expuestos, el sefior OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, da

en venta y perpetua enajenacién a favor de los conyuges W

LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE, un bien inmueble constituido de
terreho y casa, ubicado actualmente enla cal]é.323, del Barrio Cuba de la Parroquia EIoy~
e e

(iel Cantén Manta, Provincia de Manab!. Segfm consta en el certificado de la
Diregcién de Planeamiento Urbano, dela L. Municipalidad de Manta, otorgado el treinta
de mayo del afio dos mil doce. Comprendido deri}tro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE Con siete metros veinte centimetros y calle numero
trescientos vemtltres POR ATRAé w(?on 51ete r;éiros veinte centimétros y sefior Javier
Zambrano. POR EL COSTADO DERECHO: Con Vemtlcuatro _metros y sefiora Celia
Menéndez. POR EL COSTADO I1ZQUIERDO: Con Vemtltres metros cuarenta centimetros
y seflor Carlos Delgado TERCERA PRECIO: El precxo del inmueble objeto de la
presegnte compraventa, que de comtin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de TREINTA Y OCHO MIL NOVENTA Y CUATRO CON 20/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 38.094, 20) valor que los conyuges DIANA
MARIA GANCHOZO LUCAS: Iy JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE, pagan al
VENDEDOR seitor OSCAR GONZALO SAN ANDRES ZAMBRANO, con préstamo

hipotecario que le otorga el BIESS detallado en el contrato de mutuo contenido en este

mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte

vendedora, a través del snsterpa interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer s;)bre ?él precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
3' SVSFERENCIA. EL/ VENDEDOR declara que estdn conforme con el precio pactado y
lores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el

lio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
Pienes muebles que pdr su destino, accesion 6 incorporacién se los considera
gbles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
%e:é/i mbres activas y pasxvas que le son anexas, ‘sin :eservarse nada para si. QUINTA:

aa
CUERPO CIERTO: Sin’ embargo de determinarse la cabida y dimensiones del




inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo

cierto, dentro de los linderos y dimensiones detaﬁlados en las cldusulas precedentes de
esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligaindose por
tanto éste ultimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudieran
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, declara
que el inmueble que se, vende mediante este mstrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni pI‘OhlbldO de enajenar, conforme: consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propledad que se agrega como documento habilitante De igual manera, EL
VENDEDOR declara’ que el inmueble no estd su1eto a condiciones suspensxvas ni
resolutorlas que no son motivo de acciones resmsorxas reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de j ]uxcws LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dominio por ser en Vsegundad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION Los gastos que causen esta
escritura y su 1nscnpc10h! son de cuenta de los COMPRADORES excepto el pago de
impuestos a la plusval}a jo utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta“;del vendedor. EL VENDEDbR, autoriza alos COMPRADORES,
a proceder a la inscripé:iéh de la presente escritu}é en él Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA ACEPTACION Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente 1nstrurnento las cond1c1ones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en segurldad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamacmnes se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite eJecutlvo o verbal sumario a eleccién del demandante.. SEGUNDA
PARTE: MINUTA DE MUTUO CONSTITUCION ‘DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria dela Oficina Especial"del BIESS de Manabi, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieifa Herrera, Gerente General,
del BIESS, seguin con_sta del poder especial}{,f que se agrega como documento

habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra




los| conyuges DIANA MARIA GANCHOZO LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO
PINARGOTE, afiliados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominard “DEUDORES y/o
PRESTATARIOS” quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenpr de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco
del|Instituto Ecuatoriano devSeguridad Social, representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO en la calidad antes indicada, otorga a los cényuges
DIANA MARIA GANCHOZO LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE, un
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquieren por
esta escritura y que asciendé a la cantidad de DOCE MIL CUATROCIENTOS SETENTA

INCO CON 81/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.
12.475,81) Y VEINTITRES MIL SEISCIENTOS DOCE CON 74/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE. AMERICA (USD. 23.612 74) obligdndose los deudores a
pagarlo en d1v1dendos mensuales en el plazo de VEINTICINCO afios, con la tasa de
intdrés reajustable SEMESTRALMENTE Al d1v1dendo mensual, se incluirdn los gastos
de avaluo y de instrumentacién del mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la
tabla de amortizaciéh ;que* elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles
posteriores al desembolso del crédito, los aﬁhados no suscribieren la tabla de
amgrtizacion, se darad: Ipor ageptada y sera unlcamente validada por el funcionario o
servidor competenteidel‘ BfESS Los valores correspondientes seran descontados,

mediante la retencmn de su remuneracwn, sueldo o salario que realice su empleador, o

433 ‘i pension que perciba como jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago

1053 %so o hecho de la retencién sino cuando efectivamente ingresen los valores al
-]

St 1,_&_{0 SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS Los deudores del prestamo
@

ario que dejaren de ser cotizantes del BIESS estardn obligados a pagar

P
& ;:
& tmente sus dividendos. mensuales en los lugares y de la manera que determine el

ff. Este procedimiento tamblen se aplicard en los casos en los que, el dividendo del

préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién




jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los

conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, - el ‘BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinar4 el mecanismo adecuado para la recuperacién
del préstamo. TERCERA DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA
OBLIGACION.- Los deudores podran en cualqmer momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la fnahdad de optar entre reducir el
nimero de afios del prestamo o reducir el Valor de la cuota periddica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalldad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelacién ant1c1pada los aﬁhados pedxran el levantamiento de la hipoteca y
la prohibicién de ena]enar sobre el blen mmueble gravado cuyos gastos correran a
cargo de los prestatanos CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO Si los deudores
incurrieren en mora en el pago de los d1v1dendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos impagos del crédito otorgado, en lalparte correspondlente al capital que
causard un interés 1gu:;1 al méaximo convencmnéi permmdo por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de hqu1dac10n de la mora, esto'es una tasa equivalente a 1.1 veces la
tasa activa efectiva referencial de vivienda. En casio de mcumphmlento del beneficiario
del préstamo en el pago- de tres (3) dividendos mensuales 0 mas, se declarard vencida
la totalidad del crédito y se procederd a su cobro mmedlato mediante la ejecucién de la
garantia hipotecaria y el remate del mmueble en subasta publica. QUINTA.-
HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescMe del Codxgo Civil y en segundad de ]as obligaciones contraidas en el
presente contrato y las que contrajere, los deudores constltuyen PRIMERA HIPOTECA

—
u propiedad, cuyos linderosy

ABIERTA a favor del BIESS sobre el bien mmueble de S

mas espec1fcac10nes constan_descritos en el cont de transferencia d
/—_—_—_—\‘

Los Ilnder(;’(;ue se fijan son generales, quedando entendldo que si alguna parte del
inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo
gravamen comprende a la totalidad de dicho inrr_iueb]e y alcanza a todos los aumentos
y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que
se considera inmueble por destinacién, accesiéniu otro modo de adquisicién, segiin la

Codificaciéon del Cédigo Civil.  Serd facultad exclusiva del Banco del Instituto




icpatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados
1 esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno
como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega.
SEXTA.- PROHIBICION.- Los deudores, no podrdn enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otrésjhipotecas 0 derechos;réales a favor de terceros, sin el
cor
vencido el plazo y exigiran judicialmente el pago total de la obligacién. Los deudores no

sentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por

podran dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- Los deudorés‘ se obligan a entregar al BIESS,

una copia certificada de esta escrltura para su contablhzamon en caso de no hacerlo el

BIESS quedara desllgado de todo compromlso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la mmuta y la documentacién respectlva as{ como, el cobro de
Jos|gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si
el BIESScomprobare que ex1ste falsedad en los datos summlstrados por los deudores y
que sirvieron para la concesxon del préstamo, podra declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. . NOVENA DOMICILIO.- Para los
efectos de los contratos contemdos en la presente escritura las partes sefialan como
domicilio la ciudad dor;de se éncuentre ubicado el 1nmueb1e y se sujetardn a los Jueces
competentes de esa JUI‘lSdlCCIOH DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demanden la celebracxon y perfeccmnamlento de la presente escritura
publica, incluido el pagq de ;pbutos, derechos notarl‘ales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cﬁuen‘t}a}i de los deudores. Estos jgastos, a peticién de los afiliados

son  financiados por el BIESSiy se suman al valor del] crédito otorgado. Rubros que

inclt1 @nga contrataciéon de los seguros de desgravamén y excluyen la contratacion del

segul incendios y lmeas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS Los prestatarios

dec]
del
d

resamente y bajo juramento que autonzan y conocen que el desembolso

Henéndess
a Cnﬁrta@nca{%g&
:i

i
=

crédito puede reahzarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin

- ﬁcu@m"

as 0 cada una de esas instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del

/
prestatanos de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE

&
z S
sye Beddho

7, T
NariacP bl
Man

<

It

.- Los deudo\fes,é%presamente declaran y aceptan que el BIESS podré ceder




en cualquier momento, la presente garantia hlpotecarla y los créditos amparados porla
misma a favor de cualquier institucién ﬁnanmera 6 a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual los deudores renuncian expresamente a ser notificados
judicialmente de dicha césién de conformidad con lo dispuesto en el érticulo 11 de
Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y exp11c1tamente darse por legalmente
comunicado de cualqmer cesion de derechos que se efectue para todos los efectos
legales, por el 51mp1e av1so que realice el cesmnano o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma -expresa de la obhgamon de exhlbxr el titulo o cualquier otra
formahdad legal, comprometlendose a reahzar Ios pagos sin derecho a oposncxon
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por este En caso de cesién, los deudores
declaran expresamente, ademas que se someteran a la ]urlsdxccwn que elija el dltimo
cesionario de los credltos garantizados. En ta]‘”‘ rtud las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra el deudor y contr% ercéros de acuerdo con el Cédigo

1

Civil. DECIMA TERCERA DECLARACION‘ Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente'contrato todas las dispi ICIOI’IES establecidas en la Ley del

Banco del IESS, Estatutos Manuales y Reglam:vi_ os vxgentes del BIESS. TERCERA
PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES -El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Segurldad Social, legalmente representado por la sefiorita Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Func1onarla de la Oficina Especial del
BIESS de Manabi, en su calidad de Mandataria del Ingemero Le6on Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se
agrega como documgnto habilitante; entlda‘ld,' que para los efectos legales se
denominard “EL BIESS"} Y, por otra, los cényugeg DIANA MARIA GANCHOZO LUCAS
Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE, deudores hipotecarios del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por $us ‘propios y personales derecho, a
quien en lo posterior se le denominara “LOS A-'SLEGURADOS"; quienes convienen un
celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con %las estipulacion'es que se detallan a
continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- Los presﬁé_tario$ DIANA MARIA GANCHOZO
LUCAS Y JUAN CARLOS ZAMBRANO PINARGOTE, quienes accedieron a un crédito




hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura,
contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a los

afiliados y al bien raiz adquiﬁdo. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a)

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del

asegurado debidamente combrobado. Su beneficio cancelard la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el periodo de profeccién, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
deggravamen permanente. Eéte Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte
proviniere de las SJguxentes causas Enfermedades preeXIStentes o congénitas; Suicidio
0s frustrado éste devmlere la muerte Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rinas donde el primer protagomsta sea-el-asegurado; Practlca de-deportes extremos

' l

Cirugias estéticas no - reconstructlvas Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente. Actuard en caso de
fallecimiento del asegurado debxdamente comprobado Su beneficio cancelard el saldo
de capital del presmmo ade:udado ala fecha de ocurrenc1a del siniestro, siempre que la

mora en el pago de las’ pnmas no supere las tres (3] cuotas consecutivas. La proteccién
que ofrece el seguro de desgravamen permanente, 1mc1a a partir de la recaudacion del
primer dividendo de la deude‘l Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las 51gu1entesi causas Enfermedades preex1stentes o congénitas; Suicidio
o si frustrado éste deviniere la muerte Int0x1cac1on por mano propia; Intervencion en
rings donde el prxmer prot‘a‘gromsta sea el asegurado; Practica de deportes extremos;
Cirugias estéticas nof reconstructlvas Provocada por cualquiera de Jos
derechohabientes. Cuando se trate de prestamo solidario entre cényuges o
conyivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la

Cﬂ
amque corresponda al aﬁllado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el

Jmt

rgi}%a parte proporc1onal del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. c)

(Lfﬂe Incendio y ‘Lmeas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del

j(gngeble asegurado poii la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito
=]




y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos Y, deslaves La proteccién que ofrece el
seguro de incendio y lineas aliadas, para adqmsmon de vivienda, inicia a partir de la
fecha de la entrega del crédito. Si producido el smlestro el informe del o los peritos
determina que la perdlda es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo
del crédito adeudado al BIESS y se entregari al deudor la diferencia hasta completar el
noventa (90%) por ciento del valor original del credlto Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la perdlda obligdndose el deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. EI beneficio se
entregaréd siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Segu‘ro no cubrira los bxenes muebles u
; objetos existentes dentro del bien raiz asegurado m repondra reconstruira o pagara el
objeto asegurado o de terceros El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes
eventos: El siniestro materlal provocado mtencx.ona’ilmente Cualquier contingencia
provocada por tercerasHpersonas y, Cuando s | y'a transformado la naturaleza del
uso del bien asegurado y/o modificado 1 t tura de la vivienda sin el
consentimiento por ESCI‘ItO del BIESS. El valor:fi ue corresponde al diez por ciento
(10%) del deducible, se registrara en la contab}i‘l d ( el seguro, e incrementard las
reservas al final del EJEI‘CICIO econdémico. TERCERAI Prelacién de Seguros.- Si
concurrieren los smlestros de incendios y ll'ln.eas‘ aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra pfelacién la proteccién de?lg; ‘se"giiro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrén una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El perlodo de proteccién sera desde la
fecha de entrega de los recursos hasta la feché de mmo de proteccién del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién
de este seguro 1n1c1ar3 a partir de la fecha de;z fecaudacién del primer dividendo
mensual del crédito corig:édido al asegurado qué‘incluye el pago de la prima de este
seguro y finalizard dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor,
Por cancelacién anticipada del crédito, Por haber sido la deuda declarada exigible y de

plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del ‘préstamo otorgado, c) Seguro de

Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciard a partir de la fecha de




desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda y
finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz

constituido en garantia, Por muerte del deudor, Por cancelacion anticipada del crédito,

Por haber sido la deuda declarada exigible y de plzizo vencido, Por cumplimiento del

del préstamo otorgado, Por la contratacién de una Compafifa de Seguros, a la cual

trasladard la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
recado, previa la suscripcién de la respectiva pohza QUINTA.- CONTRATACION
LOS SEGUROS DE . INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
STRUCCION.- Las partés acuerdan que, los seguroé dM Incendio y Lineas Aliadas y

li

R
esgo de Construccmn de los bienes hlpotecados seran administrados y cubiertos

la Compaiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. En la pollza que contraten los deudores hipotecarios, deberan
constar como beneficiario el B‘avnco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las
condiciones que sefiale él»indicado instrumento. Si los deudores hipotecarios, por
cualquier circunstanciia no “co‘ntratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada por
el BIESS, sera de su excluswa responsabllldad la contratacmn directa de dichos seguros

I

para cubrir los eventuales nesgos En caso de que el BIESS detectare que los deudores

l
l

hipotecarios no mantlen‘en‘ ‘vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS se
reserva el derecho de deéla{.rar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la

cancelacion inmediata del cred1t0 SEXTA.- PRIMA' Y FORMA DE COBRO.-Las primas
de los seguros contratados que el BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del
Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- }Por el periodo existente entre el
desembolso del capitél y‘el iniéio de la recaudacion del primer dividendo del crédito,

los deudores estaran protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya

da

establece de cdnfor‘midad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del

equivalentef’aﬁ'O‘T,000366674; 0,00032:4208 Primas del Seguro de
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+
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en Permanénte?La prima media de tarifa mensual del seguro de
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en permanente se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se
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el crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
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original del crédito mdas los gastos legales inc{x‘rridos y el respectivo coeficiente
unitario, equivalente a 0.000699794 Primas dél EJSeguro de Incendios y Lineas
Aliadas.- El valor de la prima mensual es el producto del capital original del crédito y
el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992‘ péré construccion de hormigén
Primas que los Prestatarios deben pagar conjuntafriénte con el dividendo mensual del
préstamo, mediante la retencién de su remuneraéién, sueldo o salario que realice su
empleador, as{ como en ‘cualquier renta que pasarg a percibir, o de su pensién que
recibe como jubilado del ;IE»SS, conforme con las ta?gbias de ‘amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcién de la ‘cubta de prima inicial dé“l'(‘)s“s'e;gu‘ros de desgravamen inicial
temporal e incendios y lmeas aliadas, que se desco n fén ant1c1padamente del valor del
crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIR A REA]USTE DE PRIMAS.-En el
caso que el balance actuarial acusare déficit, prev1o informe de la Direccién Actuarial
del IESS, el Consejo Dlrectlvo del IESS dispondra el rieajuste del valor de las primas de
los seguros, a partir de la fecha en que entre en v1genc13 la resolucién expedida, sin que

ello genere reclamo a]guno por parte d ‘l,os Prestatarios. OCTAVA.-
arios queden impagos de tres

e constituyan en mora de la

deuda, la obligacién sera declarada de plazo encido. El contrato de seguros se
mantendrd vigente, SIempre que la acc10n “ ofni‘ssién no sea imputada al
incumplimiento de los éﬁliados, sino de respoihs;al;i;liaa_d del patrono, quien estd
obligado a cumplir con 16 previsto en el articulo 73, 74 ‘y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACI()N ANTICIPADA.- éUéndd los asegurados cancelaren el
crédito en forma ant1c1pada se comprobara que las primas de los seguros estén
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancélac:on y se procedera a emitir un
certificado para continuar con el tramite de levantamlento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo
abono extraordinario aphcable al capital del pregtamo concedido por el BIESS a los
asegurados, no causaran la disminucién de la suma"‘ov sumas aseguradas o de las cuotas
de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.-" lG‘A"RANTfA.- El pago de las primas

queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor




del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conpcimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, para la.cancelacién de los seguros, han sido obtenidos
por/medio de fraude, engafio o dolo, dispondré la in'mediata rehabilitacién de la deuda
que se declaré extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda,
la restitucién de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito serd con el saldo
vigente a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin
perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION - Las partes declaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad SociaI,‘Ley del Banco del IESS, Manuales,
Reglamentos yi demds normativa interna vigente d‘el BIESS. Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds cldusulas necesarias pafa‘la validez de este Instrumento.
Hasta aqui la minuta que junto conlos documeﬁntos anexos y habilitantes  que
se Incorpora queda‘elevadé a escritura pﬁblica: @on todo el valor legal, y que,
los |comparecientes - aceptan en todas 'y cada una de sus partes, minuta
st firmada por la  Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
fesional nimero: M(il‘ qufnientos noventa yniljéve del COLEGIO DE ABOGADOS

o N &
MANABI, para la celebracién de la presente - escritura se observaron los

‘eceptos y requisitos previs’tos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
parecientes por' mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

fe.-
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REPUBLICA DEL ECUADOR
25 CERTIFICADO DE VOTACION
Referendum v Consulta 7-May-2011

130630515-0 038 - 0082 o
SAN ANDRES ZAMBRANO OSCAR GONZALD
HANAB] . MANTA o
MANTA Po-
SANCION ?«EullE;;S]QAG CostRep: 8 Tot.USD: 50,40

'DELEGACION PROVINCIAL DE MANABI - 001685
2845368 07/06/2012 15:16:19
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECC[ON DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
Vg 1,

| No. Certi j&;ZPion O‘ib"
CERTIFICADO DE AVALUO

B
i

Fecha: 5 de junio de 2012 No. Electrénico: 4282

El suscrito Dlrecml de Avalrios, C atastros ykcg/;li s Certifica: Que revisando el Catas try de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-19-14-11- 000
Ubicado en; CALLE 323 P. ELOYALFARO |

i !
Area total del pred:o segun escritura:

Area Total de Predzo 171,00

Pertenecrente a:
Documento ]dermdaa' Propietario k ! ‘
13007 7]888 , SAN ANDRES ‘OS‘CfU? GONZALO

CUYO A VAAUO VIGENTE ENDOLARES LS DI‘

T ERRENO ,5643 00

CONSTR UCCION 32451.20 -
v 38094,20

Son: TREINTA Y OCHO ML NOVﬁN A Y CUA TRO DOL 4RLS CON VEINTE CENTAY
Este documento no constituye leconocumc’? m)u?)) éulp noflor, gamiento de la

tztulartdad del pr ec/zo Solo exprest & el valor d ) )9- calz(a/ bheyt &e\; o al secior aprobade
Jecly &1/ 1)1czéqnb‘i 29de 2011, para ¢l

Impreso por: MARIS REYES 05/06/2012 17:22:05
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. Gobierno Auttnomo Descentralzado 30k 270 ) !llllllIHHIIHIIHHIIHIllllllll

Municipal Del Canton Manta { | Avenida 4 y Calle 11

- ,\\

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 34600

INFORMACION REGISTRAL -

Fecha de Apentura:  viernes, 18 de mayo de 2012 - '_'i-_ i
Parroquia: Eloy Alfaro

Tipo de Predig: Urbano é
Caod.Catastral/Rol/Tdent. Predial: 3141411000

LINDEROS REGISTRALES: L g
Compraventa relacionada con un Iote de terreno ublcado en la Parroquia Eloy Alfaro del

-

Canton Manta. Circunscrito dcntro de los siguientes linderos y medldas FRENTE Con siete
metros véinte centimetros y calle nimero trescientos veintitrés. ATRAS Con siete metros
veinte centimetros y St. Javier Zambrano. COSTADO DERECHO: Con:veinticuatro metros y
Sra. Cclia Menéndez. COSTADO IZQUIERDO Con vemtltres metros cuarenta centimetros y
Sr. Carlos Delgado. SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA S SE
LNCUENTRA 1 I B.RE_ D E " GRAVAMEN

RESUNMEN DE MOMINMIENTOS RE(.‘IS'I'R,\I“IVC‘.\ i .
Libra P : \Ll() » ) Nimero y fecha de inseripcién Folio Inicial

Comprg Venta oo Compra»cnta Patrimonio Famxhar boo 1148 25/08/1995 762
Compra Venta Compraventa ' 2.968  01/12/2005 41318

MOVINTENTOS REGINTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

'/ 2 Compraventa 4{ Patrimonio Familiar

Inscrito el : viernes, 25 de agosto de 1995

Tomao: 1 Folio Inicial;" 762 | - Folio Final: 762

Nimera de Insgripeién: 1148 © x\umuo de Repertorio:

Oficina donde se guarda el or lﬂln'l] Notarm Prlmera

Nombre del Cantaon: : '\Ianm :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: !uncs 14 de agosto de 1995

EscriturafJuicip/Resolucion: s ‘ Q S

Fecha de Resolucion: B i

a.- Observaciones: ‘ /
!

C()MI’RAVIEN'I")"\—3‘PATRIMO‘N‘IO FAMTILTIAR

&a

Sobrk g ocucrpo de terreno ubicado en el Barrio El‘oy Alfaro del Cantdédn Manta.

Lhcdls

Wg
i‘nm\rd

éd'wfb :
—eugia

constituye cn Patrlmomo Familiar a favor de los huos menores de edad por quince afios.

e
aQior

Liste p¥

aild

07 de 1996, sc encuentra mscnta la Extincion de Patrlmomo Familiar, mediante sentencia dictada

Feu

(,m Ic

N

pn Sexto de lo Civil de Manabi el 31 de Mayo de 1996.

Q

b.- Apellidos
’ ‘g‘e

v Domicilio de las Partes: .
Cédula o RU.C. Nombre /o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

80-0000000060928 Briones Chilan Hilda Lorenza Itero Manta

a Paolic
M&ntau—:

Notar'r

Qs
(
Compr %lm
Vendedd S 80-0000000000151 Nustre Municipalidad de Manta Manta

Cer:iﬁc;acién impresa por: MARC ¢ Ficha Registral: 34600 Péz\na: 13 de 2




2/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 01 de diciembre de 2005 i
Tomo: 1 Folio Inicial: 41.318 - Folio Final: 41.328 iﬁ‘i‘:-
Namero de Inscripeién: 2.968 Nimero de Repertorio: - 15833
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta :
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 200*

Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
El Comprador Sr. Oscar Gonzalo San Andres, Casado, con Disolucion de la Sociedad Conyugal, quicn compra

adquiere, recibe y acepta, dicho lote de terreno ubicado en la Parroquna Hoy Alfaro del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes ! “ ‘ E

Calidad Cédula 0 R u.C. Nombre y/o Razén Soéial' '
Comprador 80- 0000000060929 San Andres Oscar Gonmlo Casado(*) Manta
Vendedor 80- 0000000060928 Briones Chilan Hllda Lorenza Soltero Manta

Vendedor 13 00989023 Sornoza Arteaga R'zmon chundo Soltero Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s). que consta(n) en:
Libro: , " 'No.Inseripcién: Fec. Inséripcién: © Folio Inicial:  Folio final:
4 [ i i

Compra Venta S48 25-ag0-1995 762 762

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones | Libro o L4 Nimero de Inscripciones :

Compra Venta 20

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion 0 modxﬁcacxon al texto de este cerhﬁcado lo invalida.

Emitido a Jas: 15:06:32  del viernes, 13 de julio de 2012 Sk H"”I mll ””l ml””ll ”IH"I
; 3 N ) 5:_;

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mati i h) el Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diers un traspaso de dominio o se

130699882:77 1, T u
A emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propledad

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34600 Pagina: 2




I. Municipalidad de Manta

Dlreccmn de Planeamiento Urbano

Valor §1,

00369 C’ER TTFIC'ACION

No. 01160

La Direccion de Planeamiento Urbano  certifica gue la Propiedad del Sr.  OSCAR
GONZALO SAN ANDRES,  con clave Catastral 3141411000, ubicado en la Calle 323 del
Barrio|Cuba, — parroqiia oty A//al o Canton /\/unla c//c/za propiedad se encucnr/ a dentro
de su respectiva Linea c/c /LI/)/I(,LI y no esta afectado por el Plan Regulador ni P7 oyecio
algino, con las siguientes m‘;c‘c//das v linderos. }‘i;

i
Frentel 7,20m. Calle ?23 1
Atras. 7,20m. Sr. Juvier 7(1/11;)1'1111()
Costado derecho. 24n. ‘Sra Ce/m Menénde;
Costado izquicerdo. 23, 4(/111 Sr Carl()s Delgado.
Arca. 171m2

Menter| 30 de Mayo del 2012,

DIRECCION DE PLY NEAMIENTO URBANO.
A/@/;;A DE CONTROL I/‘RBA NO

i

Encargada

ador

Il aito se emite (10 ac m)do a la documentacion uquuzda para el ramite v a inspeccion en el lugar que

%mm
“uafta

Cedl

Notaria PuBlica

TEQ

2 whu/u/m por /o cual salvamos error u 01111;1011 exintiendo de responsabilidad al certificante, si se

fer

indica de

comprob s@han prese nma’o du(m Jalsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondicnies.

2
Manta

AL

Ab. Tlsy,




= paricidn verbal inreresa: i :
ia. se encuengaAN: ANDRES OSCAR‘GONZALOIL um 15 ; Sh.
encolente a . CALLE.323.R..ELQY.ALEARO
e _AVALUO.COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA ‘
$38094.20 TREINTA Y OCHO MIL CERO NOVENTA Yi GUATRO.120/100i 1|
DOLARES : L
____CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

17 JUUO

de

AN

Direstor ¥ ,\.zmuue‘ro Municipal




e

Wy Goblerno Autdnomo Descentratizado

H&m., ¥ Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITC No. (00070617

¥ Huc: 1360000980001

P85 Duwooitn Av. tay Cate 0 - Tert. 4811-470 ¢ 2011 ar7
v
;

o - ‘ 71712012 9:22 .
OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL | - AREA | - AVALUO =7 | CONTROL | TITULO N®
" Una escritura pablica ue: COMPRAVENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION ubicada 3-14-14-11-000 171,00 - 38094,20 - | - 24049 70617
=11 MANTA de ta parroquia ELOY ALFARQO
- VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1300751883 SAN ANDRES OSCAR GONZALO CALLE 323 P.ELOY ALFARO Impuesto principal 114,28
ADQUIRIENTE Junla de Beneficencia de Guayaquil 34,28
C.CIR.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 148,56
1213311225 ZAMBRANO PINARGOTE JUAN CARLOS | N/A VALOR PAGADO 148,56
T -~ SALDO 0.00 o
EMISION: 711712012 9:22  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

lopenody - ejuey
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Valor $ 1,00 Délar

o (0771609

LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archive de :la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

|
N

- iqui e ec
ANDRES OSCAR GONZALO Por consiguiente se establece

que no deudolr de esta Municipalidad

Manta, 29 ‘mayo d]e%m

VALIDA PARA LA CLAVE |
3141411000 CALLE/S7N P.ELOY ALFARO
Manta, veinte y n eve, de mayo del dos mll

doce RO "I/K‘u of )w LI2450 SO T
A OR O ; L

Frig. ,l)(’z_h(o *W/arfd-c r' ,”,’;;;

l:..-QX;I</) MUNICIPAL

rada

Cemnes

: P Y
rTva aalvagohear

]

nta - {Ecualdor

M

Al degr e
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COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
EL:
PARROQUIA:

CUANTIA:

Dlego de Almagro NSO 134 v Av Republnca
if.: 2540 - 889 + 2 5




< HOTARIA VICEMMA SIXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

- QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL
| A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CU ANTIA: INDLTERMI\IADA
( DI ¥ COPIAS )

Pod Pacheco

Ion Ja ciudad de. Sm anc1sco de Quito, DIS'[I‘IIO Metropolitano, capital de la

Republica dd qudor hoy dia, CUA"IRO (04) de JULIO del dos mil

DOCI; dmc TUI doqor IIomerO Lopez Obando Notario Vigésimo Sexto del

1 '.
Cantén Quito; som}' rece el sefior moenlero 'Leén Efrain Dostoievsky Vieira

[errera, cn su camad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

I'CU«\IORIANO DT SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que sc agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi cl Notario sobre el objefo y resultados dc esta escritura
publica a la':qqc comparece de una ;péne-ra libre y voluntaria.- El
compqz'cciente“déclvéra ser de nacionalida‘cll ccuatoriana, mayor de edad,

icigiado enla ciudad de Quito, legalmente capéz para contratar y

oo
age, a qu1en de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su
o=

e

C
g
B0

1%
)

cmo pubhco v me plde que eleve a escritura pubhca el conténido de

“:l . ‘. - .A ’ :'.‘ ]

de 1de ntlfcamon cuya copid cemﬁcada e adjunta a _este




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo, suvase incluir una de poder especial, al tenor de Iaﬁ SIOLUCINL,S

cldusulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su cahdad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de SeguridddSocial, cl
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoniana, de estado civil casado, a4 quicn cn
adelante se denominard EL. PODERDANTE o MANDANTE.- SLGUNDA

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley pubhcada en el Recqstro Oﬁual
numero qumlcntos ochenta y s1ete de once de mayo dcl dos m11 nuc,vc sc
crea ¢l Banco del Instituto }; cudtonano de Seguridad Soc1a (BIhSS) €omo
institucion financiera publica. con Lompetenma pard ddmllmstmxv {bajo

criterios de banca de inversién, los fondos prevxslonalcs dcl lnsmuto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro- de su ]cy

constitutiva el BIESS se encarga de eJecutar operaciones y prestdr SterLlOS

' I

[inancieros a sus usuarios, afiliados }'Jubllados del Instituto }Cuat?rlano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pache@?éml?mno
funcionaria de la Oficina Especial del BH;SS en la ciudad de qutov;ejo debe
estar debidamente legitimada para comﬁérecer a nombre del BIESS ala
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operamoncs ¥
servicios mencionados en €l numeral antenor en la Junsdxcuon d(, la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODLR ESPECIAL.- Con “estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain :Dosto1evsky Vieira H;:rrera en su
calidad de Gerente General del Banco dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MAR{A MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania numero uno siete uno nueve sicte

seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Poftovicjo, de
' 2

SIMA SEXTA
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@/

Isye Cedz
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Menéndez

iea-CuartaEnrear

anta - ECUador

Notaria Piiplipa ¢

gada
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HoMERO LOPEZ OBANDO

o VIGESIMO SExXTO DEL CANTON QUITO
STRITO METROPOLITAND

DR.

NOTARI
DI

A~ RO

LA‘\IDAIARIA para que. a,nombre defC

ahora en adclante A
/ S

Instituto Eeuatoriano de Seguridad Social, r¢ alice lo swm- ,
on la jurisdiccion de la pro 1

aombre del BIESS, en

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para

<o otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

inmuebles, que

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la
cjecucion del presente mandato, LA MANDATARIA estd autorizada para -
suscribir nombrc del BAI\'CO DEL H\SHfUlO I‘CUA'IORIANO Dh

SEGURIDAD %OC:/\ BIESS las tablas de amorlizacion, las notas de

cualquier dowmento legal,

cesion, cancelacioncs c‘e hIpoteca hlpotecaq y

publico 0 pnvac ; rclamonddo con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

que se otorguen a favor del BANCO, DEL

mutuo, sobre bl(,rl(.S mrnueblus

,\ ORIANO DE SLGURIDL\D SOCIAL BIESS. 2)
BANCO DEL I\TSiIHﬂO l:CUAlORIANO DE

INSTITUTO E (U
Suscribir a nom bm de

SEGURIDAD S()LI \L BH:SS todo acto T1C
i
hipoteearios wncudxdos x/o cualqu

lacionado con los credltos

ier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS o sus pr \,Sf.dldfl()@ en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asl

nén LUl]QUlLI‘ documento publico 0 privado relacionado con la

dltud transfer1d'1 a favor del' BANCO DEL INSLI[UIO

camo taml

adquisicion de ¢

ECUATOR N\Q DI '%TGURID AD SOCIAL BIESS | entendiéndose dentro

de cllo la suscn pcmn dae endosos cesiones y/o cualquier otro documento que

fucra menester; a a cfcctos de‘ 'ue se perfecuone la transferencia de cartera a

\NCO DFL I\ISTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

[avor del B

SOCIAL BIESS. sea en documento publico 0 pnvado 3) El presente poder

o parmalmente Gnicamente previa autorizacion

podrd scr delegado total
legal del MANDANTE - CUARTA.-

expresa y escrita del representante
s RILVOCABILID AD: Tl presente mandato podra ser revocado en cualquier

<

tempo.  sin necesia ad
3

;

| de- que LA MANDATARIA sca notificada 1 /
‘ o




previamente sobre ese paﬂlcula_r Ademads este poder se '\.mendcra
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pub lica dc
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motwo": en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto }“CUH[OI‘I&HO dc
E
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, seﬁor Notario, se servira agregar las
demds cldusulas de ley para la perfecta validez de este ins&umento”.
(Grmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula :p.rofcsio‘nal

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados dc

Plchmcha HASTA AQUI EL CONTI:NIDO DE LA MINUTA, <quc,qucdd

Y 14‘,;‘ G
RN

elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que;le‘;ue al
;2“‘|' J"‘;‘

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y rat;ﬁ(,a en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en *,um(lh‘d dc

acto, de todo lo cual doy fe.-

Jal }i'a@

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce. ORoFa48F4z4

CRERU
CDIRECCIN
l) 3Oty

Il ...Hl ll.\llllll
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A DIEDD
" Banco de] TESS

e
e

" AGTADEPOSESION No-002- - - - —

En Quito, Distrito Metropolitano, 2 fos siefe dias del mes de Julo del afio dos mil die,
ante los sefiores Miembros del Directoria def Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad Socia] Y, previa cal

ficacion de su habilidad legal por pare de |a
Stperintendencia de Bancos Y. Seguros, segdin Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 20'10, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky \f!éira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal parg el desempefo de las funciones de' Gerente
General del Banco de] Instituto Ecuatoriano 4

sido designado ep sesion celebrada el 8 de Juriio

establecido en ¢ articulo

e Seguridad Social, para las que ha
15 de la, Ley del Banco d
Estatuto. * _ R :

de 2010, de conformidad con lo
el IESS y'en el articulo 19 de su

- i Para constancia fimma cc,an'!os:seriorés Hiembros del D[r’écijdo‘j:de:lf Qéncq-def [ESSyel -
) - Infrascrito Prosecrétario Ad-Hog que cetlifca.

i vf“l ‘::» =
Ec. LeonardoH Vicufia lzquierdo
VICEPRES!DENTE; DEL DIRECTORIO

LA

RS

M....,,
TR,

a1
WA

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

REF’R;‘}ENTANTE DE LOS JUBILADOS

o242

LXEh
RIGE Ot S

Ing. t=tme,

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

Mra

K

La copia xerof que anlecede es fiel compul
la C%JE certyicada que me fue presenta
S LA - : esyg

i de ello confierd

o,
sa de
da enii;
uego devolvi al

a\presen(e. i
4

; ' (rotoer,
. & %, &
. ) SN b
' I w— / \\ i
. \ LOPEZBDBRANDH = -
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La copia xerox qQue antecede es figl comipulsa de

la cgpia certificada que me fue presentadsa en

. fojds utiles Y que iuago devolvi |
interesado, en f& de ellg canfiero la presente.

,|"“‘ 1

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, ‘,iN‘d‘tm‘jq Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; Cuyo archivo’;ﬂ se encuentra a mi Cdrgo,"fség‘&_n accion de personal
numero dos mil ochocientos’cincuenta y dos ghiélf])l’;??g'tii:(')xiDPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivén liscandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Conscjo de la Judicatura: en fe de cllo,
confiero esta SEGUNDA copia certificada dc la eseritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorea BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO b
SEGURIDAD SOCIAL 2 favor de MARIA MARICEILA PACHIECO

ZANMBRANO: firmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del

dos mil DOCF.-

NOTARIA VIGE

NOTARLA VIGESIMA SEXT#
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9 »
ESTAS AT _FOJAS ESTAN
RURRICADAS POR MI
Ah Eisye Cedenc Menendez /

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION

DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE.-

DOY FE.-

Yeitziio HMendnder
# Cuarta Encargada

L S
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Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

o
-~ Conforme a la solicitud Ntimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N\fgm 3,
. INFORMACIONREGISTRAL
~tochade Apertuta:  viernes, 18 de mayo de 2012 e
Parroquia: Eloy Alfaro

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3141411000

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con un lote de terreno ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro del
Cant6n Manta.
Circunscrito dentro-de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: Con siete metros veinte centimetros y calle nimero trescientos veintitres.
ATRAS: Con siete metros veinte centimetros y Sr. Javier Zambrano.
COSTADO DERECHO: Con veinticuatro metros y Sra. Celia Menéndez.
COSTADO IZQUIERDO: Con veintitres metros cuarenta centimetros y Sr. Carlos Delgado.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
1 Lib ~ ect
! "~ Compra Venta Compraventa - Patrimonio Familiar 1.148
| Compra Venta Compraventa 2968  01/12/2005 <em— 41318 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE COMPRA VENTA
1 2“‘(hfwomnwlravn fa - Patrimonio Familiar
Inscrito el ; | viernes, 25 de agosto de 1995
Towmo: 1 Folio Inicial: 762 - Folio Final: 762
Nitmero de Inscripcion: 1.148 Namero de Repertorio: 2.738

Oficina dongde se guarda el original: Notarfa Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 14 de agosto de 1995
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA- PATRIMONIO FAMILIAR.
Sobre un|cuerpo de terreno ubicado en el Barrio Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Este predio se constituye en Patrimonio F: amiliar a favor de los hijos menores de edad por quince afios.

Con fecha Junio 07 de 1996, se encuentra inscrita la Extincion de Patrimonio Familiar, mediante sentencia
dictada nor el Juez Sexto de lo Civil de Manabi el 31 de Mayo de 1996.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000060928 Briones Chilan Hilda Lorenza Soltero Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipalidad de Manta

2/ 2 Compraventa
Inscrito el }  jueves, 01 de diciembre de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 41.318 - Folio Final; 41.328
Namero de Inscripcion: 2.968 Nimero de Repertorio: 5.833

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta




compra adquiere, recibe y acepta, dicho lote de terreno ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta. “

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador . 80-0000000060929 San Andres Oscar Gonzalo _ Casado(*)
Vendedor 80-0000000060928 Briones Chilan Hilda Lorenza Soltero
Vendedor 13-00989025 Sornoza Arteaga Ramon Segundo Soltero

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio finak:

Compra Venta 25-ago-1995 762 762

Pomicitio |
Manta
Manta
Manta

Niimero de Inscripciones

predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:20:07  del viernes, 18 de msy "“m "m ““‘ mu llm lm ml

¥
A peticién de: 'Qm T Covces 28 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
TN CERTIFICADO: § 7
Eeanx 4 g \ :

Elaborado por : Maria Asun i Ayey Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 y que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Cq N\
A AITON N\p\ o
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CORPORACION NACIONAL DE

- L ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Manta, 29 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. SAN
ANDRES ZAMBRANO OSCAR GONZALO con No. de Ced. 130630515-0 se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI! en el

sistemal

Comercial SICO, con nimero de servicios 5253877, 5253885, Ios

mismos que NO mantienen deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses.
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