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2014-13-08-01-PDOBOS. -

CONTRATO DE COMPRAVENTA DE GANANCIALES, Y
DERECHOS Y ACCIONES Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HAIPGTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS HEREDEROS DE PEDRQ ANTONIO
ZUNIGA HERNANDEZ A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
OVER  AGUSTIN  SANCHEZ SOLEDISPA Y  NARCISA
MONSERRATE BRIONES VINCES ¥ ESTOS A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $30,000,00 E INDETERMINADA,.-

COPIA: PRIMERA

FEBRERO O3 DEL 2014.-




2014-13-08-01-POO80S
CONTRATOQ DE COMPRAVENTA DE GANANCIALES, Y DE
DERECHOS Y ACCIONES: OTORGAN LOS HEREDEROS DE
PEDRO ANTONIO ZUNIGA HERNANDEZ A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: OVER AGUSTIN SANCHEZ
SOLEDISPA ¥ NARCISA MONSERRATE BRIONES

VINCES.-
CUANTIA: USD $ 30,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICICN VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: OVER AGUSTIN
SANCHEZ SOLEDISPA ¥y NARCISA MONSERRATE
BRIONES VINCES A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTTA: INDETERMINADA. -

febrero del afo dos mil catorce, ante mi Abogads JORGE NELSCGN
GUANCLUISA GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO dei Cantdn,
comparecen por cna pare el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial def BIESS Encargado, en la ciudad
de Porovieje, en representacion del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social, &n su caligad de Mandatario del Economista Roberto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General {E} del Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documento que en copia
autentica se acon

en adelante se la deromin

. "'ACR_EEDDR”; por olra la sedor




SUS propios y personales derechos y por los que representa de sus hjjas
seficras MARCELA YADIRA ZURIGA UBILLUZ, de estado civil soltera,
VANESSA JACQUELINE ZURIGA UBILLUZ , de estado civil soltera,
ANDREA SILVANA ZURIGA UBILLUZ, de estado civil soitera y VERONICA
FERNANDA ZUNIGA UBILLUZ, de estado civil casada, segtin consta de!
poder especial que se adjunta como documento habilitante, a quienes se les
denominaran  “LAS VENDEDORAS”" vy por otra parte, c::frnyy_ges OVER

——

AGUSTIN SANCHEZ SOLEDISPA y NARCISA MONSERRATE BRIONES

VIIEI&ES__, Eééd_ms Ehtrg; pr:;f s&é'prup.jos ¥ persunélés_derec:hos,”y 'a quréﬁes_ se
fes liamardn "LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
compareclentes  son  mayores  de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepeion del Ing. Jimmy Miranda Galarza,
que es domiciliade en Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces

para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme

presemtade sus respectivos ¢ ocumentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en e objeto y resuitados de esta Escritura de COMPRAVENTA DE
GANANCIALES Y DE DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIOS,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una

minuta para que la eleve g escritura pdblica, cuyo texto es el que sigue:

SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase iNCorporar una escritura
piblica de compraventa, de Gananciales y  de Derechos v Acciones
Hereditarias, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta ¥ Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
GANANCIALES Y DE DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS .-
COMPARECIENTES: Intervienen al  otorgamiento vy suscripeion  del
presente contraio de COMPRAVENTA DE GANANCIALES Y DE
DERECHOS Y ACCIONES AEREDITARIAS, por una pare, la sefiora
HAYDEE UBILLUZ des estado civil viuda, per sus propios y peérsonales
tier-edms ¥ por los que representa de sus hijas sefioras MARCELA YADIRA

NOTARIA PR DE MANTA
TRABATAN JEDC AT




UBILLLUZ , de astado civil soltera, ANDREA SILVANA ZUNIGA UBILLUZ, de
estado civit sultera y VERONICA FERNANDA ZUNIGA UBILLUZ, de estadr

civii casada, segun consta dal poder especial que se adjunta como documentc
habilfante, 2 quienes se les denominaran “LAS VENDEDORAS” Y DOE
oira parte, conyuges OVER AGUSTIN SANCHEZ SOLEDISPA y NARCISA
MONSERRATE BRIONES VINCES, por sus propios y pe zles derechos,
a : =6 |2 denorninaran “LOS COMPRADORES". quienes convienan
en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clavsulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Uno.- Declara la seficra HAYDEE
UBILLUZ, por sus propios derechos y por los que representa como apoderada
especial de sus hijas MARCELA YADIRA ZUNIGA UBILLUZ, VANESSA
JACQUELINE ZUNIGA UBILLUZ, ANDREA SILVANA ZUNIGA UBILLUZ,
VERONICA FERNANDA ZUNIGA UBILLUZ, ser legitimas propietarias de un
lote de terreno v casa, signado con el numero NUEY E, dela manzana B, de
la Urbanizacidn LAS COLINAS, de fa Parroguia Tarqul. del cantén tanta,
Provincia de Manabi. Bien inmueble  adauirido  por el Mode de  Sucesian
por Causa de Muerte, hecho ocurride al fallecer su conyuge v padre
Pedro Antonio Zofiga Hernan

adquirido  en su estado civil cas

a los conyuges

escritura pablica de compraventa, Mutuo |lipotecar

ante la Abogads cantan
Mania, con fecha veintiocho de abril del afo  mil novecientos noventa y cuatro,
inscrita en el Registro de ia Propiedad del Cantén Manta con fecha tres
mayoe del ano mil nove

veintiséis de Noviembre

afio dos mil doce consta inscrito en el R




de I3 Propiedad gy cantdn Extincion da| Patrimonio Familiar. Con
fecha nyeve de Septiembre g ano dos frece, consta iNSCrita escrifura ge
Aclaratoria de ombre en yn Contrato e CoOmpraventa. Dos.- Lote de
terreno en of cual sa Sncuentrg Construida ung vivienda signada con el n Umerg
NUEVE, de I Manzana B, de la Urbanizacién LAS COLINAS, de [g
Parroquia Tarqui, daj cantdn Manta, Provincia de Manabf,  bien immueble que
tiene Jos siguientes linderos ¥ Meadidgs: NORTE: Can Nueve metras ¥ lindera
con calle priblig. POR Ei. SUR: Con nueve metrpg ¥ Iindera con lote nimerg

Eaig

Superficie totat ge. CIENTO v
BDECIMETROS CUABRADOS. Tres. Al Producirse g
Causante Pedro Antonio Z0fiiga Heménu‘ez,

hecho OCurnido  en

Novecientos noventy y acho, se

de

ZUNIGA UE!LLUZ, Consituyéndose e Unicas ¥ Universgles herederas por
derecho PErsonal del citadg Causante, quienss ademas declaran  sgr
108 Unicag beneficiarias de los gananciales y de los  derechng Y
acciones heredjrarfas, de!  hien dejado  por f prenombrado Causante,
herencia Qe no  soporga gravamenes de ningunza naturaleza, comg

S€ justifica eon las documentos que forman ParMe de egty e5Critura,

Cuatro Con fecha ocho de octubre del afin dos mil frece, se Sncuenira ingcritg

la  Pasesign Efectiva de los bienes dejados por o

Antonig Zihiga Hermandez

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
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Reyes Vinces, Notaria Plblica Primera Encargada del Cantén Manta, con
fecha dismcinuave de septiembre del ano dos mil trece. SEGUNDA!:
LOMPF&AVENTA DE GANANCIALES Y DE DERECHQOS ¥ ACCIONES
HEREDITAR[.&S— Con los antecedentes  expucstos vy medianis =]
p‘t'esente instrumento,  la sefiora HAYDEE UBILLUZ, por sus propios
derechos v por los que representa de sus hijas MARCELA YADIRA ZUNIGA
UBILLUZ, VANESSA JACQUELINE ZUNIGA UBILLUZ, ANDREA SILVANA
ZUNIGA UBILLUZ. VERONICA FERNANDA ZUNIGA UBILLUZ,  venden,
ceden vy  transfieren  a  los cényuges OVER AGUSTIN SANCHEZ
SOLEDISPA vy NARCISA MONSERRATE BRIONES VINCES, guienes par
sus  propios v personales  derechos, compran,  adguieren ¥y acoplan
para si, el CIENTO POR CIENTO DE LOS GANANCIALES Y
DERECHOS Y ACCIONES HEREDITARIAS, determinados  sobre =i

hien inmusble constituide  de h—rrunc} y wivienda, signado con el numero

NUEUE dc la manzana B, de Ia H"b.:‘li’]l’-l_.l.ur"l LAS COLINAS, dels Parioquia

~antan Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble comprendido
dentro de los siguientes linderos y medidas:  NORTE: Con nueve metrog y
indera con calle pUblica. POR EL SUR: Con nueve metros y hindara con lote
numere seis de la manzana B, ESTE: Caon catorce metros veinbcingo
centimetros v lindera con lole nimero diex de la manzana B, OESTE: ©on
trace metros noventa cerdimetros y lindera con lote ndmero ocho de la
manzana B. Con una supericie total de: CIENTO VEINTISEIS METROS
CUADRADOS SESENTA DECIMETROS CUADRADOS. TERCERA: PRECGIO:
FI precio del inmusble objeto de la presente compravenia, que de COMLT
acuerdo han pactado las partes contratantes, cs de: TREINTA MIL CON
0000 DOLARES DE LOS ESTABOS UNIDOS DE  AMERICA
(USD.30.000,00) valor que los COMPRADORES, Ios conyuges OVER
AGUSTIN SANCHEZ SOLEDISPA y NARCISA NMONSERRATE BRIONES
. VINCES, pagan a las YENDEDORAS safio
YADIR#\ ZUNIGA UBILLUZ, VANESSA JACQUELINE ZUNIGA UBILLUZ,

o -:'g__mﬁiﬁ_éﬁ SILVANA ZUNIGA UBILLUZ, VERONICA FERNANDA ZUNIGA .-




Mo gue e oforga ef BIESS, el cuq serg

atreditado en |y Cuenia bancaria de la vendedorg Y apoderada sefiorg

HAYDEE UBILLUZ 5 través deg) sisterna iMterbancarios de pagos, Por lo que,

no fienen reclamo algino que hacer sabre ef Precto pactadg ¥ su formg de
Pago. CUARTA: DECLARACION.. 145 seforas HAYDEE UBILLUZ, por syg
Propios derechos Y por los gue represenia de gyg hijas MARCEL A YADIRA

AGUSTIN SANCHEZ

VINCES, ¢ CIENTO

NANCIALES Y DE LOS DERECHDS vy

HEREDJTARIAS, Que  legalmenta les corresponden,

determinados sobre el pien inmueble singularizade en la cléusula tercerg
de esia ESCrittirg, a5 (nigas herederas de mencionacdg
ni - accidn pendiente. Venta que

usos, Costumbres, servidumbres

activas Pasivas, y gin hinguna limitacicn el dominio gue pueda

obstacutizar : ibre: Sjercicio Ismo  por Parte  de jog

hipotecado, embargado,

prohibido de enajenar, conforme consts del certificado otorgado por e Registro
de Ia Propiedad que se agrega COMa documenta habilitante. De igual Manera,
LAS  VENDE DORAS, deciaran Que &l inmueble ng esta sujeto g condiciones
USpensivas nj resolutorias, qUe no son motive de actiopeg rescis
refvinu:ir'catorias, Posesorias o da particion de herencia, Y que se halla fibre de
Juicios. QUINTA: TRANSFERENCIA. . LAS VENDEDDFEAS, declaran que
esian conforme con &l precio Pactado v [og valoreg recibidos, por CUya razdn
ransfieren a favor ge los COMPRAD . el dominig, ROsesion, uso v goce
del inmueple antes descrito an esta contrato, con fodos fos bienes Muehleg
qUE por su desting, accesion g incorporacion e los considerg inmuebles, 281y

NOTARTA PEIMERA DE MANTA
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como todos sus derechos reales, usos,
vidumbres activas y pasi que le son an:
SEXTA: SANEAMIENTO: |LOS COMPRADORES zceptan la iran
de dominic qus LAS VENDEDORAS, realizan a su favor, obligandose
por tanto tltimas al sancamiento por eviscién vy vicics rechibitorios a que
pudiera estar sometide el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" 2 constituirse como deudares
hipctecarios declaran exnresa e irevocablemente gue eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
sabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la pane
vendedores respecto del precio de compraventa del inmueble materia dei
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos gue debe asumir cada
05 municipales v cuzlguier
ilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. "LA FPARTE COMPRADORA® al constituirse como deudores
hipctecarios  declaran que toda vez que ha realizado la  ins
correspondiente al inmueble que pretende adquirr a través del presents
instrumentn, se encuentra conforme con el mismac :mrzmnmgumnm
al pego del precio total seqln lo acordado entra npradores y vends
como ratifica gue los terminos y condiciones de la compra-venta son de fnica y
exclusiva re anilidad de compradores y vendedores, deslindansn on tal
sentido a lerceros.” OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta escritura ¥ Sl inst
cuenta de los COMPRADORES, exceplo 2t pago de impues
clusvalia o utilidades on la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo serdn de cuenta de los vendedores. LAS VENDEDOD . POTOSUS

propios de 0% Y que los Mo a erada autorizan a los

COMPRADORES, a procader 4 la inscripcian de la presente escritura en el
NOVENA: ACEPTACION: Los

3 Instru -, las

Lridad




que en el caso de futuras
Jueces Competentes del cg ntén de Manta v al
tramite ejecutive @ verbal sumaric 5 eleccidn def demandante. SEGUNDA
PARTE:; PRIMERA HIPOTECA OHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en |ag Siguientes clausulas: CDMPARECIENTES: a)
Por una rarte, el Ingenierg JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefa de
la Oficing Especial de} BIESS Encargadn; 2N 12 ciudad de Portoviejo, an
representacion de| Banco de| Instituto Ecuatoriang de Seguridad Social, en sy
calidad de Mandatario de| Economists Roberto Alejandiro Machuca Coello:
Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano ge Seguridad Social,
$egUn consta de] documento Que en copia auténticg S€ acompana a I3 presents
escritura como habilitante, Parte a la cual en adelante se ja denominara “EL
BIESS™ yjo «gr BANCQ” yio “EL ACREEDOR", b) Los coényuges OVER
AGUSTIN SANCHEZ SOLEDIS
VINCES, POr sUs propios v perso

denominaran “La Parte Deudora”

plenamenta facultados ntos, domiciliadgs en

la ciudad da Manta y Quienes de forma tbre y voluntaria consienten en celehrar
este  confrato  de Constitucion  ge PRIMERA HIPOTECA ABIE RTA v
PROMIBICION VOLUNTARIA  pg ENAJENAR:

Ecuatoriano de Seguridad Socigf ([ESS). b) £
senor OVER AGUSTIN SANCHEZ SOLEISPA en U calidad de afiliadg def
IESS ha solizitado g BIESS g otorgamientn de diferentes tipos de créditos |
Cperaciones que mplican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
Concepto de cualguier tipo de tréditos de [os permitidos oforgar a) BIESS en la
normativa legaf vigente, siendg facuttag privativa de| BIESS g otorgar o negar ef
o los créditos solicitados por 1 4 PARTE DEUDORA, ¢) LA PARTE DEUDORA
&S propietaria de un inmueble Consistente en yn lote de terrang Y Casa signado, r

NGTARIA PRI ERA DR MANTA
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con el numero NUEVE, de la manzana B, de ta Urbanizacion LAS COLINAS,
de la Parrcguia Targui, del canton Manta, Provincia de Mznabi. d] Les
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adguird el referido inmuebie
mediante compraventa celsbrada en la primera parte de este contrato. Los
de dominic, constan del Certificado conferide por el
eqistrador ae la Propiedad del canton, que se agrega al presente documents
comio habtlitante. Los demas anieceds - de dominic, consian del €
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se ag
= docurnento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

sequridad v garantia real de todas y cada una de i2s oo
PARTE DEUDORA contraiga, de las que iuviers cenbraidas
contraiese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligacion
ion alguna en cuanto al m
ohligacionas ni en las moneda:

0N a su naturaleza u origen, obligaciones pendienies

-~

ien se frate de obligaciones contraidas en forma directa o Indirecta,
no obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las

@ hubieren ganerado por préstamos directos, descuertos, fianzas

ales, aceptaciones  bancarias, proirogag o Ted 1 de  niazos,
medificacion de las obligaciones, consolidaciones, sutrogaciones, novacion de
0, ajustes a

itas endoszados

comisiones, ga judiciales : A PARTE DEUDORA
cansiituye a or del Banco dal Instituto Ecuatoriano de S
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA score los GANANCIALES

y DERECHOS y  ACCIONES HEREDITARIAS del inmueble de s

guridad  Social,

propiedad d wos en e literal ¢} de la clausula

. insfumentc vy cuyes linderos, dimensiones y supedicie son LINDEROS

'..GENERﬁLES NORTE: Con nueve met v lindera con calig publica. POR EL

SUF::: Cor, nueve metros y iindera con 1o de ja manzana B. .,




ESTE: Con catorce metrog veinticingo centimetros y lindera con lote nirmero

diez de la manzana B, OESTE: Con trece Metros noventa centimetros ¥ findera

con lote ndmero ocha de la manzana B, Con una superficie tota] de:l__g_igthD
VE_I_I'{.'_'Ij_S_E_Ig': - 1305 CUADRADOS SESENTA DECIMETROS

3 levantada cuando hayan side

DEUDORA Para con el BIESS. Adicionalmenta 1A PARTE DEUDORA acepig
BXpresa e irrevocablemente que esta caucian hipotecaria no sea levantada por
parie del BIESS, s ia PARTE DEUDGRA mantuviere algin tipo de obligacisn
pendiernte en g INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.. El BIESS dedlara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constitvida a sy fayer en la clausulg precedente, CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARJA DE ENAJENAR - De manera libre, voluntaria y
POr Mutuc acuerdo entre 1ag partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuesvag hipotecas sobre 105 inmuebles que quedan
gravados, hasta |a Cancelacion  absoluta de todas y cada Lina de Ias
abligaciones coniraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
Cancelacion tota) o parcial de log gravamenes que se constituyen mediante ef
Presente instrumenio. Per consiguienta LA PARTE DEUDORA, no podra
Enajenar log Inmuebies que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o
detechos reales g favor de terceros, sin el tonsentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro use af Crédito concedido, sing aquel para el cual fye
solicitado. De contravenir i sefialado, EL. BIESS padra dar por vencids el plazo
Y exigird judiciaimente el pago total de |g obligacian, Si tal COsa ocurriere, EL
BANCO queda plenamenta facultado, sin necesidad de cumplir con otro
equisito, a declarar vencidas todas las obligaciones Gue por parte de |LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de Pago en ese momenig ¥ @ demandar y
elecutar esty Sarantia hipotecaria para pago de taleg obligaciones. S e credifo
diparado por esta hipotecs corresponde a un Crédite para Vivienda, en los
t&minos establecidos en ia normativa legal vigents | A PARTE DEUDORA ngo
Podra entregar en Arrendamiento ef bien qUe se hipoteca, eximiendo al Banco dey,»

NOTARIA PRI TERA DE pia
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gualquiar re ahilidad al respecta. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato pedra ser celsbrado
mediante ftura publica inscrita en el Rs 0 ce la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipateca que s& constituye por este acto
alcanza las construccionas que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumantos, mejoras v construcciones hechos o que se hicieren en el futrc v, en
general, 2 {odo lo gue sze considere inmusble por destinacién, naturaleza,

racion seqln las reglas del Cédigo Civik vigente e incluye todo
derechu gue de forma conjunta /o individual tengan o llegaren a tener LA

FARTE DEUDCEA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y

que se detallaron anteriormente, son los mas generales vy es entendido gue s

alguna parte del mismo ne wiere comprendido en elles, quedard también
hipotecado, poique es voluntad de las partes que ¢l gravamen v prohibicion de
enajenar compranda toda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito

ihizre LA PARTL DEUDORA y iodas sus >5 para con bL

BANCC, por cualguier concepta, directas ¢ indire ;, pasadas, pro
futuras, de plarc pendiente o vencido, inciuyendo gastos  judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garartizadas con
lz hipoieca que s constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- 1A PARTE
DEUDORA s¢ obliga a permitir fa inspeccian  delide los) inmuetl

hipotacac o comprobai de manera satisfactoria para EIL BANCQO, tanto |a
ntegridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi comao e hecha de

encontrarse en posesion y tenancia del mismo y gue no se ha creado =obre &l

IONes quUe Correspo
sgente, corriendo los

PARTE DEUDD




bien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHGS.- | A PARTE DEUDORA,
eXpresaments declara Y acepta que el BIESS podréd ceder en Clalguier
momento, la presente 9arantia hipotecaria y los créditos amparados Por la
Misma a faveor de cualquier insfitucién financiera o a favor de cualquier perspng
natural o juridica o fideicomisa mercantii, asi como jas cesiones posteriores
que estos realicen, Para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a@ ser notificada judiciaiments de dicha cesion de conform idad con lo dispyestq
en el articula 11 de Codigo Civil vigente Y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalments CoMmunicadas de cualquier cesion de derechos fue se
efectie, para todog los efectos legales. por el simple aviso que realice g
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiendosele en forma expresa ge (g
obligacién  de  exhibjr el titulo o CLalquier otra  formalidad
Comprometiéndose a realizar los pagos sin deree

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sjn Perjuicio de lo anierior, | A
PARTE DEUDORA declara conoeer eXpresamente que EI Banco podra ceder y
transferir I3 presente garantia hipotecaria Y los créditos amparados por |5

misma para propositos de titularizacion, segl

desarrollar proceses de titularizacian
realizados al ampare de ja Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea |4
naturaleza de aquellos, no se requerirg hotificacion alguna al deudor y obligadg
de tales derechos o créditos. Por g traspaso de derechos o créditos en procesg
de fitufarizacion se transfiere de pleng derecho y sin requisito © formaligad

adicional, tantg g derecho a crédito SO |

los plazos de los creditos v demas obligacionss que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plaza y
demandar Ja ejecucion de estg hipoteca, a mas del pago de todo Jo que se fe

cluido capital, intereses, costos ¥ honorarios de abogado,

ejerciendo la accion regl Mipotecaria, en une cualquiera de 1og siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeran en mora en g Page de cualquier dividendg, "




obtigacién, o cuoia. a favor de EL BANCO; b) En caso da gue a! inmueble
lfads lo fusre enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuesirado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad e la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA FARTE
CEUDORA deja de cumplir cualquier mbligacién laboral o patronal gue teng:

para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano

de Sequridad Social. d} Si se iriciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

o

vencia o concurse de acreedores, e) Si LA PARTE

condicionas, tnciuyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO, g} Si se promoviera conira LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, res ria o de dominio
al inmueble hipotecade, o si éste fuese objeta c¢e exprogiacién u
atro medio similar gue traiga como consecuencid la transferencia de dominio; h)
L& PARTE DEUDORA na cumpliere con un auto ge pago en
promovido por tercerns contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concursa
e la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuictada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patimomio: j} Si a LA PARTE
DEUDORA se |z instaurare demandas labarates, reclamaciones patronales,
calacty o demandas en entidades plblicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acc
la produ 7. comercializacién o trafico de
legales c ilicitas: 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le compr
del crédito fue destinado a otro fin distinto def cstable
crédito: m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
surninistrados por 1A PARTE DEUDORA y que sirviefon para s on del
tamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipote
dientes; ¢} Sila PARTE CELSC

25 ¢ juridi




la prefacion de créditos, que a Juicto del BANCO ponga en peligro sufs)

creditafs) v, p} En case de que La PARTE DEUDORA destine of inmueble que
garantiza |a Operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por £l BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
Se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en ef prasente
Instrumento. ) Los demas Casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en Que no sera necesaria prueba alguna
para justificar v declarar |a chligacion de plazo venciau por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera ef pago inmediato de |z obligacian, bastando para fal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en |a demanda y los archivos
contabies con 1os que contare para ei efecto. NOVENA: PRUERBA - LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los creditos se encontraren de
piazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en fa demanda, en ef sentido de
gue LA PARTE DEURORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la
ciausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumente subsistira adn Cuando hubiese vencido el plazo del 0 de ios
prestamos que |o garanticen y hasta tanto no se extingan todas v cada una de
las obligaciones que A FARTE DEUDORA, mantuviera favor del BIESS,
incluyende denfro de ailg el Pago de intereses, comisiones, gastos judiciales ¥
extrajudiciales. E! BIESS, podra cuantas veces crea Conventente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar |a INspeccion de los bienas constituidos en
gafa_nti’a, asi como también podra EXigir se mejoren o aumenten ins valores del
MiSMo en caso de disminucion de sus valores por cualguier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- |5 Parte Deudora faculia expresamente a ELL BANCO,
Para que en su nombre ¥ 8 8U cargo contrate con la tomparita de seguros que E
Banco efija, un Seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o jos
inmuebles que se hipotequen come Qaranita por las obligaciones astmidas por
La Parte Deudora, Estos S€gUros, endosados a favor del Acreedor, seran

NOTARTA PRIMERA DE}
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contratades por e valor real comercial del inmueble, por el fiermpo gue &l Bancao
determine. LA PARTE DEUDORA autariza para gue la p

ala crden de EL BANCO y ademas para que, an ¢

G a las obligaciones que estuvieren pendientes de

tal seguro, sin emba si EL BANCO contrat

dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesaos seran de cuentz de LA

PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO

SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA FARTE DEUDORA
ra baje su responsabilidad que el inmueble que s& hipoteca se encuentrs

libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, imitacion de daominio. juicio o

accion rescisorias, resofutorias, reivindicator 5, posesorias o de par

herencia, de modo que a partir de |a inscripeion de este instrumento tal inmuehle

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constifuye po

escrifura, como consta del cerificado conferido por el senor Re

Propiedad del Cantdn. LA PARTE DEUDORA auloriza expf

BANCO para que obtenga de cualguier fuente de informacion. incluidos

Cemntral de R %, Sistema de Registro Crediticio v Burds de infarm

crediticia, sus referencias e informacion personall

crediticio, manejo de su(s} cuenta(s), cormriente

etc., ¥ en general sobre el u:urm::lirnientu:::- e 5

a recibir en el future, lo(s) utilizars en

> ¥ permitides por las Leyes del Ecuador, eximienda de cualguier
responsablidac a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos, De ic

EL BANCO queda expresaments autorizado para aus pueda utitizar, transferir o

regar dicha informacion a autoridades petentes, ofrganismos de control,

Burds de informacion crediticia vy otras




fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos
los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento &
inscripcion de esta escritura, y 1os que posteriormente cause la cancelacion de |a
hipoteca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi coma tamhbign todos los gastos, comisiones e impuesios gue se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les oforguen,
amparados con esta hipoteca. Siel BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectives. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a

EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion

gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

respeclivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
impligue, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANGIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
page de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito olorgado. Estos rubros podrén incluir a critefioc de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguras de incendios y
lineas afiadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elfa EL BANCO. La ejecucion, embargo v remate de fa
presents garantia hipotecana, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eieccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacidon vigente, el Banco del Institute Ecuatorianc de

seguridad Social gjercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los créditos Yo
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MANIFESTACION DE VOLUNTAD

En fz ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del HESmo nambre,
Provinela de Manabi, Republica de| Ecuador, hov dia lunes veints de Enero del
&flo dos mil catorce, anle mi  Abogade JORGE NELSON GUANGLUISA
GUANOLUISA, Notario Publico Primare del C , Comparsce, a la
celebracién de la presente declaracién, los conyuges sefiores OVER AGUSTIN
SANCHEZ SOLEDISPA Y NARCISA MONSERRATE BRIONES VINCES,
de estado civil casados, ambos por sus propios derechos ¥ a quisnes se le
denominard come “DECLARANTES”.- Los COTIpAretie

edad, doriciltade

¥, Juramentada que fueron en legal y debida forma y advertidos de las penas de

petjurio manifestaren: * QUE EL INMUERLE QUE ESTAMOS ADQUIRTENDO
ESTA  SIGNADO CON YL NUMERO: 9 DE LA MANZANA E,
PERTENECIENTE A LA URBANIZACION LAS COLINAS DE LA PARROOQUIA
TARQUL EN KL CANTON MANTA, NO CUENTA CON ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE LIBERAMOS AL SENOR
REGISTRATHIR DE LA FROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE CUALQUIER,
RESPONSABILIDAD LEGAL™. Los otorganfes manifiestan que rinden esta
MANIFESTACION DE VOLUNTAD . en honor a la vordad. Y, leida csta
MANIFESTACION DE YOLUNTAD a lo:

clara voz de prineip

AR |,’.’I

WRARZST BRICNES
OLEDISPA NARCISA M. BRIONES VINCES
€.C. No. 131192075-5

Manta - Ecnador
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PODER ESPECIAL
OTORGANTE:
L
MAMIDANTE
AMNTE

HIGA UBILLUZ C.0L MANDGANTE

MDA ZJNIGA USILLLZ .G, 180! 5 L ANDANTE

A FAVOR DE:

Rl et .0, 1800345147 MANDATERIA

CUANTIA; INDETERMINADA
DI 2 COPIAS **RGP**

- Franci & Quito, Distritc M

r DAVID PING BASTIDAS, Motaric Pab
canian  Guio; enan s itas: MARCELA VADIRA ZUNIGA
UBILLUZ, VANESSA JACQUELINE ZUNIGA UBILLUZ, ANDREA SILVANA

ZUNIGA UBILLUZ, ds il /. VERONICA FERNANDA




que me entregan cuyo tenar literal es el siguignte: SEROR ¢ DTARIO: En ef
registro de escrituras pdbiicas a su cargo, dignese agregar una de PODER
ESPECIAL,  al  temor de fas  siguientes clausulas:  PRIMERA
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de esta escritura publica
-las senoritas: MARCELA YADIRA ZUNIGA UBILLUZ, soltera, portadora de le
cedula de ciudadania nimero uno tres cero ocho cinco ocho ires cuatro sels
guion cinca, VANESSA JACQUELINE ZUNIGA UBILLUZ, soitera, portadora de
le cédula de ciudadania nimero uno tres cero ocho cinco ocha tes cuatro siete
guion tres, ANDREA SILVANA ZUNIGA UBILLUZ, sc olffera, portadora de le
cédula de ciudadania nimero uno ocho cero tres cuatro tres dos hueve tras
guidn siete y la sefiora; VERONICA FERNANDA ZUNIGA UBILLUZ, casada,
portadora de le cédula de ciudadania nimero uno ocho cero tres cuatro tres
dos nueve cuatro guion cinco, ecuatorianas, y con capacidad legal v suficiente

la cual en derecho se requiere para esta clase de actos, SEGUNDA: FODER

ESPE LIALl— Las comparecientes: MARCELA YADIRA ZUNIGA LUBILLUZ,

VANESSA JACQUELINE ZURIGA UBILLUZ, ANDREA SILVANA ZURNIGA
UBILLUZ, WVERONICA FERNANDA ZUNIGA UBILLUZ, por sus propios
chos, libres y voluntariamente confieren el presente poder especial amplio

y suficiente, cual en derecho se 'equwrr: a favor de su sefiora madre: HAYDEE
UBILLUZ, viuda, portadora de la cédula de ciudadania nimero: ung acho caro
3 nueve cuatro cinco uno cuaire siete, para que en nuesiro nambre y
tacion realice los siguientes actos v contratos: a) Para que a nuestro

nombre y regpresentacion y con su sola firma pusda CORRAR ef producto de la
vanta del bign inmueble ubicado en la Ciedadels las Colinas etapa uno Villa
hugve, parroquia Targui, cantdn Manta, dicho direro serg o sitado en la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 26 DE CCTUBRE” cuenta ndmerg

cuatro Lno uno cerg Uno de su propiedad; b) Con el Fin de

de cumplimiento
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coactiva serd gj
del Barco del Instituto Ecuatoriano de S

nternas pertinenies vy a las disposiciongs  petinentes

Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las paries

contratantes  declaran  incorporadas  al instrumento

todas

disposiciones establacidas en la Ley del Banco del IESS, Estatuios, Manuaies
eglamentos vigentes del BIESS, Las pares aceptan y se ratifican en &l

contenido de todas y cada una de las clausulas canstantes en esta esciitura, por

W

enir a sus intereses. Usted Sefor Notarie, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado)
Abogada  Alexandra Zambrano Loar, matricula ntimero  mil quinienios
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la

minuta que 105 otorg:

=g |z ratifican, la misma que junto a sus documentos

anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura PUblica can todo el wvalor

al. Se cumplicron los  proceptos  legales de acuerdc con la Ley.

leida esta Escritura & los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz ce
principin a fin; aguelos se ratifican en fodo su contemdo y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
Jefe de la Oficina Especial {Encargado) del Biess- Portoviejo
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIO (22 FOJAS).- —

4 Hat:fr‘i-:r- Pablica Primers
Aanta - Ecuador




