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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE NIANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reycs, Esquina

Telf: 052624758
www.registopmantx.gob.ec

%}cta de Inseripeion _j . 4
Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES T T T Nauraleza Acto: REMANENTE Y DECLARATORLA AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Niamero de Touto: Falio Inicial: [H]
Nimero d¢ Inseripeibn: 7 Folio Final: o
Nimero de Repertorio: 2854 Portodo: 2018
Fecha de Repertorin:  jueves, 26 de abiil de 2018 .
1.- Féclia de Inseripeion:  jueves, 26 de abril de 2018 08:51
2.- Apellldos, Nombres ¥ Pomlcilio delas Partes: J
F]Tg?tm:mpom ‘Nombres Co Complemso Razin Social T Estado Civil Provincia Cindad
PROPIETARIO - T T - o
Natural 1304888223 MARIN DELGADO BRENDA MARIA ALENANDRA CASADO{A) MANABI MANTA
Nawrai 1303686057 MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER SOLTEROQ(A) MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES. HORIZONTALES Lt
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
WNombre del Cantén; MANTA
Fecha de Otergamicnto/Providenein: jueves, 05 de sbril de2018
EscriturafTuicio/Resplucion:
Fecha de ResoluciGn:
Afiliado 2 la Comara: f:‘} Plazo:
4.~ Deseripetdn de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cidigo Camsiral Focka Aporium Nra. Ficha Supernoe Tipa Bren Tipo Predio ;
RO OOK 220272608 0.00:00 324 " “TTLGTEDE, Utbano
'TERRENG

Lindcros Registrales:

Lote de terreno ubicado en la Lotizacion Muentes de la Manzana "0" en el Bamio DEL AGUA POTABLE de esty Juridiccion
Cantonal, y tiene Jos siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE, éalle brasilia publica con ocho metros. POR. ATRAS,
propiedad de Ana Alonzo con ocho metros, POR UN COSTADO, de Cabrera Panchano. con treinta metros. POR. EL OTRO
COSTADQ, propiedad de Rosa Delgado de Arcentales ton treinta metros, Con una area totl tatal de DOSCIENTOS CUARENTA
METROS CUADRADOS,

Direccion del Bien: Lote de terreno ubicado en la Lofizacion Muentes, de la Manzana "0" en el Bamric DEL AGUA POTABLE
Solvencia: EL PREDIC DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAME\I

iCoazgn Conastral Fecha ﬁpe—rt—l.:ﬁrfm —:*ﬁ?c_f::ﬁama =2 %% Sﬁ%‘i’ﬁﬂlﬁ%§ *ipo Bien _ — TipoPie : Wj
1651728001 28/0472018 9:36:38 66333 DEPARTAMENT Urbano

[eR11}]
Linderos Registrales:

Departamento 101, del Edificie "ANGELICA MARIA", ubicado en Ia Lotizacion Muentes de la Manzana "Q" en el Barrio DEL
AGUA POTABLE de esta Juridiccion Cantonal.,

DEPARTAMENTO 101,

Conlormado por los.ambienies: Ingreso, sala, comedor, cocing, denmitorio # 1 mis closet, dormitorio # 2 més closel, compartiende un
servicio higiénico general, dormitorio master mds closet, inciuide servicio higiénico, lavanderia; corresponde a un deparfaménts
unifamiliar ubicade en la planta baja; el departamento accede frontalmente desde, la avenida 25 a través det portal drea comin de
cireulacidn peatonal mixta al ingreso al departamento,

Por amriba: Lindera con el departamento 201, departamento 202 y con la escalera, de subida al primer piso alto. Con cubieriz de losz
HA, .

Por abajo: Con'terreno del edificio

Por el Norte: Partiendo det Oeste 2l Este con 3,70 mt. Lindera con ia esealera exclusiva del departamento 301 continuando en esta
direccion al Este-con’3,20 mt. Lindera con drea comiin de-circulacion peatonal del edificio,

Por et Este: Parfiendo del Norte a Sur con 9,57 mt. Lindera con el drea comtin de circutacién peatonal del edificio, giro 2 90° Oeste
tengo lx escalera de subida al primer piso-alfo con2,40 mt. Y desde este punto gira’a 90° al Sur con 1,38 mt, y desde 2 aqui gira a 90°
Este con 2,40 mt. Desde este punto giro a:90° al sur con 6,19 mt. Que lindera con la escalera drea comiin de circulacion de acceso al
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Registro de:  PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: REMANENTE Y DECLARATORIA AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Tamos Folio Infcial: 0

Nitmero de Inscripeién: 7 Folio Final: 0

Nimereo de Repertorio: 2854 Perlodo: 28

Fechia de Repertorior  ‘jueves, 26°de abril de 2018

edificio.

Por el Sur: Linders con drea comin de circulacion mixra (Portal) con 3,50 mt. Y desde este punto gira 90° Norte con 4,35 mt. Que
lindera con el local 102, continuando gira 90° Geste con 3,40 mt. Que lindera con el local 102

Por el Oeste: lindera con gl terreno, Sr. Carrera Panchana, con 12,59 mf.

Area tofal: 102,07 mt2.

DEPARTAMENTO 101; AREA NETA 102,07M2, ALICUOTA 0,22%, AREA DE TERRENQ 51.392M2, AREA COMUN 15,16M2,
AREA TOTAL 117,23M2

Direccién del Bien: Lofe de tereno ubicado en la Parroquia y Cantén Manta

Eﬁdigu Catastral ‘Fecha Aperiurm Wro, Ficha Supeddicie “Tipa Bien  Tipo bredio
1051728002 26/04/2018 10:12:03 66335 PATIO Urbano

POSTERIOR 103
Linderos Registrates:

Patio Fosterior 103, del Edificio "ANGELICA MARIA, ubicado en 1z Lotizacion Mucntes de la Manzana "O" en el Barrio DEL
AGUA POTABLE de esta Juridiccion Cantonal.

PATIO POSTERIOR 103.

Compuesto por el espacio propiamente mencienade de patio, se ubica e [a planta baja en Ia parte posterfor del edificio, accede a
través def drea comin de circulacién peatonal mixta (Portal) cruzando por el Porche drea comtin de ingreso al edificio y de las dreas
camunes de circulacién del edificio.

Por arrtba: findera con ¢l espacio adreo,

Por abajo; lindera con el terreno del edificio.

Por el Norte: {lado posterior) lindera con la Sra. Ana Alonzo con 8,00 mt.

Por el Este: Partiendo del punto Norestc con direccién Sur Lindera con la Propiedad Sta. Rosa Delgado Arsentales con 8,66 mt.

Por el sur: Partiendo del lade Este con direccién Oéste Lindera con drea de circulacién de uso comiin de) edificio con 4,30 mt,
conlinuando en fa misma direccién lindera con la esealera exclusiva del depariamento 301 con 3,70 1nt.

Por e] Oeste: Desde el punto Sur 2 Norte Lindera con Prepiedad del Sr. Carrera Panchana con 8,66 mt.

Area total: 68,85 mt2.

PATIO POSTERIOR 103; AREA NETA 68,85M2, ALICUDTA 0,15%, AREA DE TERRENO 35,040M2, AREA COMIIN 10, 33M2,
AREA TOTAL 79,18M2

Direecion del Bien: Lote de terrena ubicado on la Pamrogquia.y Cantén Manta

Edigo Camstral “Fecha Apertura Wro.Ficha ~— “Superficie TipoHien  'Tipa Predio El
1051723003 260472018 10:24:33 66337 LOGAL 102 Urbano

Linderos Registrales:

Local 102, del Edificio "ANGELICA MARTA", ubicado en In Lotizacion Muentes de la Manzana "O" en el Batrio DEL AGUA,
POTABLE de csta-Juridiccion Cantonal.

LOCAL 102,

Compuesto por el espacic propiamente mencionadoe de logal, anexado un bafio, ubicado en planta baja, se aczede a &l desde ¢ exterior
directamente de la avenida 25 a través del portal drea.comin de citculacion peatonal mixta,

Por arriba: Lindera con el depariamento 202,

Por abajo; Lindem con.el terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con el departarnento 101, con 3,40 mt.

Por el Este; Lindera con e! departamento 101 con 4,35 mt.

Por el Sur: Lindera con el partal drea comiin de cireulacidn mixta con 3,40 mt.

Por el Oeste: Lindera con la propiedad Sr. Carrera Panchana, con 4.35 mt

Area total: 14,79 me2.

LOCAL101; AREA NETA 14,79M2, ALICUOTA 0,03%, AREA DE TERRENO 7,008M2, AREA COMUN 2,06M2, AREA TOTAL
16,85M2

Direccién del Bien: Lote de terreno ubicade en la Barroquia y Canton Manta
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Registro de s+  PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: REMANENTE YDECLARATORIA AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Niamero de Tomo: Folio Inicial: o

Namero de'Inscripeién:, 7 Folio Finali [}

Nitmero de Reperiorio: 2854 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jueves, 26 de abril de 2018

Cddigo Catasiral Fechd Aperiura “Nro. Fichn Superficie Tipe Bier’ Tipo Fredio J
.1051728004 26f04/2018 10:53:52 T g6l ESC.TRAMO Urbano
P.B.DFTC301+ES
C.TRAM'

Linderos Registrales:
ESC. TRAMO P.B, DPTO. 301 + ESC. TRAMO 1ER. PA. DPTO, 301+DEPARTAMENTO 301, de] Edificio "ANGELICA MARIA",
ubicada en fa Lotizacion Muentes de [2 Manzana "0 en ¢l Barrio DEL AGUA POTABLE de ests Juridiccion Cantonal,

ESCALERA EXCLUSIVA PARA EL DEPARTAMENTO 301. {Tramo de planta baja a primer piso alto}

Compuesto por el espacio propiamente mencionado de escalera, ubicada en la planta baja se actede a efla a través de las dreas
comuncs de acceso.al cdificio.

Por arriba: lindera con ¢l segundo trame de 1a escalera.

Por Abajo: lindera con, el terreno de] edificio,

Por ¢l norte, Particndo del Qeste al este Lindera con el Patio posterior 103 con 3,7¢ mt.

Porcl Este; Lindera con el ‘drea.comiin de circulacién del edificio, ton 1,60 mt.

Por ¢l Sur: Lindeta con ¢l departamento 101 con 3,70 mt.

Por-el Oeste: Lindera con prépiedad del Sr, Carreara Panchana conl.60 mt,

Agea total; 5,92 mt2. )

AREA NETA 5,92M2, ALICUOTA 0,01%, AREA DE TERRENO 2,336M2, AREA COMUN 0,60M2, AREA TOTAL 6,61M2

ESCALERA EXCLUSIVA PARA FL DEPARTAMENTO 301. (Tramo del primer piso alto al segundo piso alte)

Compuesto por ¢l espacio propiamente mencionado de escalera, ubicada en fa planfa baja se accede a ella a fravés de las dreas
comungs de aceeso al edificio.

Por arriba: lindera con la cubierta de Dura techo y estrichira metslica.

Por Abagjo: lindera con ¢! primer tramo de la escalera desde la planta baja hasta primer piso alto.

Por el norte. Partiendo del Oeste al Este Lindera con el espacio aéreo del patio posterior 103 ¢on 3,70 mt:

Por el Este: Lindera con el espacio aéreo del drca combn de circulacion del edificio, con 1,60 mt,

Por el Sur: Lindem con el departamento 201 con 3,70 mt.

Por el Oeste; Lindera con propiedad del Sr, Carreara Panchana conl.60 mf.

Area total: 5,92 mt2.

AREA NETA 5,92M2, ALICUOTA 0,01%, AREA DE TERRENO 2.336M2, AREA COMUN 0,69M2, AREA TOTAL 6,61M2

DEPARTAMENTO 301.

Conformado por los ambientes de recibidor, sala, comedor, cocina, dormitorio 1 con closet, domitorio 2 con closet, dormitorio 3 con
closet, hall, ‘con' un bafie gencral, corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en el segundo piso alto, parte posterior del
edificio, se accede 2 €] desde el drea comin mixta {portal) al porche de ingreso y o escalera pasando por-dreas comunes que condicé a
la parte posterior del edificia donde se conecta con.la escalera de uso exclusivo del departamento, poseyendo fas siguientes medidas v
linderos.

Porarriba: Lindera con cubiertz dura techo-y-estructura mefilica,

Por abajo! Lindera ¢con ef departamento 201,

Por el Norte: Pariiendo del Qeste al Este Eindera con el vacio del patio posterior 103, con

3,70 mt, dando un giro de 90° 3l Surcori 2,70 mt, que lindera con €l vaclo del drea comtiin de circulacién peatonal del edificio, y el
vacio sobre la Javacderta, dando un giro de $0% Este, lindera con el vacio sobre ta tavanderia con 3,20 mt,

Por e] Este: Partiendo del Norte a Sur con 3,87 mt, lindera con el espacio vacio del drea comiin de circulacién peatonal del edificio,
gira a 90 ® Este con 1,10'mt, desde estepunto gira 90° Sur con 2,80 mt, que lindera con propiedad de I Sm. Rosa Amentales Delgado,
Por ¢l Sur: Lindera con la terraza drea comdn exclusiva de los departamentos 202, 302, y 303 y con ¢l departamente 302, con 8,00 mt.
Por el Qeste: Linderz con la.propiedad del Sr, Carréta Panchana con 9,37 mit.

Area total: 59,09 mt2,

AREA NETA 59,00M2, ALICUOTA 0,13%, AREA DE TERRENO 30.368M2, AREA COMUN $,96M2, AREA TOTAL 68,05m?2
Dircccidn de] Bien: Lote.de terreno ubicado en la Pamroguia v Cantén Manta

............................ N N R e o ]

;ﬁd”a}gé Cafastral o Fechd Aperura Hra. Fioha Superficie Tipo Bien 4

1651723005 2670472018 1134635 56342 DEPARTAMENT Urbano
0201

Linderos Registrales:
Imprese por;  mayra_cevallos Administrador vicenes, 27 de abs) de 2013 Pag3 de 6
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Registro de: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: REMANENTE Y DECLARATORIA AL
REGIMEN DEPROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de'Tonw: Folip Inicial: ]
Namera de Inseripeidn: 7 Follo Final: U
Nitere de Repertorio: 2854 Periodo: 2018

Fecha de Repertorie:  jueves, 26 de abrilde 2018

Departamento 201, del Edificio "ANGELICA MARIA", ubicado n la Lotizacion Muentes de Ia Manzana "O" en ¢l Barrio DEL
AGUA POTABLE de-esta Juridiccion Cantonal.

]_JEBAR'E‘AMENTO 201

Conformado por los ambientes de una sala, comedor, cocina, dermitorio 1 ¢on closet, dormilerio 2 ¢on ¢loset, con un bafio gencral
compartido; corrcsponde a un departamento unifamiliar ubiéado en ef pnmcr piso alio, s& accede al departamento desde la avenida 25
a través del dren comiin de circulacién mixta (Portal} llegande al porche de ingreso que nos conecta con la escalera de uso comin del
edificio; posevendo las siguientes medidas v linderas, )

Por arriba; Lindera con el deparfamento 301, departamento 302 y la terraza 304 con.cubierta de losa de hotmigén Armado

Por gbajo: Lindera con gl departamente 101

Por el Norie: Paniiende del Oeste al Este Lindera con la escalera segundo tramo exclusiva del departamente 301 con 3,70 mt. Giro a
90° al Sur con 1;10 mt lindera con el espacio vacio.sobre la [avanderia, giro a 90° con direccién Este, con 3,20 mt. Que lindera con el
espacio aéreo de la lavanderia,

Por el Este: Partiendo de norte a Sur, lindera con el espacio aéreo del drea comiin de circulacién peatonal del edificio con 3,87 mt, giro
a90° al Este con 1,10 mt. Lindera con el espacio aéreo del drea comin de circulacidn peatonal del edificio, giro 2 90° al Sur con 3,10
mt. Lindera con propiedad de [a Sta. Rosa Arsentales, continuando giro a 90° Oeste con 1,10 mt. Que lindera con la escalera frea
conin de circulacion peatonal, desde este punto gira a 90° al sur con 1,5¢ mt. Que lindera con fa escalera drea comiin de circulacion
peatonal del edificio,

Por el Sur: Partiendo del Este a Oeste con 3,50 mt. , lindeta con la escalers drea comiin de circulacion del edificio; continuando gira a
90° Norte con 1,80 mt. , que lindera, con ¢l departamento 202 desde este punto gira a 90° Oeste con 1,70 mt, lindera con el
departamento 202 gira a 90° Sur con 0,60 mt. , lindera con departamento 202; desde este punto gira g 90° Qeste con 1,70 mt. , lindera
con el departamento 202,

Por el Oeste: Lindera con [a propiedad del Sr Carrera Panchana con 8,42 mt.

Area total: 60,79 mt2,

AREA NETA 60,79M2, ALICUOTA 0,13%, AREA DE TERRENO 30.368M2, AREA COMUN 8,96M2, AREA TOTAL 69,75m2
Direceitn delBu:n Lote de terreno ubicado n [a Parroquia ¥ Canton Manta

Jix. | Pecha Apérfura Nro. Ficha Superficie 'Ifﬁﬁ»ﬁicqi Tipo Predio —%3
T0sT724005 36/0317018 11:48:40 6633 T DEPARTAMENT Urbano -
0202

Linderos Registrales:

Departamento 202, del Edificio "ANGELICA MARJA", ubicado en la Lofizacion Muentes de Ia Manzana "Q" en <l Barrio DEL
AGUA POTABLE de esta Juridiceion Cantonal.

DEPARTAMENTO 202

Conformado par los ambientes Sala, comedor, cocinn, dormitorio 1 ¢on closet, dommitorio 2 con closet, compartiendo un bafio general,
Dormitorio 3 con baiio particular,‘ corre.sponde a un departamento unifamiliar ubicado en €l primer piso alto se accede al departamento
desde la avenida 25 8 través del drea comiin de cirpulacion mixta (Portal) Hlegando al porche de ingreso que conesta con la escalera de
uso comiin del edificih; poseyendo las siguientes inedidas y linderos.

Por artiba: Lindera con el departamento, 302 y con 303 y con el Hall drea comiin de ingreso a los departamentos antes mencionados,
con losa de cubieria de Hommigén armado.

Por abajoz Lindera con cf depariamento 101, con,ed focal 102 y con ¢l drea comiin de circuldcién mixta (Portal),

Por el Norte: Partiendo del Qeste al Este lindera con el departamento 201 con 1,70 mt, gire 2 90° norte lindera con ¢l departamento
201 con 0,60 mt, girn a 90° Esfe lindera con el departamento 261 con 1,70 mt, gira 2 90° Sur lindera con el departamento 20! con 1,80
mt continuando en esta misma direccidn lindera con el drea comdn hali de circulacion peatonal del edificio can 1,23 mt, confinuando
en fa misma direccion kindera con el drca comin hall de circulacidn peatonal exclusiva para los departanientos 202, 302,303 con 1,23
mt , desde este punto gira a 99° Este, lindera con cl Hall y la escalera dreas comiln de circnlacifn exclusivamente para los
departamentos 202,302,303 con 4,60 mt,

Por &l Este: Lindera con la propiedad de la Sri. Rosa Delgado Arsentales con 7,91 mt.,

Por el Sur: Partiendo del Este al Qeste lindera con el especio aéred de la avenida 235, con 2,45 mt, ¥ desde este punte gira a43° con
£,55 mt, continuando girames a 45° con'),96 mt, desde este punto gira a 90° Sur con 1,00 m¢, luego gira a 90° Oeste con 3,40 mt.

Por el Ocste: Lindera con In propiedad def Sr. Carrera Panchana con 11,57 ms.

Area total: 75,22 mt2.

AREA NETA 75,22M2, ALICUOTA 0,16%, AREA DE TERRENO 37.376M2, AREA COMUN 11,02M2, AREA TOTAL 86,24

Direccidn del Bien: Lofe de terreno ubieado en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta

Iraprese porn  mayra_cevallos Administrader viemnes, 27 de abril de 2018 Pagdded



0000000218

Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acte: REMANENTEY DECLARATORIA AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

MNimers de Tomo: Fnlie Inicial: ]

Nimaors de lascripeién: 7 Folia Floal: 0

Niimers de Repertorio: 2854 Periodo: 2018

Fechs de Repertorfo:  jueves, 26 de abril de 2018

Fédigo Catastral "Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie TipoBien Tipo Bredio
1051728007 ZEHA/3018 [1:5728 66344 DEPARTAMENT Urbano
0302

Linderos Registrales:

Departamento 302, del Edificio "ANGELICA MARfA", ubicade en Ja Lotizacion Muentes de la Manzana "O" en ¢l Bamio DEL
AGUA POTABLE de estaJuridiceion Cantonal,

DEPARTAMENTO 302,

Conformado por los ambientes sale, comedor, tocina, dormitorio con ¢loset y un bafio general. Corresponde 2 un departamento,
unifamiliar ubicado en el sezundo piso alto; se accede a &l desde el drea comitn de circulacién peatonal mixta (Portal) al porche y a
través de Iz escalera de uso comin del edificio husta llegar al departamento 302, poseyendo les siguientes medidas y linderos.
Porarriba: Lindera con cubierta dura techo yestructura mefilica.

Por abajo: Lindera con el departamento 201 y 202.

Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este Lindera con ¢l departamento 301, con 3,40 mt.

Por el Esie: Lindera con la Terraza drea comiin exclusiva de [os departamento 202,302 y 303 y con el Hall drea comiin de ingreso al
departaniento 302 y 303 y con el departamenta 303 con 12,17 mt.

Por el Sur: Lindeta.con el espacio aéreode 1a avenida 23, con 3,40 mt.

Por el Oeste: Lindera con propiedad del Sr. Carrera Panchana con 12,17 mt

Area total: 41,38 mt2.

AREA NETA 41,38M2, ALICUOTA 0,092, AREA DE TERRENO 21,024M2, AREA COMUN 6,20M2, AREA TOTAL 47,58m2
Pireccion del Bien: Lote de terreno ubicade en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta

Fédigo Catastzal Fecha Apertura e ¥Ficha Superficie Tipo Biea Tipo Predio. 1
1051728008 2670472018 11:59:38 66345 DEPARTAMENT Urbano
o303

Linderos Registrales:

Departamento 303, del Edificio "ANGELICA MARTA", ubicado en Ia Lotizacion Muentes de fa Manzana 0" en, ¢l Barris DEL
AGUA POTABLE de esta Juridiccion Cantonal.

DEPARTAMENTO303.

Conformado por los ‘ambientes: safa, comedor, cocina, dermitoric con bafio y closct. Corresponde a un departamento unifamiliac
ubicado en ¢l segundd piso zlto; se accede a €1 desde el drea comiin de cireulacion peatonal mixta (Portaf) al porche y 2 través de Tn
estalera dé uso comin del edificio basta llegar ol deparfamento 302, poseyendo los siguientes medidas y linderos,

Por arriba: Lindera con la cubierta de dura techo y estructura metilica.

Por abajo: Lindera con ¢l departamento 202

Por el Notte: Parttiendo del Oests al Esic [indera con e] hall drea.comin de ingreso a Jos departamentos 302 v 303 con 1,54 mt, gim a
50° Norte con 0,95 mt, que lindera con ¢l hall drea comin de ingreso a los departamento 303 y 302, giro a, 50° Este con 3,06 mt,
lindera con espacio vacio de escalera.
Por el Este: Lindera con la propiedad de'la Sra. Rosa.Delgado Arsentales con 7,91 mt.

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste Lindera con ¢l espacio vacio de Ta'avenida 25, con 2,45 mt, giro 2 45° con 1,55 mt, giro 2 45°
con 0,96 mt, desde este punto giro 2 50° Norte ¢on 5,96 mt, lindera con ¢l departamento 302,

Area total; 33,31 me2.

AREA NETA 33,31M2, ALICUOTA.0,07%, AREA DE TERREND 16,352M2, AREA COMUN 4,82M2, AREA TOTAL 38,13m2
Direccitn del Bien: Eote de terreno uhicado en la, Parroquia sarqui ded Cantén Manta

5.- Observaciones:

REMANENTE DE UWN'TERRENO Y CONSTITUCIQN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, del Edificio "ANGELICA MAR‘A,", ubjcado en In
Lofizacien Mucntes de Ja Manzana "O" en el Bawio DEL AGUA POTABLE de esta Juridiccion Cantonal.

Imprese por: - maym_cevallos Adminisérador vierncs, 27 de abril de 2018 Pag 5de 6
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMENMENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEE CANTON MANTA
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NOTARIA SEGH \-ﬂr. AN
E,gh ABG, PATRICIA MEND SRR ITe
a DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO: 052623583
pati.mendoza@hotmail.com

FACTURA NUMERO:001-002-000035729

CODIGO NUMERICO: 20181308002P,01035

REMANENTE DE UN TERRENO Y DECLARATORIA AL REGMN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DEL EDIFICIO “ANGELICA
MARIA” DE PROPIEDAD DE LOS SERNORES WASHINGTON
OLIDER MARIN DELGADC Y BRENDA MARIA ALEXANDRA ME&RIN
DELGADC, —

CUANTIA: INDETERMINADA. -

En 1ia ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre, provincia de Manabi, Repidblica del
Ecuador, hoy dia jueves cinco de Bbril del afio dos
mil dieciocho,/ ante mi &gbogada PATRICIA MENDOZA
BRIONES, ©Notaria Piablica Segunda del Cantdn,
comparecen el sefior WASHINGTON OLIDER MARIM
DELGADO, portador de la cédula de ciudadania nGmero
uno tres cero tres seis ocho seis cero cinco guidn
siete, quien dice ser de estado civil soltero;/y,
la sefiora BRENDA MARIA ALEXANDRA MARIN DELGADO,

portadora de la cédula de ciudadania nlGmero uno

tres cero cuatro oche ocho ocho dos dos guién

tres, quien dice ser de estado civil casadaf con el{g

Hobd

EmvANESOREOmE.

oza Briones

ca Segunda
» Bouacd]

Motaria PObli

Abg. Patricia B
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Abg. Pa
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sefior RAMIRO MARCELO CORREA IGLESIAS, ambos por

————

sus proplos derechos.- Ademds los comparecientes
declaran ser mayé;;s de edad, de 'nacionalidad
Ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad; en virtud
de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para
lo cual me autorizan y me facultan a obtener
informacidén de la misma en el Sistema del Registro
Civil de Identidad y Cedulacién y ©proceder a
descargarlas para gque queden agregadas a esta
escritura COmo habilitante, doy Fe.- Bien -
instruidos en el objeto y resultados de esta
@scritura Pablica, a cuyo otorgamiento proceden
por sus propios derechos, asi como examinadas que
fueran en forma aislada y separadas, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial ni promesa ©
seduccidn, me piden que eleve a escritura PGblica
el texto de la minuta que me entregan cuyo tenor
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el

Protecolo de la Notaria a su cargo, sirvase

insertar una REMANENTE DE UN TERRENQ y DEGLARATORIAgl
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TELIEFONOC: 052622383
patimendoza@hotmail.com

AT, REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: REMANENTE DE

UN TERRENO: COMPARECIENTE.- Comparecen, otorgan y
suscriben, el seflor WASHINGTON OLIDER MARIN
DELGADO, portador de la cédula de ciudadania ntmero
uno tres cero tres seis ocho seis cero cinco guidn
siete, quien dice ser de estads civil soltero;/ Y,
la sefiora BRENDA MARIA ALEXANDRA MARIN DELGADO,
portadora de la cédula de ciudadania nUmero uno
tres cero cuatro ocho ocho ocho dos dos gquidn
tres, quien dice ser de estado civil casada/con el
seflor RAMIRO MARCELO CORREA IGLESIAS, ambos poxr
sus propios derechos.-SEGUNDA: ANTECED:ENTES.—»
UNO) Mediante Escritura Pablica de Compraventa
celebrada en la Notaria del Cantén Manta el cuatro
de junio de mil novecientés setenta vy cinco/ é
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn
Manta en fecha dieciocho de noviémbre de mil
novecientos setenta vy cinco( los sefiores CESAR

VELASTEGUI VELASTEGUI Y ENMA BEATRIZ BERMEQ SOLIS,

oo

za Briones

i

, Patricia i

Abg. Patricia Heju
mupiariaRishlice
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dieron en venta al seficr JACINTO ISACIO MARIN@
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DELGADO y a los menores WASHINGTON OLIDER MARIN
DELGADO Y BRENDA MARIA ALEXANDRA MARIN DELGADO,
representados por la sefiora ANGELICA MARIA DELGADO
CALDERON, un Lote de terreno ubicado en 1la
Lotizacién Muentes de la Manzana "O" en el Barrio
DEL AGUA POTABLE de esta Jurisdiecién Cantonal.-—
Lote de terreno ubicado en la Lotizacién Muentes de
la Manzana "O" e.n €l Barrio DEL AGUA POTABLE de
esta Jurisdiccién Cantonal, y tiene los siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: calle Brasilia
publica con ocho metros; POR ATRAS: propiedad de
Ana Aleonzo con oche metros; POR UN COSTADO: de
Cabrera Panchano. con treinta metros; POR EL OTRO
COSTADO, propiedad de Rosa Delgado de Arcentalss
con treinta metros. Con una Area to‘t}al de
DOSCIENTOS CUARENTA METRCS CUADRADOS ., — DOS)
Posteriormente mediante Escritura Pdblica de
Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del
Cantén Manta el catorce de Septiembre del dos mil
diez é inscrita en el Registro de la Propiedad del

Cantén Manta en fecha siete de octubre del dos :rnilél



NOTo2

CUATRO K|

NOTAREA 0000000222

SUBLICA
PR

NOTARIA SEGUNID, DI
ABG, PATRICIA MENDOZ ATHNG
DIR: CALLE 8 Y AVENIDA
TELEFONO: 052622383
patimendoza@hotmail.com

diez, los comparecientes WASHINGTON OLIDER MARIN
DELGADC Y BRENDA MARTA ALEXANDRA MARIN DELGADO,
aceptan la compra hgcha a su favor.-’/ TRES)
Posteriormente mediante Escritura Piblica de
Compraventa celebrada &n la Notaria Cuarta d%
Cantén Manta el doce de octubre del dos mil diez é

inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta en fecha veinticinco de Abril del dos mil ig o
=
i

orice, el sefior JACINTO ISACIO MARIN DELGADO, da en Ej'g
.llcs

venta los derechos de copropiedad sobre el lote de ,

terreno ubicado en la Lotizacidn Muentes de la

a
-

.

Patricia Bz

- (""-
Manzana "Q" é el Barrio DEL AGUA POTARLE de esta:’

o Sequnge
Adrewips » Boygdnd

Motaria Pihlice

ALLITLLYS

Jurisdiccién Cantonal a favor de la sefiora BRENDA
MARIA ALEXANDRA MARIN DELGADO, convirtiéndose en
copropietaria de las dos terceras partes de dicho

———

bien inmu:able(.— TERCERA: REMANENTE DE UN TERRENO:
Con 1los antecedentes expuestos en la c‘léu;ula
sequnda, los sefiores WASHINGTON OLIDER MARIN
DELGADO Y BRENDA MARTA ALEXANDRA MARIN DELGADO,

convienen en forma expresa efectuar la SUB-DIVISION

del lote de terreno descrito anteriormente, terrencéé/l
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Patricta M
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ubicado en la Lotizacién Muentes de la Manzana "OV
en el Barrio DEL AGUA POTABLE de esta Jurisdiccién
Cantonal, que de acuerdo al Oficio No. 468-18345-de
fecha veinticinco de octubre del dos mil diecisiete
de la Aprobacién de subdivisidén y remanente
otorgada por 1la DIRECCION DE PLANIFICACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIATL, AREA DE CONTROL URBANO DEL
GdBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
TON MANTA, el lote de terreno se encuentra

icado en la Lotizacidn Muentes de la Manzana "0O¢,

i

blica §2

o

rrio Santa Ménica, Avenida veinticinco entres

wpinea

les diecisiete y veinte, Parroquia Manta, de

]

Nﬂﬂanan?u

ste Cantén Manta, existe una &rea pérdida no

i

Abj.

justificada de: SEIS METROS CUADRADOS CUARENTA.

——
—

CENTIMETRQS CUADRADOS, quedando un &rea remanente
Mgy st

o

-

con las siguientes medidas y linderos: POR EIL
FRENTE: ocho metros y Avenida weinticinco; POR
ATRAS: ocho mefros vy Propiedad de la Sra. Ana
Alonzo; POR EL COSTADO DERECHO: veintinueve meros

veinte centimetrés y Propiedad del Sr. Cabrera

Panchana; POR EL COSTADO IEZQUIERDO: veintinueve@k

n
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NOTARIA SEGUNDA DE MARNS
ARBG. PATRICTA MENDOZA BRIOMES
DIR: CALLES ¥ AVENIDA 4
TELEFONO: 052632583
pati.mendoza@hotmail.com

metros veinte centimetros y Propiedad de la Sra.
Rosa Delgado de Arcentalss.~ Lote de terreno que

tiene una superficie total de: DOSCIENTOS TREINTA Y

TRES METROS CUADRADOS SEE._ENTA CENTIMETROS

— —

CUADRADOS . — CUARTA: LA CUANTIA.~ El presente

contrato por su naturaleza tiene cuantia
indeterminada.- QUINTA: ACEPTACION. - Los

comparecientes manifiestan que aceptan el contenido

Briones

pungis

£atrady » Eoutadeds

de este contrato por convenir a sus intereses

A

blica s

estar conforme con tode lo estipulado en el mismo.-

a B

(¢

SEXTA: INSCRIPCION.-~ Los comparecientes splicitan

rici
P

1G

. Rat

al seflor Registrador de la Propiedad de la ciuvdad

Matar

APV ASANSSANSARSAERNE

de Manta que se inscriba esta escritura poblica.-

4bg

SEGUNDA PARTE: DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL, al tenor de las siguientes ¢lausulas:

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparecen, otorgan y
suscriben, el seflor WASHINGTON OLIDER MARIN
DELGADO, portador de la cédula de ciudadania ntmero
uno tres cero tres seis ocho seis cero cinco guidn
siete, de estado civil soltero-;/ ¥y, la sefilora BRENDA

MARTA ALEXANDRA MARIN DELGADO, portadora de la@




Briones

. Patricia Mend:

Notaria

Abg

./;’.LP.
Pﬁbhcq Segunda

cédula de ciudadania nGmero uno tres cero cuatro
ocho ocho ocho dos dos guién tres, de estado civil
casada con el sefior RAMIRO MARCELQ CORREA IGLESIAS,
ambos por sus propios derechos.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES: a) Los sefiores WASHINGTON OLIDER
MARIN DELGADO Y BRENDA MARIA ALEXANDRA MARIN
DELGADO, son propietarios del lote de terreno
u;aic:ado en la Lotizacidén Muentes de la Manzana "O",
Barrio BSanta Ménica, Avenida veinticinco entres

alles diecisiete y veinte, Parroquia Manta, de

*este Cantdén Manta, que en este mismo acto gquedd

%ubdividido, quedando un &rea de remanente con las

— e ————

siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: ocho
metros y Avenida veinticinco; POR ATRAS: ocho
metros y Propiedad de la Sra. .Ana Alonzo; POR EL
COSTADO DERECHO: veintinueve meros veinte
centimetros y :E’ro*piegiad del Sr. Cabrera Panchana;
POR EL COSTADO IZQUIERDO: veintinueve metros veinte
centimetros y Propiedad de la Sra. Rosa Delgado de
Arcentales.- Lote de terreno que tiene una

superficie total de: DOSCIENTOS TREINTA Y TRES@



NOTOZ

SEIS

.00

OBLA 0000000224

NOTARIA SEGUNDA DEMANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLES 'Y AVENIDA 4
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patimendoza@hotmail.com

METROS ‘CUADRADOS SFESENTA CENTIMETROS CUADRADOS: B) Con
fecha veinticuatro de noviembre del "J?:i‘os inil diecisiete,
el sefior Ingenierc JORGE ZAMBRANG CEDENO, Alcalde del
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT, DEL CANTON
MANTA, mediante Resolucién Administrativa No.38-ALC-M-
JOzZC -2017, "resnelve .aprobar la Declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “ANGELICA MARIAY,
de propiedad de los seffores WASBINGTON OLIDER MARIN
'DE]_&G‘EADO "!C BRENDA MARTIA ALFXANDRA MARIN DELGADD, con
clave catastral No.l1-05-17-28-000, inmieble ubicado en
la Totizacién Muentes de Jla Manzana %0", Barrio Santa
Ménica, Avenida veinticinco entres. calles diecigiete y
veinte, Parroguia Manta, de este Cantén Manta,
pesteriormente mediante . Resgl,qu‘:én Adigini;s;tzggtiva
No.004-ALC-M~JOZC-2018, queda reformada la Resolucién
Administrativa No.038-ALC-M-~JOZC-2017, de aprobacién de
la Declaratoria de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
“ANGELICA MARIA”.- La declaracién ante mencionada ¥y los
planos del “ﬁbIF‘ICIO YANGELICA I“JARIA" : se acompaflan en
calidad de documentos habilitantes para ser

incorporados en los correspondientes protoceolos y su

posterior inscripcién en el Registro de la Propiedad

A

T

LEL LT T T A N

LA LCT LYY T T

20 Briones

Q S&gfncim

Notaria Pablie

AR S



de este cantén Manta.- TERCERA: DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. Con 105 antecedentes expuestos
Y Ppor haberse cumplido fiel Yy cabalmente Jlos
requisitos exigides. por las, digposiciones de ley vy
ordenanzas Municipales, regpectivas, mediante
Resolucidn Administrativa No. 004~ALC-M-J0ZC-2018, que
reforma la Resolucién: Administrativa No.038-ALC-M~

JOZC~2017, resuelve. aprobar la Declaratoria al

resRENNSRERY SRS

doza Briones

égimen, - de Propiedad Horizontal dal EDIFTICTO

'..f“ANGELICA MARTA", de propiedad de los seflores

ricia B

%”ASHINGTON OLIDER MARIN DELGADO Y BRENDA MARIA
ALEXANDRA MARIN DELGADO, teniendo a bien cambiar el

Motaric Publicg Segunds

R AAMNSASUE T AREFARam.

Abg, Pat

actual Régimen Juridico de la Propiedad Individual
del EDIFICIO ™ ANGELICA MARIA # + Por EL REGIMEN

&

DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a fin de emprender las

M

B

conjuntas ventas de las 'alicuotas por el
sistema antes mencionado todo de conformidad con 1a
descripcién del EDIFICIC “ANGELICA If.lhRIA” ¥ las
espacificaciones particulares de cada una de los
departamentos, patios, locales, dreas comunes,
con los planos que se acompafian tal como se lo

-

determina en el Articulo Décimo de la lLey de@)(

10
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Propiedad Horizontal y el Reglamento Internc de la
DECLARATORTA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO T“ANGELICA MARIA”" ,. que se  encuentra
adi&iﬁi; CUARTA: LA CUANTIA.- El presente contrato
por su naturaleza tiene cuantia indeterminada.-
LAS DE ESTILO.~ Sirvase usted sefiora WNotaria,
incorporar todas las clausulas de estilos para la
perfecta validez del presente instrumento.-
(FIRMADO} ABOGADO JAVIER <VOELCKER CHAVEZ,
Matricula 13-1984-12 -~ FORC DE ABOGRADOS DE MANABI.-—
Hasta aqui la minuta qg:% Juritos con les documentos
anexos vy habilitantes ;ue se incorpcran gueda
elevada a escritura pilblica con todo el valor
legal, ¥y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, para la celebracién
de la presente- escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial; y, leida que le fue a los comparecientes

por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en

spdapiunemonduen

e
]
&

Patricia Hen

DIR: CALLE 8 ¥ AVENIDA 4
TELEFONQ: ()52622583
pati.mendoza@hotmail.com

ehddNE N AR A RSN

Abg

Briones

Molario POblica Sequnda

v

unidad de acto guedando incorporada estas escritura@
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el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy

o &

Elaborado por R.M.S.P.

BRENDA MARTA ALEXANDRA

C.C.No. !/30V¢985222

12



No. 1149-SM-E-PGL
Manta, 30 de Noviembre de 2017

Sefiores

Marfn Delgado Brenda Maria Alexandra

Marfn Delgado Washingtén Olider
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 38
de Aprobacitn de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
MARIA”, de propiedad de los sefiores Marin Delgado Brenda Maria Alexandra y M
Delgado Washingtén Olider, ubicado en el Barrio Santa Mpnica, avepida 25 de

Parroquia Marita del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-05-17-28-000.

Sin otro particular, suscribp

Atentamente,

r'iOné;
Unde

B

i b C T
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Direccién: Calle 8 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 478

Fax: 2611 714
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www.manta.gob.ec
@Municipic_anta

a alcaldia@manta.gob.ec
@MunicipioManta

fo.com/MunicipioManta youtube.cum.-‘MunlcipicManta







ABROBACIOMDEMDECLARA—MEM-DE—PRQPIM-HGREZG
DEL EDIFICIO ANGELICA MARIA

0000000227
Administracion Ing, Jorge O, Zambrano Cederfio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 66 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con fimcidn y
responsabilidad social y ambiental, El derecho al acceso a la propiedad se hard efective con la
adopcion de politicas piblicas, entre otras medidas... ”;

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, expresa: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas
gue actifen en virtud de una polestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que le sean atribuidas en la Constitucidn’y la Ley...;

Que, el Art. 54 del Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomin y
Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las
siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial canional, para
garantizar la realizacidon del buen vivir a través de la implaniacion de polfticas piblicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ¢) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determingra las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacidn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacién cantonal, asegurando porceniajes para zonas verdes y dreas comunales; f)
Ejecurar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por {a Constitucion y la ley y
en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra piiblica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universidad, accesibilidad, regularidad, comtinuidad, solidaridad, imterculturalidad,
subsidiaridad, participacicn y equidad;

Que, el Art. 55 del Codige Orginico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendrd las siguientes
. competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine Ia ley, b) Ejercer el control sobre
el uso y ocupacicn del suelo en el canidn™;

Que, el Art. 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde..h) Decidir el modelo de gestion
administrativa mediamite el cual deben efecutarse el plan cantonal de desarrolle y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; i)
Resolver Administrativamente todos los asunios correspondienies a su cargo....

Que, la Ley de Propicdad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podvin autorizar ninguna escritura
publica sobre constitucidn o traspaso de la propiedad de un piso ¢ departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmeyiin
“En la Declavatoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respothves
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condontinio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto thixto. Sobre la base de
estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,
La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso'y Ocupdcidn del Suelo
en el Canton Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben preseniarse a la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano-
los siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o Ios
propietarios o su procurador comiin; b.- fnforme de Aprobacién de Planos ;c.~ Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, dreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecio o ingeniero civil; d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, f- En caso de modificatoria a la de¢laratoria de propiedad Horizontal,
adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd dinica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
dreas de uso conmunal no se asignard alicuotas, debiendp conslar de manera detallada la

superficie y el destino.

Que, el Art. 332.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard
un informe téenico por escrito, el cual en caso de ser favorable se rémitird ol Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien. a su vez la derivard a la Direccidn de Gestion Juridica, para que en el
rmino de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la
Resolucidn de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General al o Ios interesados, asi como a las direcciones Municipales
de Gestion Jurldica; Avaliios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se¢
realice el tramite correspondiente para la legalizacién de documenios y se proceda con el pago
de la lasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccidon Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga obseyvaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los Interesados
a través de la Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se rélome el
trdimite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen
de Propiedad Hovizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard sin. efecto. Si hubiera el inlerés de mantener
el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar
el trdmite nuevamente.

Que, mediante Trdmite No. 18344, ingresado por el drea de TramiFacil, relacionado con la
comunicacion suscrita por el Sr. Arq. Washington Marin Delgado, que en su parte pertinente
sefiala... ”... Solicito que usted me dé trdmite de la propiedad. horizontal del edificio “ANGELICA
MARIA?, de esta Ciudad ubicado en la avenida 25 entre calles 17 y 20. Dicha propiedad que
pertenece a los propietarios Washmgton Marin Delgado y Brenda Maria Alexandra Martin

Delgadp.

Que, con fecha 17 de octubre del 2017 mediante oficio No. 638-DPOT-JZC suscrito por el Arg.
Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica lo

Siguientes:
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1.-ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada 2IRE
Septiembre del 2010 ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta.-el 07.de-ociiibye=—
de 2010, los sefiores MARIN DELGADO BRENDA MARIA ALEXANDRA ¥ MARIAN
DELGADO WASHINGTON OLIDER son propietarios de un lote de terreno ubicado en
el Barrio Santa Ménica, Avenida 25 de la Parroquia Manta, con clave catastral NO.
1051728000 que posee un drea de 240,00m2, conforme a ceriificado emitido por el
registro de la Propiedad de Manta, este predio hasta la presente se encuentra libre de
Gravamen. Dicho predio actualmente ha syfiido variaciones de medidas de menor
cabida en relacién a lo que determina la escritura, y por lo cual la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento estd corroborando y certificando el estado actual del bien,
emitiéndose para ello la debida subdivisién No. 468-18345 de fecha 25 de octubre del
2017, como referencia para la elaboracion del estudio de propiedad horizonial. Sobre
este predio el propietario se ha construido el inmueble denominado “ANGELICA

MARIA”

2,- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO.

En virtud de los acontecimientos acaecidos por el terremoto acurrido el 16 de abril del
2016, y previo a dar paso a la respetiva aprobacion del siguiente estudio, se procedié a
realizar una inspeccion pormenorizada del inmueble, mismo que solicita ser aprobada
bajo el régimen de Propiedad Horizonial, para lo cual se informa lo siguiente: La
estructuracion de las viviendas estd conformada par tres efes de columnas de hormigén
armado en sentido X'y seis ejes de columnas de Hormigén armado en el sentido Y,
dispuestas en tres plantas, posee losa de entrepiso de hormigén armado al igual qué su
cubierta metdlica. En el proceso de inspeccidn detoda la vivienda, se pudo determinar
que los elementos estructurcles determinantes y principales comao son las columnas,
vigas y losas, no han sufride ningin dafio, no existen, desplazamiento en gjes
estructurales, las mamposterias y recubrimientos en cerdmicas deparedes no presentan
novedades de ninguna afectacidn no hay desplomes de ningiin elementto constructivo,
la edificacion se encuentra en excelente estado.
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3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

LLELT T L LY E T F ey

Abg

Ei Edificio “"ANGELICA MARIA” incorpora un blogue central distribuido por: PLANTA
BAJA, conformado por departamento 101, patio posterior 101, local 102, mds las dreas
comunes de circulacién peatonal desarrolladas para todo el édificio; PLANTA DEL
PRIMER PISO ALTO, comprends los siguientes ambientes: departamento 201, -
departamento 202, drea comtin 202, mds las dreas comunes de circulacion peatonal
desarrolladas para todo el edificio; PLANTA DEL SEGUNDO PISO ALTO, comprende
los siguientes ambientes: terrazas 301, departamento 302 y tervaza 302. Dentro de las
especificaciones técnicas encontramos que la estructura es de horiigdn armado, las
paredes de ladrillo y/o blogue enlucido recubiertas con pintura de caucho, piso de
cerdmica, instalaciones eléciricas y sanitarias estdn empotradas, las ventanas son de
aluminio y vidrio, entrepiso y escaleras de hormigdn armado, la cubierta es parte de losa
de hormigdn armado y estructura metdlica.

4-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 233.60m2
AREA NETA: 478.96m2
AREA COMUNAL: 54.90m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 533.86m2

5.- CONCLUSION: Que al haberse presentado la documentacion técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del edificio “EDIFICIO ANGELICA MARIA”y
por cumplir con.lo previsio en la seccion 6ia, de la Declaracién de Propiedad Horizontal

p—
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Que, mediante informe No. 1153- DGJ-VMV-2017, de fecha 16 de noviembre a’el 2L e

por la Ab. Maria Zambrano Vera, Procuradora Stndica Municipal (e), en su parte periimente
expresa: “Envirtud de lo expresada en el 4ri, 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al
informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela. Direcior de Plamificacion y
Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,
en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO ANGELICA MARIA”, por lo que considero pertinente atender lo requeride por el
Arg. Washington Marin Delgado; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita
Y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad
del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion
adminisirativa, disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO ANGELICA MARIA” de propiedad de los
sefiores Marin Delgado Brenda Maria Alexandra y Marin Delgado Washingion Olider, ubicado
en el Barrio Santa Monica, avenida 25 de ld Parrogquia Mania, Cantén Manta con un drea de
278,00m2, de clave catastral N° 1-05-17-28-000, de acuerdo certificado emitido por el
registrador de la propiedad de Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones  legales; y, en u o de la atribuciones conferidas
en el Ari. 60 literales h) ¢ 1}y 364 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad
Ljecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE

PRIMERQ: Aprobar Ila  Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
ANGELICA MARIA” de propiedad de los sefiores Marin Delgado Brenda Maria Alexandra y
Marin Delgado Washington Olider, ubicado en el Barrio Santa Monica, avenida 23 de la
Parroguia Manta, Canton Manta, en un drea de 279,00m2, de clave catasiral N° 1-05-17-28-
000; al amparo de la normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los informes
de Planificacién y Ordenamienio Territorial - Avea de Control Urbano; y, de Asesoria
Juridica; .que formem parte integral de la presente.

Ldowlo « Bopedol. -

Notaria Piblica Segundes
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SEGUNDOQ: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifiqgue a los
interesados, asi como a la Direcciones Municipales de: Planificacion y Qrdénantiento
Territorial; Avaltio, Catastro y Registro ; Gestidn Financiera y Gestidén Juridica, a finde
que se realice el trdmite correspondiente pava la legalizacion del documento; y, se
proceda con el pago de la tasa respeciiva; considerando los informes gque han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacko de la Afcaldia alos veinticuatro di - s de noviembre del
dos mil diecisiete. ZGROMO D
S oEL Cany, e
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AUTORIZACION

N°. 468— 18345

La Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a los: SRE,'S', MARIN
DELGADG BRENDA MARIA ALEXANDRA y MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER para
que celebre escritura de AREA SOBRANTE de terreno de su propiedad, ubicado en el Barrio Sanra

n“&ca

Mdnica, Avenida 25 enire calles 17 y 20, Parroguia Manta del cantén Manta, con las Slgut?

a

medidas y linderos:

wfora Brionds

ok

Frente: 8,00m. — Avenida 25

Por Atrds: 8,00m. — Propiedad de la Sra. Ana Alonzo

E3pmetn » BoosAnins o

Por el Costado Derecho: 29,20m. — Propiedad del Sr. Cabrera Panchana

. Patricla M:
Notaria Piblico Sequndd

Abg

Por el Costado Izquierdo: 29,20m. — Propiedad de la Sra. Rosa Delgado de Arcentales

Area total: 233,60m2.

Manta, Octubre 25 de 2017

Arg
DIRECCION DE PLANI.

E! presente documento se emite de acuerdo « la documgntacitn regqierida para el trémire y a inspeccidn e el lugar que indica de buena fe €l

solicitante; por lo cual salvames errér i omisidn, exintiendo de responsabilidad al certificante, si se compyobare gite s¢ han presentade datos

falsos o representaciones grdficas erréneas, en las soljchudes correspondiente.
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REFORMA A LA RESOLUCION No. 038-ALC-M-JOZC-2017 DE APROBACIO. .
LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO
ANGELICA MARIA”

Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio
ALCALDE DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: .

Que, el Art. 66 de la Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcicn de polfticas piblicas, enire otras medidas... ™;

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, expresa: “Las insﬁmcfgg b
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores ptiblicos y las pers
que actifen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facult

gue le sean atribuidas en la Constitucibny la Ley...;

v
- Ecugeia.

Que, el Art. 227, de la Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador, expresa: *La admm:ls'tmér
piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de q‘z‘cq:c'ﬁ,
eficiencia, calidad, jerarquia, desconceniracion, desceniralizacidn, coordinacion, parﬁc:paqc%,

planificacidn, transparencia y evaluacion. &,

i BObli
Wiy

MNotar

Que, el Art, 264 de la Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador, Lés Gobiernos Munfci;érﬁf
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;
Nutheral 2.- Ejercer ¢l control sobre el usoy la ocupacion del suelo en el Canton.

Que, el Art. 54 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: Son finciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Mimicipal las
siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion tevritorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a wavés de la implantacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ¢} Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de wrbanizacion,
parcelacidn, lotizacicn, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; f)
Ejecutar las competencias exclusivas y concurrenles reconocidas por la Constitucién y la ley y
en dicho marco, prestar los servicios piblicos y construir la obra piblica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universidad, accesibilidad, regularidad,. continuidad, solidavidad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad; )

Que, el Art. 355 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado |
Municipal - Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendrd las siguientes

L
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* compelencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer e&a R
el uso y ocupacién del suelo en el cantén”;

e e o

Que, el Art. 60 del Cddigo Orgdnico de Organizacién’ Territorial, Autonomin y
Descentralizacidn, sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién
administrativa mediante el cual deben efecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piblicas; i)
Resolver Administrativamente fodos los asuntos correspondientes a §u cargo...; '

Que, el Ari. 364 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomin y
Descentralizacion.- Potestad ejecutiva.- Los ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podrdn dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracidn, contratos administrativos y hechos
administrativos.

Que, el Art. 367 del Codigo Orgdnice de Organizacidn Territorial, Autonomin y
Descentralizacion.- De la extincidn o reforma.~ Los actos administrativos se extingueri o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién. del administrado. En general, se
extinguivdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental
ellos, tales como plazo o condicion.
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tratan los Arts. 11y 127

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 19 expresa: “Corresponde a las | g

municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las iR

edificaciones a las cuales se refiere esia Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura | 8 2

publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los ::E 0

registradores de la propiedad. inscribirdn fales escrituras, si no se inserta en ellas la copia } 8§

auténtica de la corvespondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que - S
i
a

Que, con fecha 11 de enero del 2018 mediamte aficio No. Q-DPOT-JZ0-2018-017, suscrito por
el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacidny Ordenamiento Territorial, indica
lo siguientes: 1.1- ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el
14 de septiembre del 2010 e inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Manta el 07 de octubre de
2010, los sefiores MARIN DELGADO BRENDA MARIA ALEXANDRA ¥ MARIN DELGADO
WASHINGTON QLIDER son propietarios de un lote de terreno ubicado en el Barrio Santa
Ménica, Avenida 23 de Ia Parroquia Manta, con clave catastral NO. 1051728000 que posee un.
drea de 240,00m2, conforme a certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta, este
predio hasta la presenie se encuentra libre de Gravamen. Dicho predio actualmente ha sufrido
variaciones de medidas de menor cabida en relacién a lo que determina la escritura, y por lo
cual la Diveccion de Planificacion y Ordenamiento estd corroborando y certificando el estado
actual del bien, emitiéndose para ello la debida subdivision No., 468-18345 de fecha 25 de octubre
del 2017, haciéndose constar ademds un levantamiento planimetrico donde se estipulan las
medidas actuales, que servirdn para la elaboracién del estudio de propiedad hovizontal. Sobre
este predio el propietario se ha construido el inmueble denominado “ANGELICA MARIA”;
1.2,- De acuerdo a la Resolucién Administrativa No. 038-ALC-M-JOZC-2017 de fecha 24 de
noviembre del 2017, el Alcalde de la Ciudad el Sr. Ing. Jorge Zambrano Cedefio, en uso de la
facultad que le otorga el articulo 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontaly en base al informe
No. 0638-DPOT-JZO de octubre del 2017, emitido por el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela,
Director de Planeamiento Urbano, aprobd la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
de la Edificacicn “ANGELICA MARIA” de propiedad de los sefiores MARIN DELGADQO
BRENDA MARIA ALEXANDRA Y MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER. Ubicado en el
Barrio Santa Mdnica, avenida 25 de la parroquia Manta, Avenida 25 de la Parroguia Manta,
haciéndose constar dentro_del estudio aprobade lo siguiente: Queel Edificio-“ANGELIGA -~
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MARIA”, incorporaba un blogue central distribuido por: PLANTA BAJA, Ct}ﬁ

Y.
LA
%?h et

departamento 101, patio lateral 101 patio posterior 101, local 102, mds las dreas oot
circuilacion peatonal desarrolladas para todo el edificio; PLANTA DEL PRIMER PISO AETC
comprende los siguientes ambientes: departamento 201, departamento 202, drea comiin 202, mds
las dreas conmunes de circulacion peatonal desarrolladas para todo el edificio; PLANTA DEL
SEGUNDQ PISQ ALTO, comprende los siguientes ambientes: terrazas 301, departamento 302 y
terraza 302 '

Y las dreas verdes que se reportaban eran las siguientes:

AREA TOTAL DEL TERRENOQ: 233.60m2
AREA NETA: 478.96m2
AREA COMUNAL: 54.90m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 533.86m2

1.3.- Mediante comunicacién de fecha 9 de enero del 2018, el Ary. Washington Marin Delgado,
copropietario del “EDIFICIO ANGELICA MARIA”, solicita la Reforma de la Resolucion
Administrativa No. 038-ALC-M-JOZ(C-2017 de fecha 24 de noviembre del 2017, al Régimen de

, i g
Propiedad hovizontal del "EDIFICIO ANGELICA MARIA™, para lo cual, plantea en su 3 & -g
contenido pardmetros de reformas realizadas acorde a las dreas fisicas existenies en li :';E ]
edificacion, con el propésito de su edificacion final. : g g'§

NG 4%

2.- DESCRICPICON GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA) %’ gg

;g
La presenie modificatoria contempla la correccion cambio de uso y la convertibilidad de las | .g: o
dreas en general, como se detalla a continuacion: ‘T o
» PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes: E§ H
Departamento 101, local 102, patio posterior 103, Area de escalera exclusiva para el ! . G
departamento 301; mds las dreas comunes de circulacion peatonal desarrolladas para Eg £

el edificio.
o PLANTA 1ER PISO ALTO:; Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 201 y depariamento 202; drea de escalera exclusiva para el depariamento

301; mds las dreas comunes de circulacion peatonal desarrolladas para el edificio.

o PLANTA 2DO PISO ALTO: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 301, escalera exclusiva para el departamento 301; departamento 302,
departamento 303 y ferraza, drea comiin exclusiva para los departamentos 302,

departamento 303 y para el departamento 202.

3.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA)

ARFA TOTAL DEL TERRENO: 233.60m2
AREA NETA: 467.34m2
AREA COMUNAL: 68.89m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 336.23m2

4.~ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:
Con lo antes expuesto, luego del andlisis de la documentacidn presentada que cumple con los

pardmetros fécnicos que se amerita, conociendo que la peticion es formulada por el Arg.
Washington Marin Delgado copropietario del “EDIFICIO ANGELICA MARIA”, el cual
presenta documentacion detallada y ampliada. Esta direccion sugiere otender de manera
favorable la solicitud de Reformar la Resolucién administrativa No. 038-ALC-M-JOZ-2017 de
fecha 24 de noviembre del 2017 al Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio Angélica
Maria” ubicado en el Barrio Santa Monica, avenida 25, Parroguia Manta, la misnux que, en su

www.manta.gob.ec 3 alcaldia@manta.gob.ec
@Municipio_Manta @MunicipioManta
m fb.comMunicipicManta youtube.com/MunicipioMaria

- e

Direcclén: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479

Fax: 2611714
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detalle definitivo, incorpora variaciones en los cuadros de dreas y alicuotas 0%
depariamentos. '

QOue, mediante memorando L-DGJIMGZV-2018-063, de fecha 22 de enero del 2018, suscrito
por la Ab, Maria Zambrano Vera, Procuradora Sindico Municipal (e}, en su parte pertinenie
expresa. “Del informe de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Tervitorial y al tenor de
lo prescrito en el Art. 367 del COOTAD, usted sefior Alcalde, en su ¢alidad de Primera Autoridad
del Ejecutive del GAD-Manta, podrd dictar resolucién reformando el Acto Administrativo No,
038-ALC-M-JOZ(C-2017 de fecha 24 de noviembre del 2017, sobre la declaratoria de propiedad
horizontal del Edificio “"ANGELICA MARIA™ de propiedad de los sefiores MARIN DELGADO
BRENDA MARIA ALEXANDRA ¥ MARIN DELGADQ WASHINGTON OLIDER, en donde se
hard constar que &l drea donde se encuentra implantado dicho edificio corresponde en un drea

de 233.60m2, con el siguiente detalle:

o PLANTA B4JA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101, local 102, patio posterior 103, Area de escalera exclusiva para el

departamento 301; mds las dreas comunes de circulacidén peatonal desarrolladas para
el edificio.

o PLANTA IER PISO ALTO: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 201 y departamento 202; drea de escalera exclusiva para el depariamento
301; mds las dreas comunes de circulacion peatonal desarrolladas para el edificio.

v PLANTA 2DO PISO ALTO: Comprende los siguientes ambientes: g
Departamento 301, escalera exclusiva para el departamento 301; departamento 302, ‘g
departamento 303 y ferraza, drea coniim exclusiva para los departamenios 302, Ng'U
departamento 303 y para el departamento 202. Hiow g

ia
AREA TOTAL DEL TERRENO: 233.60m2 i 5.0
AREA NET4: 467.34m2 ‘& 8
AREA COMUNAL: 68.89m2 é" o

ARFA TOTAL DE CONSTRUCCION:  336.23m2

En virtud de lo expuesio y disposiciones legales; y, en u o de la airibuciones conferidas
en el Art 60 literales h) e 1)y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territoriai,
Autonomia y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad

Ejecutiva del GAD-Mania.
RESUELVE

PRIMERO: Reformar la Resolucién Administrativa No. 038-ALC-M-JOZC-2017 de fecha 24
de noviembre del 2017, de Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO ANGELICA
MARIA™ de. propiedad de los sefiores MARIN DELGADO BRENDA MARIA ALEXANDRA ¥
MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER, ubicado en el Barrio Santa Monica, avenida 25,
Parroquia Manta, de clave catastral No. 1051728000; en donde se en donde se hard consiar gue
el drea donde se encuentra implantado dicho edificio, corvesponde en un drea de 233.60m2, con

el siguiente detalle:

e PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 101, local 102, patio posterior 103, Area de escalera exclusiva para el

departamento 301; mds las dreas comunes de circilacion peatonal desarrolladas para

el edificio.
o PLANTA 1ER PISO ALTO: Comprende los siguientes ambientes:
Departamento 201 y departamento 202; drea de escalera exclusiva para el departamento

301 mds las dreas.comunes de circulacién peatonal-desarrolladas para.el-edificio -

Pireccién; Calle 8 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gcb.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611479 | Ef @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714
o =~
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Norp2  DIECIOCHO

AREA TOTAL DEL TERRENO: 233.60m2
AREA NETA: 467.34m2
AREA COMUNAL: 68.89m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION:  536.23m2

Esto de conformidad al informe emitido por la Direccion de Planificacién y Ordenamiento
Territorial.

SEGUNDO: Que, las Direcciones  Municipales de: Planificacién y Ordenamienio
Territorial; y, Avalilo, Catastro y Registro, den cumplimiento a esia resolucion, considerando

los informes que han servido como habilitante para que se dicte a este acto administrativo,

TERCERO: Notifiquese con esta Resolucidn a la parte interésada.

Dado y firmada en‘el despacho de la Alcaldia a los seis dias del mes de febrero del dos mil

dieciocho

t Briones

ica Segunde

il

ey aa

ING.
AL

. Patricia i,
Notaric; Pubi

Abg

Elgh. 4b. Verénica Maclas Vélez
Revisado por la Ab. Maria Zambrano Vera.~- PROCURAD J§A MCPAL (E)

Direccion: Calle 9 y avenida 4 z vaww.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 3 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 . fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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EDIFICIO ANGELICA MARIA 0000000237

CODIGD CATASTRAL AMBIENTE
1051728001 DEPARTAMENTO 101 ¥+ C bld A
1051728002 PATIO POSTERIOR 103 T C >
1051728003 LOCAL 102 FC (. 229

F£46A 1051728004/ ESC.TRAMO/P.B.DPTO.301+ESC.TRAMC 1ER.PA.DPTO. 301 +DEPARTAMENTO 301

1061728006 DEPARTAMENTO 201.%-C (lp D42

1061728006 DEPARTAMENTO 202-+-C (Lb 24D

1061728007 DEPARTAMENTO 302 FC (Gl DY

1051728008 DEPARTAMENTO 303 ¥C (dn 345

)

r(

EL cODIGO 1051728000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA ESCRITURA DE
STITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
ZUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 08 CODIGOS.

Atentamenie,

Q
@enia Cevallos S.

~ MANTA, ABRIL 17/2018
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, « GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFRE

- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Cerlifica
CERTIFICADO DE AVALUO %

NG 0150230 |

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existentz se constaté que;

P, T
Fecha: 15 de marzo de 2018 No. Electronico: 3

El Predio de la Clave:  1-03-17-28-000
Ubicado en: LOT. MUENTES BARRIO STA MONICA AVE. 25 N° 1756

Areo total del predio segdn escritura:

Area Total de Predio: 240,00 M2

Perieneciente a: . - g G

Documenio Idéntidad rI-’J"a_p:‘eJ?f:J'inri! 5 E g:
1304888223 MARIN DELGADO BRENDA Y WASHINGTON i B
; T NN [T
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: @% g H
a o 2 .t
. TERRENO: 11584,47 § aly
CONSTRUCCION: 83489,04 : "g 9{; T
95073,51. 152

ta, 3

Son: NOVENTA Y CINCO MIL SETENTA Y TRES DOLARES CON CINCUENTA Y UN g

CENTAVOS

"Abg.

“Este documenté no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suglo actual de acuerdo a la Ordenanza de
. Aprobacion del Plano del Valor del Sue

conforme a lo establecido en la Ley, qu

J
dyallos Morejon
_atastros y Registro (E} V/
-~
i‘" .
v & K .\
i = *
. e 2!
Lo g g d
\\’r‘ 'E :f. \w‘ I
+ s - “-:a l"-\‘-
-gj;k -J;," 'ﬁ.
:é?;?'sq
Boany
R Impreso.por; MARIS REYES ¥5/03/2018 14:37:18
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNISIPA -
DEL CANTON MANTA

N2 0090953 e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- URBANA
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

: : . . . SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
perfenegiente a MARIN DELGADO BRENDAY WASHINGTON

nbicada._ LOT. MUENTES BARRIO STA.MONICA AVE. 25 N° 1756

CUY O —AVAHIO-COMEREIAL-PRESENTE

de A Rkt
—SO507I ST NOVENTA

— CERTIFICADO-OTORGADO.PARATRAMITE DF PROPIEDAD HORIZONTAL

asciende a la cantidad

Y

ETENTA Y TRFS.DOLARES CON 51/100.

|
et

LY ad 1N i
L=

A AL
LIR=11% ] ALY

=LY

Elaborado:; ANDRES CHANCAY

16 DE MARZO DEL 2018

"
/ % g i
& -
o)
e x

" Manta,

:,é,.«- by
- .. i"-i'_'_. \;%.“‘ |1‘
}77(’ . ‘QK\\E«K “_:"—-\%E?

AR
(1Y

7 s . . . >, O d
Director Financiero Mu}'l‘fcxpal \‘--.:"’é‘cc —
o GION IR
e S

.

-
*

‘ﬁ‘bg. Patricia Mendoza-.é}:i‘c;nes

Netaria POblca Segunda

Mearnia . Gouagdor



5



¥oTgz  VEINTIUNO

NS

0000000240

GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titule de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

MARIN DELGADO BRENDA Y WASHINGTON

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

8 MARZD 2018
Manta

VALIDO PARA LA CLAVE:
1051728000 LOT. MUENTES BARRIO 5TA.MONICA AVE. 25 N° 1756

Manta, dieciseis de Marzo del dos mil diesiocho

119744 m

LA TESORERIA DEL éOBIERNOAUT éNQM O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LLLL L L

ozt Briones

Ahg. Patricia

-iﬂend
Netaria Piblica Segunda

=4

ERACHLA I ]

Mentes « Borades
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1 Nargz VEINTITRES
0000000242
' Sra. ANA ALONZO Y
+4 5 E 4 wi ek
080 AREA FALTANTE 6,40 m2 0,80 ) B il Bt
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SUBDIVISION PROPIEDAnpg ok
é 8 OO BRENDA Y WASHINGTON MARIN;::'DE.%I?O
g <L DIRECCION DE PLANIFICACIOS : 5O
g ()  ORDENAMIENTO TERRITORIAL R 2
| .
g Ll CLAVE CATASTRAL: | FEGHA:
2 _“REVISAD”(}-_- 1051726000 | SEPTIEMBRE 2017
]
O Fecha. m———me—aa
24

Ublcacion:
AVENIDA 25

ENTRE CALLES 17 Y 20
PARROQUIA Y CANTON MANTA
CIUDADELA STA. MGNICA

4 VA

D = A UBICACION sfe
AREA EN ESCRITURA 8x30: 240,00 m2 [frooy P F——

AREA FISICA 8x29,20: 233,60 m2
A PLANIMETRIA AREA FALTANTE: 6,40 mz | INDICADAS A4 ' 1
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< Nomz , VEINTICUATRO 0000000243

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD

o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRI
AREA DE CONTROL URBANO

-

camizn
No.468- 18345
APROBACION DE SUBDIVISION Y REMANENTE

{Para efectos de celebracion de escriturus, este documento solo tendrd validez 5i estd acompaiiade de la auforizacidn para escrituras emilida por esta Direccidn).

Esta Direccidgn aprueba la subdivision y remanente de terreno, propiedad de los SRES, MARIN
DELGADO BRENDA MARIA ALEXANDRA y MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER
ubicado en el Barrio Santa Mdnica, Avenida 25 entre calles 17 y 20, parroguia Manta, de este Canton,
la misma conforme escritura describe una superficie total de 240,00m2,

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA: 240.00m2/ (Escritura de Compraventa Inscrita el 07 de Octubre de 2010 y
autorizada por la Notaria Cuarta del Cantdn Manta el 14 de Septiembre de 2010.)

Frente; 8,00m. — Calle Brasilia Piblica

Por Atrds: 800m. ~ Propiedad de la Sra. Ana Alonzo

Por un Costado: 30,00m. — Propiedad del Sr. Cabrera Panchana

Por el otro Costado: 30,00m. - Propiedad de la Sra. Rosa Delgado de Arcentales

AREA VENDIDA CON_ANTERIORIDAD E INSCRITA EN LA REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD:
NINGUNA

AREA TOTAL SOBRANTE A FAVOR DE LOS SRES, MARIN DELGADO BRENDA MARIA ALEXAND
MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER = 233,60
Frente: 8,00m. — Avenida 25 '

Por Atrds: 8,00m. — Propiedad de la Sra. Ana Alonzo

Por el Costado Derecho: 29,20m. — Propiedad del Sr. Cabrera Panchana

Por el Costado Izquierdo: 29,20m. — Propiedad de la Sra. Rosa Delgado de Arcéntales

=

2

)

2.

Patrivie Mendoza Briones

]
n
=]
&

AREA PERDIDA NO JUSTIFICADA

Notarlta PUbllca Segunda
Mintm o Baunsime

LRI E YT T RY L Y LT 4

Abg.

NOTA.
s Np existe afectacion al Plan Regulador
e De acuerdo a la Zonificacién Urbana cumple con el requerimiento miviimo de superficie establecido por la
Reglamentacidn Urbana.
o De acuerdo a Memorando No. 1088-DACRM-JCM-2017 de Octubre 25 de 2017, la Direccién de Avalilos y
Catastro textualmente informa ... ha cancelado los impuestos prediales hasta el afio 2017 y no existe
inconveniente hasta la actualidod para realizar el tramite solicitado por el propietario en su dependencia’.

Manta, Octubre 25 del 2017

for a I o i$n requerida para e! itz y & Enspeceldn en ¢! lugar gue indica de butna fe el solici por-fa cual szl eTor K

omistpn, eximiendo dr responsabilidad of eentificante, si ¢ comprob qw:e!mn,,.] da datos falses o rep: grédficas , en las solicitudes correspondi
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Washington Marin Delgido
ARQUITECTO
Reg. Prof. CAE-M-580

SENESCYT 1016-14.1274548

30.00

ROSA DELGADO ARCENTALES

ESTUDIO DE AREAS

AREA EN ESCRITURA 8x30; 240,00 m2
AREA FISICA Bx20,20: 233,60 m2
AREA FALTANTE: 6,40 m2
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CLAVE' CATASTRAL: FECHA:
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Abg. Patricia H

EnEdsrAN LA AR

CTIFICACION, ACLARACION Y CONVALIDACION DE ESCRITURASLos comparecientes tienen A bien,
atificar, Actarar y Convalidar lo siguiente:* Que el nombre del menor a cuyo favor se hizo ld compra del terreno
bicado ent el Sitio Colorado mediante escritura piblica del 11 de junio de 1969, inscrita el 9 de Noviembre de

973, no es Isacio Isaias como ahi consta sino Jacinto Isacio Marin Delgado¥
rAngelica Maria Dlegado Calderén de Marin, expresa su consentinicn

Isacio Marin Bowen cényuge de ,

Vorable y ratifica por consecuendia la

tervencion de 'su ¢ényuge en la.celebracién

de la escritura publica otorgada el 6 de Octubre de 1972 e inscrita el

6 de septiembre de 1974, mediante la cual dicha.

conyuge adquirié un terreno en Manta para sus hijos Jacinto

sacio, Washington Olider y Brghda Maria Alexandra Marin
consentimiento favorable y ratifica lo hecho por su conyuge

Delgado.* Asi mismo Isacio Marin Bowen expresa su
Angelich Marfa Delgado Calderon de-Marin, en la

celebracién de 1a escritura piblica del 4 de junio de 1975 ¢ inscr

ita el 18 de noviembre del mismo, afio, mediante la

Notaria Fiblica Segundle

cual su conyuge compré un terreno en representacion de sus hijos: Washi

lidedy Brenda Marfa Alexandra

Marin Delgado, ubicddo en la Lotizacién Musentes de la ciudad de Mania,* El 8¢, Isacic Marin Bowen expresa su
consentimiento favorable y ratifica lo hecho por su conyuge Angelica Marfa Delgado Calderdn de Marin, en la

escritura de compra venta y donacion celebrada el 26 de noviembre.de 1964 e

inscrita el 24 de septiembre de

1971, mediante la cual dicha conyuge adquirié un terreno en el sitio Colorado y lo dona a sus hijos Jacinto Isacio y
Washington Olider Marin Delgado. Los conyuges tierien a bien Rectificar los nombres de Maria Angelica que

constan en la escritura por el de Angelica Maria , que con los que deben cons

én la misma. Finalmente en virtud

de este instrumento Angélica Marfa Deigado Calderén de Marin, debidamente autorizada por su marido Isacio

Marin Bowen, tienen a bien hacer Donagién del inmueble materia de 1a compradora referido terreno ubicado en el
Sitio Colorado a favor de su hija Brenda Mariz Alexandra Marin Delgado de tal manera que conjuntamente con sus

| —

) otros dos hijos sean cooprapietarios de tal inmueble. * .
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Edificio
“ANGELICA MARIA”
Avenida 25 entre calles 17 y 20

Ciudadela Sta. Monica

nes

“ibe. Patricia Henliosa Brio
riq POblico Sequnda

Mota bk
Asonia - Bovadal

Parroquia Manta Cantén Manta

Clave Catastral No 1051728000

Propietarios:
Brenda Maria Alexandra Marin Delgado

Washington Olider Marin Delgado

Responsable Técnico:
Arq. Washington O. Marin Delgado
Reg. Prof. CAE - M - 580
SENESCYT 1016 — 14 - 1274848

Septiembre 2017
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ““ANGELICA MARIA"

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS
2.0.- DATOS GENERALES:

% UBICACION
% DESACRIPCION GENERAL .

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS DIFERENTES.
HAMBIENTES Y DEPARTAMENTOS.

4.0.- IMFORMACION PARA EL PROCESO:

+* AREAS POR PLANTAS
% AREAS GENERALES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS
COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO

6.0.- REGLAMENTO INTERNO.

ARQL WASHINGTON MARIN DELGADO 1

]
-
]
b
]
-
o
-
]
1
-

g
5

*
L3
*
-
&
®
a
Ll
»
-
.
*
-
[ 3
-
Ll
]
&
L)
a
]

a iibnlfoon

4

Notaric POblica Sagun

Abg. Patrici

3
B

Lot - Eobsadas.







Norp2  TREINTA

0000000249

ESTUDID DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “ANGELICA MARIA"

1.- DEFINICION DE TERMINOS,

Esté constitulda por la superficie total del terreno donde se encuentra implontado e edificio,
perteneciendo esta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidod del drea de constitucidn del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la Sumu de todes las dreas de uso o propledad comiin de fos copropletarios
en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo tamblén drea ‘comin, pora
efectos del presente estudio, se Jo considerara coma drea del terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las vendibles de locales tomerclales y/o departamentos; y
debe ser iqual, o la diferencia entre el drea de construecidn y el drea comin def edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de fos propletarios, el local dnicamente, y
copropletario de lus portes anexas y accesorios de los espacios comtiines, como instalaciones
agua, desagies, red eléctrica, telefénicas, desde la cometida hosta las Instalaclones proplas de
cada local o departamento. Igualmente fe pertencee al capropletario, la mitod del espesor de las
josas y'el tumbado de su focal o departamento.

10 5. = AL’CUOTAS-

Corresponde of nimero de cuatro declmoles que representa fa parfe del tedo edificlo,
correspondiente a cado local, la sumaotoris de todos estas deberd ser igual g la mitad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMIUN.

E5 Ia superficle o porcidn de drea comin' que Je corresponde a cada local, para efectos de
tributacidn v copropledad.
Son bienes cortn y de deminio indivisibles del edificio, los siguientes:

s £l terreno en el que se encuentra implantado el edificlo con inclusidn de los espacios
destinados a circulacion.

« losgccesos, retiros, gradas, calles'y terrazas de cublertas.

» lgestructura o elemento de resistencia del edificlo,

s Logspartes medioneras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos
de bignes comunes o que dellmitan ol edificio con el exterior, y las paredes no
medianeras de servicios generales.

s Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

» los fachadas def edificioy sus caras exterfores,

= los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generodor de
emergencia y el tablero de:medidores.deJos departamentos o Jocales.

s Lo disternn, ef tanque elevado y bomba del sistema de dotacidn de aguyg potable:

s Todo el sistema de agua potable def edificio.

ARCL WASHINGTON MARIN DELGADO
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»  Los sistemas de aguas servidos y aguas Huvis,
& Todas las demds partes y elementos del edificlo que no tengan el carédcter de blenes

exclusivos.
1.7.- CUOTA DEL TERRENO.,
Es el drea o parte def terreno que le-corresponde o cade local o deportamente para efectos de
tributacion y copropiedad.
1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representu ef costo total, en el que se encuentran Incluidos.fos custos correspondientes al drea
neta del departemento o local y las cuotas de Grea comiin y terrena que le correspondan,

Cabe Indicar que existen dos tipos de volores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta;
ef primero de acverdo ol avaiud catastrol vigente y ef segundo o precio reol, que se usara, para
efectos de la promocitn y venta de los focales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2,1.- ANTECEDENTES.

La sefiora BRENDA MARIA ALEXANDRA MARIN DELGADO de Estado Civil Casada vy ef Sefior
Washington Olider Marin Delgudo de Estado Civil soitero desea Incorporar al régimen de
Propiedad Horizontal el Edificlo “ANGELICA MARIA™, para lo cupl, proponen el siguiente estudio,
que ha side reglizado tomundo en cuenta todos fos reglomentos determinados por las instancias
e Instituclones pertinentes, con tol proposite de su aprobacidn definitiva.

2.2,- UBICACION.

El terreno donde se implonta el edificio “"ANGELICA MARIA" se encuentra fibre'de gravamen y
en cumplimiento con el tributo anual de predios urbonos, posee la clave catastral No.
1051728000 se ubjco en lo avenida 25 entre los calles 17 y 20 de fa Parroquia del Cantdn Manta
secter conocido como la cludadel Sta. Ménica. .

De acuerdo o escritura inscrita 21 de Noviembre del 1977, el predio en mencfdn comprende tina
cabida de superficie segin escritura de 240 Mt2 (8,00 de frente x 30,00 de fondo) luego de
realizarse las mediciones correspondientes y conforme documenta extendido por la direccidn de
Planificacién Municlpal se considera un lote de terreno fisfcamente con las sigtientes medidas y

finderos:

AREA FISICA;

Frente {SURYJ: 8,00 mt. — Avenida 25

Atrds (NORTE) 8,00 mt. — Sra. Ana Alonzo.

Costade Derecho (ESTE)— 29,20 mt. —Srg. Rosa Delgudo de Arcentales.
Costado izqulerdo {OESTE) - 29,20 mt, — Sr. Carrera Panchano.
Superficle Total; 233,60 mi2

ARQL WASHINGTON MARIN DELGADG.
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AREA SEGUN ESCRITURA:

Frente [Sur): 8,00 mit, Av. 25

Atrds {NORTE) 8,00 mt. —Sra, Ano Alonzo,

Costado.Derecho {Este} 30,00 mt. — Sra. Rosa Delgodo Arcentales.
Costado lzquierdo (GESTE) — 30,00 mt. — Sr. Carrera Panchona.
Superflele Total segiin escritura; 240,00 mi,

AREA PERDIDA: 6,40 mt2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La presente Declaratoria of Edificio “"ANGELICA MARIA® incorpora un blogue cada una de ellas
ambierites y/o departamentas distribuidos como o continugcidn se detafla: *

PLANTA BAJA! Comprende los sigulentes ambientes:

Departamento 101, Local 102, Pa¥io posterior 103, Area de escolers exclusive pora
departomenta 301; mas las drecs comunes de circuldeidn peatonol desarrolfadas pard  ef
edificio.

PLANTA 1ER PISO ALTO: Comprende [os siguientes ambientes:

Depnrtamento 201; y Departamento 202; Area de escalera exclusiva para departumento 301;
mas las dreas comunes de circulacidn peatonal desarroliodas para el edificla,

PLANTA 2do PISO ALTO: Comprende los sigulentes ambientes:

Departamento 301, escalera exclusive pora el deportamente 301, Depdartamente 302,
Departamento 303 y Terraza, &rea comin exclusiva para los departamentos 302,
Departamento 303 y para el departamerito 202.

El Edificio "ANGELICA MARIA® presenta Ios siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructuras: Hormigén Armado

Paredes: Ladrilio y/o Blogue enlucide recublertas con pintura de
Caucho

Pisos: Cerdmica y/o baldosa

{nstalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanftarfas: Empotradas

Ventanus: Aluminio

Entrepisos: Losa de hormigén Armado

Cublerto: Losa de Hormigdn Armads ~ estructura metdlica— lominas
De aluminio

Escaferas: Hormigdn Arrmudo

ARCL WASHINGTON MARIN DELGADG 4
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ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNQ DE LOS AMBIENTES Y
DEPARTANIENTCS.

3.~ Planta bafa: constitulda por el Departamento 101, local 102, potio posterior 103 y
Escalera de exclusividad pora el deportamento 301

3.1.- BEPARTAMENTG 101.

Conformado por los ambientes: ingreso, solu, comedor, cocing, dermitorio # 1 mds
closet, dormitorio # 2 mds closet, compartiendo un servicio higiénico general, dormitorio
master mds closel, incluido servicle higiénico, lovanderfo; corresponde @ un
departamento unifamilior ubicads en la planta bajo; el deportamento accede
frontalmente desde la ovenida 25 a través del portal drea comiin de circulacidn peaténal
mixta af ingreso af departamento.

Por arriba: Lindera con el departomento 201, departomento 202 y con la escalera, de
subida al primer piso alto. Con cublerta de losa H.A.,

Por abdfo: Con terreno del edificio
Por ef Norte: Partiende del Oeste af Este con 3,70 mt, Lindera con la escalera exclusiva

del departamento 301 continuando en esta direccion al Fste con 3,20 mt. Lindera con
drea comuin de circulocidn peatonal del edificio.

Por el Este: Partiendo del Norte a Sur con 9,57 mt. Lindera con el drea comiin de
circulacidn peatonal del edificio, giro g 90° Oeste tengo la escalera de sublda of primer
piso aito con 2,40 mt. Y desde este punto gira a 90° al Sur con 1,38 mt,, y desde o aqul
gira a 80° Este con 2,40 mt. Desde este punto giro a 90° al sur con 6,19 mt. Que findera
con la escalera Grea comun de circulacion de acceso ol edificio.

Paor ef Sur: Lindera con drea-comiin de circulacidn mixta (Portal) con 3,50 mt. Y desde
este punto gira 890° Norte con 4,35 mt, Que lindera con el local 102, continuande  gira

80° Oeste con 3,40 mt. Que findera con ef local 102

Por el Oeste: lindera con el terreng, 5r. Correra Panchana, con 12,59 mt.
Areatotal: 102,07 mt2.

3.2.- PATIO POSTERIOR 103.

Compuesto por el espaclo proplamente menclonado de patlo, se ublca en la planta bajo en la
parte posterfor del edifielo, accede a través del drea comiin de clrevlacidn peatonal mixta (Portal)
cruzando por ef Porche érea comiin de ingreso df edlficio y de los dreos comunes de circtdacidn

del edificio
Por arriba: lindera-con el espacio aéreo.

Por abojo: lindera con el terrena del edificio.
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Por ef Norte: {lado posterior). findera con la Sra. Ano Alonzo con 8,00 mt.

Por el Este: Partiende del punto Noreste con direccion Sur Lindera con fa Propiedad Sra. Roso
Delgade Arsentales con 8,66 mt.

Por-el sur: Partiendo del fado Este con direccion Oeste Lindera con drea de circufacfdn de uso
comin del edificio con 4,30 mt, continuando en lo misma direccidn lindera con lo escalera
exclusiva del departamento 301 ton 3,70 mt.

Por el Oeste: Desde el punto Sur g Norte Lindera con Propiedad del 5r. Carrera Parchana con
8,66 mt.

Area total: 68,85 mt2.
2.3.-L0CAL 102,

Compuesto por el espacio propiamente menciorado de local, enexedo un bofio, ubleado en
planta baja, se accede a él desde el exterior-directamente de Ia avenida 25 o través del portal
drea comtin de circulacion peatonaf mixta.

Por arriba: Lindera con el departamento 202,

Por obajo: Lindera con ef terreno del edificlo

Por el Norte; Lindera con el deportamento 101, con 3,40 mt.
Por el Este: Lindera con el deportamento 101 cori 4,35 mt,

Por el Sur: Lindera con e portal drea comin de clrculacidn mixta con 3,40 mt.

Por el Qeste: Lindera con la propledad Sr. Carrera Panchany, con 4.35 mt.

Area total; 14,79 mt2.
2.4.- ESCALERA EXCLUSIVA PARA ElL DEPARTAMENTO 301. {Tramo de plonta baja a ~—
primer piso alta) B \g

Compuesto por el espocio propiomente mencionade de escalery, ublcoda en ia planta bofo se
accede a ella a través de fas dreas comunes de acceso af edificlo.

Por arriba: lindera con el segundo tramo de la escalera.

Por Abuaju? lindera con ef terrena del edificio.

Por el norte. Partiendo def Oeste of este Lindera con ef Patio posterior 103 con 3,70 mt.

Por el Este: Lindera con el drea comun de circulacion del edificio, con 1,60 mt.

Por el Sur: Lindera con ¢! departomento 101.con 3,70 mt.

Por el Oeste: Lindera con propledad del Sr. Carreara Panchanu conl.60 mt.

Area total: 5,92 mt2,

T
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3.5.- Planta Primer Piso Alto: constituida por el Departamente 201,
Departamento 202 y Escalera exclusiva para el departamento 301

3.5.1.- DEPARTAMENTO 201

Conformado por fos ambientes de una sala, comedor, cocing, dormitorio 1 con closet, dormitorfo
2 con closet, con un bafio general compartido; corresponde a un departamento unifamiiar
ubicado en ef primer piso alto, se accede al departamenta desde la averlda 25 o través del drea
comiln de clretlacion mixta {Portal) legando af parche de ingreso que nos conecto con lo
escaferd de uso comitin dél edificio; poseyenda las siguientes medidas y Hnderos.

Por arriba: Lindera-con el departamento 301, departamento 302 y la terraza 304 con cublerta
de fosa de harmigon Armado

Por abafo: Lindera con el departamento 101

Por ef Norte: Partlendo def Oeste al Este Lindera con la escalera sequndo tramo exclusiva def
departamento 301 con 3,70 mt. Giroa 90°al Sur con 1,10 mt lindera comel espacio vacio sohre
la favanderla, glro o 90° con direccldn -Este, con 3,20 mt. Que lindera con el espocio aéreo de la
lavanderia. .

Por el Este: Partiendc da norte a Sur, lindera con el espacic aérec del drea comiin de circulocidn
peotonol del edificio con 3,87 mt, glirc @ 90° of Este con 1,10 mt. Lindera con el espacio aéreo del
drea comiin de clrculocién peatonal del edlficlo, giro @ 90® of Sur con 3,10 mt. Lindera con
propiedad de fa Sra. Rosa Arsentales, continuando giva a 90° Oeste con 1,10 mt. Que findera con
o escafera drea comun de circiiacién peatonal, desde este punto gira a 90° af sur con 1,50 mt.
Que lindera con la escalera drea comtin de elreulacion peatonal del edificlo,

Por el Sur: Partiendo de! Este g Oeste con 3,50 mt. , lindera con lo escolera drea comtin de
clreufacion del edificlo; continuando gira @ S0°* Nerte con 1,80 mt. , que lindera con &f
departamento 202 desde éste punto gira @ 80° Oeste con 1,70 mt., lindero con ef deportamento
202 gira a 99° Sur con 0,60 mt. , findefa con departamento 202; desde este punto gira o 50°
Oeste con 1,70 mt., lindera con ef departamento 202,

Por el Oeste: Lindera con la propiedad del Sr Carrerg Panchana con 8,42 mt.
Area total: 60,79 mt2.

3.5.2,- DEPARTAMENTO 202

Conformado por los embientes Sola, comedor, cocing, dormitorie 1 con closet, dormitorio 2 con
closet, compartiendo un bafio general, Dormitorio 3 con bafio particulor; corresponde o un
departamento unifamilior ublcado en el primer piso alto se accede ol departamento desde la
avenida 25 a través del Grea comin de circulacidn mixta-{Portal) Hegande of porche de Ingreso
gue conecta con fa escalero de uso comiin del edificio; poseyendo los sigulentes medidas y
linderos.

Por arriba; Lindera con el departamento 302 y con 203y con el Hall drea comin de Ingreso o los
departamentas antes mencionados, con losa dé cubierta de Hormigdn armado.

ARC, WASHINGTON MARIN DELGADD

35







NOTo2 TREINTA Y'SEIS

0000000255

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “"ANGELICA MARIA™

Por abajo: Lindera con el departamento 101, con el local 102 y con el drea comiin de
circulacicn mixta {Portal).

Por gl Norte: Partiendo del Oeste ol Este lindera con el departamento 201 con 1,70 mt, giro a
90° norte lindera con el departomento 201 con 0,60 mt, gita a 80° Este lindera con el
departamento 201 con 1,70 mt, gira a 90° Sur lindera con el departamento 201 con 1,80 mt
continuando en esto misma direccion lindera con ef drea comin holl de circuiacion peatonal del
edificio con 1,23 mt, continuarida en la misma direccion lindera con ef drea comin hall de
circulacidn peatonal exclusiva para fos depdrtamentos 202, 302,303 con 1,23 mt, desde este
punto gire o 80° Este, lindera con el Hall v lo escalera dreas comiin de circulacion
exclusivamente para los departamentos 202,302,303 con 4,60 mt,

Por el Este: Lindera con la propiedad de la Sro. Rosa Delgado Arsentales con 7,91 mt.

T

Por el Sur: Partiendo del Este af Oeste lindera con ef espacio aéreo de la avenida 25, con 2,45 |

mt, y desdle este punto gira o 45° con 1,55 mt, continuando giramos a 45°.con 0,96 mt, desde
este punto gira a 90° Sur con 1,00 mt, fuego gira a 90° Deste con 3,40 mt:

Por el Deste: Lindera con la propiedad del Sr, Carrera Panchona con 11,57 mt.
Area total: 75,22 mi2.

3.5.3.- ESCALERA EXCLUSIVA PARA EL DEPARTAMENTO 301, (Trame del primer piso glto af
sequndo piso alto) -

Compuesto por el espacio proplamente mencionado de escolera, ubicada en la planta bajo se
accede a ella a través de las drecs comunes de acceso ol edificio.

Por arriba: lindera con la cubierta de Dura techo y-estructura metdlico.

Por Abgjo: lindera con el primer tramo de o escalero desde la plonta bafa hasta primer piso E

alto.

Por ef norte. Partiendo del Oeste of Este Lindera con el espacio aéreo del patio posterior 103
con 3,70 mt.

Por el Este: Lindera coh el espacio.aéreo del drea comin de circulacion del edificio, can 1,60 mt,
Por el Sur: Lindera con el departamento 201 cori 3,70 mt.
Por el Oeste: Lindera con propiedod del Sr. Carreara Panchiona conl.60 mt.

Area total: 5,92 mt2.

3,6.- Planta Segundo Piso Alto: constituida por el Dépurtamento 301, Departamento 302, :

Departamento 303.
3.6.1.- DEPARTAMENTO 301. |

Conformado por las ambientes de recibidor, solo, comedor, cocing, dermitorio 1 con closet,

dormitofio 2 ton closet, dormitario 3 con closet, hall, con un bafio general, corresponde a un .
departomento unifamilior ubicado en ef segundo piso alto, parte posterior del edificio, se ;

accede
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a él desde ef drea comtin mixta (portal) al parche de ingreso y a escolera pasando por dreas
comunes que conduce a la parte posterior del edificio donde se conecta con fa escalera de uso
exclusivo del departamento, peseyendo las siguientes medidas y linderos.

Por arrlbe; Lindera con cublerta dura techo y estructura metdlica.
Por abajo: Lindera con el deportamento 201,
Por el Norte: Partiendo del Geste al Este Lindera con el vaclo del patio posterior 103, con

3,70 mt, dando un glre de 90° al Sur con 2,70 mt, que lindera con el vacio del drea comtin de
circulacidn peotonol del edificio, y ef vacio sobre Ia lavanderia, dando un gire dé 80° Este, lindera
con el vaclo sobre la favanderio con 3,20 me,

Por el Este; Partiendo del Norte a Sur con 3,87 mt, lindera con el espacio vacio del érea tomidn
e circuwlacion peatonal del edificlo, gira a 90 " Este cor 1,10 m¢, desde este punto glra 90° Sur
con-2,80 mt, que lindera con propledad de la Sro. Rosa Arsentales Delgado.

Por el Sur: Lindera con fa terraza drea comin exclusivo de los departamentas 202, 302, y 303 y
con el deportamento 302, con 8,00 mt,

For el Oeste: Lindera con la propledad del Sr, Correra Panchana con 8,37 mt.
Aren total: 58,09 mt2,
3.6.2.- DEPARTAMENTO 302, <

Conformado por los ambientes sofa, comedor, cocing, dormitario con closet y un baRo general.
Corresponde a.un departamenito unifamiliar ublcado en el sequndo piso alto; se accede a él desde.
el drea conuin de circulocidn peatonal mixta {Portal] of porche y a través de fa escalera de uso
comtin del edificic hasta llegar al departamento 302, poseyendo lus sigulentes medidas ¥
linderos.

Por arriba: Lindera con cublerta dura techo y estructura metdlica.
Por abajo: Lindera con el departomento 201 y 202.
Por el Norte: Partiendo def Oeste af Este Lindera con el departamento 301, con 3,40 mt.

Por el Este: Lindera con lu Terraza drea comiin exclusiva de los departamento 202,302 y 303 y
con el Hall drea comdn de Ingreso af departamento 302 y 303 y con el departamento 303 con
12, 17'mt.

Por el Sur: Lindera con el espacio aéreo de fu avenldo 25, con 3,40 mt.

Por el OesterLindera can propiedad del 5r. Carrera Panchana con 12,17 mt
Areo total: 41,38 mt2.

3.6.3.- DEPARTAMENTO 303.

Conformado por los ambientes: salg, comedor, cocing, dormitorio con bafio y  closet,
Corresponde a un departamenta unifamiifar ubicado en ef segundo piso alto; se gccede a & desde
el drea comtin de circulacion peatonol mixta (Portal) af porche y a través de ln escalera de uso
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comtn del edificio hasta llegor af departamento 302, poseyendo los siguientes medidos v

finderos.
Por arriba: Lindera con la cubierta de dura techo y estructura metdlica.

Por abalo: Lindera con el departamento 202

Por el Norte: Partlendo def Oeste al Este lindera con el hall dreg comuin de Ingreso a los
depdartamentos 302 y 303 con 1,54 mt, gira @ 90° Norte con 0,95 mit, que lindera con ef hall
drea comtin de ingreso a los departamento 303 y 302, gire @ 90" Este con 3,06 mt, lindera con

espucio vacl de escalera.
Porel Este: Lindera con la propiedad de lo Sra. Rosg Delgade Arsentales con 7,91 mt.

Por el Sur: Partiendo del Este of Ceste Lindera con el espacio vaclo de lo avenida 25, con 2,45
mt, giro a 45° con 1,55 mt, gire a 45° con 0,96 mt, desde este punto giro.o 80° Norte can 5,96

mt, lindera con el departamento 302,

Area total: 33,31.mt2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS,

EDIFICIO “"ANGELICA MARIA”

DE PLANTA BAJA A PRIMER PISO ALTO,

AREA AREA AREA
PLANTAS NETA COMUN TOTAL
PLANTA BAJA [ DEPARTAMENTO 102, PATIC i
POSTERIOR 103, LOCAL 102°Y ESCALERA TRAMO 191,63 41,51 233,14

&elmgXCLUSIVA DEL DEPARTAMENTO 301}

= | PRIMER PISO ALTO ( DEPARTAMENTO 201 y
DEPARTAMENTQ 202 Y ESCALERA TRAMO 141,93
PRIMER PISO ALTO A SEGUNDO PISO ALTO, #

11,32 153,25

EXCLUSIVA DEL DEPARTAMENTD 301)}
SEGUNDO PISO ALTO {DEPARTAMENTO 301, 302, 133,78 16,06 149,84
303)

TOTALES 467,34 68,89 536.23

4.2.- AREAS GENERALES.
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Fecha: [ é‘/ 02/20" 8

) —
EAMIENTO URB::
NTROL URB

5.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL
Y AREA DE TERRENO .

EDIFICIO “"ANGELICA MARIA™
-
AMBIENTE AREA | ALICUOTAS AREA AREA AREA G&%ﬁ.’éﬁ'&i‘{”ﬁ I%D.qsg%hr]} Tﬁ%ﬁ
DEPARTAMENTO NETA % TERRENG coMUN TOTAL DIRECCIONASE PLAPIFICACION
mt2 M2 Mz M2 ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEPARTAMENTO 101 102,07 022 51992 15,16 112,23 lLtnt :

.~ PATIO POSTERIOR 103 68,85 015 35,040 16,33 79,18 —_—— -

s | LOCAL 102 14,79 003 7,008 2,06 16,85 R VIS-A.DO
ESCALERA TRAMO PLANTA .
BAIA A PRIMER PISO ALTO 592 .01 2,336 0,69 661| Fecha: { g/ 02/20[8
ENCIUSIVQ DELDER, 301 . ! =t ¢
DEPARTAMENTO 201 60,79 0,13, 30.368 896 65,75
DEPARTAMENTO 202 75,22 018 37,376 11,02 85,24 2
ESCALERA TRAMO PRIMER .

PIS0 ALTO A SEGUNDO PISD 592 0.01 2,336 0,68 861 | ory:
ALTO EXCLUSIVO DEL DEP. 301

DEPARTAMENTG 301 59,09 013 30,368 896 68,05 | -
DEPARTAMENTO 302 41,38 0.09. 21,024 6,20 47.58
DEPARTAMENTO 303 33,31 607 16,352 4,82 3813

i1
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO. “ANGELICA MARIA"™

TOTAL GENERAL ! 467.34 | .1_,ao| 233,60 | 68,89 I 536,23 |
6.0.- REGLAMENTO INTERNO.
REGLAMENTO INTERNO

CAPITULD 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

Art, 1,- Esta somettdo bajo el régimen de propiedad horizontal por consigulente, esta reglomenta
regird las relociones de propledad y copropledad de dicho edificlo, asf como su administracidn,

armonfa entre copropietario y usuarios, corservacidn, uso y reparacién.

cammArt, 2.- El edificlo “ANGELICA MARIA™ se compone de bienes exclusivos y blenes comunes. Son
blenes exclusivos los que pertengeen singular y exclusivamente a cuda propietario como los
departementos y son bleres.comines todos los demds que se definan como tales en la ley y en

el presente reglamento interno.

CAPITULO 2,

DEL EDIFICIO.
enla avenidd 25 entre fas calles

Art. 3.~ £l Edificio "ANGELICA MARIA” se encuentrg ublcado
17 v 20 de la Parroquia y Cantdn Manta sectar conacido como SANTA MONICA posee la Clave

Catastral No 1051728000 y estd sometido al Régimen de Propledad, Horizental de conformidad

con las leyes, ordenanzas y reqglamentuos pertinentes.

2
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “ANGELICA MARIA™

Se compone de ur blogue conformado por-Planta bafa, Primer Plso Alte, y Segundo Plso Alto
centrado en cada uno de eflas ambientes y/o departamentos distribuidos como a contintacion
se detalla:

PLANTA BAIA: Comprende los siguientes amblentes;

Departamento 101, local 102, Patlo posterlor 103, Escalera exclusiva para el departamento
301, tramo de planta bajo a primer piso afto; Mds las dreas comunes de circulacidn peatonal
desarrolladas para el edificio.

PLANTA PRIMER PISO ALTO: Comprende de los sigulentes embienfes:

Departamento 201, Departomento 202, Escafera exclusiva pora ef departamento 301 tramé
primer piso alto a segundo piso alte; mds las dreos comunes de circulaclén peatonaf
desarrollados para ef edificio.

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Comprende de los siguientes amblentes:

Departamento 301, 302, 303; mas las dreas comunes de cireulacidn peatonal desarroliodas
para ef edificio.

Art. 4.- En Jos planos del edificlo de acuerdo con el reglomento Interno de propledad horizontel,
se fifan los linderos dimensiones y ublcacidn del mismo, distribucidn de las plantas en que estg
dividido, fos departamento que integran cada plantas en que estd dividido, los.departamentos
que Integran cada planta y las especificaciones de los espgelos de cireulacidn, instolaciones y
demds blenes comunes del edificlo. '

Los planas en referencio forman porte complementaria del presente reglomento el cual Io
aceptan Jos copropietarios como dnicos para el régimen de propledad horlzontol, s refacidny
sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ¢ LOS BIENES COMUNES

Art. 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de lus plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivos singular e indivisible de sus raspectivos propietarios.

2 w}""f.';'an poredes medioneras las que separan un departumento de otro de distintos duefios, fas qué

separan un departamento de los espacios circulucién o de los ductos de instalaciones de fos
servicios genetales, Las paredes que delimitan el edificlo con el exterior son de propledad
exclusiva, exceptuando fa fachada en plants bafa, La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, tharcos y puertas,

Se excluyen los puiertas gie comunican con los ductes de Instulociones ya que estas son bienes
camunes. Ef acceso de entroda o la parte alta del edificio, los pasillos, etc. Son blenes comunes y
su utflizacién seré reglamentada..

Art. 6.- MANTENIMIENTO,~ A cada prapletarlp le corresponderd cubrir por su cuento fos
gastos de administracin; mantenimiento y reparacldn de sus bienes exclusives asfcomo el pago
de tasa por sepvicios de impuestos que a elfos corresponda,

AROL WASHINGTON MARIN DELGADC: 13
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “ANGELICA MARIA™

Art, 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para Introducir modificaciones
en fos blenes exclusivos es necesario que Io obra proyectada no comprometa lo estructurg
existente, seguridad, solidez o salubridad del Inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo
gue dichos modificaclones ademds de no comprometerlgs, cuenten con g autorizacidn de los
copropletarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate v se apruebe dicha
solicitud ¥ que ademds se encuentre de conformidad con la Ley de Propledad Horlzontal, ef
Reglamento General y ef presente Reglamento Interno.

Art, 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes camiines todos los elementos y portes del edificio que
no tienen cardcter de blenes exclusivos, fos cugles sometidos comop estdn ol régimen de
copropledad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ella cada
copropletario tiene un derecho indivisible, comunitario dependiente, cuya cuota se establece en
el presente reglamento.

Art, 8.~ BERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario usufructuario o acreedoc anti .crédite
Juturo, sustitulrd ol propletario en sus derechos de usos sobre los blenes comunes del edificio y
en ias obligaciones inkerentes ol régimen de propiedad horizontal, excepcidn hecha def pogo de
las expensas ordinarius y extraordinarias.

s
:

wdoza

Art, 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacidn,
conservacion, reposicidn y/o mefora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los
copropletarios segtin las cuotas estoblecidos en este reglamento.

Patricla

“

Q Segunae
8307t » Brugpdes,

Se exceptdon los gastos de reparacién o remplaza que se originen en los detos de culpa de algdn
copropietario o usuarlo, fos cuales serén de cuenta exclusiva del responsable,
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Los copropletarios estardn solidariomente obligados al page de los dofios que causen sus-
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anti-créditos o en general con la - ;
persona que use su proptedad exclusive, con relacidn a los blenes comunes del edificio, -

CAPITULO 4.

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LQS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
vhligaciones de fos propietarios:

a) Efercer sus derechos de propieded sobre sus blenes exclusivos, usar y disponer en ellos
en lo formo y con las limitaciones impuesta por ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento Geperal y este Reglamento.

b) Efercer su derecho de propledad.sobre sus bienes comunes def edifida en la proporcidn
gue les corresponda y user de ellos con los fimitaclones y en forma legaly reglamentario.

¢} Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropletarios y efercer sit derecho de
expresidn, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de fos derechos y atribuciones
que fa féy v este reglamento le.signen coma miembro de este orgonisme colegiado.

) Cumplir con las disposiciones legafes y reglamentarias que norman el régimen de
propledad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de fa asombiea
de copropietarios y desempeiiar fos cargos y comisiones que esta le confiera.

e} Permitir of administrador Ia inspeccién de sus amblentes en coso de dafios en sus
instalaclones, quejas de copropietarios y, en fin cuando este fo considere necesario.

ARG, WASHINGTON MARIN DELGADO, 14
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ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO "ANGELICA MARIA™

Notificar ol administrador con el nombre, direccidn y teléfono de la persong que, en
ausencia def copropletariv por mds de dos dias, quedara encargada de fa custodia de las
Hlaves de su amblente ofin de que octué en caso de Incendio, ruptura de cualguler
instalacidn v otros casos de emergencio;

Introdueir clousuia especial en fos contratos de enajenamiento, imitaclén de dominto,
comodate, arrendamlento o anticresls, etc., que celebre ef copropletarlo respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se samete expresamente
al presente reglamento y a los rescluciones generales tomadas por los asamblea de
copropletarios.

Contribuir v pogar oportunamente fos gostos y expensas ordinorias. y extraordinarias
necesarias para la administracidn, prima de seguros del edificio y mejoras de Ios bienes
comunes con arreglo a la tably de cuotus que se establezcan de acuerdo con el cuodro
de. alfcuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechos dentro de los cinco primeros dfos-de
cada mes. En caso de mora se cobra el Interés mdximo cormercial convenclonal fegal sin
perjuicio de Ia accidn judicial correspondiente,

Pagar las cuotos extroordinarias gue acordore la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccldn o dafios parcial def edificio; estas
cuotas serdn pagadas dentro del plozo que sefiale la misma asamblea.

E!l derecho de acceso y uso del Interior de los deportomentos es exclusivo de fos
copropietaris de los mismos. .
Colocar la bosura en el lugor destinadp para’el efecto, fo misma que serd deposituda en
bolsas de pldsticos herméticamente cerradas,

Ari, 12.- TABLA DE ALICUOTAS.~ La alicuata de derechos y abligaciones que, en razén del
valor de sus bienes exclusivos, tiene coda copropietario respecta de Jos blengs comunes del
ediflcio, se fifaran de acuerda con la sigujente tabla, la misma que establece Io que cado local
representa porcentualmente con relacidn ol edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstancias supervenlentes necesarias y cuyo regjuste se hard of aumento de
costos generalizodos-para lo tual se tomaran como Indicadores ef oumento de Indfce de precios
v otras Situaciones que olteren la economia nocional, como, en el caso de la devaluacldn
monetaria o aumento salarial por efectos de forrmuas en lo leglstacidn laboral, previa aprebacidn
de copropietarios.

ARG, WASHINGTON MARIN DELGADO 15
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EDIFICIO “ANGELICA MARIA™
AMBIENTE-DEPARTAMENTO AREANETA | ALICUOTAS
M2 %

DEPARTAMENTO 101 102,67 2200
PATIO POSTERIOR 103 68,85 15,00
LOCAL 102 14,79 3,00
ESCALERA TRAMO PLANTA BAIA AL

PRIMER PISO ALTO EXCLUSIVO DEL, DEP, 592 100
301

DEPARTAMENTO 201 60,78 13,00
DEPARTAMENTO 202 75,22 1600
ESCALERA TRAMO DEL PRIMER PISO

ALYOASEGUNDO FISOALTO EXCLUSIVD 5592 1,00
DEL DEP. 301

DEPARTAMENTE 301 59,09 13,00
DEPARTAMENTO 302 41,38 g.00
DEPARTAMENTO 303 33,31 ~ 700
TOTAL GENERAL 455,50 100

CAPITULO 5,
DE LAS PROHIBICIONES.,

Art, 13.- Estd prohibido a los copropletarios, arrendatarios y en general o todas {os personas que
¢ferzanderecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio;

ARG, WASHINGTON MARIN DELGADO

Daftar, modificar o alterar en forma aiguna, nf aun a titulo de'mejora, los bienes comunes
del edificio.
Modificar fas distribuciones de la tobiquerfo, de la momposterfu de su propiedod
exclusiva sin fa autorlzocidn escrita y expreso de lg asomblea Generol de A
Copropietarios, previg consufta a un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. La tabiguerfo de ductos inalterable.
Hacer uso abusive de su ambiente centrariondo su destino natural y obstaculizando el
legltimo uso de lo demds.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto de aquel para el cual fueron construldos o
usarlos con fines ilfcitos, inmorales, contrarios o este reglemento y que afecten lus
buenas costumbres, In tranguilidad de los copropletarios, o la seguridad del edificle.
Instalar méguinas gue causen ruidos, produzean vibraciones, intetfieron o distorslonen
fas ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.
Almacenar substaricias explosivas, toxicas, insalubres o contaminontes tanto en los
bienes exclusivos coma en fos comunes;
Tocar musica o cqusar ruido a nfveles que transcienda del camblo de la oficing.
Intreduciry mantener animaies domésticos que a juicio de fo asamblea, ocaslonen algiin
tipo de molestios, dofios o perjuicios de fa asambleq, ocasfonen algiin tipo de rolestios,
dafios o perjulclos o los. demds copropletarios o bienes comunales.
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o Utilizor los vestibulos, corredores y escoleras del edificio como fugares de
almacenamiento, de reunidn o de trabajo.

» Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de fos deportomentos .
del edificio, en los vestibulps, corredores, escoleros, en los puertas que comunican los
departamentos con los espocias de circulacién; v, én general, en fos blenes comunes det
edificio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identifica torlo def
departamento, el mismo que serd de carocteres uniformes fnstalodos por el
administrador del edificio.

¢ Instelar antenos de radio, television o cable sabre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacitn de la asamblea de copropietarios.

s Realfzar actos contrarios a las leves, reglamentos v disposiciones de fa asamblea de
copropietarios.o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
estd sometido ef edificio.

*  Colgar ja ropu, alforbras, o vosas similores en los ventanas y-en general, tolocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni secudir polvo en Las mismas, niilmplar los
casas golpeondo contra las paredes exteriores del adificlo.

+ Poner basura en ningdn luger fuera de las Instalociones destinadas para este efecto. En
todo caso la bosura.serd depositada en bolsas de pldsticos.

» Dar alojomiento a personas que sufron enfermedad infecta contaglosa, a de cardcter
psicopgtico. gite impliquen peligro para la seguridad o lo solud de fos demds
copropietarios.

»  El propietario, orrendatario o cualquier persona que use o goce el focal o departamento
por otro titulo legal, serd solidarfomente responsable con.sus trabgjadores domésticos,
visitantes y terceros que tengan relacidn con el thtular del local o departamento, en caso
que infrinfan lo ley de propiedad harizontal, su reglamento interno,

o Usar los vestibulos, Holls, corredores y escaleras para el almacenomiento privado o
colective, ni para reuniones, o cualguier otro propdsito gjeno al trdnsite normal de las
PRErsonas,

s los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar
en la deblda oportunidod mediante nota escrita dirigida of edministrador, en la que
ademds|se determinard quien cumpliré con lus obligaclones determinadas en el fiteral .u-“(CQmemad_g fmsl]e _]
h}def Art, de.este reglamento. )

+ Se prohibe cambiar ¢! cofor de las cortinas por asunto de estética, de les fachadas; se
podrd reparar o reemplozar, con cortinas de In mismo calidad y color.

CAPITULO.6.
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccldn o las disposiciones de la ley de propledad

LLLLL T L LD UT
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horizontal o de este reglomento interno, se establecen las sanciones que a continuacidn se

determinan:

«  Amonestocion verbol en primero, y por escrito en segunda fnstancla,.por porte-del
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administrador.

«  Imposicién de multa de hasta un SMV.

+ losque Infringleren lus disposiclanes de este reglamento, serdn demandados por ef
administrador enjuicio verbal sumorio ante un juez competente de esta cludad, por los
indemnizaciones a que hublere lugar y pedrd ordenar incluso la suspensidn de los actos
v obras prohibidas,.asf como fa reposicin de las cosas a su estado original, esta acclén

serd autorizada por la osomblea general,
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»  Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren én mora por dos

o mds meses en las cuotas de mantenimienta sin perjuicio de Ia accidn judicial®

correspondiente. NG
v los que no pagaren dentra del plazo sefialodo las cuotas ordinarios o extroordinarias § 3
mpuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn § .SS

H
demandados unte un juez competente de Jo ciudad por el administrador del edificio, en E E
Juicio efecutivo, quien deberd odemds reclamar intereses con la taso mdxima § :
convencional permitida al momento en que se produzea la.mora, pogaderos desde la g §

fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
Indemnizaciones o que hublere fugar. Todas las sancionesy acciones legales que debe
efecutar el administrador deberdn ser previamente conocldas y autorizadas por el
director de lo asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a julcio
de cualqulera de éstas, por la asamblea generol de copropletarios.

s« Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de

comunicacidn gcostumbrados por la administracisn.

Art, 15.- El administrador deberd actugrinmediatomente después de conacitlo cualquler accidn de
infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatorivs, salve que por
drcunstancias especigles o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
Inmediato. En case de negligencia comprobada, el administrodor serd responsable de todo
perjuicic que dcaslonare o los copropietarios, o sus bienes o al edificlo y podrd ser destituldo por l
asambleq.

Art. 16. Cualguier copropietaria padré Impugnar ante un juez competente de esto cudad, fos
acuerdos o resoltutiones de la asambleg.que sean contrarlos con a ley, a los reglomentos o a las
ordenanzas sobre lo materfa, no obstante lo cual, el acuerdo serd efecutudo bajo la

responsabilidad de lfos copropletarios que hubieren votado a su fovor, solvo que ef juez ordene Ja

18
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suspansidn. Dicha Implgnacién sélo podrd efercitarse dentro de los diez dias subsigulentes al

actierdo o o fa notificdcidn que hiciere ol coproplietario sino hublere asistido & la reuntdn en que se

tomé tal resolucion.
CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION

Art, 17.- Son drganos de le administracicn del edificio: La Asarblea de Co-propietarios, El Directorio
y Ef Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropletarios estd investida de la
mdxima autoridad administrativa y se’ compone de los copropletarios o de sus representantes o
mandatarios; regula la conservacidn y adminlstracién del edificio asi como las relaciones de los

conduefios, aunqueno concurran o fo asomblea o voten en contra.

Art. 19,- La asamblea estord presidida por el directar, y o folta de éste, por el primer vocal o siguiente
pororden de designacién. Es obligataria Ia asistencla del. Administrador y del secretario.

Art, 20.- SESIONES.- la Asamblea de Copropletarios temdrd seslonés Ordinarias y:
Extraordingrias. Las sesiones Ordingrius se realizarair una vez por affo cojendario y dentro de los tres
primeros meses de cada afio. Las sesfones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadus

para trotar usuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- Lo convocatorio @ Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o ef Administrador, sea segdn el caso, a la Inidativa
previg propla-a peticidn de uno de fos miembros del directorio, o de copropletarios gue representen
por Io menps 30% del totol de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administrador segiin sea el casg, no precedieron o convocar o Asambleg General conforme al
inciso anterior; los copropietarios pueden auto convacarse con l respaldo de por fo menos el 40%

del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normul de convocatoria.

Las convocaterias se hardn por eserito con ung anticipocion de oche dias por fo menos, a la fecha en
qgue deba celebrarse la asamblea y se dejarg constencia de Ios puntos a tratarse y del lugar, fa
fecha via hora en gue se flevara a efecto. En caso de gie no hublere 'quortm en la hora sefiglada
en la primera convecatoria, esta se entenderd convocada pare uneg segunda reunidn, pudiendo
realizarse o mismo no ontes de 60 minutos después de la hora sefidfada parg la primera

convacafori, con le advertencia de que fa reunidn se efectuara con cuniquier gue fuere el nimero
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de copropietarios que asistieren. No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden def dfe

éstobledido para la primera.

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblaa podré reuntirse sin previa canvocatoria en

Cunlquier momento, slempre que concurran todos los copropfetarios, en cuyo case se trotard de

una asamblea universal,

Art. 23.- QUORUM.- E! quorum para los sesiones de la asamblea estard integrado por fa
concurrencia de copropietorios que representen el 51% de las alfcuotas del edificio. 5 no hublere
dicho quorum a lo hora fifade pora gue se instole la asambleo, ésta podrd instalarse legaimente
y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de fa indicada en-lo convocatoria, cuolguiera que
séq ef niimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alfcuotas torrespondientes, con
excepcidn de aquellos casos en gue se necesite otro. quoruim para tomar clertus rescluciones de

cardcter especial, segiin lo prescrito en este reglamento.

Art. 23, REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en Iz asamblea coh todes los
derechos, en forma persondl, o por medic de representantes. La representacicn se otorgard

mediante poder notarial o pbr medio de ung carta cursada al director, los que se adjuntardn al

ucta de la respectiva sesion,

Art. 25.- DERECHG DE ASISTENCIA.- Es el copropletario quien tiene.el derecho de concurrir d la
asomblea y no su arrendatario, comodatarle o usuario, solvo en los casos contemplados en el

articulo anterjor.

Art. 26.- DERECHO DE VOTQ.- Coda copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a voto en
Sformuocorrelativa y equivalente g la aifcuste de dominio que corresponda af degartamento. Para
gfercer el derecho de voto en la osamblea cada copropietario deberd justificar encontrarse af dia
en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinorias, multas, intereses de moray demds
volores establecidos, asf como ‘de cuolquier otra cantidad, medionte certificacidn otorgada por-fa

Administracidn.

Art. 27.- VOTACIONES.~ Lus declslones de la asamblea se tomardn por simple mayoria de votos que
representen mds del 51%, salvo los cosos en que Ia ley y/o este reglamento exijan mayores

porcentujes, Coda copropietario tendra derecho ul voto en proporeidn a su alfcuota.

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los copropietarios pare eprobar cualquler reforma al
Reglamenta Interno las detisiones sobre meforas voluntarios y fa aprobeclén de cuotas
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extraordinarias, asf como las decisiones rélativas a Iz modificacion de la estructura resistente,
Gumentos de edificacidn, cambios arquitectdnicvos o lo fochado del edificlo; traspuso de
propieded, arrendemlento, comodato y rever declsiones de fo asamblea. Los votos en blance se

sumardn a la mayorfa numérica.

Art, 20,~ LAS ACTAS.- Los octas de las seslones se aprobardn y redactardn en la misma sesidn para
que surtan efecto inmediatamente, deblendo ser firmados por los coprapietarios asistentes, por el
Director vy el secretario. Las actas originales se Nevaran en un libro especial o cargo del

administrador, :

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.-.Son atribuciones y deberes de la asamblen generat:

@ Nombrary remover al directorio de la asumblea y al administrodor def

edificio y fijar la remuneracidn de este titimo.
Nombrar las comisiones permanentes u acosicnales que fueren necesarias,

B) Nombrar un comisario y su respectiva suplente.
¢} Distribulr entre los copropletorios las cuotas y los expensas necesarias para la
administracidn y conservacidn de fos blenes comunes, dé acuerde con este

reglamento.,
Reformoar este reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el Art, 28.

Ef administrador hard protecolizar e inscribir los reformos para que surtan

efectos legales.

¢ Imponer cuntes extraordinarias cusndo koya necesidad, para o bueng
edminfstracién, conservacion o reparacidn de fos bienes comunes.

B Autorizor 4 Jos copropietarios parz que realfcen nbras de modiflcacion o
vumentos de los bienes comunes y en sus Jocoles cuando haye comprobade

gue son-necesarias en beneficio del edificio o de lo oficing.

) Aprebar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Sollcitar rendicidn de.cuentas al administrodor cuando lo estime convenlente
il de manera especial cuando éste termine su perfodo.
J) Sancionar a los copropietotios que infringteren fa fey de propiedad horizontal, su
reglumento, o el presente reglamento interno, a peticidn del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conuacer y resciver cualquier usunto que esté determinado en la ey da

propledad horizontal, en su raglamento, en los ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de Interés generol para los copropletarios

del edificio.
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1) Revocar y reformur fas decisiones del administrador cuondo éstas no se sufeten
o la ley, a Ios erdenanzas, o fos reglamentos, o no resultaren convenfentes pora los

intereses del ediffeio.

m]} Ordenar, cugndo lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de fa Administracidn.

n) Los actas de fas osombleas generoles serdn redactadas y aprobodos en fo
misma reunitn, a fin de que surtan efecto Inmediato. Estas Nevardn la firmao del
Director y del Secretarie, quienes podrdn delegar a una comisién de dos
copropietarios paro que redacte el acta; en cuyo case las resoluciones aprobodas
tendrdn vigencia inmediata a la celebracidn de Ja reunidn.
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DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR. DEL SECRETARIO y DEL COMISARIO.

L L LT

o )

Art 31.- DEL DIRECTORIO.~ Ei directorio estdrd integrado por ef Director, dos vacales.principales y : k=]

sus respectivos suplentes y por el administrador gulen hord fos funciones de secretario, sin derecho H ;t...:
[ ]

avoto, : £

-

Art. 32.- Llos miembros del directorio serdn nombrados por la asomblea de copropietarios, 2 g‘
»
a
»

durordn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropletario def edificlo. Los cargos
serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o Impedimento temporal o definitivo del
director, octuard el primer vocel o siguientes en orden de designacidn. Cuando faltare un vacal

principal o los dos a su vez, serdn convocados los respeciivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a} Ejercer Junto con el Administrador del edificio la representacidn legol, judicial v
extrafudicial de fos copropietorios, en todo cuanto se relacione of réglmen de Propledad

Horizontal def Edificio "ANGELICA MARIA".

b Convocory presidir las reuniones de asomblea general de copropletarios.
¢) Asumir provisionaimente las funciones del administrador, en caso de foita o impedimento

de dste hasta que lg asamblea generol resuelva lo pertinente.
e Cumplir las demds funciones que se estoblezcan en las disposiciones legales reglamentarios

yen la asamblea, asf como las deleqaciones dadas por ésto.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en Jas funciones de'éste
y velar por ef cumplimiente de fos disposiciones emuanodas por fa asamblea de copropletarios.Art,
36.- DEL ADMINISTRADOR - El administrador del edificio ser elegido por la osemblea general

22
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para ¢l perfodo de un ofio y podrd ser reelegido indefinidarnente, por periodos iguales. Para ser
administrador no se requlere ser copropletario del edificio, pero sf que sea mayor de edad.

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

al Ejercer la representacidn legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del Edificia
"ANGELICAMARIA"
solo o funto con ef sefior Director, en cuanto se refocfonen af régimen de propledad
horizentol del mismo, especiolmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demanduas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuale los mandatarios
necesitan poder o cldusulas especiales determinados en el Cadigo de Procedirnfente Civil,

Y} Adminfstrar fos bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacla, arbitrando
aportunamente los medidas necesarios para la buena conservacidn de éstosy reallzondo
Jas reporaciones guie fugren necesarias,

¢ Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con el presupuesto aprobado y
en casos de excepcion, con la autorizosidn del Director.

d) Presentar aconsideracidn de la asamblea, con la periadicidad que ésta fe sefiole, lus cuentas,
balances, provectos de presupuesto, estados de situacldn e Informes sobre g
administracidn a su carge con el informe del Comisario.

gl Recaudor dentro de los acho primeros dfas de coda mes, las cuotas ordinarios a los
copropietarios, y'en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los Intereses moratorias
y las costas procesoles, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

) Recaudar s cuoteas extraordinarias gue acuerde lo asamblea y, en caso de mora de mds de
treinta digs desde la fecho en que fueron acordadas, cobrarlas fudicialmente por la via
efecutivo, jantamente con Ios Intereses moratorios y las costos procesoles.

g Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en fos bienes comunes del edificlo a
rosta del copropietario.o usuario causante o responsable de éstos.
h) Soflcitar ol fuez la Imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto

ingresard a fos fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de ndquisicidn o arrendomiento de bienes y servicios necesarios pora
la administracién, conservacion, reparacitn y mejora de los.bienes comunes del edificls,
hasta fos montos sefialades por ig usamblea.

J} Contratar @ los empleados y ohreros necesorios para la administracidn, conservacidn y
limpleza de los bienes comunes y sefialar lo remuneracidén de su personal: Los
remuneraciones del personal deberdn ser aprobodas por la asomblea general y formar
parte del presupuesto de gastos onuales.

&} Informar anualmente a la asamblea sobre el efercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademds, el présupuesto pora el aiio prdximo.
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1) Conservar en orden fos titulos del edificlo, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos
los documentos gque tengon relacidn con el edificlo.

m)} Conservar copla certificada de lg escriturg ptiblica de compraventa del terreno sobre ef
cuol estd construldo el Edificlo "ANGELICA MARIAY, asf comp de los planos
drquitectdnicos, estructurales, de instalacionas generales y otros documentos, todos los
cuales fermardn lg documentacién oficial del edificlo. Todo esta documentocidn offclal
deberd entregarfo mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrlentes
bancarias, girar contra ellas con autorizacidn del director, en los cosos de excepeidn,
conforme lo dispone el literal ¢} de este articulo, manejar el fonde rototivo paro
adqulsiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudos comunes y, en general,
administrar proiifa y eficientemente la gestién econdmico, como su dnico responsable,

Llevar con sujecitn a los principivs de Ja técnica contoble, fa contabilidad de la administracion del
edificio,

fi) Hevar un libro de reglstros de copropletarios, orrendatarios, comodatarios, ocreedores

anticréticos y usuarios del edificio, con indicocidn de sus respectivas cuotas de derechos bienes

axclusives y dernds datos.

o) Asistir afas reuniones de fa asambleo general y def directorio.

p) Atender con prestancia, esmero ¥ cortes/ los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

q) Supervigilor dieriamente al persanal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del
edificio.

t} Controlar y supervigiar Jos Instolaciones comuncles en forma periddica,
continug v sistemitica.

s} Cumplir y hacer curaplir los resoluciones y érdenes emanadas de Ia asemblea general. v)
Cumplir con todas las demds obligaciones que roma mandatario sean convenidas en el
respective contrato.

t) Para o celebrocidn v suscripcidn de cualguler controto, ef adminfstrador deberd contar
previomente con la aprobacidn del director. x) Cancelar cumplida y oportunomente todas fos
obligociones de cardcter comin o entlidades piblicas y privadas,

w} Efercer los demds deberes y atribuciones que le asignen Ja ley y los reglomentaos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la asamblea
general por el petfodo de un afio, Podrd ser reelecto en forra indefinida por perfodos Iguales. Sus
funciones son gsistir g los asambleas generales' y eleborar el acta de las mismas, asf como
colaborar en forma directa con las acciones que efecuten ef directorio y-el administrador del
edificio. Sus funciones son honorificas.
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Art. 38.- DEL COMISARIO.~ Son funciones del comisario, revisar fos documentos de
contabilidad y'de administracion en cuglguier instante e informar af directorio y/o osambleg de
copropietarios y presentar anuaimente un informe sobre Ia gestisn econémica def administrador.

Sa ,
A ¥ B gunga

CAPITULO 8. g
iy =
ISPOSICIONES GENERALES ™~ g’

[ )
1 -E [+ ™

*
Art. 40 DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- se crea este fondo comin de acuerdo con lo E E 3
estipufado en el Art.31 del Reglamento General Horizontal, se formara con el 5% de recargo E £ &
sabre fos gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de deminlo comiin. E N ﬁ
! § z

Art. 31.- Los casos no previsto en este reglamento ¥ que no pueden ser resuefto de ) A

e — Pee.Aore Mo 004

conformidad con la fey y reglamente de propiedad herizontal por no encontrarse estipulados
en dichos instrumentos, serdn resuelto por le usamblea general de copropletarios mediante
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NQTARIA
e - NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
j}} - ABG: PATRICIA MENDOZA BRIONES
i 1| DIRECCION: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONOS: 0994257214 - 052622583

)

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA SEGUNDA
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAEMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20181308002001035.
LA NOTARIA.-

i

..........

Abg. Patricia He
Notaric PObjjca Jaly
W L b 4 AR,
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Cille 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmama,gob.ec

Periodo: 2018

Razén de Inscripcion |

Niimero de Inscripcidn: 7
Niimero de Repertorio: 2854

EMPRESA, PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en gsta fecha sg

inseribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Abril de Dos Mil Dieciocho queda inscrito ‘el acte o contrato de REMANENTE Y
DECLARATORTA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES

HORIZONTALES con el nftmero-de inscripeion 7 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apeliidos Papefl que desempefia ]
1304888223 MARIN DELGADC BRENDA MARIA ALEXANDRA PROPIETARIO
1303686057 MARIN DELGADO WASHINGTON OLIDER PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):
[ ' Cc?d;\ T Piitmero Eicha Acto }
DEPARTAMENTO.-3031051728008 i 66345 REMANENTE Y
DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 302 1051728007 66344 REMANENTE Y
DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 202'1051728006 66343 REMANENTE Y
DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTQ 201 1051728005 66342 REMANENTEY
DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESC.TRAMO 1051728004 66341 REMANENTEY
P.B.DPTO301+ESC.TR. DECLARATORIA AL REGIMEN
AM DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LOCAL 102 1051728003 66337 REMANENTE Y
DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PATIO POSTERIOR 1051728002 66333 REMANENTE Y
103 DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DERPARTAMENTO 101 1051728001 66333 REMANENTEY
DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTEDE TERRENG 200000080l 324 REMANENTE Y
DEGLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:
Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES
Acto: REMANENTEY DECLARATORIA
AT. REGIMEN DE PROPIEDAD
jueves, 26 de abril de 2018 Page1of2



Periodo: 2018 Nimero de Inscripcidn:
Niimero de Repertorio:

HORIZONTAL
Fecha: 26-abr./2013

Usnario: mayra_cevallos

s

AB.LUIS EDUARPO CEDENO GAVILANEZ

MANTA, jueves, 26 de abril de 2018

jueves, 26 de abril de 2018

2854
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