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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA COMPARIA ZUMIBAL S.A. A FAVOR DE LOS SENORES:
ANTONIO MAXIMILIANG RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL
CARMEN [NTRIAGO CANO Y -ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

CUANTIA: USD. $ 25,000,00 E INDETERMINADA. -

COPIA: PRIMERA
JULIO 21 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANiA
ZUNIBAL S.A. A FAVOR DE LOS SENORES: ANTONIC
MAXIMJLIANO RODRIGUEZ  GONZALEZ 'Y MARIA DEL
CARMEN INTRIAGO CANO.-
CUANTIA: USD $ 25,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: ANTONIO  MAXIMILIANO
RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL CARMEN INTRIAGO
CANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

1 12 cudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canion del mismac

nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuadaor, hoy dia lunes vesntivne
de Julio del ano dos mil calosce, ante mi Abogade JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notario Puablica PRIMERC del Cantan,
comparecen por una parie el Ingeniero JIMMY EDUARDG MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIFSS Encargado. en |z ricdag de
Porioviejo, en representacion del Banco del Instiuto Ecuatonans ¢
Sacial en su calidad de Mandatario del Boctor Eduarde Antonio de Jesus
Moreno Mufioz: Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social Subrogante | segln consta del documentc que en copia
critura cemo habiitante, pane a la cual
BIESS” yfo “EL BANCO" ylo "EL
o ssiado civil casado  Ingenienc
-|.=|—. 2n transito [:nﬁ; &5

, debidaments repr

por la Ing. ANGELLA ANNA BE.LLP.._ '_UR ZAI".I’!BREI.ND an calidad de Geente: ...




General vy dehidamente autorizada por la Junta General Exiraordinaria y

Universal de Accionistas, lo que justifica con las capias de su nombramiento y
del acla de |a junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
llamara “LA VENDEDORA” y p::r_r_gt_ra_eisﬂgr_,_G_L_NTQMQ_WE;EJMLM_ND__
RODRIGUEZ GONZALEZ y su conviviente sefora MARIA DEL CARMEN
INTRIE CANO, ua_n;tu::a de estado civil solteros, -por—sds—propios- y
p’érgu_ngi;_d;rﬂcchm ¥ a quienes se es Ilamaran 'LOS GOMPRADCRES Y/O
LA PARTE DEUDORA”.- Lm. mmp_ammeutp:. son mayores d de edad de
nacienalidad ecuatoriana, dnnucslladm en esta ciudad con excepcion del Ing.

—

Jimmy Miranda Gatarza, que es domicifiade en Portoviejo en transite por este
puerta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a guienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objet; y resultados de esta
Escritura de CDMPRAVENTA CDNSTITUCIDN DE PRIMERA HIFOTECA
ABIERTA'Y FRDHIBICIDN VDLUNTAR!A DE EEI.&JENAR la cual pr proceden
r:brar me entrr-gan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo
exto es el que sigue: SENOR NOTAR!O: En ef protocolo a su cargo sitvase
Cincorporar una escritura plblica de compraventa, Constitucion- de Primera -
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracidn de este contrato de compraventa, por Una pare,
la compafiia "ZUNIBAL S.A.".. debidamente representada por la Ing. ANGELA
ANNABELLA _IEﬁR_ ZAMBRANQO, en calidad de Gerente General v
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y ded acta de la
junta que se agregan como l‘:qhi]itanteo; "'un- é'ﬂ adelante se le llamara “LA
-VENDEDDRA“ y por otra el snﬂnur ANTDNID MAKIMILIANG RODRIGUEZ
GGNZALEZ ¥y su convwlente senora MARIA DEL CARMEN INTRIAGO
CAND ’1a| como lo justifican con el Acta ND'I' _rie Declaracion Juramentada
de Union -de Hecho, celzbrada v al‘ztl::_nzaﬂ; ‘en’ia Notarfa Publica Primera del

canten Manta, con fecha ocho de julio del afic dos mil catorce, a quienes en v




PRIMERA: ANTECEDENTES.- La Compafia ZUNIBAL 5.A7
representante legal declara ser legitima propietaria oe ios ds S Y 3CC 000
de un lote ce terreno vy « signado con el nimare TREINTA Y TRES, ce &
arma Aurora Primera Etapa, de la Parmoguia
Manabi. Bien inmueble gue lo adguino

v Jaime

a favor de LOS COMPRADORES, el sefor ANTONIO MAXIMILIANO

RODRIGUEZ GDNZI&LEZ. y su conviviente sefiora MARIA DEL CARMEN

Programa Aurora F'rinje_r_a Etapa, |

Farroguia T-qulll -:iu:;:l canton Manta, Provingia.de Manabi. Inmuekble cue se
y medidas: POR

ELNORTE: ':l.:_ilﬂ tre s

treinta y dos u:l-v:—': Ia“rr'|ar'|::ér=.a “B”. POR EL SUR: Con te

r::ir"||:;|:::| centimetros vy lindera con  lote nimero T_'i'['-!il.{t-ﬂ

“‘B”. POR EL ESTE: Cun seis mefros y lindera_con calle peaional de &

manzana "B POR EL O”ESTE:.EE}FI seis metros y lindera con lote nimera

cincucnta y coho de ja manzana "B”. Con una superficic total 1u Cl{é HENTA Y

DOS METROS CUADRADOS,. GING' A DECIMETROS CUADRADOS.

TERCERA: PRECIO. &i Ty ;

GO arta, que de comi

de: VEINTICINCO MIL CO




el senor ANTDNID MAKIMELIAND _RODRIGUEZ {_BQNZALEZ ¥y SsU

UENDEDDRA Compaiiia ZUNEEAL 8. A ?ocon prpstamr‘r h|thEbaﬁ” que le
otorga r=l EIESS el cual sera acreditado en la cuenta banc aria de la pare

vendedaora, a través de! sistema interbancarios de pages, por lo que, no tiene

reclame alguno que hacer sobre el precic pactado y su forma de pago.

CUARTA: TRANSFERENCIA.- LAVENDEDORA, a traves de su representante
legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razéon transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominio,
posesion, uso y goce del inmusble antes descrito en  este  contrato,  con
todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, uso0s,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas sin reservarse nada para sl La VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara gue el inmueble gue se vende mediante este
nstrumento no se encuentra hipotecado, embargado, hi prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por € Re'gistro de la Propiedad que

se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a

través dé su representante  legal, declaré gque &l inmueble no asta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia
de dominic por ser en seguridad de sus mutuos iniereses. QUINTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADCRES, aceptan la transferencia de dominio
que LA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ufima al .saneamiento por evicoion y  vicios
redhibitorios a que pudieran eslar so ometido_el indicado inmueble. SEXTA:
"DECLARACIONES ESF’ECIALES - LA PARTE COMPRADORA™ al
constituirse comao deudores hlpr_‘.uT_F*r“arlrJS dechrﬂm expresa € irrevocablemente
gue eximen a la institucian f:nanmwa que ::rtorgue.el crédito para la adguisicidn
del inmueble en referencia de toda reﬁpamam idad concerniente al acuerdo

R

que éstos realicen con la parte vendedora respecto det precio de compraven




una de las p

uisr otra

que

pondienie ab inmuable gue preten

znte instrumento, se encuentra conlorme can 2l mismo, oor

precio total segon IC crdade entre

v vendedora, asi como ratifican que los {2rmings ¥ coenc

o -
¥

smpra-venta son de dnica y exciusiva responsabilidad de compradores

deskndande en tal sentido a ferceros "SEPTIMAL GASTOS Y

o

sU inscripeion, sen de cuenia de

s a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmuetle, gue

-1 caso de haberic serdn de cuenta de la vendadora. LA VENDEDORA, a
ante legal, autonza a los COMIPRE RES, aproce

ftura en el Registro de la Propiedad dei canton’

contenido del o
sus mutuos intereses vy en sequridad del bien objeto de este contrato,
manifigstan gues an = de futuras recls mes se someien & tos jue
competenies del cantér de Manta y al tramite gjecutivo o varbal sumane a
ion  del demandante. SEGUNDA  PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausuias: COMPARECIENTES: a) Por una pats, el Ingeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS Encargado, en la ciudad de Portovig | (le! Banco

del Instituto Ecuatoriano d Segtu 'i-a'd Social




BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “El. ACREEDOR?”. b} Y por otra parte el sefior
ANTONIO  MAXIMILIANG RDDRIGUEZ GONZALEZ y su conviviente

sefiora MARIA DEL CARMEN _INTRIAGO CANG, por sus propios y

perscnales dﬁH—JLhGE a quawne:. en lo posterior se les denominaran “La Parte

e

Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
-quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion  de  PRIMERA  HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucién financiera plblica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuvas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados vy jubilados del
Institute  Ecvatoriane de Seguridad Social ([ESS). b) El sefior ANTONIO
MAXIMILIANO RODRIGUEZ GONZALEZ, en su calidad de afiliado del IESS
ha solicitadeo al BIESS el clorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por

""mnuepto de c.ualquaer m::u de créditos de los permmdma ﬂtorg_ar alBIESS enfa
normativa legal vigente, siendo facuitad privativa del BIESS el ctorgar o negar i
@ los creditos selicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en los derechos y acciones de un lote
de tefreno y casa signada con el niimero TRE__IL«I__‘I]._ Y TRES, de i3 manzana B,

ubicada en el Programa Aurora Primera Etapa, de la Parroquia Eloy Alfaro

(antes Parroquia Targu) del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los

antecedentes de &Dminio son: La Parte Deudora, adquinéd el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, gque se agrega al presente documento
como habilitarde, Los demas antwce:dPrrth de dmmrmr:r constan del Cerificade

) -"al"]ton que se agrega al

presente documento como hamlrtﬂntw_ SEGUFIDA H‘!%GTECA ABIERTA.~ En
eguridad y garantia real de todas“y cada i e ta ZrJtilqaL iones que LA

PARTE DEUDORA contraiga, A ' - contraidas o las que,




hayan

aciones contraidas en
principales, sniidarios, a
sieren geonerado por pre
aceptaciones banca
shligaciones, conselidacion

snes, sustituciones, plan

didos o de cualquier otra indole @ fz
comisiongs, O judiciales y exiral udicial
GEUDORA constituye = avor del Banco del instifuto Ecuatoriano

 HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA

nes del inmueble de sl

mismo insirume

setenta v cinco centimetros y indera con lote

POR EL SUR: 1 frece melo: snta y cinco ce y hndara con
tro de la rr:'|anz:aru-a' “B". POR EL ESTE: ! ;

de la manzana “B". POR EL OESTE: Cgn

y lindera con ote num incucnta y ocho de la manza

una supert 1 de- OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS,

CINCUENTA DECIMETROS _CUADRADOS. Esta garantia i
an sido cancela tog v cada una

as por LA PARTE DEUBGHA pard con 2l

eatd L3l

mELD0




favor en la clausula precedents, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerde entre las paries,
LA PARTE DEUDORA queda prohfbida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas vy cada una de las obligaciones contraldas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacidn total o parcial de los gravéme_n_es que
se constituyen medianie el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otre uso al crédito concedido, sino aguel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurmiere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplic con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
abligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoleca corresponde a un
Crédite para Vivienda, en los términos establecidos en. la. normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que
se hipoteca, eximiende al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun
casc, dicho contraio podrad ser celebrado mediante escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca gue se constituye por este acto alcanza las construcciones gue
eventuaimente pueden estar hechas y todos los aumenios, mejoras v
construccionas hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a tode lo que
se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion ¢ incorporacion
zeglin las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre

el mismo. Los linderos del inmueble quese -hipoleca v que se detallaron

anteriormente, son los mas generales’y- es -éntendido que si alguna parte del

mismo no estuviere comprendido en ellos, guédara tal hipotecado, porque

BOTAREA PRID
TRABATATNTCH




v honoranos

an integrame

. SEXTA: INSPECCION .-

a penmitir la insg

ia para EL BANCO, ta dad de dicho

ht 1

de mancra satis
avalio actualizado del misma, asi come el hecho de encontrarss en p
mismo y que no se ha creado 2 el ningun gravamen adi
parz todo lo cual EL BANCO podrd exigic y obtencr
COITEE PG como  podra contratar por cue
DEUDORA  los peritajes e ins

o en iz normativa vig

y &l rema

ir el pago o ;
RTE DLEUDORM, ex

SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PAFR
3 ceder en cualguisr momente, la 3

ta que el BIES
ia y ios lz misma
ciera o a fa

antii asi como las

para lo cual 1A PARTE DRUDORA ic

1 cesian go conformudac

judicialmi
n0s (g
gue realce el c
orma
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requerido por éste. Sin perjuicio de Io anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente
garantia hipote v los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacién, segun lo dispuesto por e édigo Civil, especialmente en la
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados ai amparc de
ia Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aguellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el fraspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transiiere de pleno derecho y sin requisite ¢ formalidad adicional, tanto el
derecho o crédite como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADQ.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de ios créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido ei plazo v
demandar la ejecucibn de esta hi})dteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
E:jF‘FCiFr'rffD la accién real hipotec ana. en uno ['_‘UE|{I|UIF'F::I riF- |D:-: wgujente; £asos

a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en &l pago d¢ Cualglier d|wrjen{jc.-
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia 1t erden judicial, en todo o en parte. c) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacton laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido Ios aportes patronales al Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si

LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los

Impuestos municipales o fiscales sobre el’ Jnmmbir en garantia o cualquier bien

en €l gue sea el propietario. f) Si LA F:“'k TE DEUDORA dejare de mantener el

Inmueble que se hipoteca por este ato; el k ondiciones, mcluyendg
5US mejoras y ampliaciones, a juicio d

LA PARTE DEUDORA accién resolutoris
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de EL BANCO en la demanda. en el sentido de gque LA PARTE DEUDORA ha
incurido en uno de los casos sefalados en la clausula precedents, serd
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA- La hipoleca abierta constituida por este instrumeanto
subsistira alin cuande hublese vencido el plazo del o de Ios préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas vy cada una de las obligaciones
que LA PARTE BDEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentra de
ella el page de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medic de un funcionario
autotizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco elija,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles
gue se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por i.a Farte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreeder, serdn contratados por
- el valor real comercial del inmueble, por el tempo que el Banco determine. LA - -
PARTE DEUDORA autoriza para que ia pdiiza de sequro se emita a la orden de
EL BANCO vy ademas para gue, en casc de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para ef cobro de fa poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDCRA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble gque se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio © accidn
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,

de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble

Unicamente estara afectado por Iz hipoteca que se constituye por la presente

escritura, como consia del certificado coriferido por el sefior Registrador de ia

Propledad del Canién. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
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AN vy perfeccicnamianto de este instrumento, incluide el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcion en gf Registro de Ja Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDCRA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS v se suman af vajoer del crédito
ctorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, Ia contratacion
de 1os seguros de: vidg y de desgravamen, seguros de incendios v lineas
aliadas; vy, de riesgo da construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCIDN.- Para los efscios contenidos en el presents documento, las
partes renuncian dormnicilio Y s& someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de I Que elja EL BANCO. |a Becucion, embargoe y remate de la
presente garantig hipotecaria, asi cormo ef cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en ta presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo Ia Jurisdiccidn coactiva en los terminos constantes en
la Ley o a través de Ios jueces competentes de esta giudad. Conforme a o
establecido en |a legisiacion vigente, ef Banco del Instituto Ecuatoriano de
wegundad Social ejercerd 1a unisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones 2 su favor, por parte de Personas ﬁaturales 0 jurfdicas. Esia
coactiva serd gjercida con sujecion a las normas espectales contenidas en Ia
'Ley del E"s'an:':a.:u del Instiftito Ecuatoriane de Seguridad Socig) ¥ demds normas
internas  pertinentes Y a las disposiciones pertinentes  del Codigo  de
Procedimiente Civil, DEGIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.. Las partes
tontratantes  declaran incorporadas  al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en ia Ley del Banco dei IESS, Estatutos, Ma nuales
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las panes aceptan v se ratifican en el
contenide de todas v cada una de las ctausulas constantes en esia escritura, por
asl convenir a sus intereses.  Usted Sefior Notario, se servira agregar las
dernas clausulas Necesartas para la validez de este instrumento. (Firrmnado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ndmero 13-1995.1 T Foro de
Abogados.- Hastg aqul la rminuta que los, oforgantes ia ratifican, la misma
que  junfo a =us docurmentos anex ey

Eseritura Publica con tode e valor feg

L I

1e acterdo con la Ley. ¥, leidy asii Eser]
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calidsd de Gerente Gapernt . 1 Bay | Institute Ecvatorians da
Seguridad Socis] Subragante, conforme consta dg los documentos gne
5¢ adjunten comg habilitantfr;; bien fnsiruidg Per mi el Notario sobrs
&l resultadn go ©Sta escritura phblics ala gue chnparece de uga manery
libre v Yoiuniaris . & COmiparecients deciara ser de nacionalidad
Ceuntoriang mayor de edad, de £8tado cjvi] tasado, domiciliadg €N e3iy
civdad de Quito  Distrizg h-fetmpﬂlit&nu_. legaimenie CAPAZ para
Contratar v obligarse, 5 Guien de conocer doy fe en virtpg de haberme

Y8 copia certificads s

 pliblica el contenida de la minuty GUe me entrega Y Cu¥o tenor litera] ¥
qUe transcribo eg of Siguiente.- “SERQR » ARIO: En ef libro do
unz de poder

sspecial, g tenor  de las sigu_;je;ﬂc_s_ u::_!;iys_u]_r:_s: PRIMERA.
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ccuatoriana, de cstado civi] casado, Subgerente General de} Banco dej
Institing Ecuvatorians g Seguridad Social, e gy talidad de Gerepte
General de] Banco de Institutp Ecuatoriang de Seguridag Social
Subrogante, conforme copsta ge los documentos Qe se adjunian comg
habilitanteg ¥ como tal, R_epr.ﬁrsent_ant_a Legal de [a Institaciay ¥ a
quicn en adelante ge denqmina_ré EL PUDERD#NTE 0 MANDANTE .
SEGUNDA: ANTECEDENTES. UNO) Medjante Ley publicad ey
el Registrg Cicial nﬁme_r:r:: CInito ﬁc-hta siete (j;lu. 387, &e onece IJ.
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DISTRITD METROPILITANG
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Preuztoriano de Sepuridad Soci
EDIIARDGO RITRAL L, GALARZA
, 2n la ciudad de Pljr[cr‘v'j:cjﬂ.t"[r
: ecer & nombre d:‘:.I.EIE‘SS a lu celels
juridicos J."E.I:B{.'-.ié!'lﬂdﬂs o1 . D Onts ¥
mencionados en ¢l numeral anterior, en [a ;urmrjurcmn de la
‘de Manabi,  TERCERA.- POBER 1 _' "ECIAL.-
el ‘Dodtar EDUARDO ANTONIO DE
MORENG MUNOZ, cn'su calidad de Gerénte General del Banco del
Instif:fﬁa L{*uﬂtﬂnmmdeSegam']rm "Sr}t':fai, c.':.(.tiﬂt:nﬂc poder especial,
‘ent derecho se quUJLI'L a favor del Ingeniers
'. m__né;:fzfm MIRANDA GALARZA, con cédulz de
civdadinia ohmere umo tres cobo cuatrs nueve ums cuatrs cuatro
cuatre una { 136 1‘”1441} Jéfe de 1a Oficing ¥ spm.m] del Hanco del
lnstituto Ecuatoringo d¢ 'churid:id Sowial Eﬂcargad.u, tr }a ciudad
ﬂ'{!'.?ﬂrt[;r";’i{‘.jf.]_,. dL dhora en adelante EL MANDATARID PETL gus, &
nombre del ‘Bance del Imstitmto Ecuaterisno de Sepuridad &
realice Ia siguienie: IE:FN.U:}..S!ISE.I“_'!-E? a nombre del BIE
jirisdiccidn de Ja provincia de Manabi, las matrices de hiy
contratoes ri'r:"mfﬁ'.lit:: q':i_n: 52 '::ttr_if}é'an a favor del Bance del Instituto

Feuatoriano de § guridad Social . en todas sus variantes y

& i

':..:‘.‘-.]'.I{'E.:.J.iﬁpi.ﬂd’d’; on el Manual de Crédite del BIESS. DOS)
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escrituras piblicas de constitucién y cancelacidn de hipotecas v

cuglquier documento lf:g&I__, piblico o privado, relacionado con el
contrata muivo con garantia hipotecariz y/o muie, sobre bienes
jamuebles, gue se otorguen a favor del BANCO DEL.INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEG:UBID_AD_ SQCIAL BIESS.  TRES)
Suscribir & nombre del RANCO DEL IN‘?ITITUTD :ECJ_I_J{&TDRIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS mt_iq:__a_gtc_v re:__Eﬁf_:iunagio con los
créditios hipotecarios copcedidos ylo cuaiquier jatro tipe de crédito que
conceda el B_I'EQ_S a.sus, prestatarios, en la ju_ris_g_:_I_::__;E:i_{:sn ds la provincia
(de Manabi; asi como fambidn cualquier dqcuq}gnigl___pth._ig_p ¢ privado
rﬂlaciopado can la adquisicidn .de carlera dransferida g favor del
BANCO DEL INSTITUTO. ECUATDRIAND DE SEGURIDAD
S(JPML BIES& por parte de cua]qmcra fercera persona, natural o
jﬂ!‘idlu& Lntr_:qdmn:_im; dg_:_l:t__tr__u_=_-_.:ie 5_:1___]9_5!_.& suscnpmén .d¢ endosos,
eesionss ylo cualquier oiro dosumento que fiera menester & efectos de
que 56 ptrff;c.cione la transfﬂrenéia de ﬂal’tﬂra A, r__:da] BANC'{J DEL
NS I‘iTUTH LCUA'IURJANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIF'}S sea
‘en ducumentu publico 0 ]:rrwadn LUA'IRD) lf}_prg:s.t_erlat;r _pnd:r pudré
ser delegado total o parma_l_n;ﬂ_n‘tc Unicamente previa autorizacidn
Cxpresa ¥ eserita  del representante  legal del MANDANTE.-
CUﬁR_._T_l‘A.— R_EVGCABILH}@; Este poder _se¢  entenderd
automédticamente revocado, sin pecesidad de celebrarse  escriturs
pﬂh]ica_ de revocacibn, una vez que EL LiI;ANDg}TﬁRID cese, por
cualquiey metivo, on sus flmciu'nes.. en. EI Bd.l'll:ﬂ df:l Instituto
Ecuatoriano. de Seguridad ‘:nmaI en Purtuwegu {'}UIN TA.- E presents
mandaio dada su natdraltza £s a umln gratuxtﬂ U'-:tﬂd, sghior Notario,
52 $ervira egregar las dcmaq LIHH;HI&S de If.,}' 'pa_ra Ia perfccta validez

de este  instrumento,” {ﬁrmadn} Dﬂctnr Cnstmn Altamirans
' 4
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En sesifn ordinarl celebrars el 28 de fobwes o 204, of Dimciorio de) Barmn Soft lnstios
Ecizghyians o Sepridad Socia-RIESS, resohis designar al docker i Antot e Jesa
Yaray idtar awmo Siberpale Gemdal dol BESS, con bass o 1y petibioci en'g) il
i3, 183 fr) de a Codtioncilin ded Extabuio Socied el BIESS, pubdata oo of Suplamonts o)

R O No 43 do 295 s e
Vedianls Ressluciin Mo, SRE-2T14-201 de 28 do Tedvern de 2014, I Iniesdencis Nachansl
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S8 punto manitiesty el Sefior Presidente de la Empresa, gue
a venta de! Bien Inmueble Ubicado en fa Ciudadeiz iz
bien inmueble
era ningLina
Iz propucsta, fa Junta
por unanimidad autorizar a 13 Gerente Gencral para firmar las Es

documentos gque sean n arios para realizar {a venta.

Siendo las 16:h00 horas v nd habiende otro punta que tratar, se concede un
eCese para la elaboracién dei
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en unidad de acto,

zrente General

a Parraies rdo Esquetini Marin
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ACTA NOTARIAL DECLARANDO LA UNION DE HECHO ENTRE LOS
SENORES ANTONIC MANIMILIANO RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL
CARMEN INTRIAGO CAND .-

CUANTIA ¢ INDETERMINADA -

warpore tanta, v cn
F‘ut lica dH la gue b estido v de cor :fnwrmdqd GOn
evista en &l ’H”Lc‘fdf ‘v.f“JI‘JEJ:'- X

Ley Hruh ial en concardancia ¢ o 0 Goscienios ~..h1nt1:1m'

. go Civil, DECLARO UNIDOS EN UI’~HUN DE HECHO, a los
ANTONID MAXIMILIANG RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL C‘HR'ﬂrH
!NTRIAGD [AND - ‘1‘-5- concluye id pt ef-‘eme Auta e ]a qut. sc cumplieran
ism i h|~.auda en los
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DECLARACHON JURATHTEN%AE'A
QUE OTORGA EL SENOR JONNATHAN VICENTE CEVALLOS NIETQ

CUANTIA INDETERMINADA

a m—ntu ‘wu JDNNATHAN W ENTE

LEVﬁLLLD"‘; NIETO juramento que concLoo a 1os
ANIDNIO MAXIMII |AND RDDRI Ul:Z {JDNZALEE Y MARIA DEL GARMEH
[ 0 e consta gue ellos

dad L
GON LP\LEZ

de ;_:rinriptu a fin, en

conmigo el Notario on und

JONMATHAN VICENTE CEVALLOS N
C.C. No.-131233391-5




DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA EL SENOR KEVIN ANTHONY SALTOS INDIO
CUANTIA INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia
de Manabi, Repiblica del Ecuadoar, hoy dia oche de Julio del afio dos mil
caiorce, a las diecisels horas quince minutes, ante mi, Abegado JORGE
NELSON GUANOLUISA G., Notario Poblico Primero del canmtén Manta,;
comparece, el sefior KEVIN ANTHONY SALTOS INDIO | portader de |a cédula
de ciudadania nomero 131418863-9, de estado civil soltero, de nacionalidad
ecuatortana, con domiciliado en esta ciudad de Manta, de ocupacion
estudiante. El compareciente es legalimente capaz para cordratar y obligarse, a
gulen de conocer personalmenie y de haberme presentado su respectiva
cedula de ciudadania. y certificade de haber sufragado en las Gltimas
zlecciones. Doy FE, bien instruida del okjete y resuftada su declaracion, la cual
procede a celebrara bajo juramento, advertido de [a pena del defifo del perjurio
y .de su obligacidn de decir-la verdad manifiesta bajo juramento: Yo, KEVIN
ANTHOGNY SALTOS INDIO declare bajo juramento que conozeo a los sefiores
ANTONIO MAXIMILIANDO RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL CARMEN
INTRIAGO CANO | desde hace mas de dieciséis afos, desde que &llos:eran
novios, por fo gue me consta que elfos tienen viviendo juntos como maride v
mujer desde hace catorce anos , en el mismos hogar, vy que rindo la presente
declaracion por ser verdad y conocer personalmente a los. sefiores ANTONIO
MAXIMILIAND RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL CARNEN INTRIAGC
CANO , DECLARAMOS, ademas -declaro que me consta: y conozco que
producto de esta relacion han procreado dos hijos. Es todo cuanto tengo que
declarar en honor a la Verdad. Se concluye ta presente la presente declaracion
gue le fue-leida al compareciente de principio a fin; &én alta y clara voz, la
aprueba y para constancia firma conmigo el Notario en unidad de acto, doy fe.-

. J.'ﬁre.;_ Pl ;:.r-| L:I_:.Jf'l ||r_;_|:l ) i
KEVIN ANTHONY SALT
C.C. No.- 131419863-9

Pritners
Monts - Eceadar




DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGAN LGOS SENORES ANTONIO MAXIMILIANG RODRIGUEZ
¥ MARIA DEL CARMEN INTRIAGO CANO.

samion Mas

dia ocho de Julio gel

aia dos mil catorce, a las gquince  horas  cuaie

Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA, Notario Publico

del canton Mania, comparecen, el scfior ANTONIO MAXIMILIANG

RODRIGLUEZ GONZALEZ . pottader de la cedula de Ciug N,
orignG, mayar de
citdad de Manta, v
ula de ciudadania NC

ada en estz ciudad de WManta.- Los

Srpe 1) —

Conocer personaimente

req

spacivas ced de ideniidad y  ciudadania

brrana

obligacic ard maaifiestan bajo juramenio; NOSOTRC S

DEL. CARMEN

ANTOMID MAXIMILIANG R \ :.. ONZALEZ Y MARIA

afos, vivin

INTRIAGO CAND Ut
junios en el mismo no forma lire ¥
der torda 1A

voluntaria formando wna U




comunjdad c;ué nos mdaé, y, producio de nuestra unidn  hemos
procreado dos hijos. Con todo 1o e_:(puesm y al amparc del articulo
dieciocho numeral veintiséis de la Ley Notarial en conceordancia con &
articuto doscientos veintidés del Cadigo Civil, le soliciiaimos gue en Acta
declare nuestra UNICON DE HECHQ, para lo cual receptara la declaracion
de fos sefiores JONNATHAN VICENTE CEVALLOS NIETQ y KEVIN ANTHONY
SALTOS INDIO |, quienes rendiran su declaracion soebre o manifestado en
rl.ueatra peticion. Es todo cuanto tenemos que declarar en honor a la
Verdad. Se cancluye la presente [a presente declaracion que ies fue leida
a los comparecientas de principio a fin, en alta y clara voz, la aprueban y

para constancia firman conmigo el Notario en unidad de acio, doy fe.-

ANTONIO MAXIMILIA
C.C. No, 131196506-3 *

C.C.NOQ. 1311873721

b s = iiblti i
ario Piblico Prumerc

Henta - Bedador
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ACTA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS Y RUBRICAS DE i
SENORES ANTONIC MAXIMILIANO RODRIGUEZ GONZALEZ Y MARIA DEL
CARMEN INTRIAGO CANG -

ocho de dualio
freinta v cinco mimutns, ante mi, Abogado
JORGE NELSON GUANOLUISA G., MNotario  Fu o Prmers del canian
Manta, cormparecen, ¢l sefior ANTONIO MAXIMILIANG RODRIGUEZ GONZALEZ

Ja do ciudadania WO, 1311

MARIA DEEL CARMEN INTRIAGO CANG

ciudadania N 131

lmente capaces

quienns | leriiados que fueror en legal y debida forma, dice

COMS suyas las firmas v b puestas al pie do la

de Unidn de hecho gue anleceds, an las mist
rabricas icginle v legible, en su orden,  manifestando que e
reri ' g proplas, las mismas gque  utilizan en lodos

y privados. A fin oo curnglimiente a lo dis

la ley Notarta:,

NG ANTH

Motanal en ¢




conmige et Notario  de todo lo cual doy fe. Para el

ia se observaron fos preceptos legales del

C.C.NO. 1311873721




SMOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

T MAXIMILIANG RODRIGUEZ GONZ

=G SR 3o W

ANTONIO MAXIMILIANG RODRIGUEZ GONZALEZ
£.C No. 131196506-3

MARIA DEL CARMEN INTRIAGO CANQ
C.CNO, 1311873721

Abg. ROSITA ESPINAL MERD
Registro No. 13-2008.55 F.AM.




lara, precisa y se cifie a o prescrifo en el

G |
Articulo 222 dei Cadigoe Civil, en concordancia con el numeral 26 del Art. 18 de
la ley Notarial Reformada, por fa cual se fa admite ai trdmite comrespondiente.-
Se convoca a los peticionarios para & dia siete de Julic del 2014 a las 15:00,
a reconocer sus firmas y rubricas, estampadas en la solicitud que antecede,
doy fe.- Manta, 7 de Julio del afic 2014, a las 15:20.-

I — = -
Abg. JORGE NELSON GUANOLUISA G
Notario Primero .

ﬂ-—}-« £l
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DEL CANTON MANT

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
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¢ "~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR ALIZADO MUNICIPAL
D DEL CANTON MANTA.

Mayo

WALIDHD FAFA LA CLAVE
B145833000 CIUD.ALIRGRA | ETAPA MI B VH33
Manka, veinte v nueve de Maye del dos mil tatores




- I f _.}I- :
ING. JIMRAYEDUARDO MIRANDA GALARZ
C.C. No. 1304914441

APODERADO DEL BIESS-F ORTOVIEJD

ANGELA A £l LA LOOR ZAMBRANO
J C.CA307414688
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA ZUNIBALS. A.

& MAXIMILIANO RODRIGUEZ GONZALEZ
C.C.1311965063

RIA DEL CARMEN INTRIAGO CANO
C.C.1311873721

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO {30 FOIAS).-




