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Mamta  Provinciz os Manabi, Replipica  del Ecuador, alayY

das il quings, anis

romuerecen ¥y declaran, 1os

SGUESOA QUIROZ v i3
L (OPEZ, pGr sUs provios derscho, casados

enire 2], ode racionaidad ecuainriana, domiciigdos en esta cidglzu
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corisna, maevores de edad vy comicliados 20
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do Rlonig- advesTicos DU TUST0R Do ey s

i *rEIAS, ast como examinados cue fue &N

forma alslada y  sepaiade  de guz  comparscen 2]

siorgemienty G este  escritura sin coacclan, amenazaEs,  temor
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catzgoria  de sscrifure  publica, of  texto d2  a prasenie

minta,  cuyo tenor literaric  es como sigue: SENORA

cargo, sirvase incorporar una mas que contenga un ceontrato de
MODIFICATORIA AL REGIMEN DE PRGPIEDAD
FAORIZONTAL del Edificio “TOBIAS” bajo las siguientes clausulas

y estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIEMTES.- Comparecen af

sefiores seflor ZENON FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ v ia
sefiora ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ. por sus propios
derechos y por los gue representan de la sociedad mﬂyugéi
que  tisnen formada por efectos del matrimonioc. Los
comparacientss son de naninnalidad ecuatoriana, mayorss de
edad, casados, domicifiados en esta ciudad de Manta con

" plena capacidad civii para contratar y obligarse como en derecho

se requiere. BEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran  los
comparecientes, que son duefios propietqriqg de un predio

+ H A H "|— HE ~ 2t
Gue esle ubicado en la  Parroguia. Targuis del  Oaniton

Manta. Terrenos  signados en el respective Plano con los
nimercs Uno y Dos, de la Manzana D, de la referida

totizacion  "PICHINCHA, los mismos que estdn  unidos

MOTARIA PURLICA CUARTA
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del edificio Estelita, escrifura realizada en Ia Notaria Primerz de

Manta el trece de marzo del dos mil nueve, dicho edificio fue
censtruide en un 2ree de doscisntes sslenfa y cince msiros

cuadrados cero siete centimetros cuadrados, que esta signado

con el lote A- Con fecha veintinueve de junic del dos mil

.

nueve se encuentra inscrita donacidn del departamento 202
del Edificio Estelita a favor de ia sefiora Alexandra Jacqueline
usroa  Floves, contrete realizade on la notaria Primera da

| 72 I 1= B 14l

Manta el veintisiete de mayo del dos mil nueve.- Con fecha
veinte de agosio del dos mil diez se encusnira inscrita
escritura de donacion del departamento ciento tres, del edificio
estelita, contrato realizado en la Nolaria Primera de Manta el

siele de julio det dos mil diez- sobre sste predic se ha

desmembrado un ares, ubicado en la Lotizacion Pichincha, parte de!

— —_—_—

[— —_—

‘ lote signado como LOTE B, de la Manzana D (actualmente Barrio La

Aui’-c;ra} Calle plblica P — Seis, de la parroquia Urbana Tarqui

(actualmente Parroquia Eloy Alfaro} del cantén Manta, con las
sigiientes madidas y lindercs: PQR EL FRENTE: Once metros
y lindera con calle publica P - Seis; POR ATRAS: Once metros y
lindera con area que se reserva ¢l sefior Zenon Francisco Figueroa

Quiroz, POR EL COSTADO DERECHO: Quince metros treinta

MOTARIA FIBLICA CUARTA
Mantd - ¥anzhi
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OCHT
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TERRENOD: Jjeni:o 385 nta Y s:sc’no coma treinta meiros

GUd{qudGS AREA NETA VENDIBLE Descaentea nweﬂta y sefs

coma cmcuenta ¥ ocho metros cuad radcs AREA TOTAL COMUN

Dcrscrentos ocha coma vemticuatm metrua cuadradoa AREA

——————— — _—_—

TC}TAL Qurmentos Cuatro  coma ochenta y tres metros

———_——_— —_—— —_— e __

cuadrados - f:n tal virtud ef GAD ~ iManta, resuelve reformar el acto

admmistratwu Nimero 022-ALC-M-{S)EVG, de fecha trece de julic
del dos mil quince de Aprobacitn de fa Declaratoria de Propiedad
Horizontal de! Edifico TOBIAS, ubicado en la calle P - Seis,
actlalmente Bario La Aurcra Parroquia Eloy Alfara, cantén Manta,
en el sentidc de modiicar ef Area total vendibie, de acuerdo af
cuadro comparativo expussio en al informe de la Direccion de
Planeamiento  Urbano v accgiends el informs de la Direccion de
{sestion  Juridica.- CUARTA: RATIFICACION DE LA REFORMATORIA
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZOMTAL.- Con lo anteriormenta
expuesto,  los cényuges sefiores  sehar LZENON  FRANCISCO
FIGUEROA QUIROZ v ia sefiora ESTELA DOLORES FLORES
LOPEZ, con plena capacidad civil para contratar y  obligarse como en
dereche se requiere, deciaran que Aceptan la Modificatoria  dei
Regimen de Propiedad Horizontal, del Edificio TOBIAS, singularizado
en ja clausula segunda y tercera de este contrato, iodo esto de

conformidad con los planes, descripcién  particularizada de cada

MOTARIA PUBLICA CLUARTA
Mante - Mapahi




unc de los departamentos, cuadro de alicuctas vy Reglamento
niemo de Funcionamiento gue se accmpafa  para Gue sean
dehidamente protocolizados.- QUINTA: AUTDRIZACION PARA
INSORIBIR- Se faculta al poriador de ta copia autorizada de
easlz Escoriturz. para  requerir dei Sencr Registrador de |3
Propiedad  correszpandiente, 1as inscripcicnes v anotaciones gus
nor  Ley  correspondsn. LA DE £8TILO.- Sirvase usied
sefior MNotario anteponer vy agregar las demas cladusulas de
estlc gue necesarias sean para 8 perfecta  validez de
esta  escrivura.  Hasta agui la minuta gque wnto con  ios
doclumerios szrmexce vy hebilitantes gue se Incorpora gu=ada
clevada 2 esciiura plblica con todo el wvalor iegal. ¥ que, 108
somparecienies aceptan en todas y cada una de sus pares,
miruta  Gue estd  firmada  por la Ahogada GABRIELA
CoWEYERDIA AMACIAS, mattcula nlmers | Trecs qQuign Gos il
cinco  quicrh  sesenta ¥y uno. Foro de Apocades, parz a
celebracian  de  la  presents  escrilurz  se  observaron los
preceples v raguisitos previstos en la ey notarial; y. leica gue

"o les fue a3 loz comparecientes por mi la notaria, se ratifican y

#(YTARIA PUBLICA (UARTA
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fiman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocole de esta notaria, de todo cuanto DOY FE,_--f:-:"

Jf:l’ fE "7—:»45'c. Lo -’.c'f"i’*‘ B
ZEMON FRANCISCO/FIGUERGA QU#RDZ
C.C.No. 130015275-5

E»d@ ‘;"”C‘;ww .fé Wﬂﬁ#’.—’ﬂeﬁ"’ ::.ﬁ
ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ
C.C.No. 130015647-8

s .

Abg. Elsye C&defis Mendndez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA

NOTARIA PUBLECA CUARTA
Manta - ~Manpabi
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Juridica; Avaldoes y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice
sl tramits correspondiente para la legalizacién de docwmentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva. Ea caso de que el wforme téenico emitide por la Dirsccion Municipal ds
Planeamiento Urbanc mo sse favorable y contenga observaciomes, éstz serd puesto =n
conocimisnto del o los interesados a través de la Secretar‘a General, pam que se efectien
las debidas correcciones y se retome ¢l trimits. $1 <n el lapso de dos afios ei o las mteresados
que hayan obtenido una Declaratoriz en Régimer de Proviedad Horzonal, no completaran ei
témite respecive pava imscribirla en & Ragistro de lz Propiedad del Cantén; la Declaratoria
quedard sin sfecto. Sihubiera el interés de mamtener el Régimen de Propiedad Horzonral para
el bier mmueble, el ¢ los interssados deberdn realizar =l tricwite nuevaments.

Que, meciante comunicacion dirigida a la Alcaldia de Manta, suserita por e sefior Zenén
riguerca (uiroz, solicita la aprobacién de incomporacién 2l Régimer de Propiedad
Horizontal del Edificio ubicado an la ciudadela La Aurorz de ia Parroquia Eley Alfaro.

Que, mediante Cficio No. (345-DPUM-JOC, de fecha 04 de junie de 2015, suscoito por 2l
Arq. ionathan Crozeo Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, anexa mfarme No. (103-
M3MS, slaborade por la Arquitecta Susane Murille 8, Téemico de fa Direceidn de
Planearmientc Urbano, el cnal indica en su parte pertinente lo siguiente:

1- ANTECEDENTES: Que, e sefior Zendr Francisco Figueroa Quiroz, es
propietanc de un lote de 168,20m2 de superficie, segin autorizacién No. 193-8:6
otorgeds por dicha Direccidn con fecha 22 de abei] de 2015, sobre un lote ubicads
en la calle P-6 actualmente Barto La Aurorz, paTequiz Eloy Alfara. Conforme al
certificado de solvencia emitide por 2! Remstrador de la Propiedad, i citado predin
5¢ sncuentra libre de gravamen.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edileis “TOBIAS”, esti compuesta de una edificacion de dos planta con
teaza, distibuidos en planta baja donde se encuentra implantadz oz bodega v
rlarta alta cdonde exizten los departamentos 201 v 202,

3.- AREAS GENERAFES

. TOTAIL DE TERRENO: 168.30m2
. F5ENETA VENDIBLE: 296.65m2
v AREE %jDMUN: 208,25m2 -
+  AK i TAL: 504,90m?2.

Direccidn: Calle 3 ¥ avenida 4 ww manta.geb. ec E alcaldia@manta.g
Teléfonos: 26°1 558/ 2811 47112611478 | [ @Municipio_Manta @Municipiohania
Fax: 2611714 : Wl #.comiMunicipiotanta Bl voutube.combiunicigiobants
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RESUELVE:

1-A i o | '

del sé?ﬁrcfrb?e:énr} Sclaretoriz de Propiedad Horizontal doi ecificio “TOBIAS”, de propiedad

Ao oo u-;fim,mo Figueraa Quiroz, ubicado en Ja Calie P-6 actualmene Bqa:\-lﬁ'o La

a! amparo dﬂqla; £0¥ Alfaro del Cartée Manta, con clave catastral No. 3146040000; esto

Planificacir , D?;Eiipuﬁst&; en 1? presente resolucidn; y, acogiendo los informes de
12080 Termtonal: : LT - -

de la presente, tintonal; y, de Asesgna Juridica; que [Iorman parte intepra}

2.- g, las Direged T '

Rngjsm;s . ;rl nﬁ;ﬁ:l?nt:s Municipales de: Planearments Urbano; v, Avaitos Catasiros v

oatios g« pliments 2 €312 resofucion; considerapdo los nformes gue han servidn
te para que s dicte agte actn administrativa, ) N

3.~ Notifiquese con esta ra i : : C o
parte icteresadn esolucidn al Registro de la Propiedad de! Cantén Manta, v la

Dada y fimada en el da : .
mil quince, Spacio de Ia Alcaldia a los frece dias del mes de fulic del afio dog
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9. REGLAMENTOQ INTERNO DEL EDIFICIO

CAPITULO PRIMERO
Del Régimen de Propiedad Horizontat

Art. 1.- El edificio TOBIAS actualmente sa encuenirz construido estd sometido al
régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird ias
relaciones de copropiedad del edificio, asf como su administracion, armonia entre
COPropietarios y UsUarios, conservacién uso Y reparacion.

Art. .- £l edificio TOBIAS e compene de bienes exclusives v bienes comunes: son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada oropietario,
como son los departamentos y son bienes comunes todos los demds que sz2 definan
en ia Ley y en el presente reglamento Interna.

CAPITULO SEGUNDO

Art. 3.- El edificio TOBIAS se encuentra ubicade en la ciudad de Manta, parroquia
Eloy Alfara, en la Urbanizacian Pichincha, calle P-1 y calle P- § v estd sometido al
régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, Crdenanzas y
Feglamertos pertinentes.  Sa compeone de dos departamentos unifamiliares
construidos en una planta alta v bodega en la planta baja.

Art. 4.- En tos planos del edificio, d= acuerde con gf régimen interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion da
las plantas conforme estd dividido, v departamentas que integran cada planta, las
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes
%munes de! edificic. Los planos en referencia, forman parte complementaria deal

Hresente reglamento, el cual lo aceptan los copropietarias como dnica para el
= gégcgrgn de propiedad horizontal, sus relaciones y sus derechos.
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CAPITULG TERCERD

fe fos Rienes Exclusivos y ios Bienes Comunes

Art. 5.- Blanas exciusives:

Log departamentss son bienes de dominic axclusive sirgalzr @ indivisibse de sus
respectives propietarios, esiadn ‘nclaidos en este dominic, &f interior g lzs naredes
madianeras, el pisa y el tacho basta la mitag del espesor ¥ aquallcs no declarados
come bienes comunes.  Son paredes medianeras las que saparar un local S
deparamento de ofrg de distinto dueho, las que separan un incal 0 depastamentc
de jos ssoacios d2 circulacion ¢ de los ductas de instaiaciones de sarvicio genersl.

las paredes que celimitan el edificis cor a| exierior son de pro piedad exclasiva
axceptuarda las parades da ias fachadas er 1a planta bafa, 13 propiedad exclusiva
incluve las ventanas, vidrigs, marcos v nuertas, s axcliyan las nuerias que

sortunican con ductos de rstalacionas ya gue san bignes CoOMUNEs.

S¢ prohifbe o Usc excesivo o€ DOCINGS, algrmas sonoras, equipos d2 sonide,
reurtones sociales eto. demtrs del drez de estacionamiento asi mismo guada

orahinido expresamenta lavar venicules dentro de esta z00a.

Byt .- tle} mantenimients:

A cacda copropistario e corrgsoondera cubrir nor S cusmta oS gastos de

somimstracidn, maatenivients y (RpAracitn g sus 2ienes exclisivos.

Art.7.- De jos requisitos pars modificar bienes exciusivos:

2ar inteoducir madificaciones eno0s bienes evollsivas @5 necesaric gque id ours
provectada no compromet: '3 estructura existente, seguridzag, solidas o salubridac
del inmuehle declarade en progiedad horizental, saivo gue dichas modificaciones
zgemas de no comprometerias, cuenten con 12 autcrizacion da los COPROPIZTARICS

as§te.ﬂ.tes 2 la Asambiez de Copropietarios en la cug sz trzig y apruebe dicha
,_ s:_?%cﬁ;d y ademas sg encuentra de canformidad con la Lay de Propiedad Horizonial,

SR - % ) . . .
.y el?ﬁ%@'ﬂente Cenera: v 8l presente reglamenta interno. . N
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Art. .- De los bienes comunes:
Sont bienes comunes todos fos elementos ¥ partes del edificio gue no tienan el
caracter de bienes exclusivas, fos cuales sometides como estdn al régimen de
copropiedad no son susceptibies de aprobacion individual ni exclusiva v sobre elios
cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya
Cuota se establece en ef presente reglamento.
Los bienes comunes son:

a) El terreng

b) Las escaleras

¢) La cisterna

d) La terraza

CAPITULO CUARTO

Art. 11.- Derechos y Obligaciones de las Copropietarios
Son dereches y obligaciones de los Copropietarios:

a)  Flercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en |a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
propiedad Harizontal, el Reglamento Genera! y este Reglamenta,

b)  Ejercer sus derechos de propiedad sabre los bienes comunes del edificio en
la proporcién que le corresponds y hacer uso de ellos con las limitaciones y
en forma legal y reglamentarta.

¢} Concurrir con puntualidad a las Asambians de Copropistarios v 2jercer sus

derachos de expresién, de voto, de peticidn y en general hacer uso de los
derechos y atribuciones que 12 Ley y este Reglamenta le 2signen como
miembro de esta organismo colegiads.

Cumplir con las disposiciones legates vy reglamentarias que norman e
régimen de propiedad horizontal, el reglamento general v fas de este
reglamento, acatar las resciuciones de ia asambiea de copropietarios ¥
desempefiar los cargos y comisiones que este le confiera.

gPermi’rir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de

O
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Art. 12.- Tabla de alicuotas:

fijaran de acuerdo ¢on fa tabla gue establace lo que cada local o departamento
fepresenta porcentualmente con relacidn af edificio.

Laboral, previg aprobacidn de [a Asarmblea de Capropietarios.

CAPITULD QUINTD
De las Prohibiciones

a)  Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun 3 tituio de mejora, fos
Dienes comunes det adificio.

2] Moadificar las distribuciones de i tabigreria, de f2 mariposteriz de sy

Prapiedad exciusiva sin |5 autorizacicn escrita ¥ expresa de (g

Asambles Geners) e Copropietarios, previa consufta a3 un ingenierg

consultor capacitadg que certifigue si los cambios Propuestos san posibles.

La tabiqueria de ductos es inaiterable.

Hacer use abusivo de sy local o departamento Contrariando. su desting

naturaly obstacuiizando en legitime uso de |os demds.

destinar sus bienes exclusivos 3 un objete distinto de aquef para ef cug

fueren construidos 0 usarlos con fines licitos, inmorafes, cantrarios a este
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reglaments v que afectan 2 las Duenas costumbres, |z tranquilidad de ios
Copropietarias v/ o arrendatarios o 12 seguridad del edificio.

Desarroliar socovidades distintas def desting natural de los departamantos o
nceles.

Instalar magquinas que causen ruidos, produzoan vinraciones, nterieran o
distorsichan las sondas radiakes o de FElEUiS'IL':Jﬂ,  alteren el flujo normal de
iz energiz electrica.

Almacenar sustangias explesivas, toxicas insalubres = cortaminantes,
tapto er 0s biznas exclusivos came en las comuneas.,

Mantaner abierlas las puertas que cemunican sus locaies con 10s 25pacios
de circulacian comcr v Utilizar estes, come sala de espera ¢ TEUNIGH.

Tacar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan de; ambito de su
falor:1B

Imeroducis ¥ manterar animaies centro de oz locales, En todo ca3sa nc se
parmitird = litre transito de animales por i2s adraas comunes del edificio,
Jtifizar los vestinuios, corredorzs, escalerss y rarfazas del adificic como
lugares de almacenarmienrto, de raunidn o tradajs.

Sintar o colocar letrercs, SIENCs, avisas o AOUNCKES en los vidrias de s
localas sel edificic, #n los vestibuios, corradores, escaleras, en igs puamas
gue comunican ios locaies con log gspacios de circulacion; y &0 ganerzi &
los Disnes comurnes ast edificic. Vimicaments constara €0 la puertz ce
antradz 2l iooah el nemero idensificatorio dal mismb y que sera de ceracter
LmiForme & instziade por lz administracion el adificic.

Cintar o coocar rotulos, carteiss, @irerns, avisos, irscrincinnes o SIgN0S 20
iws Tacnacas def 20, sglvo con e auTorzacion osorils de la Asambizs de
Cogropietarics, v 2n laformay can las delimitaciones que atla lo permita.
lnctglar an-enas de radio, televisidn o catble sobre los hienes comunes del
edificic, salvo con i@ autorizacion  expresa de I3 psambles d2
Copropieianics.

Realirar actos contrarios & las Leyes, Reglamenteos, dispesiciones de Ia

Ascarnbiea de Copropietarios o gue 583n incocrmpatibles con 2l Régimen de -,

LN

Propiedad rarizontal al que esté sometigo 25te edificic.

Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, saredes, térrazas -

y en genersl| colocar Cosa aiguna en as ventanas o hignes CoOTLNES, Ni
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sacudir poivo en las mismas ni limpiar las cosas galpeando contra ias

paredes exteriores del edificio.
q)  Colocar fa basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin

la proteccion debida,

r}  Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento de materiales en
general, para reuniones o algin propdsito ajenc al transito normal de las
personas.

s} Instalar cortinas que distorsianen la armonia y lz estética del edificio.

t} Y en general, todaos aguellos actos prohibidos por la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General en su articulo numero 18 y el presente

reglamento interno,

CAPITULO SEXTO
De tas Sanciones

Art. 14.- Pars el caso de incumplimiento o infraccidn a las dispesiciones de ia Ley de
Propiedad Horizontal o de este Reglamento intarng, se establecen las sanciones que

& continuacion s& determinan:

a)  Amonestacién verbal en primera Y por escrito en sagunda instancia por

parte del Administradar.

b] fmposicién de multas de hasta un 5.M.V.
¢} lLos cue infringieren las disposiciones de este raglamentn, sersn
demancados por el Administrador en juicio verbal sumario ants un fuez
competente de esta ciudad, por las indemnizacionss @ que hubiere gar y
podra ordenar inchuso fa suspensidn de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicion de las cosas a su estado original. Esta accién serd
autorizada por la Asamblea General.

Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por |z Asamblea de Copropietarios y conforme
on este reglamento serdn demandadaos ante un Juez competente de la
citdad por el Administrador del edificio en Jjuicio ejecutivo, guien debers
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional
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mamantn en gue se produzead @ mora, pagadera desde I3 facha an gus
dichas cuotas t= micieron exigivles. E} pago de intérese ne axciuirg el de
indemmnizaciones = gue hubiers iugar. Tadas las sandiones ¥ 2CCi0neS
lagzles gue debe eiecutar el Aaministrados deberdn ser previaments
conocidas v aprebadas por g Directar de 1a Aszmblea de Copropistarios.
g} Suspansion de uno O vanos sarvicins comunales, sin perjuicic de |a acoion
judiciar correspondiznte, ~ugndo se encuenirzn 80 mora por dos o mMas
meses en |as cuctas de maniznimienta.
2ublicar periddicamente la roming de copropisiarics ™OTCSos &0 s

udy
-

medins de comunicacion acostumbradss por 'z Administracion.

Art. 15.- 2| Adrinistragor debera actuar inmedigtaments despugés de  ConoCIGa
cualguisr accién de infraccidn o talta cometida por tes Copropietsncs, uslarics o
s erengdatatios, sale Gue por CIrcungiancias gsneciales o por MOTVOS de Faerza
mayor dedidamente justificadas. ro qudiere hacerle de inmediato, ©n casc de

rogigencia comarsbaca, et Sdministrador sard responsable de todo perivicic que 58

~casionare 2 los Coprapietarios, @ sus Digneas a3l edificio v podra s2r remayids poria

asamnlea.

£71. 18.- cualguier Propietario podrs impugnar ante al lupz competente ag la ZiUGaG,
ios acusrdas o resoiuziones de la Asamblea que s&an contrarios a la Lay, a o8
Reglamenzos o & ia Grdenanza sobre la materia, no ohstante io cua;, 2 ACILFO0 5213

ejecurade baje 1a rasnonsshiicad de los Copropietarios qué hubieran yotado 3 su

favor, salve cuz el jugz croens @ suUsoension. Sicha impugnacicn solo poc-a

oy wapm e Amasen da e dnr o'z subIiELIENTES | amerdn o 3 i3 00
ERSt B ) S L RS P LS 32 :L,!L,:.‘:~|EL|E:'.-..E.‘} Al gonerd> Do s s

m

wiciara al Cocropistatis gus no hubiere seistidg 3 2 reum:én en qua s2 Lome

resalucidn.
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CAPITULD SEPTIMO
Lie la Administracién

Art, 17.- Son drganos de la administracion dei edificic: La  Asambles de
- Copropietarios, e! Directorio y el Administrador, '

Art. 18.- Asamblea de copropietarios: La Asambles de Copropietarios es la maxima
autoridad  administrativa ¥ S8 compone de los Copropistarios o de sUIs
Fepresentantes o mandatarigs, regula la conservacian ¥ administracién de! edificio,
asi como ka5 relaciones de los conduefios, aunque no CONCUrran 2 la asamblea o
voten en contra.

Art. 18.- La Asambies astars presidida por el Director, vy ala falta da aste, por su
suplente, Es obligatoria lg asistencia del Administrador, quien funge da Secretaris.

Art. 20.- Sesiones: La Asambles de Copropietarios tendrs sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afig calendario, y
dentro de las tres primeros meses de cada afio. Lag sesiones extraordinarias se
realizaran cuande fueren convocadas para tratar asuntos determinados en I3
convocatoria,

Art. 21.- Convocatoria: La convocatoria & la asamblea pars sesiones ordinarias o
extraordinarias serd hecha por el Director ¢ gf Administrador, segin sea of tasa, afa
iniciativa previa o 3 Peticidn de uno de los miembros dal Directoria o de

copropietarios gue representsn por o menos el 30% del tatal de votos de lng
Copropietarios. Fn case de Gue 2| Director o al Administrador segin seg ai £as0, no
procedieren a convocar g Asamblea general conforme el inciso anterior, los
Copropietarios pueden auto convacarse can el respaide de por lo manos af 40% del
total de votos de| inmueble, siguiendo af proceso pormal de convocatoria.

La convocatoria se harg par escrito con una anticipacidn del arho dias por fo mencs
gcha en que se deba celebrar I3 asambies, y se dejara constancia de los puntos

L3

_aérse vy el lugar, |a fechg y hara en que se llevarg 3 efacto. En caso de qua no
2 qudrum en la hora sefialada en la primerz convocatoria, 2sta se entenders
1 ﬁi%da Fara una segunda Feunian, pudiendo reaiizarse la misma no antas de
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Fa

sasantz minLios despuss ce 1a nors sefaada pars 2 primera corvgcatoria, con (3
sdvertancia de que lz raunion s efectuara con cualcuizra gue Tuere al numars de
copropiatarics gue asiEliersn. No podra modificarse N gagynda COMvOoCator's g

craen dzl dia astabiecide para la primera.

Art. 22.- Asamibiea universal: La Asamblea podrd reurirse sin Previa convocatoria 20

caalguiar momerio, siRmpre GUe concurran todos 08 Copropietarios, 2n Cuyo ©ast

e trata ce una Aszmbiea Uriversal.

Art. 23.. Quérumy Fara gue haya Guorum an las sesiones da |z Asamblea s necasits
2 concurrencia de Cooropietarios que reprasentan mas del 50% da ms alicuctas del

scificic.

Art. 24. - Rapresentation: LOS Copropigtarics pueden carticipsr en la asamales coT
todos los derechos, an forma personal o per edio de un representante. ia
representacidn se otorga madiantd peoer notartal o por medio e ura carta Cursatd

d
=] Direcior, la gue se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- Darachoe de asistencia: fs & capropietaric guien tiene z| derecho de
concurtir 2 e Asamb'ea y no SU arrendararic, comodatano 0 usuaria, salva en ios

casos coptemoiades en el articuls antzriorn

s, 6. - Dereche de wotm: Caca Copropietario en la Asambles General tzno™d

derachin 3 woto en forma correiativa y aguivaiante a la alicuota ce dominio gue
|

i

car-gsponda al ocat © departamentn,  Para ejarcer gl derecho de woio &0

3]

scamoiza. cada Copropiataric dabperd sustificar y encontrarse i diz en 2i pago de i@

SXTONLRS COMUNEs O dimarizs o axiracrdinarias, rgftas, interoses de Moray GRS

y3lores astablecides, as. camo Ce cuaiguier otre cantidan mediznte certificanion

otargada por iz AC ririETracicn.

Art. 27, - Votacienas: Las decisionas de g Asambles se tomaran poy simpie mMaycria

- dewvotos gue renresanten el 31%, salvo los casos en que lz Ley y/o este Regiamentd
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j} Resolver las sanciones de acuerda con las imposiciones fegales ¥ reglamentarias
que se podrian imponer 2 las Copropietarios infractores.

ki Conocer v resolver cualguier otro asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Regiamento, en las Ordenanzas Municipales y con e
presante Reglamente que sean de interas generat de los Copropietarios da!
edificia. N

[} Revocary reformar las decisiones ¥ los Reglamentas,

m) Interpretar con fuerzg ohligatoria este Reglamento.

n} Resolver cualguier cuestion inherente a la Administracién del edificia Y gjercer
los demds deberes y atribucianes que fe asignen [a Ley v los Reglamentos,

CAPITULO OLTAVO
Del Directorio, de! Administrador y de! Secretario

Art.31.- El Directorio estars integrado por un Director principal, dos vocales
principales y sus respectivos supfentes y por el Administrador quien hard las
funciones de Secretario sin derecha a voto.

Art. 32- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la asambles de
Copropietarios y duraran un afo en sus funciones y podran ser resfegidas.

Art. 33.- Para ser Director principal o suplente se requiere ser copropietario del
edificio, & cargo serd desempefiado en forma honorifica. En caso de falta, o
impedimania temporal a definitive del Biractor Princial, sctuard af arimer voca! o
siguiantes en orden de designacion. Cuzndo falare un vacal principal o dos a la vez,
seran principalizades los respectivos suplentes.

st el retiro del Principal fuere definitivg i suplente se principatizard de hecho ¥
hasta el término dei perindo para &l que fueron nombrados.

b
'&% 34.- Son atribuciones del Director:
L.
EEjen:er jurto con el administrador ded edificio fa representacion legal
:‘éql ¥ extrajudicial de los Copropietarios en todo cuanto se ralaciane al
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2y Recsucar por adeizntado dentra de los primeras rinco dias de cada mes ¥
manterer bajo st tesponsabilicad nersonal v qecuniariamente s cudtas

ordinarias de administraon, consarvacion y reparacicn ce los Hienes CoMUNnes.

f)  Zoriratar a2 los sajeadcs y 00TErQs uLE Aabzn ser utiizades en i@
dministracién, congaervacion vy limpiesa de los hiengs COMUNEs Y sefialar iz
ramureracion de su personal. |as remuneracicnes e Jarsona deberan serf

aprobadas por la Asa mbles 02 copropietarias y forman partz del presupuesic de

gy Cobrar oor viz siecutiva 105 gastos d cuotas G Cue 38 reviers la Lay a2

Fropiedad Horizontai.
#y  Contratar gl seglro TUR dispare 3 Ley de crooiedad Horizcntal y cuidar de

S OGOrT JNas re nowsEsiones.

ij  Soticitar al Juez i3 apiicacion Ge i35 multas y Gemas sanciones estzhiecidas

asr |2 Ley y 2! Regiamento. El nroducta de dichas multas 58 NgTEsar2 a los
fardos comunes a cargo del Administrador.

i3 \ofarmar anuzlmente 3 la Asambles sabre el gjercicio ¢e 3us TUNCIGNEs,
deipiondo agemas presantar ' proyeclo Cé prasupuesic para el proximo aifc.

W)  Conssrvar en ~rdon ins Tivulos cel edificic, poderes, comorapantes as

mgress ¥ REras0s v LONDE 23 documarios que tengan calgrion cor aste enhioio.

i Cewar el libro de nventanic, y demas lioros de contabilidad necasarnios y L
limrn an ai que 2stan registrades 10dos oo conropietarics del adificio haclenda

constar su nombra, cuatas y facna dz adguisician de ios incalas.

LR w . . o . ) _
Do Yy Cumplir lag otras = mcicres aue se establezcan y lzs recomendaciones Qg i@” -
B mhlea da copropietarios. '
T 1E . . e SR
R éﬁ%@.&utar‘.zar difigentamente 08 arriendos de los locales v en genaral cumpls vl :
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Art. 37.- Del Secretario de Ja Asamblea: Las funciones da| Secretario las gjercers
el administradar del edificic, sus funciones son asistir a 125 asambleas generales Y
slaborar el acta da fag FHismas.

CAPITULO NOVENO
Disposiciones Generales

Art. 38.- Del Fondo Comuin de Reserva: Se crea este fondp comun de acuards con
lo- estipulado en e articuio 30 tdel presente regiamento general de (3 Ley de
Propisdad Horizontal, v se formarg con e+ 5% de recargo sobre los gastos comunas y
se Incrementara cop g producto de multas, interesas ¥ Con aportes voluntarios, Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominia COMmEn,

Art. 3¢.- Seguro ebligatorio: £ obligatorio ef seguro contra incendios v dafios de
acuerdo con lo estipufado en |3 ey te propiadad horizontal,

Art. 40.- Los casos ng previstos en este reglamento Y Gue no pueden ser resueltps
de conformidad con ia Ley v Reglamentos de Propiedad Horzontal por  ne
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la Asambles
Genaral de copropietarios medianie resolucién adoptada por méds del 50% de las
asistentes. '

Art. 41~ Farz iz aprobacidn def prasunuestn de gatos comunres, de fos gastos
axtraorditiarios v para |3 modificacicn de las proporcicnss sefialadas en el articulo
anterior, serd necesariz fa resolucian expresy de g asamblea de copropietarios,
requiriendo el voto del 80% de fos conduefios reunidos ¥ de acuerdo a2 este
raglamento,

]
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405 impuestos de cada departamento seran pagados por los respectivos
%Js, asi como los consumas de 28U energia y teléfono, para lo cual tandran
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ACAPITULDO DECIMO
Extincidn del Régimen de Progiedad Horizontal

Art. 42,- £ régiman g2 iz Propizcad arizontal para &f ecifico TOSIAS se podra

m

exiinguir en |os siguientes £250s:

al.- For destrucnidn wota: del editizia,

H).- Par destruccion garcial 2n una pronorcién gue represants D07 o Meros 133
tras cLeas partes do:vaior

fal 2divicic

(R

£).- For corversion - orontedsd orivada cuando Jna persona natural o juridics 2

cuaiguier tituio tresizticic dz2 dominio, adquiera oarz i todos 103 inmuehles de

Art. 45 E- los masos 2l vy B def articule orecedente i@ doecumentacicon oficizl del
=dFicic 5273 dastinana & Tarma cus resuelveia la asamiblez de coprogietarios y 2 g
case ob de’ mismc atticule, dicha documentacion serz entregaca 3! Procigians um-:o
gue adquiri“ 2l inmuzhie
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| unj.s_«;éi?ﬂ] de noviembre da 1900

Tama: I Folio Inicial: 3097 . - Falin F]n:ﬂ:\ 3.102
Mamera de Inseripeisn:  1.489 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda o) original:  Notarfa Sagunda
Mombire de] Cantin: Mauta
Fecha da Utoreamients/Provideneia: Juevesf 25 de netubre.de 1990
Escritur afuicio Resalieidn:
Fecha de Besoleeign:
4. Observacianes:

St Gale Omar Bustamants Tella, en ca!med de Cerante ds |3 Sucu.sal Mantz dal Banco de! Pichinchy o A,

S,

| Loz lotes de wevrenes signades eq g respestive plane con los nun-s:"-:}s Unc y Dos de ! 12 ranzana "D de |z Lotizasian
. - "Pichineha”, los mismes qus unjdos perfectamente eatre si forman ua salp wuerpo cigrtn, Superficie tote] de
" s ' .
detecientaos i®se0la ¥ ctiacag metraos cuadrados

bo- A pelfidos, Nombees y Damicilia de bas Partes. |

Calitlad Cédula o R.LLC Mombee y'o Rizéa Secial © Estade vl Demiciiio
Compradnr 13-00152755 Figuernn Quirpz Zenon Francizco Casac_:’u:-{*j Mlapta
Vendador 30-0000000006015 Baneo Det Pichincha € A Mdanty

:1_
1 e
! Daonavidn

Inscrity ef viernes, 13 de marzo de 2412

Tarma: H Falio laicial;  3.41p - Folin Final: 5,433
Numero de Tpseripaidn: 636 Mimaro de Repertorio:

(Hicina donde se guardyg af original: Notarfa Cuaarty

Nombre del Cantdn: \ lanis

Frcha de Moargamiento/Providenedn: Jweves, 14 de febrery de 29002
Esur:rura;.]mcm."Rem[ucmn: O$,ﬁ¢f ,1; ,J..:-,'l 'EG\"P
Fecira de Resolueién: gE e
A.- Obzervacionesy

EISr. Conzzlo Alhertc Figaerua Figras debidamente representacan por su Agente Oficioso Sr. Luiz Aptonig Floses

Lapez. Terzzao chicado ep la Lotizzcian shincha inmed acianes de |a - banizacion La Ao, dz la arTsGia
Eioy Aifaro dei cantan Marta, comprendide dentrg de las sigutentes medidas v linderns: Bor el Frenle, en dien
CIETOS einr ¥ T2 centimetrns ¥ lindera eon Calle Pibiica paralelz & (a via que conduee a Manig - Portovigjo; Par
Alrids, =n d'1ez METOs Teinta ¥ seis cantimetros ¥ hrdenla SOR draa que se seterva el sefor Zancn Frapcizco Figuerca

Quiraz; Pu“ tl Eastade Dececho, en trece metros tinenenta y un centimetros y lindera con drea que se reserva o)

o~
Seflor Z"nDn Fram:‘s..a Figuersa Quirdz; ¥, Por el Costado Trquierds, r;-1 Tele metres cincuenta ¥ un eentlmerros ¥
lincera »Dn -;aﬂﬂ" pxaronai Teniende una superScie rotal de Ciento trumta ¥ BUEVE MRS setenta ¥ seis centimatros
-.m _'r
3 ‘;_J_ :- K 3 d y a d P _ 3
b.- Apellidos, Y.cmbrr_g :E-Dummim de a3 Partes:

Cafidag = 2 Cédula o RLIO.¢ Mombee wis Razdn So-::']ar Estada Clvil Domiailio

; . ,
D“"“"fﬁ‘g\ _E 13-001327%8 Figueroa Quirez Zenon Frapcisea Casado »anta

Donante | " 3-04645250 Floves Lopez Estels Delores , e e
Donatarie B-00€00000:9634 Figuerna Fiores Gonzaly Afbérta { } wmh Pedameid do

c.- Bsta inscripeidn se refiora 3 lais} que cunstain) en: -

Libro: Mo.Luscripeidn:  Fee. Ingeripeion:  Fofio Inicigt: Fuh ﬂa! UL Eﬂﬁ #
Cailiention imprmo por S Hwnn Begiceral: 1010

- : [ . : e
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anal:

Fecha e OtargumiantadT'r gvidueania) ¥iern?s,

12 de marzo de 2009
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[nscritn & : lunes, 29 je Junio de 2509 g
Tama: 57 Follo tniciat: 30934 - Foiio Final; 31015 3

Wimery de Inseripeion: 1,904 Nimers de Repertorio:
Oficing donde se guardy o ®igloal:  Notaria Primera By
Mombre del Cantén: Manta

- - s
Fecha de Gturgamientm‘Prnvidenc:‘a: miéresles, 17 ge mayo de 2009

i

Ezo riteradlnicio Res elueign:

Fecha de Resalyeign:

.- Dbiervaciones:
Qunacion Graruita

L
W

¢ Imevacable: La Dengtarig tepresentada

per su hermane ef Sedor Jose Franciszy Figuerea Flores,
Dezartaments 202 del Edificio dz

nominado Esteljig, ubicads en la Urbanisecidn Pichincha de 1a Parroquia Elgy
Allarg [anees Partoquia Targui} dei Canton banra, con

las siguientes medidag ¥ lmdercs: Por el Fremtz, con espatio
afrec hacia |a calls cubliza P-] con 0cho metrag

%
22ita ¥ sicte centimetrne, 707 Aras, con aray cxmut de 1y esdalerg

D8N ceatimetrys, Par &l costado Loquierdo: [inders
FISLE YR Contimetrog; y, Por e Costado Deczche: 1
MEtrys 3802 ¥ ochn centimerr

¥ eEnacic afrao com gehy CIETES Ve

20w edificie Conzals Flores
S0 Irecs metros oin

-
indera eon Deparamenrg 201 eza dog

0%, ¥ desde este punto gn angulo de 90 grades [acia

'a izquierca con grea somun de

la 2zczlarz con g @eros dizz ceniimetrng ¥ desde asta zunty en angilo de 90 zrados haeia atrgs G0 Ared comin de
1 N =

2 2sealers con dog MEDDS sincuentz v pag Centimarros, v desde pate PUREe 20 dngaio de 20 grados hacia la izquierda

S0 Arsa comyn del somveder con treg MEetres frajp

B Y HLCo centfmetros v desde este bUN 20 dngule dr 90
havia amas cog ars

2 temln del carredor con un MEns weinks cantimetros ¥ desde ese PliLtD e ing_uiu de B0 grades
bacia 1z derecha Orn irgy

Srados

Somnn del cosredor son ena
Cendngizlo de 90 grados hacia arras, egn de

la terraza. Par Abajo: Lindery ¢

0 metros Eua.rerlta J SURlro centimerros, ¥ desde aste vertice

partamento 201 con siets metrag, Por Amiba: Linders eon e Corun de

consta de szl E0mEgor, cocipa, fesg Cormitories un bafio, mas las areas Comuncs de cirsulacivn vortioa; ¥
ota ez de 01,2241, Area da tarreno G1.64m3, Arey coman 79,277 mk

] ] 3

norizootal, A]jgs Tezal de congruccign &3 de
[ 2 m z
2= A pelides, Momhng ¥ Dwiicili dg g ©
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Dogante 13-0015275¢6 Figueroa Quirez Zenon Franciscy Casade ianta
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Dofatarjg - 13-02182280 Figueron Flares Alexandra Jacqueline  Soberg Manza
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asta  escrilura sin coacolbn, amenazas, femar  reverencigl, ni

promesa ¢ seduccién, me pide que eleve a cafegoria de
ggoritura  plblica, el texto de la presente minuta, cuyo
tenor iiteraric  es como sigue; SENORA HNOTARIA- Sn e
Registro de Escrituras  Puablicas  a su Cargo, sirvase
incorporar una mas que contenga un contrato de CONSTITUCION
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio
“TOBIAS™ bajo las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES.. Comparecen  al cforgamienic v
suscripcion del presente contrato, [os conyuges sefiores  sefior
ZENCON FRANCISCC FIGUERQOA QUIROZ v la safiora ESTELA
DOLORES FLORES LOPEZ, por sus propios derechos y par los
que representan de la sociedad conyugal gue lienen formada
por efectos el mairimonic.  Los comparecienies  son e
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, casados, domiciliados
en esta ciudad de Manta, con plena capacidad civil para
contratar vy obligarse como en derecho se reguiere. SEGUNDA:
ANTECEDENTES - Declaran los  comparecientes, gue  son
duefios v propietarios de Comipraventa refacionada con un

predio que esta ubicado en ia Parroguia Targui del Canton Manta.

MOTARIA FUBLICA CUARTA
Manta - Manabi
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setenta y seis centimefros cuadrados.- Con fecha dieciocho de

mayo del dos mil nueve se encuentra inscrita escritura de
propiedad herizontal v planos det edificio Estelita, escritura
realizada en ia Notarla Primera de Manta el irece de marzo
del dos mil nueve, dicho edificio fue construido en un drea de
doscientcs  setenta y cinco metros cuadrados  cero siste
centimetros cuadrados, que esta signado con el lote A- Con
fecha veintinueve de junio del dos mil nueve se encuentra
mscrila  conacion del departamento 202 det Edificic Esielita a
favor de fa sefiora Alexandra  Jacqueline Figueroa Flores,
contraie realizado enla notaria Primera de Mantg e veinlisisie
de mayo del dos mil nueve- Confecha wveinte de agosto dei
dos mil diez se encuentra inscrita escritura de donacion dei
departameanio cienio tres, de! edificio estelita, contrato realizado
en la Notaria Primera de Manta el siete de julio del dos mil

diez.- sobre este predic se ha desmembrado un area, ubicado en

l& Lotizacion Picnincha, parie det ivie signado como LOTE B, de ia

—_ = —_—

Meanzana D (actualmente Barric La Aurcra) Calle publica P — Seis,

de 1a parroquia Urbana Targui (actuaimente Parroquia Eloy Alfaro}
—_—— - _—— _‘—-—-_._\_\_‘_‘

del cantdon Manta, con las siguientes medidas y lindercs: POR

ElL FRENTE: Once metros v lindera con calle publica P - Sels;

NOTARLA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabt
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Figuaros Guiroz; FOR EL COSTADDS
DERECHO: CGuince metros treinta centimsires v findera con &l
ol nomers Ure da |z Manzana D cel Programa de Viviends

Aurora; v, FOROEL COSTADQ 1IZOUIERDO: Quince msairos

i

trewnia centlinetros v lindera con el lote signado como lote A
COnSHivicio & oviedad horizonial- Con wnz supericie ol s
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imnuelie  descdic v singutarizado sn 1z clausula oz

ion antscecerdss,  han construido  un Edificic 2l gues =e

denominsco TTOEIASY dbicado en g Calle B - 5z

¥}

actuslmenie  RBario La Aurora,  pairoquia —loy Alfaro vy

canton wanie . cus e enguentrz consiruldo de  acuerds

2 o especificads ern el estudio preseniado v iiene las

T

siguientas caraciaristicas en su distribucion: El Eﬁiﬁcit} 1C}B| V3
~estd compuesis de una edificacion de dos plantaa cor {erraz
gistribuidos  en planta baja donde 32 encuentra  implaniada
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una bodega y planta alta donde existen los departamentos

201 y 202. Con las siguientes area generales: Area total de
Terreno: ciento sesenta ¥ ocho coma treinta metros cuadrados,
area neta vendible de doscientos noventa y seis coma sesenta
y cinco metros cuadrados; area comun de doscientos ocho
coma veinticinco mefros cuadrados; y, area total de quinientos
cuatro  coma noventa melros  cuadrados.- b))  Medianie
Resclucién  Administrativa  Namero  022-ALC-M-(S)}-EVG, de
fecha trece de julio del dos mil guince, emitido el Licenciado
Eduardo Velasquez Garcia, Alcalde ( S ) del Gobierno Autonomo
Descentralizadn Municipal del Cantdn Manta, se auioriza a los
peticionarios continuar con el tframite de aprobacién de la
Declaratoria al Régimen de Prﬂpiedad Horizontal del Edificio
"‘TOBIAS”, ubicado en la Cale P — Seis, actuaimente Barrio La
Aurcra, parroquia Eloy Alfaro vy  cantdn Manta.- CUARTA:
INCORPORACION AL REGIMEN DE  PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con lo anteriormente expuesto, los conyuges
sefior ZENON FRANCISCO FIGUERQA QUIROZ v la sefiora
ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ, deciaran que es sU

voluntad, someter al Régimen de Propiedad Horizontal, el

NOTARIA FUBLICA CUARTA
Aanta - Manabi



bien inmueble v la construccién  del mencionade  Edificio
denominado "TOBIAS" singularizado en lz cldusula tercera de
este contrato, storgandosele ia clave catasirai numero tres ung
guairo seis  cerc  cuabio cero cerd cerp cero; todo  esfo de
conformidad con los piangs, descripcion  particularizada  de
cada uno  ce  los departamentos, cuadro de alicuctas vy
Reglamsnic [ntemo de Funcionamienio gue s acompafia para
gue sedn debidaments protocofizados.-  QUIMTA:
AUTORIZACION PaRa INSCRIBIR- Se facuita al porador
de lz cooia zulorizada de  esta  Escritura, para  requerr del
Seffor  Registrader de la Propiedad cormespondienis, las
inscripciones vy anotaciones que por  Lay corresponden.
WA DE ESTILG.- Sirvase usted  sedor MNotario anteponer vy
agregar ias demas clausulas de esiic que. necesanas sean

pars la perfects wvalidez de este escritura. Hasta aguiia

b]

Hna

inotd Gue Juniz oo ics documanios anexos vy hebilitanizs gus

i

se lncorpora queda  elevada & escritura publice con todo el

vaforél,égal, Y quae, los comparecientes aceptan en todas y cada
ur‘latGESUb parles. minuta que estd frmada por la Abogddd
GABRIELA ECHEVERRIA MACIAS, mairicula numero : Trece

guiér}}'ﬁdos mil cinco guidn sesenta y uno. Foro de Abogadog..

HOTARIA PUBLICA CUARTA o . s
¥anta- ¥anahi L ) )




para la celebracién de la presente escritura se observaron los

preceptos y requisitos previstes en fa ley notarial; y, leida que
les fue a los comparecientes por mi la notaria, se ratifican y
firman conmiigo en unidad de acto quedando incorperada er e

protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FEﬂ

z;v“ c;mﬂrm:(c:\é—r; A l,:-_wﬁ ﬁ‘ﬁﬁ—%@ﬁ
ZENON FRANCISCO FIGUEROA oﬁﬁcz
&.C.No. 4300152755

gotﬁ;{ ‘g" S ;é;; ;‘-‘I:',,;#zfu;ce._ﬂ
ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ
C.No. 1300156475 2

Abg. Elsye Cedefic Menéndez
MGTAHI Di ELEC.& !"UA =BT A M AR ﬂ.!LE_TA
ORI W M e e INTFUIR D

NOTARLA PUBLICA CTARTA
Manta - Banabi
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Empresa Plblica Municipal -
. Registro de la Propiedad de -
‘Mants-EF .

11110
AT T A LA

Conforme a la solicitud Nimero: 95959, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha ReglstrajeNumem,glllﬂ

Avenida 4 v Calle I1
~

':"E"JE‘U‘L" 6‘
| _ INFORMACION REGISTRAL _ ‘f [
Fecha de Apertura:  jueves, 15 de enero de 2002 ol
Parrooquig; Tarqul f-j‘
: : - a
Tipe di Predia; Uthana - 5
Cod Catasiral/Rol/Tdent. Predial: mmxxmmmx;% i
LINDEROS REGISTRALES: Va-}“'%gf Eaﬁ“*‘%
Compraventa relacionada con un predio que esté ubicado en la Pa.rroqma‘{]?%a?ﬁal‘arqm 4

del Cantém 1 '~.=||Izu11:4st.H Terrenos signados en el respectivo Plano con los nitmeros Une ¥ Dos,
de la Manzana D, de la referida Lotizacién "PICHINCHA, los mismos que estan unidos
perfectamente entre si formando un solo cuerpo cierto. Con los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: Treinta metros ¥ lindera con talle piblica P uno, POR
ATRAS: Los mismos treinta metros y lindera con el lote de terreno nurmnero Tres de la
misma Manzana. POR EL COSTADQ DERECHO: Veinticinco MELros cincuenta
certimetros y lmdcr& ¢on calle ptiblica P Seis. POR EL COSTADO IZQLIERDD Los
nlismos Vemtlcmcm metros cincuenta centimeiros y lindera con los lotes de tervenos
numerps Catorce y Trece de [a misma Manzana. Con una Superficie toral de
SETECIENTOS SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL
RESTANTE DEL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUF‘\ITR}L

L i B R E D E G R_A- ‘ﬂ"" f—‘i ‘vI E N
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: e

| Lihro "Acto Mimern ¥ fecha de inscripeién Folio 1nicial _'
Compra Veata _ Compraventa 1489 01/11/1990 5097 |
Compra Venta Donacidn U6 15/03/2002 5.410
Fropiedades Horizontales | Constitucitn de Propieded Horizont [1 180572005 442
Manos Planas 4 180502009 188
Compra Yema Donacitn 1504 29/06/2000 30.924
Compra Venta ' 7 [onacién 1980 2000872010 T4 841
Hipotecas y Gravimenes Hipoteea Abierta LXE0 21902011 24
Higotzcas ¥ Jravimenes Cancelacidn de Hipatera Laad 2002004 26,387

MOYIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

— Certificaeidn impress, porz Sl Ficha Registrals 1111
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a0 L de noviembre de 1990
Tipanu: 1 Folig Daiwial: 5,097 - Faolip ¥Finaly 5102
Numery de Tnseripeidn:  1.48% Wimery de Reperoeein
Oficing donde se wuarda ¢f enginal: Motaria Segunda
Nombre de] Cantds Manre
Fecha de Ororgamienn T ravidencia: jueves. 25 de outubre de 198
Escritaealleicior Resalucan:
Fecha de Resalucian:
T IS rvARI0nes;
SroCalo et Hustamante Teilol enoenidad ¢e Jersnts de Ta Suearsal Marts de
T.rs cobes deanienns senedos oo ool cospemivg plang eon los nimmeros oo v Dos e fa manzana "1 de 1o Lotizacin
*Bicnineks”, ow Mismes Que wnidos xertoctamanle entrs &6 forman an sula tusno cieslo, upert
Setecivnltas sesicnta v cingcoe metsed ©uatradcns
Br- Apellidas, Sambres ¥ Demicilio de s Farres:
Calicud Codela o BTG Ningabre v Haedn 3ocial sl Civil Dnneiin
{omprader L3750 Figueroa Quiror Zenon Francisen Cazadel ™) ATl
Yendaednr EOLoNACCED0RG TS Banen Del Pichincha C A AHRIH!

1 Darserine

Tnseritn el ¢ viernes, 15 de marge de 2002 ki
T 1 Folic [nicisl:  5.4:0 - Folio Fingi: 5424 &2 s -
ca . ‘- N .. . - o v
Nimare fle Inseripeion: 636 Namery de Hepertorio: H -, v
Oficina loade 22 guarda el ariginal: Nolaria {Juacta 1 P E
Nembre del Coantin: *anta < Tt 2 =
. ) . . . il Ry . 5-\?
Fecha e (HorgamientodProvidencia: jueves, 14 de febrero de 2002 [+ },".;. B O
- e T, ; A
Esoriluras Juicio/Resolucinn:

. . d,-;"'ﬁl Mo - Ela”
Fecha de Heselucion: i
A, Dhserensiones:

1%, Grarzaio Albasto Fieveroa Floses Jehidemente representadzo poc s

s Agente Olicieso 3o Leis datanio Forss

s Tremadiaciones de la Lrhasizasion Do Acror de la paroagis
Tiow Alfarn du! suntii Manda, comprendide dentrs de das siguisntes madiczs ¥ indaros Sar o [rers, on d

Sl

ISEGE TR VoS ceniimetros v Fndera enn Calle Piblicy paralelz a Lo via cus aondice a Mantz - Peswoviels, foT
Alriz, an dier motras meials v 385 contirernas ¥ indera con drea cue se refecva el selor Zenon Franwizoe Figdotod

Quizwe; Bar 2l Castade Dersche, e trees metros cinsucnla y un centimaloss v Hindera vom Area Suw sz vaserve L -
sefior Zenda Frafemsoe Tlocerea Quirdz: ¥, Por gl Casiado [zquierde, =0 trecs oetros cincuenla ¥ un sunlinieias y

L]

lindera con gl ;.~¢:a?-.’:-r'.r-.l. Tzmiceds una supetiivic tulal de Clento raics

I e L A sEtEni ¥ 2215 2EnCimelTos

L]

- a d
Ls,- Apadlidng, Nombred'y
Calida d.

Donante

Nl
Domezilia gy Ias Paros:

Cllagha o L0 “ombre yfa Razan Soeiyl

' [3-01132756 Higueraa Quiror £enan Francisio

CieGdgd 3230 Flores Lopez Estela Dalores
Domatarin SO-GNN0CET 9432 Mignevea FloTes Gonzaio Alhermo

.- Esta inscripeada 22 ref.ere a lz2(s) qua censtain) 2n: : [
Litras Nodaseripein e, Inseripgién:  balin fnichl:  Fovingdals{i

Panance

anifizacicn imprasy pors Suld

)
Wizhir Regisiral: 030 F
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e, Empresa Publica Municipal

fﬁ‘f Registra de la Propiedad de
423 Manta-EP -
E
i
Compra Venta . (439 Ol-nov=1990 3597
I Constitucidn de Propiedad Horjzontal — : /
laserito el :  fumes, 18 de mayo de 2009
Toma: 1 Folio Intcial: 442 - - Folio Final: 471
Mémero de Inseripeidn: 11 Nimero de Repertorio: Vi I
Ofitina donde se guarda ef ariginal:  Notaria Primera
Mombre dei Cantin: ’ Manta -,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de marzo de 2009
Eseritura/Tuicio/Resolycidn: L

Fecha de Resolucian:
a.- Ohservagiones:

. Constitucion de¢ Propicdad Horizontal, del Edificio densminado Estelita, Oeupando una Superficie tetal de;

DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CERO SIETE CENTIMETROS CUADRADNDS,

q v c st oa s i geado ¢ooon & |
.- Apelhdos, Nombres y Domicilio de s Partes: ~
LCalidad Ceéduda g R.TG.C. Mombre wo Razdn Social
Fropietarin - 1300132736 Figueroa Cruiroz Zenon Franeisen
Propigtario - 13-04645250 Flares Lapez Estela Dofores
€.~ Esta inscripcicn so refiere & lafs) que constam en:
Libro:

* Chmpra Venta 1485 Dl-nov-1990 5097

47 1 Planos

Inscrito el:  lunes, 18 de mayo de 204

Tomo: 1 Folio Inicial; 138 - Folio Final: 198
Nimero de Ins¢ripcidn: 14 Mamero de Repertorio: 1770
(Micina donde se guarda el ariginal: Notariz Primers

. Mombre del Cantdn: Manta

Fecfla tfe Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de marzo de 2009
Escritera/uiciorResaliecidn:

Fecha de Resolucidn:

1.- Obseryvaciones:

Mo Inscripeion: Fee. Inscripeién:  Folio Inielal:

0 t e n A n

Eatada Civil Domieilia
Casado Mantzs
Casado Manta

Fﬂ?iu finak:
3102

Constitucion de planos del Gdificio denominado Estelita. Ocupande una Superficie total de: DOSCISNTOS
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CERO SIETE CENTIMETROS CUADEADOS, que ¢3ta signado

el o n B L 1

i .
! ‘:E;ﬁﬁﬂh'flﬂ impres por JSeid Fichn Regleeesd; 11110

; I

& 4 =
b.- Apellidos, Notbees ¥ Domicilio de lag Papeee:
Calidad Ctdula o RALC,  MNombre yie Razin Social
Fropietario 13-00152756 Figuerea Quirnz Zenon Froncisen
Propistaric [3-04545250 Flores Lopes Estela Dolores
G- Exta inécripcif}n se refiere a tafsh que constain) en:
Likro: Mo.Inseripeidn:  Fec. inseripeidn:  Folio Inicial:
Fropiedades Hovizontales 11 18-roay-2009 442

r _'6|. [

Estado Civil Damigilio
Casado , Manea
Casada Wam

Follo fnal:
471

Raghetra do i Propledad
A Mamap

27T 355

j‘@“‘ Empresa Pubiea Municipal
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= Dexacidn =

] 0

foserite el 0 Tunas, 20 ake junin de 200% g

= - .. Loz = [=]

Turran: = Folio Inicial:  3kuwdd - Folip Fiaal: 31015 'ﬁ;,_\
Namera de [nseripginn: 1904 Nimers de Repertorio: 375
OHicing deade s2 guarda el arizioalr  Netaria Frimers i

Nomlrs del Cantin: Munta

Fechu de Corgamienso/Pravidenciar midreoles, 27 de mayn de 2009
EseritnraftluicioBasulueinag:
Ferbis Je Hesclugsan:
a. Chservacions:
Veracion Gratuza e revacsbis: Lo Demueosia representada per se hommend el Sefor loge

Franzisoe Figueroa o

hiroha de la Parrnguia Eioy

demeniradn Seielity, ubizade en la Urzanizacion B

Desaraments 203 dal

A Farn Coqtes parmecuiz Tesgul) d2i Jaaton Slants, oo ias sigeientes miedidug v lindercs Pacel Froate, com ¢ pasis
adreo famz Lo calls pubiica Fol con oclo meiros einmy slete centinietrzs, Pur Adras, Lo andd oiain dea znzzlors
zspario adren son peho msios vasiitn eoniimelnod, Por el costade Tzgaivrio! lndera vur edificio Gooea. Flares

.20 Iracd metres cinsuenla ¥ un czafmewes, v, Por ol Costado Derecha: Lindera cor: Deparlamante 231 cea doz

memros selenta v ocko contmelros, v Jesds =5me ponte 20 dngulo de $0 grados hacla la psoierda voo drea comin W
K =z ? = =

s escaler vun s MEL0s Si0z cenimelzes v Jesds aste pumte =0 angalo ée 97 grades hacia abias Coil AME2 COMUR Lo

L sqatera com g8 MIETTES SR ¥ lres enlinatras, ¥ desde este punio s dngulo de 30 grados Ruia a rguiards

o B1e SOME del comreder £ad 1 oS trainty ¥ ¢inco centimetios ¥ Gerle #5t2 panto en dngulo Lo 95 graZas

coiedes con Un TweEros weinte comtimetea: v dosde ssr2 poato en dngeio de 90 geces

P TR CON ADGH G

mai A derecha con ares o g2l ooiradns can CURITY (RINOS SUSTENLE ¥ CUALTe fantineros, v deste ot seTiins
on sngalo de 80 grados Raui atnse, v depaanente 201 con sietr metros. Por Aniza: Linders cor aree comu e -
Iz terrzza Por Anaos Dinders con Degunamenio (03, Este depaltamentd cofrssponas i pricler nisn als g

cenata de sple, ComMECOl CUCInA. Tod Gnrmilorios um batv, mas las arsas comunes e eirculast Br. VESIDAL Y

werroarz]. AliGunrs 28 22 02741, Arca So tutrend 61.54m2, Area comun TH.ITmI Tl de sensmresion 5 o
! 2 3 . H 5 m 2
- apeellinis, Maizhres » Thpieit e b Tas Paeies:
Caidirlal Uiddulow B Mombae wio Rawdn Soacial Earacia Sivil Eroraalin
Pranmote 1300152736 Fieaeron Quiros Zenon Franeiseo s NoEn
Donssete 134825250 Flores Lopex Esteln Dolore: Taszin Mianta
Dn:mmul'ig_l - L3-02 52780 Figueres Flores Alexamlra Jacqueling Snlern ara
CCete el o - , Fhby
c.- Esta mscr.p':l?.n seraficra 2 lais) que consiaing &t v{,ry olgag, A.%
REL TR wolnseripeion:  Fee. Inseripeidn:  Folin Initial: Futi!}%}}'ﬁ:’ 2, -‘n@ o
o . - o -
E- Lp1“l.’1= des frorfeoalales L o TRemay-2000  J42 -
a0 4 Dot | e :
Insertta &l S L:rnes, 20 de agosin de 201 -
Tama: -5 Folio Inizial: 34541 - Folio Final:  34.867
Numers de IE!.'!“']‘[]ZIEIL‘-H. 1,334 Numers de Rapertorio: 4,354
{Ifzeina d{ll‘ldi. se gliar da el originsl: Nataria Cuarta .
Nombe del C_:;Jj_tl;'.in. ¥anta
1=

Fecha de {Motgamisnin/Providencia: medreoles. 07 de julia de 2010

FseritnradfuiciorResolueian;

Cerntheicida impresa oz Sant Ficha Registrali 1170




Ti

Empresa Publica Municipai
Registro de la Propiedad de
Manta-EP . ‘ P

Fecha de Resolueign:
a.- Ohgervaciomnes:
Departamento 103, del Edificio denominada * ESTELITA", Ubicade en l2 Lotizacian Pichincha, lotes nimers Una v

dos de [a banzana D, de | Lotizagion "Pichineha" [ Actealmente Cludadels La Aorora), calle Pablica P- ung ¥
Calle Piblica P- geis, de 1z Parroquia Urbana Eloy Alf“am del Canton banka, Provincia de Manabi, singularizadn asi:
Esth ubicadn en la Planta fiaja, Nivel = D+34, Esta planta estd seupade por dos locales comerciales cada una de los
cuales tigne un respectiva medio bafe, mas un departamento unifemiliar qus consta de varios ambientes como: Sala,
comedar, ¢ocina, tres dormitories unfbaﬁn, mids fas dreas comunes de ¢irculacidn horizontal y vertical,
DEPARTAMENTO 193, con ios signientes Hrderas, FRENTE: Lindera hacia la calle P-{ con sicte metros
vEinricineo cintimetros. ATRAS: Linders con terreno del cdificio doa ocho metros veintitres centimetros,
COSTADGC IZQUEERDO: Lindera con terreno de Gonzelo Flores con dock metras euatro centimetros. COSTATO
DERECHC: Lindera =an area comen de la escalera con cuatro metros veintidos centimetros ¥ desds este puntoy e
ngulo de 90 haeia la deracha con dngulo comin de fa Escalera con un meto trece centimetens, ¥ desde eate punto
¢n dngula de 30 hacia atrds con [peal [02 con sicte metros ochenra ¥ un centimetros. POR ARRIBA® Con el
departamente 202, POR ABAIC: Lindcra con terreno del edificio. Correspondiendale Alicuota de cero punte dos
mil eincuenta y cuates par ciento (0. 21}54%‘] Area de Terrene cincucnta y seis metras cuadrados con cuaranta ¥
TuevE CENLimetros |: 36,49 m2). Area Comila setenta v dos metros cuadrades con sescnta ¥ uatto centimeons | 72,64

m2}. Total de Consteuceion cisnto sesenta ¥ siete metros cuadrados con schenta ¥ un centimetros {167, &1 ma).

bo- Apcllidas, Nombres v Domicilio de las Paeres: - \ ™
Calidac Cédulao RALC,  Mombre yo Rnzén Social Estade Civil  Domicille
Donante . 1300152758 Figueroa Quiroz Zenon Franciseo Casado Mamrta
Donante 13-045452350 Flores Loper Estela Dolores Casada tanta —
Donatario 13-11643223 Figuerss Flores Liuis Earique | {Casadp Manta '
.- Bsta inscripcidn se refiere 3 lajs) fque constalng en: .
Libro: No. Inscrlpmém Fee. Inurlp::dn . Folio Inicial: Fﬂlig}fnal &,
Fropiedades Horizontales §| 13-may-2009 447
* Hipoteca Abierta
Tnserity ¢l :  midrecles, 2§ de septiembre de 200 1
Tomo: 44 Folio Infcizl: 22401 - Folip Finak 22.417
wimera de Ingoripeidn: 1,280 Mamere di Répertoric: 5.530
(ficina donds se guarda el original:  Notaria Primera
Nombre del Camtdn: Manta

Fecha de Dtnrganuentm’?rnwdenc:a miércoles, 07 de septiembre dt 2011
Escriturasloicio/Resolncidn:

Fecha dle Resolucidn:

a.- Dbserv%ninnes:
Hipotaea Abierta de un bicn inmueblc ubicado on 12 Lotizacidn Pichincha de fa Parroquia Targui del Cantdn Mantg,
! -

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de lag Partes:

Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razdn Social Estade Civil  Domicilis
Acrecdor Hipotecaria B0-0000000053633 Banco Nacional de Fomento Sucursal Marnita tdanta
' Dendor Hipotecario 13-00152755 Figuerpa Quirez Zenon Frantisco Casadn Manta :
Diendor Hipotecario 13-04643250 Flores Lopez Estela Dolores 25 “WW

Marta £

L 200

o~ Esta Ingeripeidn se refiere a lals) que constain) en:

Certifitation impress pors b Flgha Begistral 211014 ™ 2 rl C




Mg Lseripeicn: Fec, Inseripeidn: Folio [nicfal: Folie sl
Em‘na Lnﬁ 1480 Ol 1550 3087 G2

Y I Canerelacidn de Hipotecs

Trseridael ;. mures, 21 de verohra de 2004

Toma: T3 Folio tnicial: - 19387 - [olio Final: 39,394
Numara de Inseripeidn: 1.40] Nivmero de Repertoria: 1652
CHicina donde se gusrda ol eriginal: Notaria Cueacta

Noanlre ded Coanio: Alanta

Fecha de orgamignindProvidencia: viernes, 43 de octubre de 2014
Tseriinrus Inwia/Besolucidn;
Fecha 4 Resolugiinn:

A Dbsayvaciones:
CAMUTLAUIDN ZE HIPOTESA ATRTA Y PROWFVZICHON DE ENAIENATL . \Dl:!h | E:'R o

€0 20 rEspecv PHANG 209 jo5 nlmaro: L v 106g de la Manzana [ de .z Dotizzelon Fichincha, los mismes a2z

25140 1znsios !}C:'fE-L"'.ﬁ!‘."l'Eil.':'.‘. wakre i . frnomvands 1 solo o CHERDG E'E-If"l.'.l uricads on s “ﬂ._"l:lf ia LUriacs .qu

o d L t & 1 ] 1 o b 1
R e lidus, Suhees @ Domizilin e bas Pacies:

Cudiilid Cédila o T B0 Nombre o Rugdn Sevial Esrady Livil Romiciliv
Acreedar Hipatecurio BC-NCONIN 50T De Tuney Nacionzl de Fanseare lamia
{reuder Hivoraearia [3-0C 132750 Fimuerea Quiroz Zzmon Francizen iz Ny
Deudur Higuteraria L3-04545250 Flares Lopee Estela Bralores Cwinguoay  Manin

c.- Este inscripcian 52 rafrere a las) que coasaing en
Lihrn: W nsgpipeidn: Yo [nseripeidmn: Fulin tnwcsul; Falio Naal
Hipalzuas » Griovdimwes TIRG Zi-gep-2011 2240, 23417

TOT. \I I"‘F ‘#I’J\IEIFNTG.E: CLRTEFILC \E)ﬂ\

Libro "'-Hmeru ifer !fm.r{pf fones , fibrg Nemern de fasoripoiones
Faros ! : —uo ﬁcas ¥ Cra AT E e e
| Compra Yentz 4 ;-

Lz'es

1 . ..
CPropiedadss Honza

4 Las prvimiendos Regisiralas que constan v este Fieha son Loy dnicos gue se refleren af predio gue sg cariifiow. ]

Cuabquier enmendadura, alteracidn ¢ moedificecitn al texto de este certificado lo tovalida,

1l
Emitido a Bas: 912053 del martes, 21 déi.l julio de 2013
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DE. CANTON MANTA

ESPECIE MALORACS

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTON. OMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A paticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi Cargo, no se ha encoatrado ningin Titgdo de Crédito pendiente de
Pago por conicepto de Impuesios, Tasas y Tributos Municipales a cargode . _

VALIDO FARA LA CLAVE
3146040000 LT PICHINCHA M7 -D FARTE LGTE B [ACT FARROGQUIA FLOY ALFARCH

Mantg, veinte de julic del dos mil quince

i

".""._' - .
\\f::_l-fif_:. . ,.-\l‘i?’;
AT I ity
ﬁﬁﬁﬁﬁ

2

WrKu




GORIERMG AUTONCHMD DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
7. DEL CANTON MANTA

P HTEANA

e EE TITTETTE L e st o A LTSI
CEEIAL M AL :"!.f._._". LA TN L LA Y A I A

wnlovms meimrennd oug consiEt In . ShAR Y COMST =LCCISN
i ARTISCE
TT OB LADT FARROQUEA SLOY ALFARD) - o

AVALLC TUMERCIAL PRESENTTE CUMEUANVENTA - . . - e e

L CERTIFICATC CTORGARG Baka TLWRMITT DR SUEDIVIZISH

o

s wlonf, | L GC el 0

v = e
: : oz A
o ¢ L e e e [
N Ttirectgr Financiero Municipal
- - )

WA Y D0 ML QUINENTOS STVENTA Y Y SCLARES CCM Sustde Cawds o connondt




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
X REGISTROS |

 No. Certificacion: 155750
- - =¥

o =
’ =% e
CERTIFICADO DE AVALUQ J- g wonsi=s
Tﬁﬁghkqacjéﬁﬁﬁ?
Fecha: 17 de julio de 2015 No. Blecirduico: 35459

El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revirando ef Catastro de _
Predios en vigencia, en el archivo existente re constatd gqrear

EX Predio de la Clave:  3-M-80-40-668
Ublcads en: LT PICHINCHA MZ -D PARTE LOTE B (ACT PARROQUIA FLOY ALFARD)

Area total def predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 168,30 M2

Perteneciente a: -

Eﬂucumentﬂ .fdem‘ir.i-a_zf_ .-.-?J;;Dpi:e}t.l;lét;" )

1300152756 " FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCD |

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENGO: 7573,50
CONSTRICCION: £4995, (4)
92572,50

Son: NOVENTA ¥ DOS MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ DOS DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento ng constingye reconscimiento | fraccionamienta i arorgarr}fen:o de la
tularidad del predio: solo expresa el valor de suelp actual de acnerdo a lo Ordensnzg de
Aprebacidn del Plang del Valor del Suffgﬂanciqu“ﬂf 27 de diciembre del aite 20} 3,

conforme a lo establecido en ?Z?v L2 B /@Bz’efj 4= 201"

e .
- HIEHI

-

-
rector de /kﬁafuas, Catastros ¥ Regisire :

NOTA: EL PRESENTE DOCUMENTO SE EMITE DE ACUERDO A LA AUTORIZACION
QUE OTORGA LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO, POR L0 CUAL
SALVAMOS CUALQUIER ERROR IV OMISION, EXIMIENDO DE RESPONSABILIDAD AL,
CERTIFICANTE, 5T SE COMPROBARE QUE SE HAN PRESENTADO DATOS FALSOS 0
REPRESENTACIONES GRAFICAS ERR INEAS.
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Mo, 1135-5M-5-PGL
Manta, Tulio 14 de 2015

Sefiar
Zenen Franciseo Figueroa Quiroz
Cindad

e mi consideracidnm:

Para oz fines pertimentes, anexo Resolucién Administrativa No, 022-ALC-M-(S)EVG de 1a
Aprobacion de Declaratoria de Propiedad Horizontal al Edificio TOBIAS, de propiedad del
sefior Zentn Francisco Figueroa Quirog, ubicado en la Ciudadela La Aurora de la Parroquia
Eloy Alfarc def cantdn Manta, con clave Catastral No. 3146040000,

. —_
}oﬁm particular, SHE(?I‘II]‘EI\
/ /
{ Atsntamente, /

- S A <

i
h

S°E.Patgicia E:rﬁtli‘_a.lﬁifjpeﬁ NN
SECRETARIA MUNICTRAL|(S)E %

GD
Direccion: Caile 9 y avenide 4 . & waw manta.gobec B alcatdia@manta.gob.sc
Teléforos: 2611 858/ 2611 471/ 2611 47% . E @Municipio_Manta m EMunicipicManta

Fax: 2611 714 l] focemiMunicigiohdanta E youtube. comMunicipiolanta




RESOLTCTON LDVINISTRATIVA No. DDEE-:\LC-M-{S)EVG
APROBACIONDELA DECTARATORIA DF. PROTIEDAD HORIZONTAL AL
1 {CID “TOBIAS”

NG JORGE £ AMBRANO CEDEND
AT CALDIA DEL CANTON WANTA

CONSTDERANDO:

Que, eb At 233 de la Consiitucion de la Repablica del Lenador, sotub)zcs: HR] seutor

minlion comorznder 1L aamidadies cue inwgran ¢l régimen SNRIOTe dzscerrralizala’

(e, cf AL 226 de 1 Constitucion de la Repiiblica del Tcuador, aefata: 1S
(pettugiones den Z8lEae, 31 oY FALTEOS, dependencizs, 185 servidoras o seTvidores plazlicos
y lag personRs U aetar g eirmad deound porastail agtaral gjapesTan solaIneni {53
COTRONTENCTAS Y facalradis gue (05 SCRIL atribuidas en 1z Constincetdn v la lay, Tendris 2l
doier e CcooTdInaT 200W0SE DAT o1 cumplimismio e sus fpes v hecer efective sl ogoot ¥

siercieie o Lo doreches TECCRNEI0SE £0 13 Constitusién™.

One, ol AL 227 e la ¢ onsiitucion de la Republica del Eenador, dispoos la
alpinistracitn publica ceashiie B servicio ala colectividad que se 1128 por 103 DIHCIcH
de eicama,  cficlencin calidad,  jerarguia, desconcentration, desoeniralizaz:in,
coorilimneion, PArnCpaT T, ANl euslon, ANSPAIETET ¥ grwalaacien’

Oue. ¢l Art. 164 de la Cnnstitueion de 12 Repiiblica del Lewador, establocer 7105
B ieTIOE magicipales wrdin las siguizntes cornpetenciis sxcinsivas sin peruicio &8 OIS

qué derarmine 12 jev 3 Fjercer 2l contral sobro el uaa ¥ coupacidn del sugn el canson.

(oo, 8l Art GU del [hdige Orgdnice e Organizaticn Territerial, Antonomis ¥
Plescrniralizachion, sanisd e corrasponds 4 Aleatde o hloaitesn: “ Lgelgiv 2 oo
de gestidn adminisiTary cediarte ¢ cual deban sjesumarse ¢ plan czplonal de desarTallo ¥
o1 ordenamienio writenial, 18 planes de nrbanismo ¥ les sorrespandienie obras priblicas: o
Rasalver _gigrrj11i5'ra=sti'-«m e lados los azuntos comespondisnies & st 2Args,.

Cree, ¢l I; Lghr:!_':_'.' 3Gah, - Codign Orainico de Organizactén Territorial, Autopomia ¥
[}Eﬁﬂ&nti’ﬂiiﬁ{ijﬁﬂ, sediali “Los Ljecutivos G Tog pubizrnes auitnomes desosniral zanos
podan liié_{tﬂ_ﬁ;-.;:aﬂjﬂflﬁ'ﬁ.r zatz <l complimiento de sus fines, actos adrninisTativas, acios do
S0 aﬁli'tr:r}\m‘:muor - oniriins adTnisralives ¥ heshas adrinistrativos”

Direccion: Calz 3% svamca 4 E e mania.gok.es @ elcaldia@:nanta‘.'gQE':ep

Telefonos, 2311 53¢ 20 47402517479 m EhuniviD_kant2 E] B mcTickanta EEL R
Fax: 2817774 | My ooy kiurnciic hianid & JoutLEs Corm MUTICO A2
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Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en sy Art 19 expresa: “Corresponde a las
mumicipalidades determinar los requisitos y aprobar los plagos a que deben sujetarse lay
¢dificaciones a las cuales s¢ refiere esta Ley. Log NOtaros no podran autorizar nnguna
£scritura piblica sohrg CORSHINICIon o traspaso de Ja propiedad de un piso o departamente,
ni los registradores de ja propiedad inseribirin tales SsCrfuras, si no se inserta en ellas la
C0pia aoténtica de la tomespondients  declaracidn municipal v del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127

+

e, el Reglamento General de I3 Ley de Propiedad Horizontal, en sy Art. 4

Que, la Ordenanzs de Urbanismo, Arguitecturs, Usg ¥ Ocupacién del Suelo en ¢l
Cantén Manta, en g, Seccion Ona., referente 4 Jag edificaciones que pueden someterse
egimen de propiedad horizontal, en sy artieulo 291, expresa: Podrin sufetarse a las

Propiedad Horizontai ¥ 3u Reglamento, sean independientes Y Puedan ser enajenados

individualmente, i arteule 331, mamfiesta que, para la aprobacicn de Ja declaratora en
Régimen de Propiedad Hortzontal  deben presentarse a2 la  Direccidn Municipal de

Direccién: Callz o ¥ avenida 4 ' _ WWW.manta, gob, ec aicarﬂia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 {2811 471 ¢ 2611 473 i E @Municipic_Mants EMuricipichanta

Fax: 2611714 ﬁ f.comMunicipioManta @ WAL BS fems bt e ieiat n gL




[arfdica: Awaltaos v Camsirss: Firanciers, y, Plajeamient thang, a Tn de Gue s wealics
o iy correseondienie pane 1z jeuaizacién do dOCUMETINS ¥ 5 greceda con ol page Je
I sa respectiva. En case de gus ¢l ineme éonico ermdtido Beda Direocidn Mupicipel ce

Dlaearmiente rbane 10 sed Swombie ¥ contenga observaciones, Sit8 seTd puesle en
conecimiznmn del 0 ks feresades a pavis de la Secrstaria Gereral, pasa Jus s clecnien
1z deipidas comecuicnes ¢ 52 TIOME & rdrnice. Sien el lapse de dos eros ¢l o los inleresados
cue havin CRENI U [reclarateris oo Régimen d2 propiadad Horlzonal, oo completaran el
pimite ToSDRCHVO pArd eIl e 2l Regisoa de 1a Propisdad coi Cantdn, 1a Declaratoria
guadari sip efecta. Si hubiors 2] weeres do mantener & Réuirmen G2 Proniedad Tlorizonta, pam

s L

ol e fnehle, 2o les fnmereancng deDerAn realizas el frdrmuts CUSYAmeILS.

OQue, mediants comumeasdn didgida o la Alealdia do Varta, suscnia par s] sefiny Lardn
Tignerod [Jio? solican 1z aprohacicn oe neorperacicn sl Régimsn do Propioad
[ ariaata del Bdificio urivade enld sudadel Lz Avror: de la Parrequd Loy Allzro,

Cue, retiante Cifcio N, 0343-0PUN-100, do fecha 04 de juric @ 201 F, suscriwn por o)
Arg. Tenathan Orozei Cooera, Dirseior &0 Blapearniento [rbano, ansxa forme o, 0103-
W9VIS, elohorado por o Amouitecid Guzana Murille §, Téepico de 1 Dirgecidn de

lgmearionsn Lrsane, ol cual mdica on S0 Rane perlirams Io sloilenie:
. ANTECEDENTES Qun, e #2007 Fenén Franciscae Ilgeersd {Juiroz. <
3

f—

ropictano Go un bete d 14%.30m? de superlicie, gealin GUEOLFACICTL - L2z

=i

prorazada poT S Direceion coz fecha 22 de snril de 2003, sebra oo Lot Lhicaco
lg selie P-6 acmaimens DBamrg L Aurard, carsoquia Lloy alie. Comlomie el

carificaco de selvamciz emitico por 2l Registradur de 24 Propisdad, ¢l citado DIRG10

s epouenira DT e SraVaAne,

1. DESCRIPCION GENERAL DEL EPWICIO.

0 ECScin UTDRIAST, ostd COmpUSsi de uaa cdificacion de dos plants cor
copaza, disibuwides oo planta baa Jopde s ercuentza implearadd Ghe bodeay ¥
coo ez dopsraTerios 20T ¥ 20

Alarmn git Gonds 2T

o AREATOTALDE TERRING: 168.30m?
s AREANETAVENDIBLE: 296.65m2
o AREA COMUN: 208,25m2
o AREA TOTAL: A04.90m1
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4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esia Municipalidad, todz la documentacién técmica,
legal y los estudios de propiedad  horizontal correspondientes  del edificio
“TOBIAS™; v, por cumplir con todos lo requisitos previstos en la Seccién G, De
la Declaratoria de Propiedad Hotizontal art. 331 Requisitos de fa Ordenanza de
Urbanisme, Arquitectura, Usa ¥ Ocupacién del Suelo en ef Cantén Manta, puede ser
meorporado al Régimen de Propicded Horizontal el edificio “TORIAS" de
propiedad del 8r. Zendn Franeisco Figueroa GQuirez.

Oue, mediante mnemecrando Na, 1280-DGI-GVG-2015, de focha 18 de junic de 2015,
susento por el Ab, Gonzalo Vers Genzdlez, Procurador Sindico Municipal, erniie
pronunciamiento legal con rsspecto a lo solicitado por el sefor Zendn Figueroa Guiroz, er
los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectara, Uso ¥ Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito

Mumicipal del Cantén Manta, en lo concernients a la solicitud de declaratora al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “TOBIAS”, por lo que considero pertinente atender
1o rzquerido por sefior Zendn Figueroa Quiroz; por cuanto curaple con los parimetros
EECIICOS que Se amerita y Iequisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturz,
Uso y Ocupacién del Suely en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde serflor Alcalde, en
su cahdad de Primera Autoridad dof Ejecutive del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucisn administrativa disponiendo que se protocolice la resohucicn de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propredad Horizontal del  Edificio
“TOBIAS”, de propiedad de! sefior Zenon Franciseo Figueroa Quiroz, ubicado en la Calje

En virtue de lo expuesto y dispesiciones legales; v, en uso de las atribucinnes conferidas eg
el Art. 60 literalsg b} & 1) v 364 dei Codigo Orginico de Oreanizacidn Terntorial,
Autonomia ¥ Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como mixima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

EDIFICIO TORLAS Fagina 4

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ;S www.mantagobec [ aleaicia@manta gob.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611471/2611475 [ @Mumicipio, banta @Municipichant
Fax: 2611 714 fb.comiMunicipiohanta B8 yeutube comMdunicipiabants




RESUELYE:

1.- Apromar la Declaratoria de Prepiedad Horizontat del edificic "TORIAST, & promecad
iol ssfior Zendn Tranciseo Figuerca Quiroz, whicade e 1z Calle P-6 acualments Barrio La
Avrora Tarrocuia Lloy Alfsre del Canlon Manta, con clave cazasral Mo, 3126040000, 2stn,
al armpate de las nornus Sx;ucstas en la pregente resolugion; v, acosicnda los informes de
Planificee.dn v Ordenamiente Terriorisl v, de Asesoria Juridica; que forran parts infegra.

éo |z nrosente.

1o Que, las Dirscciones Munloipaes de: Plapesnicnto Lrbana; v, Avaluos, Calastros ¥

Remstbos £on cumpll-ricnio a asta resolumdn considerando los informes gue han servidc
coma nanilianie pars gue se dicte 2xio acto administrativo.

3.- Notfiquese con csta zesolucidn al Registro de la Propiedad del Cantén Wlanw, ¥ 1
natte interesade.

Syada v Nrmada en el despacho de la Alouldia & los frsee dias del mes de juio del anc Cos

rl CRIee.

. [ R ]
Lic. Fdiardo Veldsgiez Garsia
ATCALDE DE VIANTA(8) .

[t = e

EDFTCIO TOBIAS
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AUTORIZACION

Neo. 193-81¢

.

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sefior. ZENON FRANCISCO
FIGUEROA QUIROZ, para gue celebre escritura de terreno de si propiedad ubicads
ern la Lotizacion “Pichinghy” parte del lote signado como LOTE “B" ge Ia Manzana
"D (derualmente Barrio Ia Aurora) calle publica P-6 de Io Parroguia Urbang Targmi
(Actualmente Parroguig Eloy Alfarc) del Cantén Manta, con las sigufenies medidas y
{tnderos:

FRENTE: 1] 00m. ¥ findeva con calle piblica P-g

ATRAS: 11 00m, ¥ linderg con drea que se reserva el Sr. Zendn Francisco Figueroa
Chitroz

COSTADO DERECHO: 13.30m. y lindera con e fote No. I de la manzana “D del
programa de viviende Aurorg

COSTADO IZQUIERDO: 13,30m. y lindera con el lote Signado como LOTE “4”
Constituido en Propiedad Horizantal,

Area total; 1 68,30

Eloressnte documento se emite de generdo @ b docymentocin LEqUeridy parg el trgmite v a aspeceign an af lugo:

gue indica oy huieno £ el solieitonte:  por do cuad IIVATOS errar 4 omisicn gximiendn de responsabilidad o
caritficante, sf e COMPFARTrE gue te R Drevemiudo datns falves o PEDFESeREdRiones grofitar ermdneas, en fas
— =, ok LUl

saifesindas carrEshondienten

Manta, 22 de abril de 2015 Y

Arg. Jomathan Orozeg C’;}E:;é_:ﬁa--- SOR
DIRECTOR DE PLANEAMIENTQ_ URBANG
GAD'MTA T T

OO
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1. ANTECEDENTES GENERALES:

Et sefigr ZENON FRANCISCO FIGUERCA QUIROZ adguirid del Banco del Pichincha
Compafiia Anénima dos lotes de terrens signados con los nimeros uno y dos de |a
manzana letra D ubicado en la Urbanizacién Pichincha calle P-1 y calle P-6 de fa
parroquia Manta Cantdn Manta, mediante escritura Plblica celebrada el 25 de
pctubre de 1990 en la Notaria Segunda, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta, el 1 de noviembre de 1990.

2. DEFINICION DE FERMINOS:

2.1.- Area de terreno: Estd constituida por el drea total del terreno en el gue se
encuentra implantado el edificio, perteneciendo esta drea a los copropietarios del
rismo.

2.2.- Area de construccién: Comprende la totalidad delf area de construccion del
edificio, incluyendo carredores, escaleras, pasillos y terrazas accesibles.

2.3.- Area comdin: Esta conformada por la sumatoria de todas las dreas de uso 0
propiedad comdn, como terrazas, escaleras, pasillos, areas de circulacion vertical
y horizantak.

2.4.- Area neta vendible: Es el resultado o sumatoria de todas las dreas vendibles
de la totalidad de los departamentos o locales, y debe ser igual a la diferencia
entre el @rea de construccién y el drea comtin del edificio. Se entendera como
bienes de propiedad exclusiva de los propietarios et DEPARTAMENTO dnicamente
y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios Comunes como:
instalaciones de agua potable, desaglies de aguas servidas, red elactrica y
telefénica desde |z acometida hasta las instalaciones propias de cada local o
departamento. lgualimente pertenecen al copropietario fa mitad del espesor de
las losas def piso y tumbado de su local o de departamento.

2.5~ Alicuotas: Numerg de cuatro decimales que una parte de toda la
construccidn, correspondiente a cada departamento. La sumatoria de todas ellas
debe serigual a la unidad.

2.6.- Cuota de drea comin: Es la superficie ¢ porcidn de drea comun que le
corresponde a cada departamento, para efectos de tributacién y copropiedad.



Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio los siguientes:

Ef terreno en el que se encuentra implantado el edificio, con inclusion de los
espacios destinados a corredores laterales y retiros frontales o patio
correspondiente a la calle.

Los Ingresos peatonales vy pargueaderos vehiculares, las escaleras y la terraza
superior.

La estructura o elementos resistentes del edificio

Las paredas medianeras en la mitad de su espesor que separen los bienes
comunes o gque delimitan al edificio con el exterior y las paredes no
medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.

Las fachadas del edificic y sus caras exteriores en planta baja

Los sistemas de conduccion y controies eléctricos y el tablero de medidores de
los departamentos.

La cisterna, los tangues de presién y bombas del sistema de dotacion de agua
potable det edificio.

Los sistemas de aguas lluvias y servidas del edificio.

Todas las demas partes y elementos del edificic que no tengan el cardcter de
bienes exclusivos.

2.7.- Cuota de terreno: Es el area ¢ parte del terrenc que ie corresponde a cada

departamento para efectos de tributacion y copropiedad.

2.8.- Valor del local: Representa et costo total de cada departamento en el gue se

encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta del departamento y
tas cuotas del area comudn y terreno gue le carresponde. Para efecto de este
estudio se considera Unicamenta un valor referencial, el mismeo que servirad para la

promocidn y venta de los departamentos, que componen el edificio. Pero que no
es5 la base para el calculo de los impuestos municipales.



3. DATOS GENERALES

3.1.- Ubicacion: El terreno en ef cual se encuentra implantado el edificic TOBIAS

tiene |as siguientes medidas y linderos de acuerdo a la autorizacién numero
193-816 emitida por |a Direccion de Planeamiento Urbanc con fecha 22 de abril
del 2015;

Frente: 11,00 metro lindera con calle P-6.

Atrds: 11,00 metro lindera con drea de reserva del sefior Francisco Figueroa.
Costado derecho: 15,30 metros lindera con lote numero 1 de la manzana D.
Costado izquierdao: 15,30 metros lindera con lote signado como lote A-1
canstituido en propiedad horizontal.

Con una superficie de 168,30 metros cuadrades.

3.2.- Descripcion general de la edificacion: El edificic TOBIAS esta compuesto de

una pianta baja en ta cual se halla implantada una bodega y ef drea de circulacion
vertical, una ptanta alta en la cual se desarrolla un departamento y una terraza.

La construccion a |z fecha se encuentra totalmente terminada, la misma que tiene
las siguientes Especificaciones Técnicas Generales:

Estructura: Hormigdn Armado

Paredes: interiores y exteriores de ladriilo de fabricacion artesanal
Escalera: hormigén armado

Entrepisc: losa de hormigén armado

b L S A 4

Pisos: Porcelanato

w7

Inst. Eléctricas: empoetradas en piso, paredes y losas

b o

Inst. hidraulicas: empotradas en paredes y fosas
Ventanas: aluminio y vidrio

v v

Puertas interiores: madera

b5

Puertas exteriores: Metalicas
Bafios y cocinas recubrimientos de ceramica

L

Plezas sanitarras; colar blanco
Cubierta: Losa alivianada

":_!’

Pasamanos: de hierro fundidn

";.I'



4. ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE LOS DEPARTAMENTOS Y BODEGA

4,1.- PLANTA BAJA NIVEL = 0+0,17

Se encuentra construida sobre el nivel 0+0,17 vy estd constituida per una bodega
enumerada como 101 mds las aéreas comunes de circulacién paatonal vertical,

4.2.1.- Bodega 101

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con departamenta 201 ¥ 202
Por abajo: Lindera con terreno del edificio
Por el frente: Lindera con area comunal hacia la calle publica P-6 en

3,84m; de este punto gira hacia atras y lindera con drea comunal de escalera en
3,79m; de este punto gira hacia la izquierda y lindera con area comunal de Ia
escalera en 1,15m; de este punto gira hacia adelante en 3,79m, y lindera con drea
comunal de |a escalera, de este punto gira ha¢ia la izquierda vy lindera con drea
comunal hacia la calle P-6 en 6,02m.

Por atris: Lindera con lote 8, en 11,00m.

Por el costado derecho: Llindera con lotes 1y 2 de fa manzana D en 15,30m.
Por el costado izquierdo: Lindera con lote A en 15,30m.

Area: 145,21m2

4.3.- PRIMERA PLANTA ALTA NIVEL=0+2.72

Se encuentra construida sobre el nivel 042,72 vy estd constituida por dos
departamentos enumerados como 201 y 202 mas las adreas comunes de
circulacion horizontal y vertical

4,3.1.- Departamento 201

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, dos
bafios, dos dormitorios y balcon, se circunscribe dentro de [as siguientes medidas
y tinderas




Por arriba: Lindera con drea comun de terraza

Por ahajo: Lindera con drea de bodega

Por el frente: Lindera con wvacio hacia caile P-1 en 2,90m.
Por atras: Lindera con vacic hacia lote B-1 en 6,68m.

Por el costado derecho: partiendo del frente hacia atras en 1,05m de este punto
gira hacia la derecha en 1,08m. de aste punto gira hacia atras en 5,23m. de este
punte gira hacia la derecha &n 0,93m. lindera con  &rea comunal de escalera,
de este punto gira hacia atras en 3,86m. de este punto gira hacia la derecha en
2,13m. de este punto gira hacia atrds en 1,12m. de este punto gira hacia 1a
izquierda en 0,37m. v de este punto gira hacia atras en 4,04m. y lindera con
departamento 102

Por el costado izquierdo: Lindera con lotes 1y 2 de ia manzana D en 15,30m.
Area: 77,85m2

4,3.2 - Departamento 202

Se halla planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, un bafo,
dos dormitorios y balcén, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
finderos:

Par arriba: Lindera con area comunal de terraza

Por abajo: Lindera con drea de hodega

Por ef frente: Lindera con wacio hacia calle P-1 retiro en 4,96m.
Por atrds: Lindera con wvacio hacia loteB-1 en 4,32m.

Par el costado derecho: Lindera con Lotes 1y 2 dela manzana D en 15,30m.
Por el costado izquierdo: partiendo del frente haciz atras en 3,61lm. de este
punto gira hacia la derecha en 1,12m. de este punte gira hacia atras en 2,67m. de
aste punta gira hacia la izguierda en 2,22m. y lindera con drea comunal de |a
escalera, ¢e este punto gira hacia atrds en 3,86m. de este punto gira hacia la
derecha en 2,13m, de este punto gira hacia atrds en 1,12m. de este punto gira
hacla la izquierda en §,37m. y de este punto gira hacia atras en 4,04m. y lindera
con departamento 201

Area: 73,59m2




4.4.- PLANTA DE TERRAZA NIVEL = 0+5,44

Esta planta corresponde al drea comunal del edificio v estd ocupada por un area

de favanderia y secado mas el drea de circutacidn vertical correspondiente a la

escalera.

5. INFORMACICN PARA EL PROCESO

5.1.- Cuadro de dreas por planta {3reas por metro cuadrado)

- . i R —
Planta I Nivel Area Ue_nmbie Araa Comiln Total 2
: Construida m2 o ml
Pta.Baja = 0+0,17 145,21 101,34 | 247,15
%P Alte . 042,72 151,44 106,31 257,75
' Totat 20665 | 20825 504,90
5.2.- Aéreas Generales m2:
- TEEYBMND v e cem s sasrrrrasonans 168, 3002
% Areaneta vendible............ 296,65m2
% Areacomin ... 208,25m2
. Area total ... 504,90m2
5.3.-Costos unitarios par m2: Costo referencial
B TerrenOu e e 228,00
% Const. Arga comUin.......... $ 280,00

+
++‘

Const. DPto..cccieciiieinnn,

$ 320,00




6. CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREAS
TOTALES, AREA DE TERRENO y COSTO REFERENCIAL

Nivel Dpto. A.Neta | Alicuota | AdeTerreno | A.Comin | T.de Const.
e e I
0+0,17 | BodegalDI | - 145,21 04855 82,38 101,54 247,15 7 <
(0+2,72 : Dpto. 201 | 7785 0,2624 44,15 51,67 R R
42,72 | Dpto. 202 | 73,59 0,2481 41,75 54,64 AF2AY - DA
Total ;| 296,55 1,000 168,30 20825 504 .90 |

7. CUADRO DE DISTRIBUCION DE CASTOS COMUNES .

Nivel Depto. % (Gastos
040,17 ! Bodega 101 48,35
0+2,72 ° Dpto. 201 26,24
0+2,72 | Dpto. 202 24,81

TOTAL 105,00

8. CALCULOS DE AREAS, ALICUOTAS Y COSTOS POR AMBIENTES

A. -

) ) i . , , Total
1_1.?1..:_'2! Dpto A Meta | Alicugta | A, Tarreng Coman A, Total Costo Tota
040,17 B‘;'Ega 14521 | 4895 8238 | 101,84 | 247,35 £8,202,00

. . BLET ¢
042,72 Dz";: 77,85 26,24 4416 SL6T T 43538 40.083,20

01 _ S .
042,72 D;;; 73,59 24,81 41,76 3 132,49 42.306 20
" Fotal 796,65 100 168,30 208,25 . 504,90 | 151.682,00
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9. REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO

CAPITULO PRIMERO
Del Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 1.- Ei edificio TOBIAS actualmente se encuentra construido estd sometido al
regimen de Propiedad Horizontal; por consiguiente, este reglamento regird las
refaciones de coprapiedad del edificio, asi como su administracion, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacion uso y reparacisn.

Art. 2.- El edificio TOBIAS se compone de bienes exclusivos y bienes comunes; son
bienes exclusives los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario,
caomo son los departamentos v son bienes comunes todos los demas gue se definan
en la Ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO SEGUNDO

Art. 3.- El edificio TOBIAS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, parroquia
Eloy Alfaro, en la Urbanizacidn Pichincha, calle P-1 y calle P- 6 y estd sometido al
régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las Leyes, Ordenanzas y
Reglamentos pertinentes. Se compone de dos departamentos unifamiliares
construidos en una planta alta y bodega en |a planta baja.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el régimen interng de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de
ias plantas conforme esta dividido, y departamentos que integran cada planta, [as
especificaciones de los espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio. Los planos en referencia, forman parte complementaria del
presante reglamento, el cual lo aceptan los copropietartos coma dnico para e
régimen de propiedad horizontal, sus relaciones y sus derechos,



CAPITULO TERCERO

De {os Bienes Exclusivos y los Bienes Comunes

Art. 5.- Bienes exclusivos:

Los departamentos son hienes de dominio exclusive singular e indivisibie de sus
respectivos propietarios; estan incluidos en este dominig, el interior de las paredes
medianeras, el piso y el techa hasta {a mitad del espesor y aquellos no declarados
como bienes comunes. Son paredes medianeras las que separan un local o
departamento de otro de distinto duefip, las que separan un local o departamento
de fos espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de servicio general.

Las paredes que delimitan el edificic con el exterior son de pro piedad extiusiva
exceptuando las paredes de las fachadas en la planta baja, la propiedad exclusiva
incluye las wventanas, vidrigs, marcos y puertas, se excluyen las puertas que
cormunican con ductos de instalacionas ya que son bienes comunes.

Se prohibe e! uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido,
reuniones sociales etc. dentro del area de estacicnamiento asi mismo gueda
prohibido expresamente lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- Del mantenimiento:

A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos.

Art.7.- De los requisitos para modificar bienes exclusivos:

Par intreducir modificacicnes en los bienes exclusivos es necesario que la obra
groyectada no comprometa |la estructura existente, seguridad, solides o salubridad
del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los COPROPIETARIOS
asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha
solicitud v ademas se encuentre de conformidad con (2 Ley de Propiedad Horizontal,
el Reglamento General y el presente reglamento interno.
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Art. 8.- De los bienes comunes:
Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio gue no tienen e

caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
coprepiedad no son susceptibles de aprobacion individual ni exclusiva y sobre ellos
cada copropietario tiene un derecho indivisible comunitario y dependiente, cuya

cuota se establece en el presente reglamento.
Los bienes comunes sen:

a) £l terreno
b) Las escaleras
c) La cisterna
d) La terraza

CAPITULO CUARTO

Art. 11.- Derechos y Obligaciones de los Coproptetarios

Son derechos y obligaciones de los Copropietarios:

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos ent la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de
propiedad Horizontal, 2l Reglamento General v este Reglamento.

Ejercer sus derechos de propiedad sobre ios bienes comunes del edificio en
la proporcion que fe carresponda y hacer uso de elios can las limitaciones y
en forma legat y regiamentaria.

Concurrir con puntualidad a ias Asambleas de Coprogpietarios y ejercer sus
derechos de expresion, de voto, de peticion y en peneral hacer uso de los
derechos y atribuciones que la Ley y este Reglamento le asignen como
miembro de este arganismo colegiado.

Cumplir con las disposiciones legaies y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, el reglamento general y las de este
reglamento, acatar las resplucicnes de la asamblea de copropietarios y
desempehar los cargos y comisiones que este le confiera.

Permitir al Administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos en caso de
gafio de sus instalaciones, quejas de Copropietarios y en fin cuando este lo
considere necesario.
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f]

g)

J)

k)

Metificar al Administrador con el nombre direccion y teléfone de la
persona gue en ausencia de su copropietario par mas de dos dias, quedara
encargada de la custodia de las llaves de su focal a fin de que actde en caso
de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacidn u otreos casos de
emergencia.

Para celebrar contratos de enajenacidn, comodato, arrendamienio o
anticreses relativo a sus bienes exclusivos, el Copropietario debera contar
con el aval de la Asambiea de Copropiefarios, en virtud de lo cual e
adguiriente, arrendataric o znticrético se someterd expresamente, al
presente Reglamento y a las resoluciones generales, tomadas per la
Asamblea de Copropietarios.

El Copropietario comunicara por escritc al Administrador sobre el
particular.

Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracion, conservacién, primas de seguros del edificio vy
mejaras de los bienas comunes con apego a las tablas de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de aiicuctas. Estas cugtas deberan
ser satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mes. Y en ¢aso de
mora 58 cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de 12 accigon legal correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la  Asamblea de
Copropietarios especialmente en el caso de producirse destruccion o dado
parcial del edificio, aéreas exteriores y en general de los bienes comunes.
Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que sefdlela
mistria Asamblea,

El derecho de acceso v uso del interior de los locales es exclusive de los
propietarios de tos mismos.

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plastico hermeéticamente cerradas.

Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las Ordenanzas.
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Art. 12.- Tabla de alicuotas:

La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valer de sus bienes
exclusivos tiene cada Copropietario respecto & los bienes comunes del edificio, se

fijaran de acuerdo con 13 tabla que establece lo que cada local o departamento
representa porgentualmente con relacidn al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el misma

que podra ser revisade por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste

se hard de acuerdo al sumento de costos generalizados, para lo cual se tomara

como indicadores el aumenta del indice de precios u otras situaciones gque alteren la

economia nacional, como aumento salarial por efectos de reformas en la Legistacion

Laboral, previa aprohacion de ta Asamblea de Copropietarios.

CAPITULO QUINTO
De las Prohibiciones

Art. 13.- £sta prohibido a ios copropietarios, arrendatarics, anticréticos y en generai

a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre hienes exclusivos del edificia:

a)

b}

c}

d)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titule de  mejora, los
bienes comunes del edificio,

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacidn escrita y expresa de (a2

Asamblea General de Copropietarigs, previa consulta a un ingeniero
consultor capacitade que certifique si los carmnbios propuestos son posibles.
La tabiqueria de ductos es inalterable.

Hacer uso abusivo de su focal o departamento contrariando su destine
natural y abstaculizando en legitimo uso de los demas.

destinar sus bienes exclusivas a un ohjeto distinto de aguel para el cual
fueron construidos o usarips con fines tlicitos, inmorales, contrarios a este
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f}

g)

h)

j}

k)

pl

reglamente y gue afecten a las buenas costumbres, la tranguilidad de los
Copropietarios y/o arrendatarios ¢ la seguridad del edificic.

Desarroliar actividades distintas del destino natural de los departamentos ©
locales.

Instalar maguinas que causen ruidos, praduzcan vibraciones, interfieran ¢
distarsionen las sondas radiales o de television, o alteren el fluje normal de
la energia eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas insalubres o contaminantes,
tanto en los bienes exclusivos como en los comunes.

Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacias
de circulacidn comiin y utilizar estos, como sala de espera o reunion.,

Tocar musica o causar ruidos a niveles gue trasciendan del ambito de su
local.

Intraducir v mantener animales dentro de los locales. En todo ¢aso no se
permitira el libre transito de animales por las aéreas comunes del edificio.
Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como
lugares de almacenamiento, de reunidn o trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisas o anuncios en los vidrios de los
locales del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas
que comunican los locales con fos espacios de circulacidn; y en general en
los bienes comunes del edificto. Unicamente constara en la puerta de
entrada 2l local, el numero identificatorio del mismo y que serd de caracter
uniforme e instalado por la administracién del edificio.

Pintar o colocar ratulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones 0 signos en
las fachadas del aedificio, salvo con la autorizacion escrita de 1z Asamblea de
Copropietarios, y en fa forma y con las delimitaciones gue ella lo permita.
Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salvo con la autorizacién expresa de la Asamblea de
copropietarios.

Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos, disposiciones de ka
Asamblea de Copropietarios o que sean incampatibles con el Régimen de
Proptedad Horizontal al gue estd sometida este edificio.

Colgar ropas, aifombras o cosas simifares en las ventanas, paredes, terrazas
y en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni
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q)

Y

sacudir polvo en las mismas ni {impiar las cosas golpeanda contra fas
paredes exteriores del edificio.

Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efecto y sin
ta proteccion debida,

Usar los corredores y escaleras para el aimacenamiento de materiales en
general, para reuniones o algdn propdsito ajeno al transito normal de las
personas.

Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estética dei edificio.

Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General en su articulo numerg 18 y el presente
reglamento interno.

CAPITULO SEXTO
De las Sanciones

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horizontal o de este Reglamento interno, se establecen las sanciones gue

a cantinuacidn se determinan:

a)

b]
c}

d)

Amanestacion verbal en primera y por escritc en segunda instancia por
parte del Administrador.

Imposicion de multas de hasta un 5.M.V.

tos que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante un Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podra ordenar inclusa la suspensidn de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicion de las cosas a su estade original.  Esta accion serd
autorizada por la Asamblea General.

Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias ©
extraordinarias impuestas por la Asamblea de Copropietarios y conforme
con este raglamento seran demandados ante un juez competente de la
ciudad por el Administrador del adificio en juicio ejecutivo, quien debera
adernds reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al
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momento en gue se produzca la mora, pagadera desde la fecha en que
dichas cuotas se hicieron exigibles, El paga de interese no excluird el de
indemnizaciones a gue hubiera lugar. Todas las sanciones y acciones
legales que debe ejecutar el Administrador deberdn ser previamente
tonocidas y aprobadas por el Director de 12 Asamblea de Copropietarios.

e) Suspensién de unc o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién
judicial correspandiente, cuando se encuentren en mora por dos o mas

meses &n las cuptas de mantenimiento.
f) Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en i0s
medios de comunicacion acostumbrados por fa Administracion.

Art. 15.- El Administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accidn de infraccidon o falta cometida por los Copropietarios, usuarios o
arrendatarios, salvo gue por circunstancias espedales o por motivos de fuerza
mayor debidamente justificadas, no pudiere hacerlc de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que se
ocasionare a los Copropietarios, 3 sus bienes al edificio v podra ser removido por la
asamblea,

Art. 16.- cualquier Propietario podrd impugnar ante el Juez competente de {a ciudad,
Ios acuerdos ¢ resoluciones de la Asamblea que sean cantrarios a fa Ley, a fos
Reglamentos o a la Ordenanza sobre la materia, no obstante [o cual, el acurde serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los Copropietarios qué hubieren votado a su
tavor, salvo que el Juer ordene la suspensidn. Dicha impugnacion solo podrd
ejecutarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a |a notificacidn que se
hiciere al Copropietario que no hublere aslstido a la reunidn en gue se tomo tat
resclucion,
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CAPITULD SEPTIMO
De la Administracion

Art. 17.- Son drganos de la administracion del edificio: Lz  Asambiea de
Copropietarios, el Directorio y et Administrador.

Ast. 18.- Asamblea de copropietarios: La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los Copropietarios o de sus
representantes o mandatarios, regula |a conservacion y administracion de! edificig,
asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
woten en contra,

Art. 19.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a la falta de este, por su
suplente. Es obligatoria fa asistencia del Administrador, guien funge de Secretario,

Art. 20.- Sesiones: La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y
dentro de ios tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas parz tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 21.- Convocataria: La convocatoria a |z asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias serd hecha por el Director o el Administrador, segin sea el caso, a la
iniciativa previa © a peticion de unp de los miembros del Directoric o de
copropietarios que representen por lo menos el 30% del total de wvotos de les
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segln sea el caso, no
precedieren a convocar a Asamblea general conforme el inciso anterior, los
Coprapietarios pueden auto convocarse ¢on ¢l respaldo de por lo menos el 40% det
total de votos del inmueble, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocataria se hard por escrito con una anticipacion del ocho dias por o menos
a ia fecha en gue se deba celabrar |a asamblea, y se dejara constancia de los puntos
a tratarse y el lugar, {a fecha y hora en que se llevara a efecte. En caso de gue no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunidon, pudiende realizarse 1a misma no antes de
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sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocateria, con la
advertencia de que iz reunidn se efectuara con cualguiera gue fuere el nimerop de
copropietarios gue asistieren. No podrd modificarse en segunda convocatoria el
orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- Asamblea universal: La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualguter momento, siempre gue concurran tados los Copropietarios, €n cuyd caso
se trata de una Asamblea Universal.

Art. 23.- Oudrum: Para que haya gudrum en las sesiones de la Asamblea se necesita
ta concurrencia de Copropietarios que representen mas del 50% de las alicuotas del
edificio.

Ast, 24, - Representacion: Los Copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal o por medio de un representante. La
representacion se otorga mediante peder notarial ¢ por medio de una carta cursada
al Directar, la que se adjuntara al acta de ta respectiva sasién.

Art. 25.- Derecho de asistencia: Es el Copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 26. - Derecho de voto: Cada Copropietaric en fa Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente 2 la alicuota de dominio que
correspenda al local o departamento.  Para ejercer gl derecho de voto en la
Asambiea, cada Copropietario debera justificar y encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
vatores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad mediante certificacion
otorgada por la Administracidn.

Art. 27. - Votaciones: Las decisiones de ta Asamblea se tomaran por simple mayoria
de votos gue representen el 51%, salvo los casos en que la Ley v/o este Reglamento
axija mayaores porcentajes,

Art. 28. — Se requerira del 75% del voto de los Copropietarios para aprobar cualguier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y 1z
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la



modificacidn de la estructura resistente, aumentos de la edificacion, cambios

arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,
comodato v rever decisiones de la Asamblea. Los votas en blanco se sumaran a |3

mayoria numerica.

Art. 29.- Actas: Las actas de la Asambiea serdn redactadas y aprobadas en la misma

reunion, a fin de que surtan efectos inmediatos, Uevaran la firma det Directar, el

Secretario y los Copropietarios asistentes. Las Actas originales se {levaran en un libro

especial 2 cargo del Administrador.

Art. 30.- Atribucionas y deberes de |la Asamblea:

a)

e}

fi

g}

Nombrar o remover a los Directores y suplentes de la asamblea del edificio y fijar
5U remuneracion.

Sefialar y modificar las remuneraciones del personal permanente en la
Administracion.

Distribuir entre los Copropietarios todas las cuatas o expensas necesarias para la
Administracion, Conservacidn, Reposicién y mejoras de fos bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento, asi como para el pago de
la prima del Seguro obiigatorto. Estas cuotas estaran de acuerdo con la tabia de
alicuotas de este Reglamento.

Autorizar por escrito al Administrador para efectuar ingresos generales.

Para reformar este Reglamento interno el Administrador hard pratocolizar e
inscribyir las reformas para que surtan los efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
Administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los Copropietarios para que realicen obras, modificaciones o
aumentos en {os bienes comunes, locales comerciales o departamentos cuando
se hayan comprobados gue son necesarios en beneficio del edificio de
departamentos.

Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.

Exigir cuentas al Administrador y examinarlas junto con los balances,
presupuestos e informes gue presente, cuando estime conveniente y de modo
especial a término del pericdo.



i} Resolver fas sanciones de acuerdo con las imposiciones legales y reglamentarias
que se padrian imponar a los Copropietarios infractores,

k] Conocer y resolver cualquier otro asunto que este determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y con el
presente Reglamento gue sean de interés general de los Copropietarios del
edificio.

) Revocary reformar las decisiones y los Reglamentos.

m} inferpretar con fuerza nbligatoria este Reglamento.

n) Resclver cualquier cuastion inherente a la Administracion del edificio v ejercer
los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reglamentos.

CAPITULO OCTAVO
Del Directorio, del Administrador y del Secretario

Art.31.- El Directorio estard integrado por un Director principal, dos vocales
principaies y sus respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las
funciones de Secretario sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la asamblea de
coprapietarios y duraran un afto en sus funciones y podran ser reglegidos.

Art. 33.- Para ser Director principal o suplente se requiere ser copropietario del
edificio, el cargo sera desempefiado en forma henorifica. En caso de falta, o
impedimento temporal o definitivo del Director Principal, actuard el primer vocal o
siguientes en orden de designacion, Cuando faltare un vocal principal ¢ dos a la vez,
seran principalizados tos respectivos suplentes.

Si el retiro del Principai fuere definitivo el suplente se principalizard de hecho vy
hasta el término del periodo para el que fueron nombrados.

Art. 34.- Son atribuciones del Director:

al  Ejercer junto con el administrador del edificio la representacién legal
judicial y extrajudicial de las Copropietarios en todo cuanto se relacione ai
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régimen de Propiedad Horizontal del edificio, especialmente sabre el cobro de
ias cuotas, intereses, muitas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la Ley v los reglamentao.

b} Convocar v presidir las reunfones de la Asamblea General de
copropietarios.

¢] En caso de falta o impedimento del Administrador, este asumira las
funciones provisionales hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legates regiamentarias y en ta Asamblea, asi como |as delegaciones dadas por
esta.

Art. 35.- Del Administrador: E|l administrador del edificio serad nombrade por la
Asamblea de copropietarios, y durara un afio en su cargo y podra ser reelegido
indefinidamente por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser
coprapietario del edificio paro si mayor de edad.

Art. 36.- Atribuciones y deberes del Administrador:

a) Ejercer la representacion Legal, ludicial y extrajudicial de {os capropietarios
del edificic solo o junto con el director, en todo cuanto se relacigna al régimen
de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por
ia ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales y determinados por el
codigo de Procedimienta Civil.

b} Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cuidado v
eficiencia, arbitrando oportunamente las medidas necesarias para su buena
conservacion de estos y realizando las reparaciones gue fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién de conformidad con el presupuesto
aprohbado y en casas de excepcion con la autorizacion del Director.

d)  Cumplir ¥ hacer cumplir las feves, los reglamentos y ordenanzas que se
hubieren expedido o se expidieran en el futuro sobre la propiedad horizantai, asi
como hacer cumplir las resoluciones de fa Asambiea de copropietarios.



e} Recaudar por adelantado dentro de los primeras cinco dias de cada mes y
mantener baje su responsabilidad personal y pecuniariamente las cuotas
ordinarias de administracion, conservacidn y reparacién de los bienes comunes.

f)  Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en |a
administracién, conservacién y limpieza de los bienes comunes y seftalar fa
remuneracidn de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la Asambiea de copropietarios y farman parte del presupuesto de
gastos anuales.

g} Cobrar por via ejecutiva los gastos o cuotas q que se refiere la Ley de
Propiedad Horizontal.

h] Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de
sus gportunas renovacionas.

i} Solicitar al Juez fa aplicacién de las multas y demads sanciones establecidas
por fa Ley y el Reglamento. El producto de dichas multas se ingresara a 10s
fondos comunes a cargo del Administrador.

1 infarmar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo ademas presentar el proyecto de presupuesto para el proximo afa.

k} Conservar en orden los Titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingreso y egresos y todos os dogcumentos gue tengan relacidn con este edificio.

H Llevar ol [ihro de inventarto, y demas libros de contabitidad necesarios y un
libro en ef que estén registrados todos los copropietarios del edificio haciendo
constar su nombre, cuotas y fecha de adquisicion de los locales,

m) Cumplir las otras funciones que se establezcan y las recomendaciones de |a
Asamblea de copropietarios.

n) Autorizar diligentemente los arriendos de los locales y en general cumgplir
lo indicado en el articulo pertinente de este reglamento.




Art. 37.- Del Secretario de la Asamblea: Las funciones del  Secretario las ejercera
el administrador del edificio, sus funciones son asistir a ias asambleas generales y
etaborar el acta de las mismas.

CAPITULO NOVENO
Disposiciones Generales

Art. 38.- Del Fondo Comiin de Reserva: Se crea este fondo comin de  acuerdo con
lo estipulado en el articulo 30 del presente reglamento general de la Ley de
Propiedad Horizontal, y se formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y
se incrementara con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios. Se
destinara a gastos comunas urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 39.- Seguro obligatorio: £s obligatorio el seguro contra incendios y dafios de
acuerdo con lo estipulado en la Ley de propiedad horizontal.

Art. 40.- Los casos no previstos en este reglamento y gue no pueden ser resueltos
de conformidad con la Ley y Reglamentos de Propiedad Horizontal por no
encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por fa Asamblea
General de copropietarios mediante resglucion adoptada por mas del 50% de los
asistentes,

Art, 41.- Para la aprobacidén del presupuesto de gatos comunes, de [os gastos
extraordinarios y para la madificacién de las proporciones sefialadas en el articulo
anterior, serd necesaria la resolucién expresa de la asamblea de copropietarios,
requiriendo el voto det 80% de los conduefios reunidos y de acuerdo a este
reglamento.

Art. 42.- Los impuestos de cada departamento seran pagados por los respectivos
propietarios, asi como ks consumes de agua energia y teléfono, para lo cual tendran
medidores individuales.



ACAPITULO DECIMO
Extincion det Régimen de Propiedad Horizontal

Art, 43.- El régimen de la Propiedad Horizontal para el edificio TOBIAS se podra
extinguir en |os siguientes casos:

a).- Por destruccian total del edificio.

b}.- Por destruccidn parcial en una proporcian gue represente por to menos las
tres cuartas partes del valor del edificio

c].- Por conversion en propledad privada cuande una persona naturai o juridica a
cualguier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los Inmuebles de
este edificio.

Art. 45.- Bn los casos a) y bh del articulo precedente la documentacion oficial del
edificio serd destinada en forma que resuélvala 1a asamblea de copropietarios y en el
casa c) del mismo articuto, dicha documentacién serd entregada al Propietatio Unico
que adguiriese el inmuehle

Arg. Luis Castro Montesdeoca
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10.- ANEXOS

10, 1.-FACHADA
10. 2.-PLANTA BAJA
10. 3.-PLANTA ALTA
10. 4 -TERRAZA

10. 5.- IMPLANTACION
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