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Calle 24 y Ayenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www,registropraenta.geb.cc

{Acta de Inscripeién |

Registrode: COMPRA VENTA

s

0000000600

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Naturaleza Acto: RESCILIACION DE COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
‘Nitmers de Inscripeltn: 20 Folio Flnal: o
Nitmero de Repertorlo: 42 Periodo: 2018

Fecha de Repertorfo:  muartes, (2 de enero de 2012

1.-Fecha de Inscripclén:  martes, 02 de enero de 2018 15:05
2.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3OO0
Linderos Registrales:

W@m%wm‘bm Completos.o Razén Social “Hstado Civi} “ Provineia Cluzdad
RESCILIANTE

Natural 0703996868 ACARQO SARANGO ROSA NOEMI CASADIOA) MANABL MANTA
Natural 1300152756 FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO CASADO(A) MANABL ROCAFUERTE
Natural 1300156476 FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES CASADC(A) MANABL MANTA
Natural 1311645228 FIGUEROA FLORES LUIS ENRIQUE CASADC(A) MANABE MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde s& grarda &l original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantéin: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 21 de dicicmbre de 2017

Escriturafuicio/Rasclucidn:

Fecha de Resclucidn:

Afiliado 2 1a Cérpara: B Plazo :

4.- Deseripelon de Jos bien(es) inmueble(s) que intervienen:

;fs&*g?mﬁsw Yehd Aperture? ‘Fro. Ficka Superfigie  AipoBien,r  1ipo Fredio
30COCOCOCCOEODCCo0R000EK 24/06/2016 10:34:14 56421 LOCAL Usbano

LOCAL 102 del Edificio denominado " ESTELITA", Ubicado en la,Lotizacién Pichincha, lotes niimero-y no y dos de la Manzana I,
(Actualmente Citdadela La Aurora), catle Piblica P uno y Calle Piblica P seis, Cédigo No. 214, de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, Plania Baja Nivel = 0+0,34. Esta planta estd opupada por dos locales comerciales cada uno de los cuales tiens un
respectivo medio bafip, mis un departamenfo unifamiliar que consta de varios ambientes como: Sala, comedor, cocine, 'tres
dormitorios wn bafio, mis las dreas comunes de circulacién horizontal y vertical. 4.1.2.- LOCAL 102, 4.23.- LINDEROS:; FRENTE.
Lindera hacia fa calle P~} con 5,00t ATRAS: lindera con terreno del edificio con 4,93mt. COSTADO IZQUIERDO: Lindera con
frea comiin de Ja escalera con 4, 16n1t. y departamento 103 con 7,31mt, COSTADO DERECHO: Lindera con loczl 101 con 11,57mt.
POR ARRIBA: Con el departamentn 201. POR ABAJO: Lindera con terreno del edifivio. Correspondiéndole Alicuota de 0.1282%.

Area de Terreno, 35,27 m2. Area Comfin. 45,36m2. Total de Construcci6n 104.73m2.

Direccibn del Bien; LOCAL 102 del Edificio denominado " ESTELTTA", Ubicado en la Lotizaci6n Pichincha

Solvencia: EL PREDIO-DESCRITO'E ENCUENTRA LIBRE DE GRAVA.MEN.

5.-Observaciones:
RESCILIACION DE COMPRAVENTA; inmueble Local 102 del'Edificio denominad

Lo Centifico! DR. G GE MOREIRA

Regtsfradnr 1a Propiedad

Impreso por:  Iucis_vinueza Sigre martes, 2 de enero de 2018

LITA ubicado en Ja Lotizacion Pichincha,
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COSSEX DE LA
JUBICATURAG

Factl;ai:_ 001-002-000024987

T

3030000601

20171308001P03318

NOTARIO{A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA”

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
| 20171308001P03318
- ACTO O CONTRATO;
RESCILIATORIA
FECHA DE OTORGARIENTO: |21 DE DICIEMBRE DEL 2017, {11:23)
TORGANTES
OTORGADOPOR
Persana|  NombresiRazén socfal Tipo Intervininate e | identncian [Nacionalidad | Calidad P‘::““ auete
ACARD. SARANGD ROSA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natwral [y DERECHOS CEDULA oro3g9eses |, TE
FIGUEROA FLORES LUJS FOR SUS PROPIOS ] : ECUATORIA §COMPARECIEN i
Natural ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1311645228 |0 E
: FIGUERCA QUIRDZ ZENON PCR SUS PROFIOS ECUATORIA fCOMPARECIEN
Nafueal | cpaicisco DERECHOS CEDULA 1300152756 oo TE
FLORES LOPEZ ESTELA POR SUS PROPIGS ECUATORIA |COMPAREGIEN
Naturat DOLORES BERECHOS CEDULA 1300158476 {0 1E
AFAVDRDE
Pefsona Nembres/Razdn social Tipo Intervinlenta Do&:‘;mde [dentihf'i:'a cion Nacionalidad Calldag T::;?er?t?
UBICACION
Provincla * Cantén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OHBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:,

INDETERMINADA

NOTARIC{A) SANTIAGD ENRIQUE FIERRC URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL.CANTON MANTA
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i 0000000602
) ESCRITURA DE RESCILIACION DE UN
) T
COMPRAVENTA : ; %
ENTRE LOS CONYUGES: SENOR LUIS ENRIQUE FIGUEROA ér

FLORES ¥ SENORA ROSA NOEMI ACARO SARANGO; Y LOS
"_“"h_“_h”“_“CONYUGES_“SEﬁOR__EENON__i?ﬁNCISCO“_FIGUERQE—QUTROE‘“f
SENORA ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ.~
CUANTIA : INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

En 12 ciudad de San Pablo de Manta,

cabecera del cantdén Manta, Provincia de Manabi,

Repiublica del Ecuador, hoy dia jueves
veintiuno de diciembre del afio dos mil
diecisiete, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE

FIERRC URRESTA, Notario Puablico Primero del Cantdn

Manta, comparecen y declaran, por una

parte los cényuges LUIS ENRIQUE FIGUEROA FLORES y

sefiora ROSA NOEMI  ACARO  SARANGO, casados entre

si, por sus propios 14 personales derechos,

—_ - e e,

ecuatorianos, mayores de edad,(/gé cuarenta y dos

y freinta -y ocho afios de edad;” respectivamente,

- mE

de ocupacidn comerciante v estudiante,

= —— -

respectivamente, domiciliado™ en  la ciudad de
Quito y de transito por esta..ciundad--de...Manta,

numero de teléfono 0991533289, correo electrdnico

e



it

%

s -
- - ' ‘h'l"-n

luisfigueroal5200@gmail.com; vy, los c¢ényuges sefior

ZENON FRANCISCO FIGUEROCA QUIROZ y sefiora ESTELA

DOLORES FLORES LOPEZ, casades entre si, por sus

e

propios y personales derechosf Los compareciente

sep—de—nactonatidad—ecuatoriana;—mayores——de—edacd;

de setenta y cinco y setenta y cuatro afios
respectivamente, de ocupacién obreroc y ama de casa,
domiciliados en el Edificio Estelita en la
Ciudadela La Aurora del cantédn Manta, teléfono
aumero 052927533, Los comparecientes son hébiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a

gquienes de conocer doy fe, en virtud de haberme

exhibido sus documentos de identificacidén
cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por‘ mi., agrego a esta
escritura Coro documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes poxr el
Notario de los efectos v resultados
de esta escritura, asi como examinados
que fuerocn en forma aislada Yy separada
de gue comparecen al oforgamiento de
esta escritura sin coacciédén, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o' seduccidén;
Ve autorizandome de conformidad con el

articulo setenta Yy ¢cinco, de la ley



Organica de Gestidn de
Civiles a 1la Obtencidn de su

Registro  Personal Unico cuyo custodio es 1a

Direccidn General de Registro Civil,

H

~Identificacitn—Cedulacibn—a-—través del —convenio

—

suscrite con esta noetaria, gue se agregara CcoOno

documento  habilitante del presente contrato, mne
pide ‘que eleve a escritura piblica la
siguiente  minuta: SENOR NOTARIO. — En el
Registro de Escrituras Pablicas de’ 1la Notaria a su

[ —

cargo, sirvase incorporar la presente escritura

ctontenida en las siguientes cléusulas: PRIMERA:

COMPARECIENTES.~ Comparecen a la celebracidn_de 1la
- NMM

e r———rtm— .

=

presente escritura, por una parte, los cényuges sefior

r— o et p——
ZENONM FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ v seniora ESTELA
e amaa o

DOLORES FLORES LOPEZ, por sus propios dexechos: y,

por otra parte, los cdnyuges seiior ZENON FRANCISCO
o S -—-—-———-—-————-——-___\
FIGUEROA QUIROZ v sefiora ESTELA DOLORES FLORES
LOPEZ, por sus propios derechos. Los comparecientes son
de Tacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, con plena
capacidad civil para contratar y obligarse como en
derecho se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran
los coényuges LULS ENRIQUE FIGUEROA FLORES y sefiora

SA NOEMI ACARO SARANGO, gque son duefics vy



1§

- SR LA PG
propietarios de wun bien inmueble ¢que adguirieron
por compra que hicieran a2 los cHnyuges sefior ZENON
FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ y seilora ESTELA DOLORES

FLORES LOPEZ, mediante Bscritura Pabilica de

Compraventar—celebrada—en—ta—Notaria—Piblica—Cuarta-deld

cantdén Manta, con fecha dos de agosto del dos mil.

dieciséis e inscrita en el Registro de 1la
Propiedad Manta el treinta de <agoste del dos

N
mil dieciséis, adguirieron un LOCAL signado con el

numero CIENTO DﬂsjfﬂﬂggzdﬂEdificiQ denominado "
S dilal
ESTELITAY, Ubicado en la Lotizacidén Pichincha, 1lotes
nimero Uno vy dos de 1la Manzana D, (Actualmente
Ciudadela La Aurora), calle Piablica P uno y Calle
Piblica P seis, Codigo No. 214, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantdédn Manta, Planta Baja Nivel = 0+0.34.
Esta planta estd ocupada por dos locales comerciales
cada uno ‘de los cuales tiene un respectivo medio baiio,
mas un departamento unifamiliar gue consta de varios
ambientes como: Sala, comedor, cocina, tres dormitorios
un bafio, mas las é&reas comunes de circulacién
horizontal y vertical. 4.1.2.- LOCAL 102. 4.2.3.~-
LINDEROS: FRENTE. Lindera hacia 1lz calle P-Uno con
cinco metros. ATRAS: lindera con terreno del edificio

con Cuatro metros noventa 1 tres centimetros.

COSTADO IZQUIERDO: Lindera c¢on &area comin de la



L

-980000604

escalera con cuatro meéetros dieciséis
departamento ciento tres con siete metros ochenta
y un centimetros. COSTADO DERECHO: Lindera con local

ciento Uno Ccon  once metros noventa ' siete

centimetros—POR—ARRIBA—Con el departamento—doscientos
uno. POR ABAJO: Iindera con terreno del edificio.
Correspondiéndole Alicuota de 0.1282%. Area de Terreno.

35,27 m2. Area Comin. 45,36m2. Total de Construccidn

104.78m2.- TERCERA: RESCILIACION DE COMPRAVENTA.- Con

S—

loz antecedentes expuestos y mediante el presente

instrumento, los comparecientes al presente acto, todos

por sus propios derechos, en forma libre y voluntaria,

sin presidn ni coaccidn de ninguna naturaleza, tienen a

bien RESCILIAR la ESCRITURA PUBLICA DE COMP TA gue

celebraran en la Notaria Pablica Cuarxta del cantdn

Manta, con fecha dos de agosto del afio dos mil
dieciséis e inscrita en el Registro de la

Propiedad de Manta el treinta de agosto del

.

—

dos mil dieciséis; tal como se menciona en 1la

._._-_-—-—""'-'-'-.-—-—.__-_-'-" -
cldusula de los antecedéentes; declarando que a partir

de la suscripcidén del presénte contrato, la referida
Escritura PUblica de Compraventa, queda sin efecto
legal alguno, expresando ios contratantes dque a esta
fecha, nada se adeudan, por  ningin concepto,

orgdndose mutuamente el mas amplio ¥y general

/



b S SIS
finiquito.- CUARTA: MARGINACION.- /El sefior Notario
Publico Cuarto del cantodn Manta, debera sentar razdn en

la matriz del protocolo donde reposa el contrato

anotado, respecto a este acto de Resciliacidén. QUINTA:

o}

w

AEEPPACTONTTos—contratantes—aceptar—cada—una—de—kas

o

Mo

cldusulas contenidas en el presente instrumento, por
asi convenir a sus intereses mutuos. SEXT&; CUANTIA. -
Poxr 1a onaturaleza del ocontrato, 1la cuantia es
indeterminada. LA DE ESTILO.- Sirvase usted sefiora
Notaria anteponer y agregar las demas clausulas de
estilo que necesarias sean para la perfecta validez de
esta escritura.- Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos ¥y
habilitantes que se incorpora, con tode el valor
legal, vy que, los comparecientes aceptan en todas
y cada una de sus partes, minuta que estd

firmada por 1la Abobgada JOHANNA BRAVO CEVALLOS,
atitsh it

matricula nﬁme{g: trece guien dos mil ocho guioen
diez. Foro de Abogados de Manabi, para la
celebracidn de la presente escritura se
observaron los preceptos y reguisitos previstos
en 1la 1ley notarial; vy, Ileida que les fue a
los comparecientes peor mi el notario, se

ratifican vy firman conmigo en unidad de acto
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CUERPO DE BOMBEROS DE

. i : . RUC: 1360020070001
Emergencia Telefono: - e Avenida 11

gﬁ 1 _entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - §61174?
nabi
M—S%WE NG

€

:i

C.l:/ B.U.C.:
NOMERES:
RAZON SOCIAL: ED. ESTELITA PB.LOCAL 102 .~
~IRECCION:

N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELAL .f—"""
CAJA: 32/11/2017 16:23:19
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR
arj:aa,_ZD__de_f_ehr_ar_dee..z_O_lﬁ_/

ORIGINALr CLIENTE
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" GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL i
DEL CANTON MANTA i
%} DIRECCION{)E AVALUOS, CATASTRO® Certifi cacz 5 7708
Fecha: 29dz noviembre de . 2 71 :
N 0 7 2017 Usb 1 25
- 3%

suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de,
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Claver  3-14-60-42-002
Ubicado en: ED.ESTELITA PB.LOCAL 102

Area totil del predio segiin escritura:

Area Neta: 59,42 M2

Area Comunal: 45,3600 M2 .
Area Terreno: 352700 M2

Perteneciente a:

Documento Identida?w-_ %Propiefario o o T -_" I
1311645228 'LUIS ENRIQUE FIGUEROA FLORES '
0703996868 IROSA NOEMI ACARO SARANGO -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1939,85
CONSTRUCCION: 11525,80 J
13465,65
[

Son: TRECE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y
CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
jor :e:emb e del afio 2015,

\\4 VALUO ify’

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 28/11/2017 15:55:00
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va30000606
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 1
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTéNQ.M O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de.
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ... .. ..

— - FIGUERQA FLORES LUIS ENRIQUE. Y. ACARO.SARANGO ROSANOBNMT _ | .. o i e e &

Por consiguniente se establece que 1o es deudor de esta Municipalidad.

%a,_ _.29 NOVIEMBRE 2047 ____ ___ _
VALIDO PARA LA CLAVE:

3146042002: ED.ESTELITA PB.LOCAL 102 //

Manta, veinte ynueve de noviembre del dos mil diecisiete

. /

,_..—-

<q’n0."ﬂ

Ng 117833 %%

PRI ]
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 SPECIE YALORADA [

N2 0088902 BRI

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastra ‘de Predio UEAE_

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION
perteneciente a —ACARO SABANGQ ROSA NQEMI/FIGUERQA FLORES LUIS ENRIQUE

ubicada__ED ESTELITA.PR.LOCAL 102

CUY 0 — Ay AL O COMERCIAL PRESENTE asciende 2 la cantidad

de
Wﬂmmummmmﬁssmwm&mmﬁﬁ&eaﬂ-&sﬁee—————
¥ . _ .
—CERTIFICADO-OTORGABS PARATRAIVIFE-DERESEHIACION-BE-COMPRAVENTA———— e ——

"

Elaborado: ANDRES CHANCAY .

29 DE NOVIEMBRE DEL-2017

Manfa,

Director Financiero Municipal
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Manta, a..,
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NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
certificacion de documentos exhibidos en originales
y devuglto al interesado en

fojas ftiles. U’ﬂ

\J

AL omeoeeiicko uELcANTéuMAHTA




“¥22 REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direccidn General de Registro Civil, ldenﬂﬂcacfén y Cedulacion

19

i W B

34

£ Ll

CERTIFICAD ” [GITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

@ - i
- ;- N ‘i"“' -‘,_ <:’ “
# s 3 ‘e
l::"’ if L fé .a
Numero tnico de identificacion: 0703996 %8
. % & 2 -

NumbregﬂetciudaﬂanﬂCﬁRO"SARANGO ROSA‘NOEMI

Condicion del cedulado: C!UDAD‘ANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/SANTA ROSA/SANTA ROSA |
Fecha de nacimiento: 30 DE SEPTIEMBRE DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER LA %’*
Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE -

Estado Givil: CASADO_*

Cényuge: LUIS ENRIQUE EiGUERqAE’E@RES
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2006

Nombres del padre: JUAN ACARO

Nombres de la madre: ALBA SARANGO

L

B " - Fecha de expedicion: 5 DE ENERO DE 2007

¥ *
! f

Informacién celificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2047
Emiscr: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

y‘ N* de cerfificado: 179-079-92244

1 .—

’.'.‘

Ba244 Director General del Registro, Civil, Identificacién y Cedulagion
Bocumento firmado elecirénicamente  +

La instilucién o persona ante quish se presente este certificado debera validardo enshitpstiivirtualregistrocivil.gob,ed, conforme a la LOGIDAC Ad, 4, numeral 1 y a fa LCE.

Vigencia dal documento 1 validacién o 1 mes desda el dia de’su emizidn, En caso de presantar inconvenientes con esta dacumento eseriba a enlitsag@reglstrocivil.gob.ec
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[ NOTARIA PRi#ERA DEL CANTON MANTA |

tertificacion de documentos exhibidos en originales
y devielto al interesado en NPT /1 SO
fojas dtiles.
Manta, a...

b, SantibaRierso-dre

% NOTARIO PRIMERQ DEL CANTON MARTA



REPUBLICA DEL ECUADOR gﬁﬁ»mc@m

@ Direccidn General de Registro Civll, Identificacién y Cedulacisn

P
i = -E

CERTIFI%Q&%% %Q%GITAL“DE DATOS DE IDENTIDAD
‘ ’?ﬁ% o " @*321:;:? .

u;ﬁ. R, jﬂﬁ‘;’-—
" +NimeYs anico de identificacion: 1300152756

He # +

Nombres delciudadano: FIGUERCA QUIRUZ ZENON FRANCISCO

Condicién del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1942
Nacionalidad: ECUATORIANA
§§e;g:« HOMBRE
| Ibstruc;:iéri:,:PRIMARlA
Profe§i6‘n: OBRERO -
Estado Civil: CASADO
_4Gényuge: ESTELA FLOR!;S
10D0i0; N:’Jngegistr;

PR Y
RS Y R

Nombres deil padre: TOBIAS FIGUEROA

Fechade _fﬂatr_imonio:

Nombres de la madre: DOLORES QUIR0QZ

Fecha de expedicion: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2011

fnformiacion certificada a la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017
Emigor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTANT 1 - MANABI - MANTA

2 N° de certificado: 179-079-02338

L

1758-079-92358 Director General del Reglstro Civi, [dentificacién, y Cedulacisn

Documento firtnado electrénicamente
La insfitusién'c persona ante quien se presenle este cerlificado deberd validarlo en:https:fvittual.registrocivll.gob.ec, conforme a fa LOGIDAG Art. 4, numeral { ya la LCE.
\igencia del documento 1 validacidn ¢ 1 mas desde el dla de su amision. Bn caso de presertar inconvenientes con este dactumento escriba a enlfnegg@registrocivil.gob.ec

b
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2% REPUBLICA DEL ECUADOR %.ﬁf“ﬂy&%.g

Direcci6n General de Registro Civil, Idéntificacidn y Cedulaclsn

+

CERTIF»ICADOeD!G'ITAL DE Dg%TOS DE IDENTIDAD

R
1 .“i‘gﬁ-

Ntimero Ghico de identificacion: 1300156476

Nombres“del ci;.ldadano: FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA

_. Fecha.de.nacimiento: § DE MARZO DE 1943

¥

© farkLA m * | fiacionalidad: ECUATORIANA
= o E -

< “§éxo: MUJER

ks
e lpstruccion: INICIAL -8

P

Profesion: QUEHAGER. DOMESTICOS!,
v B L
Estdado Civil: CASADO

Coényuge: FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO
Fecha de Matrirmonio: 17 DE JULIO DE 1964
Nombres del padre: FLORES JUAN

Nombres de fa madre: LOPEZ CONCEPCION

Fecha de expedicion: 31 DE MAYO DE 2017

Informacidn certificada a la fegha: 21 DE DICIEMBRE DE 201_7
Emisor: SANTIAGD ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de cerlificado: 177-072-92377

IITAEE

lll [nngorge Troya Fuertes )
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmzado slectrénicaments

177~ 377
La insfiticién o persona anla quien se presente este certiicado deberd validario enhttpssividuakreglstrocivilgob.ee, conforme a ta LOGIDAC Ait. 4, numeral 1y als LCE.
} Vigencia del documento £ validacidn o 1 mes desds el dla de su emisién, En caso de presentar inconvenienies con este documients eseriba a2 enlinga@reglstrocivil.gob.sc
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REPUBLICA DEL ECUADOR ggﬁ.ﬁr”,cﬁ.g

{ Direccidn General de Reglstro Clvil, Idenfificacién y Cedulacién

iw
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[

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

w R

e
Ndamero Gnico de identificacion: 1311645228

Nombres del ciudadano: FIGUEROCA FLORES LUIS ENRIQUE

L

Condicién del cedulado: CIUDADANQ

o

t ugar de nacimiento: VENEZUELAVENEZUELA

Fecha de nacimiént_q_:w %’%fé"@MAYQ DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA - ,,
Sexo: HOMBRE '~ . < »{
Instruccion: SECUNDARIA
Profesion: ESTUDIANTE
- Estado Civil: CASADO
Cényuge: ROSA NOEMI ACARO SARANGO
e Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2006
Nombres del padre: ZENON FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ

Nombres de 1a madre: ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ

Fecha de expedicién: 3 DE AGOSTO DE 2011

Informacién cerificada a la fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor; SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 -MANAB] - MANTA

B2 N° de certificado: 179-079-02442

8 [

179-079-92442

l I‘l Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Reglstro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente ests cerlificado deberd validarlo enhitps:ivitualreglstrocivil.geb.ec conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia de! documente 1 validacién o 1 mes desde el'dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.geb.ec
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Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: -

Constitucion de Propiedad Horizontal, del Edificio denominado Estelita, Ocupando una Superficie total de:
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CERO SIETE CENTIMETROS CUADRADOS)

que esta signado con el lote "A",
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio.de 1as Partes:

s

% Y /
. Fle ey
d \ .
e, T (S
' . Q#Vf(’{;f&n;‘.atﬁ'c\:_ﬁ%

o YIag el - »
|Ca]idad. - ’ Cédula/RUC - :Nﬁ_‘mhres“yfo Razdn Social i w-k Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio |
GOMFRADOR 1300152756  FIGUEROA QUIROZ ZENONFRANCISCO  CASADO(A) gocAFUERT LA AURORA
VENDEQOR 8000000000601 SBANCO DEL PICHINCHA C.A. NODEFINIDO  MANTA \

A - .
~ TP
Registro de :'fQMQR_A VENTA / ;
ot ~
[2 75 ]COMPRAVENTA .
Tnseritoel : s yiemes, 15 de marzo de 2002 \ Nimero de Inscripcj,dn: 636 Tomn:1
/ Nombre del Cantén:  MANTA Nimere de Repertorio: 119/’1 Folio Inicial;5.410
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:5.424
Cantén Notarfa: MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucidn: L . -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, [4 de febreso de 2002~ - -
Fecha Resolucidn: N - -
a.: Observaciones: ‘
El 8r. Gonzalo Alberto Figueroa Flores debidamente representadao por su Agente Oficioso $r. Luis Antonio Flores
~  Lopez. Terreno ubicado en la Lotizacidn Pichincha inmediaciches de l2 Urbanizacién La Aurora, de la parroquia
Eloy Alfaro del cantdn Manta, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, en diez
metros treinta y tres centimetros y lindera con Calle Publica paralela a la via que conduce 2 Manta - Portoviejo; \
Por Atras, en diez meiros treinta y seis centimetros y lindera con drea que se reserva el sefior Zenon Francisco
Figueroa Quiroz; Por el Costado Derecho, en frece mefros cincuenta y un centimetros y lindera con drea que se
reserva el sefior Zendn Francisco Figuerca Quirdz; y, Por el Costado Izquierdo, en trece metros cincuenta y un
# centimetros y lindera con calle peatonal.” Teniendo una superficie tofal de Ciento treinta y nueve metros setenta y
seis centimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: J
|CaIidad CédulZRUC  Nombres yio Razén Socal Estadd Civil Cinded  Direccién Domicilio |
DONANIE 1300152756  FIGUEROA QUIROZ ZENONFRANCISCO  CASADC{A) §OCAFUERT LA AURORA
DONANTE 1300156476  'FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES CASADO(A) MANTA MANTA
DONATARIO 1302435886  FIGUEROA FLORES GONZALO ALBERTO SOLTERO(A)  MANTA
. e~ Esta inseripeifn se refiere o 1a{s) que consta(n) cn: '
ILibrn ~ Nimero Inseriptién Eecha Inscrpeidn  Folio Inicial Fotio Final
COMPRA VENTA N 1439 01/novi1990 5.097 5.102
! %
Registro de : PROFIEDADES
i HORIZONTALES ~ .
[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
~. Inscritoel: lunes, 18 demayo de 2009/ Niimero de Inscripeidén: 11 A Tomo:] ~
Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 2778 Falio Iniciak:442
Oficina donde se'guarda e} original; NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:471
-__Cantﬁn Notarfa: MANTA
EscrifuraiJuicio/Resolucidn: . e
Fecha de O'IOrgamicntofPrnvidcnci’a: yiemes, 13 de marzo de 2009 /

‘E‘hpma‘FI:‘IH"CZ nMUh‘dpli
Ragistro de ia Propiedad we

Catidad CIBuwRUC  Nowbres y7o Razér Soctal Estado Covl Tiudad l’{»g_.ﬂz;;}rrbm1aﬁmamn:1|io
PROPIETARIO 130015275 FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO CASADOIA)  ROCAFUERT LA UKD BV, 2017
. . E 1
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;,;?3’;&# A HEROPETARJO <5 1300152755 FIGUEROA QUIROZ ZENONFRANCISCO  CASADO(A) ROCAFUERT LA AURORA
RS 5l . E
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3‘, <5 g j’ri;“» Nomhn:del Cantén. MNTA\ Nimero de Repertoriof! 4687 Folio Inicial:54.585 .
%;i . 01‘ icina dond;,sc puarda ef original: NOTARIA CUARTA ' Fotio Final:52.604
".‘.‘&: 2 Cantén Notnn'n R MANTA - N s
S el
ﬁ 2 ;*i?:‘ - T Escr:tnra;‘}u:c:o.-‘llesuluclén ;;;}, y )
i;: (},{" " ) S Fecha ﬂe Owrgarnlcnl‘oﬂ’rov:&encm' martes, 92 de agosio de 2016 -
9,{ o "'i
e ;[1{.. ' ;p Fecha Resolucnin. .S
‘??“ ,{;:m » A Ob‘servactones' A

~F {‘ - g Sr (Lms Enrique Figueroa Flores de estadg civil casado con la Sra. Rosa Noemi Acaro Sarango. Local 102 del

g “Edificio “Estetita” Ubicido en la Lotizacién Pichincha, lotes numero uno y dos de la manzana D (actualrQente
o f :r' oy “Cindadela La"Aurora" calle piiblica P uno y Calle piblica P seis, cidigo N.- 214 de a parroquia Eldy Alfaro deI)
» e

b 7 B

]
:,“-f' ‘ e cantén Manta Corresgondtendole Allenota de 0.1282%. Area de terreno 35,27m2. Areﬁ comiin 45,36m2, Tota

fo SRR T,
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e 1= " iy . i —
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Y E
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o
PLANOS 1
/ _ PROPIEDADES HORIZONTALES | 1
} .
+ <<Total Inscripeciones >> —~— 5 '
; ) A )
\ - -
‘ ILos movitnientos Registrales que constan.en esta Ficha son los tmicos qute se refieren al predio que.se certifica. |
? Cualquier-enmendadura, alferacién o modificacién al fexto de este cerﬁﬁcadt; lo invalida.
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PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucién -005- Murzo £ de 2009

\..__‘____‘_‘

En base al informe No. 0061-DPUM-MCS P.H:# 009, de Febrero 28 de 2009, emitido por el
Dr, Arg. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito /
en el Art, 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, e) SUstrito Alcalde de Manta y, de i
acuerdo a lo solicitado por ¢l sefior Zenod Francisco Figueroa Quiroz, propietario del
predio implantado en Ia Lotizacién Pichincha, lotes # 1 ¥ 2 de la manzana D [actualments
civdadela La Aurora), calle Piblica P uno y czlle piblica P sais codigo # 214 de la parroguia
Eloy Alfaro del cantén Manta, con clave catasiral # 3145040000; hace esta declaratoria
autorizando {a incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Estelita”. -
Hagase saber.de esta declaratorja al sefi¢r Director de Avaldos, Catastros y Registrus 2
esta Municipalidad para que proceda como o determina el inciso 22 del mancionado At 7
de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Marze ¢ de 2009
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Con fecha de Marzo 4 de 2009, =] sefior Alcalde & Manta, Ing. Jorge O. Zambrano Cedefic,
en uso de lafacultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
base al informe No. 061-DPUM-MCS P.H, # 009, de Febrero 28 de 2009, emitido por el Dr,
Arg. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, procedid a efectuar Ia
cleclaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal dlel edificio
"ESTELITA”, ubicado en la Lotizacién Pichincha, lotes. # 1 y 2 de la manzana D
(actuslmente Ciudadela La Aurora), calle pdblica P uno y calle Piblica P seis, codigo # 214
cle la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con clave catastral & 3145040000, de

propiedad del sefior Zenon Franzisco Figuersa Quiroz.

Manta, Marzo 4 de 2009
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101 5804 | 01252 34,45 44,30 =B334 | 25,997,20
P. Baje 102 5942 ‘0,1282 3527 45,56 10478 28.516,80
103 a17 | 072054. 56,49 72,64 167,81 | 46.43520
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- 202 103,85 0,2241% 51,64 75,27 | 133,12 80.671,40
Tatal 26343 | 1,0000 275,07 353,74 817,17 | 222.411,00
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. . LCAPITULD PRIMERD

. Del Régimen de Propiadad Hovizontal
E Edificio ESTELITA, actvalmante  se encuentra construide vy estd sometido bsjo
el régimen de Propledad Horizontal, por consiguients, esie reglamento ragird ias
refaciones de copropiedad del edificio, asf como su administracién, armonia
entre copropieiarios y usuarios, conservacidn uso v reparscién.
-El Edificio ESTELITA se compone de biznas exclusivos v bienes £OUNes; sorl
piengs exclustvas los que perfenecen singular v exclusivamente a cada
propietario, come son los locales comerciales v departamentos v son bienes
comunas todos los demés que se definan en la ley v en &l presents reglamento
interno.
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LAPITULD SEGINDO

“heArt, 3. El Edificlo ESTEUTA se ancuentra ubicado en ja Parroguia Eloy Alfare de ls ciudad.
de Manta, eri la Urbanizacién La AURORA, v estd sometido al réeimen de
Propledad Horizonta!l de conformidad con las leyes, Ordenanzas v Reglamentos
pertinentes. Se compone de Planta Bajs, una Planta aita de devsrtamentos v sus
respectivas dreas comunes, oo

En los planos de edificio, de acuerdo con el rédgimen Interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacidn del edificio, distribucidn
de las plantas conforme estd dividido, y departamentes que integren cada una
de las planta, las especificaciones de los espacios da circulacién, instalaciones.y..
e, demis bienas corunes del edificio.
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Los planos en referencia, forman parte ¢
Regfamento} eI cual lo aceptan los copropietarios

CAPITULOTERCERD
De los Bienes Exclusivos v los Bienes comuines

Biends exclusivos; Los departamentos son hiepes de dominia exclusivo_singulare_— .
indivisible de sus respsctivos propistarios; estdn incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras, &l piso v eliecho hasta la mitad del aspesory
aquellos no daclarados como bienes comunes. Son paredes medianaras las gue
separan un local de otro de distinto duefio, las que separan un local de los
espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de sarvicio general.
Las paredes que delimitan el edificio con el extsrior son de propiedad exciusiva
exceptuando las parades de la fachada en la planta baja, la propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrio, marcos y puertas, se excluyen las puertas que
cemunican con ductos de instalacionas ya gue son bienes comunes, .

+ -

Fi
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Se prohibe el uso de excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido,
reuniones. socigles, etc. dentro del area de estacionamiento, asi.mismo gueda
prohibide expresamente lavar vehicuios dentro de esta zona.

Del Mantenimiento: A cada copropietario le corresponderd cubrir por st cuehta
los gastos de administracidh, mantenimiento vy reparacidn de sus bishess
exclusivos.

De los requisitos para modificar bienes exclusivas:

Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que Ia obra
proyectada no comprometa la estructura existents, seguridad, solidez o
satubridad del inmueble declarada sn propiedad horizontal, salvoe que dichas
modificaciones ademdés de ho comprometerlas, cuenten eon la autorizacidn de
los Copropietarios asistentes a la Asamblea de Copmpietanos en la gue se trate
y aprugbe dicha solicitud y ademds se encuentre de conformidad con la ey de
Propiedad Horlzontal, el Reglamento Generzl y el pressnte Reglamanto Interno.

£ De los hienes comunas: Son bienes comunes todos los elementos v partes del

‘{‘1
£ gdificio que np tienen el cardcter de bienes exglusivos, los cuales sometidos
L

1 é‘omo estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de aprobacién

1;”‘cinﬂc!ua;l ni exclusiva y sobre elios cada, copropietario tiene, un derecho
‘} : ek e,
3n]d[wstble comunitario y dependierte, cuya cuota se establece en el pr_seﬁ,féA B
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on inclusidn

(e, del edifiaS
de los espacios destinados a retiros, terrazas y circulReins DELE

b} La terraza comUn ubicada al nivel de cubierta del edificio.

¢} Las escaleras, los pasillos v las puertas de ingraso, tabiqueria vy ma_rr{posten"a,

son para el transito de personas sean estas coprapietarios, empleados, visitas,
etc.-y—su-limpieza-y-mantenimiento-serdn-de—sxelusiva-responsabilidad- de
administrader.
Los gastos gue se ocasionen serdn asumidos por los copropietarios y
determinados en la primera Asamblea dz Copropistarios
d} Cisternas, si existe una cisterna de uso comin ubicads &n & subsueio, ¢} pago
de consumo de agua serd canoelado por su respectivo usuario de acuerdo a Ia
< table de alfeuotas. '

.Derechos del Usuario: El arrendataric, usufructuario o asreedor anticrético
futuro sustituird af propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes
del edificio v en las obligaciones inherentas al rédgimen de Propiedad Horizontal,
excepcion hecha del pago-de fas expansas ordinarias v extraordinarias,

2

t., 10~ De los gastos de administracidn: Los gastos de administracidn, reparacidn,
conservacion, reposicidn v/6 mejoras de los bienes comunes correrdn a cargo de
todos los copropietarios seglin las cuotas establecidas en este Reglamerito.

-

v

Se exceptian {os gastos de reparacidn o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de alglin copropietaric o usuatio, los cuales serdn de cuenta
exclusiva del responsable. - Los copropietarios estarén solidatiamente obligados
al page de dafio qué causen sus respectivos arrendatsrios, usuarios
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con las personas gue usen su
propiedad exclusiva can relacién a los bienes del edificio.

CAFITULD CUARTD
t il.- Derechgé y obligaciones de Ios.@pmpietaribs ‘
Son derechos y obligaciones de los Copropistarios:

a}- Ejercer sus darschos de propiedad sobre sus bisnes axclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con Ias limitadiones impuestas por Ia Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b)  Ejercer sus derechos de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en
la proporcion‘que le corresponda y hacer usos de ellos:con las limitaciones v

en fotina legal y reglamentariz. ) -
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miembro de este organismo colegiado.
d) -Cumplir con las disposiciones legales v reglamentarias que norman el
.. régimen de Propiedad Horizonial, el Reglamento General y las de ests
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios v

desempefarios-cargos-y-comisionesgue-este-le confieras —_

g} Permitir al Administrador la Inspeccidn da sus bienes exclusivos en caso de
tafos en sus instaiaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando este lo
considere necesario. -

1] Notificar al Administrador con el nombre direccidn 'y teléfono de la persona
gue en ausencia de copropistario por mas de dos dias quadara ehcargada de
la-custodia de las llaves de su local a fin de que acibe en caso de mcnndio
acciderntes, ruptura de cualquier instalacidén-u otros casos de emergencia.

g} Para celebrar contratos de enajenacidn, comodato, arrendamiento o .
anticreses relativo & sus bienes exclusivos, el copropietario deberd coniar
cen el aval de la Asamblea de Copropietsrio, en virtud de [0 cual el
adguiriente, arrendatario o anticrético ss someterd expresamenie al
presente reglamanto y las resoluciones generales, tomadas-por la Asamblea
de Copropietarios, £l Copropietario comunicara por-escrito al Administrador
sobre el particular.

h)  Cancelar oportunamente [os gastos y expensas ordinarias y exiraordinarias
para la administracién, conservacidn, priraas de seguros 'del edificio v
mejoras de los bienes comunes con apego a las tablas de-cuctas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de allcuotas, Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los primeros cineg dias de cada ma5. En case de mora
se cobrard el interés maximo comercial convencional legal sin pe}'juu:lo de la

. accién judicial correspondiante.

i} Pagar las cuotas extraordinarias que asuerde fa Asamblea de Copropietarios
especialments en el caso de producirse destruccidn o dafe parcial del
edificio; dreas exteriores y en genéral de los biehes comunes. Estds clotas
serén determinas y pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea.

i} El derecho de acceso vy uso del interior de lbs lacales es exclusivo de los
propietatios de los mismaos.

i)  Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto la misma que sera
depos:tada en bolsas de pldstico herméticamente cerradas.

I] Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos v las Ordenanzas‘.

S -

ng L

u abla de Alicuntas: La alfcuota de derechos y abligaciohes que, en razdn del

Fvalor de sus hienes exclusivos tiene cada copropietaric raspecto a las bIEDEﬁ—-‘..,M
T

i -,
22 '?%.

. ‘eomunes def edificio, se fijarén de acuerdo con la tabla que establecs lo+ a‘cadam_—‘f‘q{ 3\
Ay ‘.d LR
- r—l'acal representa porcentualmente con relacién al edificio. "‘ /“: “”“ KX
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Los gastos estardn conternplados en ef resp éwo BrEsUpuss: _Zual, el mismo .
que podrd ser revisado por circunstancias %pegﬁﬁﬁg—% nefésarias v cuyo =
\ AT T Yy s :
anera

reajuste se hard de scuerdo al aumento de ¢ Fos' fi;'ad‘g%' para lo cual se
tomara coimo indicadores el aumento del indic fﬁ'ﬂ'gggqrﬁﬁjgsi otras situaciones
que alteren la economia nacional, como aumento—saarial por efectos de
réformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de I3 Asamblea de
Copropietarios, .

CAPITULD QUINTG

De las Prohibiciones

“Art. 13.- Esta prohibido = los Copropietarios, arrendatarios, anticréticos y en general a
todas las parsonas que ejerzan derecho de uso sobre los bienes exclusivos del

- edificio:

@) Dafiar, modificar o alterar en forma alguns, nj aun a titulo de mejoras los bienes
carriunes del edificio.

b} Modificar las distribuciones de la tabiqueria, da Ia mamposteria de su propiedad ..
exelusiva sin la autorizacién eserita v exprssa de la Asamblea General de :
Copropietarios, previa consulta de un ingeniero consultor capacitado que certifique
que los cambies propuestos son poshbles. La tabiqueria de los ductos as

- inalterable. )
¢}, Hacer uso.abusive de su local contrariando su destino natural y obstaculizando &l

legftimo usos de los demas. .
d} Destinar sus bienes exclusivos a un objstive distinto de aguel para el gue fueron )
construidos o usarlos con fines ilfcitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los Copropietarios v/o
arrendatarios, o la seguridad dej edificio. )
'e} Desarrollar . actividades distintas del destino natural de los departamentos o
locales.
f} Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las endas radiales o de television, o que alteren el flujo normal de [a .

" ehergia eléctrica. T

g} Almacenar sustaneias explosivas, toxicas insalubres o contaminantes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes.

h). Mantener abiertas las puertas gue comunican sus locales con Jos espacios dea
circulacion comin y utilizar estas como sala de espers o revnidn.

i} . Tocar milsica o causar ruidos a niveles que trasciendan del dmbito de su Jocal,

i} Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre transito de animales por las dreas comunes del edificio.

k} Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras v terrazas del edificio como lugares de
almacenamiento, reunién o de trabajo. W

}} Pintar o colocar letraros, signos, avisos o anuncios en Jos vidrios de los locales"dél

edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, &n las puertas que comupiguen o

U] an

)

- Tt
T un




=t

gﬁi’at’“‘ LR f_/vA_m.J- § fammrin et s L e 1 i '@%0 A rn 0 i.-j f_i\l_he.j

.-w?w».,\ -

5 P : ”
! - <.
Y % ,_.]L,m:'nln'n'.% . ) . Y . P __{:3{.° S ,\""_-_ R,
T [ Y] 133 -
. L000000616 (7 =1 s
[ o T .rz-S
e 2N
._.-ein 6;‘
i-;},- T YA
- < ®
/7 2,
~ e v . - [ + ~a| v 4]
los locales con | los de ciroul .L:=’?!'5“"" ishe =
0% locales col o5 espac 05 ge Bll‘CLl aC!Oﬂ V 2N enera =ik = GoEL L Q

edificio. Unicamente constara en las puertas\e
identificatorio del mismo, gue serd de cardcts
adrninistracidn del edificio.

¢ m) Pitar g colocar réiules, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachada del edificio, salvo con la autorizacién escrita de la Asamblea de
copropietarios, y en la forma y con las delimitacionas que ella Jo permita.
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Bhi g n) Instalar antenas de radio, telsvisidn o cable sohre los bienes comunes del edificio,

' salve con la alitorizacién expresa de la asamblea de copropiatarios.

o} Realizar actos contrarios a las Leyes, Reglamentos, ¢ dispogsicionas de Ia Asamblea
de Copropietarios o gue sean incompatibles con el régimen de Propledad
Horizontal al que esta sometido este edificio.

p} Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredss, terrazasy en
gene‘ral colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en

. f
il il

*‘ las mismas, ni limpiar las cosas golpeanda contra las paredes exteriores del
edificic. . :
5} Colocar fa basura fuera de las instalaciones dastinadas para el efecto v sin a
proteccidn debida, . . a ’

¥} Usar los corredores y escalaras para el aimacenamiento da materiales en genersl,
para reuniones o algitn propdsito ajeno al transito normal de las persanas.

s} Instalar cortinas que distorsioneh la armonia y la estética daf edificio.

t} Yen general, todos aguellos actos prohibidos por la Ley de Propiedad Horizontal, e
Reglamento General en su articuld ndmero 18 y el prasents Reglamento interfio.

w

CAPITULD SEXTO
De las Sanciones

;Nropleclad Horizontal o de este Reglamento intarno, se establecen las actienes que a
o contmuacmn se determinan:

a} Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Adrinistrador. -

b} [mposicidn de multa de hasta un 5.M.V.

¢} Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
Admimstrador en Juicio verbal sumarjo. ante un Juez competente de esta ciudad, por
la indemnizacionas a qua hublere lugar y podrd osdenrar incluso la suspensién de Jos
ar.tos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosa a su estado original. Esta
qcc&gﬁsera autorizada por la Asamblea Genaral.

J_?os«ql.ie no pagaren dentro del plazo sefizalado [as cuotas ordinarias o extraordinarias
lmpqé;stas por |la Asamblea de Copropietarios y conforme con este reglamentao, ser“‘ﬁﬁ??;r\
S dempn,dados ante un Juez competan de la ciudad por el Administrador da} ed}ffpﬁgxbﬂ%f:ﬁ:%‘;_t

7 8 R
Ncw bjecutivo, guien deberd adernds reclamar interases con la tasa A ma{ N 4y hf‘
ghvencional perinitida al momento en que se produzca la mora, pagadaroddd sﬁ‘e Iq 5l 23,
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fecharen que dichas cuotas se hicieron exigibles. El
de indernnizacibnes a gque hubiere lugar. “Todas las sa onc' acc;one& ’éga!es que & -

debe ejecuiar el Administrador deheran ser previsment ég@%clda&-&&% robadas por

_ &l Djrector de la Asarnblea de Copropietarios.

.7 g) Suspensién de uno o.varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial
) correspondlente cuando se encuéntren en mora por dos 0 mas meses en las cuotas
de mantenimiento.

—£}—Publicar-periédicamente Ja_homina_de_Coprapietarios_morosos. an Jos medios de
comunicacion scostumbrados por [g Administracidn.

4 Art. 15.- F) Administrador deberéd actuar inmediatamente despuds de conocida cualquier
“;_f‘; !ar.‘:mon de infraccién o falta cometida por los Copropietarios, usuarios o arrendatarios, saivo
'-,:“E;!que por circunstancias especiales © por motivos de fuerza mayor debidamente justificadas,

: ‘.ﬁ_»no pudlere hacerlo de inmeadiato. En caso de negligencia comprohatla, ) Administrador serd
: ‘?é'.;,%:‘responsabie de todo perjuicic que se ocasionare a los Copropiatarics, a sus bienes o al

s i’riiéiedlficio v podré ser removido por la Asamblez.

1 rt 15~ Cualquier Copropistario podid impugnar ante el Jusz competénte de esta ciudad . ]
Ios acuerdos-o resoluciones de la Asamblea gife sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos o )
a_!a Ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la
’vr”esponsablhdad de los Copropietarios que hublaren votado a su favor, salvo que el Juez - -
grdene [z suspensién. Dicha impugnacién solo podrd ejecutarse dentro de los diez dias
bsiguientes al acuerdo o a la notificaclén que se hiciere al Copropietario que no hublers

iy
B
‘s stido a la reunién en que se tomo tat resoclucion.

1 "

CAPITULD SEPTIMID
De Iz Administracidn
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*tf\ . 17.- Son drganos de la administracidn del edificio: fa Asamblea de Copropietarios, el
#Directorio y el Administrador.

ji 18 Asambles de Coprepictarios: La Asamblea de Copropietarios es la maxima
utomdad administrativa y se compone de los Coprupietarios o de sus representantes o
anda tarios, regu!as ]a conservacion v admmlstraclén del edificio, asf como las relaciones de
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extraordlnarias sera hecha por el Director o el Ad‘ministr‘

B 5% fggpresente por lo menos el 30% del total de votos de los copropietarlos ' En €350 1%
,ﬁff ."‘E*fDirﬁctor o el Administrador segiih sea el caso, no procedisren a convocar a Asambiea
'“‘:‘é;ggneral conforme ai Inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el

& M??ﬁ“'

.e:«s* wﬁ;{gspaldo de per lo menos el 40% del total de los votos del inmueble, siguiendo el proceso
)

b ocmal_de_nanyogitqma -

éﬂf La, convocateria se hard por escrito con uha enticipacién de por lo menes ocho (8) dias a la
-fecha en que deba celebrar la Asamblea, y se dejara constancia de Ios puntos a tr=tar=e v de

reumén pudiendo realizarse fa misma no antes de sesenta (50) minutos después de le hora
-; na!ada para la primera convocatoria, con la aduertenc&a de que la reumon se efectuara con

r o - -

‘M 22.- AsambBlesd Universal: la asamblea podid reunirse sin previa convocatorfa en
“tialguier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se trata
e una Asa mblea Universal.

4

it rt. 24.- Representacifn: Los Copropietarios puaden participar en la asamnbles con ’codos los
S#darechos, en forma parsonal o por medio de un representante. La representacidn se otorga
i mediante poder notarial © por medio de una catta cursada al director; la que adjuntard al

1z‘acta de respectiva sesjén. . . ’

E-
. -~

I ,},asamblﬂa ¥ nho su arrendatarlo comodatarlo o usuario, salvo en los casos cantemplados en -~
'E“*%ﬂ“.

igl articulo anterior. .

-

‘_A'rt 26.~ Derechd de voto: Cada copropietaric en la Asamblea General teridrd derecho &
__;(Dto & forma correlativa y equivalente a la alfcuota de dominic que correspeonda al Jocal o
dep f‘ta ehto. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada Copropietario'deberd
~f[§stlfre§r3 y encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
‘x tralé‘rdma}}'{as muita lntereses rz[e mora y demds valores establecidos asi como de
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i1 ayores porcentajes . .

rt. 28.- Se requerird el 75% del voto de los Copropietarios para aprogar cualqmer reformsa
£ { Reglamento Interno, las. decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
i“ ‘extraordinarias, asf como las decisiones relativas a Ia modificacidn de la estructura
esistente, aumentos de {a edificacidn, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio,

2 Tai_' - - -
TSR0, Slmplg mayorfa de .
Fi e emert== ¥

o esie re ento exuan -

«' “%imspaso de propiedad, arrendamiento, comodato v rever decisinnes de_la_Asamblea._los
] -::
i vows eh blanco se sumaran a la mayorfa numérica.

i

"’-‘

RN .4,&'1"'. 25.- Actas: las actas de las asambleas serdn redactadas y aprobadss en Iz misma
reunion, a fin de que surtan efectos inmediatos. Llevaran las firmas del Director, e!

nsecretano v los Coprop:etanos asistentes., Las acias originales se levaran en un libro
'.g pecmia cargo del Administrador. . -

a) Nombrar o remoyer a los Directores v Suplentes de 2 Asamblea yal Administrador
del sdificio ¥ fijar su remuneracidn. .

b) Sefialar v maodificar las remuneraciones da| personal permanents en [a
Administracién.

c} Distribuir entre ios Copropietarios todas las cuotas o expensas necesarias para la
administracion, consarvacién, reposicién y mejoras de Jos blenas comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este reglamento, asf camo para el pago de.la
prima del seguro obligatorio. Estas cuotas estardn de acuerde con la tabla de
alfcuotas de stz Reglamento.

d) Autorizar por escfito al Administrador para efectuar ingresos generales.

e} Para reformar este reglamento interno el Administrador hard protocolizar e
iniscribir las reforras para que surtan los efectos legales.

f)  Imponer cuctas extraordinarias cuando haya necesidad para fa buena
adrministracién, conservacidn y reparacidn de los biehes comunes.

g} Autorizar a los Copropietatios para que realicen cbras, modificaciones o aumentos

" en los bienes comunes, locales comercidles o departamentos cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio del edificio de departamentos.

h) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos. )

i) Exigir cuentas al Administrador y examinarlas junite con los balances, presiipuesios
e informes que prasents, cuando estime conveniente y de modo especial a
término del periedo.

j}  Resolver las sanciones de acuerdo con las disposicionas legales v reglamentarias
gue se podrian imponer a los Copropietarios infractores.

k) Conocer v resolver cualquier otro asunto gue este determinado en la Ley de

« k3 presente Reglamenio gue sean de Interés general de los Copropmtariof del

A edificio. . 1

i e e

Propiedad Horizontal, an su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y cap: e‘! st
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I} Revocary reformar las declsiones y los Reglam jtos J'?; _
m) Interpretar con fuerza obligatoria este Reglame
n) Resolver cualguier cuaestidn inherente a [a admidE

demas deberes v atribuciones gue le asignen la Ley
ro. . ’
CAPITULDO OCTAVO
D&l Directorio del Administrador vy del Secretario

-

El Directorio estara integrado por un director Principal, dos vocales principales y
'5us respectmos suplentes v por el Administrador qwen hard ias funciones de SecreLario sin
derecho a voto.

Art 32.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la Asarnbiea de Copropietarios
oy dumran un afto en sus func10n=s ¥ podran ser reelegidos.

. 4

"*Art. 35.- Para ser Directdr principal o suplente se requiern se Cobro’pietario dal eéiﬁcio el

g —:def!nmvo del Dirgctor prinhcipal, actuaré el primer vocal o srguzentes ‘an crden de”

2P0

__:deSIgnaCion.. Cuando faltare un vocal principal o dos a Ia vez, serdn pnnmpahzados los

LSl el retiro del prmcmal fuere definitiva e} Suplente se principalizard de hecho y hasta el

n..-
-

: 1érmino del periodo para el qua fueron nombrados.

aj Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacidn legal Judicial v
extrajudicial de los Copropietarios en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio, especialmente sobre cobro de las cuotas, intereses,
faultas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados a autorizados por la ley
vy reglamentos.

Convocar y presidir las reunionas de la asamblea General de Copropistarios.

En. caso de falta o impedimento del Administrador, este asumijrd las fur'tclones
provisionzles hasta que la Asamblea rasuelva lo conveniente.

Cumiplir tas demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en [a asamblea asi como las delegaciones dadas por ésta.

W

e
ot ".:’Q’.RJ o

PR T
[

Del Administrador: El Administrador del edificio serd nombrado por‘IaA Asamblea
}mpjetarlos y durara un afio en su cargo y podrd ser reelegido indefinidamente por

o @Jé}ies. Para ser Admmlstrador no sa requiere ser copropietario del edificio pero si
4t SHEd. ' '
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a. Ejercer la representacién legal, Judicial y extraj
edificio solo o junto con el Dl'rer:‘ror, 8

i) ot

as cuotas, multas,

reclamos, demandas actos v centmtos determmadas o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose gue tendrd Jas facultades para las cuales los

-

T,

LE

S

Precedimiento Civil.

k. Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cuidado v ofi ciencia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para su buena conservacién de
estos y realizando las reparaciones que fusren necesarias.

¢ Eiectuar les gastos de administracién de conformidad con el presupuesto aprobado
Y encasos de axcepcidn con la auterizacidn del Dirsctor. )

d. Cumplir v hacer cumplir las Leyes, los Reglamentas y Ordenanzas due se hubieren
expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad Horizontal, asf eormo hacer
cumplir-las resojucionss de la Asamblea de Capropietarios.

¢. Recaudar por adelantado dentro,de los primeros cinco dias de cada mes v raantener
bajo su responsabilidad . personzl vy pecunlariamante las cuotas ordinarias de
_ administracidn, conservacién y reparacién de los bienes comunes.

f.  Contratar 2 Jos empleados y obreros que deban ser utllizados en la admmis‘crac:on,
“conservacidn v limpieza de los bienes comunes vy sefialar la remunaracién de su
personal. Las remuneraciohes del personal deberdn ser aprobados por fa Asamb!ea
de Copropietarros y forman parte del presupuesto de gastas anuales,

£ Cobrar por via ejecutiva Jos gastos o cuotas a que se refiere la Ley de Propiedad
Horizontal.

h. Contratar el segu.i"o dque dispone la Lay de Propiedad Horizontal v cuidar de sus

oportunas renovaciones.

Solicitar al Juez la aplicacidn de las multas y demds sanciones establecidas por la Ley

v el Reglarnento. El producto de dichas multas se ingresaran a los fondos comunes a

cargo del Administrador., .

j Informar anualmente a la asamblea sobre el gjercicio de sus funciones, deblendo
ademas presentar el proyecto de présupuasto para el préximo afio.

k. Conservar en prden los tftulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

egrasos y todos los documentos que tengan relacidn con este edificio.

Llevar el libro de inventario, v demds libros de contabilidad necesarios v un libro en

el que estén registrados todos los Copropietarios del edificio haciendo constar su

nombre, cuotas y fecha de adquisicién de los locales.

m. Cumplir las otras funciones que se establezcan v las recamendaciones de la

Asamblea de Copropietarios.

mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales v determinados porel Codigade

[T,
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n. Autorizar diligentemente los arriendos de locale
gl artifculo pertinente de este reglamento.

+

CAPITULO-NOVEND

Disposiciones Sanerales

i Art 38.- De! Fondo comiin de Reserva: Se crea este fondo comin de acuerdo con jo
;:“"»estipuiado en ef articulo 31 del presente reglamento genersl de la Ley de Propiadad
“Horizontal, se formara con 2l 5% de recargo sobra los gastos comunes vy se incrementara con
=I produc:to de multas lna.ereses y con aportns voluntarios. Se destinara a gastos comunes

,,\
- -

40, Los £3s0s NO previsios en aste reglamenio v que no pueden sef resuslios de
"'onformidad con la ley v reglamentos de Propiedad Horizontal por no enconirarss
‘Estipulados en dichos instrumentos, serdn resuelios por la asamblea general de
_opropietarios mediante resolucidn adoptada por més del 50% de los asistefites.

!

de iOS gastos

b

b Art.d2.- los impuestos de cada departamanto serdn pagados por los respectivos

e N v |. i
h‘lc (\- *

'Pmme-_ar:os asi como los consumos de agua, anergia y teléfono, para lo oual tendrdn
medidores individuales. - :

CAPITULO DECIMO
Exiincidn del Régimen de Proniedad Horizontal

A tfcjf'} 43.- El régimen de la propiedad horizontal para &l edificia Barcia De!gado se podra
T En los siguientes casos.

rIdes&rgpczon total del edificio.
Fie g ’

ot _.g;;,f'}) Pa} ‘destraccidn parcial en una praporcidn que represente, por lo menos, las tres
R LT Part\egdeiva’lordeledif:mo ‘”“
T o !:?.:’" i
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uridica, a cualquier
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.
edificio. B
- cumentacidn oficial del | _
. edificio serd destinada en forma, que resuelva la asamblea de copmpletaﬂo v en &l caso ¢
;‘i"’del mismo articulo, dicha documentacién serd entregada al prapietario thico que adqurere
gﬂ el inmuehle, ) .
£i
G.A.E. 368 . .
[ NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA ] "
. centificacion de documentos exhibid 3 en onginales .
’ y devuelto al intesesadoen ... &7 ... ... ' )
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y AvenidaFlavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
i Razén de Inscripeién |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcidn: 20
Niimero de Repertorio: 42

EMPRESA P@BLICA MUNICIPAL REGISTRQ DE LA PROFIEDAD DE-MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el {los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fechd Dos de Enero de Dos Mil Diesidcho queda. inscrito el acto o contrato de RESCILIACION DE
COMPRAVENTA, en el Registro de:COMPRA VENTA con el nlimero de inscripeidn 20 celebrado entre ;

I = Nro.,£édul Nombres y Apellides o *Papel que desempena

0703996868 ACARQ SARANGO ROSA NOEMI RESCILIANTE

1300152756 FIGUER.OA QUIROZ ZENON FRANCISCO RESCILIANTE

1300156476 FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES RESCILIANTE

1311645228 FIGUEROA FLORES LUIS ENRIQUE RESCILIANTE

Que se réfiere al (los) siguiente(s) bien{es):

[ TjpoBien CldigoCatastrallyy, 4 MNameroikicha — Ado

LOCAL PS80 00008 8860660888.000004 56421, RESCILIACION DE
$.0.0.0.0.6.4 COMPRAVENTA

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto;  RESCILIACION DE COMPRAVENTA

Fecha: 02-ene./201B

Usuario: hicia_vinueza
DR. G ORGE MORE MENDO.
egistra dur de 3 Prop %

MANTA, martes, 2 de enero de 2018

martes, 2 de enero de 2018 Pagelofl
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