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NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*: }20161308004P02758
ACTO C CONTRATO: L
i COMPRAVENTA I
FECHA DE OTORGAMIENTO: 12 DE AGOSTO DEL 2016, (10:48)
OTORGANTES
OTORGADO POR
X 2 Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad represents
FIGUEROA QUIRCZ ZENON POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural FRANCISCO DERECHOS CEDULA 1300152756 NA )
FLORES LOPEZ ESTELA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural |0 SRES DERECHOS CEDULA 1300156476 | 0 )
A FAVOR DE
. Documento de No. Personz que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad represents
FIGUEROA FLORES LUIS POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1311645228 NA *)
UBICACION
4 Provincia Canton Parroquia
n MANABI MANTA MANTA n
" |IDESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: EDIFICIO ESTELITA PE LOCAL 102, CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTQ O =
CONTRATO: 13456.00
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CODIGO: 20161308004P02758

NTA: OTORGAN LOS CONYUGES ZENON
O FIGUEROA QUIROZ Y SENORA ESTELA
FLORES LOPEZ; A FAVOR DEL SENOR LUIS
UE FIGUEROA FLORES.-

CUANTIA : USD $§ 13,465.65
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del

canton Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia martes dos de agosto del afio dos mil dieciséis,
ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Publica Cuarta del Canton Manta, comparecen y declaran, por
una parte, en calidad de “VENDEDORES®, los conyuges sefior
ZENON FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ y sefiora ESTELA
DOLORES FLORES LOPEZ, casados entre si, por sus propios
derechos; a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién. Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de

edad y domiciliados en esta ciudad de Manta; y, por ofra

/
patte, en calidad de ‘COMPRADOR’, el  sefior [ LUIS
g ENRIQUE FIGUEROA FLORES, &e\estado civ@ con

L

sefiora Bosa Noemi Acaro Sarangola quien de conocer doy

N
\é Je en vitud de haberme exhibido su documento de

5
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éntificacion.- EI compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

C

-{Z_'\r:;!)aj/or de edad y domiciliado en esta ciudad de Manta.
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de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA,
sin  coaccion, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura
Publica, el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como
sigue: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Publicas a sucargo, sirvase incorporar una en la que
conste un contrato de COMPRAVENTA, contenido en las
siguientes clausulas: PRIMERA: [INTERVINIENTES.- Intervienen
al otorgamiento y suscripcion del presente  contrato, por
una parte los conyuges sefior ZENON FRANCISCO FIGUEROA
QUIROZ y sefiora ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ, por
\S{US propios derechos, a quienes en lo posterior denominaremos
i‘VENDEDORES"; y, por otra parte, el sefior LUIS ENRIQUE
FIGUEROA FLORES, por sus propios derechos, a quien en [o
posterior denominaremos “EL COMPRADOR’. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declaran los Vendedores, que son duefios Yy

propietarios de /&nglocal CIENTO DOS del Edificio denominado

—————

"ESTELITA", Ubicado en la Lotizacién Pichincha, lotes nimero uno y
S ——————————— \

dos de la Manzana D, (Actualmente Ciudadela La Aurora), calle

~ v—_\—ﬁ_—_—\
Publica P uno y Calle Plblica P seis, Cédigo No. 214, de la Parroquia

—_—




Eloy Alfaro del Canton Manta, Planta Baja Nivel = 0+0.34. Esta planta

T ey
estd ocupada por dos locales comerciales cada uno de los cuales

tiene un respectivo medio bafio, mas un departamento unifamiliar que

—

consta de varios ambientes como: Sala, comedor, cocina, tres

dormitorios un bafio, mas las areas comunes de circulacién horizontal

y vertical. 4.1.2.- LOCAL 102. 4.2.3.- LINDEROS: FRENTE. Lindera

hacia la calle P-1 con cinco metros. ATRAS: lindera con terreno del
colalbeal o Sk,
—_

edificio con 4,93mt. COSTADO IZQUIERDO: Lindera con area comun

—

de la escalera con 4,16mt., y departamento 103 con 7,81mt.

COSTADO DERECHO: Lindera con local 101 con 11,97mt. POR

ARRIBA: Con el departamento 201. POR ABAJO: Lindera con terreno
it

del edificio. Correspondiéndole Alicuota de 0.1282%. Area de

Terreno. 35,27 m2. Area Comun. 45,36m2. Total de Construccion
o el

104.78m2.- Este predio fue adquirido por compra que hiciera al

i — D

Banco Pichincha C.A.,_déegun contrato de compraventa realizado

en la Notaria Segunda de Manta el veinticinco de octubre de

mil novecientos noventa e inscrita en el Registro de la

—_—

Propiedad del canton Manta el uno de noviembre de mil

e
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ovecientos noventa.- Con fecha dieciocho de mayo del dos mil
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@Jeve se inscribié contrato de Propiedad Horizontal y Planos
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d’g Edificio Estelita, el mismo que fue realizado en la Notaria

=
EP mera de Manta el trece de marzo del dos mil
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[TERCERA: COMPRAVENTA/- Con los antecedentes expuestos

y mediante el presente contrato, LOS VENDEDORES, tienen

a bien dar en venta real y enajenacion perpetua con traspaso

de idomiinio, @)del Comprador, sefior LUIS ENRIQUE

FIGUEROA FLORES, el bien inmueble descrito e individualizado

en la clausula segunda de los antecedentes, es decir el local CIENTO

DOS del Edificio denominado "ESTELITA", Ubicado en la Lotizacion
— S |
Pichincha, lotes nimero uno y dos de la Manzana D, (Actualmente

Ciudadela La Aurora), calle Publica P uno y Calle Publica P seis,
i S _ ——

Codigo No. 214, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.- No

obstante de determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el
estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos vya

determinados, cualesquiera que sea su cabida.- CUARTA:
PRECIO.- El precio de la presente venta pactado de
KXB\rrutuo acuerdo por los contratantes es por la suma de
TRECE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES
CON SESENTA Y CINCO CENTAVOS DE DOLAR, valor que
el Comprador entrega en este acto a los Vendedores,
quienes declaran recibirlo al contado, en dinero efectivo,
a su entera satisfacciony sin tener en lo posterior ningun
reclamo que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la

accion por lesion enorme. QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La




venta de este bien inmueble se hace como cuerpo cierto en el
estado en que actualmente se encuentra la propiedad vendida,
contodos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas
y pasivas, y sin ninguna limitacién del dominio que pueda
obstaculizar el libre gjercicio del mismo  por parte del
adquirente, quien declara que conoce muy bien Ia
propiedad que compra. Sin periuicio de o anterior, los
vendedores, se obligan al saneamiento por los vicios
redhibitorios y por la eviccién de ley. SEXTA: DOMICILIO.- Las
partes contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilioc en
la  ciudad de Manta, para los efectos legales que se
deriven del presente Contrato. SEPTIMA:  AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR- Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del  Sefior
Registrador de la Propiedad correspondiente, las inscripciones y
anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE
ESTILO.- Sirvase usted Sefiora Notaria, agregar las demas
clausulas de estilo que sean necesarias para la

'E:i\/a_}idez y perfeccion de la  presente Escritura Publica.-
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“Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos y
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fﬁabifﬁitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica
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con ‘todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan,




todas y cada una de sus partes, minuta que estad firmada por
el Abogado JOFFRE MACIAS CABAL, matricula nimero : trece
guion dos mil seis guion ciento cuarenta y cuatro. Foro de
Abogados, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la
notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, de

todo cuanto DOY FE.- /7/

Zno':" m“((c G?fw{f&
ZENON FRANCISCO FIGUER
C.C.No. 130015275-

O

= / 2

LUIS ENRIQUE FIGUEROCA FLORES:
C.C.No. 131164522-8

Abg. Eilsye Haudrey E:deﬁo Menéndez
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CERTIFICADO

La que suscribe Karla Lissette Castro Basurto Administradora del Edificio
ESTELITA tiene a bien certificar que el Local # 102 de este edificio
propiedad del sefior Zenén Francisco Figueroa Quiroz se encuentra a la
presente fecha al dia en el pago de las expensas correspondientes.

El portador puede hacer uso del presente certificado como convenga a sus
intereses.

Manta 16 de Julio del 2016

La Administradora

KarléKLrs;.ette Castro Basurto
C.C.#131324232-1
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: : PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucion -003- Maurzo 4 de 2009
5
3 En base al informe No. 0061-DPUM-MCS P.H.# 009, de Febrero 28 de 2009, emitido por el
Dr. Arq. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito
g en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manra v, ds
acuerdo a lo solicitado por el sefior Zenoa Francisco Figueroa Quiroz, propietacio del
Y pradio implantado en la Lotizacién Pichincha, lotes # 1y 2 de la manzana D (actuzlments
ciudadela La Aurora), calle Publica P uno y ¢zlle piblica P seis cédigo # 214 de le parrcguia
S Eloy Alfaro dal cantén Manta, con clave catastral # 3146040000; hace esta declaraturia
autorizando la incorporacién al Régimen de Frogiedad Horizontal del Edificio “Estelita”.
5
% Hégase saber de esta declarztoria al sefior Director de Avalidos, Catastros y Registivs de
esta Municipalidad para qus proceda como lo determina el incisc 22 del mencionado Art. 7
4 de la Ordenanza de Prop:edad Horizontal.
ST s s Manta, Marzc 4 de 2009
1 lng. Jc (geO Zalmtrs
: ALLAX&E DEMVTA
n :
: '. \.\- 343 :."T.‘a.'-]—
a o Con fecha de Marzo 4 de 2009, =l seiior Alcal&”e iz Manta, [ng. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
o R en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y en
B base al informe No. 061-DPUM-MCS P.H. # 009, de Febrero 28 de 2009, emitido per el Dr.
D 2 Arqg. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamiento Urbano, procedid a efectuar la
il declaratoria, autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
o : “ESTELITA”, vbicado en la Lotizacién Pichincha, lotes # 1 y 2 de la manzana D
_ (actualmente Ciudadela La Aurora), calle piblica P uno y calle Piblica P seis, codigo # 274
o de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con clave catastral # 3145040000, de
! propiedad del sefior Zenon Francisco Figuerca Quiroz.
a &
+ = Manta, Marzo 4 de 2009
. TR 0.0
A a s =
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Nivel Dpto. | Area Neta | Alicucta | AreadsTerreno | Ar Cesta Total
101 58,04 0,1252 34,45 ; 25.997,20
P.Baja 102 59,42 0,1282 3527 45,35 26.615,80
103 95,17 0,2054 - 55,49 72,64 45.435,20
201 145,95 0,3171 87,22 -~ 11247 71.620,40
Primer alto
202 | 103,85 0,2241 61,54 78,27 50.571,40
Total 453,43 1,0000 275,07 353,74 221.411,00

9. REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO ESTELITA

CAPITULD PRIMERD
Del Régimen de Propisdad Horizontal

Art. 1.~ El Edificio ESTELITA, actualmente se encuentra construido v estd sometido bajo
el régimen de Propiedad Horizontal, por consiguients, este raglamento ragird las
relaciones de copropledad del edificio, asi como su administracién, armonia
entre copropietarics y usuarios, conservacién uso v reparacion.

. A 2.~ El Edificio ESTELITA se compone de bienes exclusivos y bienes comunes; son

: bienas exclusivos los que pertenecen singular v exclusivaments a cada

propietario, como son Jos locales comerciales v departamentos v son bienes

_ comunas todos los demds que se definan en la ley v en el prasants reglamento
oy interno.

CAPITULD SEGUNDO

. Art. 3.- El Edificio ESTELITA se encuentra ubicado en la Parroquia Eloy Alfaro de |2 ciudad
de Manta, en la Urbanizacién La AURORA, y estd sometido al régimen de
Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, Ordananzas v Reglamentos
pertinentas. Se compone de Planta Baja, una Planta alta de departamentos y sus
respectivas areas comunes.

:  At. 4.- En los planos de edificio, de acuerdo con &l régimen interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién
de las plantas conforme estd dividido, y departamantes que intagran c2da una
de las planta, las especificaciones de los espacios da circulacidn, instalaciones-y.
demds bienes comuneas dal edificio.
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L CAPITULO TERCERO

De los Bienes Exclusivos y los Bienes comunes

~ Art. 5.-  Bienes exclusivos: Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular s
indivisible de sus respactivos propietarios; estdn incluidos en este dominio, e!
interior de las paredas medianeras, &l piso y el tacho hasta la mitad del espesory
aquellos no daclarados como bienas comunes. Son parades msdianeras las que
separan un local de otro de distinto duefio, las que sesparan un local da los
_ espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de sarvicio general.
¥ Las parades que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando las paredes de la fachada en la planta baja, la propiedad exclusiva
incluye las ventanas, vidrio, marcos y puertas, se excluyen las puertas qus
comunican con ductos de instalaciones ya que son bienes comunes.

Se prohibe el uso de excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidg,
reuniones sociales, etc. dentro del area de estacionamiento, asi mismo quada
prohibido expresamente lavar vehiculos dentro de esta zona.

- At .- Del Mantenimiento: A cada copropietario le corresponderd cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacidn de sus bisnes

exclusivos.
Art. 7.-  De los requisitos para modificar bienes exclusivos:

a Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necasario que la obra
. proyectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
i : salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas
: modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacién de
£ los Copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trats
y apruebe dicha solicitud y ademas se encuentre de conformidad con la ley de

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

“ De los bienes comunes: Son bienes comunes todos los elementos y partas dal

2 gdificio que no tienen el cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos
domo estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de aprobacién
_mdwldual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho
deVISIb|e comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el p ;es
'réglamento R e ‘4\
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Art. 9.-

" Art. 10.-

57 Audndin g
o

Los Bienes Comunes Son:

de los espacios destinados a retiros, terrazas y circu

b) La terraza comun ubicada al nive! de cubierta del edificio.

¢) las escaleras, los pasilios y las puertas de ingreso, tabiqueria y mamposteria,
son para el trdnsitoc de personas sean estas copropietarios, empleados, visitas,
etc. v su limpieza y mantanimiento serdn de exclusiva responsabilidad de!
administrador.
Los gastos que se ocasionen ssrdn asumidos por los copropietarios v
determinados en |z primera Asamblez d= Coprogistarics

d) Cistarnas, si existe una cistarna de uso comdn ubicada an =} sut suelo, el pago
de consumo ds aguz seré cancelado por su raspectivo usuario de acuerdo a la

tabla de alicuotas.
Derachos del! Usuario: El arrendataric, usufructuario o acresdor anticrético
futuro sustituird al propietario en sus derechos de uso sobie los bienes comunes
del edificio y en las obligaciones inharantss al régimen de Propiedad Horizontal,
excepcidn hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

De los gastos de administracién: Los gastos de adrministracidn, reparacién,
conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunsas correrdn a ca rgo de
todos los copropietarios seglin las cuctas establecidas en ests Reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacién o remplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales serén de cuenta
exclusiva del responsable. - Los copropietarios estardn solidariamente obligados
al pago de dafio que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios
comodatarios, acreedores anticréticos o en general con las personas que usen su
propiedad exclusiva con relacién a los bienes del edificio.

CAPITULO CUARTO

‘ Mt 11.- Derechos y obligaciones de los Copropietarios

Son derechos y obligaciones de los Copropistarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobrs sus bienes exclusivos, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por Ia Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b)  Ejercer sus derechos de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en
la proporcién que le corresponda y hacer usos de ellos con las limitaciones y
enforma legaly reglamentar. B
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gfabla de Alicuotas: La alicuota de derechos y obligaciones que, enrazdn del
_r:valor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario respecto a los big
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“‘tomunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la tabla que establece lo gue tadar="
- “focal representa porcentualmente con relacién al edificio.

derechos y atribuciones que la Ley y asts R2
miembro de este arganismo colegiado.

Cumplir con las disposiciones legales vy reglamentarias que norman el
régimen de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y las de este
Reglamento, acatar las resoluciones de la Asamblea de Copropistarios v
desempefar los cargos y comisiones que este le confiera.

Permitir al Administrador la inspeccién da sus bienas exclusivos en caso ds
dafios en sus instalaciones, quejas de copropietarios y en fin cuando este lo
considere necesario.

Notificar al Administrador con el nombre dirsccidn y teléfonc da la persona
que en ausencia de copropietario por mas ds dos dias quadara encargada dz
la custodia de las llavas de su local a fin de que actle en caso dz incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casas de emergencia.
Para celebrar contratos de enajenacién, comodato, arrsndamiento o
anticreses relativo a sus bienes exclusivos, el copropietario deberd contar
con el aval de la Asamblea de Copropietario, en virtud de lo cual el
adquiriente, arrendatario o anticrético se someterd expresaments al
presente reglamento y las resoluciones generales, tomadas por la Asamblea
de Copropietarios. El Copropietario comunicara por escrito al Administrador
sobre el particular.

Cancelar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, conservacién, primas de seguros dal edificio v
mejoras de los bienes comunes con apego a las tablas de cuotas que se
establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los primeros cinco dias de cada mas. En caso de mora
se cobrard el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicic de la
accion judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extracrdinarias que acuerde la Asamblea de Copropistarios
especialments en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del
edificio, dreas exteriores y en general de los bienes comunes. Estas cuotas
seran determinas vy pagadas dentro del plazo que sefialz la misma Asamblea.
El derecho de acceso y uso del intarior de los locales es exclusivo de los
propietarios de los mismos.
Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto la misma que serd
depositada en bolsas de pléstico herméticamente cerradas.
Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las Ordenanzas.

asigne como
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Los gastos estaran contemplados en el respéetivo presup ! ual, el mismo
que podrd ser ravisado por circunstancias ‘%lpe ei'\ . tes nej sarias y cuyo
reajuste se hara de acuerdo al aumento de ¢ g iz
tomara como indicadores el aumento del indi igs\\"otras situaciones

¢ que alteren la economia nacionazl, como aument arial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de

Copropietarios.

CAPITULO QUINTO
De las Prohibiciones

Art. 13.-  Esta prohibide 2 los Copropietarios, arrendatarios, anticréticos y en ganerzl a
todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre los bienes exclusivos dzl
& edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejoras los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiquerfa, de la mampostarfa de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta de un ingeniero consultor capacitado que certifique
que los cambios propuestos son posibles. La tabiquerfa de los ductos es

S s inalterable.

©7 " ¢} Hacer uso abusivo de su local contrariando su dsstino natural y obstaculizando el
legitimo usos de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objativo distinto de aquel para el que fueron
construidos o usarios con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los Copropietarios y/o
arrendatarios, o la seguridad del edmclo

R 4.

% e} Desarrollar actividades distintas del destino natural de los departamentos o
oy locales.
f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen las ondas radiales o de tzlevisién, o que alteren el flujo normal de la
energia eléctrica.
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas insalubres o contaminantas tanto en los
: bienes exclusivos como en los comunes.
F h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulacién comdn y utilizar estos como sala de espera o reunién.
i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del 4mbito de su local.
i) Introducir y mantener animales dentro de los locales. En todo caso no se
permitira el libre trénsito de animales por las dreas comunes del edificio.
k) Utilizar los vestibulos, corredores, escaleras y terrazas del edificio como lugares de
almacenamiento, reunién o de trabajo. >4
I} Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios dea los locales del
edificio, en los vestibulos, corredoras, escaleras, en las puertas que comuniquen -
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los locales con los espacios de circulacién, y en
. edificio. Unicamente constara en las puertas
i identificatorio del mismo, que serd de caricte
L administracién del edificio.
¢ m) Pitar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las
fachada de! edificio, salvo con la autorizacién escrita de lz Asamblea de
copropietarios, y en la forma y con las delimitaciones que ella lo permita.
n) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con la autorizacién expresa de la asamblea de copropietarios.
©0) Realizar actos contrarios 2 las Leyes, Reglamentos, o disposiciones de la Asamblea
de Copropietarios o0 qus ssan incompatibles con el régimen de Propiedsd
Horizontal al que astd sometido este adificio.
p) Colgar ropas, alfombras o cosas similares en las ventanas, parsdss, tarrazas y en
gengral colocar cosa alguna en las vantanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las parsdes exteriores del

' al’ Io@,!’ el numero
@p}f’orme e\wf)éalado por la

"/@& 5 EL N s

edificio.

q) Colocar la basura fuera de las instalaciones destinadas para el efacto y sin la
proteccion debida.

r) Usar los corredores y escaleras para el almacenamiento d2 materiales en generzl,
para reuniones o algin propdsito ajeno al transito normal de las persanas.

s} Instalar cortinas que distorsionen la armonia y la estdtica ds! adificio.

t) Y en general, todos aquellos actos prohibidos por la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General en su articulo niimero 18 y el presente Reglamento interno.

CAPITULO SEXTO
De las Sanciones

t,}Art 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las dispeosiciones de la Ley de
Propsedad Horizontal o de este Reglamento interno, se establecen las accionss que a

“continuacién se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

Administrador.
b) Imposicién de multa de hasta un S.M.V.
¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el

Administrador en Juicio verbal sumario ante un Juez competente de esta ciudad, por

1a]s indemnizaciones a que hubiere lugar y podréd ordenar incluso la suspensién de los

aEté’s y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosa a su estado original. Esta
‘accnon :serd autorizada por la Asamblea Genaral.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias

“lmpuestas por la Asamblea de Copropletanos y conforme con este reglamento, seraﬁ""\h\

< )u juicio ejecutlvo quien deberd ademnds rsclamar interssas con la tasa/ma
anenc:onal permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos<

l\
§ N\
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debe ejecutar el Administrador deberan sar previament? eo@&md 5drobadas por

DEL
el Director de la Asamblea de Copropietarios.

. g) Suspensién de uno o varios servicios comunales, sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas mesas en las cuotas
de mantenimiento.

f) Publicar periédicaments la nomina de Copropistarios morosos en los medios de
comunicacidon acostumbrados por la Administracién.

Art. 15.-  El Administrador deber? actuar inmediataments despuds de conocida cualquier

accién de infraccién o falta cometida por los Copropietarios, usuarios o arrendatarios, salvo
- que por circunstancias espaciales o por motivos ds fuerza mayor debidamente justificadas,
“ no pudiere hacerlo da inmadiato. En caso ds negligencia comprobada, el Administrador sera

résponsable de todo perjuicio que se ocasionare a2 los Copropietarios, a sus bienes o al
- edificio y podrz ser ramovido por la Asamblea.

Art. 16.- Cualquier Copropietario podrd impugnar ants el Jusz competente de esta ciudad
los acuerdos o resoluciones de la Asambiea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos o
a la Ordenanza sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutada bajo la
responsabilidad de los Copropietarios que hubisren votado a su favor, salvo que el Juez
ordene la suspensién. Dicha impugnacidn solo podrad ejecutarse dentro de los diez dias

- subsiguientes al acuerdo o a la notificacidn que se hiciere al Copropietaric que no hubiere
asistido a la reunidn en que se tomo tal resolucién.

CAPITULO SEPTIMO
De ja Administracién

tArt. 17.- Son drganos de la administracién del edificio: la Asamblea de Copropietarios, el .
Directorio y el Administrador.

Art, 18.- Asamblez de Copropietarios: La Asamblea de Copropistarios es la méxima
dutoridad administrativa v se compone de los Copropietarios o de sus representantes o

~ “mandatarios, regulas la conservacién v administracidn da! edificio, asi como las relaciones de
los coduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

_”_'Art. 15.- La asamblea estar2 presidida por &l Dirsctor, v a |a falta de este, por su suplente.
- Esobligatoria la asistencia del Administrador, quien funge de Secretario.

Art, 20.- Sesiones: La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y
traordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afic calendario, y dentro ____
-de |os tres primeros meses de cada afic. Las sesiones extraordinarias se raalizaran cuando
'rfUEren convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria. E087
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“Art. 21.- Convocatoria: la convocatoriz a la Asambl
*extraordinarias serd hecha por el Director o el Administ

"ff_represente por lo menos el 30% dal total de votos de los copropietarios. En caso de que el
. pirector o el Administrador segin sea el caso, no procedieren a convocar a Asamblea
o ‘General conforme al inciso anterior, los copropistarios pueden auto convocarse con el

.7 raspaldo de por lo menos el 40% del total de los votos del inmueble, siguiendo el proceso

“normal de convocatoria.

La convocatoria se hard por escrito con una anticipacion de por lo manos ocho (8) dias a la
~fecha en que deba celebrar la Asambles, v s2 dajara constancia d= los puntos a tratarss y dsl
lugar, la facha y hora en que se llavara a efscto. En caso de qua no hubisre qudrurm en la
.. hora sefalada en la primera convocatoria, esta se entanderd convocada para una segunda
¢ reunién, pudiendo realizarse la misma no antss de sesenta (50) minutos después de la hora
sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la raunién se efsctuara con
cualquiera que fuere el numero de Copropietarios que asistieren. Mo podra modificarse, en
segunda convocatoria, el orden del dia establecido en la primera.

Art. 22.- Asamblea Universal: La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se trata

«de una Asambleaa Universal.

- Art. 23.- Quérum; Para que haya qudrum en las sesiones de la Asamblea se necesita [a
concurrencia de Copropietarios que representen mas del 50% de las alicuotas del edificio.

"~ "Art. 24.- Representaci6n: Los Copropietarios pueden participar en la asamblea con todos jos
< derechos, en forma personal o por medio de un representante. La reprasentacion se otorga
“mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al diractor, la que adjuntar? al

-4 acta de respectiva sesién.

_ “Art. 25. - Derecho de asistencia: Es el Copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
“asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en

“ el articulo anterior.

“Art, 26.- Derecho de voto: Cada copropietario en la Asamblea General tendrd derecho a

; '7; voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al local o

fiepqri_‘drgento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea, cada Copropietario debera

Tlustif:iéar}é y encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o

QXtra‘c}Edi?\a“:t'ias, multa, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de

~tualquier qfra cantidad, mediante certificacién otorgada por la administracién.
il :
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Art. 27. - Votaciones: Las decisiones de la asamblea se tgmarap’por s‘i;nplg ayoria de

. Somabe

. yotos que representen el 15%, salvo los casos en que la %‘y‘/b este re%ﬁ ento exijan

: ; &
~mayores porcentajes. hens per O
- Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los Copropietarios para aprobiar cualquier reforma

al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias v la aprobacién de cuotas

_‘extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la estructura
resistents, aumentos de la edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del edificio,

traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la Asamblea. Los
yotos en blanco se sumaran a la mayoria numérica.

Art, 29.- Actas: Las actas de las asambleas sardn radactadas y aprobadas en lz misma
reunién, a fin de que surtan efactos inmadiatos. Llevaran las firmas dal Director, &l

., Secretario y los Copropistarios asistantes. Las actas originales se llevaran en un libro
“ especial 2 cargo de! Administrador.

o]

Art. 30.- Atribuciones y deberes da 13 Asamblea:

a) Nombrar o remover a los Dirsctores y Suplentes de la Asamblea y al Administrador
del edificio y fijar su remuneracién.

b) Sefalar y modificar las remuneraciones ds| personal permanente en la
Administracidn.

c) Distribuir entre los Copropietarios todas las cuotas o expensas necesarias para la
administracion, conservacidn, reposicién y mejoras de los bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este reglamento, asi como para el pago de la
prima del seguro obligatorio. Estas cuotas estardn de acuerdo con la tabla de
alicuotas de este Reglamento.

d) Autorizar por escrito al Administrador para efectuar ingrasos generales.

e) Para reformar estz reglamento interno el Administrador hard protocolizar e
inscribir las raformas para que surtan Jos efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
adrninistracién, conservacién y reparacién de los bienes comunes.

g) Autorizara los Copropietarios para que realicen obras, medificaciones o aumentos
en los bienes comunes, locales comerciales o departamentas cuando se haya
comprobado que son necssarios en beneficio del edificio de departamentos.

h) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos.

)  Exigir cuentas al Administrador y examinarlas junto con los balances, presupuestos
e informes que presente, cuando estime conveniente y de modo especial a
término del periedo.

j)  Resolver las sanciones de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias
que se podrian imponer a los Copropietarios infractores.

k) Conocer y resolver cualquier otro asunto que este determinado en la Ley de

Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y con-el .-

presente Reglamento qus sean de interés general de los Copropietarios del
edificio. A%

-~
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demads deberes y atribuciones que le asignen la Ley entos.

CAPITULO OCTAVD
Del Directorio del Administrador y del Secretario

Art. 31. - El Directorio estard integrado por un director Principal, dos vocales principales y
sus respectivos suplentss y por &l Administrador quien hara las funciones de Secrstario sin

derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del Dirsctorio serdn nombrados por fa Asamblea de Copropizstarios,
y duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director principal o suplente se requiere se Copropietario dal edificio, el

cargo serd desempefado en forma honorifica. En caso de falta, o impedimento temporal o

definitivo del Director principal, actuard el primer vocal o siguientes en orden de

designacion. Cuando faltare un vocal principal o dos a la vez, serdn principalizados los

“raspectivos suplentes.

Si el retiro del principal fuere definitivo el Suplente se principalizard de hecho y hasta el
término del periodo para el que fueron nombrados.

Art. 34.- Son atribuciones del Directorio:

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal Judicial y
extrajudicial de los Copropietarios en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio, especialmente sobre cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por Ia ley
y reglamentos.

b) Convocary presidir las reunicnes de la asamblea General de Copropietarios.

¢) En caso de falta o impedimento del Administrador, este asumird las funciones
provisionales hasta que la Asamblea rasuslva lo conveniante.

d) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art 3; Del Administrador: El Administrador del edificio sera nombrado por la Asamblea
“de Copropletarlos y durara un afio en su cargo y podré ser reelegido indefinidamente por
Derlodos lgua?es Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio pero si

Mayor‘de edagd

b
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ividhld -




g
&
E
N E
¢
Z
)

_Art. 36~ Atribuciones y Deberes del administrador:

a.

e.

Ejercer la representacion legal, Judicial y extraj
edificio sole o junto con el Director, en todo cu se relacigﬁ; al régimen de
Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre ¢! » as cuotas, multas,
reclamos, demandas, actos v contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entandiéndoss que tendrd las facultades para las cuales los
mandatarios necasitan podar o cldusulas especialas y daterminados por el Cédigo de
Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor cuidado y eficiencia,
arbitrando oportunamante las medidas necesarias para su buena conservacidn de
estos y raalizando las reparaciones qus fueren necesarias.

Efectuar los gastos dg administracién de conformidad con el presupuesto aprobado
y @n casos de 2xcepcidn con la autorizacidn def Director.

Cumplir y hacer cumplir las Leyas, los Reglamentos y Ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad Horizontal, asi como hacer
cumnplir las resolucionss de la Asamblea de Copropietarios.

Recaudar por adelantado dantro de los primeros cinco dias de cada mes y mantaner
bajo su responsabilidad personal vy pecuniariamente las cuotas ordinarias de
administracién, conservacidn y reparacién de los bienes comunes.

Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la administracién,
conservacién y limpieza de los bienes comunes v sefialar la remuneracién de su
personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobados por la Asamblea
de Copropietarios y forman parte del presupuesto de gastas anuales.

Cobrar por via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley de Propiedad
Horizontal.

Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal vy cuidar de sus
oportunas renovaciones.

Solicitar al Juez la aplicacién de las multas y demds sanciones establecidas por la Ley
y el Reglamento. El producto de dichas multas se ingresardn a los fondos comunes a
cargo del Administrador.

Informar anualments a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
ademds presentar el proyecto de presupuesto para el préximo afio.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos v
egresos y todos los documentos que tengan relacién con este edificio.

Llevar el libro de inventario, y demds libros de contabilidad necesarios y un libro en
el que estén registrados todos los Copropietarios del edificio haciendo constar su
nombre, cuotas y fecha de adquisicién de los locales.

m. Cumplir las otras funciones que se establezcan y las recomendaciones de la

Asamblea de Copropietarios.
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n. Autorizar diligentemente los arriendos de locale
el articulo pertinente de este reglamento.

. Administrador del edificio, sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el
: - acta de las mismas.

CAPITULO NOVENG
Disposiciones Generales

Art. 38.- Del Fondo comin de Raserva: Se crea este fondo comin de acuardo con lo
estipulado en el articulo 31 del presantz reglamento gesneral de la Ley de Propisdad
.+ Horizontal, se formara con el 5% d= racargo scbre los gastos comunas vy se incrementara con
el producto de multas, intersses y con aportas voluntarios. Se destinara a gastos comunas
urgentes y reparaciones de bienes de dominio com(n. '

Art. 39.- Seguro Obligatorio: Es obligatorio el seguro contra incendio y dafios de acuardo
~ con lo estipulado en la Ley da Propiedad Horizontal.

- Arl. 40.- Los easos no pravisios en este rsglamento y quaz no pusden ser resusltos de
" “conformidad con la Ley v rsglamentos de Propiedad Horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdan resueltos por la asamblea general de

* - (opropietarios mediants resolucién adoptada por mas del 50% de los asistantes.

Art.41.- Para la aprobacién del presupuesto de gastos comunes, de los gastos
~extraordinarios y para la modificacién de las proporciones sefialadas en el articulo anterior,
sera necesaria la resolucién expresa de la Asarnblea de Copropietarios, requiriendo en voto
- del 80% de los coduefios reunidos v de acuerdo a este reglamento.

Art.42.- Los impuestos de cada departamanto serdn pagados por los respectivos
- Propietarios, asi como los consumos de agua, energia y teléfono, para lo cual tendrén

- medidores individuales.

CAPITULO DECIMO
Extincién del Régimen de Propiedad Horizontal

;,Articuté? 43.- El régimen de la propiedad horizontal para el edificio Barcia Delgado se podra

3 - | S
- Bxtinguir en los siguientes casos.
i to =,

= ¢ 5.2
-3 Porjdestrgfccién total del edificio. il

' J ARIAGEL
bemocid i : B cd nEp
“h)p destrgcc:on parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tre/s(,c‘.u'a?‘s.-;
; .j-\”':w 7 CERea
' Partdg del valor del edificio. T e
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juridica, a cualquier
¢ edificio.

edificio seréd destinada en forma que resuelva la asamblea de copropietario y en el caso c)
del mismo articulo, dicha documentacién sard entregada al propietario Gnico que adquiere
gl inmueble.
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| INFORMACION REGISTRAL i L e

Cédigo Catastral/Identif. Predial: X0COCOOCOKKKKXKXXXX Tipo de Predio: LOCAI:'». >t % 57
Fecha de Apertura: viernes, 24 de junio de 2016 Parroquia: ELOY ALFARO &

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:
LOCAL 102 del Edificio denominado " ESTELITA", Ubicado en la Lotizacién Pichincha, lotes nimero y
no y dos de la Manzana D, (Actualmente Ciudadela La Aurora), calle Publica P uno y Calle Plblica P seis,
Cédigo No. 214, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Planta Baja Nivel = 0+0.34. Esta planta
estd ocupada por dos locales comerciales cada uno de los cuales tiene un respectivo medio bafio, mds un
departamcnto unifamiliar que consta de varios ambientes como: Sala, comedor, cocina, tres dormitorios un
' bafio, més las dreas comunes de circulacién horizontal y vertxcél 4.1.2.- LOCAL 102. 4.2.3.- LINDEROS:
FRENTE. Lindera hacia la calle P-1 con 5,00mt. ATRAS: lindera con terreno del edificio con 4,93mt.
COSTADO IZQUIERDO: Lindera con drea comun de la escalera con 4,16mt., y departamento 103 con
7,81mt. COSTADO DERECHO: Lindera con local T01 con 11,97mt. POR ARRIBA: Con el departamento
-201. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. Correspondiéndole Alicuota de 0.1282%. Area de
Terreno. 35,27 m2. Area Comun. 45,36m2. Total de Construccién 104.78m2. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. "~

—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[ Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fiuaq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA - 1439 01/nov./1990 5.097 5.102
COMPRA VENTA DONACION 656 15/mar./2002 5410 5.424
= PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 11 18/may./2009 " =hns 442 471
HORIZONTAL i e
PLANOS PLANOS 14 lS/may./200_9 R : 188 - 198
Registro de : COMPRA VENTA = ¥ \
. C s \\ A 1 :\ .;.
[1 /4 ]COMPRAVENTA L el o
Inscrito el : jueves, 01 de noviembre de 1990 Numero de Inscripcion: 1489 i 5% 'Fomo L ;
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 2553/ ?‘ Folxo Imclal 5.097
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA /,:f*»‘:\\‘ Faro?'nafs“xoz Y f‘*—t*"
MANTA i i\ e Mare =

Cantén quana
Escntura/.}\ngl’o/Resoluclon

Fecha de Qtorgamnento/l’rovndencm jueves, 25 de octubre dc 1990
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3 lotes de terrenbs signados en el respectivo plano.con los nimeros Uno y Dos de la manzana "D" de. 1aLotlzac10n

1c1e toTal de

k: Sr. Galo Omar Bustamante Tello, en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Plchmcha C A. Los SN

Plch icha", los mismos que unidos perfectamente entre si forman un solo cuerpo cierto. Su

tecxentos sesenta y cinco metros cuadrados. [A 3 3 "'. 5

b.- Apelhdos, ‘Nombres y Domicilio de las Partes: S \ 'f-».k", ;'_‘1 zz
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COMPRADOR 1300152756 FIG}IEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO® CASADO(A) 'IE{OCAFUERT LA AURORA
VENDEDOR 800000000006015BANCO DEL PICHINCHA C.A. NODEFINIDO  MANTA e S
3 =3 ~
Registro de : COMPRA VENTA 5 7 e ‘. 3 e
(2 /4 ]COMPRAVENTA , 307 SaNan B ‘
Inscrito el : viernes, 15 de marzo de 2002 Nimero de Inscripeién: 656 = * . Tomo:l : ‘ { j =
Nombre del Cantén: “MANTA Niimero de Repertorio: 119‘/;"; 3 '__1"61i6 Iri'i'éial;:s :il\oj? .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA *> Folio Final:5:424
Cantén Notaria: MANTA Ty ST e

Escritura/Juicio/Resolucién: 1
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de febrero de 2002

Fecha Resolucién: : —

a.- Observaciones: =

El Sr. Gonzalo Alberto Figueroa Flores debidamente representadao por su Agente Oficioso Sr. Luis Antonio Flores
Lopez. Terreno ubicado en la Lotizacién Pichincha inmediaciones de la Urbanizacién La Aurora, de la parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, comprendido dentro de las siguientes medidas y linderos: Por el Frente, en diez
metros treinta y tres centimetros y lindera con Calle Publica paralela a la via que conduce a Manta - Portoviejo;
Por Atrés, en diez metros treinta y seis centimetros y lindera con 4rea que se reserva el sefior Zenon Francisco
Figueroa Quiroz; Por el Costado Derecho, en trece metros cincuenta y un centimetros y lindera con érea que se
reserva el sefior Zenon Francisco Figueroa Quir6z; y, Por el Costado Izquierdo, en trece metros cincuenta y un
centimetros y lindera con calle peatonal. Teniendo una superficie total de Ciento treinta y nueve metros setenta y
seis centimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ \ N
@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
DONANTE 1300152756 FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO  CASADO(A) ROCAFUERT LA AURORA

: E
DONANTE 1300156476 FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES CASADO(A) MANTA MANTA

DONATA_\RIO 300000000019634FIGUEROA FLORES GONZALO ALBERTO SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inkcripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial ;F:ol’io Final
COMPRA VENTA 1489 01/nov./1990 5.097 5102
~ - 5
Registro de : PROPIEDADES 2o piaEs
HORIZONTALES \ . 2 '__:»'. ==
[3 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES ) i
Inscrito el : lunes, 18 de mayo de 2009 Nimero de Inscripeién: 11 T(I)mo:l " ~‘;:_j-."
Nombre del Cantén: MANTA o2 Nimero de Repertorio: 2778 Folio lnit:i—'af@f
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio F‘:‘g-“ﬁm
Cantén Notaria: TA 3 Propiedac =2
antén Notaria MAN ; \.\ w:,w?wu o

Escritura/Juicio/Resolucién: "\f@f Nisntay .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de marzo de 2009 = 03 ASQ ;3‘16(\\\
Fecha Resolucién: ? .
a- Observaciones: N e
Constitucion de Propiedad Horizontal, del Edificio denominado Estelita. Ocupando una Su retotal de:

N DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CERO SIETE CENTIMETROS CUADRADOS,
que esta signado con el lote "A". -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \ - '
Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social " Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]

PROPIETARIO 1300152756 FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO  CASADO(A) ROCAFUERT LA AURORA
E

PROPIETARIO 1300156476 FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES CASADO(A) MANTA MANTA

Cartificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral:56421 viernes, 05 de agosto de 2016 11:12 Pag2de3




fﬁ:‘\ Empresa Publlca Municipai _-
S Registro de la Propiedad de
@ \-3 Mania-EP
’ : ""‘“‘5[5 Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

E.ibro Nimero Inscripcion ~ —Fecha Inscripcion  Folio Inicial
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 ~ 18/may./2009 442

COMPRA VENTA 1439 01/nov./1990 5.097

[4 /4 ]PLANOS
Inscrito el : lunes, 18 de mayo de 2009 Numero de Inscripcién: 14 Lk Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 2779 .—‘ Folii» Inicial:188
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ~ Foho Fmal 198

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de marzo de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de planos del Edificio denominado Estelita. Ocupando una Superficie total de DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CERO SIETE CENTIMETROS CUADRADOS, que esta signado

con el lote "A".
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 1300152756 FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO  CASADO(A) ROCAFUERT LA AURORA
E
-
PROPIETARIO 1300156476 FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES CASADO(A) MANTA MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: —
[Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final®
COMPRA VENTA 1489 01/nov./1990 5.097 5.102
PROPIEDADES HORIZONTALES 11 = 18/may./2009 — 442 | 471
(0] DE MO 0 2
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2 <
PLANOS 1 < ¥ ;
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 : S
<<Total Inscripciones >> 4 B3 >
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[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:12:40 del viernes, 05 de agosto de 2016
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‘GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* ~DEL CANTON MANTA )

A DIRECCTION FINANCIERADEL GOBIERNOD ALUTONOMD DESCENTRALIZ

VMIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

i
CERTIFIC A: Qus revizado =i Camasis de Pradics URBANO
" o s B e e ... .. SOLARY CONSTRUCCION

| SITTinaeiInic 1 ESTELA DOLORES FuureS LOPEZ/ZENON FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ

~i-14. ED. ESTELITA P. LOCAL 102
AVALUO COMERC!AL PRESENTE rabionde: o Tio oxssdiie
$ 13465.65 TRECE MIL CUATROSCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES 65/10 7
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, NO CAUSA UTILIDADES POR

QUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA TIENE MAS DE 20 ANOS.

MIP

27 DE JULIO DEL 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL l
e DEL CANTON MANTA =" ;
T T
b L DIRECCION DE AYALUOS, CATASTRNo. Certificacionz=134327
e )y Y REGISTROS Bt
R CERTIFICADO DE AVALUO ==
| 5 AP
M2 4313 7Fecha: 27dejuliode 2016 il E’“”{’ﬁ_ e 53‘1-?279;
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que rev \\Jol ¢l Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

E!l Predio de la Clave: 3-14-60-42-002
Ubicado en: ED.ESTELITA PB.LOCAL 102

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 59,42 M2 ‘
Area Comunal: 45,3600 M2 <
Area Terreno: 35,2700 M2 |
Perteneciente a:
Document—o_lz_ientxdad 7 Proptetano T
1300156476 ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ

! 13001 52756 oy = ZENON FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ '

== > !

|

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: i
|

TERRENO: 1939,85
CONSTRUCCION: 11525,80
13465,65

Son: TRECE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES CON SESENTA Y
CINCO CENTAVOS

|
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la l}
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015, {
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bi {

x[ c, ;_.__\\
C.P.A. Javxer/ Cﬁﬂallo _* S

l 3 Director de Avalés\Catastr‘bs.yiEe&s
» '
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

= e 3 :
NS 108628 @\X@?:%

LA TESORERI4 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTH

A peticidn verbal de parte intere ¢
Municipal que coire a mi cargo, 1a SNCOT ) pingin G
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Munici acarz

FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO Y FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
3 Juuio 2018
Manta, . .. .de . . . . . ds20.

VALIDO PARA LA CLAVE
3146042002 ED.ESTELITA PB.LOCAL 102

Manta, veinte y siete de julio del dos mil diesiseis

FOEFETIEE




-y REPUBLICA DEL ECUADOR A

_J@é Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion RS

Cirsccr Coneral Je Regsim Sl
Identificacion y Cadulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

NiUmero tnico de identificacion: 1311645228
Nombres del ciudadano: FIGUEROA FLORES LUIS ENRIQUE
Condicién da! cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: VENEZUELA
Fecha de nacimiesnto: 28 DE MAYO DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SECUNDARIA
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ROSA NOEMI ACARO SARANGO
Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2006
Nombres del padre: ZENON FRANCISCO FIGUEROA QUIROZ
Mombres de la madre: ESTELA DOLORES FLORES LOPEZ
5 Fecha de expedicién: 3 DE AGOSTO DE 2011

Informacién certificada 2 la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB! - MANTA

Ing. Jorge Troya Fuertes
Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

| 0 Documento firmado slectronicamente Location: Ecuador
! : S

1.5 et

- -Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicics.registrocivil.gob.ec/consultaMuv/
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La impresién del presente cartificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comp 'béé'g‘,ﬁ if \/ g
electronica en sl portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR AN

as Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion e

A

Oireccén Ceneral de Regstro Civil,

Ideniificacion y Ceculacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

L

2

n

-
=
-

NGmero Gnico de identificacién: 1300156476
Nombres del cludadano: FLORES LOPEZ ESTELA DOLORES
Condicién del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimignto: 5 DE MARZO DE 1943
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: ELEMENTAL

Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FRANCISCO FIGUEROA

Fecha de Matrimonio: -—=------

Nombras del padre: JUAN FLORES

Mombras de la madre: CONCEPCION LOPEZ
Fecha de expedicion: 7 DE MARZO DE 2005

Informacion certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANOC MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Digtaly signed ALDO
: 3 W e ; TROYA FUERTES
Dirsctor General del Registre Civil, Identificacién y Cedulacién Data: 2015.08.10 ECT

A Reason: Firma El&c¥onic
\ay 2 I8 Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador
: § -Consultar la autenticidad de este documento ingrasando al pertal hitp:/servicios.registrocivil. gob.ec/consuitaNuv/
; <N
3 |
R
Y |
< |
<

R

2257142

Y
N

Vi 2 330 95 S
= - YN
S0

La impresién del prasente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su usc estaré limitado a la com;kb“amon'? =
electronica en al portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR AN

A :. Direccién General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacién

Ooneccon Gel?e_ral de Regsiro Ciwil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
. IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacién: 1300152756

Nombres del ciudadano: FIGUEROA QUIROZ ZENON FRANCISCO
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugarde nacimiento: MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE
Fecha de nacimiento: 9 DE JULIO DE 1942

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: PRIMARIA

Profesion: OBRERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ESTELA FLORES

Fecha de Matrimonio: -—---—--

Nombres del padre: TOBIAS FIGUEROA

Nombres de la madre: DOLORES QUIROZ

Fecha de expedicién: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

7 Reason: Firma Fonic:
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador

| el TR ] Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Digy sign VALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.06.10 ecr
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“Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la com "ol_i/a&?n;; 40 S
elecironica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento. I an N




; | ECUATORIANA####®F . [ef3avaee |
. CASADO: - ESTELA FLORES . woser  -= 0 |
; PRIMARIA OBRERO -5 o~ o e
TOBIAS FIGUERO N et
DOLORES QUIROZ = -
e ¢ OMANTA o 7T 22/09/2011
% 22/09/2023 Pt

o e 41858‘%3 g

 RTar00ss
| MANABI/ ROCAFUERTE
ROCAFURRTE 1942

=

*
g 4
/ ,/Z/
([




b e A} A S o

£

034 - 0081 1300136475
NUMERD DE CERTFICAT cenua
FLORES LOPZZ ESTSLA COLCRSS

MR <=
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pemrs £ Fams BSTAN
RUBRICADAS POR M1
Ab. Elsye Cedeno Menéndez /.

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P02758.- DOY

FE - 9




