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COMPRA VENTA, MUTUO HIPOTECARIO SOBRE UN INMUEBLE DEL PROGRAMA
AURORA, UBICADC EN LA PARROGQUIA TARQUI DEL CAMTON MANTA.— QUE
OTORGAN EL. BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA E INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTORA MOLINA INCON CIA. LTDA.— A FAVOR DEL SEROR  LUTS
MARCELD  POAGUIZA  GUANANGA. - POR  EL  VALOR . DE
S/.9; 988,392,900~ = MU L S e L e e

o e T T T e T W S L L el e e e e e e e T Ty Ciuda e
manta Cabecera del Canton del misoo nombre Provineia ter - Manabd
Repdblica del Ecuador, hoy dia Viarnes veintidos de May o e
mil novecientos noventa vy dos, ante mi Abogada Maria Lina
Cedeno Rivas, Notaria Fablica Primera r..'h-;el' Cantdn comaparecern:
For una parte, el seior Abogado JUAN JOSE VARGAS RODRIGUEZ , de
estado civil casado, ejecutivo; @l Arguitectao JINHY‘;MULINA
CALDERERO de ocupacion  arguilectoy y por  otra parte el v'"'-."sw:ré’iur”"
LUIS MARCELO FPOAGUIZA GUANANGA, de estado civil soltsers de
Oeupacion comerciante.- Todos los comparecientes son mayoiss de
edad, de nacionalidad ecuoator iana legalmente capacitades  para
contratiar y obligarse a guienes de conocerles peraonalments v
de f'mt‘;ee;f'mee presentado  sus respectivas  cédulas de Ciludadar {a,
doy fé.~ DBién Lostruidos en ol objeto Yy  resultados de  data
escritura de " COMPRA VENTA, MUTUOD HIFOTECARIO", a" cuvyo
otorgamiento proceden por sus propios derechos a eruepeldn des
El Abogado  Juan  José  Vargas Rodriguez, " que inter viene  en
calidad de Gerente del Banco Ecuatoriano de 1la Vivienda,
Agencia en Manta, vy como mandatario del sefior Dodlor Oeszaldu
Fatricio Covallos Mordn  Gerenbte General  de dicha ITnwbtatucidn
Bancar ia cono lo cooprusba  con la copia del pode Gepecial gue

fig AQLerya A @6 La @scritiara




como documento habilitante, vy adamas @l Arquitecto, Jinany Mol inea
Calderero interviena a nombre v representacion y cono Gearentoe
de la lnmobiliaria y Constructora Molina Cia. Ltda, Lumu‘ lo
expresa con  la copia de su nombramiento que s  ayregs &l
protocolo camo documaento habi L Lantesg Gon amplla Libpetad, & Y
conocimiento los sefures otorgantes patra 4 que  sea elevada &
eeciitura pablica me presenban la minuta cuyo texrto es’ el
siguiente: MINUTA: SEROR NOTARIOD: En el Registro de escrituwas
pablicas a4 U Ccargo sirvase incorporar una contenida en  las
giguientes clausulas. PRIMERA: COMPARECIENTES.~ Comparecen a
la celebracion de la presente wucrituré p&biica las @miguientes
parsonas: a) El sehor Abogado JUaN JOSE VARGAS F((’JDF'\"IUUEZ L 1]
U Ccalidad de gerente del Banco Ecuatoriano de la  Mivienda,
Agencia en Manta, mandatario del sefor Doctor Patricio Cevallos
Moran, Gerente General de la Institucion, conforme consta  del
Foder especial Protocolizado, en  la Notaria Décima guinta  del
Canton Quito, con fecha unce de Mayo de wil novecientos noveanta
y dos, entidad gue e denominard el Banco o @l BEV.~ b))  El
sefor Arguiltecto JIMMY MOLINA CALDERERO, interviens a nombre oy
’I"(?[)I“ESE(.?'FI‘lﬂé\(‘:i(f)l\ y comn  Gerente de Inmobiliaria y Congtructora
Molina "INCON Cia. Llda, Como e @xXpresa QN la - copla e Hu
nombr amiento debidamente inscraito, el mismo gue S agrega Al
Frotocolo como documento habililtante, a quien se le denomiiiara
el Vendedor .~ ¢) E1 saiior LUIS MARCELO FOAQULZA GUANAGA, de
pelado civil soltero, « (Llimu He  le denominata al deosdaor o QJ
comprador segun el caso. o SEGUNDA ANTECEDENTES: L. ;I.,huu,.u.
Ecuatoriano de la Vivienda y la Junla Nacional uq la Vlviundu,.

cumpliendo con  sus  ftinalidadaes especiticas  como  ws el s ode
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CENTAVOS (5/. 5’986.392,98), que el comprador se@ obliga a pagar

de la siguiente forma: Como cuota de entrada da la cantidad de

i NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TRECE SLCRE NOVENTA
s Y OCHO CENTAVOS, con dinero producto de e ahorron, depositoads
en la libreta de aborioss numera veintisiete mil ('".f.i‘nl!’I';”‘“l"T'/"‘w,.‘»’

CINCO , (#2 «003)y ¥ la diferencia o sea la cantidad de  CINCO

MILLONES CATOHLE MIL BETECIENTOS SETENTA Y  NUEVE SUCRES eB /3

3°014.779,00) que el comprador cancela con el préstamo gue  le

concede el Banco poir ésta misma escritura, y quien lAautoriza

para que el setenta por ciento (707) del valor de la venta  se

impute a la deuda que por mayor valor Liene con el Hdnuu; ¥ el

treinta por ciento (J0%) restante serd depositado en lg uen ta

personal del Constructor. £1 BEV, satisfecha con éskag fmfm; de

; pago transtiere a favor del comprador el dominio v ;.:c.)éesithn de;-'jl
i inmusble vendido con todos HUE UG0S, uumtumbfem, derechos  y
: servidunbre,  obligdandose @l saneamiento  por  evidéion: tle
; conformidad con la Ley .- SEXTA; MUTUO. - EJ BEV. d& en pres tano
al Deudor, la  suma de CINCO ML ONES COTORCE MIL SETECIENTOS

EETENTA ¥ NUF\S OO o !.;U(..Il-\'t...‘..) (5 ‘.‘fJ Q l./l.,e'/")";‘,(f)l.')) quiee e obliga

a pagar en el plazo de OQUINCE afos coentados a partic del mes dae

Ermn‘:';. de mil novecientos noventa y dos por el Sig.tetnezx. de

j aumerr 1 acd Gn i adinal, il e dividendos Froygresivos

Reajustables, que indcialmen e tendran wn valor de  CINCUENTA Y

NOS MIL  SETECILENTOS SESENTA Y SIETE (87 DA STET OO )y e
Fne Liaye Do Comdsidnn Bancar 4 a LT W | Footly@a balpyd i s EREE M 2K
pale Contralo cuno docomento | el livante, como parbte  esencial

= Jo indisoluble del mismo. En dichos dividendos Para amar i sacidn

e agoital HE ‘ intitial Ian



incluidos: los intereses calculados a2 1a tasa ihic.:'»l_.‘ul del
treinta y dos  coma treinta -y cinco pov tlafitd S eE2, 58 ) ¢ gue
incluye la Comision Bancatrid establecida par la lLey de l::\-mv..(.,.'a;
@l incremento anual de veintinueve por cientn (29750 y 1a . pr ,'i.m(a
de Seguro contra incendia por novecientos rjcrvan\t'.a y ocho sucees
(3/. 998,00). Adends el deudor se halla sujeto-a la ul)lli'n_p.@( i0n
de  contratar el aegur o de  Desgravamen Hipotaoario 0 1a
respectiva seccidn del  Banco, a més  tardar dentro de  treinta
dias contados a partir de la suscr ipeidn de dsta Escrlbtura, 1o

4

no contratacion de éste Seguwro o la caducidad 'de la Foliliza por

falta de . pagor . de o primas de  Ssguro durante =els MEH RS
consecutivos, dara derecho al  Banco para  declarar las

obligaciones comn plazo vend ide y exigir el pago tolal de Lado
lo adeudado.— Este Préstiamo concede el Banco con e 1 objeto de
que el comprador cabra el valor del fnmueble gue adquiera  por

dsta escritura.- Las mensual idades de’ que “sz&  habla

anteriormente el Deudor se obliga a cancelar en las pficinas

del Banco o en el lugar gue e@she determine. Las cantidades’ que
corresponden a capital @ dotereses por cCada dividendo wensual
(;Ul\%i‘l.;i en la respectiva tabla de dividendos Frogrosivos
fReajustables que el Deudor declara conocer y acaeptar. El Deudor
cancela al Banco Ecuatoriano de la Vivienda, la cantidad des:
Cien mil doscienbtos noventa y cinco sucres cincuenta y  nueve
centavos, (8/7. 100.298,0%9), LMo Impuesto, fInd f i.,(':‘tzuh,»; Y
Veinticinco mil seltenta y tres sucres ochenta y nueve (‘.,c-.z'r'»t.<.:t\{'"()s

i
(87 25.077,0%), por Impuesto a favaor de  la soiodadd de l_nrihéx

contra @l Cancer dal Ecuador GULLCA) aquivalenta al ek o 4,.)‘u;u:l

cincuenta pot cienlo (O,50) del valor del Fréastano. Acdemas, % O
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CINCO

las leves vy  de necesitarse ol consentimisnbto del dender e b
eupresanente declara que 1o concede, . entendidndosas (e
y Clalguiar negativa de su parte e considerard incumplimisnto de
- sus obligacionss  contractuales y deterninard ia jinmediata
exigibilidad de todo lo  adeudsdo  con T e loGtar  Jegadog
consiguientes.- DECIMA PRIMERA: PLAZO VENCIDO.- S 2l dewdor
dejare de pagar dos o mas cuolas de amar-tizacion a na cumprliesrg
las  obligaciones contractuales 0 el BEV. comprobare  jue
cualquiera de las declaraciones del deodor _.Imn C R TR faluas
inclusive la declaracion de  bienes qus  ticne presentada, e
considerara venucido el plazo  para al Pago del  prastamo o adn
antes de la  fecha estipulada para la cancelacion total p 3D
procedera al cobro de todo lo que estuviere dobisndo P lwyeado
costan Judicialoes. Tygual estupalacidn rige sl owl deadaor Tdoniteo
- de sesenta dias, no diere aviso por escrilo al  BEVE deé  los
e deteriorous sufridoz por los bienes dados  en garantia o de
cualquier otro hecho que di=ssinuya el valor de los misEmos,
pertur e su propicdad,  posesion o compr ome b Al tomin o, N1
afecto, la sola  aseveracion Jdel  BEV, COn respecta da o eshos
he(;'hmg, serd suficiente para el ejercicio de esle derecho.
DECIMA SEGUNDA: CONDICIGN. - E l.':;i.cum il el T.')t.;-thhu" i3
’ comprome: e a  no real Lesae Lirabajo algume o ol ir:mlu.‘!l»ll:{? L]racs
3 conocimienlta  y

adguicre por  éste insleumento  =in el previo

onsentimienlo del Banco y una vés gue hayan sido aprobados por

Pluw e e Munddcipldo de Planbay, widndo sw obl bygeo b - Cuings L ar

E'T_ .t L Les e d L padean law el L ek Municilpalos

= pet Jinentes. - DECIMA TERCERA: LNSPECCION. -El BEV se resorva ol

oy

S . _

= eohao de dnspeoccioar @l naueble hipolecado  cuanbos vetwss Lo ;
[
;




eat lme necesario para LS intereses, Lam opsicion %+
injustificada, producira los efectos gue se  indi AN on 1a :
clausula antariar .- DECIMA CUARTA .- INTERESES FOR MORA. O ("la
deudor incurtiera en mora en el pago de Joo div Lodendos 0 cuntas
monsiales de anortlioacion el BEVL cobr andase Lomayd mor ol Pl oy s
parmitido por la  Ley, sobrs dichos valores &0 mora.: DECIMA '
QUINTA: B A S T OS .- lTodow low gasof Gue OCAE Lnare pata -
Eccrritura hasta su inaceipaion . an @l Registio de la Propisdad, ;
asi como también la I."é;ll’": celadc 1un dsa Fl.i_[lr(ll{'.\-,'(.;‘l ciando fuera  del
Ccaso seran  de cuenlta del  Deudob gquien  se obli Gaky i ddemas a
enregar el BEV  dos  copias ceetif tdadadi G dnseritbas  en o)
Ruegistra de la Propiedad en elplazo dea Lreinta daas - DECTMA
SEXTA: DOMICILIO: Fara los efectos legales y Judiciales (e
ap deriven de  éste conltrato, las  parlas renancian . fuarao Y
domicilio vy g someten  exproesamenle, a los Juecas compet c...'nl‘t_,_*szs,
de la ciudad de Manta, a la jurisdiccldon cosctiva y al Lramite 3
Ve bead  Sixpner Ly W Ejecutivo, al criterio del 2DeET SR l')f(.’flt'l("\
SEPTIMN e LA DE LS o= U bend setior NolLarlo §e servird ageegar ‘
las demas clauvsulas de Estilo para la legal validdgz de este *
.,.lil/ai‘.:"uuu,ml..u. o Fiemado Abogado Jaime Flavin Rodelgue i Matricula J
ntuner o 63%  del CAM.- he;t—.-bur Juridico vdel BEV.»iMantea.: Abg . :
: 3
Juan Jos@ YVargas Rodeiguaes . Gerente del Banco BEouatoriann  de ’

fa Vivienda, PMantea. Arg. Jdimmy Molina Galdererao. Fepr osentante g

y Gorente de  Inmobiliaria y Gonsbructora Mol ina " ENEO

Lt &34« LGS (18 TR Y fd ol SR 8 (S TRTY Y P BV AR) G dnbna CHEE A [AYRIRS

¢

MINUTA)  Los  sedares olorgantes APV D&y ratilfican
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ACTADE RINITA GENERAL EXTRAORDINABIA DE 1 O8 SOCIOS DL LA
COMI’AIA INMOBILIARIA Y CONSTRUC TORA MOLINA INCON CIA LIDA.

N

En ke cludad do Minta, a los catoree dias dol mos de Jundo. de il noved dontos
noventa y uno, slendo las dleciséls horas y.ieinta minutos se reunen los socios

Abogado Abel Alava Rivera por sus proplos deréchos con doe particlpaclones. el
Arq Jimmy Molina C. por sus propios dei echos, con dos participaciones y la socia
Amora Calder evo de Sarano con noventa y sels pan licipacionas representada po
la senuita Carmen Delgado de acuerdo a comunicacion gue adjuntamos a esta

+acla. Una vez constalada ka asistencia de lodo el capital social el secietaio de ecla

reunion informa que en el orden del dia, los socios han acordado que el unico

‘puntoratatuse es-el sigulente—a-juntrgeneral concedeautorizacion para la venla

de las unidades habitaclonales del Prog ama AURORA de esta ciudad F1secrelario
declkua Instalada la seslén con la expresa aceplaclon de lodos los asistentes Ad o
seguido comunica que erda en marcha ol progriama habitacional AUIRORA, que
comprende la constiuccion de ochodientas veinle y nueve viviendas de tipo
popular, las que estin loniendo una gran acogida entie la poblicion, por lo
cual hay muchos solicitantes nterenados en la adqguisicdon de las misman 1l
virtud la compania ve la necesidad de empezar los bamiles de ventas Fsto signilica
que es preciso conceder al getente Arq Jinmy Molina amplio poder vy
autaizacion paa que en noinbre de la companin realice todas las aclividades
financieras, legales, judiciales y notariales 1elacionadas con la venta, esailiizacion
y tegisho de las unidades del prograna AUBOBA - Somelido cele pumlo o
consideracion de la asamblea se llego a kb condusion de que siendo
absolutamente indispensable paa el mejor desempeno de ens funciones e
conceda ln aukizacion en la forma manilestadn Habiendore complic con el
orden del dia acordado y giendo las dieciocho horas y veinle minulos se cond hiye
la sesion, y pasada el acla fiinan los socios para conslane ia flabogado Abel Alava
Rivera, Providento - ) Avqguitecto Jmmy Molina G Qoronte Socrelario () fua
Auora C. de Serrano, pp. Leda: Carmen Delgado A
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BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA

TABLA DE CALCULO DE DIVIDEND) MENSUAL Y VALORES A BLOQUFARSFE,
PO LA ADJUDLCACION DEHNA VIVIENDA UNLEAMLLIARR BN BL PROGRAMA
TAURORA'

OTORGADO A:

s/. 5'986.792,98
971.613,98

s/. 5'014.779,00

VALOR Y MONTO DE LA VIVIENDA
VALOR CUOTA DE ENIRADA

VALOR CREDITO CONCEDIDO

- PLAZO i 15 ANoS
- TASA DE INTERES 31.15 %
- SEGURO DE INCENDIO 998,00
- ALICUOTA DEL DIVIDENDO ENERO/92 0.01032334
- FACIOR DE CRECIMLENLO 1,29
— VALOR COMISION BANCARIA PROMEDIO 5.518,73

VALOR DEL DIVIDENDO INCLUIDO SEGURO DE

INCENDIO Y COMISION BANCARIA 52.767 ,00”

VALOR A DEBITARSE DE SUS AMHORROS
POR CONCEPTO D BLOQUEO:

971.613,98

B o5t 2RO

- AT et

AT g L - — b o
AR S AT LT

CUOTA DE ENIRADA

2% AORRO OBLIGATORLO
29 IMPUESTO UNIFICADO
0,5% SOLCA

TOTAL BLOQUEO

'
’

ELABORADO POR:

ENRIQUE CANIOS GARCIA
JEFE DEPIU. CREDITO Y CARTERA

“100.295,59
100.295,59
25.,073,89

S/.1'197.279,05

2 201 P 72 = 2 20 29 1 2 S0 R R O XN 0’ ; x
9
i

“kl‘



N B a.uuum ¥ .lm:rm-s e v
4 JN' e AL Mw-'l'ilmm '

K M»M.TU

3 ﬂiw.ﬂfﬁ"“‘ _-\.ﬂ' ‘ MM*“"” X ,.nbll ‘.’m” ¥ " - |
MY , o
g&ﬂ"tﬂ“ - MR A S0 " LT

mmw:;’ A2 ¢ 'z'ﬂﬂ&'i-ﬂ:ﬂ O mv!, L ‘4

¥ ;;{_"".‘3..«?:;1' ad _-f‘""b}ﬁ%:ﬁim.,,j FRE - I R s

% . R sl U ekl
e e e e PaE D e ket ST

» b U S LB T ‘éi'ﬁn&i % m - g:- ¥ R:‘“ L -' s : _.‘ e : % ;‘::.1
B o T DA, m*WMu ﬁ o R
{ : 4 wmmm OHARLE VR i mumn B ' Lo
n* Wi m, WLk Mw&!‘ o m"’m 48 J:.-;,“ ,‘ R A BT -
. o l"‘ﬂmlﬁ 1 Mok ,"“ L

& ' ‘ - 1,,4 jﬁir"s L \v
5 f*%amm EI.JM"MI mnuuww mm*.. L %

“ =2 \ w@ ﬁk&‘ ;1&3; £ia% ﬁqmm ﬁlﬁmi"r om'u e ‘,ﬂ; 2 4»@
b 23 . 3 | ‘ 3 1‘

Kis

%Y.
¥
%

4 w,égtmmm zm K Mﬁﬂm & !K&le

-

.'- |'-,-,L A

“ i «,«4’{ aé J

-“lf

AL\‘}?"? uE -
e by



DOCE

Poalv Tingpaa Lis Bk 00, (14 R 14 i : |
7 1= \ ] IR P a Jotos

’
- e g | ' 5 ‘ { 2 o < 3
. l\ln) i [ { (1 SO ) LI T T I Y e "‘"l"'j" (8 il tans el : 74

nedhal e agtéy B . Pirmados - Abg.  Juan - José Vargas

Rodrigquez Céd. # 130058087-3.- Arg. Jimmy Molina Calderero
Ced. # 130039531-4.- Sr. MARCELO POAQUIZA GUANANGA Ced.

# 180220956-7.- Abg. Maria Lina Cedefio R. Notaria. Hay

un sello.—- ES COPIA.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO

CONF1ERO ESTE TERCER TESTIMON1O QUE SELLO Y FI1RMO EN

MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIE) 0(‘@ FOJAS
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NOTARIA
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350 EL NUMERO (6599
o

m
&‘Goq). T AST FLE -

. 10111) Y Al ’-.«I.“.B;_ EN El M RTOR ¥
P L » o Bl EL, ; s m COL EL NuMERO (2.0107.
ASL MISHO DBJO INSC:ITi LA PASSENIE ESCRLTUSZA DE MUTUC HI.OTECARIO
EN EL EEGISTRO IE BoCiITURAS IR HIFOIECAS AM 1 CalGo & J 0 EL NUMEQ
aadd iy & 3 v £
(557)5 ABOTAD: EN L HEXERTORLO GEIER: COM EL mmhﬁo (2 011) BN EST
FECHA ,~ 1
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