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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: ELINA DOLORES GUERRERO
ZAMORA Y ODINQO VAN RODRIGUEZ PARRAGA A FAVOR DEL SENOR
LUIS MANUEL ANASTACIO CAGLA ¥ ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL -

CUANTIA: USD. $ 30,000,00 E INDETERMINADA. -
COPlA: PRIMERA
SEPTIEMBRE 19 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: ELINA DOLORES GUERRERO ZAMORA y ODING IVAN
RODRIGUEZ PARRAGA A FAVOR DEL SENOR LUIS MANUEL
ANASTACIO CAGUA.-
CUANTIA: USD ¢ 30,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ARIERTA Y PROHIEBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL SENOR LUIS MANUEL ANASTACIO CAGUA A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

£n la ciudad Puertc de San Pablo de Manta, Cabecera det Canién del mismo
nombre Provincia de Manahi, Replblica del Ecuador, hoy dia viemes diecinueve
de seﬁtiembre del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANCLUISA, Notario Publico PRIMERO del Canton,
comparecen, per una parte, el Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANG
MANCHENQ, Funcionario del BIESS, en su calidad de Apoderado Especial, del
Feonomista PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, Gerente General del Banco

del Instituto Ecuatoriano de 5 idad Social, segun consta del documsnta gue

ylo “EL BANCO" ylo “EL
ACREEDOR". El com
...1'.“
‘08 conyuges sefiores; ELINADOLORE!
RODRIGUEZ PARRAGA




derechos, ¥ a quienes en adelante se les llamaran “LDS VENDEDDRES“ ¥ por
. ofra el sefior LUIS MANUEL ANASTACIC CAGUA de estado uwl EDH-“I'CI por

sSuUs propios y personales de derechﬂs ¥ a qunen en adelante se |.:~ Elamara “EL

CDMPRADDR YO PARTE DEUDORA HIPOTECARIA™.- Los comparecientes
50N mayores de effdd de nacionalidad ECLJEItDrIéIHE domiciliados en esta ciudad, a
excepcion del sefior Doctor Cristian Altamirana Mancheno, que es domiciliado en
[a ciudad de Quito, en transito por este Puerto, habiles ¥ capaces para confratar vy

obligarse, a guienes de conecer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el

objeto y resultades de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA_Y ABIERTA Y PROHIBICION-— VOLUNTARIA DE

ENI&JENAR, la cuai proceden a celebrar, me entregan una minuta para que [a

eleve a escritura piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a Su cargo sirvase incorparar uUna escritura pdblica de _compraventa,
Constitucion de Primera H:puteca Ablerla y Prohibicién Voluntaria rjﬁ Enajenar,

que se otorga al It:E'Iur de las estipulaciones que se expresan a mntmuacmn

PRIMERA F-‘ARTE CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
L= TARiE. LUNIRATLD DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato. de-compraventa, por Una parte, los

- - R

cényuges ELINA DOLORES =5 GUERRERD ZAMORA —y  QDIND_ VAN
RODRIGUEZ PARRAGA . POI SUs propios y personales derechos ygor los que

adelante se les [Iamara “LOS V VENDEDORES’ y pcrr ofra el srﬂnc: LUIS MANUEL "r
ANASTACID CAGUA{ de es estadﬂ clwl soltero, a 0, 8 quien en o pmstenor ge rwﬂamara

‘EL CDMPRADDR“ q__menus conmenr.-n en 1 suscribir  este contrato d:a
compravenia conforme con Ias S siguientes  cldusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los com Lonyugea ELINA DOLORES GUERRERC ZAMORA y

DD!ND JVAN RODRIGUEZ PARRAGA d_eclaran ser Ieg|t|mt_)s propietarios de un

lote de terreno y casa, signado cc'an el numero l1:‘1UINC:E de la manzana M,

MOTARIA FRIMER A,
TEABATANDO CON T CACION




adquirieran par compra a los seflores Luis Enrique Cederio Cedano y Ros
Vara Bailén, segln se desprende de la Escritura Poniica de Compraventa.
ehrada y auvtorizada ante el Abogado Radl Edvardo Gonzalez Melgar, Motario
Plblico Tercero del cantan Manta, con fecha cuatro de septiembre del afio dos mil
dos, 2 inscrita con fecha quince de agosto del afio dos mul cinca, en el Registro de
la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base 3 los
antecedentas los conyuges ELINA DOLORES GUERRERQ ZAMORA y ODINO
VAN RODRIGUEZ PARRAGA, dan en venta y perpetua enajenacidn a favor del
sefior LUIS MANUEL ANASTACIO CAGUA un lote de terreno y casa sig

con el nimero QUINCE de Ia manzana M uh| -ado en HI F‘raqr ama de.

AURDRA PPIMERA ETAPA de 1a F‘a* Jqum Eluf Lliaro j:._ e Farru |uia '['arqu.i,
u—"I canton Manta, Provincia de Manabf. Bien inmusbla que tiene los siguientes
linderos v medidas: POR EL NORTE: En:tﬁ- mwlmq ¥ I|1|dn—~r1 con fole numearo

catorce de la manzana M. POR EL SUR Los mis Mo ;,|an= r'm:trrv; y lindera con

svenida Umma_ FOR EL ESTE: Doce metros  cuare c:entlmetru:rﬂ ¥ rIH-’JEId Con

calle Rio Chone. POR EL OESTE: Los mismos_doce

y tindera con el lote nimero dieciseis de la mar.'lz:ar‘la M. Tr':_".I‘IIEFI-:jE:I una til.l;.'fl':';rTI'._:IH
totz! de: DCHENTA Y SEIS METROS CUADRADROS OCHENTA DECIMETROS.
PUADRADDS TERCERA: PRECIO: El precio del inmucble objeto de |a presenta
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.30.000,00) valor que el sefior LUIS MANUEL ANASTACIO
L,AGUA A, pagan a los "a”:["J"}E['W"IREC: los  conywges ELINA DDLDRES i

h:r_.n._nt:c,arm u_Ln:‘: |l.:' 1u|‘rg,~ el BlESS &l kua[ sera ac rv.:'dl'Hdu en la cuenta bancaria
de la pae ver &g TIve sistema interbancarios de pages, por 1o que, no
liemen reclar <] " “hacer zobre el pracic pactado y su forma de pago.

VENDEDORES, declaran gue




a favor del COMPRADOR, el dominio, pasesion, uso y goce del inrmueble antes

descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destine,
accesion o incorporacidn se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VYENDEDQRES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumenta no se
encuentra hipotecado, embargade, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por e Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran gue el
inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que na son
motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla fibre de juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominic por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPQ CIERTO: Sin émbargo de deferminarse la cabida vy dimensianes
del inmueble materia de este contrata, fa fransferencia de dominio se efectia
ccrmo‘-_:@_ﬂt&_ SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADCR, acepta Iz
transféréncia de dénﬂnio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,
obligandose por tanto éstos oitimos al saneamiento por eviccidn y vicios
redhibiterios a que pudieran estar somatido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse
como deudor hipotecario declara expresa e irrevocablemente que eximen a la
institucion financiera que atorgue el cradito para la adquisicién del inmueble en
referencia de toda respansabilidad concerniente al acuerdo qQue &stos realfcen con
la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia de
presente contrato, asl como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una
de las partes por concepto de pago de mpuestas municipales y cualquier otra
responsaviidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprador
vendedores. “LA PARTE COMPRADORA® al constituirse c:ohm deudor hipotecario

declara que toda vez que han realizado la inspeccién correspondiente al inmuebfe::

A DE MANT A
AN CON DEDICACICN




quz pretenden adguirr a través del presente instrumento, se encuantran
conformes con el mismo, por consiguiente procaden al o del precio toial sequn
atifican gue los &iminos vy
usiva responsabilidgad de
comprador vy vendedores, deslindando en tal sentido a tercercs.” OCGTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Lo
escriura ¥ su inscrincion, son de cuenta del COMPRADOR, ex
imouestos a la plusvalia o utilidades en ta compraventa gel inmueble, que en
caso de haberio serdn de cuenta de los vendedores. LOS WENDEDORES
autorizan al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en
istro de la Propiedad del canton Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del preserte instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguricad del

bi=n objeto de este contrato, y manifiestan gue en el caso e

reclamaciones se someten a los jueces campetentes del canton de Manta vy al

tramite ejecutive o verbal sumaric a eleccidon del demandanie. SEGUNDA
PARTE; PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) For
vna parte, el Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANG MANCHENO,
Funcionario de! BIESS, en su calidad de Apoderado Especial, del Economista
PATRICIO FELIPE LEON SIONG TAY, Gerente General del Banco del Institute
Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documentc que en covia
autentica se acompafna a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominard “EL BIESS” yfe “EL BANCO" y/o “"EL ACREEDOR".

MR
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ANTECEDENTES.- a) EL BAHED 85 una mshtumén fmam..u:ra pubhca, su;eta al
contral y vigilancia de la Superiﬁtendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afifiados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial (JESS). b) El

aley LU[S MANUEL ANAST#.CID CAGUA en su calidad de afiliado del IESS ha
Jcalac:[tadc: al BIEbS el otargamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por conceple de
cualquier tipo de creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS 'el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de
un inmueble consistente en un lote de tarreno vy casa, sign-ada con el numero
CIUINCE cl
PREMERA ETAF’A de la Parroquna Eloy Alfarp rante JEaLqu.LLa_Tam_u del caﬂton
Manta F’rmmf‘la de Hanabl d} Los anfecedentes de dr::r‘mmo son: La Parle

Duudora adqurrlcr el refend::- mmuet)le _mediante_compraventa -:eh:brada en la

primera parte de este wntrato Los demas antecedentes de dominio constan del

Certificado confenr:io por ul ng]atradﬁr de |z Propiedad dei cantdn, gue se agrega

al presente documento como habmtante Los demas antecedentpq de dominio,

constan del Cettificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton que
se agrega =&l er-SF-ntl—- dr::cumentc: como  habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

contrajese en ) el futura, para con el E!AMCCL sean dichas nbhgacaones afavoroa
la orden del BIESS, sin limitacidn o restriccidn alguna en cuanto al monto de |as

obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a

'~ - sU naturaleza u origen, obligaciones pendientes ¢ de plazo vencido, bien se trate

de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados

principales, .solidarios, accesorios .0 subsidiarios 0 que .las abligacionas s&




hubieran
arias, prorrogas o reduccion de plazos
consclidaciones, subrogacior

es, planes de pago, ajusies a estos planes de pago,
aciones da creditos endo s 0 cedidas o de cualguier
otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judicialas vy
ajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favar del Banco del Ingiituto
Ecuateriano de S-'agl_*rir.jad Social, MIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

de antecodentos de este misma instrumento v cuyo

SLJ[.‘JE[E]EiE! ol

a con a‘-.-wmia Umlna POR EL ESTE: E."L..-ii-[-,_- rr‘_l-a_tru:. cuarenta.
rE:s E'Iind#rﬁ con calle Ri’q Chone. E‘DR EL OESTE: Los mismos doce

s de la manzana

Tpnwndl: una 'SE_J[:I'—'['fILEI-' total de: DCHENTA Y SEIS METRDS CUADHADDS._

OGHENTA DEEIMETRDS CUADRADDS Esta qamr:’rl‘] ElIDCITJ:EEH'I? solo sera

Im-antada cuanda hayan .“_.-I[iu canceladas todas y cada una de iag abligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con e BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDCRA acepta expresa e irevocablemente que esta cawcidn
hipotecaria no sea levantada por parte del EIiE i PARTE DEUDCRA
mantuviere algun tivo de obligacitn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara gue
acapta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precederte.  CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntari: or mutug acuerdo entre las pares, LA PARTE
DEUDORA gued: : S eaaienar y establecer nuevas hipotecas sobre el

. cancelacidn absoluta de todas y cada una

ESS y hasta qus EL BANCO nroceds con la




cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante ef
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de tercefcrs, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
usa al crédito concedide, sino aguel para el cual fue sclicitade. De contravenir lo
senalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo vy exigira judicialmente el pago
total de la obligacién. Sifat cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento v a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparade por esta hipoteca comesponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier respﬂhsahiiidad al respecto. En todo caso, si dicho
hieh'llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, diche contrato
podra ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se

constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

star hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechas o que se
[

e
h

destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion segon las reglas del Cédigo Civil

icieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta yfo individual tengan o
ilegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre €l mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales v es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendida en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Tedos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obiigaciones para
con EL BANCO, por cuaiguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes: A

ICTARLS PRIME
TASTIHD (D




futuras, de plazo penciente o vencic

hanorarios de ado, quedan integramente garantiz

conssituye en este acto, BEXTAL INSPECCION.- LA PARTL DEUDG

perritir la ins n delide los) inmuebleds) hipc do{s) o comprobar de manera
satisfacteria para EL BANCO, tanto lz int ad de dicho bizn, el avaio
actualizadao del misro, as e e rarst en pa ny tenencia
del mismo v que no se ha creado sobre &l ningun gravamen adicional, para todo o
cual EL BANCO podra exigir v obtener los cerificadas correspondientas, asi como
poadra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA |os peritajas ¢ inspec

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la nennativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 3i LA FARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hpotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencide

ei plazo de lats) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de fa(s) misma

iemate del Lien hipotecado, SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA SARTE

DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra

cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y ‘os créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucidn financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fidelcomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores gue
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente vy, acepta mankiesta y explicitamente darse por
legalmante comumicadas de cualguier cesion de de 05 gue =e efectue, para
todos los electos legales, por el simple aviso gque realice el cesionario o tenedar de

fa hipoteca, eximignaosele en forma exprasa de la ebligacion deg exhibir el titulo &

- por gste, Bin
samenie qua

scaria v los crédit




amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segln lo dispuesto por
el Cedigo Civil,-especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Par el traspaso de derechos o créditos en
proceso de litularizacién, se transfiere de pleno derecho vy sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTIGIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas ohligaciones gue
Nubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar nor vencido el plazo vy
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogade,
ejerciende 1a accidn real hipotecaria, en unoe cualguiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacton, o cucta, a favor de EL BANGCO: b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donade,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de ta PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir ctialquier obligacion lzboral o patronad quea tengan para
Con sus trabajadores, incluide los aportes patronales al Instifuto Ecuatariano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insalvencia o concurso de acreedores: e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmusble en garantia o cualguier bien en &l que sea el propietario.

) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este conrato, en buenas condicienes, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accian

resalutoria, reivindicatoria, rescisoria o de_dominio con relacidn _al inmueble

]




o similar que traiga
h) Si LA PARTE DEUDCREA no
curnpliere con un auto de pagoe en gjecucion pramoy 1s contra elia; 1) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acrecdoras de la PF EUCORA, ©
esta fuere enjuiciada por estafa ¢ cualguier otro delito penat gue pudiers &t
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se |z instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en enlidades publicas
accion coactiva; k} BEn caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan &
penales relacicnadas con la  produccion, comercializacion o irafico
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I} S a LA PARTE DEUDDRA se le
comprobhard que el importe del crédifo fue destinado a oiro fin distinto del
esiablecido en la solicitud del crédito; my Si EL BIESS comprobare gue existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préastamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Sila TARTE

DEUDORA mantuviere obligacicnes impagas con personas naiurales o juridicas,

e jor privilegio en la prelacidn de crédites, que a juicio del BANCO ponga en
religro su{s) crédito{s) y, p} En caso de gue La PARTE DEUDORA desting el
inmueble gque garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autarizade por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudara
se negare a aceptar la cesion de los derechos conterndos en el presente
mstrumento. 1) Los demds casos contemptados cn ia Ley o en las demss
Clausulas del presente Instrumento, Par mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
prueba alguna pata
e EL BIESS y exigir
afirmacién
que coniareg

orgada EL BANC




proceder como si todos los créditos se enconfraren de plazo vencido. La sola
aiirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos senalados en la dausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- |a hipoteca abierta constituida por este instrumenta subsistirg
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen vy
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obfigaciones gue LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
Veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los hienes constituidos en Parantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en case de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facults
expresamente a EL. BANCO, para que en su nombre ¥ a suU cargo contrate con la
compafiia de seguros que. El Banco elija, -un seguro contra incendio, terremoto ¥
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
chligaciones asumidas por La Parte Deudora. Fatos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el iempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de
segure se emita a 1a orden de EL BANCO y ademas para qgue, en ¢asc de siniestro
sg abone a la ¢ a las obligaciones que estuvieren pendienies de pago e! valor que
perciba por tal sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro ¢ si hubiase
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA'PARTE
DEUDORA y ninguna respensabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDCRA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,

resolutarias, reivindicatorias, posesorias o da particion de herencia, de modo que a

partir de la inzcripeidn de este instrumento {al inmueble Unicamente estara afectad




por la hipoteca cue se constituye por |a presente
catificado confaride por el sefior Registrader de la Propiedad dsl Cantén. LA
FARTE DELIDCRA auioriza ex amente a EL B4 » para gue cbitenga da
fouier fuente de informacion, incluidos |3
cic y Burds de infermacion crediticia, ¢
personalles) sobre su comportamiente crediticio, mangjo
corriente(s), de ahcrro. taretafs) de crédito, etc., y en gereral sobre el cump
de sus obligacicnes v demas activos, pasivos vy datos personales. {ie igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo{s) utilizard en negocios licites y permitidos por las Leyes del
eximiendo de cualquicr responsabilidad a EL BANCO por el uso cue de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente auto
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a  autc
organismaos de contiol, Sistema de Registro Credilicio, Burcs de
informacién  crediticia y  otras  instiluciones ¢ peisunas  uiidicas  iegai o
reglamentariamente  facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticic de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDGRA declara
¢ al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
fisicas del inmueble que se hipo DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todoes los impuestos, hanerarios y mas gasios que

emande el otorgamiento & inscripcian de esta escritura, y 108 gue postenormente

cause la cancelacion de la hipoteca gue gueda constituida, son de cuenta exclusiva

L& FPARTE CEUDDORA, asi como también todos |os gasios, comisiones e
impuestos que se ocasicnaren por los diversos centratos y créditos que se les
‘quen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyer enients 0 o e

vigre en el caso de efectuar o anticipar cualguier egresc por es
cobra de ios wvalores respectivos. DECIMO

PARTE DEUDORA  autoriza expresa €




persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion impligue, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTC DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamients de este instrumento,
incluide el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la
Fropiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por ef BIESS ¥ e suman al valor del crédite
otorgado. Estos rubros podran incluir a eriterio de EL BANCO, la confratacion de
-los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
s& someten a los jueces competentes de esta ciudad o de |3 gue elija EL BANCO,
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esfa
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos v obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en 1a
Ley del Barco del institito Ecuatoriane de Seguridad Social y demas nommas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cadigo de Procedimiente
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco def IESS, Estatutos, Manuales vy Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenide de todas y cada una de las

clausulas constantes en esty escritura, por asi convenir a sus infereses. Ustad

Sefior Notario, se servied ag regar las demas clausulag necesarias para la validez

MOTARTIA PRIV
FEABAFANDO







-

Institnty )

Inziitnie Bouzioris

vieidn financisrs pdblica cre







)

ol

4




