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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR CARLOS ALFREDO ARCENTALES ZAMORA A FAVOR
DE LA SENQRA MARIA MARGARITA LEON QCHOA Y ESTA A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL--
CUANTIA: USD. $ 29,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
MARZO 03 DEL 2015.-
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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EI SENOR CARLOS
ALFREDO ARCENTALES ZAMORA A FAVOR DE LA SENORA
MARIA MARGARITA LEON OCHOA.-
CUANTIA: USD § 29,000.00,-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA MARIA MARGARITA LEON OCHOA A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SQCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

Enfa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dfa tres de marzo
del afo dos mil quincs, amte mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO del Cantdn, comparecen, por Una
parte, el sefior FERNANDQ VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la Oficina

Especial del BIESS, en la ciudad de Portovigjo, en representacian def Banco

dei Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del

ingeniera Jesus Patricio Chanaba Paredes, Gerente General del Banco
dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documente
gue en copia auvtentica se acompana a la presente escritura como habilitante,
parte a ia cual en adefante se la denominard “EL BIESS” yio “EL BANCO”
ylo “EL ACREEDOR", El compareciente es de estado civil diverciado,

ecuatortano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en iransito por esta ciudad




quienes en adelante se les llamaran “LA COMPRADORA Y/O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA" - Los Comparecienies son mayores de edad, de

nacionatidad ecuatoriana, domiciliados en  esta ciudad, a excepcién del

éeﬁor Fernando Viadimir Jiménez Borja, que es domiciliade en I3 ciudad de
Portovigjo, en transito por este Puerto, habiles Y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto vy resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entragan una
minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo textc es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su carge sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta vy
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al  tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de esie contrato de compraventa, por una parte, el sefor
CARLOS ALFREDO ARCENTALES ZAMORA, de estado civil viudo, por su
propio y personal derecho, a quien en adelante se e Hamara “EL
VENDEDCR” v, por otra ia qenora'MARlA MARGARITA LEON UC!—LDA.. de
estado civil soltera, por sus prapios y personares derechos, a quienes en
adefarmte se les ilamaran |LLA CDMPRADDRA” quienes convienen en
suscribir  este  contrate  de Lompraventa conforme con las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior CARLOS ALFREDO
ARCENTALES ZAMDRA declara ser legitimo prop:etanc: de un [ote de
terreno y casa argnado con el nimero TREINTA Y DDS de la manzana M,
ubtcado en el Programa de Vivienda AURDRA | ETAPA, de la Parroquia Eloy
Alfaro del canton Manta, Provincia de Manabf. Bien inmueble que lo adquirid
rmediante compra a la sefiora Ana E&r_s-é_:Zumga Menno seqgln escritura pablica
de compraventa, celebrada yr autorizada ante la Abogada Patricia Mendoza

Briones, Notaria PUblica Segunda del cantan Manta, con fecha siete de agosto

MOTARLA PRIMEF
TRABATANDD CON




del afio dos mit catoree, & inscrifa con fecha veinticineo de agosto del afio dos

mil catarce, en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, SEGUNDA:

COMPRAVENTA - En base a los antecedentes expuestos el seficr CARLOS
ALFREDO ARCENTALES ZAMORA, da en veniz v perpetua enajenacion a
favor de la COMPRADORA, ia sefora MARIA MARGARITA LEON OCHOA,

un lo*e de terreno y casa, signade con el ndmero TREINTA Y DOS, de la

manzana M, ubicado en el Programa de Vivienda AURORA | ETAPA, de ta
Farroquia Efoy Alfaro, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. Bien inmuebie
gue tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: Con siete
metros v lindera con avenida Jocay. POR EL SUR: Con siete metfros vy findera
cen lote numero treinta de la manzana M. POR EL ESTE: Con doce metios
treinia y cinco centimetros y lindera con lote numero treinta y uno de la
manzana yM. POR EL OESTE: Con doce metros treinta y cinco centimetros y
lindera con calle peatonal. Cc:n. ura superficie total de OCHENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS, TERCERA: PRECIO: E! precio del inmueble objeio de ia
prasente compraventa, que de comin acuerdc han pactado las pares
contratantes, es de: VEINTINUEVE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD,29,000,00) wvalor que la
COMPRADORA, sefiora :MARIA MARGARITA LEON OCHOA, paga e
VENDEDOR el sefior CARLOS ALFREDO ARCENTALES ZAMORA, con
préstarno hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta tancaria de la parte vende@aré, a traves det sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclama alguno que hacer sobre el precio pactado y
sy form= de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LO3S VENDEDORRES,
declara que estd conforme con el precio pactade vy los valores recibidos, por

cuya razon transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso

su desting, accesion o incorparacién se |os considera




salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se vende mediante
este insfrumento no se encuentra hipotecado, emh:é:rgado, ni prohibide de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgadé por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habiiitante. De igual manera, EL
VENDEDOR, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, qua; no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA COMPRADORA acepta ia venta y transferencia de dominic por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPQ CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo clerto.
SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADOCRA, acepta la transferencia de
dominic que los VENDEDOROS realizan a su favor, obligandose por tanto

éste (ltimo al saneamiento por eviceion y vicios redhibitorios a gque pudiera

ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deidora
hipotecaria declara expresa e irrevocablemeante gue exime a la institucion
financiera que otorque el crédito para la adquisicidn del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concemiente al acuerdo gue éstos realicen con {a
parte vendadora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
prasente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las paries por concepto de pagoe de impuestos municipales y cualquier
otra responsabitidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradora y
vendedor. ‘LA PARTE COMPRADORA® al constituirse como deudora

hipotecaria declara que toda vez que ha realizado _I_E_-l__ " '_-i_ﬁSe_cL_‘:_ién

correspondiente al inmueble que pretende adquirir_a traves del presente

instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al

pago del precio total se:rgl.'m lo acordade entre cnmpra::{crra_y vendedor, asi

como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de dnica ..
. T

NOTARLA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDICACICON




y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedor, deslingande en tal
sentido @ terceros OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACIGN DE
INSCRIPCION: Los gastos que causen est escoritlra y su inscripcion sen de

PRADORA, excepto & page de los impuﬁstaé a la plusvalia
o wiilidadas, ~an de haberlo seran de cuenta del vendedor. El
vandedsr autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de |a Propiedad dél Canton Manta.
NOVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se fatifican én =
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
cus muteos intereses y en seguridad del bien objeto de este contraio, ¥
manifiestan gue en caso de futuras reclamaciocnes gue se deriven cel presente

contrato  se someten a los Jueces competenies de la ciudad de Manta vy al

tramite Ejecutivo o verbal Sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROH!BICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas, COMPARECIENTES: a)

Por una parte, el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe dela
Oficina Especial del BIESS. en la ciudad de Portovigjo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandataric del Ingeniero Jesis Patricio Chanaba Paredes, Gerente
General det Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social., segun
consta del docurnenio que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura corma habilitante, parte & ia cual en adalante se la denominara “EL
BIESS" 'ym “ElL. BANCO” yio “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra pare
comparece la senora MARIA MARGARITA LEON OCHQOA, por sU proplo vy
personal derecho, a quienes en lo posterior se e derominara “La Parte
cho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de mstrumen
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contraio de

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y  PROMIBICION




es una institucion financiera publica, sujeta al centrol y vigilancia de ia

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra ol

oforgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados ¥ ubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MARIA
MARGARITA LEON OCHOA, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado
al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operacicnes gue

implica obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, pér concepto de

cualquier tipe de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS e! otorgar o negar el o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un jnmueble consistente en lofe de terreno y: casa, signado con
el nimero TREINTA Y DOS, de la manzana M, ubicado en e Programa de
Vivje.nda AURORA | ETAPA, de ia Parroquia Eioy Alfaro del cantén Mania,
Provincia de Manabj, d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirio el referido inmueble mediante compraventa ceiebrada en la primera
pante de este confrato. Los demds antecedentes de dominio, censtan del
Certificado conferido por el Registrador de I3 Propiedad del cantén, gue se
agrega al presente documents comao habiltante. Los dermnas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por oi Registrador de la Propiedad del
cantdn, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGLNDA;
HIPOTECA ABIERTA.- En segurtdad y garantia real de todas ¥ cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviers
contraidas o las que contrajese en el futurg, para con gl BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden def BIESS, sin limitacion o restriceion alguna
en cuanto al monto de las obiigaciones ni en las monedas en ias que se hayan
constituido, ni con relacién a su haturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contra fdas en forma directa o
indirecta, va sea comon obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubleren generado por préstamos

directos, descuentos, flanzas o avales, aceptacionas bancarias, prarmogas o
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rediccion de plazos, meodificacion de las obligacicnes, consohdaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciongs, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten de
obligacions ¢ creditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole s
favar inciuyendo  intereses, comisiones, gastos  judiciales

extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA l:,l.-r|c1|tm- a favor del Banco del Instituto
Ecuateriano de Seguridad Social, HIPDTEGA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA scbre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) d= ia

L T~

cldusula de antecedentes de este mismo instrumentc vy cuyos linderos,
dimensiones y superficie son, LINDEROS GENERALES: POR EL NORTE:

Con siete metios y lindera con avenida Jocay, POR EL SUR: Cen siete metros

¥ lindera con lote numero treinta de ia manzana M, POR EL ESTE: Con doce
metros treinta y cinco centimetros y lindera con lote nimero treinta v uno de |a
manzana M. POR EL CESTE: Con doce metios treinta vy cinco centimetras y
lindera con calle peatonal. Con una superficie total de QCHENTA Y SEIS
METROS  CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan
sido canceladas todas v cada una de las obligacionas coniraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
@xpresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte dei BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obiigacion

-

pendiente =2n el INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta ef derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente, CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutlo acuerdo entre las panes, LA PARTE DEUDORA queda pronibida de
jenar y establecer nusvas hipotecas sobre el inmugble g ué queda gravada,

la cancelacién zhsoluta de todas v cada una de las oblig:

ceda con la cancelacion




instrumento.  Por consiguiente LA FARTE DEUDORA, no podrd enajenar el
inmueble que hoy se hipotaca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefiaiado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird
judicialmente el pago total de |a obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
quéda plenamente facultado, sin necesidad de ;cumplir con otre requiéi‘to, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y

ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si =l crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el hien ‘que se hipoteca, eximiendo al Banco
de cualguier responsabilidad al respecto. En todo casoe, si dicho bien llegase 3
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura pablica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca gue se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en e
futurc ¥, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacidn,
naturaleza, accesion o incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil vigente &
inciuye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los iinderos del inmueble que se
hipoteca ¥y que se defallaron anteriormente, son los mas generales vy es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara tarmbien hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos:
que haya suscrito o suscribiere 1A PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,

presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales -
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extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA s= obliga a permitir la inspeccion delide los} inmueble(s)
hipotecadols) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto |a
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del misme, asi como el hecho de
encentrarge en posesién y tenencia del mismo ¥ que no se ha creado sobre £
Wingdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientss, asl como podra contratar por cuenta~te LA
PARTE DEUDCRA los peritajes e inspecciones que correspondan, canforme a
sus politicas v a lo establecido en |la normativa vigente, comiendo tos gastos a
carge de fa PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere [as
faciidades del caso para inspeccionar &l inmueble hipotecado a los inspectores
designados por EL Banco, éste pedrd dar por vencido el plaze de lads)
obligacidon(es) yarantizadas y exigir el pago de la{s) mismais) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUBORA, expresamente declara y acepta que ef BIESS podra ceder en
cualguier momenta, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
pof ta misma a favor de cuaiquier institucidn financiera o a favor de cualguier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que &stos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
exprasamenta a ser notificada judiclalmenie de dicha cesién de confarmidad
con o dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y

explicitamante darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de

= Ll

derechos gue se efectle, para todos los efectos legales, por et simple aviso

gue realice «l cesionaric o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma

expresa de la obligacidn de exhibir el titule o cualquier otra formalidad legal,
comprametiéndose a reatizar los pagn:us sin derechc a capmsi-::ic'm alguna a su

o anterior, LA

podra ceder

hipotecaria v los créditos amparados por la




misma para propésitos de fitularizacion, segln lo dispuesto por el Codigo Civil,
aspecialmente en la norma que estipufa que cuando se deba ceder y fraspasar
derechos o craditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de [a Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aguellos, no se requerira nofificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos ¢ créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
en proceso de titularizacion, se transfiere de pieno dérecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por
vencido el plazo v demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo gue se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo |a accién real hipotecaria, en uno cualguiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b} En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado ¢ gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de [a PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronaies al
Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social, d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDCRA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedares; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurnere en mora
en el page de los impuestos municipales o fiscales scbre el inmueble en
garantia o cualquier bien en él que sea el propietaric. f) Si LA PARTE
DEUDORA dgjare de mantener ef inmueble gue se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; ¢) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,

reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominie con relacion al inmueble. hipotecado, o si 3'
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de expropiacion U otre meadio similar que traiga como

onsecusncia la transierencia de dominio; h) S LA BARTE DEUDORA no

cumpliere con Uun auto de page en ejecucion promavido peor ferceros centra ella;
Y S1ose produjere la insclvencia o concurso de acresdores de iz PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualguier otro defito penal que
pudiere afectar su patrimenio; j) Si a LA PARTE DEUDCRA se te insiaurare
demandas laborales, reclamaciones patronaies, colectivas, o demandas en

entidades poaolicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE

DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,

comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias llegales o ilicitas; 1)
Sioa LA PARTE DEUDORA g2 ke comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del credito; m} Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en les datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesidn del préstamo. n) 5ino se
centratase &l sequro sobre el bien hipolecado o ne se pagaren lzs primas
correspondienies; o) 3 la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
Impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién
de creditos, gue a juicio del BANCO ponga en peligro su{s) crédite(s) y. p) £n
caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza ia
ceperacién, a un fin dishinto al establecido en el contrato de prestamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceplar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r)
Los dermds cascs contemplades en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumente. For mutuo acuerdo tante EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por pare de EL BIESS v exigir de esta
ra el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto 1a sola

_ hiciere en la demanda y los archivos contahles con
iﬁcantare para @l efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

al beneficio del plazo que ies haya ctorgade EL BANCO,




y éste podrd proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo
vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que
LA PARTE DEUDCORA ha incurrido en uno de los casos seﬁalaﬂos en la
clausula precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

por este instrumento subsistira adn cuando hubiese vencido el plazo del ¢ de los

préstamos qﬂe lo garanticen y hasta tanto no s extingan t6das y cada una de

las obligaciones que LA PARTE DEUDCRA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcienaric autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantta, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valeres del
mismo en caso de disminucidn de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculia expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros que
El Banco elija, un segure contra incendio, terremoto y lineas aliadas sohre &l o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por fas obligaciones asumidas
por La Parie Deudora. Estos seguros, endosados a favor det Acreedor, seran
contratados por &l valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que lfa pdliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniesiro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro © Si
hubiese dificultad para ! cobro de |a péliza, todos los riesgos serén de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA, declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicidn de enajené_r,. I_imitaci{':rn de

dominio, juicio o accion rescisorias, resolutortas, reivindicatorias, posesorias o

de particién de herencia, de modo gue-a partir de la inscripciép de este
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instrumento ial inmuetle inicamente estara afecia ado por la hipoteca dueé s€
constituye par 13 prasente eacritura, comao consta del certificado sonferida por el
sefior Registragor de ia Fropiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a £1 BANCO para 4ue abtenga de cualquier fuente de
informacien, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticlo Y
Buros de informacion crediticia, sus reter cias informacian [:uers':mal[_es}
 sqbre su comportamiento crediticio, manejo a(s) cuentals), corfiente(s), de
anorro, tarieta(s) de credito, eic., y en genera s e el cumplimienio de 3us
ooligaciones ¥ demas activos, pasivos ¥ datos pwraunal os. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que ellos) prestam {s) recibido(s) ¥ los que va a
recibir en el futuro, jo(s) Siilizara en negocios ficilos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cuaiquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, £l BANCO queda @xprasamente
qutorizado pata (que pueda utilizar, transteric o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burds de informacion crediicia y otras netituciones © personas
juridicas g legal o glar'ﬂer'ﬁar'iarn-:ente facultadas, asi como paid que pueda hacer
pubiico el comportamiento crediticio de LA pARTE DEUDORA. LA PARTE

DEUDORA  declara expresamente  GuUe exime al BIESS de cualquier

ragponsatilidad posterior gue tenga relacién con |as condiciones fisicas del
inmueble que se hipoleca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

impuestos, ho Anoranos y mas gastos que demande el otorgamientc & inscrpoion

wd

de esta escritura, y 108 gque pos steriormente cause la canc elacion de la hipoteca
pue gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
cerno también todos los gastos, comisiones e impuestas que ge prasipnaren por
oz diversos contratos ¥ créditos que se les Dorguel. amparados con esta
ca. Siel BANCO creyere conveniente o si 58 Viere en el caso de efectuar

" ar '-..-ler:llL.lU|E:f egreso por estos ¢ onceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
respectivos, DECIMO GUARTA: INSCRIPCION.- LA

= ElL BANCO para




qQue este directamente G alravés de 1a persong 0 institucion que designe,

inscriba e presente instruments €n el Registro de la Propiedad respective,

Comprometiéndose g asumir todos |ns gastos que dicha nscripein impiique,

Celebracién y perfeccionamients de

tributos, derechos notafiales, e inserj Propiadad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos 9astos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se Suman al valor del crédiio

cludad o ge i Que elija EL BANCO, 14 gjecucion, embargo y remate de la

bresenta garaniiz hipotecaria, as; COmo el cobro de las obligaciones crediticias

esablecido en |3 legislacian Ecuatorianc de
Seguridad Socig gjercers [a Jurisdiceién coactiva Para el cobro de los créditas ¥
obligaciones g gy favor,
coactiva sera ejercida

anco del Instituto Ecuatorians ' ¥ demas normas
intemas pertinentes y g |ag disposiciones pertinentes dg| Codigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.. Las partes
contratantes  declaran incorporadas  af Presente  instrumento fodags |as
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EBicse

Banco def (E88
ACTA DE POSESI G

GERENTE GENERAL DEL BiESS

El Directorio dgt ganco del Instituto Ecuatorang de Seguiidad Sora) - BIESS, en  sesidn
ordinaria celebrads el 11 de febrera de 2018, ran base en of articulg 375 numeral 13 ga|
Lodizo Orginico Marataria ¥ Firanciers, publicads en o] segundg Suglementg, Registro Oficiat
332, de 12 de septiernbre ga 2014 anticuips 12 ¥ 15 de ia Ley daf Banco del skt
SCUatariapg de Seguridad Sacial, publicada o o Regztra Oficiz) Suplementn 587, de 11 ge
mayo.de 2059 v 2riicilo 19 ga (3 Codificacisn de Estatuto Sacia) de! Banca, resolis designar al.

ingenierg Jesds Fatricio Chanzhbyg Paredes LOMI Sorente Ganeral dg) Banco dal EN AT
Euzioriang ga S2guridad Socig) - BIESS.

A N, SE-S-fF'JJ'-DNJ'—EN-EEIIE-DEL de 3 de febrerg da 2015, fa Intendenria
W ifoneidad legal del

82 tiudadania Mo,

Mediznte Resolucis
Mactanal Jurigics da !z Superintendencis de Bancas ¥ 52gUros, califiea

ingeniero Jesgs Patricio Changhg Paredes, nortaggr g8 la céduig
1707724710, para Que 2iea fas funciones d¢ Garente Genem dei BIESS,

En curmplimients a& o dispusstg er el artfeuly 15, letra g} dat Estatut Sacial da) BIESS y gt
articwlo 3, tatras ) v b de Reglamenta parg pf Funcienamientp el Biractorio del BIESS, 2 11
de febrero de 2015, ante g Aresidente da) Uirectorio del Banco def festiturp Ecuztariang de
Seguridzd Social, g ngeniero Jeers Fatricio Chanabgs Paredes prests ¥ correspong ents
Premess v se decigrs '2gatmente Posesivnado parg gjercer las funcignas da Gerente Genera
el Banco ga| Instituto Ecuatariang de Seguridan Spcia| —BIESS,

Para constancis firrea Conjunzamente con gf Prasidents el Directorio det pggs ¥ Ie “ofrascrits

Secretaria gue Certifres,

Lo rertificg. - Quavanuil 2 11 de fabrerg da 2015

fakaces 2 cus :
B M8 g presenizen
e ¥ T3 {-}5}
e Sla Belén Rocha pia; |
E-ECFETAE{A GENERELgTEST
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NTaA My7 Ve Hi1pog g ECapr g
Cia, Ligg, Fepresentagsy POF el arg, Iimmy Molina Ca]dern‘:ro.
Ur predio thicadn cn g Frogramy Je vivienday AURORA TETAPA ir 1a Pamoquia Tarquj det tantia Manta,

2 con ' ﬁ]&m TREINTA v . 28 Manzana "0 L0 URa superfinia totzl de OCHENTA Y SEIS METER k)

CUADRAG oS CUARENTA ¥ cipnen DECIMETROS CUADRADOS (36,45 m2},

.- A peiliday, Nom bres }: Domicitip dp las Payrps;
Calittad - Coota s RUC  Nomorg ¥/t Razdn Soeia) Esiado Civil  popsieni
Comprador S0 997 Pazmijig Benites Carlyg Ottavig Soltern Manta
Vendedor S0-000000 5 Incon £y Leda Manta

2y 3!‘._'.‘|.1m_ AVEnts

nserity gf Midreales, 26 de noviembyes de 2003

Toarg: 1 Falia Inicia] 12700 | Folis Final 12917

Nimers de Lnscripeign: 2.054 Nimerg ge Repertoria: 4778

Oficima donde 5p guards ¢l ariginar, Notaria Cyartq

Nambre e[ Cantdn: Manta

Fecha de Gr‘cnrg.-imier:m.-"Prmridem:in: miéresles, 15 ge eetubre de 2003

Escritura/inje "Resalucisp,

Fecha ge Resolucian:

a.= Ohhservyeig nes;
La compadorg tene disninging de 12 sociedad EoRyugal bicn inmyen)s tipo villa ubicada ep e brograma de vivieng,
Aurora | “t4pa signada cop ) ABTREID dreinta v dog d¢ Ia manzzng M g ta zerug) Farrequia Eloy Alfarn del cantog
M a n t a

.- Apelfidos, Nom Bres v Bonied) T de Jay Py L
Calfdag Cédula o B i, Nombre yin Razen Social Estado Qi Bomigilig
Comprador &0-0000) 8828 Zofiga Mering Ana Luis, Casado(*) Manty
Yendedgy F0-D003000 2997 Pazming Benftes args Qetavig
¢.- Estg inECrpoidn S8 reffers g lafz) que Sonstalng en:
Librg: Mo Ingep peidn:  Fop Inseripoidn:
Compra Vents [4%3 M-agn-1952

Lompravene,
Inscritg ef ; funes, 25 g agosto de 214

Tomun: 172 Folio Inigja) 68.948 . Fyliy Final: §5.94)
Nmero e Inscripeion: 3.3 MNimerg da Repertoriy;

Oficina donde ¢o BUarda ef origing, Notarfa Segunda

Nonthre de) Cantig; Mantg

Fecha de I’Jrnrg.-am:’mtn.e‘Pru:n-'Idencfa: fueves, 7 de agosio e 2014
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

NG 00048042

de Planegmiento Urbang certifica quz la Propiedad de  CARLOS
ALFREDUG ARCENTALES ZAMORA, con Ia clave Caigstral # 3146932000,
ubicado en la manzana M lote 32 del Progrema de Vivienda Aurora I Eiapa

parroguia Eloy Alfaro cantén Manta, dicha propiec

h )

encuentra denfro de s
respectiva Linea de Fibrica v no estd tado por el Plan Regulador ni Pr

alguno, Con las siguientes medidas v linderos

Frente. (Norte). Tm. Avenida Jocay
Atras. (Sur)., Tm. Lote 30
Costado derecho, (Este). 12,35m. Lote 31 (7

r

Costado izquierdo. {Oeste). 12,35m. Calle Peatonal,

ARQ. GALO ALVAREZ GONZALEZ
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE COXFROL URBANO

ey am ok ibe oa sy o M
MERIo 82 emtite g8 aruerde a la do




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11

cnitre Calles 11 y 12 oy ACom -
911 Telafono: 2621777 - 2611747 30045801
aht

Emergencias Teléfono:

CURRC: GLAVE CATASTRAL:
NOMERES : AVALDO PROPIEDAD:
RAZGON s_acmi.: S0, DE VIV, AN T TTRZ2 MMM BT ZRIRECCION PREDID:
DIRECCION -

WY PAGO:
CAJA:
FECHA OE PAGD:

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL IJE,LC'JL\'TUI\ MANTA

. — R . —_ . L AL
arte mteresada. CERTIFTCA: Que revisado e Catastro de Pt'lefﬁﬁfg‘:?.
cucntra registrada una propiedad que consiste en. $HAR Y CONSTRUCCION

PETENECHARING Al FREDG-AR CENTALES-ZAMORA

da PROG DE VIV . AURCRA ETAPA TMZ-M LT 32 _
cuyo L AVALUQ COMERCTAL PRESENTE . e .
14986293 NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES CON 93/100
CERTIFICADO OTORGADC PARA TRAMITE DE HIPOTECA '

asciende a la ca

FERRERC




Gabiuroo Autareime Besceniraliza

Municipal def Cantdn Manta
RUEC: 4 G060y En oo
Dira B AL .

'20t5 155 LOR

SALDD STJETD A VARLACION FOR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

RERIA DEL GOBIERNO AUTO
MUNICIPAL DEL CANTOXN

AMOHLA CARTOS ATLFRED

Por iguicnle se sstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . %, de.. . _Fabrem

VALIODO PARA 1A CLAVE

3146832000 PROG. DE VIV. ATRORA I ETAPA MZ-M LT. 32
dManta, cioeo de fabrero del dos mil quinca




asi convenir & sus intereses. Usted Sefior Notario, 8@ servird agregar 1as
deméas clausulas necesarias para (2 validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandsra Zambsano Loor, matricula pumero 13-1995-11 Foio de
Abogados.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
gue jUMio a sus documenios anexos y habilitantes queda elevada a Escritura
Publica cor todo el valor legal. Se curnplieron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi €l Notaric, en alta

y ciara voz de principic a fin, aquelios s& ratifican en todo su coNtenido Y

i

firman. conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

FERNANDG VLADIMIR JIMENEZ BORJA
.G No. 1705873178

JEFE OFICINA ESPEGIAL DEL BIESS PORTGVIEJO

,

MARIA MARGARITA LEON OCHOA
C.C.1710280791

SE QTORGO ANTE M ‘:’s-EfN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COP|A SELLADA Y FIRMADA EN LA ClUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORG "_:,N]IEN"l'D. EL NOTARIO (22 FQIAS).- g
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GOBIERNO AUTONOMO
AVALUOS,

‘caTasTROY |+t ¢ .|  DESCENTRALIZADO DE
REGISTROS

DIRECCION DE

INFORME DEL INEPECTGH:_

INFORME DE APEOBACION:

FIRMA DEL DERECTOR




Empresa Publica Munisipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

27040
000 0T

Avenida 4 v Calle 11

m ¢ d i 4 a8 v l i n d & r o
POR EL NORTE: Con siete meiros y Hndera con avenida Jocay. POR EL SUR: Con sicte
metros ¥ lindera con lote numero treinta de la mancana M. POR FL ESTE. Con doce metres
treinda y cinco centimetros v lindera con lote numere treinta ¥ uno de la manzana M.POR Fl.
OESTE: Con doce metros treinta v cinco centimetros v lindera con calle
peatenal SUPERFICIE TOTAL; Ochemta y seis metros cuadradas cuarenta v cinco decimetros
cuadrados. SQLVENCIA; EL PREDIQ DESCRITQ SE ENCULENTRA LIBRE DE
W A E M

RECISTRO DE COMPRA VENTA_
E i

Inscrito el @ lunes, 33 de agosoo e 1992

Turttan: | lulio lnicisl: - Folin Final:  1.08%

Nimero de Tnserig L4n3 Winrers de Repertoring

Oficing dande se gueards el original: Ngtaria Primera

Mambce del © : tlanta

eieniodPravidencin: jueves, 11 de junio de 1992

ttnratduiciof[Eesnbuciin:

Coernlicarihn ienpieesa o 3 Fichn Repisirai:




.- Obseivariones
OO0 MP R AV ENTA M U T 1O O HI PFPOTEZCLCMARI]Q
Itcon Cia, Luda, representada por ¢l Arg. Jimmy Molina Calderero.
Un predio ubicado en of programa de viviendas AURORA [ ETAPA, de [a parreguia Tarqui del camién Manta,
signado con ol nlmero TREINTA Y DOS manzana "M". Con una superficie total de QCHENTA Y SEIS METROS

CUADRADOS CUARENTA ¥ CINCO DECIMETROS CUADRADOS (86,45 m2),

B Aqellidos, Mombees ¥ Dowicitio de bas Partes:
Calidud Chlola g R.ULC. MNombre y/o Razdn Sosial Eetudi Clivit
Comprader S-00G0M0048997 Fazmiie Benites Carlis Octavin Softero hanta
S0-0000S00003541 Incom Cia Ltda : hanta

Dromicilin

Vendedor

2/ 3 Compraventa
Inseritg el 1 miéreoles, I6 de noviembre de 2003

Falio Lnicial; 12,709 - Folin Final: 12.717

Mimere de Loscripeidn: 2054 Namere de Repertorio: 4718

Oficing dynie se puarda el ariginaly  Notaria Cuoarta

Mambre tle] Cantén:

Toann: 1

Manta

Feeha de Otorgemiento/Providencia: midreeles, 15 de actubre de 2003

Eserituraf]uicio/Resolueidn;

Fecha de Reso

a- Observaciones:
La eompadora tiene disolucion de la sectedad conyugal bien inmueble tipo villa ubicado cn ¢l programa de vivienda
Aurara ] ctapa signada con ¢l numere treinta y dos de la manzana M de ba actual parroguia Eloy Alfaro de] canton

P a n [ a

b= A llickers, Momberes ¥ Damigilin de ks Faries:

Calidad Cédula o RALC. Mambre v/o Razin Social
Comprador EG-0000000048998 Zufliga Mering Ana Luisa
Yemledor 80-000000004 8997 Pazmidn Benites Carlos Dctavio

c.- Esta inscripeldn se refiere a las) gue constaln en:

Estinddo Civil Dainicilio
Cesado{*}  Manta

Solters banta

Libro: MoJdnscripeifn:  Feg. Inscripcidn:
Corpra Venda 1483 O3-ape-1992
¥ Com
lwgeritn ¢l 2 lunes, 25 de agosto e 2014
Tomm 172 Folto Inicial: 63948 - Folio Final: 63.961
MNimero de Insevipeidn: 3318 Namere de Repertorio:

Oficina donde se puarda el original: Notaria Segunda

Mombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: jueves, 07 de agasto de 2014
Escritura/uiciofReso]ucidn:

Fecha de Resolucidn:
.- Observaciones:
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Empresa Piblica Municipal
Reqistro de la Propiedad de
Marta-EP

rarroquia Eloy Alfare de o Ciondad de Manta.

v Apelliclos, MomDees y Toenacilin de s Taortes:

{oadidad Cédula v 1L Mombre v Raxdy Social
Compratfor 13-
Yendodar A0-00500 00 [ Furfiiga dering Aoy Lot
.- Esta inseripcion se refiere a 13 ue constalng ong

Litrru: Mo dnscripeldn:  Fee. [nseripeidn: Fulip i

Connra Yents 054 26-noy-20111

RTIFICAD

werg de Iy

GLIRE T

Yalidez ded Certificada 30 flas, E
rpare se diera wn traspase de do
caitiers o gravamen.

en este Documento
Propiedad.

Abg. Jaime L. Délgado Intriago
Firma del Registrador

CeritfRcation imprea por Ficha Tegizirak
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