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COPIA

2013-13-08-03-P3.221.-

CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: EDUARDO .= GABRIEL NIETO ACUNA y
DOLORES BARTOLA MARGARITA IBARRA ZAMBRANO A
FAVOR DEL SENOR GILSON ROLANDO PICO QUIMIZ.-

CUANTIA: USD § 25,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR GILSON ROLANDO PICO QUIMIZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA. -

Cr la ciudad Puerte de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
Je Manabi, Replhlica del Ecuador, hoy dia miércoles treinta

nre del afc dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, N o Pablice TERCERO del Canton, comparecen
por una parte el Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANGCHENO |

Funcicnario del Banco del BIESS, en representacion del Banco del Instituto

Fcuatoriano de Seguridad Social en su calidad de Mandatario del
Fconomista Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E} del
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun consta del documento

ia auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitante,
parte a 'a cual en adelante se la denominard “EL BIESS” yl/o “EL BANCO”
ylo “ELL ACREEDOR”. £l compareciente es de estado civil casado, Doclor en
Jurisprudencia, ecuatorianc, domiciliado en la ciudad de Quito en transite por
asta ciudad de Manta; y por otra los conyuges sefiores; EDUARDO GABRIEL
NIETO ACUNA vy DOLORES BARTOLA MARGARITA IBARRA ZAMBRANO,

Ao ambres o S e
icz entre si, 1Bor sus

propios v personales derechos, vy a qguignes en




adelante se les llamaran “VENDEDORES”; y por Ultimo el sefor GILSON
ROLANDO PICO QUIMIZ, de estado E:ij_vil soltero, por sus propfos_-'y personales
derechos, a quien en fo posterior se le llamarad “COMPRADOR Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con.excepcion del Dr. Cristian
Altamirano Mancheno que es domiciliado en la Ciudad de Quito en trénsito por
este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conccer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, |a cual proceden a
-celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo
texto es ‘el que sigue: SENOR NOTARIO: En ¢l prdtocoio a su cargo sirvase

incorporar una escritura piblica de compraventa, Constitucién de Primera

‘Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTARO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
. celebracién de e_ste. contrato de compraventa, por una parte, los cényuges:
- EDUARDO GABRIEL NIETO ACUNA y DOLORES BARTOLA MARGARITA
IBARRA ZAMBRANO, a quienes en adelante se Jes Jlamaran “L.OS
VENDEDORES” y por otra el sefior GILSON ROLANDO PICO QUIMIZ, de
estado civil soltero, a quien en lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR?”;
quien conviene en suscribir este contrato de compravenia conforme con las
siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-Los cényuges EDUARDOQ
GABRIEL NIETO ACUNA y DOLORES BARTOLA MARGARITA IBARRA
ZAMBRANO, declaran ser legitimos propietarios de un fote de terreno y casa,
signado con &l nimero CUARENTA Y NUEVE, de la manzana nimero M, del
 Programa de Vivienda Aurora, ubicado en la Parroquia Tarqui, del canton
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a los

conyuge Gustavo Gabrie! Rivera Martinez y Marcia da! Rocio Almeida Santillan
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de Rivera, a través de su apoderada especial se a Nicoy Dmsm—wr lbarra
Marcillo, segin se desprende de la Escritura pu_oilc:a de compraventa,
rada y autorizada  ante el Abogado Fidel Chipantiza Ochoa, Notario
Puablico Segundo del canton Pajan, con fecha dieciséis de abrii def aho  mil
novecientos noventa y ocho, e inscrita el dos de septiembre del anc mil
novecientos noventa y ocho, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
SE UNDA: (‘OMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos los
conyuges EDUARDO GABRIEL NIETO ACUNA y DOLORES BARTOLA
MARGARITA IBARRA ZAMBRANO, dan en venta y perpetua enc ajenacion a
favor del sefior GILS_ON,,BQ_LA_QQQ_RI_C_I_Q‘_‘QUIM!Z: un lote de terreno y casa,
signado con e VE, de la manzana numerc M, del
Programa de Vivienda Au yra, ubicado en 1a Parroguia Eloy Alfaro (antes

parroquia Tarqui) del cantén Mant, Provincia de Manabi. Bien inmueble
se encuentra comprendido dentro de los siguientes inderos y medidas: POR
EL MORTE: Con siete metros y lindera con lote numero cincuenta y uno de ia
Manzana M. POR EL SUR: Con siete metros y lindera con Avenida Umifa.
POR EL ESTE: Con doce metros cuarenta centimetros y lindera con lote
numero cuarenta y ocho de la manzana M. POR EL OFESTE: Con doce meos
cuarenla centimetros y lindera con lote nGmero cincuenta de fa manzana M.
» una superficie total des DCHENTA Y SEIS METROQ CUADRADOb

OCHENTA DECEMETROS Cu 0s TERCE:RA PREC[G =] ;Ir—’p o del

inmueble abwta de la presente compraventa, guc de comun acuerdo han
pactadc las partes contratanies, es de VEINTICINCO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (LUSD.25.000,00)
valor que sefior GILSON ROLANDO PICO QUIMIZ, paga a la
iges EDUARDO GABRIEL NIETO ACUNA y DOLORES

éstamo hipotecaric que

a bancaria de la parte

e pagos, por lo que, no tienen

reclamo 2iguno que ha y su forma




CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran gue esfé

conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de EL. COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
camo todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
LOS VENDEDéRES, declaran que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta de! Certificado otorgado por ef Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, gque no son mofivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o0 de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad
de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
déterminarse, la cabida y dimensiones del inmueble malera de este
contrato, la transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA:
 SANEAMIENTO: EL COMPRAL‘}OR; acepta la-transferencia de dominio. .que.
LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligéndose -por. tanto éstos Gltimos
al saneamienio por eviccién y vicios redhibitorios a que pﬁdieran esiar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.-
‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario declara
expresa e irrevocablemente que exime a la institucidn financiera que otorgue el
créditc para la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realice con la parie vendedora respecto del
precio-de compraventa del inmuebie materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto -
de pago de impuestos municipales y cualquier ofra responsabilidad gue tenga

relacion con diche acuerde entre compradores y vendedor. “LA PARTE




adquirir a traves del presente instrumenio, se encuentra conferme con el

mismo, por consiguiente procede a! pago del precio total segin lo acordado
entre compradora v vendedores, as! come ratifican gue los ferminos y
condiciones de la compra-venta son de Gnica y exclusiva responsabilidad de
COTTl

GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos gue causen esta

escritura y su inscripcién, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago

compradora y vendedores, deslindando en tal sentido a tarceros."OCTAVA:

de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueb
gue en caso de haberlo seran de cuenta de los vendedores.

VENDEDORES autorizan al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de |a

tro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del

instrumenta, las condiciones acordadas en bensficio de sus mutuos

uridad del bien objete de este contrate, y manifiestan que en

: someten a los jueces competentes del

cantén de Mania y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del

SEGUNDA  PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes

clausuias; COMPARECIENTES: a) Por una parte e Doctor CRISTIAN

SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENO , Funcionaric del Banco del BIESS, en

ntacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

ad de Mandatario del Economista Roberto Alelandro Machuca Coello;

Gerente General (E) del Banco instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

del ¢ meanto gue en copia auténtica se acompana a la presents

Ira como habiitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” yio “EL BANZO” ylo “EL ACREEDOR”. b} Y por ofra parte
1wer GIL.SON ROLANDO PICO QUIMIZ, por sus prop

1 ¥la Parte




Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en I3 ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrate de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHMIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA:. ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia
de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra e otorgamiento de
prestamos para 'el beneficio de los afiliados y jubilados del instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) E! sefior GILSON ROLANDO PICO QUIMIZ, en
su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de cn:dltos U operaciones que implican obligaciones economicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar. al BIESS en la normativa legall vigente, siendo facultad
privativa de| 'BiESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y casa signado con el ntmero CUARENTA Y NUEVE,
de la marizana nimero M, del F’rograma de Vivienda Aurora, ubicado en a
Parroqu a Eloy Alfaro ( antes Parrqua Tarquu del cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en ia primera parte de este
contrato. L.os demds antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
por el Re.gistrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. Los demas antecedentss de dominie, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia rea! de fodas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas

obligacionss a favor o a la orden del BIESS sin limitacion o restriccion alguna

&n cuanto al monto de las obligaciones ni en ias monedas en las gue se hayan

ESFUERZO Y DEDIC ACION




canstituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pe\hdientes 0
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesarios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos; fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
suprogacion wvacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos ¢ de cualquier ofra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DFUDORA constituye a favor dal Banco de! instituto Ecuatoriano de
seguridad Social. HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la L,!'iusuia de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y stperficie son:
LINDEROS GENERALES: POR EL NORTE: Con siete metros y iindera con
lote ntmero cine y uno de la Manzana M. POR EL SUR: Con siele metros
lindera con Avenida Umifa. POR EL ESTE: Con doce metros cuarenta
centiim 5y lindera con lote nimere cuarenta y ocho de la manzana M. POR
EL OESTE: Con doce metros cuarenta centimetros y lindera con lote ndmero
cincuenta de la manzana M. Teniendo una superficie total de OCHENTA'Y
SEIS METROS CUADRADOS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS. Esta
garantia hipotecaria solo sera !~vantaria cuando hayan %!du r‘ancelaaaa todas y
obligac 5 contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
LA  PARTE DEUDORA  acepta expresa g
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
si la PARTE DEUDORA maniuvi tipo de obligacién pendiente
ANG DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS dec e acepta el derecho real de hipoteca
CUARTA:

F’ROH‘PIC ION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera hibre. voluntana y




por mutuo acuerdo entre las pattes, LA PARTE -DEUDORA queda probibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecaé sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absocluia de todas y cada una de las obligabiones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con fa cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento.. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o dereclhos reales
a favor de tercé'ros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podré dar
otro uso ‘al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De

contravenir lo sefialade, EL BIESS podré dar por vencido el plazo ¥ exigira

judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO

‘quada plenamente facultado, sin nhecesidad de- cumplir con otro requisito, 2
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento v a demandar y ejecutar €sta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términcs
establecidos en la hormativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podré
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo ¢aso, si dicho bien llegase & ser
eniregado en arrendamiento, en ningn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
" EXTENSION DE LA HIPOTECA.- 1.a hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos [0S
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro 'y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion segtn ias regias del Coédigo Civil vigente e incluye todo
dereche que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre él mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anterjormente, son los més generales y es entendido gue si

alguna parte de! mismo no estuviere comprendido en eilos, quedara tambien

CERA MANTA
ABG. RAUL ALEZ TAR

ESFUERZO Y DEDICACION




oiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL

BANCO, por cualguler conceplo, directas e indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo #pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con
ia hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga & permitir la inspeccibn del{de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto fa
integridad da dic ien, el avallo ac ctualizado del mismo, asi como e! hecho de
encontrarse an o« 6n y tenencia de) mismo y gue no se ha creado sobre &l

nal, para todo lo cua! EL BANCO podra exigir y obiener
los certificados correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA
ARTE DEUDCORA los peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a
sus poiftl y a lo establecide en la normaliva vigente, correndo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
faciiid: caso para inspeccionar el inmuet

L Banco, éste podrd dar por vencido el pla
{ _ ! page de la
bien hipotecade. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por 1a
Lalquier institucion finar o a favor de cualquier

o fideicomiso mercantil, asl como las cesiones posteriores

en el articulo 11 digo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitame

darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se

para tocos los efectos lzgales, por e nple aviso gue re:




obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos in derecho a aposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer 'expresa.mente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantias hipotecaria y los créditos amparados por ia
misma para propdsitos de titularizacién, seguin lo cispuesto por el Codigo Civil,
especiaimente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién aiguna al deudor u obligade
de tales derechos o créditos. Por e traspaso de derechos o créditos en proceso
de ftitularizacién, se transfiere de pleno derecho y-sin requisito o formalidad
adicionai, tanto el derecho o crédito como las garantiés constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO - El. BANCO, aun cuando no
estuweren Venc:|dos ios plazos de los créditos y demas obllgacaones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
eetuwere adeudando mclwdo capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la acciorn real hlpotecarla en uno cualguiera de los mgunentes Ccaso0s:;
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA ¢ por sentencia u orden judicial, en todo o en parie. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de aoreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en & que

NOTARIA TE RA MANTA
ABG.RAUL ¢ LEZMELGAR
ESFUERZ DEDICACION




TE DEUDCRA dsjare de mantener el mmuwb

buenas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se noviere contra LA

PARTE DEUDORA accidon resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o dg dominio

con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u

otro medio similar que traiga como consecuancia la transferencia de dominio; h)

Si LA PARTE DEUDCRA no cumpliere con un auto de pago en eiecucion

promovido por terceros contra ella; 1} Si se predujere la insolvenclia o concurso

de la PARTE DEUDORA, ¢ ésta fuere enjuiciada por estafa o

cualquier otrc delitc penal que pudiers afactar su ;’at imonio; §) Sia LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reciamaciones patronales
colectivas, o demandas en entidades publicas de sccion coactiva; k) En ca

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con

comercializacion o trafico de esiupefacientes o sustancias

s, B Sta LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el imporie

del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en {a solicitud de!
edito; m) St EL B comprobare que exisie edad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion de!
préstamo. ny Siono se cor se el seguro sobre e bien hipotecago o no se
pagaren las primas comrespondientes: o) Si ta PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de crédites, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
y, b} En y de que La PARTE DEUDCRA destine el inmueble que

garantiza ia on i, a un fin distinte al blecido en el contrato de
de que La Parie Ceddora

ierechos contenidos en el

nsfrumento. r) Los dema




exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal

efecto la sola afirmacién gue el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren dé
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la
clausula precedénte, serd suficiente prueba para los efectos determinados en
efla. DECIMA.- VIGENGIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird atn cuando hubiese vencido el plazo del o de los
'préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones .que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comiéiones, gastos judiciales y
‘extrajudiciales, £l BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
- mismo en‘cas_b de disminucion de sus valores por cualquier causa. DEGIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la comipafiia de seguros qué El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen tomo garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por e tiempo gue el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase e seguro © si hubiese
dificultad para el cobro de ia poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA v ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARAGIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA




jravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio ©

isorias, resoiutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

herencia, de modo gue a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
lnicamente estara afectado por la hipoteca gue se constituye por fa presente
cormo consta dei certificado conferido por el sefor Registrador de Ia
Fropiedad del Can LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a Eb
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la

Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion

L BANCC gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, tra

dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,

de Registro Crediticio, Burés de informacion crediticia
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

como para que pueda hacer pdblico el comportamiento crediticio de LA PARTE

DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente gue exime al BIESS
bifidad posterior que tenga relacion con | icione
oteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los

fisicas del inmuebla que se hip
esios, 1 cs y mas gastos gue demande el ofergamiento e inscripcion
los que posteriormente cause la cancelacion de fa hipoteca

1 de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

critira, y




o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, l1a PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA

PARTE DEUDORA autoriza expresa e irevocablemente a EL BANCO para que
éste directamenie o a través de la persona © institucion que désigne, inscriba
el presente instrumento en: e!' Regstro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos fos gestos que dicha inscripcion implique,
ccomo lo seftala la clausula Décimo Tercer2 del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS 6ASTOS.- Los gastos que demande ia
celebracion y perfeccionamientc de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion €n €l Registro de la Propiedad son
de cuenta de [LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor def crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, Seguros de mcendms Y lineas
aliadas, y, de riesgo de construccion DECIMO SEXTA: DOMICIL]O Y
JURISDICCION.- Pafa los efectos confenidos en el presente documento, las
partes- renuncian domicilio y se someten @ los jusces competentes de esta
ciudad o de la gue eiua EL BANCO. ia ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asr como el cobro de Ias obligaciones cred;tlaas
respaldadas en la presente garantia podran ser e;ercndaa y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, ef Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sacial ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los crédifos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturaies o juridicas. Esta

coat;tiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en 1a Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertlnen‘tes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de
Procedimiento Civil. DEGIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-  Las partes

contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Empresa Puablica Municipal
Registro de ia Propiedad de '
Manta-EP i : , 41872
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Compra Venta 1

movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Tos if

1o invalida.

T

Validez de] Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio ose
emitiera un grayamei.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
i Propiedad.
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Sefiores
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANDO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presento.-

Dra mi consideranton:
- ‘ . 3(; J /i
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. ¢ i‘- “

pongo en sy conodiryienta que o preco de la Compra-Venia del Inmueble detailado £n il
sphoitud de ’r~\u ro, of ftmi me encuentro adguiriendo coD fmanuqupnto del BIESS, al {a los)
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& i S »«’} ¢ VLG }"f’l,/f’ Lo Détares de

cos Uniiios de América).
Ental virtud instroye erprosaments para gue en la cidusule de predio de la compravents se
estahl exte valor v =ximo ol BIESS de toda responsabilicdad que pudiere dernvarse de esta
nsiruccion, asumierda todas fas responsabilidades fegales gue pudieren producise de la

misma, envists de gue conresponde al valor de mi negociacidn.

Atentaments,
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011 -0072
NUMERO DE CERTIFICADO
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MARGARITA
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disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigenies del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en €l
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en eslia escritura, po '
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se senviré agregar Ias
demas clausulas nelesarias para la validez de este instrumento. (Firmadé}
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero  mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes ia rafifican, la misma que junto a sus documentes
anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi €l Motario, en alta y

clara voz de principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido y firman,

¢
junte conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

,/ /,f } ) ’ / ‘,‘ -.
Doctor CRISTIAN SANT TAMIRANO MANCHENO
[’.;‘"I’ ' c.C NO.1 ! . D'U

7 ;
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/ABRIEL NIETO ACURA

" 0906278361

by _fr 4 k, r;-_ A =

DOLORES BARTOLA MARGARITA IBARRA ZAMBRANGC
C.C.130343114-0

GILSON ROLANDO PICO QUIMIZ
C.C.131C78965-0
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (18, FOJAS)-

Abg. Raiil Gonzdlez Melgar
MCTARIO TERCERO DE MANTA
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Empresa Poblica Municipal
| Registro de 1a Propiedad de

CHNSTE

3
Avenida d y ngiﬂ

Conforme 2 Ia solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Némero 41872:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: miércoles, 21 de ago.ém de 2013
Parroguia: Tarqui

Tipoe de Predio: Urbano
Cod Catastral/Rol/Ident Predial: $0.609.50.00.0.060.808.640.0.0.0.0:.0.9.4.4

LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble tipo villa signado con el namero CUARENTA Y NUEVE DE LA MANZANA
M, del programa de vivienda Aurora, ubicado en la parroquia Tarqui del Cantén Manta. que
tiene los siguientes linderos y medidas; Por el Norte; con siete metros y lindera con lote
simero cincuenta y uno de la manzana M, por el Sur; con siete metros y lindera con Avemda
Unifia, por el Este; con doce metros cuarenta centimetros y lindera con lote numero cuarenta y
ocho de la manzana M. por el Oeste, con doce metros cuarenta centimetros y lindera con lote
numero cincuenta de la manzana M. con una superficie total de ochenta y seis metros
cuadrados ochenta decimetros cuadrados. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto
o Cnmprﬁ_\(’cnta___ - Cumpraventa
MOVIMIENTOS REG RALES;

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1Y 1 Comprave

Inscrito el :  miércoles, 01 de septiembre de 1998

Toma: i Folio Inicial: 897 - Fglio Final; 897

Nimero de Inscripeién: 1340 Niamero de Repertorie:

Oficina donde se zusrda el original: Notaria Segunda

Nombre del Cantéon: Pajin

RESEMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Namera y fecha de inseripeion Folio luicial

B340 02091998 89T

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 16 de abril de 1998
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
Los Sefiores conyuges vendedores, representades en este acto por la Seftora. Niccy Desney Ibarra Marcillo,
El inmueble tipe villa signado con el nimero CUARENTA Y NUEVE DE LA MANZANA M, del programa de

vivienda Aurora, ubicado en la parroquia Targui de] Cantdon Manta,

b.- Apctlidos, Nembres ¥ Domicilio de las Parees:

Calidad Cédula o RULC,  Nombre y/o Razéu Social Estado Civil  Domicilio
Compradar 80-0000000069737 Tharra Zambrano Delores Bartola Margarit Casado Manta
Comprader 80-0000000069736 Nieto Acuiia Eduarde Gabriel Casado Manta
Vendedor 80-0000000066580 Almeida Sangillan Marcia Del Rocio _ Casado Manta
Vendedor BO-0000000066579 Rivera Martinez Gustavo Gabriel  © . Casado Manta




+

Niimero de Inscripciones | Libro

Nimero de I;v;c;_ﬁfenes ;

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Emitido a Jas: 16:03:55  del miércoles, 21 fle agosto de 2013

A peticiin de: /77 o

I o
Validez del Certificado 30 dtss, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o 3¢
emiticrs on gravamen.

El interesado debe comunicar cualquiei' erTor
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Dirkccion: Av. dte. y Calle § - Tell.: 2618-415 / 2691977

AvaL D
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 22 de Agosto del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, gue el Sr. NIETO
ACUNA EDUARDO GABRIEL con nitmero de Cédula  090627836-1 se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO con niimero de servicio
5051149 con direccion M.L NIETO Y ELOY ALFARO el mismo que NO mantiene
deuda con la empresa CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

KARLA MENDOZA
ATENCION AL CLIENTE,

E'M\‘/E‘& £p

ATENCION 4y cugrm:'




