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CONTRATO DE ACLARATORIA DE LOTE Y MANZANA, COMPRAVENTA
Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAIENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
LUIS JUAN FRANCISCO PICO FERRIN Y NANCY DEL ROCIO MENDOZA
GARCIA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: WALTER GUERREROC
MARRASQUIN Y DORA ALICIA GONZALEZ Y ESTOS A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. S 34,000,00 B INDETERMINADA. -

COPIA: PRIMERA
SEPTIEMBRE 12 DEL 2014.-
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CONTRATC ACLARATORIA DE LOTE Y MANZANA Y
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: LUIS
JUAN FRANCISCO PICO FERRIN y NANCY DEL ROCIC
MENDOZA GARCIA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
WALTER GUERRERC MARRASQUIN, y DORA ALICIA GONZALEZ..
CUANTIA: USD § 84,000.00.- o
COKTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: WALTER GUERREROC
MARRASQUIN, y DORA ALICIA GONZALEZ A FAVOR DEL BANCG
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
 CUANTIA: INDETERMINADA. -

5 SSeatelle _ }EE NELSGOM
GUANOLUISA GU,-E;;NOLU[S,E'-.: Motaric 2ol S del  Cantén,
compaiecen, pof una parte ol Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO
MANCHENQ, Funcipnaric del Banco del Institutop  Ecuatoriano de
Seguridad Sm:ial'__me"n .su | calidad de Apoderado Especial, Garente General

def Banco

imza YEL BIESS”

o ooivil
an  ransio

LS JUAN G
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FRANCISF‘D F‘lC-D FERR[N Yy NANCY DEL ROCIO I"u’IENDDZA GARCIA, por

5US pro""f' x pr:r*onalm derechos .r F_]III los que rr«prrﬂ“ﬂﬁtan dﬂ ia LJTIEjdd

y DORA ALICIA GGNZﬁLEZ casads

dérech: ,;{ v ! |.1|||Pﬁw5 &n '*rh—lc:ntn—’ e les flamaran LDS CDMF‘RADDRES YIG
PARTE DEUDDR& HIPDTECARIA' Los L-I.JI"'l"]EI'F'C[E!I"ITe:; scm ma;ore_ de cu‘iari_

sefiora Dmra #\Iarm hrunfalez Gle

——

EXCePCion dni :.ennr Duf"[Dr Cristian_Altamirang h’lqnunnnu que EidDH.LLL..:IU_a_J"r en

COMPRAVENTA, CDNSTITUCIDN DE F'R]MERA HIPDT.ECA AEJERTA Y
PROHIBICION VOLUNT#.R!A DE E_@AJENAR al tenor de las siguientes
estipulaﬂi-:}m;:é" quu se detallan a continuacidn: PRIMERA PARTE:
ACLARATORIA DE LOTE Y MANZANA, CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la tﬁelebraciuzirw de este contrato de
compraventa, por une parte los conyuges LUIS JUAN FRANCISCO PICO
FERRIN y NANCY DEL F’DCED MENDO‘!‘;& GARCIA por sus propios y

personales darechaos 'y por ios que r-"+pre:e.;t'-m rJP Iq S ':d‘id cany ugdl que

tienen formada entre ellos, en adelante se l= ||1ﬂ"|-1!r]‘1 LDE VENDEDDRES"

por otra los

GONZALEZ, po




llzrmards 'LOS COMPRADORES, quienes convienan en

compraventa  conforme  can  ias  siquientes  clausuias  PRIMERA
ANTECEDENTES.-Los conyuges LUIS JUAN FRANCISCO PICO FERRIN v
NANCY DEL ROCIO MENDQZA GARCIA, declaran sor legitimas ”"~"' '

un late de tar

parrcquia Targui, e cantsn Manta,

Wanta, can facha trece de diciembre det
 de diciembre dal 250 mil novecier
nton Wania. SEGUNDA: ACLARATORIA DE
=nta rio S

ANZANA N,

cantdn Manta, emitida con fecha diez

TERGCERA' COMPRAVENTA - En basc @ [os

conyuges LUIS JUAN FRANCISCO PICO FERRIN vy NANCY DEL ROCIOD
MENDIOZA GARCIA, dan &n venla , perpetua cnajenacior & favar da los
canyugess WALTE ISLJ'ERRERD MARRASQUIN v DORA ALICIA GONZALEZ
L BTEND Y VIVIED qnads con el numero 48, M ANZANA N, uhizado &n
ol Progr a Ploy Altaro, Canidn Mama, Provinsia
da Manzzi. ismekls cue tiens ias h LIENiEs TR y ol s POR EL
FRENTE:

12 40 metros lols &4
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CUHENTA DEC[METRDS CUADRADOS. CUARTA; PRECIO: El precio del

inrmueble chjgla drﬁ la presente compraventa, que de comdn acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de: OCHENTA Y CUATRO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.84.000,00) vator
que ios COMPRADORES fos conyuges WALTERGUERRERO MARRASQUIN y
DORA ALICIA GONZALEZ, pagan a los VENDEDORES los cényuges LUES
JUAN FRANCISCO PICO FERRIN Y N.ﬂ.NCY DEL. ROCIO MENDOZA GAF{GIA
con pH—*"«Tdm(} h!putemarm guea e otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, porlo gue, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
farma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que
estan conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdén
transfiere a favor de los COMPRADCORES, el dominio, posesidn, uso v goce del
inmueble antes descrito en este confrato, . con todes los bienes muebles que
por su desiing, accesion o incorporacidon se los considera inmuebles, asi como

todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, =alidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS
VENBEDORES, declaran que el inmueble que se wvende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

canforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES
declaran que el inmueble no ests sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que na son metivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesonias o de
paiticidn de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES
ia venta y transferencia de dominjo por &

intereses. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
y dmmensiones  del inmueble mataria de este contrato, la transferencia de
dominio se efectta como cuerpo cierto. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LOS

APRADORES, aceptan la transferenciz de dominio gue LOS VENDEDORES
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ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) For
una pare, el Doctor CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANO MANCHENGC, Funcionario
del BIESS, en su calidad de Apoderado Especial del Gerente General del Banco dal
Institutc de Seguridad Social, segun consta del docurmento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura coms habilitante, pante a la cual en adelante se |a
denominara “EL BIESS” yfo "EL BANCO"” yfo "EL ACREEDCOR”. b) Los conyuges
WALTER GUERRERQC MARRASQUIN y DORA ALICIA GONZALEZ, por sus propios y
personales defechos, a guienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultades
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
guienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPCTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una [nstitucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguios, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiiados v jubitados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS).  b) El senor WALTERGUERRERO MARRASQUIN, en su calidad de
afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferertes tipos de
creditos U operaciones gue implican obfigaciones econdmicas a favor de EL
BA NFFJ‘ por coticepta de cualquier tipe de r:r‘édit[::h{ie-[{}é_permiti os otorgar al
BIEES -b en la normativa legal umwutu, siendo facultad privativa del EIE'%“ gt otorgar
o negar el o Iu: ¢reditn" nllr*lt'-ldna por Lﬁ_ F'J*F‘TE DEUDL RA. ¢} LA FARTE

Y Casa
signado con el numero » 48, MANEANA N ubicado en el F‘ruurqmq AURDRA I
ETAPA, F-"érmq_L_aEa Eloy a«ifam Canton Mqr-dd Frovincia dc.fu.-1a.nab| d] L.n‘:
aniecedsr t_usfdrﬂ dominio son: La Pare Deudara, adquiric el rFfF‘ridi" inmueble
mediante r*rhpravent: celebrada en la primera parte de este_corifrato. Los

dermnas Erllﬂl.,r—'{ihru“ de dominio, constan del Cerificado conferide por el

R ador  dz la Propiedad del cantén, que se agrega al presente -
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caucion hipetecaria ne sea levantada par parie del BIESS, st la PARTE DEUD

mantuviers algin tipoe de obligacidn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANDG
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho reat de hipoteca abizrta constituida a su faver en la clausula
precedente, CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerde entre las partas, LA PARTE DEUDCRA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre Jos inmusbles gue
quedan gravados, hasta la cancelacién absoluta de todas vy cada una de las
abligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda can la
cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
piesante instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
los inmuebles que hoy se hipotecan, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favar de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra
dar otro uso al credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir 10 sefiglade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird
judicialmente el pago total de [a obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de page en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
nipotecaria para page de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
kipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los t&rminos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento

el bien que. se hipeteca, eximiende al Banco de cualguier responsabilidad al

respecto. En todo casoe, si dicho bien llegase a ser entregade en arrendarnianto, en

ningun case, dicho contrato podra ser celebrade mediante escritura plblica inserita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA- La

ca gue se consltituye por este acto alcanza las consirucciones que
eventualmente pueden estar hecha: todes los aumentos, mejoras v

censtruccionas hechos o que se hicieren en el futuro v, en general, a todo lo que s
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renuncia expresamentz a ser notificada judicialmente de dicha cesion de

conformidad con lo dispuesto en el articule 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explictamente darse por legalmente comunicadas de cualguier cesion
de derechos gue se efectie, para todos los efectos fegales. por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndesele en forma axpresa
de ia obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho @ oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresaments gue Ef Banco podra ceder y transiferir
ia presente garaniia hipotecarta y los créditos amparados por la misma para
propositos de tillarizacion, sequn lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuande se deba ceder y traspasar derechos o
cradiios para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo

ey de Mercado de Valores, cualguiera sea la naturaleza de aquelios, no se
requerird notificacton alguna al deudor u obligade de tales derechos o ciréditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en process de titularizacién, se transfisre de
pleno dergcho y sin regquisite o formalidad adicional, tanto el derecho o credito
como las garantias constituidas sobre tales creditos. OCTAVA: VENCIMIENTOG
ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de fos
creditos y demds obligaciones gue hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podia dar par vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo gue se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, coslos v
hcmn:rariIDE. de abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualguigra de
ios siguientes casos: a) St LA PARTE DEUDORA cayeren en mara en el pago de
cualguier dividenda, obligacion, o cuola, a favar de EL BANCO, b) En caso de que

el inmuebiz hipotecade fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis,

donado, secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de la

PARTE D=UDCRA o por sentencia u orden judicial, en todo © en pare. ¢} 5i LA

FPARTE REUDO deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronar que
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e negare a aceptar la cesion de los derechos conlenidos en el present
instrumento, r) Los demas casos contemplades en fa Ley o en las dema:
Clausulas del presents nstrumento. Por mutuo acuerde tanio EL BIESS como LA
FARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna paia
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir
de esta manera el pago inmediato de ta obligacidn, bastando para tal efecio la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archives contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otargado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los ciréditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
serd suficiente prugha para los efectas determinados en efla. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsislira
aun cuando hubiese vencido ef plazo del o de los préstamos gue lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que |.A PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyende deniro de ella el pago de
intereses, comisionas, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
VEeCES clfea conveniente vy por medio de un funcignario auiciizado, realizar la
inspaccion de los bignes constituidas en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para gue en su nombre v a su cargo contrate con la
compafia de seguios que El Banco elfa, un seguro contra incendio, terremota y

lineas afiadas sobre el o loz inmuebles que se hipotequen comao garantia por las

obligaciones asumidas por La Parie Deudora, Estos seguros, end os a favor del

=

Acreedor, seran contratades por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
anco deiermine. LA PARTE DEULDQRA autoriza pasa que la pé[iza de

mita & la orden de ELL BANCO y ademas para que, en caso niestro
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el otorgamiente e inscripcion de esta eacritura, v los que posteriormente cause |a
cancefacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como tambign todos los Qastos, comisiones e impuestos

caso de efectuar o anticipar cualquier egrese por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institugién que
designe, inscriba el presente instruments en el Registre de fa Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo senala la clausula Décimo Tercera del presente instrumenta.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiente de este instrumento, incluido ef pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de [a Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDCRA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a oriterio de EL BAMCO, [a contratacion de los

de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas: y, de riesgo de
canstruccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDIGCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y 58 someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucian,
embargo v remate de la pr‘es&nté garantia hipotecaria, asi como el cobro de |as

obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantta podran ser ejercidas vy

cobradas a eleccion de ELL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los

ierminos constanies en la Ley o 3 tr"avés_-de - s competentes de esta ciudad.

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera Ja jurisdiccion oo a para el cobiro dg

los crédites y obligacionss a su favor, por parte de personas naturales o juridicas, ~




