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Francisco de Quito, Distrito Mctropolitane, capital de la
or, hoy dia, CUATRO (84) de JULIO del dos il

ante mi doctor Homero [ (Obando, Notario Vi

Cantén OQurto: comp

viad de Gerente General def BANCO DEL IN}# I
\

JJANO DE SEGURIDAD SOCIAL, an se desprende del
documento qu como habilitante te 1nstrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto v resultados de estd escritura
pablica a la que arece de una I o lbre y volunjana.- El

ra ser de nacionalidad ecu ana, mayor \de edad,

capaz para cof

0y me pide que eleve

tencr |




scrituras publicas a su

o

pecial, al tenor de las signjentes
NTE.- Comparece, en su calidad de
0 Ecuatoriano de Seguridad
EVSKY VIEIRA HERRERA, «

d ccualoriana, de estado civil casado, a q
adelante se denominard EIL PODERDANTE ¢ MANDANTE - S GUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

- unero quinientos ochenta y sieﬁe, de once de mayo del dos mil nueve, se
a el Eam:o del Institute Jie -":Ef‘ClI'.iaHCl de Segunidad Sor‘ciaJ (BI , COMo
financiera piblica, con competencia para administrar, bajo

crilenios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Leuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva ¢l BIESS se encarga de ejecutar OpETAciones Y prestar Servicios
Imancierds a sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto Feuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
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funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la cindad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de actos juridicos relacionados con las OpEraciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la Junsdiccién de a
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
cafidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad
Social, extiende pader especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, & favor dé ja Econordista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria dc ‘fa Oficina Especial del Banco
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previamente sobre ese particular. Ademds este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura poblica de

160, una vez que LA MANDATARIA cess, por cualquier motivo, en

3

sus funcio ial del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este strumento™.

(firmado) doctor Diego Henmida Iza, Abogado con matrcula profesional

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Ahogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura publica con fodo su valor legal, leida que le fue al .
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma v ratifica en su

contenido y para constancia de elio finma juntamente conmigo en umidad de

acle, de todo lo cual doy fe.-

sky Vieira Herrera

Dr. jflom m"f,i
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Banco del TESS

T~ ABTADEPOSESION No. 002 - - -

=L

£n Quito, Disfrito Metropolitans, a fos siete dias del mes de julio del afio dos mil diez
ante los sefiores Miembros dal Directorio del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Sequridad Social y, previa calfficacion de sy habilidad legal por parte de la
Stperintendencia de Bancos ¥ Seguros, segtn Resolucion No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Ffrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desemipefio de las funciones de Gerente
General de] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seqguridad Social, para fas que ha
sido designado en sesion celebrada & § de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y én el arficulo 19 de sy

Estatito. >

- Para constancia firma con los sefiares Miembros def Birectorio del Banco-det [ESS yel  ;

infrascrito Prosecretario Ad-Hoac que cerlifica. . -
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Ramiro Ggrfzé_fez Jaramilio~_ Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
' VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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Ing. Omar Serrano Cueva Ec;,Bjo! ivar Cruz Huilcapi
- REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPRES‘ENTANTE DE LOS JUBILADOS
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Jomero Lopez Obando, Notario Vi
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s mil d()n €, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Monte neg
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomao Descentralizado ' Py H””””"l "
Municipal Del Cantén Manta '

Avenida 4 y Caile 11

Conforme a la solicitud Ndamero; 43 certifico hasta el dia de he
ORMACION RE

Urbuano

1 el bien inmueble ubicado en el pr 1da Auro
signado con el numero SIETE de la manzana U tipo villa d qui del
Manta, Con las siguientes medidas v finderos. NORTE. Con diez metros cincuent
centimetros y lindera con lote seis de la manzana 7. POR LL SUR. Con nue’

metn
lindera con lote ocho de la mar UJ. POR EI. ES

y lindera con callc

o metros y lindera con propiedad deliSr. Rodolfo

mpraventa
Inserite ef 1 jueves, I5 de octubre dde 1992
Tomon: Folin [nicial: 1.548 - Folio Final:
guarda el original:  Notz
nton: Manta
mienfo/Providencia: viernes, 07 de agosto de 1992
Juicio/Hesolucion:
olucidn:
jnes:
10 ubica ra [ etapa de la parroquia 1

elenta y ocho n

h- Apelidos.

Calidad Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

feoca Murilo Maria Elena




2/ 2 Compraventa

Tuscrito el :  miéreales, 08 de julio de 1998

Tomio: I Folio Inicinl: 699 - Folio Finai: 699

Nomero de Inscripeion:  1.009 Nitmero de Repertorio:

Oficins donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Jipijapa

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 de junio de 1998

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Comprador Sr. Luis Javier Ponce Mordn, representado per la Sra. Rocio de Lourdes Cevalins Nufiez.

El bien inmueble ubicade en el Programa de Viviendas Aurora ado con ¢l mimero Siete de la manzana U tipo

© - villar de la parroquia Tarqui del cantén Manta. Con una cxiensian de Setenta y ocho metros cuadrados doce

d e c i m e t d r 2 d o

b.- Apellidos. Nombres v Damicilio de Tas Partes:
Culidad Cédula o R.U Estadn Civil Lomicilio
Comprador 30-0000000G033847 Ponce Moran Luis Javier
Yendedor 80-0000000033846 Montesdeoca Murillo Maria Elena
Yendedor 30-00006000033845 Orlando Lopez Rodrige Alfredo

a

Sollera

Manta
t.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: !
Libra: Nodnscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial;  Folio final:

Compra Venta 15-0ct-1992 1548 1548

Inseripeinnes

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

i a1 102530 4l a0 st 01 (e

- . Yoboe .
, U ("\ R VALOR TOTAL PAGADO POR EL
T A L CERTIFICADQ: § 7
Al ety g
Elaborado por: iﬁa Asungion Cedeﬁo‘Cfuiv'f: Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de deminio o se

1306998822 - ® / u
emitiera an gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier errox
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

O

Certificacidn jmpresa por: MARC




LIBERO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N® 459 / 2012

Tomo 2. Pagina 459
ciudad ¢ stados Unidos America, ef 29 de to de 2012, ante mi, JUDITH MA
RIVADENEIRA VALLEIO, SEGUNDO SECRETARIO CONSUL en esta ciud
Moran, de astado civil Soltero, Cédula de ciudadania nimero 1302929235,

TURNER ST RAHWAY N1 07065 /NEW JERSEY, ESTADQOS UNIDOS AMERICA, legalmente cap
/ voluntariamente, en uso de sus leg aftimos derechos, confie

ESPECIAL dmp 5 0 se requiere a favor de Marcia Karina Ponce Ponce, Con Céduia
de CIudadama nirmero 1708278898 para que en su nombre y represantacion proceda a dar en venta y real
istente en una casa, ubicada en la adela La Aurora, de );
para cuya identificacion precisa se tomaran en cuenta los
n los actusies ttulos de dominio y gue se tendran como
Pncia el(la" _mandatario( a‘ nnmbr%dm’a‘) queda facultadc
a-ve nta v (o las e
y diligencias pr¢.p|as {
;nmueblt ;ancado de t,dt, Jmpe nente legal para iq
fliar: ademas queda T1CU|tr1ﬁﬁf’i} a su ,rnhlr 3
dra realizar toda tramite leg i
tard en una cuenta abicrta a nombre del manda
ualquier tion sea necesaria para [a libre dis
(n) 2 su mandatario{a) todas ias facultades comunes y e Alee suestas
: 0s 40, 44, 45 y siguientes del Codigo de Procedimicnto Civii

amente Incorporddm a andato a fin da gue no
resa dFI ({JP Iaz. u_,) pudcrda nte

En la

omparece(n) Luis Javier Ponce

con dom;cnho en 1870

iNcorpare instrumento,
precioy - nerc de'la venta, su
verta y all ar el DdL]\i de impues

incluyer
—niblicas_ I'JP vanta rei mml(-lhh-« an

quntP (it
fa gue impida
y de este Po

56 rahhc:a —Qﬂ SUC unre;
d}a todo(lo c !—dqy fe.-
L

fue por mi,
conmiga en la it

pnmera copia, fiel vy textual del original encuentra inscritc en el Libro de
CONSULADO JERAL DEL ECUADOR EN NEVY JERSEY .- Dado v sellado,







DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y-REGISTROS .~

ESPECIE W

CERTIFICADO DE AVALUO

Elecivonica: 3

Libiewdo en:
Area total def predio sequn escritura:
otul de Predio:
Pertencciente a;
Daocumento Ydentidad
NI Eﬁ.h"S" JAVIER

LARES IS DE:

351540




CERTIFICACION

No. 0136-0742

. PONCE MORAN

J

LUIS JAVIER, con clave Cuatastral 314 O, whicado en el Prograi de

La Direccion de Planeamiento Urbeano

Fiviende Lo

Aurora signado con el N° 7 de | S Parroguia Targui del Canidn Manta, dicha

Se encuenira deniro ¥ ho esta ajectado por ef

as siguientes medidas y linderos.
Por ef Norte: 10.55m. Con lote N° 06 de la Mz "1™
Por el Sur: Q00m. Conlole N° D
Por ¢l Este: 8, 00n, m calle Rio Amazonas.

Por el Oeste: 8,00m. Can Rodolfo Paz,

Manta, 16 de abril del 2012,

we documenio se emiie de acuerdo a la documentucion re g of treniie ¥ g by

indica de biena fe el solicitamte: por lo cual satvamos ervor v omision eximienca de respon

rroneds. en tus solicitude

P O N I R PR
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A DEL-GORIERNO AUTONOMO

se ha encontrado ningtn  Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Délar
o) Por consiguiente se establece
0078326 & L ocrsroman L sasisn
deudor de esta Municipalidag
julio

VALIDA PARA LA CLAVE
3147507000 PROG. DE VIVIENDA




CONTROL TITUL

ONALES

VALOR

Jurtz de Benef 3 de Glay il
:

olaya

TITULO DE CREDITO nwno. 000076781

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGARQ




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PA

Direccidn: Avenide; "
entre Calles 11y 12 ; ¥
Teléfono: 2621777 - 9611747 No 2292
Manta - Manabj

DATOS DEL PREDIO

DATOS DEL cO NTE
CIRUC: T .
PONCE  MORAN LUIS JAVIER CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUC PROPIEDAD:
RAZON SQCIAL: ’ DIRECCION PREDIO:

DIREGCION CIUD. AURCRE MZ-U VILLA # 07

REGISTRO DE PAGD DESCRIPCION

219649 VALOR

N° PAGO:
CAJA;
FECHA DE PAGG:

-

]
MARGARITA ANCHUNDIA L ! ;'
02/08/2012 11:47:1¢ ' i'

|
|

E

TOTAL A PAGAR I
H—“J

{ VALIDO HASTA: Miércoles, 31 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIEYT




ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacidon, maremotos y deslaves. La
oroteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el
siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se
entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (80%) por ciento del
valor criginal de! crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito
concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una
prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara
sierﬁpre y cuando el asegu"rado no se encuentre én mora del pago de las primas
por tres {3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconsiruird o
pagard el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en
los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier
contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado Ia
naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la vivienda

sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por

e

ciento (10%) del deducible, se registrarda en la contabilidad del seguro,
incrementara las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacion

de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios vy lineas aliadas con el del

seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del seguro de

desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de
seguros tendran una duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
El periodo de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la
fecha de inicio de proteccidon del segurc de desgravamen permanente. b) Seguro
de Desgravamen Permanente.- | a proteccion de este seguro iniciara a partir de

la fecha de recaudacién dei primer dividendo mensual del crédito concedido jal

asegurado que inciuye el pago de la prima de este seguro y finalizara diclﬁa




proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- L.a proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de
desemboiso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de vivienda y
finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por la desaparicion del bien
raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada del
crédito.. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacion de una
Compafia de Seguros, a’la cual se le trasladara la cobertura de los riésgos que
se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva
pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y
LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los
bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros

que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza

que contrate el deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del

Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el
indicado instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no
contratare las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su
exclusiva responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario
no mantiene vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el
derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente Ia
cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA 'Y FORMA DE COBRO.-Las
primas de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del -

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDCQ ENCARGADOD
MANTA




Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha,
de ocurencia del siniesiro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la|

fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro

de desgravamen permanente. Fste Seguro no otorgard su beneficio cuando la

muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes ©
congénitas; Suicidio ¢ si frustrado éste deviniere la muerte; Intexticacion por mano
propia; Intervencién en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado,
Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada
por cualquiera de los derechchabierites. b) Seguro de- Desgravamen
Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del préstamo adeudado, a|
la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas ‘
no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion gue ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de

la deuda. Este Seguro no otorgaré su beneficio cuando la muerte proviniere de las
si |

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congenitas; Suicidio ©
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por manc propia; Intervencion en
ritas donde el primer protagonista sea el asegurado, Practica de deportes :
extremos: Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabienies. Cuando se trate de préstamo solidarioc entre conyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exciusivamente la parte de
ia deuda que corresponda ai afiliado o jubilade faliecido, manteniéndose vigente el |
seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobrevivienie.
c) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafos de la estructura
fisica de! bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o
caso fortuito debidamente comprobado, esic es, por el imprevisto a gue no sea |

posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan,




manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadeo de cualquier cesion
de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que reaiice el cesionario o tenedor de Ia hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, el deudor declara
expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el dltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Codigo
Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las paries contratantes declaran
incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley
del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGURQS.- CCMPARECIENTES.- E!
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por
la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQ, Funcionaria de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria, del

ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

segin consia del poder especial, que se agrega como documento habilitante;

entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra, el
sefior PAUL JAVIER CADENA ZAMBRANO, deudor hipotecario def Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, pbr su propic y personal derecho, a

quien en lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO”; guienes convienen
un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- EI prestatario  sefior PAUL
JAVIER CADENA ZAMBRANO, guien accedid a un crédito hipotecario para Ia“
comera y m?;S%ZEEiTrﬁ%HéBE que lo adquiere por esta escritura, contrata con el
BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al
bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)

ABG. RAUL G
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gque causara un interes igual al maximo convencional permitido por el Banco
Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tase
equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. £n caso de
incumplimiento del beneficiario de! préstamo en el pago de tres (3} dividendos
mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procedera a su
cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del
inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los
incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civiiy en
seguridad de [as obligacicnes contraidas en el presente contrato y las gue
conirajere, el deudor, constitiye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del:
BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas
especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de dominio.
Los linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte
del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo
gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos [os
aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en o sucesivo; y, en
general todo lo que se considera inmueble por destinacion, accesion u otro modo
de adquisicion, segln ia Codificacion del Cadigo Civil. Sera facultad exciusiva del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos’
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad dei cantén, gque se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Ef deudor, no
podra enajenar el inmuebie que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o

derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del. BIESS, de

confravenir lo sefialade, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente

el pago total de !a abligacién. El deudor no podra dar otro uso al credito concedido,
sino ague! para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El

deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para
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su Cohtabifizacién; en caso de no hacerlo el BIESS guedara desligado de todo
compremiso por €l contrato celebrado y pedré ordenar el archivo de la minuta y la

documentacién respectiva, asi como, el cobro de lfos gastos que hasta ese

momento se hayan realizado, OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS

comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por el deudor y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualguier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.-
Para los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura.las partes

sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se

sijetaran  a los Jueces competentes dé esa jurisdiccion. ' DECIMA.-

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion
y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta del
deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los
seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y
lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSQS.- FEI préstatafio declara
expresamente y bajo juramento que autorizan y conocen que el desembolso del
presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS,
segun decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la
obligacion del prestatario o prestatarios de cancelar el crédito contraido.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor
renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta
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responsabilidad del patrono, guien esta obiigado a cumplir con lo previsto en el
articulo 73, 74 v 89 de la Ley de Seguridad Social. NOVENA.- CANCELACION

ANTICIPADA. - Cuando el asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la
fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar
con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL
DEL CREDITO.- lLas pares contratadas convienen en gue todo abono
extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al
asegurado, no causara fa disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de prima cerrespondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de

las primas queda garantizado de igual manera con Ia hipoteca constituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o
dolo, dispondra ia inmediata rehabilitacién de la deuda que se declard extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los
vaiores pagados. La rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha
de concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del [ESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notaric, se servird agregar las demas clausulas necesarias para lIa
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

matricula nimero mii auinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados

de Manabi.- Hasta aqui la minuia que ios oforgantes fa ratifican, la misma

que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a




primer dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un S"eguro de

Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000408122.
Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa
mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla
de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de
Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El
valor de la prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos.
legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
0.000460039.Prim:as del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-E! valor de la
prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigdn. Primas que el
Prestatarioc debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que
elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontardn
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare
déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del
IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la
fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere reclamo
alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En
caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las
primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacion sera
declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre

que la accién u omision no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de
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Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos  legales

de acuerdccon la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por
mi el Notario, en alta y «clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican

en todo su contenido y firman, conmigo e! Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

C.C. No. 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

MARCIA KARINA PO
C.C 170827889-8
APODERADA ESPECIAL

AVIER CADENA ZAMBRANO
C.C 131004828-3




