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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ’MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavie Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.ragistropmanta gob,ec
{Acta de Inscripeién | )
Reglstro de: P,ROPEEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL “
Niimero de Toma: Follo Infelal: L1}
Niimero de Inscripeién: 3 Follo Final: 0
Niimero de Repertorfo: 398 Perjodo: 2018
Fechz de Repertorio:  viemes, 12 de encro de 2018
1.- Fecha de Inscripefén:  viemes, 12 de enero de 2018 11:52
2.- Apellidas, Nombres y Domicitio de Tzs Partes:
ii'ipo Cliente dula/RU G Pasaporte Nombres Lompietos o Kazén Social
R TA i
Nahyrat 1702113182 CHAVEZ MARIA TERESA DE JESUS CASADO(A) MANABI MANTA
MNaturai 1700818378 CORTEZPARRA ROMELLY CASADO(A) MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES
OFReina donde se guarda el ariginal: NOTARIA SEGUNDA
Nombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 08 de enero do 2018
Eseritura/Tuicio/Resolucion: -
Fecha de Resolugion:
Afiliado a la Cémara: I:} Plazo 1
4.~ Descripeitn de las blen{es) inmueble(s) que Intervienens,
gfﬁaigo‘Ca!ast'al o s FechaAperfura Nro. Ficha Supehicic Tipo Bien “Fipo-Bredio I
3145813001 12/61/2018 11:56:53 55080 75,32'm2, DEPARTAMENT Urbano
0101
Linderos Registrales;

DEPARTAMENTO 101 del Edificic "CORTEZ PARRA", ubicado en ta Urbanizacién Aurora I etapa, lote Mo, 2 manzana "D de las
parroquia Eloy Alfare del cantén Manta, provineia de Manabi. Departamento ubicado en 1a planta baja del Edificio, compuesto de
sala general, comedor, cocina — desayunador, befic general, dormitorio, master con bafio completo, dormitorio 1, jardinera y patio
posterior.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes: ) ¢

Por Amiba: Lindera con departamento 201, Par Abgjo: Lindera con terreno-del Edificio. Por el Frente: Partiendo del Norté al Sur en
3,051, lindera con 4rea de circulacién tomunal {pasillo y escalera); de este punto hacia el Este en 1,65m., lindera con drea de
circulacién comunal {pasillo); de este punto hacia el Norte ea (,05m., lindera con drea de circulazidn comunal (pagillo); de este punto
hacia el Este en 1,05m., lindera con drea de circulacién comunal {pasille); ¥ de este punto hacia el Sur en 3,00m., lindera con calle
peatonal. Por el Atrds: Parhendo del Bur hacia el Norte el 6,00m.,, lindera.con lote #13 de la misma Manzana “D" Por ¢l Costado
Derecho:Partiendo del Este hacia el Oeste en 14,00m., lindera con lote #1 de la misma Manzana “D". Por el Costado. Izquierdo:
Partiendo del Qesfe hacia el Este en 11,30m,, hndera con lote #3 de la misma Manzana “D”, Area Neta: 75,82 m?2. Alicucta:
0,5148%, Area de terreno; 43,25 m2, Area comim:48,14 m2. Area total: 123,96 m2,

Directién del Bient DEPARTAMENTO 101 DEL EDJFICIO CORTEZ PARRA

Superficie del Bien: 75,82 m2.

Fédigo Cofastral %% FechaApertura Nro. Ficha Stperficic Tipo Bicn TipaPredio

31498134002 12/0172018 12;08:48 65031 71,45 m2, DEPARTAMENT Urbano
0201

LEinderos Registrales:

DEPARTAMENTO 201 del Edificio "CORTEZ PARRA" , ubicado en Ia Urbanizeciin Aurora H Etapa, lote No. 2 Manzana "D" de la
parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, de fa provincia de Manabf, Departamento 201 ubicado en 1a primera planta alta del Edificio,
compuesto de sala general, comedor, cocina -~ desayunador, bafio general, dormitorio master con bafio, dormitario 1 y terraza, Las
medidas y linderos de este departamento son las siguientes: Por Arriba; Lindera con ferraza comin. Por Abajo: Lindera con
departamento 101. Por el Frente: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,05ri, lindera con drea de circulacién comunal (pasillo y
escalera); de este punto hacia el Este en 1,83m., lindera con 4rea de mmulac:on comunzl (pasille); de este punto hacia el Norie en
0,05m., lindera con 4rea de circulacién cumunal (pasillo); de este punto hacia el Este en 0,30m,, lindera cod firea de circulacién

Impreso por:  yessenia_patrales Sigre viemes, 12 de cnero de 2018 Paglde2



Registrode: PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Niimero de Tomo: Folin Tnicial: [

Niimere de Inseripeifn: 3 - Follo Final: 0

Niimero de Repertorla: 398 Periado: 2018

Fecha de Repertorio:  viermes, 12 de enero de 2018

comunal (pasillo); de este punte hacia ] Norte e 0.10m, lindera con rea de circulacion comunal (pasillo); de este punte hacia el Este,
en {},15m., lindera con vacio hacia el drea de circulacion comunal {pasiflo); de este punto'hacia el Sur en 0,65m., de este punto hacia el
Qeste en 0,20m., de este.punto hacia el Sur en 1,80m., de este punto hacia el Este en 0,10m., y de este punto hacia €] Sur en 0,65m.,
todas las medidas antes descritas linderan con vacio, hacia la calle peatonal. Por el Atrés: Partiendo del Sur hacia el Norte en 2,90m.,
lindera con vacla hacia el departamento 101 (patio posterior), de este punto bacia el Oesto en 1,80m., lindera con vacio hacia el
departamento 101 {patio posterios) y de este'punto hacia el Norte en 3,10m., lindera con vacfo hacia el lote #13 de la misma MZ, D",
Por ¢l Costado Derecho:Partiendo del Este hacia el Qeste en_12,10m., lindera con'vacio hacia el lote #1 de la misme Manzana “D”,
Por el Costado Izquierdo: Partiendo del Oeste hacia.el Este en 11,72m., lindem con.vacio hacia el lote #3 de la misma Manzana YD,
Area Neta: 71,45 m2. Alicuota: 0,4832% Arca-de terreno: 40,75 m2. Areatotal: 116,82 m2,

Direccitn det Bien: DEPARTAMENTO 201 DEL EDIFICIQ "CORTEZ PARRA"

Superficie del Bien: 71,45 m2.

5.- Observaciones: )
PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio "Cortez Pama?, ubicado ¢n 1z Urbanizecién Aurors IT Etapa, signado con el Iote nitners Dos, Manzana "D
de la parroquin Eloy Alfaro del cantdn Manta, provincia de M 3
Departamento 101 y Departamento 202 dzl Edificio "Cortez ",

Lo Cestifico: ‘DWM REIRA bzA
" Registrador {e laPropiefad

Impreso;pory  yessenia_parrales Sigre viemes, 12 de enero de 2018 Pag2de2
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Factura: 001-002-000033346
NOTARIQ{A] PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO ’
Escritura W°: 20181 308602P00054
B ——
. . ACTO O CONTRATO;
. - DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGANMIENTO: 8 DE ENERG DEL 2018, (10:3_7}_ 7
&
RGANTES
T e, L 2 E e BT 4B, . wwvd oy OTORGADO POR Tw, v - S <
- ' - . L - Documento d= Mo, : o Persona que le
Persena NotnbresfRazdn sotinl Tigo Intervininete Hantidad tdentificacitn Nacionalidad Calidad tepresenta
POR 545 PROFIOS ECUATORIA |PROFIETARIO
Matural | CORTEZ PARRA ROMELLY DERECHO3 CEDULA 17005818378 A )
CHAVEZ MARIA TERESA DE POR SUS PROPIOS ECUATORIA FPROFIETARIO
Naturat JESUS, DERECHOS CEDULA 1702413882 g0 @

— — m - - o
B e MG S o BRERP YL va ek AFAVORDEST AT & et S o e T PR

— Yrierr————"
G el e TLET

i

o ’ Documento da No. - Persona gue
Persona _ Nombres/Razdn soctal TipoInterviniente. ‘identidad \dentificactén Haclonajidad Calidad yepresenta
v a2
UBICACION
B Provincia™ S oa oa i T Caritén B Parrogula
MANABI MANTA ) MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO!
OBJETO/OBSERVACIONES:
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. patl.mendoza@hotmal com
FACTURA NUMERO:001-002-000033346
CODIGO NUMERICO: 20181308002P.00084

DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL EDIFICIO “CORTEZ PARRAY .77 QUE OTORGAN .03

CONYUGES SENORES ROMELLY CORTEZ P Q Y MARIA

TERESA DE JESUS CHAVEZ,- /

CUANTIA: INDETERMINADA, -

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del

mismo nombre, provineia de A/nabi, eZ!llca del
e

Ecuador, hoy dia ﬂ?\ﬁes ocho
mil dieciocho, arte mi abogada PATRICIA MENDOZ

BRIONES, Notaria Publica Segunda del Cantdn,
comparecen el sefior ROMELLY CORTEZ PARRA,

enero afio dos

a
Manta « Bguadar

portador de la cédul7 de ciudadania nlUmero uno’y
siete/ cer cero/ ocho uno/ ocht tres ,élete/ guidn
ocho; y/ la senora MARIZA TERESA DE JESUS CHAVEZ

Netarfa POBlIca Segunda

Abg. Patrici

portador :/e la cédula ,de ciudadanpia nljero un
dos /uno una/ tres/uno cho guidy dos;

""""'-—.-

siete/ cer

qu:.enes d:Lcen ser de estaco c:Lv:Ll casados entre
S r., i )‘ﬁ‘

si; ambos por sus proplos derechos. Ademas los
comparecz.entes declaran ser mayores de edad,' de
nacionalidad Ecual..orlana / domiciliados en esta
ciudad; en v:l.rtud de haberme. e(xh:,bldo sus cédt}las
de ciudadania, para J cual me autorizan y me
facultan a obtener informacién de la misma en el

Sistema del Registro Civil e TIdentidad ylg

W |



Cedulacién y proceder a descargarlas para gque
queden agregadas a esta escritura Como
habilitante, doy Fe.- ,Bé.en instruidos en el
objeto ¥ res;ﬂ_tados de esta escritura Pﬁblica;/ a
cuyo otorgamiento proceden por sus propios
derechos, yasi comoc examinadas que fueran en forma”
aislada y separadas, / de- que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coacciény

amenazas, temor reverencial ni promes\a/ o

seduccidn, me piden que eleve a escritura Pdblica

riones

-Ei'ga B
Gblica Segunda
ﬁl‘rﬁﬂ]ﬁ},

texto de la minuta que me entregan cuyo, tenor

iterario es el que sigue: SENORA NOTARIA:Y En el
é %:otocolo de la Notéria e a su cargo, sirvase
"_g ﬂai:%sértar una DECLARATORIA AL REGIMEN DE PRo;?IEDADl
EEE—IORIZONTAL, al tenor de las siguientes clausulas:
_q%’z?PRIMERA COMPARECIENTE.~ Comparecen, otorgan

suscriben, el sefior ROMELLY CORTEZ PARRA |
portador de la cédula de ciudadania ntmero unof
siete./cero( cero/ochfc{ ung/ oche’/tre,s,/ siete/guién
ochc_>; v, la seﬁoz;a MARTIA 'I;ERESA DE JESUS CHAVEZ,
portac.ie.)r de la cédula dé ciu‘dada’nia némero uno
siste cero dos uno uno tres uno ocho guidn dos;
casados entre si; ambos por sus propios
derechos.~ SEGUNDA: ANTECEDENTES. =~ A)Los
sefiores ROMELLY CORTEZ PARRA ¥, MARIA TERESA DE

JESUS CHAVEZ, mediante ©FEscritura Puoblica de
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NOTARIA SEGUN X
ABG, PATRICIA MENDR BN
DIR: CALLE 8 T}

‘ path.mendoza@hot all com
Compraventa celebrada en la Notaria Cu‘azﬂzIv del
Cantén Manta el sietk de febrero del dos mil/;cho

¢ inscrita en el Regist?e la Propiedad del
Cantén Manta en fecha tréce de febrero del dos
mil ocho, por compra al sefior JIMMY DANTON MOLINA
CATLDERERQO.- lLote de terreno que ;_asta signado con
el ©Lote ntmeroc DOS, manzana  “D” /de la
Urbanizacién Aurora II Etapa, parroquia Eloy
Alfaro del cantédn Manta cuyas medidas y linderos
son los siguientes: FREN’I'E-/ Calle peatonal con
seis metros; ATRAS;” Con lote trecé con seis
metros; /COSTADO DERECHé/ Con lote ntmero uno con

catorce metros; /vy, COSTADO IZQUIERDO: on lote

nGinero tres &bn catorce metros.”/Con ,una &rea de
oclienta y cuatro metros cuadradosl/— Dentro de
dicho terrenc se encuentra und constiﬁcéién que
su propietaria ha ecidido declararla“ en
propiedad horizontal; ~B) “Con fecha qu:n.nce de

diciembre del dos mil’ d:t.ec:.sz_ete, el senor
Ingéniero JORGE ZAMBRANO CEDENO, Alcélde del
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD MUNICIFAL DEL
CANTON MANTA, mediante Resolucién Admz_n:_stratz.va: ’
No..039-ALC-M-J0ZC-2017, \'/{:suelve aprobar la
Declaratoria al Régimen de ,Propiedad Hor:[.zont/l
del EDIFICIO “CORTEZ PARRA’Z

sefiores ROMELLY CORTEZ PARRA y MARTA TERESA DE

de propiedad de los

gundqg
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JESUS CHAVEZ, /con clave catastral No.3-14-98-13-
000, ubicado en,la urbanizacién Aurora IT Etapa,
Manzana “D”, \};o/te ntmero dos de/Jja Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta.- TLa declaracién ante
mencionada y los. planos del EDIFICIO ™“CORTEZ
PARRA”, se 4acompafian en/ calidad de documentos
habilitantes para ser incorporados en los
correspondientes protocoles y su  posterior

inscripcién en el ERegistro d;ﬁa Propiedad de

;%g este cantén Manta.- TERCERA: DECLARATORIA DE
E%%gROPIEDAD HORIZONTAL. Con los antecedentes
@%g %xpuestos Y por haberse cumplido fiel vy
'gg-%“:c}:'abalmente los requisitos ¥ exigidos por las
i%%@isposiciones de ley y ordenanzas Municipaleg”
§§E§es_p_ectivas, segin Fesolucién Administrativa
_q%:% No. 039-ALC-M~JOZC-2017, resuelve  aprobar la

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del EDIFICIO “CORTEZ PARRA", de. propiedad de los
sefiores ROMELLY CORTEZ PARRA y MARIA TERESA DE
JESUS CHAVEZ, te:g.iendo/a b:i:ezj. cambiar el actual
Régimen Juxiélico de la Propiedad Individual del
EDIFICIO “COR‘.I.‘EZ- PARRAY, /l por EIL REGIMEN . DE
PROPIEDAD }fORIZONTZ-\L, a/ fin de emprender las
conjuntas ventas de las alicuotas por el sistema
antes mencionado todo de conformidad/ con ; la

descripci_g’:n del EDIFICIO “CORTEZ PARRA"/y las@
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NOT92 - CUATRO

" instrumento queda protocolizade el Reglamento

.

.0

REENSE £
ABG. PATRICI D
pati.mendoza@hotmai.com

especificaciones particulares de cada una de 1los

4

departamentos Y demds gque constan en el
documento denominado EDIFICIO “CORTEZ PﬁRR&”Jf
con los planos que se acompafilan tal como se lo
determina en el .ﬁrticiig/hDécimo de 1la Ley de
Propiedad Horizontal.-/ CUARTA:, PROTOCOLIZACION
DEL REGLAMENTO INTERNO. —/ Mediante este

0Za Briones
Segundg

Mt « Brineies

Interno de la DECLARATORIA AL REGEm?;gé}i/j
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “CORTEZ P ! ,‘

gue se encuentra adjunto. QUINTA: PROTOCOLIZACION
DE PLANOS.- Mediante este instrumento Ghedan
protocolizados Lios Planos que se encuentran

adjunto a la DECLARATORIA AN, REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAIL, DEL EDIFICIO “CORTEZ PARRA".~ LAS DE

ﬁgﬂcd

Notarfa p

Abg. Patrici

\

ESTILO.- Sips#fase usted sefiora Notaria, incorporar
todas las cldusulas de estile para la perfecta
validéz del presente instrumento?#/QFIRMADO) ABG.
JAVIER VOELCKER C}fAVEz, con Matricula 13-1984-12
FORO DE ABOGADOS DE MANARY.-/ Hasta agui la minutas”
que juntos con los documentos anexosd v
habilitantes gue se incorporan queda elevada a
escritura pablica con todo el wvalor legal, y gue,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, para la celebracién de 1z presente

@scritura se observaron lés preceptos y@z
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requisitos previstos en la ley Notarial; Y, leida
que le fue a 1los comparecientes por mi 1la
notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad
de acto quedando inconp‘érada esta escritura en el
rotocelo de estadnotaria, de todo cuanto doy

&

crado por R.M.S.E.
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Desceniralizado
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No. 1164-8G&GD-PGL-SM-S-2017

Manta, Diciembre 20 de 2017
Sefior

Cortez Parra Romelly \/
Ciudad

De mi consideracién:

Para conoc’imien;o y fines pertinentes, anexo Resolucién Administrativa Ko. 039-ALC-

M-JOZC-2017 de Aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio

“Cortez Parra”, de propiedad del Sr. Cortez Parra Romelly,Aibicado en la urbanizacion

Aurora Il Etapa, Manzana D, Lote No. 2 parroquia Eloy Alfaro, con un 4rea de 84.00m2;

clave catastral No. 3-14-98-13-000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrang/Cedefio,
L

Alcalde de Manta.
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ofaria PUblicq e
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Direccidn; Calla @ y avenida 4
Teléfonos: 2611 558/ 2611 47112611 479

Fax: 2691714 |
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1 @Municipio_Manla @hunicipiohiania
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) RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 039-ALC-M-JOZC-2017
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “CORTEZ PARRA”

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

MANTA

CONSIDERANDC:

Que, El Art. 66 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, reconoce y

garantiza a las personas, numeral 28: El derecho a la propiedad en todas
sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho
al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién de politicas
ptiblicas, entre otras medidas...”

Que, El Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las

instituciones del Estado, sus organismaos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y las personas que acilen en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar
geciones para el cumplimientd de sus fines y hacer efsttivo &l goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constifugion”.

Que, El Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia

y Descentralizacién, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo
Destentralizado Municipal 1as siguientes. a) Promover el desafrolio
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la
reahzac:ion del buen vivir a través de la implantacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;
c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con Ia
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales; f) Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes
reconotitias por 1a Constitucion y ia ley y eh dicho marco, prestar 108
servicios pablicos y construir ta obra plblica cantonal correspondiente,
con Criterios de calidad, eficacia y eficiencia, obseivando los principics de

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Telefonios; 2611 558 / 2611 47172611 479

Fax: 2611714

www.manta.gobec B3 alcaldia@manta.gob.ec
@ @Municipio_Manta @MunicipioManta  *
k1 b.com/MunicipioManta youtube.com{Mu:;_icfpiaManta
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———pnivarsalidad,accesibilidad, ™ regularndad, continuidad,

8
interculturalidad, subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, ElArt. 55 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia

Que,

y Descentralizacin, expresa: “Competencias exclusivas del Gobiemo
Auténomo Descentralizade Municipal.- Los gobienos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn”;

El Art. 60 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala que le corresponde al
Alcalde...h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual
deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento
territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras plblicas;
) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes & su

TATYD....

Que, Ja Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a

las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se-refiere esta Ley. Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura plblica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, rii los registradores
de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se inserta en ellas ia
copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamentio de Copropiedad de que fratan los Arts” 11 y 12{’1;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal; en su Art.

4 textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
que sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar [a naturaleza yel fin
para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto, Sobre la base de
estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento

interno, segin sea el caso".

Que, LaSECCION SEXTA delaOrdenanza de Urbanismo, Arquitectura,

Usoy Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331,
sefiala, Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad

' Horizontal deben presentarse a fa Direccién Municipal de Planeamiento

Urbano ios siguientes documentos originales: los siguientes documentos
originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los

Direccidn: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 E3 @Municipio_Manta
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conste la definicion de medidas y linderos, areas comunake
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Cerfificado
de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantéh Manta: ) Comprobante de pagd del impuesto
predial actualizado; v, 1) En caso de modificatoria a la declaratoria de
propiedad horizontal, adjuntaré ademas autorizacidn notariada ds 2
todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva.
El cuadro de alicuotas contendra dnica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y
susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se
asignara alicuotas, debiendo constarde manera detaliada la superficie
y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccion
Municipal de Planeamiento " Urbano en & término de quince dias,
contados a ‘pariir de la fecha de su presentacion, elaborara un
informe técnico porescrito, el cual encaso deser fayorable seremitira
al Ejecutivo del GADMC-Manta. quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde: ¢ Alcaldesa  emita
la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera nofificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como- a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero;
y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente. para la legalizacidn de documentos yse proceda
con el pago de la iasa respectiva. En caso de que el informe
técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observacionss, éste serd puesfo
en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectien las debidas correcciones y se refome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propietad Horizontal, no completaran el
framite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Cantén: la Declaratoria quedarad sin efecto. Si hubiera el interés de
mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o
los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, En atencion tramite N°® 18407, ingresado por Tramifacil, relacionado con la

comunicacion suscrita por el Sefior. Romelly Cortez Parrg, que en su parte

Diveceidn: Calle 9 y avenida 4 . _ =
Teléfonos: 2611 55812611 471 /2611 470 | [ @Muncipio_Manta @MuriciploManta
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~=——Pgriinente sefala; —.. Adjunio al preserite encontrara los é:
Propiedad Horizontal del Edificio “CORTEZ PARRA’, ubicadosg
Urbanizacion Aurcra Il Ftapa, en la Manzana D, Lote N° 2, de la Parroquia
Eloy Alfaro, del Cantén Manta, de la Provincia de Manabi, con cddigo
catastral 3-14-98-13-000 con la finalidad que disponga a quien
corresponda la revisién y de ser factible la aprobacion final...” le informo
10 siguienta:

Que, mediante Oficio No. 577-DPOT-JZ0, de fecha 15 de septiembre de 2017,
suscrito por el Arg. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacion

y Ordenamiento Territorial informa la siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Compraventa celebrada el 07 de Febrero de 2008
¢ inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de Febrero de 2008, el
Sefior: CORTEZ PARRA ROMELLY, es propietario del lote de clave catastral N°
3-14-98-13-000 ubicado en la Urbanizacion Aurora il Etapa, Manzana D, Lote N°
2, Parroquia Eloy Aliaro, con un éarea de 84.00m2. De acuerdo a cerlificacion

[

gunela

emitido por el Registro de la Propiedad de Marita este predio hasta la presente ,}’,’%
) fecha se encuentra libre de gravamen. g2
A Sobre este predio se ha consfruido fa edificacién derominada “CORTEZ = .-5-".. )
PARRA” HCACR
- » B
s iEos
2.- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO. §:§f B
i S2
=g

Debido a los acontecimientos acaecidos por el Terremoto ocurrido el 16 de abril
del 2016 y previo a dar pasé a la respectiva aprobacién del siguiente estudio, se
procedid a realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, .mismo que
solicita ser aprobado bajo régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se
informa lo siguiente:

La estructuracién del Edificio estd conformado por fres ejes columnas de
hormigén armado en sentido X y cinco ejes de columnas de hormigon armado
en el sentido Y, dispuestas en tres plantas, posee losas de entrepiso de hormigén

armado.

En el proceso de inspeccién de todo el Edificio, se puedo determinar gue
los elementos estructurales determinantes y principales como son las
columnas, vigas y losas, no sufrieron ninglin daio, no existen,
desplazamientos en ejes estructurales, las mamposterias yrecubrimientos
en ceramicas de paredes no Sufrieron fisuras, no hay desplomes de ninglin
elemento constructivo, 1a edificacién se encuentra en excelente estado.

Direccion: Calle 9y avenida 4 www.manta.gobec B3 alcaldia@manta.gob.ec
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-3 DESCRIPCION DEITEDIFICIO:

El Edificio “CORTEZ PARRA”. Se compone de planta baja, primera planta alta y una
terraza comin. En la planta baja se encuentra ubicados un departamento, escaleray -
areas de circulacion corunal. Y en plania aila un departamento y escaiera de acceso a

{a terraza comdn.

4.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENC: 84.00m2
AREA NETA: 147.27m2
AREA COMUNAL: 93.51m2
. AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 240,78m2
% 5.- CONCLUSION:
Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la Documentacion técnica legal  ; ,
y los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “CORTEZ PARRA™. Y ! g.g
por cumplir con lo previsto en la seccién 6ta de la declaratoria de Propiedad EZE S.
Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, | 8 9
.y - . . . s . . 1 G
. uso y ocupacién det Suelo en el Cantdén Manta pude ser incluido al Régimen de oD
) propiedad Horizontal. P2
® Mediante Informe N°-2005-DGJ-MGZV-2017, de fecha 24 de Noviembre de 2017 3‘:: Ko, g
suscrito por la Ab, ZAMBRANO VERA MARIA GASTERLUY. Procuradora Sindica { a3 8
Municipal (E), emite pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién i ,,E_-;7>§
A

presentada por el Sefior. Romelly Cortez Parra, que en su parte pertinente
dice: "Envirtud de lo preceptuado en el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arguitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el  Arg.
Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento
Territorial del Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del “Edificio Cortez. Parra”. Porlo que considero pertinente
atender lo requerido por el Sr. Romelly Cortez Parra; por cuanfo cumple con
los parémetros {écnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta;
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del
Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucion
administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontaldel Edifico "Cortez Parra”,
ubicado en la Urbanizacion Aurora Il Etapa, Manzana D, Lote N°® 2, Parroquia

Direccion: Calle 9y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldla@mania.gob.ec
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Propiedad, para que este acto  administrativo quede
perfeccionado”.

En virtud de lo expuesio y disposiciones legales: y, en uso de las atribuciones
conferidas en el Art. 60 literales h) e [) vy 364 del Codigo Organico de
Organizacion Terfitorial, Autonormia y Descentralizacion, 8l sefior Alcalde de
Manta, como maxima Autoridad Ejecufiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar 1a Declaratoria al Régimen de Propietad Horizontal del
Edificio "Cortez Parra”, ubicado en la Urbanizacion Aurora I Etapa, Manzana D,
£ Lote N° 27 Parfoquia Eloy Alfaro, con un area de 84.00m2, clave calasirat N° 3-
14-98-13-000;__ al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién}y,
m informes de la Direcciones de Planificacion y Ordenamiento

&3

¥es

Territorial- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parffe ¢ E
integral de la presente Resolucién T
. (S o o
SEGUNDO: Que, las Direcciones Municipales de: Planificacion y M E &
¥ Ordenamiento Territorial; y, Avaltios, Catastros y Registros den cumplimiento E.g o
a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitan -2 f; 3
G te para que se dicte este acio administrativo. IS S
P20
e
TRECERO: Notifiguese con esta resolucion al Registro de la Propiedad del i3
Canton Manta, y al sefior CORTEZ PARRA ROMELLY,
/,___..._________

Dada vy firmada en ¢l despacho de la Alcaldia a los Quince dias del mes de
diciembre del afio dos mil diecisiete.

aMO Dp

Py Son
L C. i)
?}Jgs ﬁﬁ'_‘pc

' B} www.menta.gobec B3 alcaldia@mata.gob.ec
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COMSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DEL TERRENO:

Estd constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra
implantada la construceién, perteneciendo ésta area a los copropietarios de la
misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion det edificio, incluyendo las
terrazas accesibles, estacionamientos, pasillos, etc.

1.3.- AREA COMUN:

riones

waBb
oy
84

gunda
or

Estd comprendida por la suma de todas las areas de uso o prof
comun de ios copropietarios del edificio, como terrazas, soportales, p
escaleras, ductos, etc.

g

fAants « K&

il
By

“Patrict

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

g.
Notarfa p

. , . A
Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los
departamentos y debe ser igual, a la diferencia entre el area de construccion v el

area com(n del Edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el
departamento Gnicamente, y copropietarios de las partes anexas y accesorias de
los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagles, red eléctrica,
telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada
departamento. lgualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de
las losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA:

NGmero de cuatro decimales que representa una parte del todo del edificio,
correspondiente a cada departamento, la sumatoria de todas estas debera ser

igual a la unidad.

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”. Pdg. 2de 19

JAIMIE MIEZA VERA, / ARQ,
0592226636 / 052628657,
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CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcién de area comin que le Q%'espo'ndeo da
departamento, para efectos de fributacion y copropiedad. 47 ___epﬂ"‘o

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

a) Elterreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los
espacios destinados a circulacién.

b) Los ingresos peatonales, vehiculares, de circulacién, las escaleras, el area
recreativa, la sala comunal y terrazas.

c) La estructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

) Las fachadas del edificio sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccidn y controles eléctricos, v el tablero de
medidores de los departamentos.

h) La cisterna y el sistema de presidén continua de agua potable.

i}y Todo el sistema de agua potable del edificio.

es

Segunda

J) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias. T :cg
k) Los ascensores y sus equipos mecanicos §§ ©
} Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el cagagiér
de bienes exclusivos. (=S
r Yok
H T AR
\ o3
1.7.- CUOTA DE TERRENO: 80
18
tn
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departhﬁl%to

para efectos de fributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.:

Representa el costo total del departamento, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al area neta del departamento, las cuotas
de area comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada departamenio: el
Comercial Municipal y el referencial; el primero de acuerdo al avalio catastral
vigente y el segundo es precio real.

Para efecto de este estudio que se usara lnicamente el valor referencial el
mismo que servira para la promocion y venta de los departamentos que
componen el edificio.

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”, Pdg. 3de 19
JAIME MEZA VERA. / ARQ.
0992226636 / 052628657.

Avenidn 17, entre calles 12 y 13 P.B.
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EDIFICIO CORTEZ PARRA

0000090085

CODIGO CATASTRAT DEPARTAMENTOS
3149813001 DEPARTAMENTO 101 wvod - (50R0 -
3149813002 DEPARTAMENTO 201 “eedt . LHODL

EL CODIGO 3149813000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

O .
Ssenia Cevallos S.

MANTA, ENERO 08 /2018
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2.- DATOS GENERALES.
2.1.- ANTECEDENTES:

que se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propdsito se
procede. a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el gue se encuentra implantado el edificio “CORTEZ PARRA™
con codigo catastral No.3-14-88-13-000 esta ubicado en la Urbanizacién Aurora I
Etapa, lote # 2 manzana ‘D, de la parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, de la
Provincia de Manabi, y presenta las siguientes medidas y linderos:

Medidas y linderos segtin escritura:

Por el frente: 6,00 mt. — Calle peatonal. ! o,
Por atras : 6,00 mt. — Lote # 13 de la Manzana “D". :, e
Por el costado derecho: 14,00 mt. — Lote # 1 de la Manzana “‘D’. % g
Por el costado Izquierdo: 14,00 mt. — Lote # 3 de la Manzana “D". o5
- : O
AREATOTAL: = 84,00 MT2. 5 g
. is3s
2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO: : 2 ‘:5 5
NS 2

a

El edificio se compone de planta baja, primera planta alta y unai férghiza
comin. En la planta baja se encueniran ubicados un departamento, esf;é‘e?a y
areas de circulacion comunal. Y en planta alta un departamento y escaidra de
acceso a la terraza coman.

La construccion tiene las siguientes caracteristicas y especificaciones tecnicas
generales:

o Estructura: Hormigon armado.
e Entrepisos: Losas de Hormigdn armado.
o Escaleras; Hormigon armado.
s Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque.
s Pisos: Ceramica.
o [nst. eléctricas: Empotradas en pisos, paredes y losa de entrepisos.
s Inst. sanitarias: Empotradas en pisos, paredes y losa de entrepisos.
o Cubierta: Estructura metalica y techo de dipanel (lerraza
accesible).
Ventanas: Aluminio y vidrio.
Puertas: Madera.

EDIFICIO: "CORTEZ PARRA”, Pég, 4de 19

JAIME MEZA VERA. / ARQ.
0592226636 / 052628657,
Avenida 17, entre calles 12 y 13 P.B,
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CANSTRUCCIONES ¥ PRDYECTOS

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CAD
DEPARTAMENTOS DEL EDIFICIO.

3.1.- PLANTA BAJA.

Estda ocupada por un departamento, escalera y éreas de circulacion
comunal.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101. pﬂlmento ubicado en la planta baja del
Edificio, compuesto de sala génerai, comedor, cocina — desayunador, bafio
general, dormitorio master con bafo completo, dormitorio 1, jardinera y patio
posterior.

Las medidas y linderos de este departamento son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con departamento 201.
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.
Por el Frente: Partiendo del Norte al Sur en 3,05m., lindera con area de

circulacion comunal (pasillo y escalera); de este punto hacia el Este en 1,65m.,,
lindera con area de circulacién comunal {pasillo); de este punto hacia el Norte en
0,05m., lindera con area de circulacion comunal (pasillo); de este punto hacia el
Este en 1,05m., lindera con area de circulacion comunal (pasillo}); y de este punto

Manin = Braarmg

hacia el Sur en 3,00m., lindera con calle peatonal. ig
Por el Atras: Partiendo de] Sur hacia &l Norte el 6,00m., lindera con lote #4 S
fa misma Manzana “D". ik 5
Por el Costado Derecho: Partiendo del Este hacia el Oeste en 14,00m., Ii%r‘%’
con lote #1 de la misma Manzana “D". PE T
Por el Costado lzquierdo: Partiendo del Oeste hacia el Este en 11,30m., Ii@&@
con lote #3 de la misma Manzana “D". -EE- =
, Lo
Area: 75,82 m2| fn 3
3

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA.

Estd ocupada por un departamento y escalera de acceso a la terraza
comimn.

3.2.1. DEPARTAMENTO 201: Departamento ubicado en la primera planta alta
del Edificio, compuesto de sala general, comedor, cocina — desayunador, bafio
general, dormitorio master con bafio, dormitorio 1 y terraza,

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA". Pdg. 5de 19

JAIMIE MEZA VERA. / ARQ.
0992226636 / 052628657,
Avenida 17, entre calles 12 y 13 P.B,
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Las medidas y linderos de este departamento son las sigui

Por Arriba: Lindera con terraza comun.

Por Abajo: Lindera con departamento 101,

Por el Frente: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,05

de circulacion comunal (pasillo y escalera); de este punto hacia el'Este&n 1,83m.,

lindera con area de circulacién comunal (pasilio); de este punto hacia el Norte en
0,05m., lindera con area de circulacién comunal (pasillo); de este punto hacia el
Este en 0,30m., lindera con area de circulacidn comunal (pasillo); de este punto
hacia el Norte en 0.10m., lindera con area de circulacion comunal (pasillo); de
este punto hacia el Este en 0.15m., lindera con vacio hacia el area de circulacion
comunal (pasillo); de este punio hacia el Sur en 0,65m., de este punto hacia el
Oeste en 0,20m., de este punto hacia el Sur en 1,80m., de este punto hacia el
Este en 0,10m., y de este punto hacia el Sur en 0,65m., todas las medidas antes
descritas linderan con vacio hacia la calle peatonal. .
Por el Atras: Partiendo del Sur hacia el Norte en 2,90m., lindera con vacio hacia
el departamento 101 (patio posterior), de este punto hacia ! Oeste en 1,80m.,
lindera con vacio hacia el departamento 101 (patio posterior) y de este punto
hacia el Norte en 3,10m., lindera con vacio hacia el lote #13 de la misma MZ. "D”.
Por el Costado Derecho: Partiendo del Este hacia el Oeste en 12,10m., Iirjdera

con vacio hacia el lote #1 de la misma Manzana *D". (8w
Por el Costado lzquierdo: Partiendo del Oeste hacia el Este en 11,72m., lihgera
con vacio hacia el lote #3 de la misma Manzana “D”. ‘fﬁ e
. g
‘Area: 71,45 m2) AEog
&ﬁ%
= P X
4.- INFORMACION PARA EL PROCESO. g%g%
ing g
- P
4.1.- CUADRO DE AREAS: (areas en m2). ;g’z
PLANTA AREA | éREA AREA
_ . COMUN {VENDIBLE| TOTAL
PLANTA BAJA. 8,18 75,82 84,00
PRIMERA PLANTA ALTA 6,55 71,45 78,00
SEGUNTA PLANTA ALTA (TERRAZA) 78,78 0,00 78,78
TOTAL _ 93,51 147,27 240,78
4.2.- AREAS GENERALES:
4.2.1. Total de terreno: 84,00 m2.
4.2 .2 Total de Area neta: 147,27 m2,
4,23, Total de Area Comun: 93,51 m2.
4.2.4. Area Total: 240,78 m2
EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”, ; Pég. 6de 19
JAIME MEZA VERA. / ARQ. ;
0992226636 / 052628657, X
Avenidu 17, entre calles 12 y 13 P.8. N
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5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS.

AREA | |

DEPARTAMENTOS ‘ | ALICUCTA

_ NETA M2 _

DEPARTAVENTO 101 78 058
DEPARTAMENTO 201 7145 0,4852 40,75 45,37 116,82
| TOTALGENERAL| 147.27| 100000 8400 9351 24078

SommTOR B i
P.l}’ qﬁ' mg-ﬁar“,&&“ﬂa 039 - BIRECCI#N PE PLAKIFICACION ‘P
ALl- T 020 207 ORDERAMIENTO TE RIAL g
APROBACION DB manees W&u % ST
Fecha: 21/12/20!4 A E ga
R/EVI ADO @ég T
_ . L) c :
BIRECCION IE PLAFEAJ(ENTO URIAKD Fecha: 4 !2/ w7 o &
& DECONTAOL URBANO ! I3
FR: R
55
6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES. §;&‘ £=
| t53
i<

DEPARTAMENTOS AREA GASTOS
NETA M2 %

75,82 51,48

71,45 48,52

TOTAL| 147,27} 100,00

DEPARTAMENTO 101
DEPARTAMENTO 201

Py, 7de 19

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”.
JAIMIE MEZA VERA. / ARQ.

0992226636 / 052628657,
Avenida 17, entre colles 12 y 13 P.B.
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFIC
“CORTEZ PARRA”.

CAPITULO 1.

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- E| Edificio “CORTEZ PARRA" actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este
reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi
como su administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacién,
UsO y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “CORTEZ PARRA"” se compone de bienes exclusivos asi
como también areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular
y exclusivamente a cada propietario como son los departamentos, y, son bienes
comunes todos los demas que se definan como tales en la Ley y en el presente
Reglamento Interno.

nes

CAPITULO 2.

Segunda

02%%

DEL EDIFICIO. :

Art. 3.- E! Edificio “CORTEZ PARRA” se encuentra ubicado en la Urbah'ﬁag
Aurorz |l Etapa, lote # 2 manzana “D”, de la parroguia Eloy Alfaro, del.@aﬂt n
Manta, de la Provincia de Manabi, vy esta sometido al Régimen de Prp@:@ad
Horizontal de conformidad con las Ieyes ordenanzas y reglamentos per’u@n!eg
Se compone de planta baja, primera planta alta y terraza comdn. n, g

e
' 4
v
tﬁ
ign

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Praﬁe%ad
Horizontal, se fijan los linderos, dimerisiones y ubicacion del mismo, implantacién
y distribuciéon de los departamentos que lo conforman, los ambi,entes que integran
cada planta arquitectonica y las especificaciones de los espacios de circulacion,
instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los planos en referencia
forman parte complementaria del presente reglamento €l cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relacién
y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio
exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos propietarios. El acceso de
entrada a cada uno de los departamentos, las paredes que delimitan el Edificio
con el exterior son de propiedad exclusiva. La propied clusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. %

EDIFICIO; "CORTEZ PARRA”,

JAIME MEZA VERA. / ARQ,
0592226636 / 052628657,

Avenida 17, entre calles 12 y 13 P.B.
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Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le comesponde "S_‘}Gbrir'gé |

los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus igﬁes

como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le %espondan@‘
/1,;.
Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elefisates artes

del Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sométidos
como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de Ias expensas ordinarias vy
extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacion, conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estarén
a cargo de los copropietarios segln las cuotas establecidas en el reglamentp. Se
excepitlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los aétﬁsgde
culpa o dolo de algin copropietario o usuario, los cuales seran de EcEe’Elta
exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariamente obligé@g’&
pago de daflos que causen sus respectivos arrendatarios, usEuBr'@%
comodatarios, acreedores anticreticos © en general con la persona qu%ﬁe&w

propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

Manta -

CAPITULO 4.

hg. Patri
Notaria PODI

):|
0

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar y
disponer en ellos en la forma y con ias limitaciones impuestas por [a ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Eiercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en
la proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en
la forma legal y reglamentaria.

¢} Concurrir con puntualidad a ias Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticidn y, en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como
miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las
resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempefar los cargos y
comisiones que ésta le confiera.

¢) Permitir al Administrador la inspeccién de sus ambientes en caso de dafios
en sus instalaciones, guejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo
considere necesario. .

On

EDIFICIO: "CORTEZ PARRA”. Pég. 9de 18
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0992226636 / 052628657,
Avenida 17, entre calfes 12 y 13 P.B.




-

3

L]

LY

L2

"

"

-



iw

i

L

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

NOTOFAREINTA ¥ DOS 32

006000009
UBLIC
10 Men%j&g

& o

Y e @ K

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccion %&teﬁ‘ﬁ?\ de3

persona gue, en ausencia del copropietario por mas d d@“s dg T ueﬁg

encargada de la custodia de las llaves de su departamgnto a fin de
actlle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cus?l'éla' insia %
ofros casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién
de dominio, comodato, arrendamienio o anticresis, etc., que celebre el
copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virfud de lo cual el
adquiriente o el usuario se somete expresamente al presente reglamento y
a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla
de cuoias que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas.
Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de
cada mes. En caso de mora se cobrard el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion legal correspondiente. § 'g" g

iy Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la :sls.amblga"iJr de
copropietarios, especialmente en caso de producirse desfruccion @ gafo
parcial del Edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del %awc@e
sefale la misma asamblea.

i) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Regl
Ordenanzas.

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma
depositada en boisas de plésticos herméticamente cerradas.

- Meza & Vera

CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS
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Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos vy obligaciones que,
en razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de
los bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la
misma que establece [o que cada departamento representa porcentuaimente con
relacién al Edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo
reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran
como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones gue alteren
la economia nacional, como el caso de aumento salarial por efectos de reformas
en la legislacion laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

AREA . ,
DEPARTAMENTOS ALICUOTA
NETA M2
DEPARTAMENTO 101 75,82 51,48
DEPARTAMENTO 201 71,45 48,52
' TOTAL 147,27 100,00
T
EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”, Pég. 10de1s
JAIVIE MEZA VERA. / ARQ.
0992226636 / 052628657.

Avenida 17, entre calles 12 y 13 P.B,
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CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

i)
)

k)

)

g
- Meza & Vera
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Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los
bienes comunes del Edificio.

Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su
propiedad exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del Administrador
del Edificio, quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor
capacitado para indagar si los cambios propuestos son posibles.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariande su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmgrales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad, de los
copropietarios o la seguridad del Edificio. o
Establecer en los departamentos: depésitos, pensiones, talleres, fabrigag; v
en general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mistgss:
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfier

l:g:}; []

&

distorsionen las ondas radiales o de televisién o, alteren el fiyj @
corriente eléctrica. :E% .
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientgstants
en los bienes exclusivos como en los comunes. ig 5 £
Utilizar como almacenamiento, de reunidén o de trabajo, los espap@é’" S
circulacién gue comunican sus departamentos. .

ot
@]

Tocar mUsica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tole
permitido.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambiea,
ocasionen algin tipo de molestias, danos o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del Edificio, en las escaleras, en las puertas que comunican
los departamentos con los espacios' de circulacion y en general en los
bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta principal el
nimero identificatorio del departamento, el mismo gque seréd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del Edificio.

Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones ¢ signos en
la fachada del Edificio, salvo con autorizacidén escrita de la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del

n)

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”,

JAINMIE MEZA VERA. / ARQ,
0992226636 / 052628657,

Avenida 17, entre calles 12 y 13 P.B.

Edificio, salvo con autorizacion de la asambiea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o gue sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido e! Edifici

Pdg. 11 de 19
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o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las vent
terrazas y en general colocar cosa alguna en las v
comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
contra las paredes exteriores del Edificio.

p) Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones degt
este efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica.

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas,
o de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud
de los demas copropietarios.

r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce del
departamento por ofro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus
trabajadores domesticos, visitantes y terceros que tengan relacidn con el
titular de los departamentos, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos,
deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita d:nglda
al Administrador, en la que ademas se determinard quien cumplira corﬁacg.
obligaciones determinadas el literal h) del articulo 10 de este reglament&

t) Instalar cortinas que distorsionen {a armonia y estética del Edificio. :‘tr: g .
: Unir
S22
CAPITULO 6. @g i
IR=
DE LAS SANCIONES. Tk
2ok

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento ¢ infraccion a las disposiciones de: %

52
%q%:

de propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establec
sanciones que a continuacion se determinan:

i
N

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito la segunda mstanma por
parte del Administrador.

b} Imposicidn de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y
podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi
como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién sera
autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y de
conformidad con este reglamento, seran demandados ante un juez
competente de [a ciudad por el Administrador del Edificio en juicio
gjecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzea la mora,
pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El
pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que Hubiere lugar.
Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la
asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lg justifica, a juicio de

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”, Pdg. 12 de 19

JAIME MEZA VERA. / ARQ.
(0992226636 / 052628657,
Avenida 17, entre calfes 12 y 13 P.B.
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3) SUSpGﬂSlon de uno o varios Servicios Comunaies, cua i3 %é e_ CL{_@ ‘\‘n

mora por dos o mas meses en las cuotas de mantenimjenfo sin: juigigde
la acci6n judicial correspondiente. g 271

f) Publicar periddicamente la némina de copropietari 0505 enjos
medios de comunicacién acostumbrados por la adminis

Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente despué conocida
cualquier accidn de infraccidbn o falta cometida por los copropietarios o
arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
negligencia comprobada, el Administrador sera responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al Edificio y podra ser destituido
por la asamblea; en lo que sea de su competencia,

Art. 15.- Cualquier copropietario. podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley,
a los reglamenios o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante io cual, el
acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que
hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha
impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario si no hubiere asistiioga la

reunion en que se tomo tal resolucion. neE W
S 2

CAPITULO 7. S an &
=gy

DE LA ADMINISTRACION. =R .
cd

Art. 16.- Son érganos de la administracién del Edificio: La Asambjeg; ge

Copropietarios, El Directorio y El Administrador. iT5 £

. 1, 3

PO

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de coprapitarios
esta investida de la méaxima autoridad administrativa y se componéqﬁe los
copropietarios o de sus representantes o mandantes; regula la conservacion y
administracién del Edificio ast como las relaciones de los conduenos, aunque no
concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por €| Director, y a falta de este por el
Primer Vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
Administrador y Secretario.

Art. 19.- SESIONES.- L.a Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias
y Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por ano
calendario v dentro de los fres primeros meses de cada afic. Las sesiones
Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se trataré de una Asambl iyersal.
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Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la
integrado por la concurrencia de copropietarios que represen
alicuotas del edificio. Si no hubiere dicho quérum a la hora paE
instale la asamblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar re usiones valig
una hora después de la indicada convocatoria, con excepcién de Ilqys
que se necesite otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de carac ecial,
segln lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.. REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
asamblea con todos los derechos, en forma personal, o por medioc de
representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al Director, los que se adjuntaran al acta de la
respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en
los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea G?@e@l
tendra derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de d@rgifgo
que corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto

asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago! g
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mcEacy;
demas valores establecidos, asi como. de cualquier ofra cantidad, me@:gé”

certificacion otorgada por la Administracion. igp 3

\ - . i E 0.2
Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisidnes de la asamblea se tomarén por g.imﬁé
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que J& 1By

, jals
ylo este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario .i@a'é

derecho a un voto en proporcidn a su alicuota,

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en
la misma sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas originales se
Hevaran en un libro especial a cargo del Administrador.

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son
atribuciones y deberes de la asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del
Edificio y fijar la remuneracién de este Ultimo.

EDIFICIO: “CORTEZ PARRA”.
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c)
d)

e)

f
g}

h)
i)

)

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacio

n)
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Nombrar un Comisario y su respectivo suplente,

Distribuir enire los copropietarios las cuctas y las
para la administracién, conservacion, reposicion y
comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este

articulo 26. Et Administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para
que surtan efectos legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o0 aumentos
en los bienes comunes y en sus deparfamentos, cuando se haya
comprobado que son necesarios en beneficio del Edificio o departamentos.
Aprobar y/o maodificar el presupuesto anual que presente el Administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime
conveniente y de manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Internc, a peticién
del Administrador, en los casos que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en Jas Ordenanzas Muni@!@@s y
en el presente Reglamento Interno, y que sea de interés general p&anlos
copropietarios del Edificio. 1:m-<
- - . 10
Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando ést mie
gjusten a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos ¢ no re% 5%

convenientes para los intereses del Edificio. S Lur

rici
af
Acit)

cuentas y caja de la Administracion,
Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobada r5|§~
misma reunidn, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran Ia‘ﬁr@a
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comls1ﬁ?€e
dos copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la ¢elebracion de la reunion.,

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL

COMISARIO.

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales Principales y
sus respectivos suplentes, por el Secretario y por el Administrador quien podra
hacer las funciones de Secretario si este faltare.

Art. 30.- DEL DIRECTORI!O.- Los miembros del directorio seran nombrados por
la asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser

reelegidos.
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siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un voca
su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representacion legal,
judicial y extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “CORTEZ PARRA”.

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de
copropietarios.

¢) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira
provisionalmente las funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo
conveniente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las d:sposmlones
legales reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones; @gas
por ésta. -<m1::1}

e) El directorio dictara los reglamentos e instructivos especif cos &‘a:»la
utilizacion de areas comunales asi como para los mecanismos efectt\@sgﬂé
cobro de alicuctas. Estos reglamentos al ser dictados por el: f@&
directorio aqui nombrados no requiere aprobacion de la Asamb]%

22

L]

copropigtarios. : e

RAeT

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el Directo ﬁ%uj_a_&_

funciones de éste y velar por el cumplimiento de [as disposiciones emanad_%ﬁ or
la asamblea de copropietarios. 5 t,,g

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.~ El Administrador del Edificio sera elegrdo por
la asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente, por periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser
copropietario del Edificio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios
del Edificio “CORTEZ PARRA”, solo o junto con el Director, en cuanto se
relacione al Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas,
actos y contratos determinados o autorizados por ia Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o cladusulas especiales determinadas en el Cdodigo de
Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y
eficacia; arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena
conservacion de éstos y realizar las reparaciones gue fueran necesarias.

EDIFICIO: "CORTEZ PARRA”, Pég, 16de 19
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Efectuar los gastos de administracion, de conformidad y
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacién plre ‘
Presentar a consideracion de la asamblea, con la periggigidad g
sefiale, las cuentas, balances, proyectos de presupligsio, estadog
situacién e informes sobre la administracion a su cargo eap rgw ,d'el
Comisario. =
Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas
ordinarias a los copropietarios, y en caso de mora, cobrarias
conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso
de mora de méas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juniamente con los intereses
moratorios vy las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes
del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de
estos.

Solicitar al Juez la imposicion de las mulias previstas en este reglamento,
cuyo producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bte%

§ﬁ,§él

servicios necesarios para la administracion, conservacion, repa ign y
mejora de los bienes comunes del Edificio, hasta los montos s I@gs
por la asamblea. %“g:

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administsg
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remun agien
de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser apg dlas
por la Asamblea de Copropietarios y formar parte del presupue‘ste-é
gastos anuales. £E9z
Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus fuhB{ es
debiendo ademas presentar ademas, el presupuesto para el afio fr.
Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de
ingresos, egresos y todos ios documentos que tengan relacién con el
Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del
terreno sobre el cual esta construido el edificio “CORTEZ PARRA”, asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones
generales y ofros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Director, en
los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adguisiciones pequeias, cumplir con el
pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestlon econémica como su 0nico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de {a técnica contable, la contabilidad
de la administracion del Edificio.

fl

Pég, 17de 19
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p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrend
acreedores anticréticos y usuarics del Edificio, ¢

sugerencias de los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y
demas trabajadores del Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la
asamblea dgeneral.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones gue como mandatario sean
convenidas en el respectico contrato.

w) Para la celebracién y suscripcidn de cualquier contrato, el Administrador
debera contar previamente con la aprobacion del Director.

x)- Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas.

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y Jos
Reglamentos. :

s
T
=
Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegi iy
la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en
indefinida por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asa
generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar en forma di %a‘f’
con las acciones que ejecuten el Directorio y el Administrador del Ediﬁcié.@%
funciones, son honorfficas. EoJ
S

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisa m%
documentos de contabilidad y de administracién en cualquier instante e ir!fqﬁ‘-'ar
al directorio y/o asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe
sobre la gestion econdmica del Administrador.

rione
?Unﬂat

TENTrER)
ra

&
o
-

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES,

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de
dominio comdn.

Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos
de conformidad coh la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
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EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 40.- El régimen de la propiedad horizontal, para el edifico “CORTEZ
PARRA”, se podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Edificio.

b) Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las
tres cuartas partes del valor del edificio.

c) Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica,

a cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles
de este edificio

Art. 41.- En los casos a) y b) del articulo precedente, ja documentacion oficial del
Edificio seré destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y.en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentacion sera
entregada al propietario tnice que adquiere el Edificio.

-

1

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Agosto de 2017.

=W
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M M DEL CANTON MANTA
o . N° CERTIEEREIOE
= ' N° ELECTR{NICOM"
. . - ., \.:‘\‘"
Fee, ¥ de DiciembrDERIECCION DE AVALUOS, CATASTRO
/ Y REGISTROS BFYR
El.su5 oF de : Jerti 5 03 en m;@:m.el archivo
existen 7o que T
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL 3 O VA &
UsD 1,25
edio é&_ lajcl ﬁ:i— -15000 W
Ubicado en: AURORA IIMZ-D L#2
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 84
PROPIETARIOS tw
[Documento de Indentidad Propietario TR
1700818378 CORTEZ PARRA ROMELLY- * 50
i N E': [
. . g
CUYO AVALYiO VIGENTE EN DOLARES ES DE: Yo 99
TERRENO: 2688 b 5’5 %.
CONSTRUCCION: 64619.08 USRS
AVALUO TOTAL: 6730708 P Qe
SON: SESENTA ¥ SIETE MIL TRESCIENTOS SIETE DOLARES CON OCHO CENTAVOS f g C
g %
P53
A

“Bgte docurzento no constiliye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ja titularidad del predio; solo expresa el v
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio

conforme z t& establecida en Ia Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017",

.A.b!

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) .

Impreso por Solérzano Garcia Ana Gabriela , 2017-12-22 12:04:21.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIIA
DEL CANTON MANTA

N®  D089369 L R T

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

: URBANO ;
A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el {rafasragRigdiasn——

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
CORTEZ PARRA ROMELLY

perteneciente a
ubicadaAURDRA IMZDL2

de $67307.08 SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SIETE DOLARES CON 08/100,
CERTIEICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Elaborado: DANIEE SALDARRIAGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA .

e

NO 118289 ‘ %@\E@g

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CAN. TON MANTA

¥

o

. A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado. el archivo de la Tesorerfa
Municipal gue corre a nii eargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
-D

pago por concepto dé Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CORTEZPARRAROMELLY

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

A

2017

Manta
? DICIEMBRE

22

VALIDO PARA LA CLAVE
3149813000: AURORA Il MZ-D L#2
Manta, Veinte y dos de Diciembre del dos mil diez y siete

CAI;% ADC

GuBIERNOAUTOfEMO DE':(‘:P TRAUZADO

P, it S rane b |M\ ALy T
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gundg
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CUARENTA Y NUE

REPUBLICA DEL ECUADOR

identifigacit
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién )

Oﬂﬂﬂﬁﬂﬂﬁ

Direccitn General de Registéd Bivil,
adulacion

Numero umco de :dentlfcacwn' 1702113182 A 1‘;‘

g J\Io;bres ;iel clud;dam' CHAVEZ l';I;RIA‘TERES‘X ‘DEQQE)SUS B

;‘_‘ C;ﬁ;llclén delcedu!ado. CIUDAD;‘ANQ e L Ef

. Lug:ér .de nacimiento* ECUADOR!P‘ICHINC%AIQU[TOIGONZALEZ
SU}AREZ A . ‘é’“ P U

=

Fecha de nacimiento: 29 DE ENERO DE 1944

-
-

Nacionalidad: ECUATORIANA

i

{

; ,I

N® de cerfificado: 186-(83-18262

: S
&
s =

. Sexo: MUJER L . -

% E -
3

n N e

s

xs

instruccién: SECUNDARIA
Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS -
Estado Civil: CASADO '
-+~ Gényuge: CORTEZ PARRA ROMELLY
) ” i;echa de Matrimonio: No Registra

i’r - Nombres del padre' No Registra

L

. 2

E}

»1.

Nombyes.de Iéa madre: CHAVEZ ZOILA

bt

. Fecha de expedicién: 31 DE MAYO DE 2010

ES
-

LR TSR
J';

"

. g Informacién cerificada a ja fecha: 8 DE ENERO DE 2048
v Emisor; RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABLMANTA-NT 2« MANABI ~ MANTA

E!l

L

Ing. Jarge Troya Fueries
Rirector General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente

Briones
¢ Segundg
anaday

Patricia fens
Notarfa Piblic

4bg,

M”"“ﬂ » ,E

f.a Institucidn o pagssna anle quien se presente este certificado deberd validado.en:hitps:iivirtual.reglstroeivil.gob.es, conforme a lz |LOGIDAC A, 4, numeral 1y & la LCE
\ipencia del documenta 1 velidacidn o 1 mes desde ef dia de su smisidn, En caso de preseniar inconvenizntes con este dacumento escriba a enllnea@reglstrocivil.gob.ec
1






a Direcclén General-de Reglstro Clvil; Identificacién y Cedulacidn

NOTUL; CENCUENTA , .
: REPUBLICA DEL ECUADOR S i

0000000111

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

o~ ~
% -
-
nt

Nimero dnico de identificacion: 1700818378

" [PV -n <

B o

% .. Nombres del ciudadano: CORTEZ PARRA ROMELLY

-

£ . . ’
>+ Condicién del cedulado: CRUDADANO -

’

" SUAREZ

Lf—"echa de nacimiento: 29 DE ENERO DE 1943

v - - .
" *

T f ! -

N° de certificado: 185-083-18229

185-083-18229

’ﬁ_‘%‘:& -r‘v"..\:t > s, f' ‘},3{ .‘;’:" - )
2 o8 E . [ .Spko:HOMBRE .- l S

2 a” 2 3¢ 3 Piofdsion: RELIGIOSO

S A g 2 ‘%‘*‘;I&ns"';’r'ucci'ﬁgn' SUPERIOR
5 .f‘%"‘»“-‘f{ﬁﬁ SR

-
H) ¥ H { b
o £ ME ., g

— :Naclonalidad: ECUATORIANA

S E
O - r

v

fjh ';‘h:.» e ¥ -

" ZEstado Civil: CASADO .
firky h’t’:‘:{i‘ﬁ ' e «
- 7C6ényuge: CHAVEZ TERESA .

= : -

echade*Matrimonio::No Registra

.-

=Y

o}
n‘:, \

l _S.yq‘t‘z.

o
ki
lﬂ{(
T
[

res del.padre;:CORTEZ SALGUERO IGNACIO

&z

s dé'ld madre: PARRA CASTRO ROSA MARIA

el
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zﬂ
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£

i
I ’13%,5
Jg}‘:;r

3 w0,
" Fecha'de expédicién: 31 DE MAYO DE 2010
o

;‘_}t R A

£ glnformacion certificada a Ia fecha: 8 DE ENERO DE 2018

-,
N
FREs

% xﬂf

'
a
i35
-
et
Ky

ing. Jorge Troya Fuertes
Directar General del Registro Civll, Identificacion y Cedulacidn

r""lfgellnnu

-, Ennlsol; RUTH MARITZA SANTANA PARRALES - MANABIMANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA

s Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

ones

Bri
gungla

g. Patricia Men
Notwia Publicqg Se

4b

Ments . Eevader

Bocumento firmado electrdnicaments

La institucién o persona ante quien sa presente esta cerdificade debera validarla en:https:iivictualregistrocivil.gob.ec, conforme a 'a LOGIDAC Att. 4, numeral 1 y a la LCE
Vigencia del decumento 1 validacidn o 1 mes desde el dfa de'su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este decumento_escriba 2 enitnaa@regtstrocivil.gob.co
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NOTAR[A ~
PUBEICA, .
T NOTARIA SEGUNDADE MANTA.
3 2 ABG: PATRICIA MENDOZA BRIONES
] ] %.‘;, DIRECCION: CALLE3Y AVENIDA 4

TELEFONOS: 0994257214 - 052622583

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFTERO ESTA SEGUNDA
COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTOBGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 20181308002P00084.
TA NOTARIA.- ¢

Abg. Pagricia Men

gbiic
Notarfd P Ecoadst

-

#

[t
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta,goh.ec

| Razon deInscripcion |
Periodo: 2018 Nitmere de Inscripcién: 3
Niimero de Repertorio: 398

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribit(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Enero de Dos Mil Diesiocho queda inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD HORIZONTAL,
en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con ¢l niimero de-inscripeién 3 celebrado entre :

Nro. Cédula I:{omhres@j,,g.ﬁkgellfdos .
1702113182 CHAVEZ MARIA TERESA DE JESUS PROPIETARIO
1700818378 CORTEZ PARRA ROMELLY PROPIETARIOQ
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
[ Tipo Bien Cédigo Catastral TNitmero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 201 3149813002 65081 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1013149813001 65080 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha: 12-ene/2018
Usunario: yesseniz parrales

‘b -
DR. GEORGE MOREIRA ME ZA
Registrador Ye 1a Profiied
MANTA, viernes, 12 de enero de 2018

viernes, 12 de encro de 2018 Pagelofl
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