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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Nuamero de Incripcion: 49

Niimero de Repertorio: 7487

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 49 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE235620 EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA EDIFICIO
1301991830 COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL PROPIETARIO
CARMEN

1301993133 ZAMORA ZAMORA SALOMON ARTEMIO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ACCESO 201 + 3153810002 85033 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 201
DEPARTAMENTO 101 3153810001 85032 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3153810000 8300 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcion: lunes, 27 noviembre 2023

Fecha generacion: lunes, 27 noviembre 2023

GEORGE BETHSABE
+t1, MOREIRA MENDOZA
* ol r

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIQ(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

IQ DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16:41)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . e = o 5z Documento de No. < = Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad |dentificacicn Nacionalidad Calidad rep nta
ZAMORA ZAMORA SALOMON  fPOR SUS PROPIOS - ECUATORIA §PETICIONARIO
Natural ARTEMIO DERECHOS CEDULA 1301993133 NA A
COBENA ZAMORA AGUSTINA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | PETICIONARIO
DEL CARMEN DERECHOS CEDULA 1801901830 | x (A)
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinfente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad retwasont
UBICACION
Provincia Cantén Parroquiza
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

=

IINDETERMINADA

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20231308004P02151

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de ia Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al (los) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 7 foja(s) util(es). Una vez

practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 7 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 9 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (16:41).
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DTOCOLIZACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
AL DEL EDIFICIO DENOMINADO “SALOMON Y
AGUSTINA”
QUE OTORGAN LOS CONYUGES SENOR
SALOMON ARTEMIO ZAMORA ZAMORA Y SENORA
AGUSTINA DEL CARMEN COBENA ZAMORA
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI: 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia nueve de
noviembre del afio dos mil veintitrés, ante mi Abogado Felipe
Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén Manta,
comparece por sus propios y personales derechos el sefior
SALOMON ARTEMIO ZAMORA ZAMORA, y sefiora AGUSTINA
DEL CARMEN COBENA ZAMORA, ecuatorianos, mayores de
edad, domiciliados en esta ciudad de Manta. Los comparecientes
legalmente capaces ante la ley, a quienes de presentarse ante mi,
doy fe, y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles
a la obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion a través del Convenio suscrito con ésta
Notaria, que se agregara al presente contrato. Presentandome sus
cédulas de ciudadania, mismas que en fotocopias agrego como
documento habilitante; y, me solicitan eleve a escritura publica,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion
transcribo: SENOR NOTARIO.- En el Protocolo de Escrituras

Puablicas a su cargo, sirvase incorporar la Declaratoria de

P.TF.
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ropiedad Horizontal EDIFICIO “SALOMON Y AGUSTINA”
gntenida en las clausulas que constan a continuacién: Primera.
3 Zomparecientes: Salomén Artemio Zamora Zamora y Agustina del
4  Carmen Cobefia Zamora, por sus propios derechos, ecuatorianos;

5 con cédula de ciudadania nimero 1301993133 y 1301991830

6 respectivamente, de estado civil casados entre si, domiciliados en
Martinez Vera 7 el Barrio 15 de abril, de la Parroquia Eloy Alfaro, en la Avenida
8 215, de esta ciudad de Manta. Segunda. - Antecedentes: 1) Los
9 senores conyuges Salomén Artemio Zamora Zamora y Agustina
10 del Carmen Cobefia Zamora, adquirieron un bien inmueble
11 ubicado en el Barrio 15 de Abril, de la Parroquia Eloy Alfaro, del
12 canton Manta, Mediante escritura publica de compraventa,
13 celebrada en Notaria Publica Primera del cantén Manta, el 18 de

14  septiembre de 1990, debidamente inscrita en el Registro de la

e
n

10 GUARTO
NTON MANTE

Propiedad del cantén Manta, el 20 de septiembre de 1990; cuyas
medidas y linderos son las siguientes: Por el Frente: 14,06 metros-
Avenida215; Por Atras: 21,50 metros-Sr. Pedro Pérez Zambrano;
Por el Costado Derecho: 16,50 metros-Sr. Segundo Zambrano; Por
el Costado Izquierdo: 14,90metros-Sr. Artemio Zamora. Con un

5EL CA

area total de 265,89 metros2. 2) Dentro del bien inmueble, se ha
construido un bloque general de dos plantas, incorporado una
\ 22 terraza accesible cubierta, albergando en planta baja, un
J 23  departamento signado como 101, y una escalera particular de
24  subida al departamento de planta alta signado como 201. 3) Sobre

25  este bien raiz, los propietarios sefiores conyuges Salomén Artemio

26 Zamora Zamora y Agustina del Carmen Cobefia Zamora, han

27 planificado en realizar el tramite de declaracion de Propiedad

28  Horizontal, ante el GAD-Municipio de Manta, para ser vendido

B-TF
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btenido del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipio de
Manta, la declaratoria de Propiedad Horizontal, constante del
oficio MTA-DSCC-OFI-25102023 1620, de fecha 25 de octubre de
2023, en la que se adiciona la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-
ALC-151, y que se agregan como documentos habilitantes.
Tercera. - De los departamentos 101 y 201 del Inmueble y acceso
201: a) El Departamento 101, tiene las siguientes Superficie y
Linderos: Por Arriba: Lindera con el departamento 201 en
85,48m2. Por Abajo: Lindera con terreno del edificio en 85,48m2.
Por el Norte: Lindera con el ambiente de patio destinado de uso
comun en 7,44m. Por el Sur: Inicia desde la orientacion Este en
linea recta inclinada con direccién Sur-Oeste longitud de 4,97m;
desde este punto gira hacia el norte en 2,21m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,41m; y lindera en sus tres extensiones con
el ambiente de patio destinado de uso comun. Por el Este: Inicia
desde la orientacién Norte hacia el Sur en 3,74m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,51m; desde este punto gira hacia el Sur
en 6,56m, y lindera en sus tres extensiones con el ambiente
exterior de hall destinado de uso comun; Desde este punto gira en
linea recta inclinado con direccién Sur-Oeste longitud de 0,93m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,03m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,25m; desde este punto gira hacia el Este en
1,89m y lindera en sus cuatros extensiones con el acceso 201.Por
el Oeste: Lindera con el ambiente de patio destinado de uso comun
en 11,71m. Area Total: 85,48m?2. b) Acceso al Departamento 201,
tiene las siguientes Superficie y Linderos: Por Arriba: Lindera con

el departamento 201 en 2,51m?2. Por Abajo: Lindera con terreno

P.TF.:
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bdificio en 2,51m2. Por el Norte: Inicia desde la orientacion

en linea recta inclinada con direccion Sur-Oeste longitud de

sus dos extensiones con el departamento 101. Por el Sur: Lindera
5 en una parte con el ambiente de patio destinado de uso comun y
6 en otra parte con el departamento 101 en 1,95m. Por el Este:
7 Lindera con el ambiente exterior de hall destinado de uso comun
8 en 1,41m. Por el Oeste: Lindera con el departamento 101 en
9 1,25m. Area Total: 2,51m2. c) El Departamento 201, tiene las
10 siguientes Superficie y Linderos: Por Arriba: Lindera con el
11 ambiente de terraza general destinada de uso comun, con el
12 espacio aéreo y con cubierta liviana sobre un ambiente del mismo

departamento en 123,25m2. Por Abajo: Lindera con el

\NTA

departamento 101, con el acceso 201, con vacio hacia el area

Ny

=

comun exterior de hall, vacio hacia la avenida 215 y vacio hacia el

\»
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ambiente de patio general destinado de uso comun en 123,25m2.

<

Por el Norte: Lindera con propiedad de Artemio Zamora en

sib.HPeIi-P
MO
BEL CANT

18 10,51m. Por el Sur: Inicia desde la orientacion Este hacia el Oeste
19 en 0,91m y lindera con vacio hacia la avenida 215 y vacio hacia el
20 ambiente de patio destinado de uso comun; desde este punto gira
21 en linea recta inclinada con direccion Sur-Oeste longitud de
22 4,89m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,16m; desde este
23 punto gira hacia el Norte en 2,16m; desde este punto gira hacia el
24 Oesteen 2,41lmy lindera en sus cuatro extensiones vacio hacia el
25 ambiente de patio destinado de uso comun. Por el Este: Lindera
26 con vacio hacia la avenida 215 en 14,16m. Por el Oeste: Inicia
27  desde la orientacion Norte hacia el Sur en 1,92m; desde este punto

28 gira hacia el Este en 2,98m; desde este punto gira hacia el Sur en

BTE
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,D1m, y lindera en sus tres extensiones con vacio el ambiente de
patio destinado de uso comuin; Desde este punto gira hacia el Este
en 0,05m; desde este punto gira hacia el Sur en 5,14m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,05m y lindera en sus tres
extensiones con la escalera de uso comun que permite la subida
a la terraza también destinada de uso comun; desde este punto
gira hacia el Sur en 3,44m y lindera con vacio hacia el ambiente
de patio destinado de uso comun. Area Total: 123,25m2. d) La
propiedad Horizontal en cuestion se encuentra ubicado en Barrio
15 de abril, de la Parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, Avenida
215. e) Sus propietarios lo ha denominado el edificio como
“SALOMON Y AGUSTINA”. Cuarta. - Declaratoria de Propiedad
Horizontal: Con los antecedentes que quedan senaladas, los
propietarios Salomén Artemio Zamora Zamora y Agustina del
Carmen Cobefa Zamora, por sus propios derechos, en forma libre
y voluntaria, declaran que somete bajo el régimen de Propiedad
Horizontal al edificio “SALOMON Y AGUSTINA”. En consecuencia,
las ventas, gravamenes o cualquier otra forma de transferir 0
limitar al dominio de los departamentos 101 y 201 del edificio, se
sujetaran a las disposiciones de la Ley de Propiedad Horizontal,
su Reglamento y Reglamento Interno de copropiedad que también
se adjunta a esta escritura, como documento habilitante. Quinta.
- Documentos Habilitantes: Se acompanan para la debida
formalizacion de esta escritura, publica: el oficio MTA-DSCC-QFI-
251020231620, de fecha 25 de octubre de 2023, en la que se
adiciona la Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-15 1, emitido por
el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipio de Manta, en la

que Resuelve Aprobar la declaratoria de Régimen de propiedad

P.TF.
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-g_'h.é)f*i\l}ntal, Edificio “SALOMON Y AGUSTINA”, Certificado de

i .ﬁ,gncia del Registro de la Propiedad, Certificado de Avaltio y
€atastro del GAD-Manta, el cuadro de areas y alicuotas, el
DELCANTON MANTA 4 Reglamento Interno de copropiedad y administracion, y los planos

5 debidamente aprobados que se protocolizan con esta fecha. Los

_ 6 propietarios del Edificio “SALOMON Y AGUSTINA”. se
Ab.Fallp;Emasb . A ;

Martinez Vera 7 comprometen a observar las estipulaciones antes mencionadas en
8 el funcionamiento de dicho inmueble, y que son las siguientes:

9 Primera. - Administracion. - Existira un administrador/a del

10 inmueble quien gerenciara las actividades de mantenimiento,
11 pago de consumos, provision y pago de servicios, etcéteras
12 concernientes al edificio. Este administrador/a podra ser

nombrado por un ano en forma rotativa de entre los

T

\\p\ \‘&,
ON~MA

X

Ab, Relipe Maremes Vera

copropietarios, o de otra forma. La Asamblea de Copropietarios
podra optar por la contratacion de una empresa que realice las

tareas de administraciéon. La Asamblea decidira asi mismo, si el

NOTARIO
BELSCANT

—

cargo de administrador en el primer caso €s remunerado 0 no.
18 Segunda. - Mantenimiento: El mantenimiento del edificio, se
19  refiere a los bienes comunes del inmueble, estos: hall y escaleras,
20 accesos, terraza, parametros exteriores y también el equipo
71  electromecanico del inmueble, camara de transformacion,
22 ascensor, tableros eléctricos, bombas de agua, cisternas, etcétera.
23 Los gastos de mantenimiento se pagaran en proporcion a las
24  partes alicuotas que se protocolizan en esta misma escritura. El
25 administrador queda facultado para realizar  gastos
26 extraordinarios hasta por la suma de cien doélares mensuales, sin
27  consultar a los copropietarios. Si el gasto fuere mayor, debera

28  consultar a los copropietarios y obtener por lo menos el cincuenta

PTF
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3
L ™™ 4 junta de copropietarios al menos una vez cada tres meses. Las
\' | . . . ; . 2
\Q:‘V-t..:s- ¢ 5 reuniones ordinarias y extraordinarias seran convocadas por el
kNS
Shl BN - . 2 5
gt 6 administrador/a, y tendran lugar en la sala de copropietarios
A.b.FelipeEmsb

Martinez Vera 7  terraza del inmueble. Cuarta. - Pagos: Los pagos mensuales
8 normales a que se obligan los copropietarios son: consumo de
9 agua, luz de zonas comunes, articulos de limpieza. El
10 administrador/a hara un estimado mensual de estos gastos y los
11  condominos se obligan a hacer un depésito equivalente a tres
12 meses de los gastos estimados. Mensualmente el administrador/a

13 presentara la planilla de gastos correspondientes, la misma que

14 sera cancelada a su presentacion. Quinta. - Modificaciones al

0
A

Inmueble: Se entienden por tales, alteraciones en aberturas,

gt

M

pinturas agregadas a los parametros o cristales adicionales de

vartinez veru

MOTARIO

GHA

construccion. Estas modificaciones estdn prohibidas. Las

modificaciones en instalaciones y afines que por razones de orden

5EE° CARTOR

19 técnico deben realizarse, se haran con la autorizacién de los
A 20  copropietarios del Edificio. Sexta. Modificaciones al Uso del
21 Inmueble: El Edificio esta destinado exclusivamente a vivienda,
22 por ende no podra ser usado para oficinas u otras actividades que
23  molesten a los copropietarios. Séptima. — Cuantia: La cuantia de
24 la declaratoria se sefiala como indeterminada y se sujeta a los
25  planos, cuadro de areas, alicuotas, linderos y a la Ley Propiedad
26  Horizontal, APROBADOS por el GAD-Municipio de Manta y que
27  los propietarios confiesan conocer y a cuyas normas aceptan y se

28  sujetan expresamente. Octava. — Gastos: Los gastos que ocasione

P.TF.
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la celebraciébn de la presente  escritura, hasta su
perfeccionamiento en el Registro de la Propiedad correspondiente,
sera de cuenta de los propietarios. Novena. — Aceptaciéon: Los
comparecientes aceptan los términos de esta escritura, por ser en
beneficio de sus intereses y estar de acuerdo a lo pactado,
quedando autorizados para inscribir este titulo por si o por
interpuesta persona en el Registro de la Propiedad de manta.
Usted, serior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo, para la plena validez de esta clase de instrumentos
publicos. f.- Abogado Marcelo Micolta Huila. Mat. 17-2004-196
FAP. Para el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales del caso. Leida que le fue a la
compareciente por mi, el Notario se ratifica y firma conmigo,
e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el

protocolo de esta Notaria, de todo lo cual doy fe.-.-.-.-.-.-.-.- .- .-.-.

sm%%”ﬁ‘f%ﬁzmom ZAMORA

C.C. # 130199313-3.

AGUSTINA DEL CARMEN COBENA ZAMORA
C.C. # 130199183-0.

Ab, Pellye Muritnez Veru

MNOTARIO CUARTO
BEL CANTON MANTA
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-251020231620
Manta, 25 de Octubre del 2023

ASUNTO: NOTIFICO RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-151/ PROPIEDAD "~
HORIZONTAL “EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA” P B NE S

Sefiora
Zamora Zamora Salomén
PROPIEDAD “EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA”

En su despacho. \GAS

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica la RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-151,
que en su parte resolutiva establece:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA”; bien perteneciente al sefior Zamora Zamora
Salomén; siendo que se constituye en un conjunto de departamentos cuyo inmueble se
encuentra ubicado en el barrio 15 de abril, de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con
los siguientes datos de acuerdo al informe técnico en mencién: clave catastral 3-15-38-10-000;
drea de terreno de 265,89 metros cuadrados (m2 ); érea neta vendible 211,24 metros cuadrados
(m2); drea comin 307,53 metros cuadrados (m2); érea total 518,77 metros cuadrados (m2 )

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes Direcciones Municipales:
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; Gestién Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, deberd notificarse al Registro de la Propiedad del cantén
Manta, con la finalidad de que se efectie la inscripcién respectiva y para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucién con el
objetivo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de que se cumpla
con lo dispuesto en los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo.

Sin otro particular, suscribo

i
Atentamente, - S .
Documento firmado electrénicamente £ XOPIA DEL ORIGINAL
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO 3 ﬂ%‘%ﬁ-ﬁ%ﬁi&r -
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL DEL ':,QNT‘f’N MANTA

Anexos

1: _RESOLUCIO?N EJECUTIVA EJECUTIVA -
SALOM - N°. hojas: 0

= Direecidn: Manta. calia 9 v avenida 4
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2023-ALC-151 -

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA [l e \ "i\}g

CONSIDERANDO: '1 9:

Que, el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucién de la Regﬁpl_iga__@éi‘
Ecuador (CRE), preceptliia que se reconoce y garantiza a las personas:
“El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a Ia propiedad
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras

medidas.”.

Que, el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, preceptua
el principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecion al universo juridico
que regula la administracion publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

A
[

e, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, preceptua:
“La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, — descentralizacién,  coordinacion, participacién,
planificacion, transparencia y evaluacién.”.

3mA§g~
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ﬁue, el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptiia que los gobiernos municipales tendran las siguientes

= competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.”.

-

ESFIEL €L

Que, el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptta: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion.”.

Que, elliteral c) del articulo 54 del ‘Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’ (COOTAD), preceptia que es una
funcion del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier
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orma de fraccionamiento de conformidad con la | planificacion” | |
asegurando porcentajes para zonas verdes’ 'y areas
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N NON -~
, el litepal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
--Autonomia, y Descentralizacion’, preceptta que los gobiernos auténomos
escentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso

y ocupacion del suelo en el cantén,”.

Que, los literales b) y |) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, preceptta que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo; [...]'.

Que, el articulo 98 del Cddigo Organico Administrativo, preceptua: "Acto
administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en
gjercicio de la funcion administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedara constancia en el expediente administrativo.”

Que, el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), preceptua: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio plblico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un

\8
7

TA

; == E:: = espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
(\”' = S= de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
Rl == ‘;f’,g subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
: = &= de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
— 5 ¢< directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y

—— =i  accesible desde un espacio publico.”.
N Que, elarticulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptla: “Corresponde

a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...]Los
notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.7.

Que, el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), preceptua: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y
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fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble; se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el-condéminio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un céhjuﬁtg_ygg-\givi‘eﬁg@,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mfxtb.’-‘*-“.s\‘obf"gﬁi
base de estas especificaciones se debers elabbrar el f?-égspe,ctjvj.?'
reglamento interno, segun sea el caso.”. e T Ay

iy S/

el Codigo Legal Municipal del Gobierno Auténomo egﬁbrsi-i{éédo
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preceptia:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para Ia aprobacion de la declaratoria en
Reégimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacién Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ja
definicion de medidas y linderos, reas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravéamenes e hipotecas actualizado del Registrador de Ia
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademas autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendré tinica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las éreas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitirs al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
0 Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccién de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.
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Que, Mediante Certificado de Solvencia 8300 con fecha 29 de agosto de 2023,
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expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (1/2); se constata en una compraventa, por parte del
vendedor Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén Manta, a favor
de los sefiores Zamora Zamora Salomoén Artemio y Cobefia Zamora
Agustina del Carmen; con respecto al terreno ubicado en el barrio 15 de
abril, de la parroquia Eloy Alfaro del cantdn Manta, de acuerdo al acto
juridico celebrado con fecha 18 de septiembre de 1990 en la Notaria
Publica Primera del cantén Manta e inscrito con fecha 20 de septiembre
de 1990, y con clave catastral 3153810000.

Mediante documento con fecha de recepcién 12 de septiembre de 2023,
dirigido al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta (GADMC-Manta), e interpuesto por Zamora Zamora Salomon
Artemio — cédula de ciudadania 1301993133 se indica lo siguiente: “...)
ZAMORA ZAMORA SALOMON ARTEMIO, Portadora de la ciudadania
numero 130199313-3, COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL CARMEN,
Portadora de la ciudadania numero 130199183-0, ecuatorianos, mayores
de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, ante usted muy
respetuosamente comparezco, expongo y solicito: Se delegue a quien
corresponda realizar el analisis reactivo para la Aprobacion de una
Propiedad Horizontal denominada EDIFICIO “SALOMON AGUSTINA” la
cual se encuentra Ubicada BARRIO 15 DE ABRIL de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, la cual se encuentra identificada con la clave
catastral 3-15-38-10-000.”

Mediante informe MTA-DDAC-INF-280920231815, de fecha 28 de
septiembre de 2023, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler
Mendoza-Director de Avallios, Catastro, Permisos Municipales, vy
Servicios Ciudadanos—, y en relacion al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluyd lo consignado a continuacion:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
SALOMON Y AGUSTINA” y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.-
CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del suelo en el
Cantén manta-sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION |
GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE

‘\"‘

\
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eeolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-141 on fecha’ 05 de.
? 2023, la maxima autoridad administrativa d’e/lGADM&Mama

Que, mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-201 020231400 con fecha 20 de
octubre de 2023, suscrito por el abogado César Lazo Moreira en su
calidad de Procurador Sindico (S); se expidié el pronunciamiento a|
respecto en los términos detallados a continuacion:

De conformidad con el informe técnico MTA- DAC—INF—280920231815

( 9 i Manta toda /a documentacién técnica, Ia documentacién juridica y los
< estudios para |a aprobacion del Régimen de Propiedad Horizontal def

‘EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA™ v por haberse -cumplido con lo
previsto en Cédigo Legal Municipal def GADMC-Manta =¥ en especifico
- con los requisitos contemplados en el articulo /72— es procedentga la
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Por lo que acogiendo e/ informe técnico de Ia Direccién de Avaldos,
Catastros, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera
w pertinente incorporaren e/ Reégimen de Propiedad Horizontal al “EDIFICIO

abril, de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con los siguientes
datos de acuerdo al informe técnico en mencién: clave catasiral 3-15-38-
10-000; area de ferreno de 265,89 metros cuadrados (m?); area neta
vendible 211,24 metros cuadrados (m2); area comin 307,53 mefros
Cuadrados (m?); drea total 518,77 metros cuadrados (m?2).

Ante lo expuesto fe corresponde al Coordinador General de Planificacién
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
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PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitog_,g_{—_s_l_"gqienfe
io puede ser incluido al Régimen de Propiedad Hqﬁjqﬁ?@_‘{.} | .{_\".-x: |
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iahte\ \Resolucién Ejecutiva MTA-2023-ALC-141/ éon fecha 05 de
||zi {lostubre Ge 2023, la méaxima autoridad administrativa del GADME-Mainta:
\Z\ . reSolvibgelegar al Coordinador o Coordinadora General-de. Planificacién
& . Estratégica del Gobiemno Auténomo Descentralizado Munigipal del canitén
/I’\Mkn rias siguientes atribuciones normativas: “(-..) EN ECAMBITO DE

" ANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELO: a.
Mediante la suscripcién de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: i Declaratorias de propiedad horizontal ij
Urbanizaciones iii. Reestructuracién de lotes b. Suscribir las actas de
enirega recepcion de obras, dreas verdes, comunitarias y vias de las
urbanizaciones, de acuerdo a Ja normativa legal aplicable para el efecto.

¢. Medliante resolucién debidamente motivada, imponer servidumbres, de

conformidad a la normativa legal vigente.”
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Que, mediante informe juridico MTA-DPSI-INF-201020231400 con fecha 20 de

octubre de 2023, suscrito por el abogado César Lazo Moreira en su

- calidad de Procurador Sindico (S); se expidié el pronunciamiento al
respecto en los términos detallados a continuacion:

De conformidad con e/ informe técnico MTA-DDAC-INF-280920231815
con fecha 28 de septiembre de 2023; el arquitecto Flvis Ricardo Giler
Mendoza —Director de Avaldos, Catastro, Permisos Municipales, y
Servicios Ciudadanos— indica que al haberse preseniado al GADMC-
Manta toda la documentacién técnica, la documentacion Juridica, y los

Z3N estudios para la aprobacién del Régimen de Propiedad Horizontal def
il \E‘—“”_g _.= "EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA”: y por haberse cumplido con lo
} S i., __L previsto en Cédigo Legal Municipal del GADM -Manta —y en especifico
f/.f :.E = = con los requisitos contemplados en el articulo 772—; es procedente |a
- 2R tg’: Declaraforia del Régimen de Propiedad Horizontal con respecto al

‘EDIFICIO SALOMON Y AGUS TINA”.
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Por lo que acogiendo e/ informe técnico de Ia Direccién de Avaldos,
. Cafastros, Permisos Municipales, y Servicios Ciudadanos; se considera

periinente incorporaren el Régimen de Propiedad Horizontal af “EDIFICIO
¥ SALOMON Y AGUSTINA; bien perteneciente al sefior Zamora Zamora
Salomoén Artemio; siendo qQue se constituye en un conjunfo de
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vendible 211,24 metros cuadrados (m2); érea comun 307,53 metros
cuadrados (m?); drea total 51 8,77 metros cuadrados (m3).

Anfe Jo expuesto fe corresponde al Coordinador General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de/ cantén
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N OMO-Manta, conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-
NG 41 cha 05 de octubre de 2023; dictar el correspondiente acto

N i ;_ frativo de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 773 del Cédigo
~Legal Municipal del GADMC-Manta.

Los criterios emanados de esta Procuraduria Sindica, se generan en
relacion a los hechos y a la documentacién proporcionada por parte del
requirente, siendo que las conclusiones consignadas en el presente
Informe Juridico son aplicables en concatenacién con la veracidad de lo
expuesto.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas
conferidas al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta

RESUELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente al “EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA”; bien perteneciente al
sefior Zamora Zamora Salomén; siendo que se constituye en un conjunto de
departamentos cuyo inmueble se encuentra ubicado en el barrio 15 de abril, de
la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con los siguientes datos de acuerdo
al informe técnico en mencion: clave catastral 3-15-38-10-000; area de terreno
de 265,89 metros cuadrados (m?); area neta vendible 211,24 metros cuadrados
(m2); area comun 307,53 metros cuadrados (m?); area total 518,77 metros
cuadrados (m?).

—s Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucién Ejecutiva se notifique a través

rde la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las siguientes
. fDrreccmnes Municipales: Avaltios, Catastro, Permisos Municipales, y Servicios
-Ciudadanos; Gestién Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera
notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con la finalidad de que
se efectle la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
. debidamente perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el
= Lg)i:m;e'nvo de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras de
-’7 “gque se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.
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Notifiquese y cimplase.-
Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los veinte y tres dias del mes de
octubre del afio dos mil veinte y tres.

zemn oo

08 PADL BENITES
INg. Sheees Benites Donoso
Coordinador General de Planificacién Estratégica del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta







MANTAS = ez GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIAT { Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTZ

IN° 112023-103968

Manta, miércoles 08 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE |-
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL |-

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-15-38-10-000 perteneciente a ZAMORA
ZAMORA SALOMON ARTEMIO con C.C. 1301993133 Y COBENA ZAMORA
AGUSTINA DEL CARMEN con C.C. 1301991830 ubicada en BARRIO 15 DE ABRIL
AVENIDA 215 BARRIO CDLA 15 DE ABRIL PARROQUIA PARROQUIA SIN
ESPECIFICAR cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$131,218.04 CIENTO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO DOLARES
04/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

CAMTON MAMTA

WiAN A

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

000 O O O 57

P10S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcicn
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







MANTA: = | &= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
brforir Ay ! Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112023-103890

N° ELECTRONICO : 230041

Fecha: 2023-11-06

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisanio eljtl'“ : fedios en
vigencia, en el archivo existente se constato que: \ "‘73“"- s
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL \-.\f, i
El predio de la clave: 3-15-38-10-000 o
p N

Ubicado en: BARRIO 15 DE ABRIL AVENIDA 215

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seglin Escritura: 265.89 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1301993133 ZAMORA ZAMORA-SALOMON ARTEMIO
1301991830 ICOBENA ZAMORA-AGUSTINA DEL CARMEN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 20,207.64
CONSTRUCCION: 111,010.40
AVALUO TOTAL: 131,218.04
SON: CIENTO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS DIECIOCHO DOLARES 04/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Planc del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”.
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos ( -
Municipales k COPIA DeL ORIGINA

NOVARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) 23
1 ¥

o !l" : oo

104792I0DSEYB

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-11-07 13:49:07
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

| ‘Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N°112023-103826 S
Manta, lunes 06 noviembre 2023 ,jf_ --------
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRAL]ZADQ;MUNIC]PA : /
DEL CANTON MANTA \'}:\_,_ *

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de ZAMORA ZAMORA SALOMON ARTEMIO con cédula de ciudadania No.
1301993133.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de Ia Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

£S NEL COPIA DEL ORIGINAL

IOTARIA CUARTA

~ A nTAN MANTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 06 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opdién
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DIRECCION REGISTRO

P [
ALCALDIA CIUDADANA Slgue DE LAPROPIEDAD
Ficha Registral-Bien Inmueble
- - - / \]
Certificado de Solvencia S el &
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23024573 i/ \‘l
. =« Certifico hasta el dia 2023-08-29: \ ;
\ /.
INFORMACION REGISTRAL \ :
' Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 3153810000 Tipo de Predio: Lote de Terreno N
Fecha de Apertura: miércoles, 15 octubre 2008 Parroquia: ELOY ALFARO -

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: ubicado en el Barrio 15 de Abril del Cantén Manta

D EGI

Cuerpo de Terreno ubicado en el Barrio 15 de Abril del Cantén Manta, dentro de los siguientes linderos y medidas; POR EL FRENTE; catorce
coma cero seis metros avenida doscientos quince; POR ATRAS; veintiin como cincuenta metros sefior Pedro Pérez Zambrano; POR EL
COSTADO DERECHO; dieciséis coma cincuenta metros Sr. Segundo Zambrano; y POR EL COSTADO IZQUIERDO; catorce metros noventa

centimetros Sr. Hortencio Zamora.

Folio Inicial  Falio Final

i o % da .:_.» TR s 2 % 24 LR : T 52
COMPRA VENTA COMPRAVENTA e 1304 | b 4461 4463
COMPRA VENTA RECTIFICATORIA DE NOMBRES 2795 lunes, 09 diciembre 2002 286212 26215
MOVIMIENTOS REGISTRALES: .. . ..

Registro de : COMPRA VENTA
[1/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 20 septiembre 1990 Nidmero de Inscripcién : 1304 Folio Inicial: 4461

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2244 Folio Final : 4463

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 septiembre 1990

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. Cuerpo de Terreno ubicado en el Barrio 15 de Abril del Cantén Manta, dentro de los siguientes linderos y medidas; POR EL

FRENTE; catorce coma cero seis metros avenida doscientos quince; POR ATRAS; veintiiin como cincuenta metros sefior Pedro Pérez Zambrano;
POR EL COSTADO DERECHO; dieciséis coma cincuenta metros Sr. Segundo Zambrano; y POR EL COSTADO IZQUIERDQ; catorce metros
noventa centimetros Sr. Hortencio Zamora. El predio constituye Patrimonio Familiar a favor de los hijos menores de edad por quince afios. Con
fecha 01 de agosto del 2002 bajo el No. 98 se encuentra inscrito extincion de Patrimonio familiar, mediante escritura autorizada en la notaria cuarta
de Manta el 12 de julio del 2002.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL CARMEN CASADO(A) MANTA

COMPRADOR ZAMORA ZAMORA SALOMON ORTENCIO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA M? \\P\{i\b

Registro de : COMPRA VENTA S - -

[2/2] RECTIFICATORIA DE NOMBRES . ) o ANAIM

ZS H (OP\A DLLU[\]‘J!ML
NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MANTA
Pagina 1/2 - Ficha nro: 8300 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO

MANTA: = &
- | [ DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Inscrito el: lunes, 09 diciembre 2002 Nimero de Inscripcion : 2795
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5679
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA j :

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 06 diciembre 2002

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Rectificacion del Segundo Nombre del comprador Salomén Artemio Zamara Zamora en la escritura de compraventa de fecha

1.990 QUE EN LA ESCRITURA ANTES MENCIONADA SE INSCURRIO UN ERROR INVOLUNTARIO DE PARTE DEL A
ELABORO LA MINUTA, EN LO QUE SE REFIERE AL SEGUNDO NOMBRE DEL COMPRADOR RECTIFICANTE, O SEA APARECE COMO

SALOMON ORTENCIO ZAMORA ZAMORA, CUANDO EN REALIDAD SUS NOMBRES Y APELLIDOS SON LOS DE SALOMON ARTEMIO
ZAMORA ZAMORA Y NO COMO SE HACE CONSTAR .- Los demas datos correspondientes a la Escritura sefialada, contindan iguales por tratarse
de las mismas partes comparecientes, Predio ubicado en el Barrio quince de Abril de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RECTIFICANTE ZAMORA ZAMORA SALOMON ARTEMIO CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA

RECTIFICANTE COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL CARMEN

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
Total Inscripciones >> 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos.que
2y ] W

¥
=

Cualquier enmenda eracion’o
Emitido el 2023-08-
Elaborado por Servig
A peticién de : BAR
Conforme a la Orden 1

: Firmado electrénicamente por: FS FIEL (OPl A DEL ORKJINAL

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pégina 2/2- Ficha nro 8300
Valido por 59 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
2115 425M41|1 NNGV

leyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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R GOBIERNO AUTONOMO
mi o m DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA CIUDADANA Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 621957

2023-09-08 09:13: 57 !

_Codigo C | Area Avaltio Comercial I B o - 09:13:57
3-15-38-10-000 24 | 520434.63 o Direccisn _ | Ao Centrol NeTitule

T a CALLE S/N B. 15 DE ABRIL _ 2023 621393 . s21957
i ___ Nombre oRazén Social | Cédula o Ruc _IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS |
‘ ZAMORA ZAMORA SALOMONH. 1301983133 i Concepto Valor Parcial . Recargas(+) Rebajas(-) ' Valor a Pagar i
'COSTA JUDICIAL . S 0.00! o 000 0.00
INTERESPORMORA P 0.00 000 o000
.. ‘MEJORAS 2012 T 066 0.65,
Fecha de pago: 20230112 08:23:22 - PARRALES JURADD VALERIA {MEJORAS 2013 f 5.60 S -2.80 2.80
VIVIANA El lote se encuentra registrado como 3ra edad |MEJORAS 2014 o 58 . -2.95 284
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2015 ; 54.96 2748 2748
MEJORAS2016 0.26 B 043 0.13!
MEJORAS 2017 0 9.46 473 473
'MEJORAS 2018 N 1044 522 522
[MEJORAS 2019 ene 411 206 205
\MEJORAS 2020 1249; €25 000 624
MEJORAS2021 I 445 22 223
MEJORAS2022 ; 245 B RE
TASA DE SEGURIDAD : 343 B 0.00 343,
— TOTAL A PAGAR | $59.42
o o __ VALOR PAGADO | $59.12
SALDO | $0.00

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

MPT3967606528746
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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PROVINGIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

ParRROOUA: ELOY ALFARO

ZONA: 1 ‘ A
JUNTA No. 0034 MASCULINO - ~: 1301993133
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T REPUBLICA DEL ECUADOR ’ Identificacion y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 8 DE FEBRERO DE 1954

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: GUARDIAN

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 22 DE DICIEMBRE DE 1973
Datos del Padre: ZAMORA ARTEMIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMORA VELEZ LUISA AGUSTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor; FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-951-61570

LR

237-951-6157

m Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrnicamente

La inotituoidn © porouna ants Quich po proconte oote vertificade Jobord vofidaro on:hites dvirtuel registresivilL.yeb.os, conforme a o LOGIDAC Art. 4, numeoesl 1 y a fa LCE,
Vlganma del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



4

‘\Rh’\ Cy

~\

£ FIEXCOPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




e W REPUBLICA DEL ECUADOR p L

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Nombres del ciudadano: COBENA ZAMORA AGUST{NA DEL WN
Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 6 DE JUNIO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: JUBILADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMORA ZAMORA SALOMON ARTEMIO
Fecha de Matrimonio: 22 DE DICIEMBRE DE 1973
Datos del Padre: COBENA ZENOVIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMORA JOVITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Condiciéon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANAB[-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-951-61620

-951-6 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
U __Documento firmado electrénicamente
Lo inotitucidn © perecna ants quion oo P ooto tifivado dobord idario on:httpsdvirtuel. rogiotrevivil.gob.oe, conforme a je LOGIDAC Art, 4, numoral 1 y @ ia LOE,

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



~ REPUB  Direccion General de Registro Civil,
R LICA DEL ECUADOR f

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ~ Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1301991830

Nombre: COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL CARMEN

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 30%

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacicn

Informacién certificada a la fecha: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

: ANE\D

£3 FIEL CoPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA

N°® de certificado: 234-851-61675
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZON
EDIFICIO 7

“SALOMON Y AGUSTINA”

Estudio de Propiedad Horizontal
Edificio
“SALOMON Y AGUSTINA®

Barrio 15 de Abril
Parroauia Eloy Alfaro
Cantén Manta

Dropietarios:
Zamora Zamora Salomoén Artemio
Cobena lamo;ja‘Aé‘ﬂstin_a”ipél Carmen

Desnonsable Tecmco- -
Ard. Teddy Morelra Chancay
REGISTRO SENESCY[ 1016 02-201084

Clave Catastral: 3-15-38-10-000

Septiembre 2023

Propéetanios:
Bamora Bamora Salomde rtemis
Cobeia Gamora Agustina Del Carmen
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL_
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EDIFICIO o o
/:;:2_/&:?:.- """" -f’f?-’v

“SALOMON Y AGUSTINA” /[ "o\

f!\__. i

CONTENIDO N XA

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS
2.0.- DATOS GENERALES:

e UBICACION
e DESCRIPCION GENERAL

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS DIFERENTES
AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

e AREAS POR PLANTAS
o AREAS GENERALES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS. ALICUOTAS, AREAS
COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES

7.0.- REGLAMENTO INTERNO

Propietarios.
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOR|Z/"-0-~NT
EDIFICIO

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo ésta superficie a los co-propietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del drea de constitucién del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Estd comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin de los co-
propietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también drea
comun, para efectos del presente estudio, se lo considerard como drea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales comerciales y/o
departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccién y el drea comun

del edificio.
Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local unicamente, y co-

propietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagles, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de
cada local o departamento. Igualmente le pertenece al co-propietario, la mitad del espesor de
las losas de piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUQTA.

Corresponde al numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas deberd ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcidn de drea comun que le corresponde a cada local, para efectos de
tributacién y co-propiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

e El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios
destinados a circulacion.

e Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

o Lo estructura o elementos resistentes del edificio.

e Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

Propietariod:
Bamona Gamora Salomden Frtemio
Cobeiia Gamona Agustina Del Carnmen
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT
EDIFICIO

“SALOMON Y AGUSTINA”

e Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
e Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
. 2 n s N WA

e los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador%_—,:f’
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.

e La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacidn de agua potable.

e Todo el sistema de agua potable del edificio.

e Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

e Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para efectos de
tributacion y co-propiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluides los costos correspondientes al drea
neta del departamento o local y las cuotas de drea com Un y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de Venta;
el primero de acuerdo al avalio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usard para
efectos de la promocién y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los sefiores ZAMORA ZAMORA SALOMON ARTEMIO y COBENA ZAMORA AGUSTINA DEL
CARMEN desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el edificio denominado
“SALOMON Y AGUSTINA”, para lo cual, proponen el siguiente estudio, que ha sido realizado
tomando en cuenta todos los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones

pertinentes, con tal propdsito de su aprobacidn definitiva.

2.2.- UBICACION.

El predio donde se encuentra implantado el edificio denominado “SALOMON Y AGUSTINA”

actualmente no registra ningun Gravamen, posee la Clave Catastral No. 3-15-38-10-000 no

Propietanios:
Bamora Faumora Salomin Frtemio
(Cobeia Bamora Aguetina Del Canmen







DECLARATORIA DE PROPIEDAD H@ﬁzo}f?
EDIFICIO 5 N

“SALOMON Y AGUST]

fk)

S VN

la Parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta, conforme lo describe ia e“?:nfum-d' bidamente

inscrita ante el Registro de la Propiedad, que se hace constar en la Ficha Registral-Bien Inmueble

8300, describiendo las siguientes medidas y linderos:

Por el Frente (Este): 14,06m — Avenida 215

Por Atrds (Oeste): 21,50m — Sr. Pedro Pérez Zambrano

Por el Costado Derecho (Sur): 16,50m — Sr. Sequndo Zambrano
Por el Costado Izquierdo (Norte): 14,90m — Sr. Hortencio Zamora
Area total: 265,89m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El edificio se compone de un blogue general de dos plantas, incorporando una terraza accesible
cubierta, albergando en planta baja (Nivel + 0,15m) un departamento signado como 101 y una
escalera particular de subida al departamento 201 de planta alta signada como Acceso 201, en
la planta alta (Nivel +3,23m) se desarrolla un departamento signado como 201.

La planta de terraza general (Nivel +6,13m) y su escalera de accesibilidad, el espacio exterior
frontal de hall, asi como también el drea general de patio que circundan al edificio en planta
baja, se mantienen de uso comun.

El Edificio “SALOMON Y AGUSTINA” presenta las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigdén Armado
Paredes: Ladrillo y / o blogue enlucidas y recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Cerdmica y /o baldosa y /o porcelanato

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigon Armado
Cubierta: Metdlica (terraza)

Escaleras: Hormigdn Armado / Metdlica
Puertas: Madera

Propietancos
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT
EDIFICIO ,;’;

“SALOMON Y AGUSTINA” /

9,5
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3.1.-DEPARTAMENTO 101 (85,48m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina, dormitorio master, dormitorios 1y 2y
dos bafios generales; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja
(Nivel + 0,15m); se accede al mismo frontalmente desde el drea comun de hall'y lateralmente a
través del patio general destinado de uso comun; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamentos 201 en 85,48m2
Por abajo: Lindera con terreno del edificio en 85,48m2
Por el Norte: Lindera con el ambiente de patio destinado de uso comun en 7,44m

Por el Sur: Inicia desde la orientacidn Este en linea recta inclinada con direccién Sur-Oeste
longitud de 4,97m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,21m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 2,41m y lindera en sus tres extensiones con el ambiente de patio destinado de uso
comun.

Por el Este: Inicia desde la orientaciénierte hacia el Sur en 3,74m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,51m; desde este punto gira Wgcia el Sur en 6,56m y lindera en sus tres extensiones
con el ambiente exterior de hall- desrmado so comun; desde este punto gira en linea recta
inclinada con direccion Sur—OeSte ngitud de m, desde este punto gira hacia el Oeste en
1,03m; desde este punto gira hacia ei Suren e sde este punto gira hacia el Este en 1,89m
y lindera en sus cuatro extensiones c o ‘21 a ,gg 20%

Por el Oeste: Lindera con el ambiente deiﬁtm d@’ tmad_o‘,d?e uso comunen 11,71m

Area total: 85,48m2. » o ey
1 i o
3.2.- ACCESO 201 (2,51m2). L >

Conformado por un tramo de escalera particular qué arranca en la planta baja, desde el
ambiente exterior de hall destinado de uso comun, intermédr‘o a la Avenida 215, permitiendo la
subida peatonal exclusiva hacia el departamento 201 de la planta alta; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamentos 201 en 2,51m2
Por abajo: Lindera con terreno del edificio en 2,51m2

Por el Norte: Inicia desde la orientacidn Este en linea recta inclinada con direccion Sur-Oeste
longitud de 0,93m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,03m y lindera en sus dos extensiones
con el departamento 101.

Por el Sur: Lindera en una parte con el ambiente de patio destinado de uso comun y en otra parte
con el departamento 101 en 1,95m.

Por el Este: Lindera con el ambiente exterior de hall destinado de uso comun en 1,41m

Propietanios:
Bamora Gamera Salomdn rtemis
Cobeia Gamoma Agustina Del Canmen
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOR}
EDIFICIO /

“SALOMON Y AGUSTINA{

Por el Oeste: Lindera con el departamento 101 en 1,25m
Area total: 2,51m2.

3.3.-DEPARTAMENTO 201 (123,25m2).

Conformado por los ambientes de sala, comedor con salida a un balcdn, cocina, dormitorios 1,
2, 3y 4, dos bafios generales, antesala, lavado y planchado, estar familiar; corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la planta alta (Nivel + 3,23m); se accede al mismo a través
de las escaleras particulares que arrancan frontalmente desde el drea comun exterior de hall y
posteriormente desde el ambiente de patio general destinado de uso comun; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el ambiente de terraza general destinada de uso comun, con el espacio
aéreo y con cubierta liviana sobre un ambiente del mismo departamento en 123,25m2.

Por abajo: Lindera con el departamento 101, con el acceso 201, con vacio hacia el drea comun
exterior de hall, vacio hacia la Avenida 215.yxgcio hacia el ambiente de patio general destinado
de uso comtin en 123,25m2. A

Por el Norte: Lindera con propieddd te Hortencnéamom en 10,51m

Por el Sur: Inicia desde la onentac:ohéste hacm el®este en 0,91m y lindera con vacio hacia la
Avenida 215 y vacio hacia el ambiente r?e parto #stfhaa;o de uso comun; desde este punto gira
en linea recta inclinada con direccién Sur-Oeste longitud de 4,89m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 0,16m; desde este punto gira haclavel. ;Vorte en 2:16m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,41m y lindera en sus cuatro exteﬁs“{o,qes coh vacfoshacia el ambiente de patio
destinado de uso comun. i" P

Por el Este: Lindera con vacio hacia la Avenida 215 en 14,}6m »

Por el Oeste: Inicia desde la orientacién Norte hacia el Sur en 1,92m; desde este punto gira hacia
el Este en 2,98m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,0Im.y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia el ambiente de patio destinado de uso comin; desde este punto gira hacia el Este
en 0,05m; desde este punto gira hacia el Sur en 5,14m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,05m y lindera en sus tres extensiones con la escalera de uso comun que permite la subida a la
terraza también destinada de uso comun; desde este punto gira hacia el Sur en 3,44m y lindera
con vacio hacia el ambiente de patio destinado de uso comun.

Area total: 123,25m2.
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

—

EDIFICIO
“SALOMON Y AGUSTINA”

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO. et
e A
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por metros cuadrado \ —ails.
= 2 = \kﬂ’ ,ﬁ/

[ EDIFICIO "SALOMON Y AGUSTINA" _ B
| PLANTAS [ AREANETA | AREA COMUN | AREA TOTAL |
PLabrle Badas 87,99 177,90 265,89

DEPARTAMENTO 101 / ACCESO 201
FLANIA aLYs 123,25 5,09 128,34
DEPARTAMENTO 201
PLANTA TERRAZA: 0,00 124,54 124,54
TERRAZA COMUN
TOTALES | 2? | 211,24| 307,53 518,77 |
" 1
4.2.- AREAS GENERALES J;&
4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: “ sy # 265,89mz.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: =+ 307.53m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE: e Fla 211,24m2.
4.2.4.- AREA TOTAL: y 518,77m2.
5.0.- DE LO DE I MU
AREA 7074L YAREA DE TERRENO ( (am:s por metros cuadrados)
EDIFICIO " SALOMON Y AGUSTINA"
AREA DE AREA AREA
AMBIENTE AREA NETA | ALICUOTA TERRENO COMUN TOTAL
DEPARTAMENTO m2 % m2 m2 m2
M ———— 85,48 0,4047 10759] 12444| 209,92
P 2,51 0,0119 3,16 3,65 6,16
EPARTAMENTE 301 123,25 0,5835 155,14 179.43| 302,68
[ TOTAL GENERAL |  211,.24| 1,0000 | 265,89] 307,53] 518,77|
MGGEIER“'G AUTONOMO DESCEHTRAME.’ADD
Py MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REVISADO
/ : ;
Propietaniod: FECHA: /3 OCT /2{]23,7 ‘
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E(EEUE“‘JLEA:;UG\ CHTASTROSYP M}Eu MINCRAL

s BIECTITA - 2025 AL - [6/







DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO —

“SALOMON Y AGUSTINA”

6.- REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.-

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

Art. 1.- El edificio denominado “SALOMON Y AGUSTINA” estd sometido bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de
propiedad y co-propiedad de dicho edificio, asi como su administracion, armonia entre
co-propietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El edificio denominado “SALOMON Y AGUSTINA” se compone de bienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario mmgios departamentos y son bienes comunes todos
los demds que se definan como tales.erfla ley y en el presente reglamento interno.

-
EY

CAPITULO 2.- % o TE
DEL EDIFICIO.- Ay & ° .
o iy ""; ' \
Art. 3.- El edificio denominado ”SALO:ﬂpN"/ AGUSTINA” se encuentra ubicado en el
Barrio 15 de Abril de la Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, conforme lo describe la
escritura debidamente inscrita ante el Registro de la Propiedad, que se hace constar en
la Ficha Registral-Bien Inmueble 8300, posee la Clave Catastral No. 3-15-38-10-000 y
estd sometido al Régimen de Propiedad Horizefital de conformidad con las leyes,

*

ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El edificio se compone de un bloque general de dos plantas, incorporando una terraza
accesible cubierta, albergando en planta baja (Nivel + 3,23m) un departamento signado
como 101 y una escalera particular de subida al departamento 201 de planta alta
signada como Acceso 201; en la planta alta (Nivel +3,23m) se desarrolla un

departamento signado como 201.
La planta de terraza general (Nivel +6,13m) y su escalera de accesibilidad, el espacio

exterior frontal de hall, asi como también el drea general de patio que circundan al
edificio en planta baja, se mantienen de uso comun.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucidn de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacién, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio.
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO
EDIFICIO

“SALOMON Y AGUSTINA”

Io aceptan los co-propietarios como Unicos para el régimen de propiedad ho
relacién y sus derechos.

CAPITULO 3.-

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES.-

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes
de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las
que separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, g’&eptuando la fachada en planta baja. La
propiedad exclusiva incluye las uemtanas, wdho;, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los dgﬂos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. El acceso de entrada a la pgrte altu del edificio, los pasillos, etc. son
bienes comunes y su utilizacion serd regfgmentada ®

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario Ie corresﬁondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparucrdh de $u‘5 bienes exclusivos asi como
el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos corﬂespondan

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesdrio que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, sa.’rdez o salubridad del inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademds de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacidén de los co-propietarios asistentes a la

Asamblea de Co-propietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que ademds
se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General
y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen
de co-propiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos
cada co-propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota
se establece en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD Homzoy =N
EDIFICIO 2 -

“SALOMON Y AGUSTINA” /

edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizont
hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

e
Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los

co-propietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa
de algtin co-propietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los co-propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del

edificio.

CAPITULO 4.- Y

5
Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE@S CO-PROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los co-propietarioss ’ & -

<

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus‘"ﬁiﬁnes.:exclusfvos, usar y disponer en ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas ‘por la ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este Regibmento; ; _ o

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes Jei edificio en la proporcion
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y
reglamentaria; :

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Co-propietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones
que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

a) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de co-propietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera;

b) Permitir al administrador la inspeccién de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de co-propietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

¢) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del co-propietario por mds de dos dias, quedard encargada de la custodia
de las llaves de su oficina a fin de que actue en caso de incendio, accidentes, ruptura
de cualquier instalacidn u otros casos de emergencia;

Pw,éwt@m
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d) Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, Iim

i

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el co-propietario

respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de co-propietarios;

e) Contribuiry pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracién, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan
de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser satisfechas dentro
de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accidn judicial correspondiente;

f) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas
cuotas serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

g) El derecho de acceso y uso del intgrior de los departamentos es exclusivo de los co-
propietarios de los mismos; .

h) Colocar la basura en el lugar destinado plra el efecto, la misma que serd depositada
en bolsas de pldsticos hem’féncamentg cerﬁdas

Y

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- Ld' abcuoz;d’de derfchos y obligaciones que, en razon
del valor de sus bienes exclusivos, tfene cada co-propietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn de acuerdo con la s;gu:ente tab!a la misma que establece
lo que cada local representa porcentualmente con réfac:on al edificio.

Estos gastos estardan contemplados en el respectﬁ'/o,presupuesto anual, el mismo que
podrd ser revisado por circunstancias superveniente's necesarias y cuyo reajuste se hard
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la
legislacion laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

EDIFICIO "SALOMON Y AGUSTINA"

AMBIENTE AREA NETA ALICUOTA
DEPARTAMENTO m2 %
DEPARTAMENTO 101 85,48 40,47
ACCESO 201 2,51 1,19
DEPARTAMENTO 201 123,25 58,34

TOTAL GENERAL 211,24 100,00
Pragietarios:
Bamara Famora Salowdn Frtenia
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CAPITULO 5.- 3

DE LAS PROHIBICIONES.- N

Art. 13.- Estd prohibido a los co-propietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

e Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de Co-
propietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar
si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de dlctos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su oficina- cqgtranando su destino natural y obstaculizando

el legitimo uso de los demds.

e Destinar sus bienes exelusivos a un,ﬁjeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilieitos, ifimorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbresﬁla g:ﬂwqumdad de los co-propietarios, o la
seguridad del edificio. i P

e Instalar mdquinas que causen ru:daf produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de telews })n 0. alteren el flujo de la corriente
eléctrica. ¢

s Almacenar substancias explosivas, roxﬁ‘:as msulubres (o} contammantes tanto en
los bienes exclusivos como en los comunes; g

e Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de la oficina.

e Introducir y mantener animales domésticos.que a juicio de la asamblea,
ocasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds co-propietarios
o bienes comunales.

e Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion ¢ de trabajo.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en
general, en los bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha puerta
el numero identificatorio del departamento, el mismo que serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del edificio.

e Instalar antenas de radio, televisidn o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con aqutorizacidn de la asamblea de co-propietarios.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea
de co-propietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad
horizontal a que estd sometido el edificio.

Prapictanios:
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZOP{
EDIFICIO

“SALOMON Y AGUSTINA”

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni
limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

e Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso la basura serd depositada en bolsas de pldastico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
cardcter psicopdtico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los
demds co-propietarios.

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o
departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular
del local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal,
su reglamento y el presente reglamento interno.

« Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado
o colectivo, ni para reuniones, o cuafqurer otro propdsito ajeno al transito normal
de las personas. ?

e Los co-propietarios qug amende respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debfda oportun mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademds s q;termrnara quien cumpliré con las
obligaciones determinadas en e@hteﬁl h} dg! Art. 10 de este reglamento.

e Se prohibe cambiar el color d@a"las gifmhafwfor asunto de estética, de las
fachadas; se podrd reparar o reemplazar coff cortinas de la misma calidad y
color. s ' o}

oy,
"
b
-

CAPITULO 6.- b
DE LAS SANCIONES. -

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

e Amonestacién verbal en primera, y por escrito en sequnda instancia, por parte
del administrador.

e Imposicién de multa de hasta un SMV.

» Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por
el administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a
su estado original, esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

Propietarios:
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DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA
EDIFICIO

“SALOMON Y AGUSTINA”

e Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentre
por dos o mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de

judicial correspondiente. NN

R

e Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias™
impuestas por la asamblea de co-propietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa mdxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de co-propietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualguiera de éstos, por la asamblea general de co-propietarios.

e Publicar periddicamente la némina de co-propietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccién o falta cometidg por los co-propietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por qﬁg mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. Eﬁ caso de- negh’éq@ia comprobada, el administrador serd
responsable de todo perjuié:’o‘ﬁqye oca;{onafé @los co-propietarios, a sus bienes o al
edificio y podrd ser destituido por lasasamblea. )

&
e

Art. 16.- Cualquier co-propietario podrd:-impugnar ante: un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la’ materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacién sélo podrd ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacidn que hiciere al co-propietario
sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7.-
DE LA ADMINISTRACION.-

Art. 17.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-propietarios,
El Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE CO-PROPIETARIOS.- La asamblea de co-propietarios estd
investida de la mdxima autoridad administrativa y se compone de los co-propietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracién del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
voten en contra.

Prapietaniod:
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P

.
uoca.r o sagwente pororden de designacidn. Es obhgatona la asistencia del admrr?r‘
y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% del total de votos de los
copropietarios. En caso de que el Director o el Administrador segtin sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convecarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total
de los votos del inmueble siguiengo e jproceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se than por escrito @h gna anticipacion de ocho dias por lo menos,
a la fecha en que deba ce}@brarse Iaagsambjea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y.la hom en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quorum en la hora sefialada. en la primera.convocatoria, esta se entenderd
convocada para una segunda reunion, pudrendo realizagse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada parai!a primera convocatoria, con la advertencia
de que la reunidn se efectuara con cualquier quefuere el numero de co-propietarios que
asistieren. -

No podrd modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria
en cualquier momento, siempre que concurran todo los co-propietarios, en cuyo caso se
tratard de una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
concurrencia de co-propietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho qudrum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podrd
instalarse legalmente y tomar resoluciones vdlidas, una hora después de la indicada en
la convocatoria, cualquiera que sea el numero de co-propietarios asistentes o porcentaje
de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite

Progictarios:
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otro qudrum para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segt
este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los co-propietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion
se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los
que se adjuntardan al acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el co-propietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada co-propietario en la Asamblea General tendrd
derecho a voto en forma correlativa y'equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento. Para ejercér & derecho de voto en la asamblea cada co-
propietario deberd justificar encontrarse al dff::’n*el pago de las expensas comunes,
ordinarias o extraordinarias, multas, thtereses de m‘ogg y demds valores establecidos, asi
como de cualquier otra cantidad, med:‘dn(%cert’if.@acién otorgada por la Administracion.

S o -
Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se'tomardn por simple mayoria
de votos que representen mds del 51%, salvo fés,_gg_sos en queda ley y/0 este reglamento
exijan mayores porcentajes. Cada co-propietario tendrd derechq,al voto en proporcidn

a su alicuota. .
> s

Art. 28.- Se requerird el 75% del voto de los co-propietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacidn
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacidn de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectdnicos a la fachada del
edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la
asamblea. Los votos en blanco se sumardn a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactardn en la misma
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los co-
propietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en
un libro especial a cargo del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrary remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar la remuneracion de este dftimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

Propietanios:
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d) Distribuir entre los co-propietarios las cuotas y las expensas necesarias® ¢
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los co-propietarios para que realicen obras de modificacién o
aumentos de los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que
son necesarias en beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los co-propietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean-desy competencia.

k) Conocery resolver cua.’qu% nto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglament®s-en_las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento mterno .y que’sea ’Ee dnterés general para los copropietarios del
edificio. ' ra &+

) Revocary reformar las det:s:onegpﬁe! administrador cuando éstas no se sujeten
a la ley, a las ordenanzas, @ los reglamenfos,g no resultaren convenientes para

los intereses del edificio. - L.
m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o convemente la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion. .

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevardn la firma del Director
y del Secretario, quienes podrdn delegar a una comisién de dos co-propietarios
para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn
vigencia inmediata a la celebracidén de la reunion.

CAPITULQ 8.-

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO. -

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la asamblea de co-
propietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Progictaniod;
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Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser co-propietario del edificio.
Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o siguientes en orden de
designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los
respectivos suplentes.

Art. 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.-

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los co-propietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del edificio denominado “SALOMON Y AGUSTINA”.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de co-propietarios.

c) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demds func.'ones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamfZFa asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNC.'OﬁES DELOS VéE@tES Contribuir con el Director en las funciones
de éste y velar por el cumﬁhmrento de lasdisposiciones emanadas por la asamblea de

co-propietarios. ®

-

Art. 36.- DEL ADMJNISTRADOR El admm:strador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra aer ree:'eg.'do indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser co-propietario del edificio,
pero si que sea mayor de edad. #

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los co-propietarios del
edificio denominado “SALOMON Y AGUSTINA”, solo o junto con el sefior Director, en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamas, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y
realizando las reparaciones que fueren necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre
la administracion a su cargo con el informe del Comisario.

Prapictanios.
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moratorias y Ias costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el pre’se
reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de
mds de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del co-propietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto “de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblege sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds, el ;resupuesto partgl afio préximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos: queTEengan refac:on con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la. escntura pub]rca de compraventa del terreno sobre
el cual estd construido el edificio denominado “SALOMON Y AGUSTINA”, asi como de
los planos arquitectdnicos, estructurales, de ins;ta.:qciones generales y otros
documentos, todos los cuales formardn*la documentacion oficial del edificio. Toda
esta documentacion oficial deberd entregarlanediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone
el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir
con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la
gestion econémica, como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién del edificio.

p) Llevar un libro de registros de co-propietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds
trabajadores del edificio.

Propictanios:
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t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, coFt:
sistemadtica.

u) Cumplir v hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en
el respectivo contrato.

w) Para la celebracidon y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter comun a
entidades publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la asamblea
general por el periodo de un afio. Podrd ser reelecto en forma indefinida por periodos
iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las
mismas, asi como colaborar en forffia @irecta con las acciones que ejecuten el directorio
y el administrador del edificio. Sus funiig#;_son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.-‘{ISOn; funciones gel-%omisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en 'cuaﬁfuier instante e informar al directorio y/o
asamblea de co-propietarios y presengpr anualmente un mforme sobre la gestion
econdémica del administrador. ; i &

Fl

CAPITULO 8.-

DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comtn de acuerdo con
lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el
producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes
urgentes y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de co-
propietarios mediante resolucion adoptada por mds del 75% de los asistentes.

IMANTT7\ CCBLER ALTOSONO DESCEVTRALIADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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EDIFICIO SALOMON Y AGUSTINA

CODIGO CATASTRAL

AMBIENTE

3153810001

DEPARTAMENTO 101

3153810002

ACCESO 201+DEPAR

TAMENTO 201

EL CODIGO 3153810000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE

INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

1
a Cevallos S.

MANTA, NOVIEMBRE 16/2023







