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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcién: 10
Niimero de Repertorio: 2354

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 10 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE228348(*) EDIFICIO “FAMILIA VELIZ VELIZ” EDIFICIO
1304979048 VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO D-201 3153818003 83068 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO D-102 3153818002 83067 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO D-101 3153818001 83066 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3153818000 56673 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: viernes, 21 abril 2023

Fecha generacién: viernes, 21 abril 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Fact;J;'a: 001-004-000045588 20231308005P00307

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMCRRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEs-:ritum N°: |2023‘1303005P0030?,

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE FEBRERO DEL 2023, (16:22)

OTORGANTES

OTORGADO POR
3 i . i Documento de No. . ot Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
"ELIZ PIGUAVE CHELA FOR SUS PROFIOS ! ECUATORIA §COMPARECIEN
Natural | 34 GDALENA DERECHOS GEENLA 1904979068 . Ja TE
A FAVOR DE -
z 3 = Documento de No. =l X i Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
. '
-[Jusicacion ]
Pravinciz Canton Parroquia l
-~ |[MANART 0 MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: I
OBJETO/QBSERVACIONES: H
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA ||

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
E.S,CR'TUR‘" 20231308005P00307
FECHA DE
OTORGAMIEN |8 DE FEBRERO DEL 2023, (16:22)
TO:

i htips://portalciudadano. manla gob.ec/portalciudadanofserviciosdigitales/registroPropiedad/ver_certificado_solvencia/20N50eGGWATwIGrsURN}SniBSOE7 1
PAGINA WEB |24VZQuMBHM7j6QJiTwYapFEmVijm

Y/O SOPORTE | htips://docs.google.com/gview?embedded=true&urihtips://portalciudadano.manta.gob.ec/cerlificadosdigitalesiver_certificado_financiero/2/Ow3Sriwd 1HJgfe
ELECTRONIC |RK2GkBFLNVmM85756IGYD1ZMBHna42wmifalABTidH

o1 hitps://portalciudadano manta.oob.ec/certificadosdigitales/ver_certificado_solvencia/2/INwNSdQaMhQrS4JNRCRdUzhTve86312unCDTaZlx5HgM2RMKZDa
3GP8Z

PAGINA WEB | hitps:i/docs.google com/gview?embedded=true&urihtips://portalciudadano. manta gob.ec/tramites/vercertificadocatastro?ioken=eyJpdil6 ImIKMFRxWUJObV
Y/0O SOPORTE | JpVEQHQORIYkkyamc9PSisInZhbHVIljoiOWw2V]FPL25I RIpKSFoWEFIUQ 1 kdz08liwibWFiljoiZjBINjgwZDZmZ TYOMNIMDZhZmE 1ZmIzMTM3Njc0 YmIQYz
ELECTRONIC gzZTVIYmiyZGI4NTY2ZjkSMWUy ODIiZIFkMWM4YSIsInRhZyl61iJ9 FIRMADO POR: MARIA VERONICA CUENCA VINCES RAZON: Titulo de Pago

o2 LOCALIZACION: CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA FECHA: 2023-01-31 15:50:35

PAGINA WEB
Y!/O SOPORTE
ELECTRONIC
03

OBSERVACIO

htips://docs google. conVgview?embedded=true&urhtips://porlalciudadano.manla.gob.ec/certificadosdigitalesiver_certificado_solvencia/2/PqLkSmKWeB2q
qYFql26HhyMZ84695HDLhuBALOQIpe8rCI2muzeNGB FIRMADO POR: EMILIO RONNIE MACIAS LOOR RAZON: LOCALIZACION: FECHA: 2022-11-

AT AT B P b AP A T g A e
28T 17:22:02.562-05:00 VALIDAR CON: www firmadigilal.gob.ec 2.80




PROTOCOLIZACION 20231308005P00307

FECHA DE OTORGAMIENTC: 8 OE FEBRERO DEL 2023, (16:22)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 4

CUANTIA: INDETERMINADA

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

/"'\

A PETICION DE: /

NOMBRES/RAZON SOCIAL TPO INTERVINIENTE q o DE ms D TNo. IDENTIFICACION
Mkt

VELIZ PIGUAVE CHELA

MAGDALENA POR 5US PROPIOS DEREWQﬂ_ N CEDI# 1304079048

I OBSERVACGIONES:




i)

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P00307 |
0() Hlll()r,_OA
s 5
> ! P
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAE DE 'nﬂ_;e FICIO 3
Z s .
S/ IA} =
7,
i

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MANTA A FAVOR DE CHELA MAGDALENA VELIZ PIGUAVE.
CUANTIA: INDETERMINADA
MdI 2 COPIAS)
CM.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, a los ocho (08) dias de febrero del afio
dos mil veintitrés, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen con Unica parte con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura
La sefiora CHELA MAGDALENA VELIZ PIGUAVE de estado
civil divorciada, de ocupacién obrera, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno, tres, cero, cuatro, nueve, siete, nuewve,
cero, cuatro, guidon ocho  (130497904-8), por sus prop

derechos, domiciliada en la Ciudadela 15 de Abril, calle 3



avenida 215, Teléfono: 0981090279, Correo Electronico:
abigailpiloso1991@gmail.com; bien instruida por mi el Notario
sobre el objetp y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- La compareciente
declara ser mayor de edad, de nacionalidad Ecuatoriana; habil
en derecho para contratar y contraer obligaciones a quien de
conocerla doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documentos que se agregan a esta escritura como
documentos habilitante. Advertida la compareciente por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenmor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase autorizar ¢
incorporar una de Declaratoria de Propiedad Horizontal
contenida en las clausulas que se estipulan a continuacion:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otorgamiento de esta
escritura comparece La sefiora CHELA MAGDALENA VELIZ
PIGUAVE de estado civil divorciada, de ocupacion costurera,
portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero,
cuatro, mnueve, siete, nueve, cero, cuatro, guién ocho
(130497904-8), por sus propios derechos; legalmente ca

para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES,




NOTAR{A

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

L.a sefiora CHELA MAGDALENA VE

propietaria de un Cuerpo de terreno ubic@go e
Sy

mPI‘fi;I]oAVE es
| el Barﬁg 15 de

atrds nueve punto treinta metros y Fredy '%1[1)%02 y Blanca
Arauz. Por el costado derecho veintisiete punto ochenta meiros
vy Norma Salazar + 2.60 + 11.30 metros y Maria Carrefio. Por el
costado izquierdo treinta y nueve punto ochenta metros y Stalin
Narvdez. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Bien inmueble
adquirido de la siguiente manera: l.- mediante Compraventa —
Patrimonio Familiar celebrada en la Notaria Tercera de Manta
el 25 dé".éxiayo del 2000 e inscrita en el Registro de la Prbpécdad
el 16 de junio del 2000, 2.- mediante Posesidén efectiva
celebrada en la Notaria Sexta de Manta el 08 de febrero del
2018 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de marzo
del 2018, 3.- mediante Extincion de Patrimonio Familiar
celebrada en la Notaria Sexta de Manta el 17 de abril del 2019
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 02 de mayo del
2019. Cuyos antecedentes y observaciones constan detallados
en la Ficha Registral — Bien Inmueble que se adjunta como
habilitante. b) Mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-
ALC-204, de fecha veinticuatro de noviembre del dos mil
veintidés, se APROBO LA DECLARATORIA AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “FAMILIA
VELIZ VELIZ” mediante la cual se resuelve: Articuldyd.-

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad HorjZokgal

(8]



del edificio “FAMILIA VELIZ VELIZ” de propiedad de la
sefiora CHELA MAGDALENA VELIZ PIGUAVE, el cual se
constituye especificamente en un conjunto de vivienda
(departamentos), cuyo bien inmueble se encuentra signado en la
manzana 117, Lote No. 03 ubicado en el Barrio “15 abril” de la
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con clave catastral
No. 3-15-38-18-000, con una area de terreno de 394.70 m2;
area neta vendible de 175.04m2; area comun de 278.7Im2 vy
area total de 453.75m2, seghn el informe técnico realizado por
la Direccion de Avalios, Catastros, Permisos Municipales y
Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de Ila
presente resolucidon. Articulo 2.- Notifiquese a través de la
Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
~ Drrecciones Municipales de: Avalitos, Catastr~ y Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos; Gestion Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en
el Registro de la Propiedad del Canton Manta, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se
proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé
cumplimiento a los informes que han servide como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo. TERCERA.-
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con
los antecedentes expuestos, la sefiora CHELA MAGDALENA
VELIZ PIGUAVE, por sus propios y personales derechos, en su
calidad de administradora, unica vy exclusiva propietaria,
DECLARA Y SOMETE bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal el inmueble de su propiedad identificado con la

clave catastral numero 3-15-38-18-000 mencionado

i



INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

anotado anteriormente.

REGLAMENTO INTERNO.- La presenfe Declaratoria de

Propiedad Horizontal, se somete al respectivo Reglamento del
edificio “FAMILIA VELIZ VELIZ” que para los fines legales
consiguientes se incorpora a la presente escritura. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se protocolizan
y forman parte integrante de esta escritura publica los
siguientes documentos: UNO.- Certificado del sefior
Registrador de la Propiedad referente al inmueble que se
somete al Régimen de Propiedad Horizontal. DOS.- Estudio de
Propiedad Horizontal del “edificio “FAMILIA VELIZ
VELIZ”. TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de Areas de Uso

Comunal, y Cuadro de Linderos del edificio “FAMILIA VELIZ
VELIZ”., CUATRO.- Un juego completo de planos debidamente
aprobados por el Municipio de Manta. CINCO.- Reglamento
Interno del edificio “FAMILIA VELIZ VELIZ”. CLAUSULA
SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos gque demanden la
celebracion de la presente escritura y su inscripcidén en el
Registro de la Propiedad serd de cuenta de la compareciente.
CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- La compareciente
acepta todas las cldusulas precedentes, por ser legales.
CLAUSULA OCTAVA: AUTORIZACION E INSCRIPCIO

La compareciente autoriza al portador del presente docum



de la Propiedad correspondiente y mds tramites pertinentes.
Usted sefior Notario, se servird anteponer y agregar las demis
clausulas de’ estilo necesarias a la plena eficacia de esta
escritura, cuya cuantia es indeterminada.- (Firmado) Ab.
Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora de la matricula
profesional namero 13-1986-40 del Foro de Abogados.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda
elevada a escritura pablica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura pdablica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue a los comparecientes integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquella se afirma y ratifica en el
total de su contenido, para constancia firmz jun{a coOnmigo- en

unidad de acto, de todo lg cual dey

f) Sra. Chela Magdé
c.c. 130497904-8



- REPUBLICA DEL ECUADOR fr;::::;".;:?z:':z“:s‘:::cf:::-

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

-'N_l.'lmer'cy' tnico de identificacion: 1304979048

.Nombrés del ciudadano: VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA

Condicién del cedulado: CIUDADANO SCn | ory,
e \ 7%, 4
< I\ s
Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABI!SKD]TA A7 NGILLA, UNI@%J
: ; ‘- I AL )
e 2
Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 19&3 C o 1)/
3 | Ve
Nacionalidad: ECUATORIANA £ 7o) ‘\@‘*
: & %)

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesiéon: COSTURERA/O
Estado Civil: DIVORCIADO
. Coényuge: No Registra
Datos del Padre: VELIZ VEGA ALIPIO UBIL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PIGUAVE MACIAS MARIA VICTORIA
“Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de eslipé_qicié}:‘:, 23 DE NOVIEMBRE DE 2017
Condiciéon de donante: NO DONANTE

_ Informacion certificada a lafecha: 8 DE'FEBRERO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

= N°de certificado: 236-829-69958 f
|I || | "l' |IH|I |i| | I |IIIIi| lli II hl Ir'ng. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La Instituclon o persona ante qulen se presente este cernificado debera valldano en:https:/ivirtual.registroclvil,gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a ia LCE.
Vigencia dei documento 1 vaidacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a entinea@registrocivil.gob.ec
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m =2 DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Ficha Registral-Bien Inmueble
Certificado de Solvencia
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23001818 ()“a op
Certifico hasta el dia 2023-01-19: o %o ,
& %,
Q %
INFORMACION REGISTRAL o )
=)
Caédigo Catastral/lndentif.Predial: XXX Tipo de Predio: IRhe de T E
Fecha de Apertura: viernes, 08 julio 2016 Parroquia: ELOY #d FAR
A o, d
Informacion Municipal: .:'\, 5‘
Direccién del Blen: BARRIO 15 DE ABRIL '%? Q’?
&

LINDEROS REGISTRALES:

Cuerpo de temmeno ubicado en el Barrio 15 de Abril , manzana 117 , lote 03 de la parroquia Eloy Alfaro de la ciudad de Manta, que tiene los
siguientes medidas y linderos: Por el frente nueve punto sesenta metros y Avenida 215. Por atras nueve punto treinta metros y Freddy Quiroz y
Blanca Arauz. Por el costado derecho veintisiete punto ochenta metros y Norma Salazar + 2.60 + 11.30 metros y Maria Carrefio. Por el costado
izquierdo treinta y nueve punto ochenta metros y Stalin Narvaez.

Frente: nueve punto sesenta metros y Avenida 215.

Atras: nueve punto treinta metros y Freddy Quiroz y Blanca Arauz.

Derecho: veintisiete punto ochenta metros y Norma Salazar + 2,60 + 11.30 metros y Maria Carrefio.

lzquierdo: treinta y nueve punto cchenta metros y Stalin Narvaez.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

- RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|

Libro Acto Nimero y Fecha de Inseripeion Folio Inicial Folio Final |
1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA - PATRIMONIO 1668 viernes, 16 junio 2000 10210 10211

FAMILIAR

SENTENCIA POSESION EFECTIVA 56 martes, 20 marzo 2018 1314 1324

EXTINCION DE EXTINCION DE PATRIMONIO 33 jueves, 02 mayo 2019 647 661

PATRIMONIO FAMILIAR

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 56 viernes, 02 diciembre 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA - PATRIMONIO FAMILIAR
Inscrito el: viernes, 16 junio 2000 Numero de Inscripcion : 1668 Folio Inicial: 10210
Nombre del Cantéon: MANTA Nuimero de Repertorio: 3099 Folio Final : 10211
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 mayo 2000
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA- PATRIMONIO FAMILIAR, relacionada con un lote de terreno que se encuenira ubicado en el Barrio 15 de Abril manzana 117,
lote No. 03 de la Parroquia Eloy Alfaro, que tiene los siguientes medidas y linderos: Por el frente nueve punto sesenta metros y Avenida 215. Por
atras nueve punto treinta metros y Freddy Quiroz y Blanca Arauz. Por el costado derecho veintisiete punto ochenta metros y Norma Salazar + 2.60
+ 11.30 metros y Maria Carrefio. Por €l costado izquierdo treinta y nueve punto ochenta metros y Stalin Narvéez. El predio descrito se constituye

Pagina 1/3 - Ficha nro: 56673 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://porialciudadano.manta.gob.ec




MANTAS DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

en PATRIMONIO FAMILIAR, a favor de los menores de edad, por lapso de quince afios,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad Nombres yfa Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR VELIZ VEGA ALIPIO UBIL VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA MANTA

Registro de : SENTENCIA
[2 {41 POSESION EFECTIVA
Inscrite el: martes, 20 marzo 2018 : Niimero de inscripcion : 56 Folio Inicial: 1314

Nombre del Cantén: MANTA . : Numero de Repertorio: 1946 Folio Final : 1324

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 08 febrero 2018
Fecha Resolucién:

a.-Chservaciones:
SENTENCIA-POSESION EFECTIVA - sobre los bienes dejados por el causante el Sr. ALIPIO UBIL VELIZ VEGA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/e Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA DIVORCIADO(A) MANTA
CAUSANTE VELIZ VEGA ALIPIO UBIL NO DEFINIDO MANTA

Registro de : EXTINCION DE PATRIMONIO
3/4] EXTINCION_ DE PATRIMONIO_ FAMILIAR . Dt )
Inscrito el: jueves, 02 mayo 201§ R 7o Ndmero de Inscripeién : 33 Folio Inicial: 647

Nombre def Cantén: MANTA - [ Nimero de Repertorio: 2495 Folio Final : 661 .

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA _ '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 abril 2019 -

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: o
EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR. Cuerpo de terreno ubicado en el Barmio 15 de Abrit , manzana 117 , lote 03 de la parrogquia Eloy Alfaro

de la ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE VELIZ VEGA ALIPIO UBIL NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA DIVORCIADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[4 /4] RESOLUCION
Inscrito el viernes, 02 diciembre 2022 Niimero de Inscripcidn : 56 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA ' Ndrnero de Repertorio: 3104 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el griginal: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 noviembre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUGION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-204 De fecha veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veinte y dos. Se aprueba la

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "FAMILIA VELIZ VELIZ", de propiedad de la sefiora Cheta Magdalena Véliz Piguave,
el cual se constituye especificamente en un CONJUNTQ DE VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmuebls se encuentra signado en la
Manzana 117, Lote No. 03 ubicade en el Barrio *15 de abril” de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con clave catastral No, 3-15-38-18-000,
con un area de terrenc de 394,70m2; drea neta vendible de 175.04m2; drea comin de 278.71m2 y érea total de 453.75m2, segun el informe
técnico realizado por |a Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos Municipates y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente

resolucion.

Pagina 2/3 - Ficha nro; 56673 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./portalciudadano.manta.geb.ec



de las Partes:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio

Calidad Mombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIC VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones: o
COMPRA VENTA 1 %
EXTINCION DE PATRIMONIO 1 2
OFICIOS RECIBIDOS 1 a
SENTENCIA 1 b4

Total Inscripciones >> 4 a
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se' 5

Yc

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. / 901 0\&6\
Emitido el 2023-01-19 T4 pEL AN
Elaborado por Servicio en linea Y ‘f

A peticién de : VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23001818 certifico hasta el dia 2023-01-19, la Ficha Registral Nimero: 56673.

b

A GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen

Pagina 3/3- Ficha nro 56673

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de VeriﬂcaCién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad |
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras I”“ “,’ "Illl““l ml HI
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de !
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existir un error acercarse a las oficinas.
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MANITAE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Aot e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012023-084641

N° ELECTRONICO : 224438

Fecha: 2023-01-27 o O mor,,.

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rekqﬂando Catastio de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que: Q '

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL s’

El predio de la clave: 3-15-38-18-000 i

Ubicado en: MZ-117 LOTE 03 BARRIO 15 DE ABRIL PARROQUIA ELOY ALFARO 5,
T;é?

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA )
o . /4/?, 0$
Area Segun Escritura:  394.7 m2 4 pEL, cANS

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1301417661 VELIZ VEGA ALIPIO UBIL-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 28,497.34
CONSTRUCCION: 30,355.61
AVALUO TOTAL: 58,852.95

. SON: CINCUENTA'Y OCHO MIL OCHOCIENTOS GINCUENTA Y DOS DOLARES 95/100

El presente d..cumento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a ir-*peccion en el lugar que
_ “indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
- que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
* valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

185459Y

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al pnrtal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2023-01-31 14:18:00




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Artrirds MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012023-083880

Manta, jueves 19 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadane VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA CERTIFICA QUE:
Una vez revisado los archivos de Tesoreria municipal y los sistemas informaticos
municipales, no se ha encontrado ningin Tftulo de Crédito pendiente de pago por
concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a cargo de VELIZ VEGA ALIPIO
UBIL FALLECIDO(A) con cédula de ciudadania No. 1301417661.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. = R B i ;

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 19 febrero 2023 |
- };!:GJ
U O 0O D O
T )
184695PCUHQMW EasATel ek

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/fportalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitates o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacidn {CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 012023-084938
Manta, martes 31 enero 2023

o
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE Q'@%
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL o

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT:
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-15-38-18-000 perteneciente a VELIZ VEGA
ALIPIO UBIL con C.C. 1301417661 ubicada en MZ-117 LOTE 03 BARRIO 15 DE ABRIL
PARROQUIA ELOY ALFARO BARRIO CDLA 15 DE ABRIL PARROQUIA ELOY
ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$58,352.95 CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS
DOLARES 95/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una.validez de 11 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Coddigo Seguro de Verificacion (CSV)

T s

1857567DGBRW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-301120221033
Manta, 30 de Noviembre del 2022

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-204
EDIFICIO FAMILIA VELIZ VELIZ

Sefiora

CHELA MAGDALENA VELIZ PIHUAVE
EDIFICIO

"FAMILIA VELIZ VELIZ2

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines legales pertinentes se pone en conocimiento la RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-

2022-ALC-204 EDIFICIO FAMILIA VELIZ VELIZ, que en su parte resolutiva establece:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “FAMILIA VELIZ
VELIZ", de propiedad de la sefiora Chela Magdalena Véliz Piguave, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se
encuentra signado en la Manzana 117, Lote No. 03 ubicado en el Barrio “15 de abril” de la Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta, con clave catastral No. 3-15-38-18-000, con un &rea de terreno de
394.70m2; area neta vendible de 175.04m2; area comun de 278.71m2 y area total de 453.75m2,
segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros, Permisos Municipales y

Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de |a presente resolucién.”

Sin otro particular me suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
PAZMINO CASTRO DALTON ALEX]
SECRETARIO DEL CONCEJOQ CANTONAL

Anexos

1: Archiva_Ref tipo_11_fded1c3875dbc60c073a -

N°. hojas:
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Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-204

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAR

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Ory,, ,
\ i

CONSIDERANDO: = 2

\f o

el Art. 66 de la Constltucson de la Republica del Ecuador f

funcién y responsabmdad social y ambiental. El derecho al ac'El%s
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otré

el Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autéhomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la

Constitucion v la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constituciéon de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion..."”

el Art. 54 del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefala: “Son funciones del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Autébnomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton...”
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Que

Que

Que

Que

Que

Que

el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b} Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; I} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Cddigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente
administrativa”,

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u ofro espacioc puablico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. Ef titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura ptblica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o deparfamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en eflas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)”

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se irata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera eflaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de ia
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por ef o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; ¢. Seis copias def Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Canton Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pao de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y especi{i€a 5 fé:n(gs
fracciones correspondientes del total de las areas de uso pnvadgﬁ'y SuBE prib.feéiQ
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara ai%uota e Nl

constar de manera detallada la superficie y el destino”. Q

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usoy O SR &SR Nelo
en el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMI a'_a Dire& ror%\
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, cgfmqg r
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por es_bnto e'; cual en
(' caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos arios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
e el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el framite nuevamente”.

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
( atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, M.
Restructuracién de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcién de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Que con fecha 08 de febrero de 2018 otorga la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta
e inscrita el 20 de marzo de 2018 Posesion Efectiva Proindiviso sobre los bienes
del seror Alipio Ubil Véliz Vega a favor de Chela Magdalena Véliz Piguave, en
calidad de hija unica, legitima y heredera universal del causante, dejando a salvo
el derecho de terceros que eventualmente pudieran reclamar.

Que mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 21 de
julio de 2022, suscrito por la sefiora Chela Magdalena Véliz Piguave, propietaria del
Edificio “Familia Véliz Véliz". Indica lo siguiente: “(...) Me permito solicitarle a su
autoridad que delegue a quien corresponda la actualizacion de la informacién
necesaria para la DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL de un
inmueble de mi pertenencia, ubicado en el Barrio 15 de abril manzana 117 lote
numero 03, para lo cual adjunto la informacion pertinente (...)".
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Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-271020221756, de fecha 27 de

Que

Que

octubre de 2022, suscrito por ia Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de
Avallios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relacion a la
peticién de la sefiora Chela Magdalena Véliz Piguave, concluye en lo siguiente:
“(...) Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “FAMILIA VELIZ
VELIZ” y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de fa Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizontal {...)”

mediante Certificado de Solvencia No. 56673, de fecha 08 de noviembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento
registral (1/3), se realizé una compraventa entre el sefior Alipio Ubil Véliz Vega y 1a
llustre Municipalidad de Manta de un lote de tereno signado en la Manzana 117,
Lote No. 03 ubicadao en el Barrio “15 de abril’ de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta. De fecha 23 de mayo de 2000 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 16 de junio de 2000, con clave catastral No. 3-15-38-1 8-000 con
un area total de 394.70m2.

mediante informe No. MTA-DPSI-INF- 221120220954, de fecha 22 de noviembre
de 2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segin
informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-271020221756, de fecha
27 de octubre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de
Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica que, al
haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio FAMILIA VELIZ VELIZ, y por
cumplir con lo previsto en la Seccion 6t2.- De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avalios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal el Edificio “FAMILIA VELIZ VELIZ", de propiedad de la sefiora
Chela Magdalena Véliz Piguave, el cual se constifuye especificamente en un
CONJUNTO DE VIVIENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se
encuentra signado en la Manzana 117, Lote No. 03 ubicado en el Barrio “15 de
abril” de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con clave catastral No. 3-15-
38-18-000, con un area de terreno de 394.70m2; drea neta vendible de 175.04m2;
drea comin de 278.71m2 y area tofal de 453,;__7;_5m2 segun el informe técnico
realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de
delegado de fa méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la
Resolucion Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte
un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Arl. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta (...)".

TN
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En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

Oc,hmo,.r
<2 | %4
Q e,
RESUELVO: & o
4 3 G
Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Ho@ont P ACNERIICiO &
“FAMILIA VELIZ VELIZ", de propiedad de la sefiora Chela Magdalen#Veéliz , el

cual se constituye especificamente en un CONJUNTO ™ ' :
(DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble se encuentra signado en la m@ga@\?’??,
Lote No. 03 ubicado en el Barrio “15 de abril" de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, con clave catastral No. 3-15-38-18-000, con un area de terreno de 394.70m2;
drea neta vendible de 175.04m2; darea comun de 278.71m2 y area total de 453.75m2,

( segun el informe técnico realizado por la Direcciéon de Avalios, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente
resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestién Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago d= la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

' Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de noviembre del
( afno dos mil veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©022023-085494

Manta, miércoles 08 febrero 2023

L)

LA TESORERIA DEL. GOBIERNQ AUTON'OMQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y iributos municipales a

cargo de VELIZ PIGUAVE CHELA MAGDALENA con cédula de ciudadania No.
1304979048,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 08 marzo 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

NN Iy

186312F)
Puede verificar |a validez de esle documento ingresando al partal web hitpsi/portalciudadanc.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitates o leyendo gl cddigo GR
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DEFINICION DE TERMINOS
1.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantada la construccion,
perteneciendo esta area a los copropietarios de la misma.

1.2~ AREA DE CONSTRUCCION: I e
Comprende la totalidad del area de construccion del edificio, incluyeptde\das terrazas‘?%
accesibles. S [/ A
S M)

; : g 8
1.3.- AREA COMUN: % .
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comisp, comp pasillogqé\
portales, ductos, etc. / Wiy DEL AT
1.4.- AREA NETA VENDIBLE: f

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de los locales y departamentos y
debe ser igual a la diferencia entre el area de construccién y el area comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, a los departamentos; v,
copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones
de agua, desagiies, red eléctrica y telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones
propias de cada local o departamento. Le pertenece al copropietario, la mitad de las losas de
los pisos.

1.5.- ALICUOTA:

NUmero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion,
correspondiente a cada local o departamento. La sumatoria de todas estas partes, debe ser
igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada local o departamento,
para efectos de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

1. El terreno en el que se encuentra implantado el edificio.
. La estructura o elementos resistentes del edificio.

3. Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes

exclusivos de bienes comunes 0 que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes

no medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y el tablero de medidores de los

departamentos.

La cisterna, y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

oo~

[
8.
9.

22 WA
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10. Todas las demés partes y elementos del edificio que no tengan el carécter de bienes
exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento@
tributacién y copropiedad.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
“EDIFICIO VELIZ VELIZ”






2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:
El terreno en el que se encuentra implantado el edificio de la “Familia Veliz Veliz” esta ubicado
en el barrio 15 de abril manzana 117 lote nimero 03 avenida 215 de la parroquia Eloy Alfaro

del cantén Mant ta las siguientes medidas y linderos:
el canton Manta y presenta las siguie idas y li e}b"‘zha m "fv-o
2%\

¢ Por el Frente: lindera con la calle principalen 9.60m. 9" \\¢ ‘°%
e Por el Atrés: lindera con la propiedad particular en 9.36n.  J ,ﬁ g
» Por el costado Izquierdo: lindera con la propiedad particular en 39.80 m. 4 "\:/I 4
e Por el costado Derecho: lindera con propiedad particular en 27.80 VS Ty :’
AREA TOTAL DEL TERRENO: 394.70 m2 /gy, cans™

[
I
2.2.- DESCRIPCION GENERAL DE LAS EDIFICACIONES:
La edificacion se compone de 3 bloques independientes. El cual se compone de Planta baja

(Dos departamentos); 1ra. Planta Alta (Un departamento). Cada una de estas plantas cuenta
con sus respectivas areas comunes.

La construccion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigon armado

Entrepisos: Losa de hormigén armado

Escaleras: Hormigén armado

Paredes: Mamposteria interior y exterior de ladrillo
Pisos: Ceramica

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias:  Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Zinc 0 Metélica

Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Madera

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNgmﬁﬁo!gOS
DEPARTAMENTOS

O,

o [
3.1.- Terreno Principal Q ("% "
3.1.1.- PLANTA BAJA: Consta de dos departamentos signado como D01 y pas S
comunes de escaleras, garaje y Patio Exterior. 2 §‘

0&7«9 &
7 \

3.1.1.1.- Departamento D-101: Younma o

Departamento ubicado en la planta baja, compuesto de sala, comedor, cocina, bafio social,
dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3. Este departamento presenta los sigutentes linderos y
medidas:

¢ Por arriba: lindera con cubierta metalica.

e Por abajo: lindera con terreno de la edificacion.

e Porel norte: lindera con garaje en 9.07 m.

o Porelsur: lindera con propiedad particular en 8.59 m.
o Poreleste: lindera con acera y calle principal en 6.26 m.
» Porel oeste: lindera con area comun de patio en 5.93 m.

AREA DEPARTAMENTO D-101 = 54.23 m2

D-101
Area = 54|23 m2

"
(175

@0Y/ pormITORIO 2
/

DORMITORIO 1

ke

. |

] 6;
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3.1.1.2.- Departamento D-102:
Departamento ubicado en la planta baja, compuesto de sala, comedor, Gagl 5k Qciai
dormitorio 1 con su respectivo bafo, dormitorio 2. Este departamento presenta DS 5|gme

linderos y medidas: 0

e Por arriba: lindera con cubierta metalica.

e Por abajo: lindera con terreno de la edificacion.

e Porel norte: lindera con propiedad particular en 8.51 m.

e Porelsur: lindera con area comun de patio en 8.30 m.

o Por el este: lindera con area comun de patio en 6.93 m.

o Por el oeste: lindera con propiedad particular en 7.04 m y area ¢omun.

AREA DEPARTAMENTO D-102 = 61.76 m2

DORMITORIDY
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3.1.2.- 1ra. PLANTA ALTA: Consta de un departamento signado como 201 y ‘%rgiﬁ,comunes
de escaleras y hall.

ek,?
3.1.21.- Departamento D-201: 2 gl
Departamento ubicado en la 1ra. planta alta compuesto de sala, comed'?gr, cotina B
dormitorio 1, dormitorio 2. Este departamento presenta los siguientes I|n%ros | g 5
[#)
e Por arriba: lindera con cubierta metalica. ’% ’QU o,
e Por abajo: lindera con area comtin de soportal, garage. / bl
e Por el norte: lindera con propiedad particular en 13.69 m a
e Por el sur: Partiendo desde el vértice sureste hacia el oeste 1b 50 m con cubierta

metalica; luego gira hacia el sur 0.69 m; luego gira hacia el oeste 3.76 m lindera con vacio de
area comun.

e Por el este: lindera con acera y calle principal en 3.49 m.

o Por el oeste: Partiendo desde el vértice suroeste hacia el norte 2.46 m, luego gira
hacia el este 0.47 m, luego gira hacia el norte 2.93 m lindera con vacio hacia el area comun de
patio.

AREA DEPARTAMENTO D-201 = 59.05 m2

A 1369
i —g
8: COCINA PASILLO f\
7 e @ DP 201 |
o 200 [
AREA COMUN | 20,47 = ey, \ Area=5905m2 ¥ |
PATIO } 1 DOPW'ORE DORMITORIG 2, - SALA i <¥|
3% ' o L
2 [0 o TS |
VA —) = i L D%
| BN EL SE— N\
F V% ~
2 LA 7

‘ oAl101 ’

Area T&.ZS m2
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4.0.- INFORMACI()I}I PARA EL PROCESO
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS

AREA | AREA DE CONSTRUCCION (m?) | AREATOTAL
PLANTAS COMUN Morro
(m?) Departamento 1 Departamgﬁﬁ% (ﬁ!ﬁ.-
Planta Baja 278.71 54,23 ..E-"%T.? w104, %
o Aok Tt
Primera Planta Alta 0 59.05 = |
TOTAL 278.11| 1504 %ol
Py
4.2- AREAS GENERALES /
Z GOBIERND AUTONOMQ DESCENTRALIZADO
AREAS GENERALES Nons  BLLCEA B8, cutorar
Terreno 394,70 ha3
, FECHA: 13/ st
Total Area Neta 175.04 | HORA:
Soaconch RACTA) B
AREA TOTAL 45375

NES.EIEA. No MTA -2027-ALC- 204

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS

AREA NETA o vl AREA DE AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA % TERRENO COMUN TOTAL
(m?) (m?) (m?) (m?)
Departamento D-101 23
i - 0,3098 122,28 B35 | 14058
TOTAL 54.23 .
to D- 1 1.76
Departamento D- 102 6 0,3528 139,26 98,34 160,10
TOTAL 61.76
Departamento D- 201 59, i
epartamento D- 20 - 0,3374 133,15 9402 | 15307
TOTAL 59,05 f !
TOTAL 175,04 1,00 39470 | 27amt | 45375

L3

ARCHITECTS
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VISTA EXTERIOR DE LAS EDIFICACIONES PROPIEDAD
“FAMILIA VELIZ VELIZ”
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8. REGLAMENTO INTERNO
EDIFICIO
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REGLAMENTO INTERNO TERRENO
“FAMILIA VELEZ VELIZ”

AMOTrg
»e L
CAPITULO 1 o> %,
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Fod S
Q »
Art. 1.- El terreno “FAMILIA VELIZ VELIZ” actualmente se encuentra congruido =2 g
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por cogsighigfete N
reglamento reqira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edifici ‘\@“
(v

administracion, uso, conservacion y reparacion.

Art. 2.- El terreno “FAMILIA VELIZ VELIZ” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los departamentos de cada planta; y, son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en laley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL PROYECTO

Art. 3.- El Edificio “FAMILIA VELIZ VELIZ” se encuentra ubicado en el barrio 15 de abril de la
parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, clave catastral # 3-15-38-18-000 y esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos
pertinentes.

Se compone de 2 plantas que son: Planta Baja compuesta por dos departamentos; 1ra.
Planta Alta compuesta por un departamento;

Art. 4.- En los planos del terreno, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas
en que esta dividido y las especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y
demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como unicos para el regimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un local de otro de distinto duefio, las que separan
un local de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios
generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva,
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. C

HES5 2 aam s
s B gl AR e
o s YW
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Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio. el portal, los pas%lﬂaog.;:. son
bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada. o 9

) Q
& 0,
Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubmy por SEXERR, los e
4 oel ®

gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes eg:iusiv
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos :A,-
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como es
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y/ sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al regimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes temunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algln copropietario o usuario, los cuales ‘sggén de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligadds: al pago de dafos que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedoregsantjcréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bieneg c;fmunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos
en laforma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion
que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las demas atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia déTggomo i
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cualquier instalacion u otros casos de emergencia;
g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limi "N@ﬁ‘ldggginio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropigtatio resgecto a%gs
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se sa@iete expresa
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas‘apor ;
copropietarios; g
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordin
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros Ggl ¢

fdentro de los cinco
maximo comercial

con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas
primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobra el interé
convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafo parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) Elderecho de acceso y uso.del interior de los locales y departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos; .

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4 Y&s
DE LA CUOTA DE DERECHO YaQBLIGACIONES‘
~s, ‘

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada cﬁpmmetano respecto de los bienes comunes del

edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, }g misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion al edificio. ~ %, + *
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presu'puesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la
devaluacion monetaria 0 aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,
previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
gue ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su

vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios

propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable. —

¢) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstacuhzamfo el -t

legitimo uso de los demas. :

~

X oavzits
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d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel W HED fweron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a reglamento y e
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecingé o |3, segutidad d%i
edificio. o~ %

e) Establecer en las oficinas lo siguiente: Depositos, bodegas, Elmac onesg
talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros socuaies%oelu aiong
de belleza, aulas de educacron centros de conferenCta centros d@z@ aleds,

medicina infantil o de enfermedades mfecmosas, efectuar reunione de obreros en los
bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades [distintas del destino
natural de los mismos que son para oficinas.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus locales con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito del local.

j) Introducir y mantener: animales. domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algiin tipo de mblestias, dafios 0 perjuu:ios a los demas copropietarios o bienes
comunales. ‘&

k) Utilizar los vestibules, corredores y gsgaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reumong de trabajo. ;

I) Pintar o colocar letreros, signos; avisos o anuncios en. los vidrios de los locales del
edificio, en los vestibulos, corredofes,, sca!eras, en las puertas que comunican los
locales con los espacios de circulacion;#y; en general, en los bienes comunes del
edificio. No se podra colocar ningun letrero degorativo con el nombre del usuario del
local en la puerta de entrada a tal unidad de ﬁiciga o0 departamento. Unicamente
constara en dicha puerta el nimero identificatorio del lécal o departamento, el mismo
que sera de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio.

m) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada
del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de copropietarios y en la
formay con las limitaciones que ella lo permita.

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

0) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio.

p) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar
las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

q) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto.
En todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

r) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

s) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el loqﬁ_ ——

departamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsable coft sus

oqyzyi¥ -
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trabajadores domesticos, visitantes y terceros que tengan relacion con eI titular del
local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propr@zﬂ“ﬁon d?itq., su

reglamento y el presente reglamento interno. & 3
t) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almdtenamigitasirivado 8,
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro proposito ajenorgrans i e IaS”
personas. = “m
u) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes deberg&'
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigid dmmls c dg;s%
la que ademas se determinara quien cumplira con las obligacioneg def¥imianenten el

literal h) del Art. 10 de este reglamento.

v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edifigio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento mteme se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan: _ .

a) Amonestacion verba!*eq pnmera y por escrtto en segunda instancia, por parte del
administrador. ;

b) Imposicion de multa de hasta un%lw ' s

¢) Los que infringieren las disposmlones dé @8te reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un Juezmmpetente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los
actos y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cdsas a su estado original,
esta accion sera autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periodicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 14.- Ei administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que po
cwcunslancras especiales o por fuerza mayor debudamente jusnf icadas, no pudiera hacerlo de
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perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y podra ser dgﬁﬂi‘ﬂﬁ?‘opﬂr la

asamblea; en lo que sea de su competencia 0 %

. S TS
Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competefje de sHGaRsIRd, Ios:g
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la leyga los g pilis 0 a_

responsabitidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, sa
la suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los dieZ ;'ei= subsigiies
al acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietario sino hubiere asigtido a'f?r@é%lon en
que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son organos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 17. ASAMBLEA DE CQPROPIETARIOS La asamblea de copropietarios esta investida
de la maxima autoridad admlnlstratwa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarff)& geguia la conservacien y administracion del edificio asi como
las relaciones de los conduefios, aﬁnqgg no coneurran a la asambiea 0 voien en contra.
M

Art. 18.- La asamblea estara presidida por él dmctog y 2 falta de este por el primer vocal 0
siguiente por orden de designacion. Es obllgato'na Ia amstencraﬁdel administrador y del
secretario. 5@, v 3

Y
Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al
afo, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario v,
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo solicite el administrador, o por
lo menos tres copropietarios.

La asamblea, en cualquier caso, sera convocada por el director y cuando éste no lo hiciere por
peticion del administrador o de los tres 6 mas copropietarios dentro de los ocho dias de
solicitada, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa del director para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratara de
una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio. e

RONG Dy
PEL Cap T N\

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, est,é podra ‘g%
Z

i.:
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i
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instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después ded?mt? gé"t?a@ la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios a&stente@ porcentaje de
alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que ggFheceg quorurg,
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrit :

(=
Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participafegn
todos Ios derechos en forma personal 0 por medio de representantes. ‘

adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no*su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior. - ]
Art. 24.- DERECHO DEVOTO - Cada propletano tiene derecho a votar en proporcion a su
porcentaje (alicuota) sobre ies,bl,er@s comunes dei ed lfIC!O

Art. 25.- VOTACIONES.- Las det%tdnegﬂe la’ asamblea se Yomaran por simple mayona de
votos que representen mas del 50%, salvo Tm’cases en que la te; Ylo este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecha e;:mfe €en proporcion a su alicuota.
Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los coproptetanos para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio y rever decisiones
de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar Ia
remuneracion de este Ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de
los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias
en beneficio del edificio o del local o departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador. e \

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime convemente y de :
manera especial cuando éste termine su periodo. o gy L’"’

AL'MJM
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AMOrrg Y
j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de prosﬁédad horazont%,su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion dgbadminigiragd
casos que sean de su competencia. =

k) Conocer y resolver cualqwer asunto que esté determlnadoaen £y “;‘-.
ot

\
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren/conveniente§, para los
intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso
las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El directorio estara mtegrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por ei admlmsirador guien hara las funciones de secretario, sin
derecho a voto. i 17y )
W ig® .
Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los m pé del directorio seran pombrados por la asamblea
de copropietarios, duraran un ano en sus fun&enes y podran ser reelegidos.

A 4“
Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requre\‘e sgr’ copropletano del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. » 3 y

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez,
seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de éste y
velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR El administrador del ediﬁcio sera elegido por la asamblea

Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edn‘" icio.
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a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de lo
“FAMILIA VELIZ VELIZ” en cuanto se relacionen al regimen 5
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, inter@ggS, multad
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por, @Qtamyg amentos
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mapidatarios necesﬂan poder
o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor telo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
las reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias qug acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde la fecha en quefueren acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los mtereses moraterios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dagﬁos‘ oasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las Multas prev&stas en este reglamento cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargor F v 4

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrer?aamiento de blenes y servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion y“’fhgjorae de los blenes comunes del
edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la adf‘rtustrac@n conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion dessu personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar
parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el
cual esta construido el Edificio “FAMILIA VELIZ VELIZ” asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los
cuales formaran la documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en genW\
administrar prolija y eficientemente la gestion economica, como su unico responsable g,
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0) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, 1@0@&%@% de la
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, .u.__a,;.
anticreticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respegivas QRRENHE\
bienes exclusivos y demas datos. u :

=
=
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. 94’ §
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requenmnentosog ugerendias g@ los
copropietarios. “A0uina D
s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania/y demas trabajadores
del edificio.
t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma' periodica, continua y
sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar
previamente con la aprobacion del director.

x) Ejercer los demas d,eberesny atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA El secretario sera elegido por la asamblea
general por el periage %e un afio. Podra ser to en forma indefinida por periodos iguales.
Sus funciones son asfstif 4186 asambleﬁ&,gen? les y elaborar el acta de las mismas, asi
como colaborar en forma dtreé?‘!een#as acmones que e;ecu‘te%l directorio y el administrador
del edificio. Sus funciones son honorifica&s Y

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funcnone‘s' dei rhrsarm revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e* ﬁfo;mar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del
administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seréan resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante

resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
et REVISADO

FECHA:

Realizado por:

———-ﬁ_- -

"Gl‘ Ve AM-.LGS Cﬂl
2) st Ve MTA- oz:-mc—zw
. 1018—16172173? Ry B3, s DR 2 e
Jf: : .
122 M
.'.;| % ALCALDIA

ESTUDIO DE PROPIEDAD RiZONTAL
ARCHITECTS “EDIFICIO VELIZ VE







Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARATORIA DFE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “FAMILIA VELIZ
VELIZ” QUE OTORGA EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA A
AVE; firmada y







EDIFICIO FAMILIA VELIZ VELIZ

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
3153818001 DEPARTAMENTO D-101
3153818002 DEPARTAMENTOQ D-102
3153818003 DEPARTAMENTO D-201

EL CODIGO 3153818000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 03 CODIGOS.

Atentamente,

ssenia Cevallos S.

MANTA, ABRIL 17/2023







