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CONTRATO DE ACLARATORIA DE NOMBRE, COMPRAVENTA Y
COMSTITUCION  DE  PRIMERA  HIPOTECA  ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTCRGAMN LOS
CONYUGES SENORES: GERMAN ANDRES CHAVEZ DEMERA,
MARISOL ALICE CHAVEZ Y JOSE RAMON CHAVEZ DEMERA A
FAVOR DEL SENOR ISMAEL OLMEDO ANCHUNDIA DELGADQ v
ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE
SEGURIDAD SQCIAL.-

CUANTIA: USD. S 30,000,00 £ INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
JUNID 11 DEL 2014.-




CONTRATO DE ACLARATORIA DE NOMBRES Y
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS BSENORES: GERMAN

ANDRES CHAVEZ DEMERA, MARISOL ALICE CHAVEZ Y
JOSE RAMON CHAVEZ DEMERA A FAVOR DEL SENOR
I[SMAEL OLMEDO ANCHUNDIA DELGADG.-

CUANTIA: USD $ 80.000.00.-
CONTRATC DE CONSTITUCICN DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR ISMAEL OLMEDO ANCHUNDIA
DELGADO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En Iz ciudad Pusto de San Pable de Mania, Cabecera del Canton dal mismo
nambre Sroy Manabi. Replblica del Scuador, hoy migrceles once oo Jurio
ante mi Abogadc JORGE NELSON GUANCLUISA
GUANOLUISA, MNotario O del Canton, comparecen, por una
parte, el Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
cspecial del 2IESS Ercasgade, en la ciudad de Portovigjo, en represeniacidn del
anco dofingtitute &
Doctor  Eduard

Banco del




como habilitante, parte a |a cual en adelante se |a denominara “EL BIESS" yio
"EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?, El compareciente es de estado _givil casado,
Ingeniero, ecuatoriane, domiciliado an la ciudad de Portovigjo en transito por esta
ciudad de Manta; por otra, los sefiores: GERMAN ANDRES CHAVEZ DEMERA,
de estado civil soltero, MARISOL ALICE CHAVEZ de estado civil soltera y JOSE
RAMON CHAVEZ DEMERA, de sstado civil divorciado, representados por |a
seflora LUISA TERESA SALTDS; MOREIRA, por los derechos que se le faculta
en calidad de Apederada, segtn consta del Poder Especial que se adjunta como
habllitante, a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES" v por otra
el seftor ISL_M_.EDLMEDD ANCHUNDIA DELGADO, de estada civil soiters, por
sus pmpaa y per_m derechos, v a quien en [msierior sehle llamard “EL

COMPRADCR" Y/O PARTE DEUDORA. HIPOTECARIA™ - Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, a

excepcion del Sr. Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en fa ciudad de

Ferlovigio, en transito paor este Fuerto, habiles Y capaces para cantratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resuftados de esta Escritura de COMPRAVENTA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, ia cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es &l que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una de un contrato
de ACLARATORIA DE NOMBRES, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, al tenor de las siguientes  estipulaciones gue se detallan a

cantinuacion. PRIMERA PARTE: CONTRATO DE ACLARATORIA DE
= MNIRATU UE ACLARATORIA DE

NOMERES, CDMPRAVENTA,-GDMFARECIENTES: Comparecen 2z |z

= I A VENTALOMPARECIENTES:

celebracidn de este contrate de compraventa, por una parite los sefiores
GERMAN ANDRES CHAVEZ DEMERA, de estada civil soitero, MARISOL ALICE
CHAVEZ de estado civil soltera y JOSE RAMON CHAVEZ DEMERA, de estagd"y,

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAJANDO CON DEDICACION




clvil ¢ in prasentado: TERESA SALTOS
N
consta oo
se les Hamzra "LOS VENDEDORES" y por oia el sefior ISMAEL OLMEDO
ANCHUNDIA DELGADRO, de estado civil scliero, por su nrapia y personal darecho
- se e llamara “EL COMPRADCR™ gquienes convienen
contrato  de  compraventa conforme con 185 siguienias
causilas. PRIMERA: ANTECEDENTES.. Los  sefiores GERMAN ANDRES
CHAVEZ DEMERA, MARISOL ALICE CHAVEZ
DEMERA. & ira
e
iy (actualments
de la Parroguia v canton hania, Provincia de Manabi
an su estado civil
: comora A los
-, mediante escritura publica
bradz vy autorizada ante la sefora Maria Fanny R
3; Motaria Fublica Prir dal canien Martta
dinz ce enzro del ane mil no
de enerc
de’ canton KManta. SEGUNDA! ACL
UL B0 1N EHTW.EHEH-ESGFHUFH de comp
mil novesEntss ocnenia Y Uhﬂ;éé.h&D constar el nom
ALICE MARISOL CHAVEZ DEMERA, cuando
MARISOL ALICE CRAVEZ, tal como consta en &
' TERCERA: COMPRAVENTA. En & ntes
SERAMAN ANDRES CHAVEZ DEMERA, MARISOL ALICE

4 wefhila enaenacion a favor del sefior ISMAEL
» -

Q- gz
*obn




OLMEDRO ANCHUNDIA PELGADG, des lotes de terrenocs gque forman un solo
—— e ———————— . —_— =
Cuerpo cierto, en el gue se encuentra construida una vivienda, ubicada en la Calle

hr:nrwd,r {actualmente Avenida veintiséis) parroquia y cantén Manta, Provincia de
-

Manabi. Bign inmueble que t|enH DIEZ Y SEIS METROS DE FRENTE Y ATRAS.

POR EL CDSTADD DERECHD CDN TREINTA METROS Y POR EL COSTADO

IZQU]ERDD VEINTIS[ETE METROS ¥ los mgu:entes linderos: POR EL FRENTE:
_._.h________*___

Propledar:r de Monserrate Avita. ch-,., v, POR EL OTRC COSTADO: Con
propiedad de sefior Galo P.Iueme::. Du!qado CUARTA: PRECIO; El precio dw!
nmueble Di‘IJE‘tD de {a presente compraventa, que de comun acuerdo han pactadc
las partes contratantes, es de: OCHENTA MIL CON 00/100 DDLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.80.000,00) valor que-el-sedor.ISMAEL
OLMEDO ANCHUNDIA DELGADO, paga a los VENDEDORES los sefiores
GERMAN ANDRES CHAVEZ DEMERA, MARISOL ALICE CHAVEZ y JOSE
RAMON CHAVEZ DEMERA. con préstama hipotecario gue le otorga of BIESS, ef
cual serd acreditado en la cuenta bancaria de I3 apoderada Especial, sefiora
LUISA. TERESA SALTOS MOREIRA, a través del sistema interbancarios rfv:
pPagas, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre &l precio pactado. y
suU forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, a través
de su apoderada Especial, declaran que esta conforme con el precio pactade y Jos
valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de] COMPRADOR, el dominio,
pesesion, uso y goce de! inmueble antes descritc en este conttato, con todos
los  bienes muebles que por su  destino, accesién o incorporacion se-los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, a través de su apoderada especial,
declaran que el inmueble que se vende mediante esfe instrumento no

encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del

Cerfificado  otargado por el Registro de [ Propiedad que se agrega COMD s,

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAIANDO CON DEDICACION




[imLa
Mmolivo OB Accionss rea As, raivindic
harencia, v gque se 5.
tra
CUERPC CIERTO: Sin & ‘go de delerminarse la cabida vy dimensiones
= confrato, ia ‘rarsforencia de domir
. SEPTIMA: SANEAMIENTO: EL
gue LOS WENDEDC

ar, abligandose nar fanto &

por e (Y redhi ios a gus pudieran estar

inmuekle.  OCTAVA:  "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA  PARTE

PRRALCO z! constituirse como deudor hipotecaric declara e
ente qua exime a la institucion financi
r.del inmueble en referencia de toda re 15abilidac
acuerco qus a4 realice con la patte
compravenia del inmucble matera dei pr
quo cebe asumis cada una de
S MUNIci: y cualquier oira t
comprador y vend
lridor mipetecario d
zndiente al inmuebls que
strumenta, g2 encuentra conforme con e 0, [or consiguiente

o del precio total segun lo acordado entre comprador vy

asi como ratifican que los tormings y condic s de la compra-venia
nsabilidad de comgradc vandederes, deslindando

:_1.1_.NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

itura y su inscripcion, son de

cuenta < wcactcesBl pago de impuestos a la op




utilidades en fa compraventa del inmueble, que en caso de haberio seran dé
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES a fraves de su apoderada
especial, auiorizan al COMPRADOR, a proceder a ia inscripcién de la presenta
ascritura en el Registro de |3 Propiedad del canton Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se rafifican en el contenide del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
Intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en gl
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces compelentes del cantdn
de Mania y al tréamite gjecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
YOLUNTARIA _DE ENAJENAR: Contenida en [as siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial de! BIESS Encargado, enia
Cludad de  Portoviejo, en representacion del Bance de! Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario de! Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Meoreno Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuaforiano
de Seguridad Social Subrogante, segln cansta del decurnento que en copia
auténtica se acompana a la presente ascritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara "EL BIESS” ylo “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR".
b} B sefior ISMAEL OLMEDO ANCHUND!A DELGADO, por sus prppio v personal
derecho, a quien en o postertor se le denominarad “La Parte Deudora” Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este confrato de consfitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a} EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control v vigilancia de |g Superintendencia da B_ar*n_cr::r_s ¥ Segurgs, entre cuyas
finalidades se encuentra el clorgamiento de préstamos para el beneficia de los
efilados y jubitados del fnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). by ;{'”':":

]
¢
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garmierto
ecanomi
5 &n la
facuitad p : el atorgar © necar 2l o
TE DEUDORA. ) LA Tz DEULCO

z an dos lotes da tarr que forman un salo
rUida un tienca, ubicada en la Calle

snton Mantz, Provi
e Deoudara, adouiric el

ante compraventa celsbrada en la nrimera

2 aomine

coma bhatiltapte. i.os demas antes de dominio. canstan del

anfarida s R ia Propiedad del cantdn, « agrega &

documert 10 habilitarte. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

carantia real o v cada una de las oblicaciones que LA PARTE DEUIC
en | futurz, para
cicnes a f v 4 la orden del BIE sin limit
uanio al monte de las obligac nian lz
tituido, ni con relacion a su naturaleza o origen. o i
do, hien se trate de odligaciones contraidas en forma
no obligades principales, solidafios, accesorios o©
o5 a2 hubieren generado por prestan
. fanzas o avales, ptaciones b
chlicacio

ragramaciones, sustituciones,




intereses, comisiones, gastos judiciales ¥ extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIVERA sobre el  inmueble de su
L oo AT R A =N WALIDAD DE PRIVMERA

propiedad descrito en el literal ¢) de Ia clausula de antecadentes de este mismo

instrumento v Euyos finderos, dimensiones v superficie son: LINDEROS
GENERALES: Bien inmueble que tiene DIEZ Y SEIS METROS DE FRENTE Y
ATRAS POR EL COSTADO DERECHO CON TREINTA METROS Y POR EL
COSTADC IZQUIERDOC VEINTISIETE METROS y tos siguientes linderos: POR
EL FRENTE: La Avenida veintiséis. POR ATRAS: Un callején plblico. POR UN
COSTADOC: Propiedad de Monserrate Avila Lopez, y POR EL OTRO COSTADO:
Con propiedad de sefior Galo Muentes Delgado, Esta garantia hipotecaria solo
sera levantada cuando hayan sido canceladas todas v cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta  caucion
hipotecaria no sea levantada per pane del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere alglin tipe de obligacion pendiente en ef INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que
acepta el deracho real de hipoteca ablerta constituida a su favor en fa clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De maners
libre, voluntaria y par mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que
quedan gravados, hasta |a cancelacion absoluta de fodsas ¥ cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
Cancelacion total o parcial de log gravamenes que se constituyen mediante of
presente instruments. Por consiguiente L& PARTE DEUDORA, no podra enajenar
los  inmuebies que hoy se hipotecan, ni establecer atras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin e consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra
dar ofro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado, De

Contravenir o sefalade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo vy exigirg-ti.,

MOTARIA PREMERA DE MANTA
TRARATANDO CoN DEBICACION




:a obligacion. Siial « ocusriarg, EL BANCO queda
da curmplir con otro reqguisiio, a declarar

e LA PARTE SEUD

[lahls le nags en ase moments y a demandar vy

gllsle

nngoe o

crédito amparado por esta

en ios tarmince ' 1la

entreqar er Arrendamiento

ilidad al

30, 8 dicha bien lle zr entregado en arrendamianio, &n

trato podra ser cel

an el Reoistro de la Prop L QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hip A {ue

canstituy

evcntualmants

garantiz
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hecho de encontrarse en poszesion y tenencia del misme y que no se ha creado
sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir vy
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones Que correspondan, conforme 5
sus politicas v a [o establecido en a normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere fas faciidades del
Caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, este podra dar por vencido el plazo de la(s) obiigacion(es) garantizadas v
exigir el page de Ja(s) mismafs} vy el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA. expresamente declara y acepta
gue el BIESS podra ceder en cualguier momente, la presente garantia hipotecaria
¥ los créditos amparades por la misma a favor de cualquier institucian financiera o
a favor de cualquier persona natural o Juridiga . o fideicomise mercantii, asi como.,
las cesiones posteriores que éstos edlicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente a ser notificada judictalmente de dicha cesion de

confarmidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente vy, acepta

manifiesta y explicitarnente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesian
de derechos que se efectle, para todos [os efectos legales, por el simple aviso

que realice el cesionario o tenedor de 1a hipoteca, eximiéndoseie en forma expresa

comprometiendose a reafizar los pagos sin derecho a opesicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requeride por éste. Sin perjuicio de lo anterior, L& PARTE
DEUDORA declara conocer €xpresamente que El Banco podra ceder y fransferir
la presente garantia hipotecaria ¥ los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacién, segun o dispuesto por el Codige Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derschos o
créditos para efectos de desarrollar procesas de titularizacion realizados al ampare

de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aqueflos, no se

requerira notificacién alguna at deudor u obligado de tales derechos o creditos. Per
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al traspaso ds o créditos en procosc titularizacion, se transfiere
Flena cerecha y sin requisito o formalidad adicional, {anto el derecho o crédito
coma las garantias constituidas sobre (ales cradites. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- Ei. BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos ios
credites vy demas cobligaciones que hubieren contraido LA PARTE DELIDC
podra dar por vencide el plazo y demandar ia e an de esta hipoteca, |
e e estuviere adeudandce incluido capital, inter
¢o, gjerciendo [a accidn real hipotecaria, en uno cualguiera de
5 casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
endg, chligacién, o cucta, a favor de EL BANCO, b} £n caso de que
hip o fugre enajenado o gravado, entregado en anticresis
Errm:a.rgadcl o prohibido de enajenar por voluntad de la
=r judicial, en fodo o en parte. c} Si LA
cualcuier obligacion laboral o patronal que
tergan para con sus frabaladores, incluido apones patranales al Instiiuto
Ecuatoriane do Seguridad Si se iniciare en confra de LA PARTE
DEUDORA vicios de 0 concurso de acreedores; e) SiLA
TFE DEJDORA e Ce cumplir o incurfere en mora en el pago de los
municipaes o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguiar bien en
el pru:.r;nietarir.:a_ fy Si LA PARTE DEUDORA delare de manener el
conirato, en buenas condliciones, incluyenda sus
mejoras y ampliaciones, a juicir:.u de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, refvindicateria, r oria o de dominio con
relacion al inmueble hipctecado, © si ésta iuese chjeto de expropiacion u olro medio
similar gue traiga como consecuencia la transiergncia de dominio; h) Si LA PARTE

SEUDORA no cumpliere can un aute de pago en etecucidn promaovido pod terceros

contra ella; i} Si secpfiliEnm, Ja insolvencia o concursc de acreedores de la PARTE

DEULD

a

puciare =




demandas faborales, reclamaciones patronales, colectivas, ¢ demandas en
eniidades publicas de accion coactiva; K} En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produceion, comercializagion o
trafico de estupefacientes o sustancias llegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a ofro fin
distinto del establecido en |a solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones Impagas con parsonas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en Ia prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro suis) crédite(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacidn. a un fin distinto al establecide en el contrato
de prestamo o al autorizado por El BANCO. 9} En caso de que La Parte Deudora
S& negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en fa Ley © en las demas
Clausulas del presente Instruments. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDCRA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥ exigir
de esta manera el pagoe inmediato de la obligacion, bastando paya tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en |a demanda y los archives contables con los
que cantare para el efects. NOVENA: PRUEBA - LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de .plazu vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en [a demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurride en uno de los Casos sefalados en la cldusula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA. - VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

aln cuando hubiese vencido el plazo def o de los préstamos que lo garanticen y-sis.,
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cads una de las obligaciones que LA PARTE

CORA, mantuviere a favor det BIESS, incluyendo dentro glia &l
. gasios judiciales y extrajudicizles, EI BIESS, padra cuantas
onvaniente ¥ por medic de un funcicnario autorizado, realizar |a
signas constituidos en garantia, asi come también podrs exigir se
mearan o acmenten los as del mismo en caso de disminucion de sus valores
slguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Partte Deudora facuita
nte a £L BANCO, para gue en su nombre y a sU cargo contiaie con la
compzafiia de uros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas score el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
sumicas por La Pane De a. Estos seguros, endosados a favor del
an contratados por ef valor real comereial del inmueble, por el tismpo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
ita a fa orden de EL BANCO y ademés para que, en ¢aso de sintestro
a5 obligaciones gue estuvieren pendientes de pago el valor que
CO contratase el seguro o =i hubiese
an de cuenta de LA PARTE
BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA FARTE DEUD clara bajo su
s¢ encueniTa libre de icdo
gravamean, ore n de enajenar, limitacién de dominio, juicio o acsion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o e paticion de herencia, dae modo que a
partir de la inscripcidn de este instrumente tal inmusble Unicameante estara afectado
oar la hipoteca que se constituye por la presente escritura, come consta del
cerificado conferido por el sefior Registrador de |la Propledad del Canidn. LA
PARTE DEUDORA autoriza exprasamente a EL BANCQ para guas obtenga de

cualquie: : prnacian, incluidos i Central de Riesgos, Sistema de
LS L ra s

T .
rﬁ; ig'nrormau ion crediticia, sus referencias e informacio
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persongl{esfreghpe ‘&grmaaﬁarnlprm crediticie, mangjo de sus)
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corriente(s}, de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demds activos, pasivos y datos persenales, De igual manera
LA PARTE DEUDQRA declara que elllos) préstamo(s) recibido(s) v los que va a
recibir en el futuro, lo(s) ufilizara en negocios licitas y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cuafquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, FL BANGCO queda expresamente autorizade para
que pueda utilizar, fransferir o entregar dicha informaciéon a  autoridades
competentes, organismas de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacién crediticia v ofras  instituciones 0 personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pablico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA, LA F?ARTE DEUDORA declara
expresamente gue exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipateca, DECIMO
TERGERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios Y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripeion de esta escritura, v los que posteriormente
cause la cancelacidn de la hipoteca gue queda conslituida, san de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como tambign todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos canfratos v créditos que se les
olorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCOQ creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualqujer egreso por estos conceptos, Ia
PARTE DEUDCRA autoriza el cobro de lgs valores respectivas. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANGO para que este directamente o a fravés de Iz
persona o institucion gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respective, comprometiéndose a asumir todas los gastos que dicha
inscripcion implique, como o senala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumenta. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande ia celebracién vy perfeccmnamlenm de este mstrumentm

incluido ef pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de fgi
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PODER ESPECTAL

QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
D SEGURIDADR SOTIAL (BIESE)

A FAVOR DEL TNG.

FIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE BE LA
OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADD, EN LA

CIUDAD DE PORTOVIESQ |

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COTIAS )
NE
FPE. Fortovizio

E]

lin fa ciudad de 8an Francisco de Quito, Distrito Metropolitane, capital

de la Repéblica del Ecuador, hoy dia, CINCO {95) DE MARYO0 DEL

DOS MIL CATORCE; ante mi, Doctor Homero Lopez (bando,
‘iﬂa Sexto del Cantén Quito, comparece el Doctor

[0 DE JESUS MORKENO MUROZ, Subgerente

32} Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

*CO0




calidsd de Gereate General del Banco del fnstitulo Ecustorianc de

Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documsntes que
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mi & Notario sobre
¢l resultade de esta escritura pablica a la que comparece de una manera
librze ¥ voluntariz.- El compareciente declara ser de nacionalidad
scuatoriang, mayos de edad, de _'es*_tadﬂ eivil casado, domiciliado en esta
ciudad de Quiie Distﬁin Metropolitano, legallmente capaz pera
contratar ¥ obligarae, a q_l.ii_&n de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su r.iocumentu de identiﬁcacién cuya copia certificada se
adfunta a este mﬁtmmenm pﬂbhw ¥ me Ppide que eleve a escritura
piklica ¢l contenido de la minuta que me2 entrega y cuyo tenor literal y
fue travscribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En ¢l libro de
escrituras piblicas a su _-:i_i_gnn _..c#rgu, _sinr:_as_e_ incluir upa de poder
e.qpecial al . ienar ﬂa las slgulentas r.:lausulas PFRIMERA:
CDMPARECIENTE Cumparece el Ductﬂr EDUARDCO ANTONED
DE JESVS MORENG MUNOZ, mayor de edad, de nacionaiidad
ecutaioriana, de estado -.::ivil casado, Subgerenic General del Banco del
Instituto Ecvaioriane de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuaiorizno de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que .s:;: 5djuntan cOmo
hahﬂ:tautes y cmnu tal Reprcsuntante Lega[ de Ia Inst:tumén Yy a
:.qutcn en &dﬂlante se denammara EI.. PGDERDANTE o MANDANTE -
SEGUNBA AHTECEDENTES UNU} Medmntc Ley pubhcada en
el I{eglstm Dfimal numcre c:ncﬂ ucl:m smtc (Nn 587). dr: once {E1}
de mayo_ del dus m:l nHeve, (Zﬂﬂg} sg, crea e] Banco del Instituto
Ecuamnann de Segundad Soclal {BIEES} como ma'utuc:ﬁn financiera
puh]:ca £on mmpetencza para admm:strar bajn cnterms de banca de

1.m'c151¢n* los fondos previsionales del Institnto Ecuatorisno de

-

e




constirutiva el BIESS
victes finaceieros a2 sus us 1_,-3_hgs, ikt
a0 e Segpuridad Social.
EDUARDD MIRANDA GALARTA

BIESE Enrargade, an la ciudad de Portoy

innados en el numeral antericr, en
blanabi. TERCERA.- YOBER ESPECIAL.
aniecedentes, e Doctor EDUARDO ANTONIG DE JESUS
MORENG MUNOZ, cn su celidad de Gerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Sﬂ:giﬁﬁdad Social, extisnde poder especial,
smplio v suficieste, tuei en derecho se requiere, a favor dei ingeniers
JIMMY  EDUARDO MIRANDA GALARZA, con céduls de
ciudadsniz nhmero unp tres cerp cuatre nueve uao cudtro cusirp
custre uno { 1304914441), Jefe de 1a Gficing Nspecial del Bancs del
Iastituie Ecuaterians de Scguridad Social Eacargade, ¢35 ks cindad
de Portevieje, de abors en adelante EL MANDATARIO para gue, &

nombre de! Banco del Imstituto I*,cmmrﬂl‘cs de Sepuridad Sociai,

realice o siguiente: ﬂNG) S'usc'ribi'r a nombre del BIESS, en la

junsdn cien de la pmwncm de Ma bi las matrices de hipoteca y
contratos de:"mu'ti.'m, que se olorg rgan & faver del Banco del [nstituto
Ecaaforiar;ﬁ de S;:ﬁuﬁ'&ﬁd Social E.IE.SE,' er todzs 5.1..I-5 variantes v
pruducma contempladas ent el Manual dc: Crédito del BIESS. DOS)
Suscribir & nambre de! HAN["‘O D]"L INSTI FUTD ECILRTDR_;AND




escrituras pablicas de constitucidh y cancelacién de hipotecas y
eunalquier documento lggélf_ :pﬁhli_g;n ¢ privadn, relacionedc con el
canﬁatn muito con garantia hipotecaria y/o mwtue, sobre bienes
inmuebles, que s¢ otorguen & favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIEES. TRES)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acio relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos ¥/o cualquier otro tipo de eréditc que
conceda ef BIESS a sus Prestatarios, en la jurisdicgjén de la provincia
de Manabi; as{ como también cualquier documpenio piiblice o privado
relacionado con ia adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO _EC}._IATQRI&HD DE SEGURIDAD
S0CIAL BIESS por parte r.ir. cualquiera tercera persona, natural ¢
juridica, en_tr::_:diéndnsf._: dentro de ello la suscripeidn de endosos,
cesiones yfo cualquicr otro ducumg:_t_t_u que fuera menester a efectos de
que s¢ perfeccione la transfesencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIE 58, sea
en documento pliblico o privado. CUATRO) El presenie poder podré
ser delegado total o parcia_l___n;ente Unicamente previa autorizacion
eXpresa y  psorita f]_e_l representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVDCABILII)AD- Esie poder se entenderd

automdticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escriturs

piblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por

. oualguier motive, en sug funcienes en el . Banco del Instituto
Ecga@pri_ang de S_egurig:la_d Social en Portoviejo. QU_IINT#._- El presente
mandate daﬁ_a__ Su maturalcza es a tf_t!ul-;.; gratuito. Usted, sefior Notario,
5¢ serviri egregar I_gs demis g]a‘p_sg_lﬁs”c_le__ Iq}rléa:é__ ia perfecta validez
de este inatmmente,f’. {firmada) Doctn.r C:;istian Altamirano
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DISTRITO METRGPOHIITANGS

Manchene, portador de la mairfosia profesional win
ciente roventa ¥ seis del Colegio de Abogados de Pichincha

AQUI BX. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma quel jubda

elevads » escritura piblica con tedo su  valor legal. B

otorgamicnic de la presente escritirs priblica, se observaron todos v

i

cada une de los preceptos legnles que o caso reuiere; ¥, leida que s
fue al compareciente integramente por mi ¢l Notarin en alta v clara
~
’.I'

voz, zguel e afirmd y ratifics en o iotal de su contenido, Bara
!"J .
constancia ﬁrmy'{mm conmigo en unidad de acto, de tode lo onal doy
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der especial, ¢
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g NTA MONICA _CIUDAD OF MANTA
'EPUBLICA GEL ECUADOR, para cuya identificacidn precisa se fomardn en cuenta
datol que consten en ef actwal Tituwlo de Dominio, que se tendrd como documento fabilitante y
.res.ar'}?ente fcorporadn 2 este instrumento poblico.- Consecusntemenie, ¢f (13, Jos| mandatarie(s)
st gueda faculfadots) para buscar comprador def referido inmuebte; fifar ef precio de iz venta, Ia
p, asi como para recibir ef dinero proditclo de fa venta; y, suscribir fa Eserifura Publica d
1 de domirio el mencicnada inmuebte, en favor def o jus compradores; y, en general, efecufar
cugnte framite ¥ iqencia sean necesarios v sean propios de esfe fipo de negeciacidn- CLAUSULA
I'I:\L )

o 44 d=l C
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nstrumento publico serd lenalizado a través de la "apostilla” a fin de que sura fos efectos legales vy juridicos en
el Eruador en virfud de la Adhesion del Estade Ecustoriann ala "I Canvencin para supnimir la Legalizacion
¢e los documentos Plblicos Extranjeros”, convencion mediante la cual se supritne la tegalizacikn diplomatica y en
Su reemplaze se Iegaliza a fraves de la apostila. (Decreto Efecutivo 1700-A publicado en el Regisfro Cfictal 357
del 16 de Junio del 2004 v la ralificacion publicada en el Regisire oficial numere 410 dgl Martes 31 de
Agosto dei 2004) el mismo que el Estado Ecualoriano fo puse en vigencia a parfir del 2 de Abril del 2005
¥y que de conformidad con el Ar. 425 de |a Consfitucidn Follica del Ecuador es Ley de [a Republicay hena
Lonstitucianat.- Hasta aqui 12 voluntad expresa del {la o los o las) mandante {s}. Para«l oorgamiento
de este Mandalo se cumplieron con. todos os requisitos tegales v lefdos que fue por mi integramante alia los)
gante(s), se ralfich (arcn) en st contenido, valor y fuerza legal del misme y aprobandc sus partes finmaln
cenimigo al pie del presente, esto para constancia, en cuye acto lo autorizo definitivarente, v de todo lo cual
doy fa .---
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GORIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
., DEL CANTON MANTA

MRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 1022-1924

parroguia Manta cantdn Manta, dicha propieds

de Fabrica y no estd afectado

frente: 16m, Avenido .;E-'L’i'

Atris. 16m. Callején Publico

Costade derecho. 30m. Sra. Monservate Avila Lépez
Costnde izquierdo: 27m. Sr, Galo Muentes Delgaido
Area: 470m2

Manta, Febrero 03 del 201 4

i = 1'.'
NEAMIENTOLIRE,
AREA DE CONTROL URBAR

1 en el g
i FPOF U OTNEON, eXiMEen: respansabilidad of

n preseniade dolos faftos o representecioner g




« GOBIERNG AUTONOMS] DESCENTRALIZARD
- DEL CANTON MANTA

Lo Q062703

1 A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO®
MUNICIPAL DET CANTON MANLA

A petic

an
Ul ———

e ——

Manta,




GGB]EKN 0 AUTONGMO PESCENTRALIZADO MUNICIPAL
BEL CANTON MANTA

ESPECEE Wi LL'Fthﬂ.ﬂ.

UH g i—:Zi'

Mo 0090101 ™

L]
LATESQORERIA DEL CGOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interess ERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que come & 1 cargo, no se ha encontrade ningun Yitlo de Crédito pendiente de pago por concepto
-Jp?li’aﬂ acargo Iil'.: COAYEZ DEMERA CERMAN ¥ HNOS.

guiente se E‘-Sta}JIE:CE que ne es deudor dz esta Municipalidad,

Manta,

VALIDG PARALA CLAVE
1052302000 AVE. 26 BARRIC $TA MONICA
Marta, seis de Febrero del dog ril edtoree
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s Gast

ante garantia o
; en |a presenta garaniia pedran ser
los jueces comp
lacién vigente, el Banco del nstituto
“ la jurisdiccidn coactiva para el cobra de
nees @ S ravis - narte de personas naturales o juridicas
clCrTida con s narmas especiales contenid
Ecuaicue e de uridad Social y demas normas
tsp rtinentes Frocedimiento
P TIVAT ICORPURACION. - Las paites coniratantes declaran
. las disposiciones establecidas en la
ales y Reglamentos vigentes del BIE
i
contenido de todas v cada una de las
es. Usted
demas clausulas nes rias paia la validez
candra Zambrano Loos, matricula
ins ot ntes

y pahilitantes

el valor legal. Se plieron ios

‘. leida esta Escritura a las otorgants




por mi el Notaric, en alla v clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en

todo suU contenide v firman, cenmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fas"

s 4
/

ING. JIMMY'EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441
APODERADQ DFEL BIESS-PORTOVIEJO

ISMAEL GLMEDC ANCHUNDIA
C.C.1302586365

SE OTORGC ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA . COPIA-SELLADA—Y--FIRMADA EN LA CIUDAD DE

MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIO {234: QJAS).-
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