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I{EGISTRO DE LALPRO PIEDAD
Gobierrio Autdnomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Fechaiaﬂe Ape?g mzercolé ..
Parroquia: Eloy Alfaro

Tipo de Predio: " Urbano
Cdéd.Catastral/Rol/ldent.Predial: 3154126000

LINDEROS REGISTRALES:
Un predio ubicado en el barrio Eloy Alfaro de Manta, ¢l mismo que se encuentra circunscrito

dentro de los siguiente linderos y medidas: POR EL FRENTE, trece metros cincuenta -
centimetros y calle trescientos veintitrés. ATRAS: Once coma veinte metros y sefiora Carmen
Aragundi. POR EL COSTADO DERECHO, doce metros setenta y cinco centimetros y €l
sefior Simo6n Carrefio; y POR EL COSTADO IZQUIERDO, veintisiete metros ochenta
centimetros | y sefiora Rosa Aragundi. SOLVENCIA, ELL PREDIO DESCRITO SE
E N CE NTRA LIBRE ©DE GRAV AMEN

io Inicial
CompraVénta ~  Compraventa - Patrimonio Familiar 11/02/1992
Compra Venta Compraventa 12/03/2008
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA .
1/ 2MCom raventa - Patrimonio Familiar
Inscrito el :  mantes, 11 de febrero de 1992
Tomo: 1 Folio Inicial; 205 - Folio Final: 206
Nimero de Inscripeion: 301 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 de febrero de 1992
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:
La Ilustre Municipalidad de Manta, representada por el Dr. José Espaiia Tejena en su calidad de Alcalde de Manta y

el Abg. Joffre Echeverria Santana.Un predio ubicado en el Barrio Eloy Alfaro de Manta. Con fecha Julio 3 del
2007. se encuentra inscrita la Extinsion de Patrimonio familiar. bajo el N.- 144, ante la Notaria cuarta del CAnton
M a n t a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-02937311 Aragundi Carlos Antonio Casado Manta

Comprador . 80-0000000050726 Fernandez Sornoza Gladys Leonila Casado Manta
Vendedor 80-0000000000151 Hustre Municipatidad de Manta : Manta

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 910




2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 12 de marzo de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 8.707 - Folio Final: = 8.716
Numero de Inscripcion: 667 Namero de Repertorio: 1.287
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de noviembre de 2007

pLRECap,y
OSTRO 5

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Terreno ubicado en el Barrio Eloy Alfaro Parroquia Eloy Alfaro del CAnton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-01902886 Espinoza Meza Victor Gonzaga Casado Manta
Comprador 13-02778376 Fernandez Saltos Nelly Isabel Casado Manta
Vendedor 13-02937311 Aragundi Carlos Antonio Casado Manta
Vendedor 13-03753667 Fernandez Sornoza Gladis Leonila Casado Manta

Estado Civil Domicilie

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: - Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 301 11-feb-1992 205 206

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nuamero de Inscripciones

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:11:35  del viernes, 31 de agosto de 2012 ”""l ||m |"|| Iml Iml "ll I"I

il , VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- CERTIFICADO: § 7

pu

|7 Q0 A 7 TS —— = : =
Elaborado por : Laura Carmen T d Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130635712-8 un trasp
" emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 910
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3-15-41-26-000 55 .
1o | | 35500 $6.3%0.00 IMPUESTOS; TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

“
NOMBRE O RAZON SO . C.C.IR.UC. CONCEP VALOR REBAJAS(-) VALOR A
ESPINOZA MEZA VICTOR Y SRA. — PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR .
=) S B
1/30/2012 12:00 MACIAS DAMIAN
=) B
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

MEJORAS A PARTIR 2011
MEUORAS HASTA 2010 62

SOLAR NO EDIFICADO
{ TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR
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N
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%]

$12,78
$0,64
$0,00







REGIONAL MANABI

Manta, 30 de agosto del 2012.

CERTIFICACION

A peticion de la interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. ESPINOZA MEZA
VICTOR GONZAGA con numero de cédula 130190288-6 Se encuentra registrado en el
sistema COMERCIAL SICO con nimero de servicio 378547, el cual NO mantiene deuda
con la empresa .

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

/

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE
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NUMERO: (5.903) -

1M OMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES VICTOR GONZAG £
QQ’
g -
ESPINOZA MEZA Y NELLY ISABEL FERNANDEZ SALTOS; A FAVOR DEL SENO =

ALEX BALDIMIR FER NANDEZ CEDENO.-
CUANTIA : USD $6.390,00

SEGUNDA PARTE CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMES TN

HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR ALEX BALDIML X IR

FERNANDEZ CEDENO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR]ANO ID>E

SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: USD ¢ 12.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITU YO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR ALEX BALDIMIR

FERNANDEZ CED ENO.-

CUANTIA: INDETERMlNADA

En la cindad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de

Manabi, Repu lica del Ecuador, hoy dia martes dieciséis de octubre del dos

mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la

Notaria Publiga Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del

Instituto Ecuatoriano  de Seguridad Social, Jegalmente representado por la

E;onomista ARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcibnaria de la Oficina

Especial del BIESS, en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leon Efrain

Dogtoie\isk'\ vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial

que-se agrega COMO documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se

N ,
énommaré “FL BIESS™; la compareciente es de nacionahdad ecuatoriana, mayor de

onomista, domicitiada  en portoviejo y de paso PoOr esta

VICTOR GONZAGA ESPINOZA MEZAY NELLY ISABEIL

edad, de nrjofesion €c

-

o vaAds Niar e SARVUHEES
ciudad: Mantd los conyuges
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VICTOR GONZAGA ESPINOZA MEZA y NELLY ISABEL FERNANDEZ SALTOS, dan en
venta y perpetua enajenacion a favor del sefior ALEX BALDIMIR FERNANDEZ
CEDENO, un lote de terreno actualmente segin la certificacién otorgada por la
Direccién de i’laneamiento Urbano, de la I. Municipalidad de Manta, de fecha siete
de septiembre del afio dos mil doce, esta signado con el niumero  TRES, de la
manzana QIENTO TREINTA Y CUATRO, calle 323, de la Plearo,
Cant(); Manta, Provincia de Manabi. Bimie comprendmfo de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Trece metros cincuenta centimetros y
calle trescientos veintitrés. ATRAS. Once coma veinte metros y sefiora Carmen
Aragundi. POR EL COSTADO DERECHO: Doce metros setenta y cinco centimetros y el
sefior Simén Carrefio. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veintisiete metros ochenta
centimetros| y sefiora Rasa Aragundi. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto
de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes,
es de SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 6.390,00) valor que el sefior ALEX BALDEMIR
FERNANDEZ CEDENO, paga a los VENDEDORES cényuges VICTOR GONZAGA
ESPINOZA MEZA y NELLY ISABEL FERNANDEZ SALTOS, con préstamo hipotecario
que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo
instrumentg; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
traves del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS
VENDEDORES, declaran que estdn conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razdn transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso

goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como
todqs‘.sgs derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasii\;és fqu_e le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
emb:’a"rgé e- determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
cg\r)u 3t {a| transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, demtro de los

linderos vidimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa.

SEXTA: SANEAMIENTO: EI COMPRADOR, acepta la transferencia de dominic que




los VENDEDORES realizan a su favor, obligdndose por tanto éstos ultimos al

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado

inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. AL COMPRADOR acepta la ventay
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la
plusvalia o utilidades en la Compraventé del inmueble, que en caso de haberlo seran
de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a proceder
a la inscripcidn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra el sefior, ALEX
BALDEMIR FERNANDEZ CEDENO, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal dereche; a quien en lo posterior se le denominara
“DEUDOR y/o PRESTATARIO” quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo

hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones; PRIMERA.- MUTUO




HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado
por la Ecohomista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBR;XNO, en la calidad antes
indicada, otorga al afiliado, ALEX BALDEMIR FERNANDEZ CEDENO, un préstamo
hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquieren por esta
escritura y que asciende a la cantidad de DOCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.12.000.00) obligandose el deudor a pagarlo en
dividendos mensuales, en el plazo de NUEVE afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalto y de
instrumentaciéon del mutuo, los cuales serdn cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.- Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, al afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera
Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su remuneracién, sueldo
o salario que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS.
No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
efectivamente ingresen los valores al Instituto. El deudor bajo juramento se obliga de
que el destino principal del terreno adquirido, sera para vivienda, adicionalmente el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y reclamar su pago de
inmediato, en caso de utilizacién distinta al fin principal, aclarando que durante se
encuentre vigente la obligacién el BIESS efectuara inspecciones aleatorias del inmueble,
con costo del deudor. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar

directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el

BIESS. E te procedimiento también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del

préstamo ‘resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o pension

jubilar. De ‘gual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los
cényuges Q. tonvivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de
Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado para la recuperacién del

préstamoéERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA




OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier momento realizar pagos o abonos
extraordinarios al saldo del capital del crédi{o, con la finalidad de o;ﬁ%ar entre reducir el
nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la
cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En
el caso de cancelacién anticipada el afiliado o jubilado pedird el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravadd, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor
incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los
dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
causara un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del
Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario

del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la

totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la

garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta ptiblica. QUINTA.- HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quinge
del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y
las que contrajere, el deudor, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del
BIESS, sobre el bTWWWCiEicaciones
constan descmque se
fijan son generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no
estuviera comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen
comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras
que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se
considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segun la
Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantiiados con esta misma
hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del
certificado del Registro de la Propiedad del <antén, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni

establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento




expreso del |BIESS, de contravenir lo sefalado, el BIESS dara por vencido el plazo v
exigira judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podra dar otro uso al
crédito condedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURAL- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedard desligado de
todo compramiso por el contrato celebrado y podréa ordenar el archivo de laminutay la
documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento sc
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesion del
préstamo, podré declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la
presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el {nmueble, v se sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion.
DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de
tributos, derjechos notariales, ¢ inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta
del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas.
DECIMA PRIMERA.- DESEMBOLSOS.- El prestatario declara expresamente y baj
juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente credito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario de cancelar el
crédito contraido. DECIMA SEGUNDA.- CESION DE DERECHOS.- El deudor,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de

institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o

el deudorirenuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesidn de

conformic con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta

iy

manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de




derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice ¢l

cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de

exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademds que se someterd a la
jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo con el Cddigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del  BIESSTERCERA _ PARTE: CONTRATO _ DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominard “EL BIESS” y por otra, el sefior ALEX
BALDEMIR FERNANDEZ CEDENO, deudor hipotecario del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominarda “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién:
PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario ALEX BALDEMIR FERNANDEZ CEDENO, quien
accedi6 a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir
y que afecten al afiliado o jubilado y al bien rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE
LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso
de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la
deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccidn, es decir,
desde la fecha de entrega de los recurses hasta la fecha de inicio de proteccién del
seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgard su beneficio cuando ia

muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;




Suicidio g si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
Intervencitn en rinas donde el primer protagonisté‘ sea el asegurado; Practica de
deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de
fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo
de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la
mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion
que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del
primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades pAreexistentes o congénitas; Suicidio 0
si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
riflas dondle el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos;
Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelardn exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al
afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del
crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. TERCERA.-VIGENCIA DE LOS
SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duraciéon de: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha de
entrega de|los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
permanente. b} Seguro de Desgravamen Permanente.- La protéccién de este seguro
iniciard a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedidolal asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccidn por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion anticipada
del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplim:iéntg del plazo del préstamo otorgado. CUARTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.-.‘Lisfpr»imaS de los seguros contratados, que el BIESS cobrara de acuerdo a la

normativa) interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el

perio%&}(steht”e entre el desembolso del capital y el inicio de larecaudacién del primer

dividendo'de! erédito, ¢! dor estaré protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial

conformidad con la edad del deudor y se aplicaran




al valor del préstamo, equivalente a 0,000343079. Primas del Seguro de Desgravamen

Permanenté.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el
Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del
crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente
a 0.000405671. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo
mensual del préstamo, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario que
realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore
el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial
temporal, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su
desembolso. QUINTA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo
del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha
en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo alguno por
parte del Prestatario. SEXTA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o
se constituya en mora de la deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El
contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea
imputada al incurhplimiento del afiliado y/o jubilado, sino de responsabilidad del
patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social. SEPTIMA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado
cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros
estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procederd a emitir
un certificado para continuar con el trdmite de levantamiento de hipoteca. OCTAVA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo
abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al
asegurado, no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. NOVENA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda

garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del




BIESS. DECIMA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y
co'ranprobale, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su
normativalinterna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engano o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré
extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de
los valores| pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse
exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMA PRIMERA.-
DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

disposicionies contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS,

Manuales, Reglamentos y demdas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior

Notario, se¢ servird agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este
Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los  documentos anexos y
habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura pablica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada wuna de sus
partes, minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR.
Registro Profesional nimero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE
ABOGADOS DE MANABI, para la celebracion de la presente escritura se observaron
los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leida que les fue alos
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de
acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

doy fe.-é;

Econ. MARTA MARICELA PACH AMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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9993413 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 5 de septiembre de No. Electrdnico: 6800
2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave:  3-15-41-26-000
Ubicado en: MZ-134 LT 03 P. ELOY ALFARO

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 355,00
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1301 902886 . ESPjNOZA MEZA VIC' TORY SRA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6390,00
CONSTRUCCION: 0,00
6390,00

Son: SEIS MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado |
mediante Ordenanza por el Concejo Canto

Bienio 2012-2013. a
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertural  midreoles. 12 de marzo de 2008
Parroquia: Eloy Alfaro
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral:Roljldent. Predial: 3154126000
LINDEROS REGISTRALES:
Un predio ubicado en el barrio Eloy Alfaro de Manta, ¢l mismo que se encuentra circunscritc

e
e

dentro de los|siguiente linderos'y medidas: POR EL FRENTE, trece metros cincuenta

centimetros y ¢alle trescientos veintitrés. ATRAS: Once coma veinte metros y sefiora Carmen
Aragundi. POR EL COSTADO DERECHO, doce metros sctenta y cinco centimetros y el
seffor Simon Carrefio; y POR EL COSTADO 1ZQUIERDO, veintisiete metros ochenta
centimetros |y sefiora Rosa Aragundi. SOLVENCIA, EL PREDIO DESCRITO SE
ENCEUNTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Libro ,\vcl‘()“‘ R 1

Compra Venta Compraventa - Patrimonio Familiar 301 11/02/1992 205

‘ Compra Venta Compraventa 667 12/03/2008 8707 |
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

WREGI S TROM QE_ EOMPRA

1/ 2 Compraventa - Patrimonio Familiar
Inscrito el :  martes, 11 de febrero de 1992
Tomo: 1 Folio Inicial: 205 - Folio Final: 206
Namero de Inseripeion: 301 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 de febrero de 1992

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Hustre Mupicipalidad de Manta, representada por el Dr. José Espafia Tejena en su calidad de Alcalde de Manta y
el Abg. Joffr¢ Echeverria Santana. Un predio ubicado en el Barrio Eloy Alfaro de Manta. Con fecha Julio 3 del
2007. se cncucntrh; ¢rita la Extinsion de Patrimonio familiar. bajo ¢l N.- 144, ante la Notaria cuarta del CAnton
M I n t a

b.- Apellidos, Nompres \ ‘Ib),omiciljju de las Partes:

Calidad| _ . " Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador \,:\ o 13-02937311 Aragundi Carlos Antonio Casado Manta
Comprador S L g0-0000000050726 Fernandez Sornoza Gladys Leonila Casado Manta

« Vendedor o 80-0000000000151 IHustre Municipalidad de Manta 3 Manta

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral® 910




: Compraventa
Inscrito el 1 miércoles. 12 de marzo de 2008
Tomo: 1 Folio Inicial: 8.707 - Folio Final:  8.716
Nimero de Inscripcion: 667 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de noviembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucign: o
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en el Barrio Eloy Alfaro Parroquia Eloy Alfaro del CAnton Manta.
b.- Apellidos, Nombres v Domicitio de [as Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil . Domicilio
Comprador 13-01902886 Espinoza Meza Victor Gonzaga Casado Manta
Comprador 1302778376 Fernandez Saltos Nelly Isabel Casado Manta
Vendedor 13-02937311 Aragundi Carlos Antonio Casado Manta
Vendedor 13-03753667 Fernandez Sornoza Gladis Leonila Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 301 11-feb-1992 205 206

Niimero de Inscripciones l Niimero de Inscripciones ;

DE MOVIME

| Compra Venta 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:11:35 dgl viernes, 31 de agosto de 2012 ”"”l "m "”l ,lm lml ”u lm

I ‘ T
A peticidn de: . U {n ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

S Manaoy 2

Ceruficacion impresa pur: Laut Ficha Registral- 810




CERTIFICACION

009331374
No. 02182

La Dineccion de Plancamicnto Urbano  certifica que la Propiedad del Sr. VICTOR
GONZAGA ESPINOZA MEZA,  con clave Catastral 3154126000, ubicado en la menzana
134 Jote 03 Culle 323, purroquia Lloy Alfaro Camon Mana, dicha propiedad se encuentrea
deniro|de su respectiva Linea de iabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni

Proyecto alguno, con las siguicntes medidas y linderos.

Frentey 13,50m. Calle 323.

Atras. 11,20m. Sra. Carmen Aragundi

Costado derecho. 12,75m. Sr. Simén Carreiio.
Costade izquierdo. 27,80m. Sra. Rosa Aragundi

Area.

355m2

Manta, |07 de Septiembre

\\ ‘

i ool ; acuerd a documentacion requerida para el tranite v oa inspeccion en el luear quie
I j¢ cuviddo a la docu % A L

el salvamos error i omision, exinivido de responsabilidad al certiticante, si se

oy
{hedi

comprobare e Se i proseitado Jdaios jaisos o CSCHEQCIONES 2 COrTORCas, el IS SOOCHNAES Correspondicile

HM.




Goblerno Auténomo Descentralizado

~§::mo€m~nm_0m:\a: gmim
p Ruc: 1360000980001
Direccién; Av. 4ta, Y Calie® Te

611478/ 2611.477

TITULO DE CREDITO . 000086277

OBSERVACION " | CODIGO CATASTRAL H
; ic2 de. COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada
e MANTA de la paroquia ELOY ALFARO

VENDEDOR

1729972 MMMM%\R»UmN ARAGUNDI ALEX

EMISION: 8/7/2012 9:32 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A §m$n@a.h
\.c '
P

REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIENTE: FERNANDEZ CEDERO A
C.C/RUC: 1311729952

LO CORREGIDO ES VALIDO

LEX BALDIMIR

x:;_.\\\\\\\v

& 3
¥ &
N“'

r&zﬂfmx/ﬂ/




umcioal dol CamonManta TITULO DE CREDITO  no, 0000862786

1360000980001
i Av, 41a. y Calfe 3 Telf,: 2611-479 7 2611-477

T

9/7/2012 9:32

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
cade COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 3-15-41-26-000 355,00 6390.00 33400 86276

VENDEDOR ALCABALAS Y AD!
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

~ZA VICTOR Y SRA MZ-134 LT. 03 P. ELOY ALFARQ

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR

ADQUIRIENTE: FERNANDEZ CEDENO ALEX BALDIMIR . - S
C.C/RUC: 1311729952
LO CORREGIDO ES VALIDO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mm%mnuwwmwmwmc:mﬂwmcﬂog COMPROBANTE DE PAGO

oo \_ ON ?_m.m_rmjwmmm._ﬂwmmmmw 1747 No 222956+
~ CERTIFICADO DE- SOLVENCIA

e

G>HOmDerOZﬂ§mc<mZﬁm . DATOS DEL PREDIO

1301902886
CYRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES ESPINOZA MEZA VICTOR GONZAGA AVALUO PROPIEDAD

RAZON SQCIAL: DIRECCION PREDIO:
PIRECCION - M2Z-134 LT. 03 P. ELOY ALFARO

DESCRIPCION |_vator )
——— DESCRIPCION |
3.00

N® PAGO: 222323
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I,
FEECHA DE PAGO: 31/08/2012 11:35:43

VALIDO HASTA: Jueves, 29 de Noviembre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

E

i

ORIGINAL CLIENT!

EZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




0089382216

~URBAN
e SOLAR e A Bt e s e

“ESPINOZA MEZA VICTORY-SRAz— oo oo e
- MZ-134 LOTE 03 P ELOY-AEFARO— - - - - : -

~ AVALUO -COMERCIAL-PTE-COMPRAVENTA — — e
$6390.00 SEIS MIL-TRESCIENTOS-NOVENTA OO/IOODOLARESV_-W.. SN
CERTIFICADO OTORGADO_PARATRAMITE DECOMPRAVENTA.

SEPTIEMBRE 2012




6300175

Manta,

, | VALIDA PARA LA CLAVE
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Ec. Leonardo H. Vicuda lzquisrdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTOR!

(ng. Om mzno Cuava Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

(REPRESENTANTE DE LOS AFILILDOS  REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS
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Se otorgd ante e) doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidn DPP de fecha cuatro

de julio de dos rmil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ellg,
confiero esta SEGUNDA copia certificada ds la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SECURIDAD SOCIAL a favor de NMARTA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada vy sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCE .-
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'z
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMEROQ: CINCO MIL NOVECIENTOS TRES.- DOY FE.-%/










