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2014

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ARBRIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA ALBINA CELESTINA RIERA ZAMBRANO A FAVOR
DEL SENOR SILVIO JAVIER RODRIGUEZ RIERA Y ESTA A FAVOR DEL
BANCC DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SQCIAL.-
CUANTIA: USD. 5 55,029,59 E INDETERMINADA -
COPIA: PRIMERA
SEPTIEMBRE 03 DEL 2014.-




COPIA

CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P5205

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTQRGA LA SENORA ALEINA CELESTINA RIERA
ZAMBRANG, A FAVOR DEL SENOR SILVIO JAVIER RODRIGUEZ RIERA.-

CUAMNTLA; USD 5 535.029,59
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS” -

CUANTIA: INDETERMINADA

s, 8 Guic

SILVIO JAVIER RODRIGUEZ RIER

.« “COMPRADOR Y/O LA PARTE DELDORA”

conlratar y obligarse, &
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruide gl objgto y resultado
COMPRAVENTA Y F"le'ﬂERﬁL HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION
ENAJENAR, la cuzl orzeden & cslgbrarla, ;e eriregan ung miruta para que la gleve a insiromenk:
wvio es ol que sgue; SENOR NOTARIO: En el Registro de Esc
e insertar Lna sscriura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
OLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las souientes cldusulas: PRIMERA""
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PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la cefebracian del
presente contraio de Compra-Venta, por una pare la sefiors ALBINA GELESTINA RIERA
ZAMBRANQ, por suis progios y perscnales derechos, a quien en adelante se la podra designar coma
"LA VENDEDORA"; par olra parte, comparece el seior SILVIO JAVIER RODRIGUEZ RIERA, por
sus propics ¥ personales derechos, & quien en adefante se lo podra designar como “EL
COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propigtariz de un
clterpo da terreno y vivienda, que se encuentra ubicado en el Barrio Quince de Abril, manzana ciento
cincuenta cinco, Iofe nimero trece, de la parroquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, provincia de
Manabl, gl mismo que tiene las siguientes medidas vy linderos: FRENTE: diez metros v avenida
doscientos diecisiele; ATRAS: nueve purio sesenta melres y sefior Agustin Sugrez; COSTADD
DEREGHO: cuarerta v uno punto diez metros y safior Francisco Parraga; COSTADQ EZQUIERDO:
cuarenta y cuatro metros y sefio José Quifile y Clemente ﬂéJcmaL-_lnﬂmthﬂ_adqulndn mediante

ESCHLra putrlln,a de Danacion Gratuits, celebrada en la Notaria Guarta del cantén Manta, ef dieciséis

de dicieffibre del dos mil trebe, e m:r‘rltf. en el Reg I:r,L_L.u dw lg Propiedad del cantdn Manta, ¢l trece
febrers del dos mil catoree. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
————— e

‘uENDEDDRﬁ.. da en venta real y mdjenamnn pwrpvtua a L__u :'1& EL COMPRADOR, un lote drﬂ

plmtu aa‘:su*nfa metros v sefior A

rru-'trrJ: ¥ fenr,-r Frangisco ﬂa_g. CDSTADD IZQU!ERDD guarenta y n.,LJd[rur oHos 1enrurJ nse

- ———

ien inmueble, 8 qus

alaciones ex: Iuwds

todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi coma todo fo
que por ley se mputa nmueble, sin reserva o e;v:cehnién alguna. No obstanie deferminarse |a cabida
del inmueble, la venta se hace coma cuerpo clerio; Los anteriores antﬂcedpntha de dominio de la
propiedad constan en el Cerfificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantdn Montecristi gue se agrega como documento habifitante. CUARTA: PRECIO.- Las pares, ce
mutua acuerde han pactado como precio real v juske por la venta del indicado bien inmueble descrito
en la clausula segunda, en la suma de CINCUENTA ¥ CINCO MiL VEINTINUEVE CON 591100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber
recibido en maneda de curso legal y & su enlera satisfaccion, Las partes de manera libre y voluntaria

liﬂ~“|al'E|H gue ain cuando no exisie lesion enorme fenungian a gjercer o fntentar accidn EJI"UFIH F-E.II'

+ &

este mativo. La VYenta materia de este contrato, se [z efectia considerandala como r*uerru ¢ig
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mir cada ung de pOr SONGE:
slidad gue iznga : dichs

PR

que prelend

N3, par 20

SEXTA: ACEPTACION.. EL COMPRADOR,

oz f2rminos

EL COMPRADOR. SEGUNDA PARTE. PRIMERA HIPOTE
/OLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES: a) So- una paile el sefior

JIMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargada, en |3

de Porizwigjn, en representacion del Banco del Instituto Ecustoriano de Seguridad

zdo especial del Doctor Edurards Antonie de Jesus Rlorene

Mufoz, en su calidad de Subgsrente General del Banco del instituto Ecuatariane de Seguridad

Social Subrogaznie, sng ; ; i i fin & la prasens
Bsoriura coro Fatlitants 8 g aminara “EL BIESS" wio “[L
BANCD" yio "EL ACREEDQOR". ) el zefcr SILVIO JAVIER
RODRIGUEZ RIERA, por sus nrop’

dasnomirara ¢

: .Jl|l
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ancia de | Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidedes se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiiados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Sequridad Social {I=8S). b Bl sefor SILVID JAVIER RODRIGUEZ RIERA, en sufs) calidad(es} de
afifadofs)jubilado(s) alidel [ESS haln) solictade al BIESS el torgamiento de diferentes tipos de
gréditos U operaciones que implican abligaciones econdmicas a favor dg EL BANCO, por cr‘:l‘il‘Ppi'J
de cualquier ipo do créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la nomiativa legal vig
facullad privativa del BIESS of oiorgar o negar el ¢ los creditos solicitados por LA PARTE DEL
¢} LA PARTE DEUDORA son propistarios de un inmueble consistente en ua Iote s
vivienda. ubicado en ¢l Barrio Guinge de Abels, manzana ciento cincuenta cinco, lote ndmero trece, de
la parroguia Eloy Alfz el cantdn Mant: de Manahi. d) Los antecedertes de dominio
sor: La Parte Deudora, adquinid el referide inmuabls medianke el presente instrumento pliblico,
detallade en la primera parte de éste conlralo, por compra a |a sefiors ALBINA CELESTINA RIERA
ZAMBRANO. tos demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferide por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega &l presenle documenta ¢omo habilitanie.
SEGUNDA HIF'___EQQJ.&BJ.ERIA* En seguridad y gerantia real de todas.y cada uns de Jas-
ab e las que tuviere contealdas o las que conlbrajese

g5 8 rdmr 03 ls orden del BESE, sin

limitacion @ restriccion alguna en cugnta al mant d de las obligaciones ni en las monedas en las que

e r|a'--'ar| run:,rmudn ni_con relacion & su naturaleza u origen, ub];qwunm pHnanrw Q de plazo

L=

VENG uju, bign s& trate de obligaciane: raida:senfnrm.jri|reu,tjn.:-|r‘|d:.e;:_t._a,-,L. n.p:-h.nrnr.ubll adas

85 58 hutnﬂru | generado por

ﬂb[[gﬁciﬂﬁes,_ can Jiidau:inne.‘:‘, E@Utitil_g@f"lﬁ'ﬁ. fovd
125, planes de pago, gustes a eslos planes de pago, sea
dos o ""I’jldl': a e ;u.jlu._mi.r;r ofra indole a favor

BIESS inchiyendo iniereses, comi ga;tn; judumle Y 2y rramr‘ilJ. og, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Institute Ecuatoriano de Sequnidad Sc-cw
CALIDAD DE PRIMERA sabre &l inmueble de su propiedad descrio «
anlecedenies de este mismo mstrumento y cuyos lindedos, dirnensiunu.;;
LINDEROS GENERALES: FRENTE: diez meteos y avenida doscientos diecisiete; ATRAS: nueve
punto sesenta metros y sefior Agustin Suarez, COSTADQ DERECHO: cuarenta y uno punto diez
metros y sefior Francisco Parraga; COSTADOD IZQUIERDD: cuarenta y cuatro meires y sefior José
Quijle y Clemente Aleivar- Esta garania hipotscaria solo sera levantada cuando hayan sido

pancelzdas todas y cada una de las obligaciones cantratdas por LA F—‘uLF-‘TE EIELIEl'“iHH para con el
‘li;‘::' ‘.

BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablements que esta raumuﬁ Q%

L
.,.ru‘,.

;
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la PARTE Q21
L0 ECUATOR ' DF 3
larachz real de hip

. CUARTA: PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

entre las pses. L& RARTS DIUDC

ada, CL Bl

. aital

der=chio ¢

el mis

a ninoteca que
ite la ins

N L
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hien, &l avalito actualizado del mismo, asi come &) hecho de encontrarse en posesion y tenencia del
mismo y que no s ha creada sobre & ningln gravamen adicional, para toda |o cual EL BANCO
podra exigir v abtener los certificados carrespandientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspectiones que cormespondan, conforme & sus politicas y a lo
establecido en lz narmativa vigente, corrienda los gastos a carga de ls PARTE DEUDORA, 57 LA

PARTE DEUDORA no diere las faciidades del casa para inspeccionar el inmueble tipotecado a los
Inspactores designados par EL Bance, éste podra dar par vencido el plaza de la(s) obligacionies)
garantizadas v exigir el paga de la(s) misma(s) y el remale del bien hipotecade. SEPTIMA: CESION
DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamenta declara y acepta que ¢l BIESS podra ceder
an cualquier momento, & presente garantia hipstecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucion financigra o a favor de cualquier persona nairal 9 juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones pasteriores gue € aalicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncla expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad

con la dispuests en el articulo 11 de Cadige Civil vigente ¥ acepla manifiesta y explicitamente darse

[ &3

por fegalmente comunicadas de cualguier cesion de derechos que se efectlre, para todos los efectos

logales, por el simple aviso que realice el casionario O b tenedor de la hipocteca, exmigndosele en
forma expresa oe la obligacion de exhibir el titulo o cuzslguier ofre formalidad  lsyal,
comprometiéndose a realizar fos pagos sin derecho a oposicidn alguna & su nuevo acreedor, at ser
requeridn por éste. Sin perjuicio de lo anterior; LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banca podra ceder y transterir |a presente gerantia hipotecaria y los creditos amparados por la
misma pasa propasitos de tiltadzacion, seqdn lo dispuesta por el Codigo Civil, espeu._ualmente en la
norma gus estipula gue cuando se deba ceder v Traspasar darechos o créditos para ei
desarrcllar procesos de ttularizacion realizados al amparo de la

cualguiera sed la naturalaza de equelios, no e requerirs nofificacion alguna al deuder 1 obligado de
tales derechos o créditos. Por el traspase de derechos o créditos en proceso de tularizacién, se
fransfiers de pleno derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las
garantias constituidas sobre tales créditos, OCTAVA; VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aln cuando no estuvieren vencidos tos plazos de los créditos y demas obligaciones que hubleren
cantraida L& PARTE DEUDORA, poded dar por vencido el plazo y demandar la ejecucitn de esia
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviers adeudando incluido capital, intereses, costos
y honararios de 'aht}qddﬂ. ejercienda la accitn real hipotecaria, en unc cualquisra de los sguientes
casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mara en gl pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que ¢l inmueble hipotecado fuere enajenada o gravado,

entregado en anticresis, donado, secusstrada, embargado o prohibido de engjenar por voluntad de i

ril'n-.,

ey, 'y

PARTE DEUDCRA o por senlencia u orden fudicial, en todo o en parte. c} 51 LA PARTE [‘IEUDOPPE fan
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dega dz cumg

njuici

L4 PARTE

cinsiramenta. 1y L
Ate Instrumenia,
nscas

VETICKIO DO |

o para tal

e er la demznda y los archi & con los gJg coniare osra @ o MOVEMA:

PRUEBA.- L& - Gzl anur esaments 3l

venoico, La s
& ha incurr 4
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este instumento subsistird 2in cuando hubigse vencido ef plazo del o de los préstamos que |
caranticen y hasla tanlo no se exfingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantaviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ellz el pago de intereses, comisionas,
qastos judiciales v extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea convenients y por medio d& un
funcianario autorizade, realizar la inspeccion de los bienes constiuidos en gar antia, asi como tambisn
podra exigir se mejoren © aumenten 1os valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por
cualouier causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS- La Pare Deudora faculta expresaments a EL
BAMNCO, para que en s nombie y a su carga conkrate con la compaiia de seguros que El Banco elja,
un seguro conira incendio, terremato ¥ lineas aliadas sobre &l o los imuebles Gue se hipoteguen camo
garantia por las obligaciones asumidas por La Parle Deudora. La Parte Deudora autariza del mismo
maode a BIESS para que astie coma contratante con la compaiia de Seguros de su elecc ian, un
ssuid 62 desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los} deuderles), desds &l instante
del desembolso de los recursos hasta la finglizacion del cradite. En ambos cases, el BIESS actuard
(nicamente como agente de retencidn, Las primas respeciivas correrdn a cargo del (los} deudar(ss)
quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuaies de fas pofizas que se contraten. cstos
andosados a faver del Acreador, seran conlratados por el valar real comercial del inmueble, por ¢l
tiempo gue el Banco determing. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro s& exmita
a la ortden de EL BANCO v ademés para que, en caso de sinieslro se abone ala ¢ a las obligacionas
que esluvizren pendientes de pago el valor que perciba por ial seguro; sin embargo, si EL BANCO
canfratese el sequro o s hubiese dificuitad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA v ringuna responsabilidad lendra EL BANCCO. DECIMQ SEGUNDA:
DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA daclara bajo su responsabilidad
que el inmueble que se hipoteca cuentra libre de tode gravamen, ,Jrotnbp ion de enajenar,
limitzcion dz darninia
de harencia, de modo oue a partir de k2 inscripeion de este ingtrumento tal inmuebic dnicamenle eslarg
" afectade por la hipoleca que se constituye por la presente escritura, como consty del cedificadn
conierids por el sefior Registrador de la Propiedad del Canlon. LA PARTE DEUDORA autonza
axpresamente a EL BANCO para que obtenga de cualguier fuente de informacion, inclutdes lz Central
de Riesgos, Sisterma de Registro Credificio y Busds de infarmacion credificia, sus refermncias e
infarmacion personalles) sobre su comportadiento crediticio, manJru de sufs) cuenta(s), coriente(s),
de ahorro, tarjetals) de crédite, ete., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasives y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)

neéstamals) resibidols) v los que va a recibic en el futwo, lofs] ufilizara en negocios licikos y permitidos

eves del Ecuador, eximiendo de. cualguier responsahilidad 2.EL BANCO por et uso Gue de @

* dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda uliizery
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Empresa Piblica Municipal
Registro de Ja Propiedad de
Manta-EP

26226

R

o
.ﬁ‘f&- ““‘ﬁa;f*-?@.
Couforme a la solicitud Nomero: 95238, certifico hasta e] dia de hoy la Ficha Registt:ﬁ'ﬂ"hk}’ﬂ M TR

INEORMACION REG] '

riz e 2007

Avenida 4y Calle 1

Toma: 1 Fo iciak: - Fakio Final:
Mimero de Inscripeido: 930 Mimeeo de Reperto
Cficina donde se guarda el priginal: MNorarla Tercera
MNombre del Cantan: Mantz

Fecha de Otorpamientn/Provideneia:

FsepiturafJuicin/Resalucian:

T R1IMON

na 155, lote N rﬁ

Teiging. | de

1




onia Familiara favor de los menores de edad, actuaimente diche Patrimonio se

n fecha 16 de funio del 2.003, Bajo el Mo, 1375,

Calidad ' Estade Civil  Demicilio
Compradar T Soltern Manta

Vendedor - i i Mapta

14 2 Hipoteca Abjerta o
Inscriter el ;' jueves, IE__:lE: octubree e 2005
Toma: 1 Folio Inicial: 18779 - Folio Final: 18.790
Mimero de Inscripeitn: ~ 1147 Nimerg de Repertorio: 4983
CHicina donde se guarda of original; Notaria Tercera
MNombre del Cantfng ' Manta
marites, 20 de septiembre de 2005

Fecha de Resolud]
a.- Dbservaciones
ETA ¥ PEOHIBICION DE ENAJIEIMNWAR
0 tr:rj:'r:.rm ¥ _;.fivienda ubicado en ¢] barric 15 de Abril, Manzana 153, lote

la Parroguia Eloy Alfare.

Calidad ™ TC8dala o RILC.  Mombre ¥/o Raztn Social Estado Civil  Tramieilio
Acreedor Hipotecarin’, ' 80-0000000001688 Aseciacion de Ahorro y Credite Para la Vivi Manta
Devdor Mipotecaric ¢ - 13-10100%36 Rodriguez Riern Jimmy Leandrp Solterg Manta

c.- Btz inscrpelon se rafiers a lafs) que constaln) en:
Lihrg: Mo Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Iniclal:  Folio final:
Comnpre Yenta _— 30 23-may-2003 930 4573
35 ! Cancelacion de Mipotes
Inserily ef:
Tomoy o Al - Folio Final: 1
Nimery de Inseripei . Nimero de Bepertorio:
[otaria Cuarta

Fecha de €

Eseritur

1 t Paries:
. i Cédula o RULC.  Nombre yio Rezin Social Estady Civil - Dgmicilia
Acreedor Hipnteéérii: EO-000OG00G00 163 Asociacion Mafoslista de Ahorro ¥ Credito Manta
Beudor Hipotecarie ' 13-10180%36 Rodriguez Riera Jimmy Leandro

¢.- Esta ingoripeion se refiers a lals) que ¢1:|n5ta.tn] en: ¥
Libro: - -
Hipgtecas ¥ Gravam o 114 13-pet-2005 18779 18940

Wodnseripeidnt  Fec, Inscrlpeifn:  Folio inicial:  Folio final

ifcatifn impresa por MpT Fleho Regictrak:
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calid Gerente General del Banco del [nstitute Ecuatoriado de

Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos gue
se adjuntan como bzbilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultada de esta escritura publica a Ja que comparece de una manera
libte y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
gcuatoriana, msyoer de edad, _q_e _gst_ada civil casado, domiciliada en esta
cindad de Quito .Distr}.t{:r I‘vﬁtmpulitanu, lggalmenie capaz para
contratar y obligerse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su, d_ﬂ_ﬂmﬁqtﬂ__,d__l Enhﬁl.. cidn, cuya copia certificada se

ad]u.nta a este instrymento, pi blico y.me_pide que eleve a escritura

frdier

plblica el contenido de Ja minuta que me-entrega y cuyo tenor literal y
que transcribo es el siguiente.- “SENOR NOTARIC: En el libro de
esc:itmf_as _.pﬁb!__ir:.a_; 2 Su _:_d_i_gtllﬂ 'ar'ga sin*a_se_ im_:lui;‘ upa de poder
pamal I _ d-ﬁ las s;gmenies r:.la uiau PRIMERA:
LGHEF}LREEJ{PNTE - Comparece, el Dnctnr EDU&PE@ ANTONIO
DE .F'ES(I'&. MﬂHEI‘ E]! R I___},Iﬂg;,__,_.mqur_ de edad, de npacienalidad
e;.uatonana_, de esiado ¢ivil .CHS:;RI'.IEI, Sl_;lbgﬂ.:r;:;tﬂ Genersl del Baneo del
institute Ecuatoriano de Seguridad Socisl, ea su calidad de Gerenie
Generel del Banco del Instituio Ecuatoriano de S___q:gu_gi__giad Social
Subrogante, confonme consta de los documentos que IS|I':: a;ijuntan. COmo
:__hablhtqn ¥ como tﬂl Raprasantauh: chal {iE Ia Instltumun ¥ &
__I_qulcn en adﬂla.nia se denummam EL PDDERDﬂhTE e MﬁHDANTL -
EGUI‘\DA ANTECE.HENTE‘# UHU) Med e, Ley publn.ada en

_ el Reg:stm {hlmal nl.u:m:ru cingo nchn swt& (Nl.:r 87}, da ance {11)
de mayo del & (2 ‘:__se_ erea e] Bancn dﬁ:l [nstituto
: Ecuaiuna.m:l de %gu:ndad Sm:lal {EIEES Jﬂ COmo m i tumtﬁn financiera
-pubhca, eon competencia para Edmmlsu‘m‘ bajo cntﬂncrs de banca ds

inversion, los fondos previsionales del Instituto Ecustorizno de
"

[
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escrituras pablicas de coastitucidn y cancelacién de hipotecas y

cualquier dac_:.ugﬁr:::_a}q legel, .-.F_ﬁbl-,i..ff“_: o p;iw_-g_d:p, rg_la_lqis;pada eon ol
contratc mutuo con. gerantia hipotecaria ylo mutng, sobre bienes
in_qluﬁhlpg, que se ptlr:rrguen 8 favar del_B.#;.NCO ) DELJNSTITUTD
'ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
Suscnbir a nombre del BﬁNCG DEL H{STITUTD ECUATDF_IA‘QD
DE SEGURIDAD _SQ_CIAL BIESS todo atto }'i::!:&_'_:qmnadﬂ con los
_Eréditus hipotecarios concedidos yfo cualquier otro tipe dg _c_rédit_o que
conceda e BTEQ__S & sus prestatarios, en Ia jur diceion de la provineia
de Manabi; asf com_g__ltlamhiéﬁ. cualguier du_cung_qn.;q}__pﬁbl_iq_m 0 privedo
relacionsdo con la adguisicitn de canera tragsferida & favor el
HHNCD . DEL I'NSTITUTD E[-":UATDRIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por p.:rtﬁ- dr. cualquiera tereera persone, watural o

jud-.j.m_;a, entgnda_f;gfinzg dentro de ello. la suscripeidn, _.;_de ‘endosos, |
. cesiones y/o cualquier otro documc-nm Aue ] ﬁmra menester a efectos de
que 5¢ }]LTfELLIEI'ﬂE.- la transferencia de, ;cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATDRMND DE SEGURIDAD SOCTAL BIESS, sea
en dacumentu pablico o privade, CUATFD) El presente pnder podra
Ser delcgadn total o parcialmente uzicamente Previa Autorizacion
cxpresa y . esznta -:ia! Tepresentante  legal del MANDANTE.-
CUART&«* RE‘E' D{.&BILH}AIP Ech poder se  entenderd
autnméiicamentn rﬁvccadu, sm nwemdad de cf:]e,hrarse escritura
puhhca de rﬂvocamrﬁn una vez que EL MANDAT&RIO -::ase por

~ coaiquier mntwn, €n  sus funcmnes en el Banco del Instituto

se serv m; Egreaar Ias dﬂmas clausulas de Iev para Ia pﬁ:rfecta validez

de este mstmmﬂntu,l". (ﬁrmadﬂ} Dcrctm Cristmn Altamirano
4




da & escrifura  publica

caso raguiere; v, lefda gue le
fue al compareciente injgaramente por mi el Notario en elte ¥ cl
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AAERTINA RMOTREIRA

RUC: 1380000380001
Gobierno Autonomo Dascentralizado Municipal Del Canton Manta

- o e e e HRAT L St e

REPORTE DE LIQUIDACION

Q4092014 16:27:33
ALCABALAS ¥V ADICIGNALES
1308252426 - RODRIGUEZ RIERA SILVID JAWER  # 110723

COMPRAVENTA DE SOLAR ¥

VALOR

{mpuesfo principal

Jutta de Beneficencia de Guayagui!
Todat

Total!

Total

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfona: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direcciﬂn:ﬁwf-lqid:jl;'1 o
tre Calles 11y ay
1 02 Telafono: 2821777 - 2611747 0045441
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' EDIC
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CIRUC: : K13kt Z O RITEINN I._I-_._J-_.._I'TI:} CLAVE CATASTRAL:
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GDEIE RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO '#IUNIC TPAL
DEL CANTON MANTA '

LA DMRECCION 'INANCIERA DEL GOBIERNO ALTONOMO D
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

TIRARKO 1S TFEEAC
a2sclends 4

. dt‘ . _.
34 FEBRERD




'GOBIERN{) AUTONOMD DESCENIRALIZADU MUNICIPAL
" DEL CANT ON MANTA .'

DIRECCIDN DE PLANEHMIENTG UEBANU

EAFECIE VALORADA,

W CERTIFICACION

No. 194-0410

La .IJ*rﬂccfcin de Planedmients Urbmr-nﬁ':E?éri‘_iiﬁm_ EHE.'.E;; Propiedad de la Sra. .
ALBINA CELI:SI’INd RIE'_'.__ IBRANO, con -*'.i’mr-"' Catast

u’mmfa en la manzana: 155 fore' I3en el Burrm 15 dt. Abnf pare o _ S1oy »Ii'jmm
canton _-'Lfanm', dicha prr:rpzedad 5€ encuenira -:fer:.l’m Je su re u'peL mu Izm a de Fabr:m
¥ Ho esuaﬁcrfm"u por el P{_m; Regufadﬂr ni Proyecto a_._e'g_;;mc_:_ ‘.‘.‘ las ngme;n‘es_'

. medidgs y linderos

r‘ii'ea. .r-"ll'?m_l ;

Manta, febiero 21 dél 2014




{:UBIERN{} AITTONOMO DESCENTRALIZADO MU NICTPAL
DEL CANTON MANTA '

(Juc !
encontrado ningun Titulo de
Muricipales ; 70 (e RIERA ZAMERANG ALBIN

palidad.

Febrero
wantg, — ——de ———

VALIDD PARA LA C
3155125000 PARROOUIA ELDY ALFARC BIZ- 155 LY, #12 BARRIO 15 DE ABRIL
Manta, cataorce éo Fobrero del dos mil catarce '
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DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos las impuastos, honora
ian de ests

teca qus queda constiluca, son de cuer’a exc
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clausulas constentes en esta escritura, par asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Motaria, se
servira agreqar las demas clausulas necesanias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuia que junto con los documentos anexss v hatilitantes que se incorpora queda  elevada
z escriura publica con todo el valor legal, ¥ que, los comparesigntes aceptan en todas vy

ada una de sus partes, minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
matricula rdimers: frece — mil navecientos ochenta y cualro — cuatro. Foro de .&bngadds, para la
celehracion de |z presente escritura se observaron los preceptos y requisitos pravistos en |z
ley notanial; v, leida que tes fue a los comparecienles por mi ef noterio, s& ralifican vy
firman conmige en unidad de acto quedando incorpocada en el protocolo de esta notaria, de

lado cuanta DOY  FEgse,

JIMKY EDﬁIRDD MIRANDE GALARZA
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO

ALBINA GELEST]NA RIERA ZAMBRANOC
C. C.#070103744.2

SILVIO JAVIER RODRIGUEZ RIERA
C.C. # 1308252426

/

!

SE OTORGO ANTE MLI'Y" EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHI?-‘BE}SU QTE!RGAMIENTD. EL NOTARIO (16 FOI £ .

Natarm Pixhli¢ -'
Mants . 1[,1 %Tf‘ﬁllﬂum PRIMERA DEL CANTON | -




2014 ‘1'} 08 | 01 [ P5.897 |

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA ¥ PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LO5 CONYUGES SENORES: KLEVER JAVIER ALONSO MERA'Y
LOURDES BEATRIZ DELGADO ANCHUNDIA A FAVOR DEL SENOR JOSE
GUSTAVO DELGADO ANCHUNDIA Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD 50CIAL.-
CUANTIA: USD. $ 12,000,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
AGOSTO 26 DEL 2014 .-




CODIGD NUMERICD: 2014-13-08.01-P53Y7

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES XLEVER JAVIER
ALONSO MERA ¥ LOURDES BEATRIZ DELGADC ANCHUNDIA, A FAVOR DEL SENOR JGSS
GUSTAVD DELGADT AMCHUNDIA -

CUANTIA: USD §_12.000.00

PRI[H!EH-‘i HIPUTEC;"& ""'DIERT.& r PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL
. & FAVOR DEL BANCC DEL INSTITUTO

En le ciudad Susrig ds
Ropiitlica dei Eovadar, hoy oia mearies veinbis . )
4o JORGE NELSON GUANOLUSA GUANOLUISA, Nataric Publico PRIM
Aar JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA,

) “EL BANGOD" ylo "EL ACREEDOR",

o3 KLEVER JAVIER ALO 30 MERA Y LOURDES BEATRIZ

crire &1, po7 5J% Fro

“LOS VENDEDORES"; y gor Jlimo ci

+ SENDR NATARIQ: En 2l 1

TE. COMPRAVENTA

PRIMERA: INTERWVIMIER

G 4”
N ARIA P IIT'? (P PRIMERA DEL CANTON MANTA




EATRIZ DELGADCQ ANCHUNDIA, por sus propios y personales defechos y por las que -

rapresentan de la sociedsd conyugal formada entee si, a quienes en adefante se fos podra designar
como “LOS VENDEDORES"; por otra parte, compareca el sefior JOSE GUSTAVG DELGADO
ANCHUNDIA, por sus propias v 13, & quien en adelante se los podra designar
cemo “EL COMPRADOR™, SEGUNDA: P.NTEGEDEHTES DE DOMINIO.- Los Vendedorss, son

00 Manta, actualments ubitado
gsta ciudad de Manta, la totalic el cuerpn de terrena que segln autorizacion otr:}rg:-ada por el

Depariamento de Planeamiento Urbang queda de |a sipuiente manara, medidas y |III[1I"P"': FOR EL

FRENTE: dieciogho meiros y avenida doscientos dicvisiete; POR ATRAS: ~-ramt|urh|, metro

cincuanta centimstros lerrenos Cl-‘-flrtil:!-l_l|ii'irE:;'; POR EL COSTADO ]ZQUIERDD veintiin rnetros j

LI.J-::'.chth‘:-_|[IHIUl-"|| —quuluri mediaria escritura de Compraventa, celebrada en la Notania Tercora
del cantn Manta, al siete de 'aq,qtr' det dos mi nueve, @ ins-:.n'ta-en el F-.—L steo de Ieg Propiadad det
canfén Manta, el diacisais de saptiembre del dos mil nueve - TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antevadendes expl LOS VENDEDORES, dan en venls real ¥ enaj-er‘:aciére—tr_.l._-:-@b_faﬁmr de

EL COMPRADCE, EL_II"Ir'ﬂI_JE!;'ﬂE deserilo anteriorments sonsistente en un dote de terreno ubicads en

enla

RGN
alguna. No obstante determi Cat.rdd def ir:murﬁhle, la venta se hace como cuerpo ciere. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propledad constan en et Cerificado de gravamen,

de por el Registro de la Prepiedad del canton Manta que se agrega como docwnento
habilitante. CUARTA: PRECHD.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado comno precio real y justo
por |3 ventz del indicado bier inmuehle descrilo en |a ctausula ssgunda, en fa suma de DOCE MIL
CON 00100 DOLARES DE LGOS ESTADOS UNIDOS BE AMERICA, valor gue LOS VENDEDORES
ran haber feciic eda de eurso legal v a su entera satisfaceidn. Las pares de manera

libre: y voluntaria ran, que aun cuando no & 5iGn enorme mnEncian a ejgrear o infentar

actidn alguna par este mative. La Venta materia de este conlrate considerandafa oo

NOTARIA PUBLICA PRIMERA DEL CANTON MANTA




cnma dau

enode Orica y exclasiva o
= | zenlido & fer
etectiz & su [avor, o0 los tery
SEPTIMA: SANEAMIENTD.- LOS VENDEDORES,
izl matenis
iratenia

7 irp

nla dz EL COMPRADOR - SEGUNDA

PARTE: PRIMERA HIPOTECA. ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

COMPARECIENTES: a) For ura X or JIMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe da
la Qiicina Especial del BIESS Encargado, ¢n lz ciudad de Porto en representacion del
Banco del Institto Zcuatoriano de $eguridad Secial, en su c2iidad de apoderado espacizl del
Doctor Eduardo Antonio de Jesds Marens Mufioz, on su cafidad de Subgerenie Gereral def
Banco del Instituta Ecuatorfano de Sequridad Social, en su calidad de Gerente Geaeral del
Ranco dal Institute Ecustoriane de Seguridad Social Subrogan stz del docuinento
A BR ACOMpanz & a PISSents esoniura o hilil
“EL BIESS” ylo "EL BANCO™ yio "EL ACREEDQR™ b)Y por oira
r JOSE GUSTAVO DELGADO ANCHUMDIA, por st

“I.a Parle Deudora”, Los




Bancos ¥ Seguros, enfre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos pars gl
beneficio de los ajitados y jubiiados del Instiluto Ecuatoriana de Seguridad Social (IESS). k) El sefiar
JOSE GUSTAVD DELGADD ANCHUNDIA, en su(s) calidad{es) de afiizdofsijubilado(s) atdel IESS
00 al BIESS el otorgamianto de diferentes tipos de créditos u cperaciones que implicar
ahligaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tips de créditos de los
permitidos gtargar al BIESS en la nommativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIZSS el

otorger o negar el o los crédies solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es

de domimic son: La Parte Deudora, adquicia el referido inmueble medianis el presente nstrimento
plblict, detallado er la primsra parte de éste cantrato, por comora a [og conyuges sefares KLEVER
JAVIER ALONSO MERA Y LOURDES BEATRIZ DELGADO ANCHUNDIA., Los demés
antecedentes de daminia, constan dal Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del

canlan, gue se agrega al presents documento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA, -
En seguridad y garantia reaf de todas y cada una de las obligac jones gue LA PARTE DEUDGRA
con‘raiga, de las que fuviers contraidas o las que contrajese en el future, para con el BANCC, sean
dichas obligaciones a favor o & la orden del BIESS, sin limitacidn o restriceion alguna en clanto al
monio de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituide, ni con relacion 4 su
naturaleza u ofigen, obligaciones pendienies o de plazo vencide, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como abiigadas principales, solidarios, accesorios o
diarios o que las ot anes se hubieren gensrade por preéstamos direcios, descuentos,
grérrogas o reduccidn de plezos, madificacion de fas
Ianes, aCiones, E-I_Jhﬂ::gﬂ[:iﬂﬂ-..-J sovacion de |as obligacicnes, reprogramacionss,
sustituciones, planes de pago, ajustes a esios planes de pa que 5@ traten de abligacienes ¢
craditos endosados o cedidos o de cu: Iqm r atra indole a favor BIESS incluyenda intereses,
nira|ud|| igles, LA PARTE DEUOORA constituye a faver del Bango

'Ial HiPDTECA ﬁ-BIERTA EH CALIDAD DE PR[MERﬁ

EL FRENTE: disciocha metros y avenida doscientos die:::me[e; POR ATRAS: veintiocho meiros
cincugnia centimelres y lerrenos particulares; y, FOR EL GOSTADO IZQUIERDO,; veinidn metros y

oropiadac Ana Maria Kuffo de Moreirs.

MOTARIA PUR LICA PRIMERA DEL CANTON BANTA
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misiro 'y que no 82 ha creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCG
podra exigir v obtener fos certificados correspondientes, asi como padrd contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritzjes e inspectionas que ¢ sondan, coniorme a sus potiticzs y & lo
establecidn en la normativa vigente, cordendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 5i LA
PARTE DEUDORA na diere as facilidades del caso para inspeccionar el inmugble hipotecado a [os
Inspectores designados por EL Bance, éste podra dar por vencido el plazo de Tafs) obligacidn{es}
garantizadas y exigir el pago de la[s) misma(s) y el remate del hien hipotecado. SEPTIMA: CESION
DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDCRA, expresaments declarz v acepta que el BIESS & cater
en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparades por la misma a

i de cualquier institucion finangiera ¢ a favor de cualquier persona naturgl o juridica o
fide: so mercantil, asi coma |as cesionas posteriores que &stos realicen, para fo cual LA PARTE

DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad

can lo dispuesto en el articuls 11 de Cadige Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitame

wents comunicadas de cualguier
les, por el simple aviso que redlice el cesionario o tenedor dea 12 hipoleca
farmz expresa de la obligacion de eshibir el fitulo o cvalquier otrg formalidad

comprometiendose a realizar los pagos sin deracho a opasicidn alguna a su nuevo a
requeride por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA § PLFETE DEUDORA declara conocer expresamante
que El Banco padré ceder y transterir |a presente garaniia hipatecaria v los créditos amparados por a
rLsma para propasitos de titularizacion, segitn lo dispuesto por ef Codigo Civil, especialmente en lz
narma que estipula que cuando se deba ceder v traspasar derechos ¢ crédidos para ofeclos de
arrgllar pracesos de titulanzacion realizados al ampare de la Ley de Mercado de Valores,
cuzlquiera sz la nataralzra de zquellos, no s2 requerird nolificacidn aguna al deudor u obligado de
tales derechos o crédilos. Por el traspaso de derechos o craditos en pracesa de tldfanizaciin, s
ann derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanta &l dereche o crédito como
5 consiituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADC.- EL S8ANCO,
d no estuvieren wencidos los plazes de les créditos v demas obligacion2s que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, poded dar por vencide el plaza y demandar Ja ejecucion de esta
hipoteca, 8 mas del pago de tedo lo que se ke estuviere adeudande incluido capital, intereses, costos
y henoraries de abogado, ejerciendo la accidn real higotecaria, en uno cualquizra de los siguientes
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mmara en el pago de cualguier dividenda, abl
gvor d= EL BANCO; b) En caso de que el inmuckle hipaterado fuere enajenade o gravado,
entrefada en antic danade, secuestrade, embargado o prohibido de enajendr por voluntad de 1a
PARTE DEUDORA o por semiencia u orden judicial, en fodo ¢ en parde. ¢} i LA PARTE DEUDCRA
plir cualger abli

ortes patrenales al Institute Ecuatoriano de
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gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podrd cuantss weces crea conveniente y por medio de un
tuncionasio autorizado, realizar l2 inspeccion de los bienes constitidos en garantia, asi como tambien
podra & mejoren o admentan los valores def misme en caso de disminucion de sus valares por
ualkuier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudors faculta expresamenie a EL
BANCO, para que en su nombre v & su cango canlrade con [a compania de seguros que Bl Banco efia,
LN S8gUAG0 CANtra ince y lingas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por fas gaciones asumidas par La Parte Deudora, La Marte Deudora autoriza del misme
mada al BIESS para que acte como centratante con la compania de Sequeas de su glecidn, un
am de desgravamen que cubra las {:nntingencias de muarte del {los) deudor(es). desds el instante
embalsa de on del crédito. En ambos casos, el BIESS aciuard
Unicamente cotmo agente do relencién, Las primas respeclivas correran a sargo del {(os) deudor(es)
quienies) se acogera(n) a las condiciones puntuales de las pdlizas que se confraten, Estus seguros,
endosadas a faver del Acreador, serén coniratados por el valor real comercial del inmueble, por el
fiampo que el Banca deterrmine. LA PARTE DEUDORA aut ara que |a poliza de seguro

a la arden de EL BANCO y ademas para que, en caso de sinicstro se abone a la o a las L':E::-Iigar'-.' I

de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su respansabilidad
que el inmueble que se hipoleca se encirentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
[mitacion ce dominio, juici o accidn rescisorias, resalutodas, rejvindicatorizs, posasorias o de particién
de herercia, de moda que a padtir de la inscripcion de este instrumento tal invaveble Brizaments estard
afectado por lz hipoleca que sz constituye por 13 presente sscrilura, como consta det cartificado

conferido por el sefior IRepistrador de la Propiedad del Canton. L& FARTE DEUDORA avloriza

informacion psrsonakies) sobre su comportamignte crediticio, manejo de su(s) cue
de ahotro, tarjitals de crédilo,
s, pasivos v datos par 5. ara que ell,’lmsj]
acibicas) Jue va a recibir en el futuro, lofs} wiifizard en negocios licitos y permitidos
5 el Ecuador, eximiendo de rual_]unﬂ] responsabilidad & EL BANCO por el uso que dé a
O queda expre a:jment& aarizado pasa que oueda ulilizar,

p.etentes.-c:rganifsrnr:rs de contiol ma e

Registro Crediticio, Burds de infoemacian crediticia,y ofras instituciones o personas juridicas 'gal o

raglamentanamante facuits
LA PARTE DEUDCRA, LA
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matricula numero: trece — mil novecientos ochenta y cuatro - cualro. Forg de Abogados, pada 1
celebracion de la presente sscrilurd se obszrvaron los preceplos y requisites pravistos en fa
ley notarigl v, leida qus lss fue a los comparecientes por mi el notaro, se raiifican y
firman conmige en unidad de acto quedando incorporada en el protocole de esta notaria, de

toda cusnte DOY  FE..-

JIMMY Eﬂﬁﬁﬁﬁﬁ MIRAN D&\'GALARZ#.
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO

JOSE GUSTAVO DELGADO ANCHUNDIA
C. C. # 1307639156

L OURDES BEATRIZ DELGADO ANCHUNDIA
C. C. #131041184-6

KLE‘"I.’ER .J!'-'«WER ALDHSD MERA
C.C. #130974965-1
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