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2014-13-08-01-P01.195.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION OF PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES: NICOMEDES ALBING
SALTOS SANCHEZ Y ROSENDA DE JESUS SOLORZANQ SANCHEZ
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: JORGE ALBINO SALTOS
SOLORZANO Y SULLY VALERIA PIHUAVE SALAZAR Y ESTOS A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $ 20,000,00 E INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA

FEBRERO 21 DEL 2014.-




2014-13-08-01-P01.195.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS SENORES:
NICOMEDES ALBINO SALTOS SANCHEZ Y ROSENDA DE
JESUS SOLORZANO SANCHEZ A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: JORGE ALBINO SALTOS SOLORZANO v SULLY
VALERIA PIHUAVE SALAZAR.-
CUANTIA: USD $ 20,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JORGE ALBINO
SALTOS SOLORZANO y SULLY VALERIA PIHUAVE SALAZAR,
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En 1a ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
hombre Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuader, hoy dia viernes veintiuno de
febrero del afo dos mil catorce, ante mi Abogade JORGE NELSON
GUANOLUISA GUANOLUISA, Notaric Publico PRIMERO del Cantén,
comparacen por una pare el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en iz ciudad de
Portoviejo, en representacién del Banco del instituto Ecuatariano de Sequridad
Social, en su calidad de Mandatarioc del Econcmista Roberto Algjandro

Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, seqln consta del documento que en copia auténtica se

dcompana a la presente ascritura como habilitanie. parte a la cual en adelante se Ia
fRominard “EL BIESS” y/o “EL BANGCO” yio “EL ACREEDOR"; por ofra el

NOTARIA PRIMERA TIF MANTA
TRABATANDO OON DEDICACION




Compraventa, Constitucien 4

Prohibicién Voluntarig ge Enajenar,

que se expresan d continvacisn:

CDMFRAVENTA.« CDMF‘ARECIENTE : Cion de este

NI‘CDMEDES ALBIND SALTOS
Y por iog que

NOTARA PRIMERA DE MANTA
TRABATANDO CON DEDI CACION




T T AT B R L by

ANTECEDENTES.- El sefiar NICOMEDES ALBINO SALTDS SANGHEZ, pc
oropios derechos y por los que representa de la sefora ROSENDA DE JESUS
SOLORZANG SANCHEZ, declaran ser legitimos gropietancs de un lote de
ferrenc y casa ubicado en el Barrio Quince de Albril, de esta ciudad de Manta.,
Crovincia de Manabi. inmueble que fue adquinido por el sesor Nicomedes Albino
Balos Sanchez, an conjunio con la sefiora Rosenda de Jesus Sclorzano Sanchez
mediante compia @ la llustra Municipalidad del Canicn Manta, representada por
Doctor José Espana Tejena, y €l Abogada Jofire Echeverria Santana, en calidad
de Alcalde y Procurador Sindice, escritura celsbrada y autorizada ante la A

Maria Lina Cedeno Rivas, Neotaria plblica Primera del cantén Manta, con fe
dieciocha de Julio del afio de mil novecientos noventa y uno, inscrita en ef R

de la Propiedad del cantén Manta, con fecha veinic de diciembdre del an
novecientos noventa ¥ une. Con fecha once de julio del afie dos mii tre

inzcrito en el Registre de fa Propiedad del cantén Manta, escritura «

de Nembre y Fstade Givil en un Contrato de Compraventa, escritura ceisbrada y

autcrizada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Pablica Primera

Encargada del cantén Manta, con fecha veinte de junio det afio dos mill trece Con

fecha treinta dz Julio del afio dos mil frece se encuentra inscrito en ei Registre de
la Propiedad de Manta la Extincion del Patrimonio Familiar, ceiebrada ante la
Notaria Pubiica Primera det Canton con fecha diecinueve de Julio del ano dos mil
trece  SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos el
seficr MICOMEDES ALBINO SALTOS SANCHEZ, por sus propios derechos v por
los que representa de la sefiora  ROSENDA DE JESUS SOLORZANO
SANCHEZ, dan en venta y parpetua enajenacion a favor de log [:li}rryug-:as JORGE
ALBING SALTOS SOLORZANO y SULLY VALERIA PIHUAVE SALAZAR. un
lote dz te o v casa ubicado en el Barrio
a.. Provincia ds Manabi. Comprendido dentro de
POR EL FRENTE: 1060 metros Av. 2105

metros, Sedor Virgiiie Saltos. mas 0.60 meatros,




COSTADRO DERECHO: 31.00 mefros, Sra. Celenita Saltos. FOR EL COSTADO
[ZQUIERDO: 28.50 metros Sra. Maria Cobefia, TERCERA: PREGCIOQ: Ei precio del
inmueble objete de |la presente compraventa, que de comiin acuerda han pactado
las partes contratantes, es de: VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.20.000,00) valor gue los conyuges
JORGE ALBINO SALTCS SOLORZANO y SULLY VALERIA PIHUAVE
SALAZAR, pagan a los VENDEDORES los sefiores NICOMEDES ALBINO
SALTOS SANCHEZ y ROSENDA DE JESUS SOLORZANG SANCHEZ, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
pancaria de la parte vendedora y apoderado sefor NICOMEDES ALBING
SALTOS SANCHEZ, a través del sistema interbancarios de pagoes, por lo que, no
fienen reclamo algunc que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- L 0S VENDEDORES, declaran que esta conforme
can el precio p:iactadr:: y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de
los COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los hienes muebles que por su desfino,
accesion o incorporacidn se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para sf. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargada, ni prohibide de enajenar, confarme consta dei
r:eniﬂcadn'ntc:rgado por el Registio de la Fropiedad que se agrega como
documento habilitante. Be igual manera, LOS VENDEDORES, declaran gue el
inmu.eb!e no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motive de acclones rescisarias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta v
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones

det inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectiay

MOTARIA PEIMERA DE MANTA
- TRABAJANDO COW DEDICACION




transferencia de dominic gue LOS VENDEDM
obliga g por tante éstas Ultimos al saneamignto por eviccion vy
redhibitorios & que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- "LAa PARTE COMPRADORA™ al constifuirse
coma deudos ecarios declaran expresa e irrevocanlemenie que eximen a la
institucion financiera que olorgue el credito para la adguisicién del inmuebie en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
la parte vendadora respecto del precio de compraventa del inmueble mataria det

presente contrate, asi come sy forma de pago, gastos que debe asumir cada wna

de las partes por concepto de pago de impuestos municipales v cualquier ofra

responsabilidad que teznga relacion con dicho acuerdo entre compragcres y
vendedores. "lL4& PARTE COMPRADORA" al constitvirse como deudorse
hipatecarios daclaran gue toda vez que ha reslizado la inspeccidn correspendienie
al inmueble que pretende adquirir a través del presente instrumento. se
encuentran conforme con el mismn, por consiguiente proceden al pagao dal precio
total segln lo acordada entre compradores y vendedores, asi como ratifican gue
los terminos y condicicnes de la compra-venia son de unica v exciusiva
responsabilidad de c© adares v vendeda desiindando en tal sentido
tercerns.” OCTAVA: GASTOS ¥ AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos
QuUe  cauSen e critira ¥y su  inscripcién, son de  cuenta de oz
COMPRADGRES. cxcepto el pago de impuestos a2 la plusvalia o utilidades
enta del inmueble, gue en caso de haberlo 3e:an de cuenta det
. LOS WENDEDORES sutorizan a los IPRADORES, a proceder 4 la
poion de la i2 escritura en gl Registro ¢e la Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
uments, lag condi
en seguridad del bien

y de futuras recfamaciones




competentes del cantdn de Manta y al tramite ejecufive ¢ verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas; COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, enia
civdad de Partoviejo, en representacion del Banco del Institute Fcuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario de! Economista Roberto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento que en copia
autentica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante. b) Y por ofra parte comparecen los cényuges JORGE ALBINO
SALTOS SOLORZANO y SULLY VALERIA PIHUAVE SALAZAR, por sus propios
y personales derechos, a quisnes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son hébiles en dereche, plenamente factltados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma lbre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCOQ es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigifancia de la Superintendencia de Bancos y
Segures, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
heneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social
(lESS). b) Los conyuges JORGE ALBINO SALTOS SOLORZANO y SULLY
VALERIA PIHUAVE SALAZAR, en sus calidades de afiliados del IESS han

solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones

que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de

cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar a! BIESS en fa normativa legal
vigente, siendo facultad privativa de! BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propletaria de

un lote de terreno v casa, ubicada en &! Barrio Quince de Abril, de esta ciudad de.
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Mantz, Provingia de Man: d) Los antecedsnies de dominio son: La Parte
Deudora, adguirio el feferido inmueble mediante compraventa cetebrada en la
primera parte de este contrato. L.os demas antecedentes de daminio, constan del
Cerificada conferide por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega
al presente dooum 53 snlecedentes de dorminio,
censtan del Cerificado confesido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que

se agrega al presenie doclimento como habiltante. SEGUNDA: HIPOTE A

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas vy cada una de las obligaciones -

‘gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que fuviere contraidas o las que
cantrajese en el futuro, para con al BANCO, sean dichas obligaciones a favor 0 3

la ordan del BIESS, sin imitacion o restriccién alguna en cuanto al monta de las

prin¢ipales, solidarios, ac o gue las obligaciches se
hublersn generada por pré descuentos, fianzas o avales,
maodificacion de las

ACIONeS,

sea nue se traten de oblig

otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciaies y
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituio

Ecugioiiano de Sequridad Social, HIPQTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre lote de terreno de  su propiedad descrito en el literal ¢) de ia




garantia hipotecaria sofo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y
cada una de fas obligaciones contraidas par LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e imevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipc de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EIBIESS
declara que acepta ef dereuho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerde entre las pares, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sohre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion fotal o parcial de los gravadmenes gue se constittyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de £l BIESS, ni podra dar. otro

uso al crédito concedido, sino aguel parz el cual fue solicitads. De contravenir lo

sefalado, EL BIESS podra dar por vencide el plazo y exigira judicialmente el pago

iotal de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
Pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para page
de tales obiigaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en ios términos establecidos en la normativa fegal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamientc el bien que se hipoteca,
extmiendo al Banco de cualquier responsabilidad ai respecto. £n todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato
podra ser celebrade mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propledad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se.
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constituye por acto alcanza las construe .5 gue eventualmenie pusden
estar hechas y lns aumentos, Mejoras y construccionas hechos 0 que se
hiciaren en el futuro v, en general, a todo lo gue se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, an o incarporacion segun 1as reglas del Codigo Civid
vigenie e incluye todo dergcho qus de forma conjunta yio individual tengan o
legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre e mismo. Los linderos del inmueble
gque se hipoteca y que se detallaron anteriorments, son lcs mas generalizs
entendide que si slguna parte del misma no estuviere comprendido en
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda ia propredad. Tocos los documentos que
haya SUSCTito o suscriere LA PARTE DEUDCRA y todas sus obligacicnes para
con EL BANCO. por cualquier concepto, directas & indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyende gastos judiciales, extrajudici
henoraiios de abogade, quedan integ ramente garantizadas con la hipoteca gue
constituye en este actn. SEXTA: INSPECGION.- LA PARTE DEUDORA s€ chliga a
permitir k3 inspeccion delide 1os) inmueble(s) hipotecad o(s} o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, ianto la integridad de dicho bien, el ava:lo

actualizado det mismeo, asi coma el hechs de encontrarse en posesion vy tenencia

del mismo y gque no s& ha creado sobre &l ninglun gravamen adicional, para togo 1o

cust EL BANCO podra exigir y obtener los ce dificados carrespondisntes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes € inspecciongs
dan. conforme a sus politicas y & In establecido en la normativa

s cargo de la PARTE DEUNORA. 8 LA PARTE

ccianar el inmuebie

el plazo de
remate dei b
DEUDORA,

cualguier mo




la misma a favor de cualquier institucin financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fidelcomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDGRA renuncia expresamente a sear
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Gédige Civit vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualguier cesién de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simple aviso gue realice el cesionario o tenedaor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicic de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
El Banco podra ceder y transferir la presente garantfa hipctecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun o dispuesto por

el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder

y traspasar derechos o creéditos para efectos de desarrollar procesos de

titularizacién realizados al amparo de [a Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
cbﬁgédn de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin reguisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédite como las garantias consiituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTC ANTICIPADO.- £l BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo ¥
demandar [a e]ecucibn de esta hipoteca, a mas del pago de tode lo que se e
. estyviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de ébr::gado,
gjerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de fos siguien'tes casos: a)
Si LA PARTE DEUDQRA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, © _'-cuota, 3 favor de EL BANCO: b) En caso de gue el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado.
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secuesirado, embargacdo o prohibido de enajenar por wvoluntad de la PARTE

DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en pare. €) Si L& PARTE
DEUDORA deja de cumplir cuaiguier obligacian laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, inciuido los apories patronales al institute Ecuatoriane de

SO Ui ocial. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de

coactiva, de insolvencia o concurse de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

garantia o n:‘ua[qumr bien en &l que sea ef propietario.
f} 5 LA PARTE GEUDORA L'j‘-‘jElﬂ-‘ de manterer el inmueble gque se hipoteca por
este conirato, en bugnas condiciones, incluyendo sus mejoras v ampliaciones, a
juicio de EL BANCO, g) 5 se promaviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con retacién al inmueble
0 =t gste fuese objeto de expropiacion u ofro medio similar que traiga
Como consecuencia la transferencia de dominic; h} Si LA PARTE DEUDGRA no
curnpliere con un auto de pago en gecucion promovido por terceras contra ellz; i) Si
se produjere la insolvencia o corcursn de acreedores de ia PARTE DEUDORA, ©
esta fuere enjuiciada por estafa o cualguier ofro delito penal gue pudiere afactar su
paimonio; ) Si a2 LA PARTE CEUDCRA se 2 instaurare demandas laborales.
reclamaciones pzafrcnales, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA =2 le sigan acciones
penales relacicnadas con 13 produccion, comercializacién o trafica de
estupefacientes o sustancias illegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA s6
comprobare que el importe del crédito fue destinado a otro fin distintc cel
establecido en la soliciiuc dsl crédito; m) Si EL BIESES comprobare que existe
dad en los dalps suministrados por LA PARTE CEUDCRA vy que sinvieron
para la concesidn del prestamo. n) Si no se contratas egura sabre el hien
as primas correspong

DEUSORA mantuviers oblinacio




peligro su{s) crédito{s) y, p) En casc de que lLa PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de gue La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en &l presente
instrumenta. r} Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA. acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el page inmediato de |a obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacian que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efects. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado FL BANCO y este podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurtido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que [o garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a fav;:mr del BIESS, inciuyende dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. £l BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medic de un funcionario autorizado, realizar |a
ins_pecdim de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucidn de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresaments a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con ia

compariia de seguros que El Banco efija, un seguro contra incendio, terremoto ¥

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipoteguen come garantia por tas

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados g favor del.j
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Acreedar, serdn contratados por el valer real comercial del inmueble, por el tiempo

que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
armita a la arden de EL BANCO y ademés para gue, en caso de sinesiro
se ahone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientas de pago et valor gue
perciba por tal sequro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todes los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ninguna responsabitidad tendra £l BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES - LA PARTE DEUDORA dectara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipatr::::a se encuentra Hb
gravamen, prohibicion
Fias, p::a:se:sorias 0 de partic:ién de herencia, de moedo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmuebls unicamente est stard afectado
por la hipoteca gue se constituye por la presemie escritura, como consta del
cerificado conferido por el sefor Registrador de ia F‘rupiedarj del Canton.
PARTE DEUDORA autoriza expresamentz a EL BANCO para gue obtengsz
informacian, incluides la Central de Riesgos. Sistema
s de informacion crediticiz, sus referencias e informacion
comportamiento crediticic, manejo de SIS
 ahorro, taijetals) de crédito, eic., y en general sobre el cumphmiento
us obligacicnas v demas activos, pasivos y datos personales. De igual manesa
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) rec v los que va a
recibir en el futuro, (ofs) dilizara en negocios licitos vy r:-era—ﬂitidu:us; por las lLeyes del
Ecuador, eximiende de cualguier responsabildad a EL BANCO por ef use que de &
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda oxpresamente autorizado para

pyeda  utilizar. fransferir o entregar dicha Informacion
competentes, organismos de control, Sistema de Regist
nformacion  crediicia v ofras  instituciones o
reglamentariamente  facultadas, asi como para

comgotamicnto crediticio de LA FARTE BEUDORA.




expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabifidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble gue sé hipoteca. DECIMC
TERGERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos due
demande el ctorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posterlormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como tambien todos los gastos, comisiones e
impuestos que se c:-c;asmnaren par los diversos contratos y créditos que se les
oterguen, amparados con esta hipoteca. 8i o} BANCO creyere conveniente o si se
viere en ol caso de efectuar ¢ anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPGIGN.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
irevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndese a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion impligue, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiente de este instrumento,
incluido el paga de tributos, derechos notariaies, € inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCOQ, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construceidn, DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDIGCION.- Para
los efecios contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicifio y
se someten a los jueces cnmputentes de esta ciudad o de la que eliia EL BANCO.
La sjecucion, embargo y remate de la presente garantia hnpotecqraa asi como el
cobro de las ubhgauones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser

ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCQ, ejerciendo 'a jurisdiccion coactiva en

los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta s
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Dr. HOMERO LEPEZ OBANDO
MOTARTO VIGEsIMo SEXTO DEL CanTdw QUiTo
]]ISTFITD METROPOLITAND

BIESS

linancieros ;
de Seguridad Sec
GALARZT A {e lz Oficin: sperial del BIESS En
ciudad de  Portoviejo debe debidamente
€cer @ nombre del BIESS a la calebracidn de Jos actos Juridicos
20GS con Jas l0s mencionados er el numeral
anterior, en la jurisdicsién de ]a provincia Manabl. TERCERA .
PODER ESPRECIAL.- Cap es stos antecedentes, &l Fconomista Reberto
- Alejandro huca Cozllo en su calidad de Gerente ( ral del Bance
del Instituto Ecratoriang de Se guridad Social, extiende poder esr
amplic y suficieate, cual en derecho se requiere, a favor del Ingenieeo
JIMNMY  EDU O MIRANDA GALARZA, con cédula de
ciudadsnia niimero noe tres cerc cuatro mueve uno tuatro cuatrg

coatre wpo {13049]- 4441y, Jefe de Ja Cficina Especial del Baneo dg

Instituto Ecvatoriang de Seguridad Secial Eng‘:argﬂdu} en Ia civdad

de Portoviejo, de ahora en adelante EL MANDATARID para que, z

aombre dzi Banco del Institute Ecuatariano de Seguridad Social,

}o sigui HESS, en la jurisdiceisn de

la provincia de Manahi » 125 matrices de hipoteca y contratos d mulug,

que se otorpar a favor del Banco del Institeto Eenatoriano de Seguaridad

Social BIESS, en todas sug variantes y productos, canternpladas en ef
Manual de Crédito del BIESS, DOS .- Suseribir a nombre del BANCO
STITUTO ECUATORIANO DE GURIDAD SOCIAL BIESS

on, las notas de cesidn, cancelacione

crifuras  puplj
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47 2 Aclaracidn
Toscritoel:  jueves, 11 de julio de 2013
Temo: 101 Folio inicial: 42263 - Folio Final: 42268
tMomers de Inseripeidn: 21432 Mimern de Repertorio:
Oicina donde 52 guarda el oripinal:  Notaria Primers
Mombre de] Cantin: Manfa
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jeeves, 20 de junio de 2013
Escriturafluicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
. A= Observaciones:
- ALLARATORIA DE NOMBRE ¥ ESTADO CIVIL EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA Aclaragion,
. el [.:I":E:Entc instrumente los Sedores Rosenda De Jesus Soltrzano Sinchez y Nicomedes Alking Saltos
‘iane- 2 bien bibre y veluatariamente aclarar que conforme se desprende de la Cédula de ciudadania ¥
e votacion que cn copia ge agrega su segundo nembre es Rosenda De Jesus y no Rasenda Del Feaug,

" cbm cstd en la referida escritura, siende por tanto sus nombres ¥ apellidos completes ROSENDA DE IRSUS
"SOLORZANG SANCHEZ, y que el estado Civil de Ios dos es de Solterps ¥ no de Cazados entre =i, declarande = la

¥z que la presenta aclaracitn no afecta ni perjudica los derechos de terceros ni directa ni indirectamente,

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de [as Partes:

Calidad Ctdula e R.U.C.  Wombre yia Rezzdn Social Estado Civil  Domicitio
Aciarants B0-00000000681 12 Saltes Sanchez Nicomedes Alhing Splters Manta
Aclarante ] 13-04421736 Solorzano Sanchez Rosevnda de Jesus Soltero Manta

&- Fsta inscripeién se refiere a lafs) que cangtalng en:
Libro: No.loscripeifn:  Fec, Inseriprién:  Folio Injcial:  Folio final:
Compra Venta 234 2die-1991 5234, 3130

a_Iqqi{ar_enmenq]at_lur:i,’_‘nil.teraciﬁn & modificacién al texto de este certificado lo jovalida,

9 del viernes, 17 de e

NN & T

o i
QD
u}a es Wlacias | ) Validez de] Certificadn 30 dins, Excepto
1311367550 yuc 5e diera oo raspage de daminjo o ge
tmiliera wo pravamen,
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INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
HOSPITAL {ESS PORTOVIEJC

Esa CERTIFICACION

LA SUSCRITA MEDICO DEL HOSPITAL DEL
|EES- PORTOVIEJO, GERTIFICA.

QUE EL BENEFICIARIO DE JUBILACION, SEFIOR - SALTOS SANCHEZ NICOMEDES ALBINO, bE:
69 ANGS DE EDAD. CEDULA No, 1300012728, SE ENCUENTRA BAJO TRATAMIENTO Y CUNTROH
NE HIPERTENSION ESENGIAL { 1-10), DISPEPSIA (K30 .

R

6 TODO CLANTO PUENG CERTIFICAR EN HONGR A LA VERDAD, ADEWAS PODRA HACER USC
LA PRESENTE CERTIFICACION EN LO QUE SEA NZCESARIO. '

PORTOVIEJD, 4 DE FEBRERG;PEL 2014,

Fi

4
DRA. LINDA Vi
MEDICO DOELHO

ELABORADD POR ¢ LGDA . MIRIAM ALCIVAR A SUMILLADO
TRABAJADORA SOCIAL

REVISADO PR DRA. LINDA VELEL CHONG SUMILLADO
APROBADD POR:  DRA LINDA VELEZ CHONG SUMILLADOD
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -~
. © DELCANTON MANTA |

Ny (62405

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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GOBIERN{) AUTONUM{] I}ESCENTRALIZAD{] MUNICIPAL B
' DELCMGNMANTA ! o

LATES rJRE_ij DEL G JBIERIHD AUTONOMO DES C:EN’I‘R.:F‘;LI_Z'AI}'D MUNICIPAL :
DEL CANTON MANTA. - -

A peticion verbal de parte Infe H_F]LA (. *rue TEVIS adu el archivo de 1-—.1. Tesoreria I%Iummpdl

, 10 8¢ ha cnmntradn mm_un Titulo de L.rr:d:tu pr.‘TldlEnfﬂ de pdﬂ'{‘l “par Lum,eptn

5ALTOE SANCHES '\IET_‘IM'EDE‘\ -!.t ]

de hnpuestos, Tasas y Tribufos Municipales a cargo de
Por consiguicnte 36 establece que no ¢s dr:udnr de esta Mummpahdad

24 energ - .0 14

Manta,——de - ds20-

"-'ALIDCI FPARA LA CLAVE
315 541"'!]&0 BAREID 15 DE ABRIL AV. 215- A
Manta ‘veinte y cuairo dp énero del dos mil n:atun.e
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Gobinrne Auténome Deic

-Municipal del Cantén Manta
SO00JEA0T
Aot 1.-.-__1.1;.7n;.||.'n-h|r-2!-|.1-1"=-.'1i11-ﬂ1'

B ERALIEH,

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTP\

Emergencias Teléfona: R%Eecliniﬂgfgn?g£1ﬂ1m COMPROBANTE DE P_li

entre Calles 11 y 12 0 O 3? 6 3 2

Teléfona: 2621777 - 2611?4?
ta

D ‘CONTRIBM! ———— . (_DAIOSDELPREDIO _ .
CURUC:  SANCHEZ NICCMEDZS ALBLL CLAVE CATASTRAL:
NOMERES AVALUD PROPIEDAD:
RAZON S0CIAL: 3 D2 ARRIL AV. 215 DIRECCION PREDMO:

ulRE{:t:lCrN

M PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR




ciudad. Cenforme g lo establacide en fa legisla vigenie, el Banco del instito
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su faver, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta coactiva sera sjercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la

[ -

Ley del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social y demas nommas
internas pertinentes v a las disposicionegs pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIVO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente insirumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenide de todas y cada una de las
cliusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. lsted

dor Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmadn) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nomere mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabl.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, ia misma gue junto a

sus documentos anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con

ley. Y. leida esta Escritura a los olorgantes por mi &l Notario, en alta y clara

voz de principio a fin; aguellos se ratifican en iodo su contenido v firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto, Doy Fe.- .
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NICOMEDES ALBINQ SALTOS SANCHEZ
C.C.130001872-6
Y APODERADO DE LA SRA.
ROSENDA DE JESUS SOLORZANO SANCHEZ

f@ e

JORGE ALBINQ SALTOS SOLORZANO
C.C.131228510-7

SULLY VALERIA PIHUAVE SALAZAR
C.C.131231425-3
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
RUMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE

- LSRG C}‘ffzmm&‘

NOTARIA PRIMERA fL,ﬂ lal lico Primero
TRABAJANDO CON DEDIC Rkcuador
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DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS G.A.D,

. FECHADE INGRESD.FECHA DEENTREGA: 1% Chaoll -
CLAVE CATASTRAL| 5 ~ | < .. < - D L .
, NOMBRES v/o RAZON H\G‘? N COAC I
CEDULA DE I, y/o RUC. . _ '
CELULAR - TEND:| .

MPUESTO PRINCIPAL:

SOLAR NO EDIFICADD

CONTRIBUCION MEJORAS
_ TASA DE SEGURIDAD
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Empresa Publica Municipal S '
Ragistro de la Propiedad de 0" 63

Manta-EP ~ AHRER AR

Avenida 4 y Calle 1

» certifico hasta el dia de koy Ia Ficha Registral Nimero 40163:

[NF ORI\“I ACID\I REGISTRAL

213 TAY POR ATRAS: 9,60 metros, Sr. Virgilio Saltos. mas 060 metros, Sr. José

Zambrano; POR EL COSTADO DERECHO: 31 metros, Sra. Celenita Saltos; POR EI
COSTADO [ZQUIERDO: 28,50 metros Sra. Maria Coberia. SOLVENCIA: EL PRE
ESCRITO S5LE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

! Compravents
Inserito el 1 viernes, 2 e diciembre de 1991
Tame: i Faolio Inicial: 5230 - Folie Final: 5236
immers de [nseripeidn: 2,348 MNtmers de Reperlnrio: 4,185
(Hicing donde se guarda o original:  Natarfa Prinera
Mamdee del Crntin: Aanta

Fecha de (Morpamiente/Providencia: jueves, 18 de ulio de 1991
EserituralTuicia/Ttesalucian:
Fecha de Hesglacion:
A CHiservaciotes:
L predio ubicado en gl Barrio Quinee de Abril de esta Ciudad de Mantz. Fate predia gueds constituico farimonio
Batniliar. Actuatrmente dicho Patrimonio s¢ eaceentra BExtingoida coa Techa Juli Bob 20013 bajo ed M- 147,
autuvrizada co la Notusia Primera de Manta, cl 19 de JTuelio del 2013,
Ii- A ilichos, Nombres v ThondeiB e 35 Farie:

Cralichail {tduky 4 ] Nombre v/ Rawén Social Estada Civil Tromictiiu
Comprador SRR |} Sattos Sancher Nicamedes Albing Casado Manta
Comprador ek ) Wl1 13 Sotorgino Sanchez Rosenda el Jesis A Pelanna
Yendedyr E-noenunom 15t Nestre Municipalidad de Alania pdanta

Corlilecacitn iaprean por: falds Fichw Blegiseral: 40z43 N ’ Phginn:




2t 2 Aderagifn
Inscrite el - jueves, 11 de julio Je 2013
Tormo: 101 Folig Inicial; 42263 - Foblio Final: 42,269
Nemere de Tnscripeién; 1,102 Nimero de Repertoric:
Oficina donde ce poards el origingl: Notaria Primera
Nombre def Cantdn: Mania
Fecha de Otorgamieato/Providencia: jueves, 20 de junio de 2013
Ezcritura/Yuicio/Resohicitn:

Fecha de Resolucién:

B Dprervacinpey:
ACLARATORIA DE NOMERE ¥ ESTADG CIVIL EN UN CONTRATO DE COMPRAVENTA. Aclaracion,

mediante <l presents instramento tos Seiiores Rosenda De Jesus Soldrzane Sinchez y Wicomedes Albing Sattos
Sanchez ticne 2 bien libze ¥ voluntariamente aclarar que conforme sc desprende de te Cédula de cindadanda ¥
certificado de wotacida que ¢n copia se agrega su segundo nombre &5 Rosenda De Jesus ¥ no Rossnda el Tesus,
com c3td en |8 referida escrilura, siendo por tant sus nombres v apellidos completos ROSENDA DE TES1FS
SOLOBZANG SANCHEZ, v que <l estado Civil de Jos dos ¢ de Soiteros v o de Casadas entre si, declarendo a la

vex que ta presenta aclaracidn no afecta ni petjudica loz derechos de terceros ni directa ni indirectamante.

B Apellidas, Nambres y Doneicillo de fns Paries:

Calidrd Cédula o RULC.  Nombre o Razin Social Estade Civil  Dpmicilio
Axlarapte SQ-0D00HG0GE] 12 Saltes Sanchez Nioooredes Albine Solero Mlenta
Aclarante 13-0442] 739 Solorzano Senchez Rosendg de Jesns Evilero Manta

¢.- Esta inscripeion se rafiere a lais) gue constain) em:
Libro: MWo.bnscripeitn: Fec. laseripcidn: ~ Falio Enicial:  Folio fimal:
Compra Yenta 20-dic-1981 3230 5230

TOTAL BF MOY
Libro iimere de Inseripeiones |
‘ Compra Venta o

Cualquier enmendadura, alteracidn ¢ modificacién ab texto de este certificado lo invalida.
Ewitido # las: 16:34:19  del viernes, 17 de efero de 2014

ANEEI M0 121

Elaborade por : Ja .. i Validez del Certificado 30 2ias, Excepte
131136755-9 1 Gue 5¢ diers ge trespase de dominio o se
i emitiers un gravamen.

-

i /3 El interesado debe comunicar cualquier error
jﬁ 1 ‘1" 1 en este Documento al Registrador de la
0 ILiria;gu

. Jaime E, D€ Propiedad.
. Firnta delm

Certlenchn imgirdsa por: JulM Fixbun Brghrirgl: el




CORPORACION NACIONAL DE

E ,\(EL ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

Mamia, 22 de Enero de 2014

CERTIFICACION

manticneg n‘#m &t can ."»n EIIRTESQ,
Lu Parte interesada puede hacer uso de lo presente CERTIFICAT 10N como mefor

CONvEeRgn a sus intareses.

Atentumente,

SOLICITANTE
SALTOS S ﬂll‘vr"HEE' NICOMEDES ALBINO




| CMADMEA . 130001872-&
sams SANCHEZ, MICONRDRS ALRTHO
! MNABT/PORTORTEI0/ALAMIUKLA /BAJG CRMRE/
Y13 BERD 1945 :

001- 0082 00122 M

1945 -__r';l.

084 - 0112 1300013726
HERERS D EEFTIFIGADD CEDlLA
SALTON SANGHEZ MGOMERES ALEING




nnbll.-ml:; Ayrbdnerrn Drecentralizat:a
" Municipa) del Canton Manta
*

S el T
P neint A M, ¥ Crle S Tal. Wi T

AN LbO DIRECLIN

COMERSIAL

FEBAAS-) WALOH A
REGCARGOE]] PAAR

1H4/2084 1230 REERS ROSARICD
Igte 5 prtustitra reglutrads corr dra edad

SALON BUIETT A VARIACION POR REGLULACIONES DE LEY




