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COMPRAVENTA
OTORGA
ROSA CARMEN PACHAY
A  FAVOR DE
LUZ JAZMIN MUENTES CANARTE
CUANTIA
UsSD $ 40.778,30

Di, 2 copias

En la ciudad de San Pabloc de Manta, cabecera
del cantoén Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia treinta y uno de
Agosto del dos mil dieciséis, ante mi, ABOGADO
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del cantédn Manta, comparecen y declaran,
por una parte la sefiora ROSA CARMEN PACHAY, a gquien
para los efectos de este contrato, se la llamara
simplemente VENDEDORA, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacién, cuyas copias fotostaticas . agrego a

esta escritura.- La compareciente es de estado
—civil soltera, de nacionalidad estadounidense,
mayor de edad y domiciliada en Estados Unidos Yy
de transito por esta ciudad de Manta; Yy, Por otra
parte la seﬁoraLiEJZ JAZMIN MUENTES m, a quien
para los efectos de este contrato, se la llamaré
simplemente “COMPRADORA”.- La compareciente es de




estado civil SOlter‘,‘de nacionalidad ecuatoriana, - .
mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de
Manta. Advertidos que fueron las comparecientes

por mi, el Notario de 1los efectos y resultados

de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura

publica de COMPRAVENTA, sin coaccién, amenazas, temor

reverencial, ni promesa 0 seduccidén, me pidieron
que eleve a escritura publica el texto de 1la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENOR
NOTARIO: En el Registro. de Escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una en la cual conste, éste
Confrato de Compraventa de un bien inmueble, contenido
en las clausulas que a continuacién se detallan.- .
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento
de la presente escritura publica, por una parte la
sefiora ROSA CARMEN PACHAY, a quien en adelante y para
efectos de este contrato, se le denominarid simplemente
“LA VENDEDORA”; y, por otra parte la sefiora LUZ JAZMIN
MUENTES CANARTE, a quien en adelante y para efectos de
este contrato se le denominard simplemente “LA
COMPRADORA”. Los comparecientes son de nacionalidad

_estadounidense y ecuatoriana respectivamente, mayores

de edad, legalmente capaces para contratar y
obligarse, domiciliados en Estados Unidos y Manta,
quienes libre y voluntariamente, convienen en celebrar
el presente contrato de compraventa al tenor de las

siguientes cléusulas.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a)“lLa




VENDEDORA” es legitima propietaria del Departamento
'ﬂ

numero PB-1 del Edificio denominado CONDOMINIO

PACHAY, ubicado en la avenida veintisiete y calle
s

veinte esquina de esta ciudad de Manta. Departaﬁento

ubicado en la planta baja, compuesto de sala, comedor,

dos dormitorios, estar familiar, cocina y un servicio

higiénico; los linderos y medidas del departamento son

los siguientes: Por arriba, con los departamentos 101

y 102; Por abajo, con terreno del edificio ; Por el

Norte: partiendo del vértice Noreste hacia el —©este,

en linea recta de 4,15 m. limitando con area comuan del
Sl

Soportal hacia la calle 20, luego gira en direccién

Sur, en linea recta, de 3,20 m.; luego gira en

direccién Oeste en linea recta de 2.50 m, en este

punto da un giro en direccidén Norte en linea recta de

3:300 m. limitando en todas estas extensiones con area

” » . \'—\ .
comin de escaleras y por ultimo gira en direccién

oeste, en linea recta de 5.20 m., limitando con area
comin de soportal hacia la calle 20; POR EL SUR: En
11,92 m., limitando con propiedad de Mauro Santos; POR

EL ESTE: En 9.70 m. limitando con &rea comun de patio

laterali_pOR EL OESTE: En 9.70m. limitando con Area
comin de soportal hacia la avenida 28. TIENE UN AREA
NETA103.25, ALICUOTA: 22.5156, AREA DE TERRENO 43.00.

AREA COMUN: 60.96. Adquirido mediante escritura
—_— T

= i s ey
publica de Liquidacién de la Sociedad Conyugal de sus
sefiores padres de nombres LIDA DEL CARMEN ACOSTA
ZAMBRANO Y SANTOS CESAR PACHAY CONFORME, celebrada en

la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, con fecha




catorce de Enero de mil novecientos noventa y tres e

o—

inscrito en el registro de la propiedad del cantén

——

Manta el cuatro de Marzo de mil novecientos noventa y

C————

tres, otorgandole a la sefiora ROSA CARMEN PACHAY

ACOSTA, quien su mayoria de edad manifestard mediante
e ————— _all

instrumento piblico su aceptacién o rechazo a la

misma; b) En la escritura publica a la que se

refiere en el literal anterior se ha deslizado un

error en cuanto al apellido de la sefiora Rosa ,

haciéndole constar como con los apellidos PACHAY

ACOSTA; cuando lo correcto es solo PACHAY ya que es

de na01ona11dad estadounidense y solo tiene un solo

apel;-;do.s_,-- TERCERA: ACLARACION.

= Medlante el presente

—

e
instrumento la sefiora ROSA CARMEN PACHAY, tiene a

bien libre y voluntariamente aclarar que conforme

se desprende del pasaporte gue en copia se agrega,

el apellido correcto es PACHAY y no PACHAY ACOSTA

, como estd en la referida escritura, siendo por

tanto sus nombres y apellidos completos y correctos

ROSE CARMEN PACHAY ya que ella es de nacionalidad

estadou'rridense y solo tiene un apellido, declara,gdo a

-

la vez que la presente aclaracién no atecta ni

perjudica los derechos de terceros, ni directa ni
i

indirectamente CUARTA: ACEPTACION DE COMPRAVENTA.- La

sefiora ROSA CARMEN PACHAY, declara que tiene a bien

ACEP’f‘AR el bien inmueble, otorgado PpOI SUS padres,

departamento PB-1 del ed1f1c1o denominado CONDOMINIO

PACHAY, ubicado en la Avenida veintisiete Yy calle

P IS
veinte esquina del cantén Manta, tal como se menciona




alen en la clausula de las antecedentes. «QUINTA: )

COMPRAVENTA&- Con los antecedentes indicados, y por
medio de este instrumento publico la parte
“VENDEDORA”, da en venta real y enajenacién perpetua'a

o

(izféga de la parte COMPRADORA todo el inmueble

descrito e individualizado en 1la clédusula segunda de

T S e
este contrato, Departamento PB-1 del edificio

——

denominado CONDOMINIO PACHAY, ubicado en la Avenida

veintisiete y calle veinte esquina del cantén Manta,

con las mismas medidas, linderos y ubicacidén, en

e eyl
consecuencia en esta venta queda comprendido todo

cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras

declaradas .- SEXTA: PRECIO DE LA VENTA Y FORMA DE

EAGQ.- El justo precio pactado y aceptado por las
partes, por la compra venta del bien inmueble antes
descrito, es de $§ 40.778,30 que la parte “ COMPRADORA
lo cancela al contado, en moneda de curso legal y de
uso normal y corriente de la Republica del Ecuador, al
momento de la suscripcién de la presente escritura, y
que “LA VENDEDORA”, declara recibirlo de manos.de “LA
COMPRAD@QRA” a su entera satisfaccidén, sin tener que
formular reclamo aléuno, ni en el presente ni en el
futuro, por este concepto.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA.-

“LA VENDEDORA”, una vez que han recibido el dinero

correspondiente al precio pactado, a su entera

satisfaccién, por la venta del inmueble antes
descrito, transfieren a favor de “LA COMPRADORA”, el
total dominio, posesién, uso y goce del departamento

~anteriormente mencionado y singularizado, con todos




sus derechos*’ anexos, entradas y salidas, servidumbrgs_
activas y pasivas y todo lo que de acuerdo con el
cédigo Civil Vigente se reputa perteneciente al
inmueble.- OCTAVA: SANEAMIENTO: “LA VENDEDORA” queda
sujeto al saneamiento en caso de eviccidn, de
conformidad con la ley y declara que sobre dicho bien
inmueble no pesa gravamen alguno ni prohibicidén de
enajenar como aparece del Certificado conferido por el
Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta y
que se agrega como documento habilitante.- NOVENA:
JURISDICCION Y TRAMITE: Para todos los efectos legales
de este contrato y en caso de controversia, las
partes, se someten a los jueces competentes del Cantéﬂ
Manta, y al tramite ejecutivo ‘o verbal sumario, a
eleccién de la parte actora.- DECIMA£ AUTORIZACION. -
“LA COMPRADORA”, queda facﬁltada y autorizéda, para
solicitar la inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere
en virtud de este contrato.- DECIMA  PRIMERA:
ACEPTACION.- Las partes contratantes, por sus propios
derechos y estando presentes, y por asi convenir a sws
intereses dicen: Que aceptan esta escritura en todas y'
cada una de sus partes, sin tener que formular

observacién o reclamo alguno, ni en el presente ni en

el futuro. Usted Sefior Notario, se dignard agregar las
demas clausulas de estilo para la perfecta validez y
eficacia de esta clase de instrumentos.- Abogada

ROSITA ESPINAL Matricula NO. 13-2009-95 FORO DE
ABOGADOS. Hasta aqui la minuta que las
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PASSPORT
PASSEPORT
PASAPOR‘I’E

ROSA CARMEN L
Nationality / Nationalité / Nmumlldad\

UNITED STATES OF AMER'CA =

Date of birth / Date de mns:zncel&chadtﬁmmmﬂc BE

18Jul1979 o e e

+ Place of birth / Lieu de muume)L_xE:r'de racimienio Sex/Sexe/Sexo |
NEW YORK, USA " %52 I 9L AN S
Date of issue / Date de aumm/faff a’txpa:ﬁmdvf Aoty Auterit/ Afordad

~18 Mar20]6" —— —Unlted States-—-"""
' Date of expiratiori / Date d’exprahnn/Fech de udu:idad Depa dmen t of Stat e

217.Mar 2026 -5 s
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INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION

—~— = SUPERIOR T 33211222
75 REPUBLICA DEL ECUADOR & ERIO ESTUDIANTE E13321122
&j DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL 4‘? APELLIDOS Y NCMERES DEL PADRE
2 IDENTIFICACH *wcmuumcn 5 MUENTES MUENTES VICTOR CIFRIAHO
cihhe fi APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
CI{J DAD'E' o N 135011323-7 CANARTE ESPINOZA LESBIA svmcsusu =
a;feu;nbs,“&wxs LUGAR Y FECHA DE EXPED‘UON g
IMUENT NARTE PORTOVIEJO 2
(LUZJAZMIN - ¥ ' 2011-10-14 g
LUGAR DE NACMIENTD ‘- FECHA DE EXPIRACION

5 s 2021-10-14
Nenezuela i = :
Caracas =

sp g
Fsrufue'nmmgi 984-03-27

NACIONALIDAD SECUATORIANA
SEXO F b ah S - e
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063 - 0272 1350113237
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MUENTES CANARTE LUZ JAZMIN
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Frep REPUBLICA DEL ECUADOR ﬂ?@@

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion '&{'l\

Direcapn Gqural de Registro (_:i_vil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE )
IDENTIDAD CIUDADANA |

Nimero Gnico de identificacién: 1350113237

Nombres del ciud'adano: MUENTES CANARTE LUZ JAZMIN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA A
Fecha de nacimiento: 27 DE MARZO DE 1984
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

! 'Cényuge: ST

W [ Fecha de Matrimonio:
o R Nombres del padre: MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO

Nombres de la madre: CANARTE ESPINOZA LESBIA EVANGELISTA
Fecha de expedicién: 14 DE OCTUBRE DE 2011

Informacidn certificada a Ia fecha: 31 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

4 Signatureb_y.ot Verified
- Jorge Troya Fuertes Digitally signed 57 J‘_‘C:? OSWALDO
— — ——————— Director-General del Registro Civil, Identificacian y Cedulacion 558?' 201‘5".%8’21 TedsatecT | ——
P Reason: Firma Eleéﬂnlca
Documento firmada electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrociviI.gob.ec/consuItaNuv/
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DEL CANTON MANTA
Ne 169038 &%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

~

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

PACHAY ACOSTA ROSA CARMEN., . ——a * e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

18 AGOSTO 2016
Manta, - - de. i _de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
1052620001 EDIF. PACHAY PB
Manta, diez y ocho de agosto del dos mil diesiseis

P




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

" RUC: 1360020070001 " )
Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PA(%O

CERTTFI CHBB HRE 0017813

Emergencias Teléfono:

\
DATOS DEL CONTRIBUVENTE . DATOS DEL PREDIO O\
PACHAY ACOSTA ROSA CARMEN .
CIRUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : ; : 5
3 _ e L S AVALUO PROPIEDAD: | .
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
/)
\ = -
REGISTROTEE PAGO VALOR DESCRIPCION VALGR( 0
¢ PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
*ECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR J
\VALI DO _HASTA: lunes, 07 de noviembrea de 2016
f CERTIFICADO DE SOLVENCIA o)

ORIGINAL CLIENTE

7Y
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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No 080214 . S 125

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios. URBANO -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en . SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a  PACHAY ACOSFA ROSA CARMEN.
ubicada EDIF. PACHAY PB

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE : — . asciende a la cantidad
de $40778.30 CUARENTA.MlL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON 30/100 _
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE — COMPRAVENTA, NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA
ULTIMA TRANSFERENCIA DE DO:'\‘.'!!\”O TIENE MAS DE 20 ANOS

N/F ' 24 DE AGOSTO  DEL 2016

Director Fingnciero Municipal

|
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SOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS ‘
No. Certificacion: 137604

>
3§  ESPECIE VALO

AN
No. Electrénico: 41913

134664 CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 11 de agosto de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica:
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Que revisando el Catastro de

El Predio de la Clave: 1 -05-26-20-001
Ubicado en: EDIF. PACHAY PB

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 103,25 M2
Area Comunal: 60,9600 M2
Area Terreno: 43,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1304366006 _ PACHAY ACOSTA ROSA CARMEN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3010,00
CONSTRUCCION: 37768,30
40778,30

Son:

CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionami
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancio:yq el 17

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para/el Bienio 2

\
\

v'/‘

los Morejon

___cPA. Jm}ea\gzgg
Director de A vq?uos,/‘(} atastros y Registro (E) »/
L4

Impreso por: LORZANO 11/08/2016 11:37:48




Gobierno Auténomo Descentralizado —

SRt oot TITULO DE CREDITO No. 05026

Direccidn: Av. dta y Calle 9 - Telél: 2611 - 473 /2611 - 477

S SN0 e . =

Al = i = 82412016 3:36
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Jna escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-05-26-20-001 43,00 40778,30 221389 502634
n MANTA da |z pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
304366006 PACHAY ACOSTA ROSA CARMEN EDIF. PACHAY PB Impuesto principal 407,78
[ ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 122,33
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 530,11
350113237 MUENTES CARARTE LUZ JAZMIN ND VALOR PAGADO 530,11
€
SALDO 0,00
EMISION: B/24/2016 3:368 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




“rnpresa Publica Municipal
Hegistro de la Propiedad de

. | x% Manta-EP

N\ \ ‘Iu\m\‘- .

- Ficha Registral-Bien In l'_mueble J

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 5 709 9

www.registropmanta.gob.ec

Conforme 4 la Orden de Trabajo:RPM-16012472, certifico hasta el dia de hoy 04/08/16 12:33:30, la Ficha Registral §\lmﬂ‘p 57(?9
o b cdeiio g, /) )
Sy ',

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/[dentif. Predial: XXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE DE TE
Fecha de Apertura: jueves, 28 de julio de 2016 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: :
TOCANDOLE A: ROSA CARMEN PACHAY ACOSTA; EL Departamento PB- 1 %é‘ gébmtlo
DENOMINADO CONDOMINIO PACHAY. Ubicado en la Avenida veintisiete y callé veinte esquina de
la ciudad de Manta. Departamento ubicado en la planta baja, compuesto de sala, comedor, dos dormitorios,
estar familiar, cocina y un servicio higiénico; los linderos y medidas dél Departamento son los siguientes:
Por arriba. con los departamentos 101 y 102; Por abajo, con terreno del edificio. Por el Norte: partiendo del
vértice Noreste hacia el Oeste, en linea recta de 4,15 m. limitando con drea comin del Soportal hacia la
calle 20: luego gira en direccién Sur, en linea recta de 3,20 m.; luego gira en direccién Oeste en linea recta
de 2.50 m, en este punto da un giro en direccion Norte en lmea recta de 3.30 m. limitando en todas estas
extensiones con drea comin de escaleras y por tltimo gira en direccién oeste, en linea recta de 5.20 m,
limitando con drea comin de soportal hacia la calle 20. Por el Sur, en 11,92 m, limitando con propiedad
de Mauro Santos. Por el Este; en 9.70 m limitando con drea comun de patio lateral. Par el Oeste en 9.70
m limitando con 4rea comin de soportal hacia la avenida 28. TIENE UN AREA NETA; 103.25.
ALICUOTA: 22.5156 AREA DE TERRENO; 43.00, AREA COMUN; 60.96. SOLVENCIA; EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE \IOVIMIENTOS REGISTRALES: / b
Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial \Folio Fina1

“COMPRA VENTA | \ COMPRAVENTA 318 18/abr/1980 465 466

PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL . |4 13/ene/1993

PLANOS PLANOS | 13/ene/1993

COMPRA VENTA LIQUIDACION DE BIENES DE 464 04/mar/1993 341 343

SOCIEDAD CONYUG ¢ L -
\

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de ! COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRA VENTA

Inscrito ¢l : viernes, 18 de abril de 1980 Nimero de Inscripcién: 318 Tomo:!

Nombhre do! Cantén: MANTA ’ Nimero de Repertorio: 629 Folio Inicial:465

Oficina donde se guarda el original NOTARIA PRTMLRA DE MANTA ~__ FolioFinal; —

" CanténNotaria:  ;  MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 de abril de 1980 i -

Fecha Resolucion: ( ‘

a.- Observuciones: \

Un terreno ubicado en la Lotizacién llamada Lotizacion Muentes que diez metros ochenta centimetros de frente y

atras . por dieciseis metros por cada uno de sus dos costados ,, linderando por el fren %vgmmraq

y el cost - uierdo con propiedades que le quedan al vendedor y por el otro uma damc)m on Med\'bx?tc.

b.- res y Domicilio de las Partes: -

04 AAn  Anan

[ca “Edula’RUC Nomibres y/o Razon Socia Estado Civil Ciudad Y T Abitkccibh/ldmicilio | ‘




92% " ACOSTA ZAMBRANO LIDA DEL CARMEN CASADO(A) MANTA
n -

763> PACHAY CONFORME SANTOS CESAR CASADO(A) MANTA

00§S6ZOMUENTES DELGADO GALO VICTORIANO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inses (3 %{Ea la(s) que consta(n) en:

o 2 )
F:ibm 3o olf.aq‘\'c_)a’d / Numero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA | 23/ene/1976

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[2 /4 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de enero de 1993 Niamero de Inscripeién: |
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 125
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de diciembre de 1992

Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

Constitucion de propiedad horizontal del edificio denominado CONDOMINIOS PACHAY
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

9

Folio Inicial:
Folio Final:

|

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ’  Estado Civil Ciudad

Direccién Domicilio l

PROPIETARIO 1301926927 =~ ACOSTA ZAMBRANO LIDA DEL CARMEN DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300633763 PACHAY CONFORME SANTOS CESAR DIVORCIADO(A) MANTA

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ilibm . Nuimero Inscripeién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final

PLANOS 1 13/ene/1993

[3 /4 ]PLANOS

Inserito el : miércoles, 13 de enero de 1993 ' Nimero de Inscripcion: |
Nombre del Cantén: MANTA " Niimero de Repertorio: 126
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: " MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: pliérco]cs, 13 de enero de 1993
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion del regimen horizontal del edificio denominado CONDOMINIO PACHAY

b.- Apellidos, Nombres y‘Domicilio de las Partes:

\

Folio Inicial:

Folio Final:

Falidnd Cédulay/RUC ~ Nombres y/o Razén Social . Estado Civil” Ciudad

Direction Domicilio— =il e

PROPIETARIO 1301926927 ACOSTA ZAMBRANO LIDA DEL CARMEN DIVORCIADO(A) MANTA
PROPIETARIO 1300633763 PACHAY CONFORME SANTOS CESAR DIVORCIADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 318 18/abr/1980 m“ Pubilca M “‘ll
Ragistro de la Propiedad de

Registro de ;: COMPRA VENTA
[4 /4 ]COMPRA VENTA |

Inscrito el : nreves, 04 de marzo de 1003 Nimero de In cripcion

Manta-Ep
U4 AgD. 2015




4 <~ =i -Empresa Plblica Municipal
; -\ Registro de la Propiedad de
2 -9 Manta-EP

q&ﬁnme del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
~ Cantén Notaria: ) MANTA .
| Escritura/.l uicio/Resolucion: |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de enero de 1993 ,°_°
Fecha Resolucién: &
a.- Observaciones: ',-,m a §

Liquidacion de la sociedad conyugal. representados por el Abg. Gonzalo Molina Mcnendez;‘?a, ﬁon‘yugal =
habida es de la siguiente forma el Sr. . Santos Cesar Pachay ex cényuge le corresponde el prﬂnenmgxén’o que se
compone de dos apartamentos quese encuentran signados con los N. ciento uno y ciento dos del edificio
Denominado Pachay, y a la ex conyuge Sra. Lida del Carmen Acosta Zambrano le corresponde por sus gananciales
lo siguiente: el segundo piso alto que se compone de dos departamentos que se encuentran signados con los N.
doscientos uno Y doscientos dos del Edificio Pachay. Asi mismo el Ex. conyuge expresa voluntad hacer
participe a su Unica hija menor de edad llamada ROSA CARMEN PACHAY ACOSTA. quien en su mayoria de
edad manifestard mediante instrumento piblica su aceptacién o rechazo a la misma estos dos inmuebles es decir
el departamento signado con el n. PB-1 compuesto de la totalidad de la planta baja del edificio denominado
Pachay ubicado en la avenida veintitres veintisiete y calle veinte y el referido solar ubicado en el sitio Mazato
hoy barrio San Pedro en la parroquia Tarqui del Cantén Manta de la extensién de diez metros de frente por
veinte metros de fondo. Asi mismo su inica hija menor de edad llamada Rosa Carmen Pachay Acosta es duefia
absoluta del Departamento antes mencionado. u

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I _
PROPIETARIO 1304366006 PACHAY ACOSTA ROSA CARMEN NO.DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO 1301926927 ACOSTA ZAMBRANO LIDA DEL CARMEN DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1300633763 PACHAY CONFORME SANTOS CESAR DIVORCIADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

* [Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 13/ene/1993

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro / N } Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1 B
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total lnscripci;)ncs>> 4

N

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este cértiﬂcndo lo invalida.
Emitido a las : 12:33:30 del jueves, 04 de agosto de 2016
A peticion de: TAPIA CARPIO HUGO ENRIQUE
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“EDIFICIO PACHAY “

planta baja del Edificio “PACHAY.”

Certifico: Que la Sra. ROSA CARMEN PACHAY ACOSTA, propietaria del departamento de la

No adeuda valor alguno por concepto de expensas.

ugo-E. s &giecCarpio
S L0304,

Administrador

Manta, Agosto 15 del 2016







ARQ. JORGE ALAVA FAGGIONI

5.0.- REGLAMENTO DE  PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
"PACHAY".

CAPITULO PRIMERO: DEL EDIFICIO.- r )

Art. 1.—- E1 Edificio "PACHAY" se encuentra ubicado en la
avenida 28, y calle 20 de la ciudad de Manta.

Art. 2.- El1 edificic se halla compuesto de las si-
guientes partes: planta baja y cuatro plantas altas; cada

una de ellas con sus respectivas areas comunes, AJQue 8€
encuentran sefaladas en los planos mediante un achurado.
Las &areas totales y superficie de Areas comunes €n cada

planta se encuentran detalladas en el cuadro de éareas,

numeral 4.1.— del estudio de propiedad horizontal del

edificio.

Art. 3.- La especificacidén particularizada de los
¢ |
J

diversos departamentos del edificio constan en el capitulo
del estudio de propiedad horizontal del edificio.

Art. 4.— Son bienes comunes ¥y de dominio indivisible
del edificio, los siguientes:

a.—) El1 terreno sobre el gque se asienta el Edificio con-
inclusidén de los espacios destinados a retiros ©
soportales. b.-) Las cubiertas del '‘edificio, asi como,
accesos, gradas y patios, etc. c.—-) La estructura o
elementos resistentes del Edificio. d.-) Las paredes me-
dianeras de la mitad exterior de su espesor, gue, separan
bienes exclusivos de bienes comunes 0 due delimitan al
Edificio con el exterior, V¥ las paredes no medianeras de
servicios generales. e.-) E1l Cuarto de maguinas. f.-) Los
ductos de instalaciones. g.-) Las fachadas del Edificio
y sus caras exteriores. h.-) Los sistemas de con-
duccidn, transformador y controles eléctricos hasta los
tableros individuales de los propietarios. i.-) La cister-—
na y bombas del sistema de dotacidén de agua potable.
j.-) Todo el sistema de agua potable del Edificio. k.—-)
Los sistemas de Aguas Servidas ¥ Aguas Lluvia. 1.-)
Las escaleras principales. m.-) Todas las demas partes V .
elementos del Edificio gque no tengan el caréacter e

bienes exclusivos.

Art. 5.— Bienes de propiedad exclusiva de los propieta-
rios.= 4

—Cada copropietario*del-Edificio_”PACHAY”7—es—dueﬁoéexclusivo —_— —
de su respectivo departamento o local, y copropietario de

las partes anexas V¥ accesorias de los espacios comunes. como
instalaciones de agua, desagues, red eléctrica, sanitarios,
teléfonos desde la acometida en las instalaciones propias
de cada local o departamento. Igualmente le pertenece al

copropietario, la mitad del espesor del piso ¥y de
tumbado, y de las paredes medianeras correspondien-

p—

p—
=
|
|
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ARQ. JORGE ALAVA FAGGIONI

tes, perteneciéndole la totalidad de las paredeas ex-
teriores, excepto el revestimiento exterior; azi como
los ductos que atravesando su local sirven a otros copropie-
tarios.” = - a

CAPITULO SEGUNDO.

Art. 6.- Administracidn.— El edificio se halla administra-
do por la Asamblea de copropietarios, por el Director
vy por el Administrador.

Art. 7.~ La Asamblea de copropietarios es la maxima
autoridad del edificio gque de acuerdo con el Régimen
de Propiedad Horizontal regula la administracién vy conser-
vacién del edificio; asi como las relaciones entre los
condominos. Sus resoluciones obligan a todos los con-
duerios, aungue no concurran a las asambleas o voten en
contra.

Art . B.- De las sesiones.- La Asamblea de copropieta-

rios s reuniréd ordinariamente una vez al afio en cualguie-
ra de los dias del mes de Enero, y extraordinariamente,
cuando lo soliciten a lo menos tres de los copropietarios
(o] el Administrador. En todo caso la convocatoria debera
ser hecha a través del Director. Las convocatorias deberan
ser hechas por escrito y se dejaran en cada uno de los
locales o departamentos, y con ocho dias de anticipacién
por lo menos, al fijado para la reunién. No =& contara
dentro de los ocho dias de anticipacién, ni el dia de 1la
entrega de la notificacién ni el dia en gque se realiza la
Asamblea.

Art. 9.—- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podréd reunir-
se s5in previa convocatoria en cualquier momento, siempre
gque concurran todos los copropietarios, en cuyo casc se
tratara de una Asamblea Universal.

Art . 10.- CONCURRENCIA.- El1 copropietario deberi con-
currir personalmente, pero podra hacerse representar por
una tercera persona y mediante carta-poder dirigida al
Administrador.’” Las Juntas o Asambleas deberédn llevarse a
efecto en un departamento del edificio que se destine para
el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara
sobre_los._ _asuntos constantes en la convocatoria, a no
ser que se encuentren reunidos el ciento por ciento de
los copropietarios, en cuyo caso podrd tratarse cualquier

asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art. 12.—- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea deberi
ser presidida por el Director Principal o Suplente vy
actuard ccocmo Secretario el Administrador.

Art. 13.—- QUORUM.- Para instalarse la Asamble

o -
1
m
{0
1~
T
0
o
1
|

rird la concurrencia de copropietarios que
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de la mitad del total de votos. Si no hubiere dich&é%
guoXxum en la primera reuniton, se hard una segunda convo- <%mmu«.

_ catoria, y se ;nstalaré la Asamblea con los copropietarios S——c
que "asistan. - - _
Art . 14.- RESOLUCIONES.- La resolucién de la Asamblea se
tomarid por simple mayoria de los votos agsistentes. Cada
coprcpietario tendréd derecho a tantos votos como sean

las alicuotas gue correspondan a las areas por &l compra-—
das y de acuerdo a la tabla de votos gue agui se incluye.

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerird el ochen—
ta peor ciento del voto de los asistentes, eén los Biguientes
casos: a) La construccidn y mejoras voluntarias o© Qque
imp ligquen una sensible alteracidén en el goce de los
bienes comunes; b) Reforma al Reglamento Interno; C) &'
Inversién O destino que se dara a las indemnizaciones
provenientes de sSeguros 0O en caso de destruccidn parcial
del Edificios; d) La construccidén de toda obra que
mod i fique la estructura resistente O aumento, en el
sentido vertical u horizontal requerira del consentimiento
unanime de los copropietarios, el que deberd elevarse a es-
critura publica.

L

Art . 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.—- a)

Nombrar Yy remover a los Directores Principal y Suplente de

la Asamblea ¥y el Administrador del Edificio y fijar su

remuneracién; b) Sefialar y modificar las remuneraciones

del personal permanente de administracidn; c) Distri-

buir entre los copropietarios'todas las cuotas [s) expen—

sas necesarias para la administracién, conserva-

cién, reposicién v mejora de los bienes comunes, de

acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento, asi

como el pago de la prima de seguro obligatorio. Estas

cuotas estarén de acuerdo con la tabla de alicuotas de

este Reglamento: d) Autorizar por escrito al Administra-

dor para que contrate los servicios de los empleados

y obreros necesarios para la administracidén, conserva-

ciébn y reparacidén de los bienes comunes del Edificio, v

sefialar sus respectivas remuneraciones; e) Autorizar

por escrito al Administrador para efectuar egresos sBupe-—

riores a cincuenta mil sucres; f) Reformar este regla-

mento Interno. E1 Administrador hara protocolizar e

inscribir lag reformas para que surtan efecto;

g) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya ne-
A—Oesidad~»—paraf—_mla__—bueua¢administraciggi _conservacidn vy

reparacion de los bienes comunes; h) Autorizar a los a

copropietarios, para Qque realicen obras, modificaciones O

aumentos en los bienes comunes ¥y en sus departamentos,

cuando se haya comprobado gque sSon necesarios ipﬁ benefi-.

cio del Edificio o departamentos; 1) Aprobar el '‘presupuesto

de ingresos y egresos; J) Exigir cuentas al Administra-—

dor vy examinarlos junto con los balances, poresupuesto
eatime conveniente ¥y
odo; k) Resolver 1

0

informe gue presence, cuando lo
modo especial al terminar el per:

sanciones gue d2 acuserdo con l&

44

o3
m o

-

sposiciones legales
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ARY. JORGE ALAVA FAGGIONI

reglamentarias se rodrian imponer a los copropietarios
infractores; 1) Conocer y resolver cualguier otro asunto

que esté determinado en la Ley de Propiedad Horizon- .
tal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipalea y con

el presente Reglamento, que sean de interés general para

los copropietarios del del Edificio: m) Revocar y re- ¢
formar las decisiones del Administrador cuando éstas se
ajusten a la Ley, a las Ordenanzas v a los Reglamentos;
n) Interpretar con fuerza obligatoria este Keglamento;
n) Resolver cualquier cuestién inherente a la adminis-
tracién del Edificio vy ejercer los demds deberes y atri-
buciones que le asignan la Ley y los Reglamentos.

Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las Asambleas seran redac-
tadas y aprobadas en la misma reunidn. a fin de que .
surtan efectos inmediatos. LLevarédn las firmas del Direcs

tor y el Secretario.

CAPITULO TERCERO, DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLEN-
TES Y ADMINISTRADOR.

Art. 18.- El1 Director Principal y su Suplente seran
nombrados por la Asamblea de Copropietarios, durarian un
alio en .su cargo, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Art. 18.- Para ser Director Principal o Suplente se re-

guiere ser copropietario del Edificio. El - cargo sera

desempefiado en forma gratuita. El Director Suplente reem-

plazara automaticamente al Principal con las mimas atribu- -
ciones vy deberes que las sefialadas por &l Director Prin-

cipal, en caso de falta o impedimento temporal . 5i

el retiro del Principal fuera definitivo, el Suplente -
se principalizard de hecho y hasta el término del

periodo para el que fueron nombrados.

Art.20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Direc—
tor: a) Convocar v presidir Jlas reuniones de la
Asamblea de copropietarios;: b) En caso de falta o
impedimento del Administrador, asumir provisionalmente
las funciones de éste, hasta que las Asamblea resuelva
lo conveniente; c¢) Cumplir las demds funciones que se

establezcan en las disposiciones legales reglamentarias ¥y
en la Asamblea.

Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador nombrado
ﬁfpor_laAAsamblea~de_Copropietarios,_durané_un_aﬁo_snﬁéu;cargoﬂ_, | B

y podrd ser reelegido indefinidamente por periodos /iguales.

Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del

Edificio. %~

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones v
deberes del Administrador: a) Ejercer la representacidn
legal, Jjudicial y extrajudicial de los copropietarios del
Edificio, en cuanto se relacione al Regimen de Pro-
piedad Horizontal del mismo, especialmente sobr el

ltas. reclamos, deman-

m

cobro de las cuotas, intereses, mu
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das, actos Y contratos determinados O autorizados por léﬂ@ e

- N g 3V /
Ley y reglamentos, entendiendose gque tendra las facultades ~——~
para las cuales los mandatarios necesitan poder o

clausulas especiales ¥y determinadas en el Codigo de Procedi-
miento Civili Db) Administrar los bienes comunes con el -
mayoQr cuidado y eficacia; arbitrar las medidas necesarias
para su buena conservacién y realizar las reparaciones que
fueren necesarias;: ) Efectuar los gastos de administracidn;
d) Cumplir V¥ hacer cumplir la Ley, los Reglamentos V Orde-
nanzas Que se hubiere expedido o se expidieren en el
futuro sobre la Propiedad Horizontal. Asi como hacer
cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropieta-
rios; e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco prime-
ros dias de cada mes ¥ mantener bajo su responsabilidad
personal ¥ pecuniariamente las cuotas ordinarias y eXx—
traordinaria de administracién, conservacion y reparacion’
de los bienes comunes; f) Contratar a los empleados Vo
obreros que deban ser utilizados en la Administra—
cion, conservaciodn y limpieza de los bienes comunes ¥
sefialar la remuneracion de su perscnal. Las remuneraciones
del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Copropietarios ¥ forman parte del presupuesto de gastos
anuales; &) Cobrar por la via ejecutiva los gastos o
cuotas ‘que se refiere la Ley de Propiedad Horizon-
tal; h) Contratar el seguro gue dispone la Ley de Propie-
dad Horizontal ¥y cuidar de sus oportunas renovaciones. El
seguro se contratar a favor de 1los copropietarios del
edificio; 1) Soliciatar al Juez la aplicacién de las
multas y mis sanciones establecidas por la Ley y reglamen-—
tos. El producto de dicha multa se ingresar & los feondos
comunes a cargo del administrador; j) Informar anualmente a
la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, de-
biendo ademas presentar el proyecto de presupuesto para el
afio proximo; k) Conservar en orden los titulos del
Edificio, poderes, comprobantes de ingresos y €gresos y
todos los documentos Qque tengan relacidén con este Edi-
ficio; 1) Llevar un libro de inventario y demas libros
de contabilidad necesarios y un libro en el que estén
registrados todos los copropietarios del Edificio haciendo
constar su nombre, cuotas y fechas de adguisicidn de los
locales; m) Cumplir las otras funciones gue S€ establezcan
y las recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios;
n) Autorizar diligentemente los arriendos de locales y €n
general cumplir lo indicado en el articulo pertinente de
&éste Reglamento.

_____ArL.____EQA;__anjunpamente con los libros antes indica-
dos, el Administrador conservara una copia cerﬁifiEEﬂé—ae
la Escritura Pablica de compra-venta del terreno sobre el
cual estéd construido el Edificio, asi como de los planos

arguitecténicos, estructurales, de instalaciones generales ¥
otros documentos, los gue formarédn la documentacion oficial
de este Edificio. Toda la documentacidén la deberan entregar

mediante acta a sus sucesores.

|
§
|
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CAFITULO CUARTO.- DE LOS COFROPIETARIOS.

Art. 24.— DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios
dé los locales de Edificio, tendran los siguisntes
derecho Yy obligaciones: a) Usar y gozar de su local o

departamento en la forma establecida por la Leyes y Regla-
menitos; b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los
bienes comunes del Edificio y usar de ellos en lz forma v
limitaciones legales y reglamentarias; ¢) Tener voz y voto
en la Asamblea de Copropietarios, con las limitaciones que
el Reglamento seriala; d) Cumplir las disposiciones lega-
les= v reglamentarias gque marcan el Régimen de Propiedad
Horizontal, obtener las resoluciones de la Asamblea de
Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que
ésta le confiera; e) Realizar las obras que estime conve-
niente a su local, de acuerdo con este Reglamento: £),
Ejercer todos los demds derechos de dominio, siempre
que no produzcan perjuicio o menoscabo al derecho de
los deméas copropietarios, ni vayan contra las dispo-
siciones legales y de este Reglamento.

Art.25.- Los dueilos de departamentos o locales ubicados en
el Edificio "PACHAY", tienen el derecho exclusivo de acceso
& los corredores internos, escaleras y &reas comunales.

Art. 26. - Los copropietarios permitiradan la entrada
del Administrador en ‘su propiedad privada cuando lo
requieran determinadas circunstancias como instalaciones
reparaciones y otros, acordadas por la Junta de Copropieta-
rios. ’

Art. 27.- Los copropietarios no podrédn instalar amplifi-
cadores de sonido de ninguna clase que molesten a los veci-
nos.

Art. 28.- Nadie podrd colgar ropa, alfombras, etc., en
las ventanas, ni sacudir polvo en las mismas, ni lim-
piar cosas golpeando contra las caras exteriores del Edifi-

cio.

Art. 29.- No se podrd echar basura en ningih lugar fuera
de las instalaciones destinadas para el efecto, vy -en todo
caso la basura serd sacada a las aceras en fundas plasti-
cas cuando pasen los carros recolectores de la misma.

Artrqo(wﬁNo__se~permitina_ei__Lnansito_ﬁe_anim§1e54,~§n las
dreas comunes del Edificio.

Art. 31.—- No se permitird usar los corredores internos,
escalera y &reas comunes, para el almacenamiento privado ni
Para reuniones de ningin propdsito ajeno al trénsito normal .

Art. 32.- Los duefios de cada local o departamento no rodrén
modificar 1la distribucidén de la tabiqueria de mamposteria
su departamento o local sin autorizacidn escrita y

- 3 X —

del edificio, quien a su vez

de

RPresa de ‘ Administrado
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deberd consultar a un Ingenieve o Arguitecto capscitado
para indagar si los cambios propuestos sesan posibles, |1

tabigueria de ductos es inalterable.

Q_v

Art."- 33.- Ningin copropietario podrd ejecutar trabajo u -
obra fuera de su local incluyendo las caras exteriores de
las puertas de su departamento, sin la autorizacidn de

la Asamblea de Copropietarios.

Art. 34.- El1 ocupante de un departamento o local
sea como propietario, como inguilino o cualguier otro
tltulo, no podra& destinarlos para uso diferente para el
gue fueron construidos, asi como para uso u objeto ilicito

o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la
seguridad de sus moradores.

Art. 35.— Son o©bligaciones de los copropistarios: a)
Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios; b) = Contribuir a los gastos necesarios
para la administracién, conservacién y reparacidén de los
bienes comunes, como el pago de la prima del seguro, en las
cuotas gque se establezcan en estos reglamentos. Estas
cuotas deberdn ser satisfechas dentro de los cinco primeros
dias de cada mes, en caso de mora se cobrara el interés
maximo comercial sin perjuicio de la accidén Jjudicial; c¢)
Pagar las cuotas extraordinarias gque acuerde la Asam-
blea de Copropietarios especialmente en caso de produ-—
cirse destruccidén parcial del Edificio, é&sta cuenta sera
pagada dentro del plazo gue sefiala la misma Asamblea; d) En
caso de reparaciones urgentes de los bienes comunes y
cuando no fuere posible comunicar al Administrador -y
obtener autorizacidn de la Asamblea, el copropietario
procurando consultar a otro u otros conduefios, debera
efectuar dichas reparaciones y su importe serd satisfecho
por todos los Copropietarios a prorrata de su cuota;
e) El copropietario que se aleje de su departamento o
local por mds de dos dias, deberé& entregar la llave de
aquel, a la persona de su confianza que pueda ser encon-
trada con facilidad, dando aviso al Administrador de la
entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha llave en
casos de emergencia como incendio, accidentes, rotura de
instalaciones, etc.; f) Las demds establecidas por la Ley,

los Reglamentos y las Ordenanzas.

Art. 36.—- Al transferir el departamento o local se lo haré
tambien a favor del comprador, la alicuota de terreno y de-
Areas comunes de acuerdo al cuadro gue se ansexa. /[ N

]
¢
i

Art. G i Los gastos de administracién, [ tonserva-
cidn y reparacionss de los bienes comunes \son . paga- )
dos por los copropietarios, de acuerdo con las, tarifas : /

que se seflalas en el cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 38.- Para la aprobacidn del presupuesto de gastos
comunes, de los gastos extraordinarios y para la modifica-
cién de las proporciones seflaladas en el articulo an-—
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terior, serd necesario la resolucién expresa de la Asam-
blea de Copropietarios, requiriendose del voto del ochenta
por ciento de los condueifios reunidos de acuerdo =a este
Reglamento. ~ - =

Art. 39.—- Los impuestos de cada local o departamento
serin pagados por los respectivos propietarios, asi como
los consumos de agua, energia eléctrica y teléfono, para lo
cual ten@réu sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO.- DE LAS SANCIONES.-

Art. 40.—- En caso de incumplimiento o infraccidn de
las disposiciones de este Reglamento Interno, se esta-
blecen las sanciones gque a continuacidn se determi-
nan: aj Los que infringiersn a las disposiciones conte-
nidas en los Arts. 32, 33 y 34, seréan demandados por el
Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez
competente de esta ciudad, las indemnizaciones a
las que hubiers lugar y podra ordenar la suspensicén de
los actos y obras prohibidas y la reposicion de las cosas a
su estado primitivo; b) Los gque no pagaren dentro del
plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestos - por la Asamblea de Copropietarios y de con-—
formidad con este Reglamento, sSerdn demandados ante un
Juez de lo Civil segin la cuantia, con sede en esta ciu-
dad, ' en Jjuicio ejecutivo o verbal sumario, a criteric
del Administrador, guién debera ademas reclamar 1los
intereses de ley desde que dichas cuotas no hicieren exigi-
bles sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiere
lugar; c) Los que infringieren a las regulaciones constan-
tes en los Arts. 26, 275 28, 29, 30 y 31 de este
Reglamento, serdn amonestados por el Administrador ante la
autoridad competente, guien lo sancionar de conformidad con
las disposiciones legales pertinentes.

Art. 41 .- El Administrador deberd actuar inmediatamente
de gque se hubiere cometido cualqguier infraccidén o falta,
salvo que por circuntancias especiales o por fuerza mayor no

puedire hacerlo de inmediato. En caso de negligencia com-
probada, el Administrador serd responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios y podra

ser destituido por la Asamblea.

Art. 42 .- La Asamblea de Copropietarios sera -la au-
_toridad_competente para sefialar los casos de sancignes que

no se hallen contempladas en este Reglamento. ﬁ

-

A

DISPOSICIONES GENERALES.- : 2

Art. 43.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el”
Juez, los acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la
Ley, a los Reglamentos o a la UOrdenanza de la materia, no
obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo ia

responsabilidad de los copropietarios gue hubieren votado
a su favor, salvo que el Juez ordene 1a suspensiaon. Dicha
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solo podré ejecutarse dentro de los diez
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dias
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELL84%

PRIMER  TESTIMONIO, SELLADA Y FIRMADA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO .-
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comparecientes la ratifican Yy complementada con sus

documentos habilitantes queda

Escritura Publica conforme

constituida en

a Derecho. Leida

enteramente que fue esta Escritura en alta y clara

voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los

preceptos legales, se procedié en unidad de acto.
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