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CODICD: 2014.13,08.04 Pi1568

COMPRAVENTA: OTORGA EL  SENOR  MIGUEL ANGEL

FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ANGEL EMILID

UNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
RIA  DE ENAJENAR: OTORGAN  LOS  CONYUGES

SENORES ANGEL EMILIO MACIAS MACIAS ¥ MARIA GABRIELA VERA ANDRADE;
AFAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD S50QCIAL

CUANTIA INDETERMINADA

del mismo nombie Pros

Encargado, on bz cndad de Porwovieio, oo cepresentacidn del Banco del Instituto

W e dad e Mandatario del Loonomisti

Ruberto Alejandro Machuea Coelloy Gerente General (1) del Banco Instituto

Foundoriano de Sepuridad Social, in consta doel documento aue en copia

ido il

nasl poT esk: o ciu dad




ciudadania que en a certificada se adjuntzn. Los ompradares — d&ud.:jjrn;-:-:};__ 50N
9% en esta ciudad de Manta. Advertid oS

que  fuercn los coraparecientes por mi  Ia Netaria, de los  efectos ¥

sultadus de  estq Bscritura, asi como  examinados que fueran en  farma

¥ scparada, de que comparecen al otorgamiento de ests eseritira  de
COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccion, amenaras, temor
reverencial ni promesa o seduccibn, me piden que  eleve a cat iz de
Escritura Priblica, el texto de a minuta, CUye tenor literaric es  como
51§ : En el protacolo a su Carge sirvase incorporar una
1klica Compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Ahierta
on Yoluntaria de Enajenar, que se otore: al tenor de fas estipulacion

que  se  expresan g continuacion: PRIMERA _ PARTE: CONTRATO__DFE
f.'_Tt.'Ji’v*.lF‘]”.A"JENTA.-EDRP;ﬂQ@'ENTES: Comparecen a Ia celebracidn de este
conlbrato de Comaraventa, por ugna parte, el sefor MIGUEL ANGEL MACIAS
ARTEAGA, de estado civi) soltero, por sus pro Pios ¥ personales derechos 3 quien en
adelante se le Namarg “EL VENDEDOR" ¥, bor otra los cényuges ANGEL EMILIO
MACIAS MACIAS ¥ MARIA GABRIELA VERA ANDRADE, a quienes en lo posterior
sc¢ es Hamardn “Los (LZD}‘-IPRH.D(JRES"; quienes  convienen ep suscribir  este
conwate  de  compravents conferme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- [ sefior MIGUEL ANGEL MACIAS ARTEAGA, declara ser
legftimo propietario de un lote de terreng ¥ casa signads con ef nitmero CINCO de
la manzana G, dela Lotizacidn Ex Guillermo Arboleda, de 1a P Iroquia v Cantdn
Manta, Provincia de Manab{, Inmueble que fe adquiride par Cempra a las codnyuges
Ricarda Telgado A Ay y Janeth Vargas de Delgado, segiin Escriturg Piblica de
Compravents, celebrada ¥ autorizada ante e Abogada jaime Delgada Intriago,
rio Piblica Tercern del ca ntin Manta, con fecha veintiocho de g oviembre dei
mi ] ¢ Inscrita con fecha acho de ditiembre del afin
- €0 el Registrg de 1g Propiedad del cantén Magea, Con

liez de octubre del afio dos mi] trece, consta fnserita en el Re)

cantdn Manta, escritura de Aclaratoria de Nombre,

Aol
sED T
afion
Extit
Pritr
SEG
MIG

las



Sromera del

SEGUNDA: COMPRAVENTA, Ln ks

MIGUEL ANGEL MA(

JAS MACIAS v MARIA GABRIvLA VI
5 ocon el rr
G Ex Guillermo Arbholeda, de la Fa
gien innn e
etros cincuenta consimelros co TPOIR

il ol

Con una superficie ol de:
POSCIENTOSL  CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS  CINCIHENTA
METROS CUADRADOS. TERCERA: PRECIO; €] pracio dai nm
compraventa, que de gomdn acucrdo han pactado  iag

O TREINTA ML CON DO/200 0D OLARES DE LOS ESTADOS
LINIDOS DE Al A (USH30.000.00) vator qus ANy ANGEL EMILIO
MACIAS MACIAS v MARIA GABRIELA VERA ANDRADE, noai YENDEL
sefor MIGULEL ANGEL MACIAS ARTEAGA, cor ¢ L0 [ i que le
0 an la cuenta bz A ode la parlte veirds
o gue, o

. CIJARTA: TRANSFERE




e T L P -

.*;:erx-richr_nabre.-:- activa asivas que le son anexa 43, sin rese varse nada para si, |
VENDELCR aran que el 111r;1u.ehf=a que se vende r‘md:ante este Instruments oo
*eaco, embarpado, ni prohibido de enajenar, g nforme consta
rpado por el 1 Registra de la Fropiedad que se agrega como documente,
ante. De igual manera, B VENDEDOR, declara que el inmuebla ne
a condiclones SUspensivas nj resolutorias, que ng S0 motivo e
resciso relvindicatorias, Pesesorias o de particidn de herencia, v que
ibre dz juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta v transferencia de dominio par
SeT en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: COERFPO CIERTG: Sin er thargo
de determinarse [a da y dimensiones del inmuehle materia deo : contrato,
la transferencia de dominig se efecta como cuerpo cierto, SEXTA: SANEAMIENTC:
RADORES, aceptan Ja transferencia de dominio Gue EL VENDEDOR,
realiza a su favor, ok igandose por tanto Estos Oltimos al Saneamiente por evi
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometide et indicado inmuehle, SEPTIMA:
"DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse Como
deudores hipotecarios declaran expresa e irrevecablemente que eximen 1 |a
institucion financiers que otorgue el crédito para la adquisicion del immuehle en
referencia de toda responsabilidad erntente al acuerdg que &stos realicen con lg
parte vendedora respecto del Precio de compraventa del Inmueble materia del
presente contrato, asf como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de
laz partes POT concepto de pag 50 de impuestos muniei bales y cualquier otrs
responsabilidad gue enga relacién con icho acuerdo entre compradores y
vendedor. “LA PARTE COMPRADORA 7] ¢ -onstituirse como dendores hinotecarios
declaran que toda ve - que han realizado 1a ing ceidn corres spondiente al inmueble
que pretenden adquirir a través de Presente instrumento, se enc uentran conformes
con ol mismo, por consiguiente proceden ai pago del precio total segun lo acordado-
enire compradores ¥ vended I, asi como ratifican que los términos

4 compra-venta son de (nica v « wlusiva responsabilis dad de compra

vandedor, deslindandn  ep tal sentido terceros.” OCTAVA: GASTOS ¥
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que caye el e

escriturs v ozu

o

on, son de cuenta de Jog MPRADGRES, CPLO el pagze de impuestos 4
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nig NOVENAD ACEPTACION: Lot

CCOMPARECIENTES: a) Por ouman rte, ¢l Ingeniern jIMMY

auk

MIRANDA GALARZA,  Jefe de lsa Ofcina Especial del BIESS

IR [ TR FCE S I 41 i H&

A ole Banco del Iastiteto

nouaterinng e semuridad Souial, en su calidad ds Mandatario del Feonoemista

Roberta Alejandro Machuea Ceeilo; Gerente General [E} del Banco [nstitulo

Lewatorione de so del documento que en copla

nabilitante, parte & la cual on

1 BIESS” v/0 "EL BANCO™ y/o “EL ACREEDOR". b) ¥

T PAre

¢ forma libre v voluncariz consic

tucicn de PRIMERA HIPOT

al control v vi
finali

v juhilados del Tnsiitats
e ANGEL EMILIO MAC

oliciiade ai Bi ) vicety O




otorgar al 21ESS en la nmmahua legal vigente, siendo facultad orivat

r el o los créditas sg) itados por L4 PARTE DEGDORA c) L& F',-'J_._E.TE

€5 propietaria de yn inmuebie ¢ ﬁnsz«.’rentn un lote de terreno Vo
ada con el nitmerq CINCO de }a manzan= G, de la Lotizacidn Ex Guillermo
Arboleda, de I Parroquia  y Cantén Manta, Provincia de Manabi d]
antecedentes de dominio gon: La Farte Deudora, adaguirid el referida inmuehle
lante compraventa celebrada en la primera parte de este contrata, Los der
ntes de dominio, constay de! el Certificado conferidn por el Registrador de
Propiedad del cantén, que s¢ agrega al presente documento como habilitan
demas antecedentes de ¢ Ominig, constan del Certificado conferido po
de Ja Propiedad del canton, que se agrega al presente documenta como habilits
HFGII\IDA Hip¢ }TL{" A ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas ¥ cada una
ga quu LA PAR TE FJEUDUR A contraiga, de las Que tuviera contraf
en el future, para con el BAR +5ean dichas chligaciones 2 favor
0 ala orden de| BIESS, sin limitacion o restriceidn alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en Jas que ge hayan constituido, ni con relacidn a s
naturaleza u origen, obtigaciones pendientes g de plazo vencida,
obligaciones contraidas en forma directa g indirecta, ya sez como c:bligé.dc:s—s
principales, solidarios, acee arias o subsidiarios o que las obligaciones se hubjere
Eenerado por prestamos  directos, de:.-:cuenms, flanzas © avale 25, acepfaciones
rkas, prorrogas o reduccion de. Plazos, modificacién de lag ohligaciones,
JT‘hFIIJdHC]ﬂI]*::., HLI‘HI’“’*L—.II,I-"}]'I{*“ novacion de las U}_j}]qag_ ones, IF‘[II'U""I".][IIHCj.D]"JEEJ_.
Sustity %5, planes de pago, ajustes a estos planes de Pago, Sed que sc traten de
obligaciones de créditog 2ndosados o cedidos o de cualguier otra indole a favor
BIESS incluvendo inte 565, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciaies, L4
FARTE DEUDORA constitive a favar del Banco del insitnto Ecuatoriano de
Sepuridad Social, HIPUIFE& ABIERTA EN SALIDAD DE PRIMERA sobre el iInmuebte
de su propiedad des .___— cléusula de antec _j{__t‘_‘_ '
instrumento y cuy ;irﬁ'f.?nmxf 1gie son: LINDEROS GEN
. POR EL FRENTE: < S Imelres cincuents cep timetiros ¥ ralie publica, FOR ATRAS;

Los mismos seis metro. cintuenta centfmerros ¥ terrenos de propiedad de loy
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Onstruccionss que eventualmente niteden
has y todas I 2UMentos, mejoras v construccianes hechos o que
: : - f
¢l futuro y, en general, a todo 1o que se cansidere inmuehia

naturaleza, accesién o incarporacian Segun ias reglas del Codigo Civil

incluye tode derechs que de forma confunta y/e individual tengan o legaren a tener
LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los inderes del inmuehie que se hipeteca y

que se detallaron anteriormente 3011 105 mds generales v eg entendido que si alguna

parte del misma no estuviers comprendido en elios, gquedara también h :
es voluntad de g partes gue el g'ravamén ¥ prehibicion de enajenar
comprenda toda la propiedad, Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere
LA PARTE DEUDGRA ¥ todas sus abligaciones para con EL BAN por cualguier
concepto, direcras e ind; 5 pasadas, p nles, v huturas, de plazo pendiente o
vencido, incluyende judiciales, extrajudiciales ¥ henararios de apbg ado,
quedan Integramente garantizadas con la hipotaca que se Constituye en este acto,
SEXTA: INSPECCION.- g PARTE DEUDORA se chiiga a permitir la inspeccidn dej(de
J inmueblafs) ki potecado(s) o comprobar de Mmanera satisfactoria para EL RANCO.
tanto la integridad de dicho bien, gl avaldo actualizado dol misme, asf camo ef hechg
de encontrarse en Posesidn y tenencia del mismo Y que noc se ha creado sobre &
ninglin gravamen ad ictanal, para toda g cual EL BANCO podrs exigir ¥ obtener log
icados correspondientes, asi gome podra contratar POTr cuenta de LA PARTRE
LEUDORA o= Peritajes e inspecciones gle CCIJ".].‘E‘H]_‘JDI}CIEI]. conforme a sug politc:
Io establecido an Ja Rormativa vigente > Eastos & cargo de la PARTE
DEUDORA. 8iLA PARTE DEUDORA no diere tas facilidades del caso para insp
elinmueble hipotecado & los Inspectares designados por At Banco, éste podrs dar por

vencido el plazo de 14 (s} obligacién(es) garantizadas y exigir el ragodel

¥ &l remate del bien } potecado. SEPTIMA. CESION DE DERECHOS.- 1A FARTE

declara v acenta que el BIESS ¥4 ceder en cualguier
“aria y log créditos am parados por a
e cualquier tnstitycid, Bnanciera o 3

furidica o fq mercantil, asf come las
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ores; e) St LA Py
2 2n ¢f pago de 1{;5 impuestos m Lnicips
el inmueble en garantia o cualquier bien ey 4 e
A dejave de mantener o) Inmueble que se hi
] SUUS Tiej
Promoviere contia 1A PARTE DEUDORA accidn resolutoria, rejvind

vescisoria o de dominio con re 'l al immueble b potecado, v si éste fuese
CApropiacidn u otro medig similar que traiga comg eq cuencia fa trans
daminie; h} Si LA PARTE DEUDORA np curnpliere con un aut de Page en ejecy
Promovido por tercerps comira eila; 1) §i ge produjere la insolvencia o Concursg de
acreedores de la PARTE DEUDORA, 0 ésta fuere enjuiciada por e
delito penal que pudiere afectar su pattimonio; §3} Si 2 LA PARTE DEUDORA se Je
Instairare andas labarales, reclamaciones Patronales, colectivas, o detnandas
&n entidades pabli
se e
trafice de estupefacientes o sustancias ilegales o ilfritag, 1) Sia LA PARTE DEUDORA

fe comprah; Que el fmporte del crédito fue destinado a otro fin distinte def
establecido en i solicitud de crédite; m) Si EL BIESS comprobare que a

falsedad en io: dat0s suminisi ados por LA PARTE DEUDORA ¥ que sirvieron par

concesion del préstamo, nJ) Si no se contratase o . Buro sobre el hien hipotecadg o -

garen las primas correspondientes; 0) S Ja PARTE DEUNGRA mantuviera
obligaciones impagas ¢ Persanas naturales g juridicas, de melor privilegio en ia
prelacion de eréd que ajuicie de)] BANCO ponga en pelj
0 de que La PARTE DEUDORA destine e} inmuehle que garantiza Ja operac
2 un fin distinto at estapi; 0 en €l contrato de Préstamo o al autor
- q} En caso ge que La Parte Deudory o Negare a aceptar la cesidn de los
> contenidos en el presente Instrumento. r} Los den 05 contemplados

el la Ley o en lag demds Cliusulas de Presente Instrumenta, pep MUTUO acUerd

i

tanto EL BIESS cormo LA PARTE DEUD[_'.’I]’{.:F'L. acuertdan e

Pprueba alguna para justificar v declarar I obfigacion de azo

igir de ¢sta manerg el pago inmediato de 1 abligacidn, hastanda para
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Que ge constituye por la presence
ferido por 2l sefig
2uloriza expresamente’ a EL BANI

informacion, incluidos la Canrral de Ries

informacitn ¢

Gnicamente estard af por la

itura, coma o cerdific
fuente
tro Crediticio v Bo

personzl{es)

S pasivos y datos personales. De fgual manera LA FARTE DEUDORA

declara que ¢l(los) p

utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leye

A

cialguier ¢

forma, L BANCO queda expresamente autorizado para que

o entregar dicha informa

tamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro,

del Ecuador, eximiendo de

cusabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichas fondos. De iz

ulilizar, ts

a autoridades competentes,

tema de Registro Crediticio, Burds de informacién crediticia ¥ otras instit;

juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

v piblico el comportamiento ¢

10 PATa QuUE pil

editicio de LA PARTE DEUDDRA. LA PARTE

UDORA declara expresamente que &xime a] BIESS de cualquier responsabilidad

ericr que tenga relacién con las condiciones fisicas det inmueble que

(IMO TERCERA: GASTGS.- Todos los impuestos, honorarios ¥ més

denmande el otorgamiento e inscripeion ¢

a cancelacion de la hipoteca que queda constituida, 2on de cuenta e

LA PARTE DELUDORA, as{ como también todos

$e ocasi

con esta hipoteca. Siel BANCO creyere

0 anticipar cualquier egreso por es

cobro de los walar
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directamente o atra
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5 contratos ¥ créditos que se les ot
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(
TUNICTIPAL DEL CANTON MANTA
N DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUO

Predio e fa Clave:

Y
D f.] ‘Ci 8 4 51!-"&:&&& en: LO

Area total del predio seqin escritura:

Araq Total de Predie:

: N T T B
Director ae Avaluos,

Impreso gor;
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL LZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

ZIE YALARADA,

Furespeciiva Linea

Frente: 6,50m. Calte Piblicq

Atris. 6,50m. Propiedad de los Herederos de Adin Muentes.
) .

Costado derechio. 40, v tviine Fucis

Costade izquicrdo: 38m, Propiedud de fos vendedores
Arew: 253,502,

i1, 20 enere del 3074
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ARFEA DE ¢
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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mﬁwbﬁ“ Teléfono: 177 1 Tl L Ry m_
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CLAVE CATASTRAL:
AVALUD PROPIEDAD:
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