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PRIMER

ENTRE EL I,E.S.S, WILSON G
GONZALEZ FARINO

UsSD$39.000, 00 INDETERMINADA




2013-13-08-03-P2.760.-
CONTRATO DE CANCELACION DE HIPOTECA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: WILSON RAFAEL GAONA
HERRERA y LILIANA RITA GONZALEZ FARINO.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
WILSON RAFAEL GAONA HERRERA y LILIANA RITA
GONZALEZ FARINO A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: YANINA DEL ROSARIO YAGUAL MACIAS y
GEENNER YANDY PLUA ALARCON.- o -
| 'CUANTIA: USD$ 39;000:00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: YANINA DEL
ROSARIO YAGUAL MACIAS y GEENNER YANDY PLUA
ALARCON A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo

nombre Provincia de Manabi, Repliblica del Ecuador, hoy dia jueves doce de

tiembre del ano dos mil trece, ante mi Abogade RAUL EDUARDO
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GONZALEZ MELGAR, Notario Pdblico TERCERO del Canton, comparecen por
una parte el el Dr. Christian Vinicio Machado Granda, en representacion del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, en su calidad de Delegado
del Apoderado Especial, seglin consta de la Delegacion de Poder Especial
otorgada por el Economista Roberto Machuca; Apoderado Especial del IESS, a
favor del compareciente, documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
‘EL IESS" o “EL ACREEDOR”; Por otra el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, .Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente
- General (E) del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” yfo “EL. BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra los
conyuges sefiores: WILSON RAFAEL GAONA HERRERA y LILIANA RITA
GONZALEZ FARIFJO casados entre si, por sus propios y personales derechos, y
a quienes en adelante se les llamaran como “LOSAY_EH@_»D“EDORES”, y por otra

parte los cnyuges sefiores: YANINA DEL ROSARIO YAGOAL MACIAS y
GEENNER YANDY PLUA ALARCON casados entre si, por sus propios y

personales derechos y a ¢ qurenes en adelante se les llamardn LOS
COMPRADORES YIO LA  PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son

e —

mayores de edad de nacwnalldad ecuatonana domiciliados en esta ciudad de
Manta con excepcién del sefior Dr. Christian Machado Granda, que es domiciliado
__en la ciudad de Quito en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
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resultados de esta Escritura de CANCELACION DE HIPOTECA Y PRO'HIBICION
DE ENAJENAR, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entrégan una minuta para que la elevé“'é escritura publica, cuyo texto
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras ptblicas a su
cargo, sirvase Insertar una Escritura de CANCELACION DE HIPOTECA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTE.- Comparece el Dr. Christian Vinicio Machado Granda, en
representacion del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, en su
calidad de Delegado del Apoderado Especial, segtn consta de la Delegacion de
Poder Especial otorgada por el Economista Roberto Machuca;Apoderado Especial
del IESS, a favor del compareciente, documento que en copia auténtica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL IESS” o "EL ACREEDOR”. El compareciente es ecuatoriano,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, quien declara ser de estado
civil casado, legalmente capaz para obligarse. SEGUNDA ANTECEDENTES.- 1.-
Segun escritura publica otorgada el 24 de Junio de 2010, ante el Notaric Cuarto
del cantén Manta, Doctor Simén Zambr;ho Vinces;; Hde-bidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 20 de Julio de 2010, los conyuges
sefiores WILSON RAFAEL GAONA HERRERA Y LILIANA RITA GONZALEZ
FARINO, para garantizar sus obligaciones frente al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social IESS, entre otros actos juridicos, constituyeron primera hipoteca
y prohibicion de enajenar a favor del IESS sobre el bien inmueble consistente en

un terreno vy vivienda ubicado en el Sitio Mazato, dentro de la manzana H-189,

arroguia Tarqui, cantén Manta, Provincia de” Manabi, cuyos Iiﬁdéros
p a jui, ; . Y Y

dimensiones y demas especificaciones se detallan en la clausula:Segunda del
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contrato de Compraventa constante en la escritura antes referida .2 - Segin se
desprende de memorando BIESS-EGOPE-1596-2013, fechado 23 de abril del
2013 y suscrito por el sefior Nefi Marroguin — Jefe de Administracién de
Operaciones (E) del BIESS, cuya copia se adjunta como documento habilitante;
El (los) indicado(s) ha(n) solicitado al [ESS el levantamiento de la hipoteca que
pesa sobre el inmueble indicado en el numeral anterior, a fin de proceder a la
venta del mismo y cancelar con el producto de esta negociacion, el crédito que
mantiene vigente en el IESS. El financiamiento de la nueva compraventa estara a

cargo del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — BIESS, por lo

que en este mismo acto se perfecciona la garantia que se constituye a favor del

BIESS, conforme consta de los instrumentos incorporados a continuacioén de éste.
3. El Instituto de Seguridad Social, ha accedido a la solicitud planteada ya que el
levantamiento de hipoteca y constitucion de una nueva a favor del Banco del IESS
estan contenidos en un mismo instrumento. TERCERA.- CANCELACION DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- Con los antecedentes expuestos, el Dr. Christian Machado
Granda, en la calidad que compérece, procede a cancelar el gravamen
hipotecario y la prohibicion de enajenar, que pesa sobre el inmueble descrito en la
clausula precedente. Todos los gastos que demande esta cancelacién de
gravamen hipotecario y prohibicién de enajenar seran de cuenta de los deudores
y/o prestatarios, por asi haberse convenido expresamente.- La cancelacion en
mencion se limita a los inmuebles aqui sefalados y no implica menoscabo o
reforma de cualquier otro crédito o garantia que los deudores y/o prestatarios, de
_ manera individual o conjunta, directa ¢ indirecta, presente o futura, mantienen o
mantenga frente al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social |IESS. Usted sefior

Notario se servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias para el
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perfeccionamiento de! presente instrumento. Ab. Daniel Ruiz, Matricula 12512
CAP. SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este confrato de
compraventa, por una parie fos conyuges WILSON RAFAEL GAONA HERRERA
y LILIANA RITA GONZALEZ FARINO, por sus propios y personales derechos y
por los gue répresentan'de'la sociedad conyugal que tienen formada entre ellos,
a quienes en adelante se les llamard “LOS VENDEDORES y por otra los
conyuges YANINA DEL ROSARIO YAGUAL MACIAS y GEENNER YANDY
PLUA ALARCON, por sus propios y personéles derechos, que én lo ;.)ﬁ-)sterior_se
Iés 7frl'a‘rﬁér-é;71 _‘_‘_I-_Oéwa-()*MF_’RADORES” quienes convienen en suscribir este

contrato  de compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los coényuges WILSON RAFAEL GAONA HERRERA vy

LILIANA RITA GONZALEZ FARINO, declarén ser legitimos propietarios de un
terreno y casa, ubicado en la manzana H-CIENTO OCHENTA Y NUEVE, del
Sitio Mazato, de la Parroguia Tarqui, dei cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble qme _ic.;‘adr:uﬁrieron por compra a los conyuges Luz Maria Trivifio Martillo
y Manuel Eduarde Garcia Guevara, representado por el sefior Galo Agustin
Alvarez Gonzalez: en calidad de apoederado Especial, segun se desprende de la
Escritura Publica de  Compraventa, Contrato de Mutuo, Constitucion de
Gravamen Hipotecario, Patrimonio Familiar, Prohibicién de Enajenar y Contratos
de Seguros, celebrada y autorizada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces,
Notario Plblico Cuarto del canton Manta, con fecha veinticuatro de junio del afio
dos mil diez, e inscrita el veinte de julic del afio dos mil diez, en el ﬁegistro de ia
Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
antecedentes expuestos los conyuges WILSON RAFAEL GAONA HERRERA y
LILIANA RITA GONZALEZ FARINO, dan en venta y perpetua er{a.jénalcién a faver
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de los cényuges YANINA DEL ROSARIO YAGUAL MAC]AS y GEENNER
YANDY PLUA ALARCON eI mmueble conSIstente en un terreno y casa, ubicado
en la manzana H- CIENTO OCHENTA Y NUEVE, del SI'E!O Mazato de la
Parroquia Tarqui, del ‘cantén Manta, Provincia de Manabi. Comprendldo dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Diez metros y lindera con
calle numero trescientos siete. POR ATRAS: Los m:smos dlez metros y jindéra
con terrenos de propiedad de los sefiores Alcibiades Caicedo y del Dr. Milton
Yagual. POR EL COSTADO DERECHO: Vemtlcmco ‘metros Y lindera con
propiedad del Sr. Francisco Mora. POR EL COSTADO IZQUIERDO Los mismos

veinticinco metros y lindera con terrenos de propiedad del Sr. N. Martinez. Con

una superficie total de: DOSCIENTOS . CINCUENTA METROS

CUADRADOS.TERCERA: PRECIO: El prec;o del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TREINTA Y NUEVE MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 39.000,00) valor que los coényuges YANINA__ DEL ROSARIO
YAGUAL MACIAS y GEENNER YANDY PLLUA ALARCON, pagan ' Jos
VENDEDORES sefiores WILSON RAFAEL GAONA HERRERA y LILIANA RITA
GONZALEZ FARINO con préstamo hlpofecarlo que le otorga el BIESS, el cual
sera acredi’{ade en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el
precic pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS
VENDEDORES, declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfieren a favor de LOS COMPRADORES el
dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes desc:rlto en este contrato, con

todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos feales, usos, costumbres,
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entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin
reservarse nada para si. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se

vende mediante este instrumentc no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibido de enajenar, ya que el gravamen que existia se cancela en la primera

parte de este contrato conforme consta del Certificado otorgado por el Registro

de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, acepta la transferencia de dominio
que LOS VENDEDORES, realizan a su favor, obligdndose por tanto éstos tltimos
al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA”" al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablemente que eximen a la institucion financiera que otorgue el credito para
la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente a!
acuerdo que éstos realicen con ia parte vendedora respecto del precio de
compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
Impuestos municipales v cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al

constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado
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la inspeccion correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a traves detl
presente instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Gnica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan a los COMPRADORES,
a proceder a la inscripcién de la presente escritura én el Registro de la Propiedad
del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:Contenida
en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca
Coello; Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento que en
__copia_auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominaréa “EL. BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL

ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges YANINA DEL
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ROSARIO YAGUAL MACIAS y GEENNER YANDY PLUA ALARCON, por sus

propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se les defominaran “La

Parte Deudora”. lLos comparecientes son habijles en derecho, plenamente

facuitados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a) EL. BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para
el beneficio de los afiliados v jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) La sefiora YANINA DEL ROSARIO YAGUAL MACIAS, en su calidad
de afiliada del IESS ha sofiéitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar
O negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consisiente en un lote de terreno y casa,
ubicado en la manzana H-CIENTC OCHENTA Y NUEVE, del Sitio Mazato, de la
Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi, d} l.os antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referide inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.Los
. demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real
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de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de
las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,
sean dichas obligaciones a favor ¢ a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen,
obligacicnes pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios ¢ que las obligaciones se hubieren generado

por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

prorrogas  © reduccién de plazos, modificacién  de las obligaciones,

consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
. sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,
LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco de! Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de
este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie som:
L INDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Diez | metros y Ilndera con calle

namero trescientos siete. POR ATRAS: Los mismos dlez metros y lindera con
terrenos Je ;)_répledad de los sefiores Alcibiades Calcedo y del Dr. Milton Yagua!.
POR EL COSTADO DERECHO: \/Hgm’g}g_l[lngg__mgt[ps y lindera con propiedad del
Sr. Francisco Mora. POR EL COSTADO IZQUIE;IZVJVOW: Los mismos veinticinco
____metros y.lindera con terrenos de propiedad del Sr. N, Martinez. Con una superficie
total de: DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS. Esta garantia

hipotecaria solo sera Ievantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de
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las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con él BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gue
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor
en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de FL BIESS,
ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue sclicitado.

De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira

judicialmente el pago total de Ia obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda

pienamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el créditc amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en
la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualguier

responsabiiidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
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arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,

mejoras y construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en general, a

todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacién segtn las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del{de
los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaliio actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre &l ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de ta PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
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facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los i’nspectores

designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualguier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDCRA renuncia expresamente a ser notificada
judiciaimente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion aiguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segdn lo dispuesto por
el Cdédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturateza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de ftitularizacién, se ftransfiere de pleno derecho y sin requisito o

formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
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sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
- DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuateriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garahtia o cualguier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por

este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i)
Si se produjere Ia insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,

o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro delito penal que pudiere afectar
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su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades plblicas de
accién coactiva k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccidn, comercializacion o tréfico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I} Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otre fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar vy declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plaze vencido. La

sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE




DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compalfhia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas scobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por €l
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o

si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de

LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que ef inmueble gue se hipoteca se encuentra libre

de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitaciéon de dominio, juicio o accién

rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de
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modo gue a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Onicamente
estara afectado por Ia hipoteca gue se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc.,'y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y
fos que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,

Burds de informacién crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA

declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior

que tenga relacidn con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos gue
demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
Impuestos gue se ocasicnaren por los diversos contratos y créditos que se les

otorguten, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
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viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor def
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia

hipotecaria, asi como el cobre de las obligaciones crediticias respaldadas en la

presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,

ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a traves
de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en ia
legisiacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera
. {a jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a

las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITD
DISTRITO METROPOLITANG

NUTARIA YICESTIMA BEXTa

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL

'BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)
A FAVOR DEL DOCTOR
CHRISTI AN VINICIO MACHADO GRANDA
FUN(‘IUNAR]() DEL B ANCO DEL INSTITUTO
E(‘UAI’ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
C UANTIA: INDETERMINAD A
(b1 3 COPIAS)
ACIIADO.
‘i la cindad de San 17'1'anciA5c.U de Quito, Distrito Metropolitano,
de la Republica del Ecuador, hoy dn DIECISEIS (16) DE JULIO
DEL DOS MIL TRECE; ante mi, Doctor Homero | Lépez Qbando.
MNotario Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece el economisia
- ROBERTO ALEJAND'RO MACHUCA COELLO en su calidad de
SUBGERENTE GENERAL DEL BANCO DFEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE .SEGURIDAD SOCIAL; y, GERENTE
'GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD ‘\()( IAL CRUBRDU‘\’\’IL segin se desprende de los




documento que se adjuntan y que sirven como habilitantes, bien
instruido por mi el Notario sobre el resultado de esta escritura pablica

a la gue comparece de una manera libre y voluntaria- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

de estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Quito Distrito
Metropolitano, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
————congeer—doy—fe—en virtud—de—haberme exhibido—suwdorumento de
identificacidn, cuya copia certificada se adjunta a este instrumento
piblicc y me pide que eleve a escritura publica el contenido de la
minula gue me entrega y cuyo tenor literal y qué transcribo es el
siguiente.- “Sefor Notario: En el Registro de Escrituras Pablicas a su
cargo, sirvase incluir una de poder especial, contenido en las siguientes
clausutas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el
Ceonomisia ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor

de edad, de nacionalidad sgcuatoriana, de estado civil casado,
Subgerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, subrogante, conforme consta de los

documentos que se adjuntan como habilitantes y como ftal,

Representante Legal de la Institucidbn y a quien en adelante se

EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

denominara
ANTECEDENTES.- 1) El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social es una institucién financiera piblica creada por
mandato constitucional, buyo objeto social es la administracién de los
fondos previsionales del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social,
bajo criterios de banca de inversién. 2) Segun el articulo cuatro de su

Ley constitutiva el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social se encarga también de ejecutar operaciones y prestar servicios
2
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Dr. HOMERO L.OPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DisyriTO METROPOIITAND

NOTARLA YICESMA S5xTa

or Christian Vinicio

comparecer a nombre del Banco
iridad Social a la celebracion de fos act
acionados con las operaciones y servicios me
numeral - anterior.  TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con
expuestos, gl Economista ROBERTO ALEJANDRO
ACHUCA COELLO, en su calidad de Gerente General del |
tal, amplio y suficiente cual en de
sor del Doctor Christian Vinicie Machado Granda,
cindadania ndmero uno s
10 del Banco del Instit
ahora en  adelante  EL
a del Banco ¢ Instituto
1, realice {o s
del Instituto Ecuatoriano de
nacional, las matrices de hipoteca y contratos de
a favor de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
ariantes y productos, contempladas en el Manual

o del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soc

a nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de S

e mutuo o stamos, escrituras

neelacion de hipotecas ialquier otre documento

blico o privado, relacionado el contrato de mutue




garantia hipotecaria y / o mutuo, sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad
Social BIESS. 3) Suscribir a nombre del Banco del Instituto
Ecuatorianovde Seguridad Social BIESS toda acto relacionado con los
créditos hipotecarios concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que
conceda el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social a sus
prestatarios a nivel nacional asi como también cualquier documento
piblico o privado relacionado con la adquisicidn de cartera transferida
a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS, por parte de cualquier tercera personé, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/c-s
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de gue se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en documento ptblico o

privado. 4) El presente poder podra ser delegado total o parcialmente,

inicamente previa autorizacidn escrita y suscrita por el representante
legal del MANDANTE. CUARTA.- REVOCABILIDAD: Este poder
se entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse
escritura ptblica de revocacidn, una vez que EL. MANDATARIO cese
definitivamente por cualquier motivo, en sus funciones en el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo pratuito. Usted, sefior Notario,
se servird agregar las demds cldusulas de estilo necesarias para la plena
validez de este instrumento.”. (firmado) Doctor Cristian Altamirano
Mancheno, portador de la matricula profesional nimero cinco mi!
ciento noventa y seis del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda

elevada a escritura  piblica con todo su wvalor legal.- Para el
4
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

Banco dw Inshu anc de S mad QOI ial- %fESS resol"lu nm al econom
Roberfo Alejandro Machuca Coel!o coma Subgerente General de] BIESS, con base en o
establecido en el arficulo 13, leira h) del Estatuio Sacial def BIESS, publicado en ef Suplemento

ficial No. 205 de 2 de junio de 2010.

Mediante Resolucien No. SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, la Intendencia Nacional
Jurigiza de la Superintendencia de Bancos y Seguros, califica la idoneidad legal del economist

Roberto Alejandro Machuca Coello, portador de la cédula de ciudadania No. 0101348183,
para que ejerza las funciones coma Subgerente General del BIESS.

Eo cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d dei Estatulo Social del BIESS y
articulo 3, lefras a) y b} del Reglamenio para el Funcionamiento del Direciorio del BIESS, el 1
dz Jufo de 2013, ante of Presidente del Diractorio del Banco del Instifuin Ecuziorans ce
Seguridad Social, s:! ecenomista Robarto Alejandro Machuca Coello presta la corespondiente
promesa y se e declara legalmente posesionado para las funciones de Subgerente General

~del BIESS.

senor PFE.‘SIdF‘nfr‘ del Directorio del EIESF y la

Para constancia flana conjuniamente con e s
infrascrita Secretana que certifica.

| ﬁEf»mando Cnrdp c/Cuw
PRES E,EENTE DEL DIRE m F’JO\DEL BIESS

. ’

Econ. Rsbect@eyaﬂﬁm Machuca Coelio
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

D.M., a 15 de Jufio de 2013

F/, A
L
|

ekoohie

|
HEN F?l ria Be;enmv
SECRETARIA GENERAL DEL BIESS

é Hierss U

Zinco dwi 1£5Y




ZON: Siento por tafque el Directoric en sesidn ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conocid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Hermrera al cargo de Gerente General;

por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de fa Codificacion del Estatuto Social

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General

reemplazar al Gerente General y asumir la representacidn legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

PROXECRETARIA DIRECTCRIO

-3 opE & i c s "
Copacuincgits e Dot eI UE ESTEL COPACELOPGRAL
1 L ARCHVS 0L 1A SLUSETARIA

la copia certificada que me fus presentada en :
il fojasptlles y que luego devolvi al TR e DL BIESS: QD

interes prg 1 presente.
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go ante mi, en te de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de 0
o

la escriture piblica de PODER ESPECIAL que oforga ef BANCO DEL

Y
N

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS) a favor Q

del doctor CHRISTIAN VINTCIO MACHADO GRANDA FUNCIONARIO
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL (BIESS)- Firmada y sellada en Quito, a los disciséis {16) dias del mes

de Julio del dos mil trece (2013).-
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fanta, 73 de Abrii

Lugar y fecha

Sefcres
Banco del Instituio tcuatorianc de Seguridad Social

Presente.-
De mi consideracidon:

Yo, WILSON RAFAEL GAONA HERRERA con C.C. No. 1103307405, en mi calidad de Prestataria
del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social les solicito se sirvan zutorizar el fevantamiento
de iz Hipoteca Ablerta vy Prohidicion de Enajenar que pesan sohre ef bien Inmueble ubicado en
la manzana H-CIENTO OCHENTA ¥ NUFVE, de! Sitio Mazato, de 1a Parroguia Targui del cantdn
Manta, Provincia de Manabi, ef cual se encuentra hipotecado a favor del IESS en respaldo del

crédito hinotecario otorgado a mi favor.

Fsta peticion la efectde en vista de que e! mencionado inmueble serd vendido a favor de ia
seficra YANINA DEL ROSARIO YAGUAL MACIAS, portadora de la cédula de ciudadania nimerc
1310456664, afiliado del 1£SS, con financiamiento del Banco del Instituto Ecuzatariano de

Seguridad Social.

En tal virtud, solicito a ustedes y les auvtorizo expresa e irrevocablemente para que con el fruto
del cradito concedido a la persona anteriormente referida, se cancele totalmente el crédito
hinoatecaric que mantenga vigente en el BIESS.

Por la atencion brindada a [z presente le anticipo mis agradecimientos.

Atentamente,

WILSON RAFAEL GAONA HERRERA

C.C. 1163307409




Gobicrne Avtanoro Descentrali

Municipal del Cantén Manta

Rurc: 1360000580001
Direccion: Av. Sta. y Caliz 5. Tell 2651-279 . 2611

VALCR

TGTAL A PAGAR
VALOR PAGADQC

EMISICN: 9/24/2043 5:05 VERCOMICA HOYGS

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

UERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001 .
Direccion: Avenida 11 ¢0
entre Calles 11 y 12
Teléfono: 2821777 - 2611747
Manta - Manabi

CERTTFICADO DESOLVENC

CHRUC: . 5T
CliRi GAONA HERRERA WILSON Y SRA. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - AVALUO PROPIEDAD:

ZON SOCIAL - . .
FAZONSOCAL: a1r10 Mazato M2 H-189 jj ~ DIRECCION PREDIO:
DIRECCION
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Guiite, ﬁ_o 4 / R /_lci};’;—‘)

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

: o . . : j f2. e
Por madio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. _ - .
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de cred&/ el cual me en lenEro adquu ndo conéf oamuento det BIESS, al (a los})
3
Senor(c_s\ Jus Sy LL,()M %‘5 5/ “es  de  UsS

?i/ C] (/"(/) . /{;(,(ff/i'-;t,ég o VUL W a4 ’ élares de

los Estados Unides de Américay.

En tal virtud mstruyo expresamente para que en la clausula de precie de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiends todas Jas responsabilidades legales gue pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacian.

Atentamente,

&L/ﬂw’\f(&é(d Va@aaé /dima_{r

/Rf()é/wéeq




Empresa Piblica Municipal ‘ ' Te 32 '
N o 21222

Registro de la Propiedad de .
o

L Y, o T

T guie®@
Avenida 4 y Calle 11

. certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nimero 21222:

NFORMACI ON REGISTRAL T

El inmueble consistente en un lote de terrenc y vivienda ubicado en ¢l sitio Ma

ochenta y nueve de la Parroquia Tarqui del canton Manta

POR EL FRE

dentro de la rana 1l-¢
ne las siguientes medidas y lindere
sicte. POR ATRAS: Los mismos

dela P
z metros y hindera s terrenos de propiedad de los Sres. Aleibiades
Dr. Milton Yagual. POR T FADQ DERECHO: Veinticinco metr
R ELL COSTADO [ZQUIERDO: Los
: piedad del Sr. N. Martin
5 CI

propi I del \1 Franc
veinticineo metros v g
Superlicie total de
SOLVENCIA: EL PREDIO DY
I P § T E
M MOVIDMTENTL
Nimero s

Inscrite el @ vicernes, 03 de julio de 1981

Tomo: 1 Folia Inic - Folin Final: 1,095

Miumero de Inscripeid
Oficina donde se
dlanta

funes, 12 de noviembre de 1979

Nombre del




b.- ApeHidos, Nombres v Domicilio de Tas Partes: -
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Razén Social Estade Civil  Domiciliv
Campradar ) (0039029 Santos Mendoza Ramon Vicente Manta
00013796 Barcia Delgado Olava asado Manta

Yendedor
Manta

Vendedor 13-01782163 Landa Gomez Floreutine

* Compraventa
Inscrito el o jueves, 19 de abril de 1990
Tomu: L Folio Inicial: 1731 - Tolio Final 1,734
Namero de Inscripeion: 526 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 17 de abril de 1990
Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resclucion:

a.- Observaciosnes:
Inmuceble ubicado en el siti
Targui perteneciente al cantén Manta. Con una superficie tetal de Doscientos cincuenta metros cuadrades.

Mazato dentro de Ja manzana H - Ciento ochenta y nueve, de Ia parroguia urbana

b.- Apetlidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RU.CL Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Casadol*) Manta
Casado Manta

Casado Manta

Comprader 16-00071532 Triviiio Martille Luz Maria
Yendedor RG-0000000039030% Santana Zambrano Leonila Ines
Vendedor 80-00G0000039029 Santos Mendoza Ramen Vicente
¢.- Esta inscripcion se refiere a [a{s} que constain) en:

No.Inseripeifn:

724 03-jul-1981 1694 1093

Libro: Fee. Inseripeion:  Folio Indcial:  ¥olio finak;

Compra Venla

37 1 pMutue
Inscrita el : martes, 20 de julio de 2010
Tamo: 24 Folio Inicial: 15020 - Folio Final: 15.038

b Namero de Repertorio: 3.940

Nimere de Inseripeidn:

(Hicina doni guards el original:  Notarfa Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de junio de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Iecha de Resolucidn:

a.- Observaciones
#* MUTUQ,
DE ENAJLENAR,; Y, CONTRATO

IIn estle acto &) INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL IESS, es representado por parte del

ALBERTO GARCIA ESCOVAR, en calidad de DIRECTOR PROVINCIAL DEL IESS EN

NSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIC, PATRIMONIO FAMILIAR, PROHIBICION
DE SEGUROS =

Doctor ©
MANAE]I, segdn nambramiento y poder especial que se adjuntan como documentos habilitantes

El inmueble consistente en un lote de terrens y vivienda ubicado en el sitio Mazato dentro de la manzana H-ciento

e

ochenta y nueve de la Pararoguia Tarqui del canton Manta de la Provincia de Manabi.

b Apellidos, Nombres y Domicilio de Las Partes:
Calidlad Cédula o R Nombre yfo Razan Social Estado Civil Domicitio

11-03307409 Ga

Deudor Hipotecaric 09-2003
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constain} en:
Libro: MNolnseripeidén:  Fec, Inseripeitn: Folio Inicial:

Certificacion impresa por: Lowd Ficha Registrai: 21222




TG ) olio Ini 10,83 - Folio Final:

Numero seripeian: L. imere de Repertario:
otaria Cuarta
Manta
wojueves, 24 de junio de 2014
aicio/Resolucid
Fecha de Resolurian:
FYAcion
[ Sed : in ./ ; calidad
wartillo v Maruet Edus ta it
ST
rimonio Familia
. Nonrhr
idad dula o RUEG.CL . Estadn Civil Domicili

Comprader

Comprador

Yendedor Manta
Vendedor Manta
c.- Esta inscrincion se refi

Fihra: NoJoseripeidn: Fec, Inscripeion: Folip Intcial:  Folio final:

Compra Venta O-abr-1 9% 1731 1734
i de Patrimonio Familiar
I wiernes, 12 de julio de 2013

Tano: [ Folie Inicial: 1,463 - Folio Final: 1.470

Nimero de Inscripeiin: 135 mern de Repertorio: 5134

Oftving dounde se puarda ef original: Notaria Primera
Nombre del Cantin: Flanta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: miéreoles de juniode 2013
ritura/tuicin/lesnlug
ha de | L
rvagiones:
INCION DI PATE ) FAMILIAR, predio u en o Sitio Ma

11

Apellidos, Nambres y Domiciiio de las Pates:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razdn Soctal stado Civii Damicilia

Manta

“

Propietario ' CGaonn Herrera Wilson Rafl
Farifio Liliana Rita
que consta(n) en:
No.luseripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Imicizl:  Folia final;

1697 D-jul-2010




TOTAL DE MQ

merg de ImL P

 Libro
’—Ext cien de Patrimonio
, Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al tex

Emitido a las: 14:37:30

A peticidn de:

Elaborado por : Laura Carmenjrigua Pin .ay{,\{ !

S (’ ;

130635712-8

A%U Jf«nleL D(’*T' ‘

Certifiencién impresa pur: Land

del martes, 16 de julio de 281 \"

Numero

[T I!IJIJIHIIIIIHIII s

Validez del Cerlificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominic o se
cmitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Fitha Registral;




0448
e FevVISUhdo € fcdSTFer die

wstalt gue.

El Predio de la Cl;
&0

Lbicado en: SITIO MAZATO, &9

Area total del predio segun escritura;

Area Toial de Predio: 2

Perfeneciente a:

7000,00
1616381
23163,81




o verbal de parte inferesada, CERTIFICA: One revisado el Catastro de TURBAND.

CRVIGENCHL S¢ encienirg registrada nia propiedad lc_su;,: CONsIste o M@ETEEQEN*___
) ) AONA HERRERA WILSON Y SRA.

‘ "_ﬁ"ﬂlTIU‘TV‘I?XZ'FJ{TO,_M'Z?‘I—_ISBZ'"*“_"’“_""7*"_""ﬁ"—

B Y MERCIALPTE: -~ B

e e $23163.81 VEINTI TRES MILCIENTO.SESENTA VI ERES 81/x00:antidad

perteneciente a

do ______DOLARES

7 ~ _ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.

[N ——

Imoreira 04 FEBRERO 2013
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CERTIFICACION

No. 191-353
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vie i N ilo Vizaion ofene cenoniiud Ney
Mentee e encsenirg denire de sorospectiva Luiea de febrica vono esid dfeciado pos
ol Plors Nesulador i por fruieos PEOVECIOs, feicitdo las visuienios wediclos v

frsdeforen

Frenre: I Calle 307

Atrsss M Svess Alcibiudes Caicedo v Do Milon Yug aal.
Costade Derechor 23m. S Franciveo Mara

Costado fzgaicrdo: 23 Sro N Mariinez.

Area Totad: 230m2,
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HOMOMO DESTENT

CERITEIC evisado el archivo de la Tesorerfa Bunicipal
A peticion verbal de parte interesada, CER UPICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municyy
i h - L LLL had -

que care 2 cargae, noe se ha encontrado ningGn Tiwle de Crédito pendiente de pago por concep
L L i R R L P L =

K Ty # L R S . TN T LA0NA HERRERA WILSON vV SRA.
de Tmpuestos, Tasas y Tributos Mhinicipales a cargo &

“de este Municipalidad
Par consizuiente se establece que no es deudor de este Municipalidad.

Manta,

3190307000 SITIO MAZATO, MZ. H-189
Manta, treinta y uno/de efiero del dos mil trece Pt

GRATEREG AUTONGHD © 4(‘7;\m£[]_'?110
MUK TCIPAL NTOHN




Dr. HOMERO LOPEZ UBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITG
DistTrITO METROPOILITAND

P1068

R ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)

AFAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA

ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

A INDETERMINADA

de San Francisco de Quito, Distrito Metropohitano, Capital de
ica dcl Ecuador, a las dicz horas y treinta minutos de hoy dia
(16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, anle mi,

2o del Cantén Quito,

DL BANCO DEL INSTITUTO E

DEL INSTITUTO ECUATORIANGO DF SEGURIDAD




SOCIAL SUBROGANTE. segun constan de los respectivos documentos
egan; hien instruido por mi el Notario sobre el objeto

ritura piiblica a la que procede de una manera libre

Fl compareciente declara ser mavor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz v habil para contratar y obligarse,

domiciliado en ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a guien de
conocer doy fe, en wvirtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, cuya copla certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a esciltura publica e] contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es

el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecnatoriana, de estado il casado, Subgerente General del

Banco del Instituto Ecualoriano de Scgurntdad Social v en su calidad de
Gerente o del Iastituto Iicuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que sé adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominaréd EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2 crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para

istrar, bajo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Sepin el articulo cuarto de

su Lev constitutiva el BIE se encarga de ejecutar of iones y prestar

sus usuanoes, afiliades o os del Institzio

SETV] 5 1L 08 4 s

Z




DR. HoMERO LOPEZ UBANDO
NOTARIO VIGE Ju1ro
LIisTrRITO METROPOLIT

[euator
sulicl Fave Ingenicro Edmundo
Sandoval Cordova, con cédula de ciudadania numero uno siete cero cero

}14-3), Jefe de ta Oficina

ocho dos cero uno cuatro guidn tres (17008

peci Feuatoriano de Seguridad Sociai en I

ciudad de Portovie]

y de]

Suscribir a  unembre
DE S
de cesion, canc

crituras piblic

Y




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditas
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi: as
como también cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de eilo Ja
suscripeion de endosos, cesiones y/o cualgquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcialmente (nicamente previa
antorizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocade, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

160, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Fspecial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratujto.- Usted, sefior Notano, se
servird agregar las demas clausulas de ley para ia perfecta validez de este
instrumento.- (Iirmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricuia profesional nGmera cinco uno nueve seis del Colegio de

Abogados de Pichincha- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

- v

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pﬁbli@:a-fé_ﬁn todo su

legal- Para el otorgamiento de Ja presente escr ralpublxca, et -
cbservaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
leida gque le fie a el compareciente jntegramente por mi e] Notario en

s¢ afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
4




Dr. HOMERO LOPFEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTC DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITAXDO

COPEROTAT . nern copsansis o oeha finna junie conn
: e U sl i B ; i el fliihd SOMIIY S
O TARIE CTCESIie BE PSP pniva JONSianlia Jdoo one NN fume (SN ERR AN

[ Feo. Roberio Alejandro Machuca Cecello
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0101348183

NUMERQ'DE CERTIFIGADO T cEous

MACHUCA COELLO ROBERTO ALEIANDRO

AZUAY

PROVINCIA ___CIRCUNSCRIACION
CUENGCA A~ MONAY,

CANTON




touln 15, letra d del Esialuio
s & Funcionamienin del Dires

Jirectorio del Banco del Instiu

ndro Machuca Coello presta lac
. de Subgerente General

ledaridro Machuca Coello
L DEL BIESS




7ON: Siento por tal gue el Directorio en sesidn ordinariz de 26 de junio y 11 de julio de 2013

‘a irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente Generz};

conoCio {a renunc
cen los Arts. 22, !

fireral aly 23 de iz Codificacion del Estatuto Social

por tanto, y confarme lo estable
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad 50
y asumir iz representacion legal. Lo gue

cial, es ztribucién del Subgerente General

reemplazar al Gerente General CERTIFICO.- Quite, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

OPLLDELDRIGIAL,

rOUE ESFELC
errTRooQUE ESE 5; GRETARA

g ¢ ARCHIVS

FamAseT DL ALPYS

S pomca 4a1 1453 |

La copia xerox gpe antecede es fiel compulsa de
la copia certificada que me fus presentada en
i utiles y que [uego devalvi al

de ello confiero la presente.

Quito, a

DR. HOMERQ
. NOTARN
BRI ¥

Se gtor— —




St oante minoen e de ello contiern esta PRIVIERA COPIA CERTIFICADA, de 2
escritura publica de PODER ESPECTAL, que otorga, EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANGO DI SEGERIDAD SOCIAL (BIESS), a favor del ING.
FEDAUNDO SANDOVATL (7(’)1{1')()\';-\, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DED
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN LA

CIUDAD DE PORTOVIEJO; fimada v sellada en Quitn, a dieciséis (163 de jubio aet

das mil trece -




004 - 0004 1760820143

CECULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

REMERD DE CERTIFICADS

BANARI
PROVINCIA
HANTA

CIRCUNSCR! PrICH

CANTOM




Seguridad Social y demds normas internas pertinentes y a las disposiciones

pertinentes  del  Cédige de Procedimiento Civil. DECIMO  SEPTIMA:

INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se

ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta

escritura, por asi convenir a sus intereses. tsted Sefior Notario, se senvira

agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmade)  Abogada  Alexandra Zambrano Locr, matricula nimere  mil
quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta
aqul ta minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junio a sus
documentos anexos y habilitantes queda elevada a Fscritura Publica con todo
el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la
Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junio

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Dr:Christian Machado Granda
Delegddo del Apoderado Especial del IESS

Ing. Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo
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WILSON RAFAEL GAONA HERRERA
C.C.110330740-9

LILlAN/A RITA GONZALEZ FARINO
C.C.092005422-8
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YANINA DEL ROSARIO YAGUAL MACIAS
C.C.131049666-4

(’5\,&‘“'\ .
GEENNER YANDY PLUA ALARCON
C.C.131095543-8

EL NO%ARIO.—
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (25, FOJAS)-

NOTARIA TERCERA MANTA &
AT L GONZALEZ MELGAR
Y DEDICACION




