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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquimna

Telf 052624758

www._registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién

Registrode : PROPIEDADES [IORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 21 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 6571 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes. 01 de octubre de 2018

1.- Fecha de Inscripeion:  lunes, 01 de octubre de 2018 09 20

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
PROPIETARIO

Natural 1301659668 MURILLO PISCO GLADIS LEONOR DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
Natural 1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: PROPIEDADES HORIZONTALES

Oticina donde se guarda el onginal NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia luncs, 10 de scpticmbre de 2018

Escritura’Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion

Afihado a la Camara ™ Plazo
[—

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1053010001 01/10/2018 9:30 37 68332 DEPARTAMENT Urbano

O 101+PATIO 101
Linderos Registrales:
3.1 - DEPARTAMENTO 101 (179,53m2). EDIFICIO MIRANDA MURILLO, ubicado en la calle Quince entre Avenidas Veintisiete y
Ventiocho del Canton Manta.
Conformado por los ambientes de porche, sala con salida a un balcon. comedor, cocina-comedor diario. hall distnibuidor, dormitorio
principal con baiio privado, closet y una pequenia utileria, dormitorio 1, dormitorio 2 con closet y salida a una terraza. dormitorio 3 con
closet, estar famihar con closet, pasillos y barnio general; corresponde a un departamento unifanmuliar ubicado en la planta baja; se
accede a ¢l frontal (sala) y lateralmente (cocma) a través del patio particular ancxado para ¢l mismo departamento, poscyendo las
siguientes medidas y linderos.
Por arriba: Lindera con el departamento 201
Por abajo. Lindera con lerreno del edificio
Por el Norte Partiendo desde ¢l vértice Nor-Oeste hacia cl Este en 5,67m; desde cste punto gira hacia cl Norte en 1,60m; desde este
punto gira hacia el Este en | 40m, desde este punto gira hacia el Norte en 1,25m y lindera en sus cuatro extensiones con el acceso 201;
desde este punto gira hacia el Este en 1,18m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m y lindera en sus dos extensiones con el area
comun de cuarto de bomba; desde este punto gira hacia el Este en 6.25m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,90m, desde este
punto gira hacia el Cste en 3,85m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.90m: desde este punto gira hacta el Este en 2,25m y lindera
en sus cinco extensiones con el patio 101,
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 4,85m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,25m; desde este punto
gira hacia el Este en 4,50m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,25m. desde este punto gira hacia el Este en 4.45m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0.40m; desde este punto gira hacia el Este en 4,35m y lindera en sus siete extensiones con el patio 101.
Por cl Estc. Particndo desdc cl vértice Nor-Estc hacia ¢l Sur en 4,70m, desde este punto gira hacia ¢l Ocste cn 2.25m, desdc cste punto
gira hacia el Sur en 1,00m, desde este punto gira hacia el Este en 0,70m; desde este punto, desde este punto gira hacia el Sur en 4,35m
y lindera en sus cinco extensiones con el patio 101.
Por el Oeste- Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4.20m, desde este punto gira hacia el Este en 0,90m. desde este
punto gira hacia el Sur en 2.40m y lindera en sus tres extensiones con el patio 101.
Area total. 179,33m2.
3.2.- PATIO 101 (296.61m2).
Conformado por el espacio abierto propiamente identificado como patio particular anexado de manera continua al departamento 101;
ubicado en la planta baja se accede a él frontalmente desde la Calle 15: poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y en minima parte con el departamento 201
Por abajo: Lindcra con terreno del edificio
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Namero de Tomeo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 21 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 6571 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: tunes, 01 de octubre de 2018

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 5,00m y lindera con el acceso 201, desde este punto gira hacia el
Sur en 4,20m, desde este punto gira hacia el Este en 0.90m; desde este punto gira hacia el Sur en 2.40m, desde este punto gira hacia el
Este en 4,85m; desde este punto gira hacia el Sur en 1.25m. desde este punto gira hacia el Este en 4.50m; desde este punto gira hacia el
Norte en 1,25m: desde este punto gira hacia ¢l Este en 4,45m. desde cste punto gira hacia cl Sur cn 0.40m. desde cste punto gira hacia
el Este en 4.35m, desde este punto gira hacia el norte en 4,35m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m, desde este punto gira
hacia el norte en 1.00m: desde este punto gira hacia ¢l Este en 2.25m; desde este punto gira hacia el norte en 4,70m: desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,25m; desde este punto gira hacia el norte en 0,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3.85m; desde este
punto gira hacia el sur en 0,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 6.25m y lindera en sus veinte extenstones con el departamento
101, desde este punto gira hacia el norte en 3,70m y lindera en una parte con el drea comin de cuarto de bomba y en otra parte con el
acceso 201: desde este punto gira hacia el Este en 21,75m y lindera con predios de la Escuela “Daniel Acosta Rosales”.

Por el Sur: Lindera con terrenos de Marco Vinicio Paredes en 35.00m

Por el Este: Lindera con propiedad particular en 16,00m

Por ¢l Ocste. Lindera con la Calle 15 en 9.25m

Area total: 296 61m2.

Direccion del Bien: EDIFICIO MIRANDA CALLE QUINCE ENTRE AV 27 Y 28

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1053010002 01/10/2018 9 52 21 68333 ACCESO Urbano
201+DEP20OI+TE
RRAZA 201

Linderos Registrales:

3.3.- ACCESO 201 (81.91m2). EDIFICIO MIRANDA MURILLO , ubicado en la calle Quince entre As. 27 y 28 del Cantén Manta.
Conformado por los espacios de patio. garaje. porche v gradas: corresponde a las dreas que permuten el estacionamiento ehicular vel
acceso a través de una escalera particular hacia el departamento 201 que se desarrolla en el nivel superior; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por armiba. Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del edificio

Por ¢l Norte: Lindera con predios de la Escuela “Daniel Acosta Rosales™ en 13.25m

Por el Sur: Lindera en una parte con el patio 101 y en otra parte con el departamento 101 en 10.67m

Por el Este” Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 2.25m y lindera con el patio 101. desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,18m y lindera con el drea comin de cuarto de bomba, desde este punto gira hacia el Sur en 2.90m v lindera en una parte con el
area comun de cuarto de bomba y en otra parte con el departamento 101; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,40m, desde este
punto gira hacia el Sur en 1.60m y lindera en sus dos extenstones con ¢l departamento 101

Por ¢l Oeste Lindera con la Calle 15 en 6,75m

Area total: 81.91m2.

3.4 - DEPARTAMENTO 201 (228.96m2)

Conformado por los ambientes de hall, recibidor, sala con salida a un balcon, comedor. cocma-lavanderia-comedor diario. dormitorio
principal con vestidor, closet y bafio privado, dormitorto 1 con salida a un balcon, dormitorio 2 con closet y salida a una terraza,
dormitorio 3 con closet y bafio privado, estar familiar con closet. pasillos con salida a una terraza, bafio general, dormitorio de servicio
que permute la conexion con una escalera que accede a la terraza 201 asignada para este mismo departamento, corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a él a través de la escalera particular que arranca en la planta baja,
pertencciente al ambiente de acceso 201 fijado para este msmo departamento, poseyendo las siguientes medidas v linderos

Por arriba: Lindera con la terraza 201 y en minima parte con losa de cubierta para el departamento 201

Por abajo: Lindcra con ¢l departamento 101, con ¢l patio 101, con ¢l acceso 201 v con ¢l drea coman de cuarto de bomba.

Por el Norte Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 4.55m, desde cste punto gira hacia el Norte en 1,50m y lindera en
sus dos extensiones con vacio hacia el ambiente de acceso 201 desarrollado en planta baja, desde este punto gira hacia el Este en
7.30m y lindera en una parte con vacio hacia el ambiente de acceso 201 y en otra parte con vacio hacia el ambiente de patio 101
desarrollados en planta baja, desde cste punto gira hacia el Sur cn 0,60m, desde este punto gira hacia cl Este en 6,50m, desde este
punto gira hacia el Sur en 0.90m, desde este punto gira hacia el Este en 2.25m y lindera en sus cuatro extensiones con vacio hacia el
ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Este en 3,60m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.48m., desde este punto
gira hacia el Este en 4,95m, desde este punto gira hacia el Norte en 0.63m, desde este punto gira hacia el Este en 4,00m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,75m, desde este punto gira hacia el Este en 3,65m y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el
ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja.

Por ¢l Este: Partiendo desde ¢l vértice Nor-Este hacia el Sur en 5.80m: desde este punto gira hacia el Oeste en 1.55m: desde este punto
gira hacia cl Sur cn 4,25m; desdc este punto gira hacia ¢l Ocste cn 0,70m; desde este punto gira hacia cl Sur cn 1,45m y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia ¢l ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES Naturaleza Acto: DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 21 Folio Final: Y

Nimero de Repertorio: 6571 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 01 de octubre de 2018

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 7,25m y hindera en una parte con vacio hacia el ambiente de acceso
201 y en otra parte con vacio hacia el ambiente de patio 101 desarrollados en planta baja; desde este punto gira hacia el Este en 2,15m;
desde este punto gira hacia el Sur en 3.65m y hindera en sus tres exlensiones con vacio hacia el ambiente de patio 101 desarrollado en
planta baja.

Area total 228.96m2

3.5.- TERRAZA 201 (212,93m2).

Conformada por el espacio propiamente mencionado, corresponde a una superficie uniforme desarrollada sobre la planta de terraza
anexando dos espacios para aseo v utileria, se accede a ella a través de la escalera particular interna que se relaciona con el dormitorto
de servicio del departamento 201 desarrollado en la planta alta. poseyendo las siguientes medidas y linderos.

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 4,08m: desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m y lindera en
sus dos extensiones con vacio hacia ¢l ambiente de acceso 201 desarrollado en planta baja, desde cste punto gira hacia el Estc en
7.30m y lindera en una parte con vacio hacia el ambiente de acceso 201 y en otra parte con vacio hacia el ambiente de patio 101
desarrollados en planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m y lindera en una parte con vacio hacia el ambiente de patio
101 desarrollado en planta baja y en otra parte con losa de cubierta para el departamento 201, desde este punto gira hacia el Este en
8,75m y lindera en una parte con losa de cubterta para el departamento 201 y en otra parte con vacio hacia el ambiente de patio 101
desarrollado en planta baja

Por ¢l Sur Partiendo desdc el vértice Sur-Oeste hacia el Este cn 8.55m y lindera en una parte con vacio hacia ¢l ambiente de patio 101
desarrollado en planta baja y en otra parte con losa de cubierta para el departamento 201, desde este punto gira hacia el Norte en
1,25m, desde este punto gira hacia el Este en 4,00m y lindera en sus dos extensiones con vacio hacia la escalera particular interna que
se relaciona con el dormitorio de servicio del departamento 201 desarrollado en la planta alta: desde este punto gira hacia el Sur en
1.85m y lindera ¢n una partc con la cscalera particular interna que sc relaciona con ¢l dormutorio de servicio del departamento 201
desarrollado en la planta alta y en otra parte con vacio hacta el ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja; desde este punto gira
hacia cl Este en 3,65m y lindera con vacio hacia ¢l ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia ¢l Sur en 5,80m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1.55m: desde este punto
gira hacia el Sur en 4.25m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m. desde este punto gira hacia ¢l Sur en 1,45m y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia el ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 7.25m y hindera con losa de cubierta para el departamento 201;
desde este punto gira hacia el Este en 1,68m, desde este punto gira hacia el Sur en 3,65m y hindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el ambiente de patio 101 desarrollado en planta baja.

Area total 212.93m>2

Direccion del Bien” EDIF MIRANDA MURILLO CALLE 15 ENTRE AV 27 Y28

5.- Observaciones:

CONSTITUCION PROPIEDAD 1IORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO MIRANDA MURILLO CON DEMANDA

Constituyen Propiedad Horizontal sobre inmucble ubicado en el lote No Once de la Mz " G " Lotizacion San Rafael. ubicado en la calle Quinee entre
Avenidas veintisicte y Veintiocho del Canton Manta que tenia la ficha No 38394 [nsdripcion que se la hace con Demanda de Particion de bienes de la
Sociedad Conyugal Juicto No 13205-2018-01339, inscrita de fecha Agosto 14 del 2018

Lo Cerufico DR. GEORGE MOREIRA MEND L*

chistyo

r de I Propiedad
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EDIFICIO MIRANDA MURILLO

00001382

CODIGO CATASTRAL

AMBIENTE

1053010001

DEPARTAMENTO 101+PATIO 101

1053010002

ACCESO 201+DEPARTAMENTO 201+TERRAZA 201

EL CODIGO CATASTRAL 1053010000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR

UNA VEZ QUE SE INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

A ) .
ésenia Cevallos S.

MANTA, SEPTIEMBRE 25/2018
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" Factura: 001-002-000035248 2018130800

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: |20181308001P051 69

ACTO O CONTRATO:
DEGLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (16:01)

'OTORGANTES
OTCRGADD POR
- . o Oocumento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razon sociat Tipo interviniente idertidad ldentificacion Naclonatidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA J COMPARECIEN
Natural [ MIRANDA AVILA VICTOR HUGO DERECHOS CEDULA 1309151113 NA TE
MURILLQ PISCO GLADIS POR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural LEONOR DERECHOS CEDULA 1301659668 NA TE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo Intervinients DD.C vme_mo de ! lo. .. fNacionafidad Calidad Persona que
tdenlidad ldentificacién representa
UBICACION
Provincia Cantan Parroquia li
MANABI MANTA MANTA l
DESCRIPCION DOCUMENTO: |
OBJETO/OBSERVACIONES: )
CUANTIA DEL ACTO O o )
HCONTRATO: INDETERMINADA "
PROTOCOLIZACION 20181308001P05159
PROTOCOLIZACION DE PLANOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 10 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, {16.01)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3
CUANTIA: INDETERMINADA
A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO NTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MURILLO PISCO GLADIS

< =
LEONOR POR 5US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1301659668
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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v P 2018 13 08 001 P05169

Co M Y Fiﬂlrv._

ESCRITURA DE CONSTITUCION AL REGIME‘:;
\t

HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENCMINADO MIRANDA‘

OTORGADO POR LOS SENORES VICTOR HUGO MIRANDA AVILA Y

GLADIS LEONOR MURILLO PISCO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIas
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantédn
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
lunes diez’yde septiembre del afio dos mil dieciocho/é
ante mi, ABOGADO SanTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Piblico Pc¢imero del Cantdén Manta, comparece
con plena capacicad, libertad vy conocimiento, a la

celebracidn de la precente egcritura, los sefiores VICTOR

HUGO MIRANDA AVILE ~ vy SEnora GLADIS LEONOR MURILLO

PISCO, divorciados, por sus propios Y personales
~——— T
derechos, Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana, mayores de edad, de setenta vy cuatro vy
sesenta y siete afics, de ocupacidén empleado vy empleado//
respectivamente, con domicilio en Calle guince \
Avenida wvelntisiete del «cantdédn de Manta, con namero
de teléfono 0891501661, nC posee Ccorreo electrodnico,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones,

—

//<? quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme

"kauuéeﬂ Qég =



/

7

exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego
a esta escritura como deocumentos habilitante. Advertidos
los comparecientes por el Notario de los efectos vy
resultados de esta escritura, asi como  examinados
que fueron en forma aislada v separada de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
/

fseduccién; v, autorizandoms de conformidad con el
articulo setenta vy cinco, de la ley Organica de

Gestién de Identidad y Datos Civiles a la Obtencidn

de su informacioén en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccion General de Registro
Civil, Tdentificacidn Ceadulacidn a través del

convenio suscrito con esta notaria, que se agregara

como documento habilitante del presente contrato de

Constitucidén al Régimen de Propiedad Horizontal, me

Ppide que eleve a escritura publica la siguiente
. //

minuta:  SENOR NOTARIO.-// En el Registro de Escrituras

Publicas a su cargo, 1rvase incorporar una mas

62}

que contenga un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Edificio “MIRANDA
MURILLO” bajo las siguientss clédusvlas y estipulaciones:

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Cocmparecen al otorgamiento



edad, domiciliados en esta ciudad de Méd@atmﬁgﬁi plena

capacidad civil para contratar y obligarse como en derecho
se requiere. SEGUNDA : ANTECEDENTES . Declaran los
comparecientes, que son duefios y propietarios de un
lote de terreno ubicado en la Lotizacidn San Rafael en la
parroguia Manta, que tiene los siguientes medidas vy
linderos: POR EL FRENTE: Dieciséis metros y calle publica
numero quince; POR ATRAS: Dieciséis metros y linderando
con terrenos de la compafiia vendedora; POR EL LADO
DERECHO: Treinta y cinco metros y lindera con la escuela
Daniel Acosta Rosales; y, POR EL LADO IZQUIERDO: Treinta vy
cinco metros y linderando con terrenos de Marco Vinicio
Paredes. Este terreno queda ubicado en la manzana “G” vy
tiene el numero once Sector “I”. Total del &rea Quinientos
sesenta metros cuadrados.- Este Predio fue adgquirido por
compraventa gqgue a la Inmobiliaria de Inversiones Alava
Vasquez Cia. Ltda, segun contrato de compraventa realizado
en Notaria Cuarta de Manta g} dieciséis de febrero de mil
novecientos ochenta y dos‘; inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el dos de marzo de mil novecientos

/
henta vy dos.- /Con fecha catorce de agosto del dos mil

//////



_/ )

dieciocho se encuentra inscrita demanda de Particién de
Bienes de 1la sociedad conyugal otorgada por la Unidad
Judicial de 1la Familia, Mujer, Nifiez y adolescencia de
Manta el wveinticuatro de julio del dos mil dieciocho.-
TERCERA: DE LA EDIFICACION.-a) Los comparecientes en su
calidad invocada manifiestan que sobre el bien inmueble
descrito y singularizado en la clausula de antecedentes,
se ha construido un edificio al que se ha denominado
“"MIRANDA MURILLO” ubicado en el lote numero ONCE de la
Manzana “G”, de la Lotizacién San Rafael, ubicado en la

calle Quince entre Avenidas Veintisiete y Veintiocho

del cantdén Manta, que se encuentra construido de
acuerdo a lo especificado en el estudio
presentado vy tiene las siguientes caracteristicas

en su distribucidén: El edificio MIRANDA MURILLO, se
compone de una construccién de dos plantas (incluye
patio); en planta baja se desarrolla el Departamento
Ciento Unoc y parte del Departamento Doscientos Uno,

la planta alta se destina para el Departamento
Doscientos Uno y la terraza se proyecta el 4rea

‘\\ de terraza del Departamento Doscientos  Uno, mas
las respetivas Aareas comunales de circulacidén: AREAS
\\\\GENERALES: AREA TOTAL DE TERRENO: Quinientos sesenta

metros cuadrados; AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: Un mil



00001386

uno coma ochenta y nueve metros cuad
NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: Novecientos

nueve coma noventa y cuatro metros cuadrados; AREA
TOTAL DE COMUNAL: wuno coma noventa y cinco metros
cuadrados. - b) Mediante Resolucién Administrativa
Ndmero 019-ALC-M-J0ZC-2017, de fecha dieciséis dias
del mes de junio del dos mil diecisiete, emitido

el 1Ing. Jorge Orley Z2Zambrano Cedeifio, Alcalde del

Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, se autoriza a la peticiocnaria
continuar con el tréamite de aprobacidén de la

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “"MIRANDA MURILLO”, ubicado en el lote

namero ONCE de la Manzana “G”,, de 1la Lotizacién
/

San Rafael, ubicado en la calle Quince entre

Avenidas Veintisiete vy Veintiocho del cantdén Manta.-
CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Con 1o anteriormente expuesto, los
sefiores VICTOR HUGO MIRANDA AVILA 24 sefiora GLADIS

LEONOR MURILLO PISCO, declaran que es su voluntad,

someter al Régimen de Propiedad Horizontal, el
bien inmueble y la construccidn del mencionado
Edificio denominado “"MIRANDA MURILLO”, con clave

-~

e
jiatastral 1-05-30-10-000, singularizado en la

f

-

/



\,

cldusula tercera de este contrato, todo esto de

conformidad con los planos, descripcidn
particularizada de cada uno de los departamentos,
cuadro de alicuotas Yy Reglamento Interno de
Funcionamiento que se acompafia para que sean
\(jebidamente protocolizados.- QUINTA: AUTORIZACION PARA
\ INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada
de esta Escritura, para requerir del Sefilor Registrador
de la Propiedad correspondiente, 1las inscripciones y

anotaciones que por Ley corresponden. SEXTA: ACEPTACION.-

———— _

\\\Los Comparecientes aceptan el presente c<¢cntrato de

Declaratoria de Propiedad Horizontal con demanda.- LA DE
R L e eme e T T T — e —_— . e

ESTILO.; Sirvase usted sefior Notario anteponer y agregar
las demads cléusulas de estilo gque necesarias sean para
la perfecta wvalidez de esta escritura. Hasta aqui 1la
minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes
que se incorpora, con todo el wvalor legal, y que, el
compareciente acepta en todas y cada una de sus partes,
minuta que esta firmada por el Abogado OSCAR VALLE
CEDENO, matricula numero : Trece guién mil novecientos
noventa y seis guién diecisiete. Foro de Abogados, para
la celebracién de 1la presente escritura se observaron
los preceptos y requisitos previstos en .la ley

notarial; Y leida que le fue al compareciente
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DEL CANTON MANTA

N° CE TCACTON: 00001533{14
N° ELE ONIQO : 59328
DIRECCION il AVA LUOS, CATASTRO

es¥97 de Jumo de 2018 Y REGISTROS 9‘{?&”

r de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en v &({; cia, en el archivo

ﬁNOAu@mnmsI@m@Im@mvmw@ :

existente se constato que: SPECIE VALORADA <

"/\uso 1 25/ €
) ) ‘ W
pAiDs pE LA CLAVE dafasTRAL T
El predio de la clave: 1-05-30-10-000
Ubicado en: LOT. SAN RAFAEL CALLE 15 AVE 26

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 570

PROPIETARIOS

[Documento de Indentidad | Propietario

1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARYES ES DE:

TERRENO: 50053.31
CONSTRUCCION: 125513.74
AVALUO TOTAL: 175567.05
SON:

CIENTO SETENTA Y CINCO MIL QUINIENTOCS SESENTA Y SIETE DOLARES CON CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titulandad del predio; solo expresa ¢l valor

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201
conforme a lo establecido en‘la Ley, qua nge para el Bienio 2018 — 2019”.
|

(="

/ ‘I ‘
s )
| G
/A%Z/OJJ'{W éi '
/ N /(éif/
| F~

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-27 15:19:35.
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Empresa Pablica Municipal
 Registro de la Propiedad de

i Manta-EP

% 00001389

RN l\‘IAI;TI‘AM,.\' :
D Fie
Q& /' %

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquma
Telf.052624758
Www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18019191, certifico hasta el dia de hoy 15/08/2018 10:49:

38594,
INFORMACION REGISTRAL L
. 581 ECY
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXKKKK  Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO W Ox15902
KXAXX
Fecha de Apertura: miércoles, 09 de enero de 2013 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien:
Informacién Municipal:
Direccién del Bien: MANTA
LINDEROS REGISTRALES:

Un lote de terreno ubicado en la Lotizacion San Rafael en la parroquia Manta , que tiene los siguientes
medidas y linderos.POR EL FRENTE: Dieciséis metros y calle publica numero quince. POR ATRAS:
Dieciséis metros y linderando con terrenos de la compafiia vendedora.POR EL LADO DERECHO: Treinta
y ¢inco metros y lindera con la escuela Daniel Acosta Rosales y POR EL LADO IZQUIERDO: Treinta y .
cinco metros y linderando con terrenos de Marco Vinicio Paredes. Este terreno queda ubicado en la
manzana “G” y tiene el numero once, Sector “I””. Total del 4rea Quinientos sesenta metros cuadrados.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE DEMANDA

-

e
RESUVMIIN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finml
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 134 10/mar/1978 356 357
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 252 02/mar/]982 374 375
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA 346 13/dic/1983 2 8
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA 633 15/dic/1986 1915 1.919
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CONVALIDACION 104 12/mar/1987 497 498
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION DE HIPOTECA 604 14/may/2013 13928 13.937
DEMANDAS DEMANDA DE PARTICION DE BIENES 272 14/ago/2018
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

{1 /7 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 10 de marzo de 1978 Nimero de Inscripcion: 84 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 444 Folio Inicial:356
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA Folio Final:357
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de septiembre de 1977
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Transferencia de Dominio de tres inmuebles ubicados en el Canton Manta , el inmueble que aporta la Sefiora
Atenaida Balda viuda de Alava compuesto de solar y casa ubicado en la parroquia Tarqui de la jurisdiccion
Cantonal. Dos) un solar ubicado en la zona conocida con el nombre de Agua Potahle:d\e?ﬁé[;l?}ib ',g;onecida_m
. . . . AR - ored B 17 -~
como Lotizacion San Rafael. Tres) un solar ubicado en Ja parroquia Manta., anter16ﬁfz&)‘a !&el'Aguaa??o;tabw’(’l'f‘“-" i
. H ‘*»,._..,J'{» '~ [RALM ¢ T Ire TS
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes: i * f
I

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil , %MHM.‘ ; SfoEFJ}l Wnlﬂio t i)ﬂ'ﬁ:fﬁ

]
.................................................................................................... - e e s
Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral;:38594 miércoles, 15 de agosto Je 2018 10:49 Pag de 5

e




Wt
CEDENTE \Y\*‘ ooopméfsgwssz BALDA FRANCISCO NODEFINIDO  MANTA
PRA ™ a
CEDENTE,; & 'oo‘éqdi' 80BALDA ATENAIDA VIUDO(A) MANTA
cl. ot ‘
CEDENTR O i @Z(ﬂ iA%QUEZ BALDA AURA CASADO(A) MANTA
- A )
CESIONA‘%I@ 1000 _ﬁl,@scog’/[mm ALAVA VASQUEZ CIALTDA. NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta in§|:}'ip4c7|6 q@éféfn(gx Ia(®) qﬁe consta(n) en:
C D, “Bh (s ailc
Libro 5.7V Bj. EC\)'I ~ Numero Inscripeién Fecha Inscripeién  Folio Inicral Folio Final
7’ . -\
COMPRA VENTA "= 70" 138 10/n0v/1944 47 48

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRA

Inscrito el : martes, 02 de marzo de 1982 4 Nimero de Inscripcién: 252 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 373 Folio Inicial:374
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA CUARTA Folio Final:375
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucign:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de febrero de 1982

Fecha Resoluci6n: e

a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Lotizacion San Rafael en la parroquia Manta,
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direcci6n Domicilio j
COMPRADOR 1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 300000000065808INMOBILIARIA DE INVERSIONES ALAVA  NO DEFINIDO MANTA

VASQUEZ CIA LTDA.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

@ Nimero Inscripcidn Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 184 10/mar/1978 356 357
Registrg de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[3 /7 |} HIPOTECAS 4' GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 13 de diciembre de 1983 Nimero de Inscripcién: 346 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1847 Folio Injcial:2
Oficina donde sc guarda el riginatk NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:8
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién

Fecha de Otorgamiento/Proiidencia: lunes, 12 de diciembre de 1983
Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:
Mutuo hipotecario y Seguro de Desgravamen. Sobre el inmueble de su propiedad lote ntimero Once de Ja manzana

"G", situado en la calle njimero quince, entre las avenidas veinte y seis y veinte y ocho de la Lotizacién San Rafael,
Parroquia Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

alidad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicihio
ACREEDOR 800000000000352INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO i ';1";0";'_‘ Foblies “‘,‘,l;;:“:m;‘l""
HIPOTECARIO SOCIAL o i K e
DEUDOR 130015111 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MAN ) L 7 MANTA
HIPOTECARIO | Hois
RAL
DEUDOR 80000000046580SMURILLO PISCO GLADYS LEONOR MARIA CASADO(A) MAI\FI‘ . I i
HIPOTECARIO e i 5 AGO 2018 i
[ IRty
...................................................................................................... TR [ S
Certificacién impresa por :zayda_saltds Ficha Registral:38594 miércoles, 15 de agosto de 2018)10:49 Pag2des
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Empresa Fublica Municipal
Registro de lu IPropiedad de

-
CLA PR
s Vo,
O A AR

b
(2] P
o 7 Manta-EP
¥ W), '
ol
St
2
2
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: § ¢
IL;lbro Nbmero Inscripcién Fecha [nser RO,
L 7 .
COMPRA VENTA 252 02/mar/198A &

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[4 /7 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 15 de diciembre de 1936 Nimero de Inscripcién: 633 Tome:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2732 Folio Inicial:1.915
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.919
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Techa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de diciembre de 1986
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Préstamo Complementario de Amortizacién Gradual.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidén Domiicilio
ACREEDOR 800000000000352INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL
DEUDOR 1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR 8000000000658 12MURILLO PISCO GLADYS LEONOR CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 252 02/mar/1982 374 375

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /7 ) HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 12 de marzo de 1987 Niimero de Inscripcién: 104 Tomo:}
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 470 Folio Inicial:497
Oficina donde se guarda el original: NOTARIJA TERCERA Folio Final:498
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 11 de marzo de 1987

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Convalidacién. En la que se procede a convalidar en todas sus partes el contrato del Préstamo Complementario dec

Amortizacién Gradual constante en la escritura del 15 de Diciembre de 1986,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

l?ahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Bstado Civil Ciudad Direccion Domucilio
CONVALIDANTE 8000000000003 52INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO MANTA
SOCIAL

CONVALIDANTE 1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA MANTA

CONVALIDANTE 800000000065812MURILLO PISCO GLADYS LEONOR CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

""T;::’“-'?"Nrsruﬁ:-r.’m:np.—;-xm—,rrmns._._,
3 o Ty Ty R & ST,
Exbro Numero Inscrnpcion Fecha Inscnpmoq‘:’{(,‘z-‘ggl}o.fl‘mﬁ'%k o) c:r 4 fm{i F(glﬁ:‘g (?;,:r’::,z,l .‘
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 633 15/dic/1986 ! LGI81S T 1919 1
‘ |
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o 15-A6 20101
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Nombre dér gﬁmm ta’éiR.TOVIEJo
NOTARIA QUINTA DE MANTA
PORTOVIEIO

Oficina donde se gu?}da l original:

Cantdén Notaria:

Namero de Inscripeién: 604

Nimero de Repertorio: 3743

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 11 de diciembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observacionces:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
b.- Apecllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo:1
Folio Inicial:13.928
Folio Final:13.937

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
ACREEDOR 8000000000003 52INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO SOCIAL

DEUDOR 1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO NODEFINIDO  MANTA MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

IL,ibro Nuamero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 346 13/d1c/1983 2 8
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 633 15/dic/1986 1915 1.919
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 104 12/mar/1987 497 498
Registro de : DEMA]

[7 717

Inscrito cl : martes, 14 de agosto de 2018 - Nimero de Inscripcién: 272 Tomo:

Nombre del Cantén:

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolu
Fecha de Otorgamiento.
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DEMANDA DE P

MANTA Nimero de Repertorio:

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA MUJER NINEZ

ADOLESCENCIA Y ADOLESC INFRAC DE MANTA
MANTA

5398

¢ién:

'Providencia: martes, 24 de julio de 2018-//

TICION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL OFICIO

Folio Inicial:
Folio Final:

N° 0410-UJFMNAAM-

2018JUICIO N° 13205-2018-01339* lote de terreno ubicado en la Lotizacion San Rafael en la parroquia Manta ,
quc ticne los siguicntes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Dieciséis metros y calle publica numero

: Dieciséis metros y linderando con terrenos de la compaiiia vendedora. POR EL LADO
DERECHO: Treinta y cinco metros y lindera con la escuela Daniel Acosta Rosales y POR EL LADO
IZQUIERDO: Treinta y cinco metros y linderando con terrenos de Marco Vinicio Paredes. Este terreno queda
ubicado en la manzana “G” y tiene el numero once, Sector “I”. Total del drea Quinientos sesenta metros

quince.POR ATRA

cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direcci6n Domicibio J
AUTORIDAD 800000000079622UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, MANTA

COMPETENTE

DEMANDADO 1300
DEMANDANTE 130}

Ccmﬁcnuén lmpresn por zny

NTNEZ, ADOLESCENCIA Y ADOLESCENTES
INFRACTORES DE MANTA

MIRANDA AVILA VICTOR HUGO
MURILLO PISCO GLADIS LEONOR

151113
659663

NO DEFINIDO

MANTA

NO DEFINIDO

da_snllos Ficha Reglstrnl 38594

2o

‘:mnrz\':'\ F’ubln“; rnicipal

Ay Rpastcg e ta Deanindad de




»
Empresa Pablica Municipal
Registre de la Propiedad de

- Manta-EP 00001391 5

and

" TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: )E
Libro Nuimero de Inscripciones N
COMPRA VENTA 2
DEMANDAS 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
<<Total Inscripciones > 7

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:49:06 del miércoles, 15 de agosto de 2018

A peticion de: VALLE CEDENO OSCAR FILAMIR
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

N
| 4 . emitiera un gravamen.
, W N Eh,
o MOI‘C,;,J Yy

L% v .
DR. GEORG MOKEIRA OZA .;f‘:o{, ‘{,A El/inleresado’dtbé-comunicar cualquicr crror cn cste
I ¥y Ddb{fxﬁcn olal kgglg\trador de la Propiedad.

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY i
g 1307300432

irma del Regxstra

FO T

{ NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MAKTA)
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No. 674-SM-E-PGL
Manta, 22 de Junio de 2017

Sefiores

Victor Hugo Miranda Avila
Gladys Leonor Murillo Pisco
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 019-ALC-M-JOZC-2017, de
fecha dieciséis de Junio de 2017 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la cual se
aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MIRANDA MURILLO” de
propiedad de los Sefiores Victor Hugo Miranda Avila y Gladys Leonor Murillo Pisco,
ubicado en el lote No. 11 de la manzana “G” de la Lotizacién San Rafael, ubicado en la calle
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SE. Patricia Gonza f
SECRETARIAM

Elab. Maria Mendoza
Revisado por Abg. Oliver Fienco
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RESOLUCION ADMIMISTRATIVA N2 019-ALC-M —JOZC-2017

MURILLO”
Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cede

CONSIDERANDD:

Que, el Art 66 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion vy
responsabilidad social y ambiental. El derecho ai acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas... ";

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: "Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pblicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que
le sean atribuidas en la Constituciony la Ley, .. ;

Que, el Art 54 del Codigo Orgdnico de Organizacién  Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal las
siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implantacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; e) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico. para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y &reas comunales; i)
Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién ylaleyyen
dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universidad; accesibilidad, Regularidad, continuidad, solidaridad; interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad;

Que, el Art. 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: "Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. - Los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales, tendrd las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton "

Que, el Art 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala que le corresponde al Alcalde ...h) Decidir el modelo de gestién administrativa mediante
el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolloy el de ordenamiento territorial, los
planes de urbanismoy las correspondientes obras publicas; i) Resolver Administrativamente
todos los asuntos correspondientes a su cargo ...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: "Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar ios planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley, Los notarios no podran autorizar ninguna escritura

RESQLUCION ADMINIS A N 019-ALC-M~JO: 17 AFROBACION DE LA DECLARA TORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO *MIRANQA
MURILLO™ ELBO AB, JOSE MOREIRA MARTILLO, -
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publica sobre constitucion O traspaso de la propiedad de un piso o departamento, nilos

registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia

Auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de
gue tratan los Arts. 11y 12";

Que, el Reglamento General de la ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble. se hard constar la naturaleza
y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se
trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto
mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento
interno. Segin sea el caso”. La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de
la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal
de Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a.- Soficitud dirigida al Alcalde
o Alcaldesa por el olos propietarios o su procurador comin; b.- informe de Aprobacién de
Planos; c.- Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidn de
medidas y linderos, areascomunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.- Certificado de
gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta;
e.- Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; vy, f- Encaso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntardé ademds autorizacion notariada de
todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. FEl cuadro de alicuotas
contendra Unicay especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas. Debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Que, el Art. 332.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dias. contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborara un triforme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a suvezla derivard a la Direccion de Gestién Juridica.
para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o
Alcaldesa emita la Resolucidn de Deciaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien
inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General ala los interesados, asi como a
las direcciones Municipales de Gestién Juridica; AvalGos vy Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, afin de que serealice el tramite correspondiente para la legalizacién
de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano
no sea favorable y contenga observaciones. Este serd puesto en conocimiento del o los
Interesados a través de la Secretaria General. Para que se efectien las debidas correcciones y
se retome el tramite.

Si en el lapso de dos aios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en
el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedara sin efecto.
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o los interesados deberan realizar el trdmite nuevamente.

Que.- mediante tramite No. 12749, ingresado por el drea de Tramif: %l
comunicacion suscrita por el Ab. Miguel Angel Ozaeta Mero Procurad
Gladys Murillo Pico, que en su parte pertinente sefiala lo siguiente “.... re
y con los derechos que se me otorga mediante Poder Especial y Procuracio lir\sff{/ase
considerar la realizacion del Estudio de Propiedad Horizontal del Edificio “MIRANDA MURILLO”
propiedad de los Sefiores VICTOR HUGO MIRANDA AVILA Y GLADYS LEONOR MURILLO PISCO,
ubicado en la antigua Lotizacion San Rafael signado como lote N2 11 de ta Manzana “G” sector
I, actualmente calle 17 de la Parroquia y Cantén

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la escritura de Compraventa en la Notaria Cuarta de Manta el 16 de Febrero de
1982 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 2 de marzo de 1982, los Cényuges
VICTOR HUGO MIRANDA AVILA Y GLADYS LEONOR MURILLO PISCO son propietarios del lote de
clave catastral N2 1-05-30-10-000 lote N2 11 de la manzana “G” del sector | de la lotizacion San
Rafael, ubicado en la calle 15 entre las avenidas 27 y 28 con un area de 560,00m2. De acuerdo
certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta el 24 de marzo de 2017, este predio
hasta la presente fecha se encuentra libre Gravamen.

Sobre este predio los propietarios han construido el Edificio “MIRANDA MURILLO”, para este
fin obtuvo el permiso de construccion emitido por el Departamento de Planificacion y
Ordenamiento Territorial.

2.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El Edificio “MIRANDA MURILLO”, se compone de una construccion de dos plantas (incluye patio);
en planta baja se desarrolia el Departamento 101 y parte del Departamento 201, la planta alta
se destina para el Departamento 201 y la terraza se proyecta el area de terraza del
Departamento 201, mas las respectivas areas comunales de circulacién.

3.-AREAS GENERALES:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 560.00m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 1.001,89m2
AREA NETA VENDIBLE CONSTRUIDA: 999,94m?2
AREA TOTAL DE COMUNAL: 1,95m2

4.- CONCLUSION:

Con los antecedentes antes expuestos y en virtud de constarse que la documentacién legal y
técnica presentada no tiene inconveniente alguno y por cumplir con lo previsto en la Seccion
6ta, de la Declaracién de Propiedad Horizontal articulo 331y 332 de la Ordenanza de Urbanismo
Arquitectura, uso y ocupacion del suelo, desde el punto de vista técnico es factible lo solicitado
por el Abogado Miguel Angel Ozaeta Mero- Procurador Judicial de la sefiora. Gladys Murillo
Pisco, de elevar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio “MIRANDA MURILLO”.

Que. Mediante informe N¢ 041-MVCH-2017, de fecha, 08 de junio de 2017, suscrito por la Ab.
Veintimilla Chavez Marilin Isabel PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente

E: C| N>019 ALC-M-JOZC- P, 10N DE (A RECIARATORIA DE FROFIEDAD HORIZONTAL PEL EDIFIC)
MURILLO® ELBO. AB. JOSE MOREIRA MARTILLO, -
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e

expresa: "En virtud de lo expresado en sus articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, -

Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable
entorno alinforme presentado por Arg. Juvenal Zambrano Orejuela. Director de Planificacion
y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MIRANDA MURILLO” por lo que considero pertinente atender lo requerido por los
sefiores VICTOR HUGO MIRANDA AVILA Y GLADYS LEONOR MURILLO PISCO; por cuanto cumple
con los parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello, corresponde
sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucion administrativa, disponiendo que se protocolice la
resolucién de declaratoria de incorporacidn al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“MIRANDA MURILLO” de propiedad de los sefiores VICTOR HUGO MIRANDA AVILA Y GLADYS
LEONOR MURILLO PISCO, de clave catastral N2 1-05-30-10-000 lote N2 11 de la manzana “G” del
sector | de la lotizacion San Rafael, ubicado en la calle 15 entre las avenidas 27 y 28 con un drea
de 560,00m2 de la Parroquia y Cantén de acuerdo certificado emitido por el registrador de la
propiedad de Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado *,
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y. en u o de la atribuciones conferidas en el
Art. 60 literales h)e 1)y 364 del Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaraioria de Propiedad Horizontaldel Edificio “MIRANDA
MURILLO” de propiedad de los sefiores VICTOR HUGO MIRANDA AVILA Y GLADYS LEONOR
MURILLO PISCO, ubicado lote N2 11 de la manzana “G” del sector | de la lotizacién San Rafael,
ubicado en la calle 15 entre las avenidas 27 y 28, con un drea de 560,00m2, con clave catastral
No. catastral N2 1-05-30-10-000; al amparo de la normas expuestas en la presente resolucion;
y, acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento Territorial Area de Control Urbano;
y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la presente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial; Avalio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y Gestion Juridica, a fin de que s
e realice el tramite correspondiente para la legalizacion del documento; vy, se proceda
con el pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido como
habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los dieciséis dias del mes de junio del dos mil
diecisiete. o

\

ING. JORGE ZAMBRAND) CEDENG-Z
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+ Identificacién y Ce i6
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién i ¥ Cedulacion

00001394
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE I§

Namero Gnico de identificacién: 1301659668

Nombres del ciudadano: MURILLO PISCQO GLADIS LEONOR

T - { Condicién del cedulado: CIUDADANO
| - 3 ‘ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/TOSAGUA/TOSAGUA
' o ' Fecha de nacimiento: 8 DE AGOSTO DE 1951
| ﬁf Qu/iy %Mé t Nacionalidad: ECUATORIANA
- 77 Sexo:MUJER
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: UBILES REINALDO
Fecha de Matrimonio: 14 DE SEPTIEMBRE DE 1999
Nombres del padre: MURILLO JUVENAL
Nombres de la madre: PISCO ALBERTINA

Fecha de expedicién: 30 DE OCTUBRE DE 2013

Informacitn certificada a fa fecha: 10 OE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-154-16404
‘I || I 8| Il |J I‘ | l I._l |"|I| || ||| [ng Jorge Troya Fuertes
180-154-16404 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento tirmado elzctrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo enhitps:fivitual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde et dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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00001395
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Namero nico de identificaciéon: 1300151113

Nombres del ciudadano: MIRANDA AVILA VICTOR HUGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

\ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
{ Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1944

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: MIRANDA REYNALDO
Nombres de la madre: AVILA LILIA

Fecha de expedicién: 10 DE DICIEMBRE DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 187-154-16113

187-154-16113

|m ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Ceduiacion
.Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera vahdarlo en.https:ilvidual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde ef dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineadregistroclvil.gob.ec
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Dstudio de Dropiedad Herizontal

ELSFICIO “MIDA] }’@K
2
’

CONTENIDO

1.0.- DEFINICION DE TERMINOS

2.0.- DATOS GENERALES:
e UBICACION
o DESCRIPCION GENERAL

3.0.- LIMITES Y LINDEROS PARTICULARES DE LOS
DIFERENTES AMBIENTES Y DEPARTAMENTOS

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:
s AREAS POR PLANTAS
s AREAS GENERALES

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS. ALICUOTAS,
AREAS COMUNES, AREA TOTAL Y AREA DE TERRENO

6.0.- CUADRO DE DISTRIB GASTOS COMUNES
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Estudic de Dropiedad Horizontal
RIRCIO “MIBANDA MUQIH_-O”

1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por 2 superficie foial del terreno donde se encuentia im
€sta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION.
Comprende ia totalidad det area de constiucion de! Edificio, incluyendo fas ferrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.
E@awmp:em:dapnr!aswnaﬁeiodasiasare&dezxssamszedaﬂcomundehsmmeiaﬁosmm

ios pisos del Edificio, exceptuando el tereno que, siendo también drea comim, pa‘aefectosde!pm-ﬂ%
esaudio, se io considerara como area de termeno simpiementa.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es ia resultante 0 sumaloria de todas ias areas vendibles de estacionamientos, departamentos y fefrazas;
y debe ser igual, 2 la diferencia entre el &rea de construccion y el area comun ded Edificio.

Se entenderd. como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los eslacionamientos,
departamentos y terrazas (micamante, y copropietario de las partes anexas y accesorias de ios espacios
comumes, como instataciones de agua, desagies, red elécirica, teiefonica, desde la acometida hasla las
instalaciones propias de cada departamento. Iguakmente fe pertenece al copropietario, ia mitad dei espesor
e las losas de entrepiso v la cubierta Tinal que cubre a cada depariamento sera netemente de propiedad
d=i zmbiente scbre 2 cugl 3o encuenla ubicada.

{.5.- ALICUOTA.

E’l

I Fr%ﬁ-u\ﬁt ~ En‘}‘: ST

e G

2 caia esiacionamis
1.56.- CUOTA DE AREA com‘m.

CITSSpOnCiRns
a} 8 ia ymidar,

Es 'a superficle o cormitn ds &rea comly gue ‘e comresponde 2 cada ssiecionemients, deperismento y
foraza, para sistins do fibutsciin y copropiedad.
Son bienes comunas y de dominio indivisihies del Edificio. ios sigulenies:
» Fllemero en ¢ que se encuentra implantado el Edificio con inclusién de los espacios destinados a
circulacién.
{ o5 acoesos, =S, gradas, halles y terrazas de cubierias.
La estruciura 0 elemenios resistentes dgl Edificio.
Las paredss medianeras ge la mitad extbricr de su espesor, Gue Separan bisnes exclusives de bienss
ccmunes o que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de Servicics generales.
s Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
o iasfachadas dei Edificio y sus caras exieriores.
» Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, &l transformador, generador de emergencia y €
iablero de medidores de los departamentcs y iermazas.
» Lacistema, el tanque eievado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
+ Todo el sistema de agua potable del Edificio.
» 1ps sisiemas de aguas servidas y aguas fluvias.
e Todas ias demas paes y clementos del £dificio que no fengan el carécier de bienes exclyst

LGy
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1.8- VALOR DEL AMBIENTE. S N

Represenia <f cosic inlal, en ¢ que se encuentran inchudes 16s cosios
amblenie 0 espacin ¥ ias cunias de drea ComEN ¥ Emeno que ke comespondan.
Cah@éﬁdk&:qmexfs*md@sﬁmsdevaacadadnb:wteemﬁc The
de Vemiz: ¢l primers de acuento & avalto caisshd vigere v of segundo o prec ﬁ,al, quss a8 \gﬁ“
hacios d¢ ia promocitn v venia de Jos esiacionamianios, depariamentos ¥ iemazas @m‘; oS

2- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los sefiores VICTOR HUGO BIRANDA AVILA y GLADYS LEONOR MURILLO PISCOQ desean incorporar
all Régirnen de Propledad Horizonts! ef Ediiicio derominado “BIRANDA MURILLO”, para lo cual, proponen
£l siguienie sstudio, que ha sito realizado tomando en cuents ivdes ios Reglamenios determinadus porlas
mstancias ¢ Instituciones pertinentes, con &l propasiie de su aprobacicn definitva.

22-UBICACION.

Ell tereno donde se implanta €l Edifcio “MIRANDA MURILLO” posse i Clave Catasd Mo, 1-65-30-10-
000, se ubica en la antigua Lotizacion San Rafael signado como Lote No. 11 de la Marzana °G”, Sechor T,
acizamente Calle 17 de la Paroquia y Canton Manta, pessyendo ias siguieniss medidas v linderos:
Frente (Ceste). 16,00m-Calle 15

Alras {Estel: 16,00m — Tervencs de ia Compafiia Vendetora {aClusimente Propicdad Parficulan

Costadoe Denscho Morte): 36, 00m - Escueia Darel 2oosizn Rosaley”

Cosiado zquierdo {Swk 25, 00m - Tewenos 23 Mamo Vinklp Peredss

Ares total TR0 I0m2.

2.3~ DESCRIPCION GENERAL DEL EGIFICIC.

|2 presenie Declaraiona & Tlificic “MIRANDA BURILLY® incorpors un biogus cenbmd conformado soy
rizTin 5a] :

003 TOMS B0

I ST AT TR IS

S, e R -~ < o~ -
2, ’::.gtf-:&‘u v plestz defereraconcaniyandn on celaung de oies aniionise wo dpEmeEmenics

meaciln se delnls;

?,_' —i

o PLANTA BAJA: Comprende s siguientes ambienies:
Dzpartamento 161; Patio 101; Acceso 201; més &l érea comin de cuaric de homba que se utica febsp
de ia escalesa de acceso hacia 2f nivel superior.

o PLANTA ALTA: Comprende un sdio ambiente:
Depariamento 201

= PLANTA DE TERRAZA: Comprende un 805 anbients:
Terraza 261
Todo &l Edificle presenia ias siguientes especificacionss cnicas generaes:
Estructuras: Hormigén Armade
Paredes: Ladrﬁ!cy/@hﬂnqtteeﬁ:mmbeeﬁmmnpmmaem
Pisos: '
instalaciones eléclricas:
instalaciones sanitarias:
Ventanas:
Entregisos:
Cubiertas:
Escaleras:
Puerias:




SV

ALV AN

P A



00001490
studic de Dropiedad Forizontal
EIRCIO ‘-mmmn 110~

g'O le'rn

DEPARTAHENTDS
3.1.- DEPARTAMENTO 101 {179.53m2).

W}dﬁ a un depa'tamemo umfam:!zar i.bicaio en ia giania bajg, se a:cede aél
latersimente (cocing) a ravés del patic parlicular anexado para ¢ mismo depariamento, p@seysﬁdciﬁ
siguientes medidas y Enderss:

Por arriba: Lindera con el departamento 201
Por abajo: Lindera con temmeno del edificio
Por e Norte: Pasfiendo desde e vériice Nor-Oeste hacia i Esie en 5,67m; destde este punfo gira hacia el
Norte ent 1,60m; desde este punto gira hacia el Este en 1,40m; desde este punto gira hacia ei Norte en
1,25m y lindsra en sus cuatro extensiones con €l accesn 251; desde este purio gira hacia & Este en 1,13m;
desde este purto gira hacia el Norie en 0,20m y lindera en sus dos extensiones con el area comin de
cuzrto de bomba; desde este punio gira hacia i Esie en 6,25m; desde este punto gira hacia ¢l Nore en
0,%0m; desde sste punto gira hacia el Este en 3,85m; desde este punto gira hacia e Sur en §,90m; desde
aste punic gira hacia el Este en 2,25m y lindera en sus cinco extensicnes con &l patio 101.
Por of Sur: Pariendo desde el vériice Sur-Oeste hacia el Este en 4,85m; desde esie punio gira hacia &
Sur en 1,25m; desde este pailo gira hacia el Esie en 4,50m; desde este punio gira hacia el Norte &n 1,25m;
desde este punto gira hacia el Este en 4,45m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m; desde sste
pumin gira hacia el Este en 4,35m y findera en sus siete extensiones con el patio 101.
P:&a' ¢l Este: Parfiendo dasde el vértice Nor-Esie hacia & Suwr en 4,70m; desde sste punto gira haciz &
aste an 2,25m; desde este punio gira hacia &) Suren 1,00m; dasde asle punfo gira hacia el Este en0.70m;
s,—~"= 2305 Lunll; fs3ds esle punto girs hacie &f Sur 2n 4.32m vy indera on sus diros sensiongs ton &l
a;:qﬁ “ f‘s»]
Bor &3 Desta: Parfende Jests & viriice NorLeste ?*ama 2 Surem 4200 nesds SYR =l
{80, feste sste punis gira heoia i Sur en 2,40m v fndera on sus T28 extensionss con 2l patio 121

;ésea total: 178,53m2%.

3.2.- PATIC 101 {286.61m3).

Comformatn por & espacio abisrio proplamenie denifosds como pafin parficulsr anexade de maners
4,‘

confinua & depariamentn 107; ubicado en la planta baja se accsde 2 & Fontalmente desde 2 Calle
poseyendo las sigudenies medidas y linderos:

Por amiba: Lindera con e} espacic 2éreo y en minkma parie con el deparismenio 201

Por abajo: Lindera con ferreno dei edificio

Por &f Norte: Partiendo desde el vartice Mor-Oeste hkacia el Este en 5,00m y lindera con & acceso 200,
desde este punto gira hacia ei Sur en 4,20m; desde este punip gira hacia ¢! Este en §,90m; desde esie
punte gira hacta sl Sur en 2,40mi; desde este punio gira hacia el Este en 4,85m; desde este punio gira hacia
& Sur en 1,250y, desde este punto gira hacia e! Este en 4,50m; desde este gunio gira hacia el Norte en
1,25m; desde este punto gira hacia el Este en 4,45m; desde este punte gira hacia &l Sur en 0.40m; desde
este punio gira hacia el Este en 4,35m; desde este punto gira hacia el norte en 4,35m; desde este punic
gira hacia &f Cesie en 0,70m; desde este punto gira hacia el norte en 1,00m; desde este punto gira hacia
& Este en 2,25m; desde este punio gira hacia &l norte en 4,70m; desde este punto gira hacia el Oeste en
2,25m; desde esle purio gira hacia el norte en 0,90m; desde este punio gira hacia ¢! Ceste en 3,85m;
desde este punio gira hacia &l sur en 0,90m; desde este punto gira hecia e Oeste &n 6,25m y lindera en
saxsvemteextemmconeidepmm1m desde este punic gira hacia ef norfe en 3,70m y iindesa
£n yna parte con €l &rea comyn-de-¢ deMvhayenuuapateconelmzm desdeestepmm
gira hacia el Este en 21, 7ol )

Por ¢ Sur: Lindera cofiens

2
dwy

&
. O
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3.3.- ACCESO 201 {81.91m2).

Conformado por ios espacics de patio, garaie, porche y gradas; comesponde
Esﬂacinﬂa;ﬂenmmm!aryelmahwésdeunavscaiera particuiarh i

Por arriba: Lindsra con e espacio aérep
Paor abajo: Lindera con terreno del edificio
Por &l Norie: Lindera con pregics de | aEscueia“Da‘ﬁeéﬁmsiaResaies en 13,25m

Por o Sur: Lindera en una parte con el patio 101 y en oira parie con ¢! departamento 101 en 10,67m.
Por ¢l Este: Pariendo desde el vértice Nor-Este hacia f Sur en 2,25m y lindera con el patio 101; desde
esie purio gira hacia ¢l Oeste en 1,18m y lindera con el &ea comtin de cuario de bormba; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,90m y findera en una parte con el &rea comin de cuario de bomba y en Ofra parie
cen & depariamento 101; desde sste punito gira hacia € Ceste en 1,40m; desde esie punto gira hacia €l
Sur en 1,80m v lindera en sis dos exdensiones con el departamento 101.

Por o Oeste: Lindera con la Calle 15 en 6,75m

Area total: 81 9im2.

34- DEPART AMENTO 201 {228 86m32).

Caorformadn por los ambientes de hall, recibidor, sala con salida a un bakcén, comedor, cocina-lavanteria-
oomedor diario, dormitorio principal con vestidor, closet y bafo privado, dormitorio 1 con salfida a un baloén,
domitorio 2 con closel y salida a una terraza, domnitorio 3 con closet v bafio privado, estar familiar con
a:ihzsei, pasillos con salida a una terraza, bafio general, dormitoric de servicio que permite la conexidn con

ma escaiers que accede a 1a lermeza 201 asignada para esie mismo depariamernts; mparée 3w
,ap”riam'ﬁr 0 wrar‘;m ubicado en iz planta alig; se accede a & a rawés de i escalsra particuler Jus
@vEnca &0 la plenia bela, cenanecionie of ambionte de access 207 Bado para osts msmd deperiamania,
PUT2YEnEn 28 sigUteries madidss v lingeres:

Per arriba: Lindsra oon e lmaza 201 v en minkma parie con (082 4e oubistia pars ol departamento ;L@'!
Por zbajo: Lindera con o depariaments 101, con ¢l patic 101, con of aceess 201 v con 2 &rea comin &
cuanc de bomba,

Por &f Nerte: Parferdp desde &l wérice Mor-Ossts hacia ¢f Este an 4.55m; desds este purie givs hecla of
Nere an 1,50m v inders en sus des xiensionss oon varic hatia s ambienie de 2coese 201 desamoizdo
&n pianta baja; desde este punte gira hacia ¢ Esie en 7,30m v lindera sn una parie con vacio hacka g
ambiente de acceso 201 y en ofra parte con vacio hacia ¢ ambiente de pafio 107 desarmoliades en planta
baja; desde este punto gira hacia el Sur en §,80m; desde este punio gira hacla of Este en 6,50m; desde
este punto gira hacia 2 Sur en 0,90m; desde este punto gira hacia el Este en 2,25m y lindera en sus cuaio
Sxiensiones con vacio hacia €] ambiente de patio 161 desaroliado en planta beja.

Por el Sur: Pariiendo desde e! vértice Sur-Oeste hacia ef Este en 3,60m; desde este punto gira hacia ¢
Sur en §,48m; desde este punto gira hacia el Este en 4,95m; desde sste punto gira hacia ol Norte en 0,62m;
deste este punto gira hacia el Este en 4,00m; desde este punto gira hacia el Sur en §,75m; desde esfe
nunio gira hacia e} Este en 3,65m y findera en sus siete extensiones con vacio hacia sl ambiente de patio
101 desanpliado en planta baja.

Por &f Este: Partiendo desde e vériice Nor-Esie hacia & Sur en 5,80m; desde este punio gira hacia &l
Qeste en 1,55m; desde esite punio gira hacia el Sur en 4,25m; desde este punip gira hacia &l (}esteen
M@m ﬂ%de%tepunmuﬁahamaemuren 1 4&ny§undemen%*sc1moeztensnoﬂ$cenva:m

pﬂa&taba;a,deﬁeesﬁepumoguahacraeiEsteenZﬁm desde este punto gira hacia el
findera en sus ires extensiones con vacio hacia el ambiente de patio 101 desanllado en plgr ,ba;dé b
Area folal: 228 96m2. \

4”Hwo 1eR%
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3.5- TERRAZA 201 {212.93m2).

Conformada por ¢l espacio propiamente mencionado; comesponde a una supé
sobre ia planta de terraza anexando dos espacios para aseo y ulfieria; se

escalera particular interna que se relaciona con & dormitorio de servicio del da e
en ia planta aita; posevendo ias siguientes medidas v linderes: @v\/
4’//

Por arriba: Lindera con el espacic 2ére0
Por abajo: Lindera con el departamento 201
Por & Norte: Parlisnto deste &f vériice Nor-Oeste hacia &) Este en 4,08m; ﬂeﬂeestewniogﬂamsﬂ
Norte en 1,50m y indera en sus dos extensiones con vacie hacia el ambiente de acceso 201 desarroiiado
en plania baja; desde este punio gira hacia e Esie en 7,30m y lindera en una parie con vacio hadia ¢
amibiente dé acceso 201 y en ofra parte con vacio hacia &l ambiente de patio 107 desamgilades en plania
baja; desde este punlto gira hacia ef Sur en 1,50m y findera en una parte con vacio hacia el amblents de
pelic 101 desarroliado en planta baja y en ofra parte con icsa de cublerta para el depariaments 201; desde
esiepuniogamha:saeiEsteenB?SmyMexaenmapateconiosaﬂecuhaeﬁaparae!de;eﬁasmﬂn
201 y en ora parie con vacio hacia el-ambiente de patio 101 desamollado en planta baia.
Por <f Sur: PM@esdeeiverhceSurﬁestehacaaeiEstaen&SEmyﬁMemenunapatecmvm@
fhacia el ambienie de patio 101 desamcliado en planta bsja y en oira parie con losa de cublenta para ¢l
depariamento 201; desde este-punio gira hacia el Norie en 1,25m; desde este punic gira hacia el Esle en
4,00m y findera en sus dos extensiones con vacio hacia la escalera particulzr intema gue se relaciona oon
¢! dormiforio de servicio del depariaments 201 desamoliado en la planta alia; desde este punto giva hacia
& Sur en 1,85m y lindera en una parte con la escalera particular intema que se relaciona con ¢l dermitorio
@lewﬁcéﬁdeédcaai&ﬁmmzmdeéarm!!adamiapmiaaﬁayent}irapm'ecsmm‘aara;iaeiantimﬁe
dz patin 101 decamoliado 2n anria baia; desde este punto gira hacla ¢! Estie en 3.85m y lindsrs con vaclo
hac*sa -a“u i= do patic 101 desamoliado on plania bala.

noo desde & veriics Nor-Esis hacla 51 Sur sn 5,80 desd
L.ves*‘— £ ‘u:: izsde suie pumiD gira hacls ¢ Sur en < 25m; desde sste Dunts gme i‘
§,70m;, dests s3%e ponto gira hatia el Sur sn 1,45m ¥ Sndera en sus ¢ings 20
amiblenie de patic 101 desarollado en planta bsia. .
Por ol Oeste: M&ﬁedesdeeivemce\im-@&cie hacia ef Sur en 7,25m ¥ fnder
nzr2 &l feperamerto 20 desgs seie punio gia haciz &1 £sis o0 1.82m; dex
Sur e 3.55m v Indera en SUS ¥Es axiensionss oon vario hecka o ambients de oatl
Area total: 212,83m2.

o
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4.- INFORMACION PARA EI, PROCESO.
4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS,

EDIFICIO "MIRANDA MIRIBEOY
N\,
ety
T < AREA A AREA .
PLANTAS NETA COMUN | TOTAL
PLANTA BAJA '
538,05 1,95 560,00
DEPARTAMENTD 101-PATIO 101/ACCESO 201 : 3
PLANTA ALTA '
228,96 0,60 228,96
DEPARTAMENTO 2{)1
{PLANTA DE TERRAZA :
212,93 0,00 212,93
TERRAZA 201 :
TOTALES 999,94 1,95 100189
42.- AREAS GENFRALES,
4.3.- TERRENO: , 360,00m2
4.4~ TOTAL DE ARFA NETA:, 5998 94m?2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 1,95m2
4.6~ ARFA TOTAL: 1643 .8%9m2

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOQTAS, AREAS
COMUNES, ARFA TOTAL v ARFA DE TERRENQ.

EDIFICIO "MIRANDA MURILLO"
AREA | ALICUOTA | AREADE | AREA AREA
AMBIENTE - DEPARTAMENTO | NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % 2 M2 M2
DEPARTAMENTO 101 179,53 0,1795 10054 035 179,88
PATIO 101 296,61 02966/  16611]  058{ 297,19
ACCESO 201 | 81.91 0,0819 45,87 016 8207
DEPARTAMENTO 20i 278.96 0,2290 12823 0.45 41
. : NOMO DES N
TERRAZA 201 212.93 02129 119251 /ﬁ;om ?Fz%s
7
TOTAL GENERAL 999,94 1,6000 560,00
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REGLAMENTO INTERNG/S

 CAPITULO 4.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

SU admmlsﬁacsﬁn amonia enire copmp;etanos ¥ usuams canseﬂiacm S0 Y F2parst

Art. 2.- £l Bdificio “MIRANDA MURILLO” se compene de bienes exclusives y bisnes comunes. Son bienes
exclusivos ios que pericnecen singular y exclusivamente a cada propietario como los ssiacionamienios,
depariamentos ¥ terrazas y son bicnes comunes todos los demés que se definan como tales enlaley y en
- ¢ presente reglamento intemno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art 3.- Para <! Edificic “MIRANDA MURILLO" se defermina un lofe de fereno ubicado en 2 aniigua
Latizacién San Raifeel signado como Lote No. 11 de la Manzana °G”, Sector 1", actusimente Calle 17 dela
Parogquia y Canton Mania; posee la Clave Calasiral No. 1-05-30-10-000 ¥ esta sometido 2l Régimende
Propiedad Horizontal de conformidad gon las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

La presente Declarsioria al Edificio “MIRANDA MURILLO” incorpora un bloque ceniral conformado por
plania baja, planta alta y planta de terraza concenirando en cada una de ellas ambientes y/o departamentos
distribuidos como a continuacion se detalla:

» PLANTA BAJA: Comprende los siguientes ambieniss:
Depariamento 101; Patio 101; Acceso 201; més = rea comin de suarm dg tomhs ous 38 vbicazebsie
¢s 'z ssralers de acosso hecin o nivel supsrior.

Po-geal o GleaThy AR R

* PLAN"AALTA,WM de un &3io ambisy:
Depariamento 201

+ PLANTA DE TERRAZA: Comprende un séio ambienie:
Terraza 201

&gt 4.- En o5 plenos del Edificio, de atuerio con < a&g%&il@ irieme de propiséad noronta), 52 Han
ios finderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucicn de las plantas en que £3t3 dividido, los
depariamentos que intsgran cada plantay ias %pemfw%s de los espacies de circulacion, instalaciones
y demées bienes comunes del Edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presenite reglamento ¢l cual o acepian Ios
copropietanos como (nicos para &l régimen de propiedad horizontal, su relacion v sus derechos.

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los estacionamienios, departamentcs y tefrazas de iodas 1as plantas en
sus diferentes blogues son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectives
Son peredes medianeras |25 que separan un depariamento de otro de distinto dusiio, las que separan wn
depariamenic de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los servicios generales.
Las paredes que delimilan e Edificio con &l exterior son de propiedad exclusiva, exceptuando la fachada
en planta baja. La propiedad exciusiva imluye!asvemmas vidrios,mamosy pueﬂas :

EEES.
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aﬂmnmm_ marenwnmio y reparacicn de SuS hzeam exclusives, asi Cof
senvicics y de impuesios que acllos comespondan.

arlemas de 1o comprometeras, cuenten oon a agonizacion delos coprogietarics asistertes a ia Asamblea
de Copropistanos an la que se rate y apruebe dicha soBcitud y que ademis se encuentre de conformidas
con {a Ley de Propiedad Horizontal, €l Reglamenin Ganeral y ¢l presente Regiamento intemo.

At 8.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes iodos ks elementos y partes del Edificio que no fienan
caricier de blenes exclusives, fos cugles sometidos como estdn & régimen de copropiedad, no son
suscepiibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario iene un derecho
indivisible, comunitario y dapendiente, cuyacmtaseesﬁbbceeneipmﬁeregﬁaneﬂm

Ast. 9.- DERECHOS DEL USUARIO. - £l amrendatario, usufniscluario o acreedor anticrético futiro, sustidra
@ propietario en sus Gerechos de 6so sobre los bienes comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes
&l régimen de propicdad horizonial; excepcion hecha del pago de las expensas ordinaias y extracrdinarias.

Art 10.- GASTOS DE ADMIMISTRACION. - Los gastos de adminisiracion, reparacion, consefvacion,
reposicion yic mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietanics segin ias cuolas
sstzblecidas en este reglamenio.
Se ewospiiian 105 gasies de reparacion o reemplaze que se originen en ks aclos de cuipa de sgin
copropietanio o usverp, %:as cuales seran de cusma exchshva del 'eéscr.sas}%e
Los ooproph -ﬂtia, ] c*ida%mnte ohfcatos & oeop Ot dafcs g
03, Comodatanios, sorsedores 2;';‘..
. w rglacice 2 {08 Blenss somunss del B,

A - SER_C “’5 v ORLIGACIONES DE 108 COPROPIETARIOS - 8o derschics v ohiipecioreg e

a) Elerer sus deschos de propledad sobre sus bienes exclusives, usar y disponer en gliss &n la forma
¥ con ias fimitacionss impuesias por fa ley de Propisdad Horizontd, of Regiemento General y esie
Reglamernio.

b} Elercer su derscho de propiedad sobre ios bienes comunes del Edificio en ia proporcitn que s
comesponda y usar de eflos con las fimitaciones y en fa forma legd y reglamentaria.

£j Conoumiy con puntzaidad a fas Asambleas de Copropletarios v ejercer su derecho de exprasion, de
voip, de peficion y, en general, hacer uso de Ios derechos y atribuciores que 1a ley y esie reglamentn
ke asignen como miembro de este organisme calegiado.

) Curnplir con ias disposicicnes legales y reglameniarias gue norman & régimen de propiedad horizontz!
y 1= de este reglamenio, cbedecer ias resoluciones de ia asambiea de copropietarios y desempefiar
Ios camgos y comisiones que ésta le confiera.

2 Pammaadmnmmmspemmdecmmﬁuenmdedmmwmmim queizs
de copropietarios v, en fin cuando &ste 1o considare necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de fa persona que, en ausencia del
copmpietammrmasdedosdm quedaraermgadadelacmbd:adeiasﬂavwdesuanbmﬁea

A

emergencia;
g} Iniroducir clausuia especia en los contralos de engjenamiento, Bmitacion de dorpri
Manermumm quece%ebfe&wpmmmas&sbﬁa%%“

mﬁ&mmadaswiambbademp«mm
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h) Contribuiry pagar oportunamente josgasios ¥ expensas _mdinaﬁas y ax!mmﬂa :

interés méaximo comercial convencional legal sin pesjuicio de la accion judicial congs

f} Pagarias cuoiss extracdinarias que acordane la asamblea de Copropkelirios, eSperia
de producirse geslruccion ¢ dafio parcial del tdificio; %ta@cmiﬁscermmga,abw i
seigie la misma asambica. ,

{} Eidsrecho de acceso y uso gl interior de los depariamentos s explusivo de los copropistarios de los
MISHCS.

k) Colocar 2 basura en €l lugar destinado para el efecto, ia misma que serd depositada en boisas de
plasticos herméticamente camadas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUGTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietanio respecto de los blenes comunes del Edificio, se Haran de
acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece o gque cada amblente represenia porceniuaiments
con relacion g Edificio.

Esios gasios estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, eimasmquﬁpodraseuewmd@
por crounstancias supervenientes necesanias ¥ cuyo rediuste se hara al aumento de costos generalizados
para io cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de pracios u offas siluaciones que aiteren
2 aconomia naciona, mmém%ﬂmmmommmﬁwm&
mm&asenlaﬂeg;sla:miabom previa aprobacion de ia asamblea de copropieiarics.

EDIFICIO "MIRANDA MURILLO"

{  AREX ALICUOT: |
AMBIENTE - DEPARTAMENTG | NETx '

Lo 1 M2 ! % .
| DEPARTAMENTO 191 L 17esat a7es)
PATIO 161 | 29651, 2967,
ACCESO 261 81,91 2,19
DEPARTAMENTO 201 22896 22,50
TERRAZA 201 212,93 2129
TOTAL GENERAL 999 94 100,00
CAPITULO 5.
DE LAS PROMIBICIONES.

Art. 13.- Esta profibido a los copropietarics, arendaterics y en general 2 indas ias personas que ejerzan
derscho de uso sobre hienss exclusives del Edificio:

. Daﬂa:nndiﬁwoaﬂemenfomaalgunama{naﬁmbdemejcm,bsbiems
Edificio.

° Modrﬁcar!asdshﬂmmsdelaiablqmna,de!amampostenadesupmpﬁdad
autorizacion escrita y expresa de la Asambiea General de Copropietarics,
Ingeniem Consultor capacifado para indagar si los cambics propuestos son post
de ductos £s inalterable.
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1350 de los demas. ,
= Destinar sus benes exclusives a un objelo distinto de aguel para &f cyal.
usaries con fines dicitos, inmorales, coniranos a esie reglamenio y ¢

» insizler magquings que causen ruidos, produzcan vhraciones, interferan o

'aﬁﬁeéps ¢ e television, o sfferen o fitjo de s conienie eléciring. %‘?/M @g@
» Almacenar substancias explosivas, xicas. insalubres o conmiaminames oo~ @,&-ﬁé@

ex-cﬁusmsmmmmsmnes,

» Tocar mizsica 0 causar nido a niveles que trasciendan dei ambiio de fa oficina.

= Para os copropieiarnics que posean animales domésticos y mascotas, es obligaionio mantenerios
£n ¢} interior de sus departamentcs. |

« Queda terminantemenie prohibido introducir y mantener animales domésticos en las ‘&ess
comunales, que generalmente, ocasionen tndo §po de molestias, dafios y perjuicios 2 55
insiataciones, bienes y en general a los copropielaios.

»  Utilizar los vestibulos, comedores y escaleras del Edificio como lugares de aimacenamiento, de
feuniin © de irabaio.

» Finter o ooloca Ieleros, signos, avisos 0 2nungios en los vidrics de los departamenios del Edificio, enlos
vestibuios, comredores, escaleras, en las puerias que comunican los deparizmentos coR los sspacies de
circudacion; v, en generd, en los bienes comunes del Edificio. Unicamente consizsa en dicha pueria €
rimen idenificatoriy de! depaiamentn, = mismo que sré de cracieres uniformes insizlades por &
atministrador del Ediicio.

» Insialar anfenas de radio, %eMsmnccabbsebmbshmmmumsde‘Edm salio oon
Sorizacion deéaasaﬁbieadecagmemm

» Roglizer aclcs rtonlreios g ias lpyss, regiamy «e dos v disposick

T Gue $eEn imoompelbiss com

» (0t wra, sfomoeres. © 023es simiiares an
i3 venlerss O bisnes comunes, i sacLdly sCivo
conia ias pareties exigriorss dal Ediftio.

»  Prrneor besura sn ningtn lugar fusrade a8 msiér«m:m&. desti

'@ Basura ssra deposiada en tolsas oz slgsfon

» Dz aldjamienio 2 personas gue auffan o erl
auE bmpicusn peligro pera fa seguriiad o salud de ics demas scpmg:& tos.

» T gropieissto, afrendalanio o cualguisr persona que USS O gole & ambisnie o jepariaments oor
oiro #itido legal, serd sclidariamente responsable con sus frabajadores domésticos, visitantes y
ferceros que tengan relacion con e iitular del ambiente ¢ departamento, en caso de que inirinian
iz ley ge propiedad horizontal, su reglamenio y & presente reglamento intsmo.

» Usar ios vesibuios, halls, comedores y escalerss para el almacenamienin privado ¢ colectve, i
para reunicnes, o cualquier oo propesito gjeno al transito normal de ks personas.

» 10S copropieiancs que amienden Sus respectives bienes exciusivos, deberdn comunicar &n ia
debida oporiunidad mediante nota escria dirigida al adminisirador, en la que ademds se
determinara quien cumplira con ias obligaciones determinadas en &l feral ) del Art 10 de este
reglamento.

» Se prohibe cambiar el color de Ias corfinas por asunio de estélica, de las fachadas; se podd
reparsr O reemplazar, con cortings de la misma calidad y color. -

Hem T

CAPITULO &
DE LAS SANCIONES

Art 14.- Pmeicascdewmmﬁmenbomﬁmaiasdspcsmn&de!aleyde 0g
0 de este reglarmenio nieme, seeﬂah%ceﬁ@sammq&acsnmmse . )

s Amonestecitn verbal en pimera, y por sscritc en segunda instancia, por parte o8l
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1o MiI“ANi»W@:LP\
ﬁ%o "-O N
» lmposicicn de mulia de hasts un SMY. 3
L J

Los que infiingisren ias disposiciones de este reglamento, serén demandak
w}uiaievabais&maﬁoanieunjuezcompetentede&%&&daﬂ,pcﬂas Pyt

o Los quﬂ mpagafnnﬂenﬁcde% p!aza%ada iasmems crﬂmamseex&mcfﬂmavas m;:ﬂ.es‘ﬁ
por iz asamblea de copropietarios y conforme con esie reglamento, sefgn demandados anis 1|
ez competente de fa ciudad por &l administrador del Edificio, en juicio ejecutive, quien deberd
ademas reclamar infersses con la tasa maxima convencional permitida & moments en gue s
produzea la mora, pagaderos desde ia fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. £ page
de intereses no exciuird € de indemnizaciones a que hublers jugar. Todas ias sancionss y
accicnes legales que debe ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas ¥
autorizadas por el direcior de 1a asamblea de copropietarios y si 1a gravedad del caso lo justiica,
a juicio de cualquiera de éstos, por ia asambiea general de copropietarics.

s Publicar perifdicamente la nomina de copropietarios moroscs en fos medios de comunicacdn

- acosbsmbrados por la administracion.

Art. 15.- Bl administrador debera actuar inmediatamente después de conccida cualquier acticn de
infraccion o Tala comelida por ics copropietarics o amendaianios, salvo que por circunsiancias especiales
oporﬁ;eaamayordebndameme;ushﬁcadas no pudiera hacerio de inmediato. £ caso de neghigencia
comprobada, ef administrador sera responsable de odo perjuicio que ccasionare a los copropietarios, a
* sus bienes o gl Edificio y podra ser destituido por iz asamblea.

Ar 15, wa%ﬁ“e progietano podra Impugner ante v L~z z
winresde s af-.:a RS2 QUE SEEN COIWEITs (on i 251
5, 70 obetenie b cugl, o acuerdn serh sian
£ vadc a 54 'a:c* sahs que s 54..42: s
;ei*a&cr: Centro da 1S disz ¢ias subsiguientes & :«x, -:- Shy)
sino hubiere asstido alamumidn enque se omd Wi ¢ {:*;ﬁﬂ.

CAPULD 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son trgancs de 'a adminisiracitn del Edificio: La Asamiiea de Co-pmpletarics, El Dirsciodo v B
Admimstracor.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOCS. - L2 aszmblea de copropicizrios oSt investida de la
maxima autcoridad adminisirativa y se compone de ios copropietarios © de suS representantes ©
mandatarics; reguia laconservacitn y administracion del Edificio, asi como fas refaciones de los conduefics,
Saumque ne ConCLTan a la asamblea o voten en contra.

At 19.- | 3 asambiea estara presidida por el direclor, y a fakia de éste, por el primer vocal o siguiente por
orden de designacion. Es obligateria la asistencia del adminisirador y del secretasio.

Art. 20.- SESIONES. - 1a Asambiea de Copropietarios fendra sesiones Ondinarias y Extracrdinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran sna vez por ahio calendanio y dentro de los fres primercs meses de cada
#0. Las sesiones Exiraordinarias se reafizarén cuande fueren comvocadas pafa Watar asuntos
deferminados en la convecatoria

Art. 21.- CONVOCATORIA. - Lamnvocatona.:ﬁsanbieaparasesmm&dmmasm
sera hecha por ol Director o ef Administrador, sea segin €l caso, a la iniciativa previa
uno de ics miembros del directorio, odeccpmpletalcsquerepresemnporlomnug
yoios de ios copropietarnics. Encasodequeeiﬂamcmfoemdnnmstadorsegunseaelcaorﬁ QCEgiERln,
a convocar a Asamblea General conforme & inciso antenior, los copropietanios 1 Wl '
" oon &l respakio de por io mengs €l 40% del total de los voios del inmueble siguiendo ef {
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ta renidn se efea:tuaa oo e:uaiquier que fuere ol nﬁmem de ccpmpéeta%ws qﬁé asistiercit
Mo podra modificarse, en segunda convocatoria, e orden del dia esiablecito para ia prmera.

'Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La asamblea podra reunirse sin provia convecatona en cuaiguier
MOMENo, Siempre Gue concuman fodo fos copropietarios, en cuye caso se iralard de una asambiea

Ast 23.- QUORUM. - £i qubrum para las sesiones de 1a asamblea estard integrado por la concuenciade
copiopiciarics que representen & 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hublere dicho quinem a la hora flada para que se insidle fa asambiea, ésia podrd insiatarse
legaimente v tomar rescluciones validas, una hora después de 12 indicada en la convocatornia, cualquiera
gue sea ¢l nimero de copropietarios asistenies o porcentaje de sus dicuctas correspondientes, oon
axcepcitn de aquclios casos en que se necesite offo quinum para fomar clertas rescluciones de caricter
especial; segim {o prescrito en esie regiamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en ia asamblea con todos fos

derechos, ¢n forma personal, o por medio de representantes. La representacién se otorgar mediante
roder notasial o por medio de una carla cursada a director, los que se adjuniorén al acta de la respectiva

.- DERECHG DE ASISTENCIA.- Es of coproplsiaric qufen Zans & demsst

Gl - e ey = e e he 2 v =
tiaa v no av amendeiano. comodatsrio o usuario, seh 81 ‘oS DSBS comeriatos

A 26.- DERECHD DE VOTO.- Cada copmpietario en la Asambiea Seners! iendra derscho 3 wod &
‘omma correigiiva y equivéients 2 la alicuota de dominio que comespordda & ﬂ%ﬂaﬂcﬁ@ﬂi 0. Para glemer ¢
ferechn O YOIt 5n ‘B 2sambies 0ads copropisteno debera stfgar grocnirerse 21 & a e 12l pago de s
BXPENSES COmLnes, Griinarias 0 extraomdinarias, mullas, inlercess da wora y SemaS valnrss ssighiadics,
zgi como de cualguier ofra camtidad, mediante ceriificacién oiorgadaporia ;—xdmniﬁ’lficiéﬁ.

At 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de iz asambiea se fomaran por simple mayosia de volts que
representen mas del 51%, salvo kos casos en que 1a ley yio sste reglamento exiian mayeres porcenizies.
Cada copropietanio endra derecho 2l volo en proporién a su aicuota.

Art. 28.- Se reguerira ¢l 75% del voio de los copropietarios para aprobar cualguier reforma sl Reglamenio
interno las decisiones sobve mejoras volunizias y 1a aprobacion de cuotas exiraordinarias, asi como lgs
decisicnes relativas a2 ia modificacion de la estruciura resistente, aumentos de edificacién, cambics
amuitecionices 2 la fachada del Edificio, fraspaso de propiedad, amendamienio, comodato y fever
decisicnes de la asamblea. Los volos en blanco se sumarén a la mayoria numénica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las arias de las sesiones se aprobardn y redactaran en la misma sesion pafa que
surtan efecto inmediatamenie, debiendo ser firmadas por los copropietanios es:stert% por ¢l Direciory &
secretario. Las actas originales se flevaran en un libro especia a cargo del admi or.

remuneracion de sste Gitimo.
b) MNombrar las comisiones permanentas u ocasionales que f
¢} Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
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mnsew&mﬁebs%mmmums,demﬁem este mgiamente

g Reformar este mglamento intermo de acuerio con i estipulado en €l fife
hara protocolizar e inscribir las reformas para que surian efectos legaleg

B Imponer cucizs extrzordinarias cuando haya necesidad, para 1§ b
conSeIvVacitn o reparacitn de los blenes comunes,

g} Autorizar a los copropistanios para que reglicen obias de medificacion o AliRg
corunes ¥ &n sus ambientes cuando haya comprobado gue son necesal g
Edificip o de ia oficina.

fi} Aprobar y/o modificar el pfes&:pn%m anul gue presente of Adminisirador.

i Solicitar rendicién de cuentas al administrader cuando o estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

B Sansionar 2 los copropietarios Gue infringieren ia ley de propiedad horizontal, su reglamento, o &l
presente veglamento iniemo, a pelicion del administrador, en-los casos que sean de su
compelencia

¥) Conocer y resoiver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en
su reglamento, en Ias ordenanzas municipales y en ef presente reglamento intemo, y que sea de
inferés general pata los copropistarios del Edificio.

I Revocar y reformer fas decisiones def administrador cuando ésias no se Sujeten afa ley, ales
ordenanzas, a ios reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.

m} Ordenar, cuando 1o estime necesario, 0 convenienie, laﬁscalizacmﬁelascuemasyaa;aﬂeﬂa
Adminisiracion.

n) Las actas de las asambleas generdles seran redaciadas y aprobadas en la misma reunion, afin
de que surtan efecio inmediato. Estas Hevaran la fima del Director y del Secretarip, qudenes
nodran deleger @ una comision de dos copropietanios para aue redacte of acla. en cuyp o3 las

rasnlicionss aprmbadas kendran vigencia iometiala 2 13 colsbracion de o murion,

CAPRULO 3.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO vy OFL. CORMISARIO.
Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- F! dirsclorio estara ntegrado por ¢l Direcior, dos vooales principales y sus |

2 ). - -
35pechvas suplentes ¥ por o administrador quien heva fas Rmtiones Cs ssoslain, 0 PEISTD 2 D,

Art. 32.- Los miembros d! divectorio serdn nosmorades por iz asamblea g copropiaterics. dursran un 2iio

Art. 33.- Para ser Direcior, Vocal 0 Secretario se requicre ser copropistario del Edificio. Los cargos serén
desempediados en forma honorifica. En caso de f2kia o impedimenio femporal o dedinitive de! direcior,
actuara e primer voca o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocd principal o los dos a
35U ¥z, seran comvecados i0s respeciives suplentes.

Art 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Fjercer junto con el Administrador del Edificio {a representacion legal, judicial y extrajudicial de los
coprogielanics, enm@ocumtnserelmaedmgmdempedad Horizontal def Edificio “BIRANDA
MURILLO”.

b} Comvocary presidir ias reuniones de asamblea general de copropietarnios.

€) Asumir provisionalmente ias funciones de! adminisirader, en caso de faita 0 impedimento d
que ia asambiea geneval resuelva io perinente.

d) Cumplir ias demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reg
asambiea, asi como las delegaciones dadas por ésta o

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las funciones
por & cumplimiento de 1as disposiciones emanadas por la asamblea de copropiefarics.
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Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - E! administrador del Edificio sera elegide
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Art. 37.- LOS DEBERES y ATREBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a

5)

o)

p)

9

Elercer 1o ropwesanacion legal, judicial y sxiraiudicial de ios copropisiarios dei Ediicio “MIRANDA
MURILLO", solo o jumic con ef sefior Director, en cuanio se rsletionen & régimen de progisted
horizonta) dcd mismo, sspecizmente sobre el oobio de las cuolss, intoreses, multas, reclames,
demandas, acins y contraies determinados 0 aulorizades por 1a ey v reglamentos, entendiéndoss gue
tendrs las jaculizdes, para las cuales los mandatarios necesitan poder o cldusulas especiaes
determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

Adminisirar los bienes commes del Edificio con e mayor celo y eficacia, arbilrando oportunamenie ias

- medidas necesarias para la buena conservacion de ésios y realizando Ias reparaciones que fueren

necesarias.

Efechuar los gasios de administracion, de conformidad con & presupuesio aprobado y en casos de
excepcién, con la ausiorizacidn del Director. :
Presentar a consideracion de la asamblea, con Iz periodicidad que éstale sefizle, Ias cuentas, balancss,
proyecios de presupuesio, estados de siuacion e imformes sobre la adminisiracion a Su cargo oo €
informe del Comisario.

Recaudar deniro de fos ocho pmnsdsasﬁecm!ames las cuotas ondinarizs a los copropielanos, y
en caso de mora, cobrarias conjuntamente con ios intereses moratorias y las cosias procesalss, de
conformidad con 1o estipuiado en ¢l presenie regiamento

Reraudar 158 cuntas extraordinarias que acuerde 1a asamblea v, ep ¢ase de mora de més e einia
Fiss des,e laiechasn qw ﬁ.eﬂ*n mm’dadas rﬂmﬂ?" udiciaimanie por g via sfecviive, iuniamenis

s a2l BEONLL 3 EE IR

wi_ CEUSENB O mz:cza ; f
& i0n de las meltas pre

jondes comunales 2 Su LA,

Ge%ubra; Is confralos de adquisicion o anendamiento de bienss y semicics necesanics paye B

, DOTSBrvaCEn, reparacitn ymeiora 4o Ine blarss nomy resd del ZHficio, hesta loe warkns

ia esembisa

Contratar 2 '8 "m_@ieaéas 3; chreros necssanos pars fa adminislracitn, conservaciin y Bmpiezade o

bienes comunes v ssfisler ia remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberén

ser aprobadas por ia asamblea generd ¥ fomiar parte del presupuesio de gasios anusgles.

Informar anuaimenie a la asamblea sobre el sjercicio de sus funciones, deblendo presentar ademas, &

PrEsupUESD para &l afic pridmo.

Consarvar en orden ios titulos del Edificio, podsres, comprobanies de ingresos y egresss y todes ios

gocumentes que fengan relacitn con el Edificic.

Conservar copia ceriificada de i3 escritura pibiica de compraventa del temenc sobre el cual estd

constuide ¢ Edificio *“MIRANDA MURILLO”, asi come de los planos amquitectonicos, estructuraes, de

Tstalacionss generaies y oros documenios, todes s cuales formaran la documentacion oficia] del

Edificio. Toda esla documeniacin oficial debera enfregaria medianie acts 2 su sucesor.

Cusicdiar v maneiar € dinero y ias perlenencias comunes, abrir cuenias comientes bancaias, gisr

contra eflas con auorizackon del director, en los cases de excepeion, conione io dispene el literai ) de

este arficuin. mansiar & fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, cumplr con 2! pago de las eiewda

comunes v, en geneval, administrar proliia y eficieniemnente la gestién econGmica, comp-&s

responsable.

Ljevar con sujecion a ios principios de la téenica coniable, Ia contabifidad de

{ levar un fibro de registros de copropietarios, arendatarics, comodatarios,

usuarios el Edificis, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos bl

daios.

Asistr a ias reyniorss de Iz asambloa genaral y 46l direciorio.
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T

f) Aterder con prestancia, esmem y coresia ios reguerimientos o sugerencias
5) Supenvigilar diariamente & personal de mantenimiento, guardiania y demés
t) Conrolar y supenvigilar a5 insisiaciones comunales en foma
u) Curnplir y hacer cumplir las rescluciones y Grdenes emanadas de la asamblea
) Cumplr con odas ies demés obiigationes gus come mandatans sean Conven
w) Para ia celebracicn y suscripcion de cualquier coniraio, €l adminisirador debera contar previements

con la aprobacién del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas ias obligacionss de caracter comin a entidades pibiicas y

privadas;

y) Ejercer los demas deberss y atribuciones que Je asignen la ley y ios reglamenios.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera clegido por la asamblea general por
&l pericdo de un afo. Podra ser reclecto en forma indafinida por periodos iguales. Sus funciones son
asistir a las asambless generales y elaborar el acia de las mismas, asi como colaborar en forma direcia
con las acciones que ejecuten el directorio y el administrader de! Edificio. Sus funciones son honerificas.”

Art. 35.- DEL COMISARIOC.- Scn funciones del comisatio, revisar los documentos de contabilidad y de
aminisracidn en cualquier insiante e informar &l directorio yio asambiea de copropietarios ¥ presentar
anuaimente un informe sobre ta gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.
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Se destinara 3 §ESI0S COMUTES WWEETESS ¥ repararionss de dlenes de dominio comim.

Art 41.- Loscases no previsios en sste reglamento y gue no pusden ser resusios e oo
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Arq. Edgar Paucar Calderdn
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VICTOR RUGO MIRAND: AVILA

C.C.No. , - (% (4 5 {;y//

GLADIS LEONOR MURILLO PISCO -
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
SEGUNDO TESTIMONTIO QUE SELLO Y FIRMO EN TA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- 2018P1308001P05169.~ EL

NOTARIO. -
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 21
Numero de Repertorio: 6571

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Uno de Octubre de Dos Mil Dieciocho queda mscrito el acto o contrato de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripcion 21
celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1301659068 MURILLO PISCO GLADIS LEONOR PROPIETARIO
1300151113 MIRANDA AVILA VICTOR HUGO PROPIETARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Namero Ficha Acto
ACCESO 1053010002 68333 DECLARATORIA DE
201+DEP.201+TERRA PROPIEDAD HORIZONTAL
ZA 201
DEPARTAMENTO 1053010001 68332 DECLARATORIA DE
101+PATIO 101 PROPIEDAD HORIZONTAL
Observaciones:

CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO MIRANDA MURILLO
CON DEMANDA.

Libro: PROPIEDADES HORIZONTALES

Acto : DECLARATORIA DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Fecha. 01-oct./2018

Usuario: yoy1_cevallos
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DR{GEORGE MOREJRA MENDOQOZA

MANTA, lunes, 1 de octubre de 2018
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