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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA cOMPANIA INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN
E HIIOS JOLCIOS ClA. LTDA. A FAVOR DE LDS CONYUGES SENQRES:
NELLY MARIBEL VERA MENDOZA Y JONATHAMN ISRAEL CARRENQ
NAVARRETE ¥ ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL [INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. § 24,200,00 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
AGQSTO 26 DEL 2014.-




CODIGE NUMERIGE: 2014-13-08-01-P5
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CONTEATO DE COMPRAVENTA; OTORGA LA COMPANIA INMOBHRIARIA JOSE
[UIS CEVALLOS MOLGUIN E HIJOS JOLCIOS ClA. ETDA, A FAVOR DE 1O
CONYUGES SCNORES MELLY MARIBEL VERA MENDOZA Y JONATHAN |SRAE
CARRENC MAVARRETE.-
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CUANTIA: USD 5 24.200,00

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOILUNTARIA BE EMAJENAR
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES MELLY MARIBEL VERA MENDOZA Y
JONATHAN ISRAEL CARRCND NAVARRETE; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTC

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SCCIAL "BIESS" -
CUANTIA: INDETERMINADA
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e insertar una escrifura de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

s

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, caontenida en las sig

.celet-ral:ién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la compania
INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS JOLCIUGS ClA. LTDA,,

legalmente represantada por et sefor Luis Adolfo Cevallos Mendoza, en su calidad de

Gerente General de la compaifa, debidamente autorizado por la Junta Genesal

E

documentos gue se adjuntan como habililan i quien en adelante se la podrd designar

wiraordinaria Universal de Socios de la comgpafia, tal como lo acredita con los

3 “LA VENDEDORA™; por ofra parte, comparecen K5 cOnyUges sefiores WNELLY
MARIBEL VERA MENDOZA ¥ JONATHAN [SRAEL CARRENG NAVARRETE, [ 3
propios v personales derechos v por los que representan de la sociedad conyugal formada
entre s, a quienes en adelante se los podra designar como “LOS COMPRADORES®.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora, es propietana de un tewreno
ubicade en e Porvenir de la parroguia Targui del cantdn Manta, el misrme gue tiene las

siguientes medidas v linderos: POR EL NORTE: dos o cuarenta metros, con terrenos da

y, POR EL DESTF: trescientes diecinueve metros, con terrenos de propiedad  dal sefor
Juan Aliatis, Inmueble adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada en ia
Motaria Prsmera del cantén Manta, el trece de abiil de mil novecientos ochenta y cuatro, &

| once de julic de mi
novecienios ochenta y cuatro.- Con facha treinta y uno de julio de mil novecientos uchenta
Y Citca, se ancuantra inscrito en el Regislro de la Propiedad del cantdn Manta, la escritura
de Proiocolizacidn de Documentos shrada en la Notaria Primera del cantdn Mantz, el
veintinuave de julio de mil o

del dos mil cingco, 58 encuenira insc

—L

Propiedad del cantdn Mania. la Protecolizacian de Planos, celebrada en [a Maotariz Coarta
del cantdn Manta, & digcisiste de octubre del doz mil Dr‘lt:-f;.;,!__'l'_l_f__‘_____‘_hm.ﬂ'\:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta rﬂ=|T
enaj "’ﬁ:’fﬁ:'mm a faver de LOS COMPRADORES, el inmueble consistente en el fote

ro vaintisiete de la manzana | — vno v Ia vivienda & — tres, del Conjunto Habitacion

—— —_— = — ——
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POR EL SUR: lindera con la plaint:

CPOR EL OFESTE: Iiru:hi ]
VIVIENDA A - TRES: PLANTA
B VIV FOR ABAJG: i
POR EL MNORTE: indera con wacic do
FOR EL SUR: linc
POR EL ESTE: ‘
. POR Fi. DESTE: lindzra con
VIEMNDA A — TRES; PATIO GENERAL: POR ARRIBA.
3 POR ABAJO: i
n, POR EL NORTE: lind con el loie rimoers ventioche con de
POR EL SUR: lindera con palic Loocuatr
R EE ESTE: findera con lale aue

PCOR EL QESTE: hr or la musma vivie
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acuerda han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmusble

00/100 DCOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, wvalor gue LA
VENDERORA declara haber recibido en meneda de curso legal y a suU entera satisfaccion.
Eas partes de manera libre y voluntaria declaran, gue adn cuando no exisie lesidn enorme
renuncian a ejercer o intentar accidn alguna por este motiva. La Venta materia de este
conbratn, se [a efectda considerandola come cuerpo cierte denlro de los linderas senalados
anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES - "LA PARTE COMPRADORA’
al constituirse como deudarfes) hipotecario(s} declaraln) expresa e irrevocablemente que
exime(n) a la institucion financiera que otorgue el crédito para ia adguisicion del inmueble
en seferencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo gue astes realicen con |a
parte vendedora respecio del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contrate, asi como su forma de pago, gastos gue debe asumir cada una de ias panes nos
concepto de pago de impuestos municipales y cualguier ofra responsabiidad gue tenga
relacidn con  diche  acuerdo  entre  compradoe(es) vendedor{es). "LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse camo deudor{es} hipetecario(s) declara(n) gué toda vez
que hafn} realizade |a inspeccién correspondiente al inmueble que pretende(n) adquirir @
través del presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) cont el mismor por
consiguiente procede(n) al page dal precio total segun lo acordado entre comprador(as) v

vendedor{es), asi como ratificaln) que les términos y condiciones de [a compra-venta son

de Unica vy exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor{es), deslindando en tal

sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LOS COMFRADORES, aceptan la
trensferencia, que se efecila a su favor, en los términos que $e indican en esta contrato,
BOr CONVEnir 3 sus intereses. SEPTHMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara cue
gl bien inmueble, materia de este Confrato, se encuentra libre de todo gravamen, que ef
misme no es maieria de Juicio y no obstante 1o cual se obliga al saneamiento en los

que ocasionen ta celebracian de exta

cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUINDA PARTE: PRIMERA HIPQTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR COMPARECIENTES: a) Por una parte
el sefor JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de [a Oficina Especial- del
BIESS Encargado, en la ciudad de Porloviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial del
Doctor Eduarde Antonio de Jesus Moreno Mufoz, en su calidad de Subgerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Gerente General del Banco del institute Ecuatoriano de Seguridad  Social
Subrogante. segun consta del doscumento que en copia autentica se goompana & ia
presente escrilura come habiltante, parte a la cual en adelante se l3 dehominara “EL

BIESS" yo "EL BANCO” ylo "EL ACREEDOR". b} Y por vlra pars comparece(n) |
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judiciales y extrajudiciales, 1.A PARTE DEUDORA consittuye a favor de! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, W
sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢ de la clausula de anfecedentes '
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son; "LINDERQS
GENERALES: VIVIENDA A - TRES: Viviendsa s Qlj:tjd. con el numere A -

bario ‘r:mF

vivienda A — tres con seis coma me dﬁs cinco metros, POR EL OESTE_ |
COMUIN CoN Seis coma cero dos ¢ mm rmetros. VIVIENDA A - TRES: PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: lindera con cuhn—-rtq de esta misma vivienda, POR-AB}-\JO iindera con |

baja de esta mis S1Tid 'l.-'I_ da, POR EL NORTE: lindara,con vacio de patio de u.mﬂnd..—:
dos con cuatro metros] PDR EL SUR;_lindera con la Fl|drltd alta de la vivienda A — cuatro
con cuatro metros; POR EL ESTE: lindera con vacio de patic de la misma vivienda A -

fres con seis coma cero dos cinca m - POR EL QESTE: lindera con vacio de &reg

veintiocho con dos punto nik cho nueve metros; POR EL SUH: tindera con patio de la

vivienda & — cuatrn, con dos metros; POR EL ESTE: lindera con lofe numero auey

tres punto oche cero cuatro metros; POR -EL OESTE: [indera_ con la mistna u"r_.,'ienda cah

nata: \'F‘Intll,letFﬂ "rlrnu tremta m-—"t{u,« c,u.;t-._irddo:, alicunta cero. coma cern cualro sels.oo
par ciento; area de thrPr‘H:I ".I":Iﬂ[ltrEb coma cuarenta y un metros cuadrados; area comiln
naeve coma '-'elnhl_.lrll..u ares tutdl treinta y tres coma cincuenta y ¢inco metros cuadradas,
Patio Hpnwr'—zl drea nﬂ’rP nueve coma pehenia y res metros cuadrados; aljcugta cero.coma
CEro uno nusve LET‘! por clente, area de terrena nueve coma cuarentay ocho met-os
-3 ::;'nu. n tres_cama.setenta v cuatre mefroscuadrados, area total tiece
metros cuadrades - Esta garantia hipotecaria solo serd |evar
cliando r'ua',-én sido -L::.ancela-:iafs todas v cads una de las obligaciones confraidas por LA
FARTE [l A para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDCRA a
eablements que esta caucion hipdiecaria no sea levantada por parte del
BIESS, =i la PARTE DEUDORA maniuviere algin tipo de obligacion pendients en el
INSTITUTO ECUATORIANG CE SEGURIDAD SQOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- £

BIESS declara gue acepta 2l derecho real de hipoteca abierla constituida a su favor en Ig;
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por cuenta de LA PARTE CEUDORA
contforme & sus politicas v a lo establecida en la normativa vigante, coriiendo los gastas a
cargo de la PARTE DEUDORA. §1 LA PARTE DEUDCRA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueable hipotecade & los Inspectores designados por EL Banco,
podra dar por vencido el plaza de la(s) cbligacion(es) garantizadas y exigir el p:
mismafs) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOQS.- LA
FPARTE DEUDORA, expre nle declara y acepta que el BIESS podrd ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por la
risma a favor de cualguier institucidn financiera o a favor de cualquier persona natural o
jwidica o fideicomiso mercantil, 2si como las cesiones posteriores gue éstos rea
para [o cual L& PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser nolificada judicialmente
de dicha cesitn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigents
y, accpta mardfiesta v explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesian de derechos que se efectia, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario © tenedor de la hipoteca, eximigéndosele en forma expresa d= |a
chligacién de exhibir e fitulo o cualguier otra formalidad legal, comprometiendosa &
realizar o5 pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
inio de ke anlerior, LA PARTE DEUDCRA declara conocer axpresamanie
que El Banco podra ceder y transferic la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispueslo per el
Codiga Cive, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titulanzacion
reafizados 2l amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera ses la naturaleza de

aquellos, ne s& requerrd notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o

créditos. Por el traspaso de derechos o craditos en proceso de tifularizacton, se transfiere

de plens darecho v sin reguisito o formalidad adicienal, tanto el derecho o crédito come las

garantias consiituidas sobre tates creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
BANCO, adn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos vy demas
obligaciones que hubigren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el
plaza v demandar la ejecucion de esta hipoteca, & mas del pago de todo lo que 52 Je
estuyiers adeudando incluido capital, intereses, costes y honorarios de abogade
gjerciendn da accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a} Si LA
PARTE DEUDDRA cayeren en mora en el pago de cualquies dividendo, obligacian, o cuota,
& favor ge EL BAMCC; b} En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenada o
gravade, entregado en anticresis, donade, secuestrado, embargado o prohibida de enajenar
por voluniad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo 0 en paite. ¢)
Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion [abaoral o patronal que teng

incluida los aportes patronales al Instituto Ecuatorizrio de

para con sus trabajadores,

al. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva. d
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dentro de elia el page de intereses, comisiones, gastos judichales y extrajudici
BIESS, podrd cuantas s creg conveniente v por medie de un funcionario autorizado,
realizar 1a inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi coma tambien podra exigir
se mejoren o aumenten los valores del misme en casa de disminucion de sbs valoras por
cualauier causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta expresamente
a EL BANCC, para gue en su nombre y 3 su carge contrate con la compafiia
| Banco elija, un segure contra incendio, terramota y lineas aliadas sobre el o los inmue
que se hipetequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Peudors. La
Parta Deudora autoriza del mismo modo al BIESS para que actie como santratante can la
compadiia de Seguros de suU elecsion, un seguro de “desgravamen que cubra las
de muerte dal (los) desdor(es), desde el instante del desembelso di los
hasta la finalizacian del crédite. En ambos casos, el BIESS actuara unicaments
agente de refencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudor{es)
Wes) se acogera(n) a las condiciones puntuates de las polizas que se contraten. Estos

o5, endesados a favor del Acreedor, seran contratadas por el valor real comercial del

inmueble, por el tiempo gue el Banco determine. LA PARTE DELUDORA autoriza para gue la

péliza de seguro se emita a la oiden de EL BANCO y ademas para gue, en ¢aso

se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que pergiba
par tal sequrg; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o s hubiese dificultad para &l
cobro de la pd todos los rigsgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad  tendra EL  BANCO. DEGIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDCRA declara bajp su responsabilidad qus el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitarion de dominio, juicio © accion rescisorias, resoluterias, reivindicalorias, posescrias o
de particién de herencia, de modeo que a partic de la nscripcicén de este instrumento tal
inmueble Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
ascritura, como consta del cedificado conferida par 2l sefior Registrador da la Prepiedad del
Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCC para gue oble de
cualquier fuente de inforrmacion, incluidos la Centfral de Riesgos, Sistema de Registro
Crediticic y Guras de informacian erediticia, sus referencias & infermacion personal{es) sobre
su compartamiente craditizio, manejo de sufs) cuentals), corriente(s), de aharro, tatje
crédito, ete., y en general sobre el cumplimiente de nbligadiones y demas activos,
pasivas v datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(lr
préstamo(s) recibidofs) v fos que va a recibir en el futuro, iofs) utilizara en negocios lic
permitidas par las Leyes dal Ecuador, eximiznde de cualguier responsabiidad a EL BANCO
por &l uso que dé a diches fondos. De igual forma, EL BAMCO gueda expresamsente
autorizado para que pueda utilizar, transferic o entiegad dicha informacion & autoridades
competentes, organismos de confrol, Sistema de Registro Credticio, Burds de informagion

crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariarmente facultadas a
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gue Junte can los documentos anexos vy habilitantes gue se incorpora queds
elevada a escritura publica con todo el valor legal, vy que, ks comparecienies
aceptan en todas y cada una de sus pates, minuta que esta fiimada por el
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, malricula ndmero: trece — mil hovecientos cchenta y
cualra = cuatro, Foro de Abogados, para la celebracion de la presente escitura se

observaren los preceptos vy requisitos previstos en la lsy notarial; v, leida que les

5,
)

NELLY MARIBEL v
C. C.#121246812.5

Ea . 7 “_-___..__.-“'I .
JONATHAN iSRAEF’E GCARRENG NAVARRETE
C.C.# 1311753675
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calidad de Gerente General del Bameo del Institnto Ecvatoriatio de

Sepuridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
se adjuntsn como habilitantes; bien imstruide por mi el Motario sobre
¢l resuliade de esta escritura piblica a la que comparece de Una maneia
libre y voluntaria.- El compareciente declarz ser de nacionalidad
gouatoriana, maypr de En:_Ig.d,' de __qaiada ::iwlril casads, domiciliado en esta
ciudad dz Qnito .Distr.i.to Metropolitanio, legalmente capaz para
contratar ¥ obligarse, a qulﬁ:n dg conocer doy f& en virtud de haberme
exhibide s, dm.umenm dﬂ ] L__Eﬂf]ﬁl:ﬁf‘]ﬂ!]. uya copia certificada se
adjuntz & este 1nsu1.mentn puhh:ﬁ y,me. _pide que cleve a escritura
pliblica el contenido de la m:nuta que me emirega y Cuyo tenar li{eral ¥
que iranscribe es el siguiente.- “"‘Eﬁﬂﬂ MOTARIG: En el libro de
f:s;{:ri_i_:a;ms pibiicas 2 su ﬁi_gnp_ cargo, !,sin'!ﬁ_sa_l %111{;!_!.11; uns de poder
€5 pf‘r:iﬁi ] T;F'n-:}r ﬂF la.s Stgulﬂmu cl:ﬁﬁsula“‘ FREMERA:
H“UEEFARECEENTE - Eumpaxene, el Dnctur EﬂUﬂEE‘sﬂ ANTONED
DE JESUS MID'IREN@MUI‘:ID“, mayor de edad, de nacionatidad
uatorizna, de estado civil casado, Subgerente General del Banco del
Institute Ecuatonsns de Sepuridad Scciel, en su calidad de Gerents
General dzl Benco del Instituto Beuatoriano de Spguridad Social
Subroganie, conforme consia de los documentos que ‘iE aﬂjnntaﬂ EOmo
_‘*ahllitﬂmﬂ.. ¥ como tal Repu:':mtante Lﬁgal dF Ia III"I]EUCIUEI ¥y B
guicn en ﬂdt.-]ﬂ.lﬂE se dennmmara EL PODERD&N"_[ E o MﬁNDANTE -
uEPETNDﬁ“ ﬁﬂ"‘ECEDENT‘ES UNG) Mednmtﬁ Lev publu:ada ERn
eI R.Eg:stm Dimla.l nﬁmeru cmr*u ﬂuhu s:ate {Nu SE?} d& once {11}
de naye. dﬁl dus mﬂ nueve (ZGDEI'} Se_crea r=1 Bmm del [nstituto
Ei: uail:&na.ncr df‘ -.:E!El.lﬂd"ld Sncml (BIEaQ} COMmO ma'mucmn financiera
.puhlma, £on competencia para admmlslrm, bajo cntenm dﬂ banca de

inversidn, los fondes previsionales del Iostitato Ecuatoriano de

2




stacionados coa las

terior, en la jaiisd

.zdﬁ,d ﬁ.;.:; Gu L.J.'

wridad “Sotaal, o

itto Ecuatorizno de Seauridad

)

SCIAL BIESS 1




escrifuves plblicas de constitucion y cancelacién de hipoteces ¥

cualquier documento legal, piblico o privado, relacionade com el
contrate muino con perantia h_.i__]:a_gt_egaria ylo murue, sobre bienes
inmuebles, que se ufurgu&:n 8 favor daIJE&T{CQ_DEL_HQSTIT UTO
ECUATORIAND DE EEGURIDAD SOC L»!«_L BIES.:- TRES)
Suscribir & nombre del BANCO DEL I'N TI TUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado com los
créditos hipoiecarios concedidos yfo cualquier otre tipe de crédito que
conceda el BIE-E.IS a sus prestataries, en in Jurisdicoitn de la provineia
de Manabi; as{ coms :_t?mbiﬁﬁl cualquier du_c‘u@ﬁﬁ'tq: publice o privado
rela.r:innadc; con la gd{ipi;i_:;ifﬁ:_l_ de cartera i‘l‘E.ﬂSfuﬂdEl a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATDRIAND DE SEGURIDAD
SQCIAL BIESS por parte de ;ué_]guiera_ia_gggm persond, natural o
juridica, entendiéndoss d;m_-&g e ello la é;;ﬁpripciﬁa__q 4de endosos,
‘cesiones y/o cualquier otro documento que Arera menester, a efectos de
que se perfeccione Ja tkansferencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUA‘TDFJ&.ND DE SEGURIDAD SQCIAL BIESS, sea
en documento piblico o privado, CUATRG) El presenie pudcr podra

ser del-:gﬁdﬂ tatal Ry parmalment: umcameme prw:a autorizacidmn
eXpresa v  escrita deI represeatante l ga[ del MANDANTE.-
CUARTA-  REVOCABILIDAD. Esic poder so entonderd
automaticaments rr:vncadn sin nece-:idad 1da cﬂlia_brazjse escritura
pubhrﬂ de revocaién, uny vez que EL I»iAND ID cese, por
_ q}\_:an_gsu_{‘:qptwo, en sug fu nes _;_1_1____;] Bancu dc,i Instituio
Ecuaﬁgﬁanp de 8¢ guri__-:_ipﬁ. Sipqigﬂ_:_qp :Eé_g;tﬁqyia__:_ QHINT‘& Ei presente
mandatn da,da su naturalaza &s 8. tftulul ﬁa:u:tu Usted aﬁnr Notario,
5¢ Servird egrogar I":-:- dr.ma ulausulas de ley parz. i perﬂ:»ia validez

de esie mstn.mente,l, [ﬁrmadn} Ductm E‘ristmn Altamirenc
4
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Empresa Pibtica Municipal '
Reagisiro de ia Propiedad de 4;[}02

Manta-EP ;
anta o (AL
Avenida 4 y Calle 1E - N

8, cortifieo hasta el diz de hoy 12 Fichs Registral Nimer,

INFORMACION REGISTRA

)

CEIEns en
Parroguia

£l Porvenir, 5.3 VIVIENDA

i .

de ia Ediltcacion, POR EL NORTE: Lindera con patio de la v
EL 8UR: Lindera con la planta de a vivienda A-4 co
con patio de la misma vivienda A-3 con 6
VIVIENDA A-3: PTANTA ALTA: POR ARRI
3. Lindera con planta baja de esta mis

NORTE acio d , 5. POR EL 8E
ba planta

ma vivienda A-

mts, VIVIEN
planta alta de esta misma vivi O Lindera 1 _I ion, POR

EL NORTLE: Linde 28 con 2,959 mis, PORE ' déra con patio de Ia

vivienda A-1 co . : an lote™ -9 ddn 3,804 mts, POR EL

(BESTE: Lindera

Alla, con un Arcs

Commin;

Mrea de Terrcno mi, 9,45, 7 1N . , 13,57, SOLVEN

VIVIEND A DESCRITA A LA PRESED TCHA SL ENCULNTRA LIBRE DX




—_—  e—

npra Venta Compraventa . 2 1101ged
“nmpra Venta Protocolizacion de Dogumentes
Planoz Aprobacion de Plano Urbanizacién y
Propiedzdes Horizontales Constitucian de Propiedad Horizont
P{anus

Inserito ¢ :  3dbado, 09 e j'ebreru ge 1946

Tom 1  Falio Inieialt ~ Folio Final: 3

Muamere de Inseripeidn Wi mero de Reperiorin:

(ficina donde s¢ pusrda i MNateria Primera

Mombre ded Cantdn: ’ lanta

Fecha de Otorgamiento/Providenciat  martes, 05 de febrere de 1946

Escriturs/JuicicReseluciin:

Fechy de Kesalucitn:

A= Obseryaciones:
Escritura de Particién ¥ Compraventa, En la que los sefiores José Luls, Jerge Hurnherto y Héctor Gonzulo Cevallos
Holguin conjuntamente ¥ i partes iguales ¢ompraron al seflor Carlos Vaocloker el predio  rural denominado el
Porvenir ubicade en fa patraquia Uthana Tarqui de esta cabecera Cantenal de la gxtensidn de tres mil novecientos
varas de frente por dos mil novecientes varas de fondo. Del mismo s& han realizado desmembraciones, A s
mismo 105 sefores Jorge Homberto y José Luks Cevallos Holguin, conjuntamenie y et partes ipuales compraggn tres

solares urbancs ubicados en ] barrio Manuel Cérdova de esta puerts a fos sefiores Ange] Terveros, Ana de Jestis

Calderén Reyes viudgide Reyes y, Pedro Belsimo Calderdn Flores., solar que boy forma uk solo cutrpo cisrto de

treinta ¥ cineo metro 5.de Tee nfe Tior toda ¢l fondo de calle a calls, Como las preclios 1o han poseldo Jos conduelios
Pro indivisos hastd 14fecha : ¥de muto acuerdo efsctian su particiin mediante escritira publica on la siguiente
farma El schor J¢ ‘gvaling Holguin dushio de la mitad del soler y casa deserita anterionments, da a su
eopropietario donJ . HUMBERTO CEVALLOS HOLGUIN la parte gue le corresponde en ditho predio en
cambin e la tercera p':arle de! predio rural El porvenir anteriormente descrite, que este da al eonduefic sefior Joss
Luls Cevalios Holguin , con Yo ques esta ultime es duefio de las dos terceras pactes del indic.ado predio rucal ¥y don
IORGE HUMBERT G CEVALLOS HOLGUIN , DUENG UNICO DEL SOLAR Y CASA UBICARD EN EL
BARRIO MANUEL CORDOVA DB ESTE PUERTCG . Transfiriéndose en CoOnsecusncia, Tediprecaments ol
daminio de I parte que a cada uno de ellos comespondia en los indicados predios B sefior Héctor Ganzalo Cevalley
Halguin condusho tambidn del predie rural El parvenir da en venla  real a favor del condeminio José Luis
Cevallos Holgoin la tercera parte del expresado predio . por lo tanta el sedior IOSE LUIS CEVALLOS BOLGUIN
queda como . : deli expresadeo predie EI porvenir.
b.- A peliidos, Nombr N
Calidad . y Mombre y/o Ruetio Social Dstado Civil  Demicilio
Adjudicad ¢r : 100000000061 88 Veelcker Carlos (Mingunoj  Manta
Nereders "_i?.-GDG{RS?i}S- Cevallos Halpuin Hector Gouzalo {(Minpuoo)  Mantk
Heredera - ) ' . OO ] [Mingune}  Banla
Heredera . l}#ﬁgl}} M anta

1

¢ 3 Compravents

Inserito el @ midreoles, 11 de julio de 1954

Tomo: 1 Folia Inieial: 1754 - Folio Final: 1.756
Ndmero de Inscripeion:  TE2 Minnero de leperiorio: 1.079
Cficina donde se puards of original: Netarfa Primera

Mombre del Cantén: ¢ Mants

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de abril de 1984

EseriralfuicioResolu
i Cerlllcociom impreda por: Sl Fitha Reglsteal; #3002 Pigina: 2 de 3




ce el o 2rir g Jheia

Kimera de Taseri) 5 Momero de 134
Oficing ¢y : A originad; Motaria Primera
smbire del i Manta
rovitbencia; lnees, 20 de juliode 1

L

Oy LEY Al

a favar de I e iy wdad dy

ande con ealle placific

ardno adguairice ia i

Fre. [nscripeidn: ' W LE olin final:
11-jul-THE
un-1°
acicn

) ie septiembre de

Tralin [nictals : - Folin Fi
; MNamers de Reperiorie:
nal:  Motaris Cuarta
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Mantz
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57 P {gnstitucifn de Propiedad Horizenial

Ingerito el :  jueves, 17 de octubre de 2011

Toro: 4 _ alio Inicial: . 1526 - Folic Final: 1.563

Mamern de Tnseripeid P tmera de Repertorio:

Oficing donde s¢ guards el-originak:. Notaria Cuarta

MNombre del Canténz:. =~ - Manta

Fecha de Otorgamiento Ao 11 lunes, 17 de petubre de 2011

Esct‘itqraa‘.ﬁluicmﬂhsulu_

Fecha de Resolucidn:

a.- Ghservaciones: o - ._
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAT HORIZONTAL DEL CONJUNTG HABITACIOMNAL SAN
TELMO. Se compone de nueve viviendas Unifamiliarea adosades entro i, formando tres grupes de la siguientes
manera, uh gropo conformade por Jas viviendas Numeros A1 ¥ A2, del segando grupe conformedo de las
viviendss. numeros A-3- A-4. A-5, A-6 y A-7,,y el tercer prupo conformads por las yiviendas numeros A-8. y
A-9, dando un total de ¢ viviendas venilamibiares.

br- Apellidos, Nombres y Domsieilio de [as Partes:

Calidad 0 CedwaoRILC. MNombre ple Rezén Social

Propictarie e BO-ODOOOGO05S111 Compafia Inmobiliaria Jose Luis Cevallos H Manca

Estade Civil Bomicilis

£.- Esta inscrlpcion so re 2 | } gua constaln) eh:
Libra: . ' N NoJnscriprién:  Feo Inseripcdén:  Folic Inlcial: - Felio nal:
Planaes v : ' 20 I0-zep-2005 143 166
Planos e _ 40 27-0et2011 1

! Planos
Lnscrito €11 jueves, é actubre de 2011
Toma: 1 Folio Iniciali ! - Folio Final: 1
Mamere de Inscripeion: 41 Nimera de Repertorios
Oficina dende se puscda el original:  Notaria Cuoarta
Mombre del Cantin: ivanta
Fecha de CtorgamicntoProvidentia: wacs, 17 de octubre de 2011
KEscriturafTuicio/ Resolucidn:
Fechs de Reselucién:
8.~ Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANGS DEL CONJUNTO HABTTACIONAL SAN TELMO, Se compeat de nueve
viviendas Unifamilisrea adesades entre &0, formando tres grupos de la siguisntes maners, Un grupo conformado por

Jas viviendas Numeros A1 y del sepundo grupe conformado de las viviendas. nomerss A-3- A-4. A5, Al

y AT, vl tetcer gt o gmade per las viviendas numeros A-8. y A-9. dando un tatal de ¢ vivicndas

m b L i a r & 5 -

b.- Apsllides, Mombres ¥ D jieillo de Tas Fortes:
Calidui Ciduda o BLULC, Mombre yio Hazen Soclol
FPropietaria BO-BOOO0A00561 11 Compalia Inmobiliaria Jose Luis Cevallos H Manta

Fetado Civil Daniicilio

.- Ezta inseripeitn se refiere a |a(s) que constain} en:
Libre: Modpseripeidn:  Fec, Inseripeién:  Folio Budeial:

Fropiedades Horizontales 34 ZToct-2011 1326

‘I

ifieneidn dmpresa pari St Ficho Regi:lr.\l}! 45502 | Pigina: 4 ge
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INMOBILIARIA 1 LUIS CEVALLOS E HIOS

JOLCHOS C, LTDA.

ACTA NG, 58

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA ¥ UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA JOSE LIS CEVALLOS HOLGUIN E HIQS, “IOLCHOS C. LTDA"

iudad de Manta, a los veinte diss del mes de lunio det afio dos mil catorce, siendo las

de Socios de

o3 Holguin e Fijos, lalcjos C. Ltda., en ia oficing do la compa fiia

ubicada en la avenida cuatro de iembre sin nimero y calle jota ocho. Preside esta sesion la
Presidenta de |a Compania Sefiora Juana Saltas Caldererp, de acuerdo a lo ostablecido en el
articulo YIGESIMO SEGUNDD de los Estatutos de la compafifa, como Secretarin actua of Senior
Adolfo Cevallos Mendoza on su catidad de Gerente General y propietario de ochocientas
participariones; y el soda Sefier Adolfo Alejandro Covatlos Saltos propietario de doscientas
participaciancs; par ko gue encontrandose presente el total del Capital Social de ia empresa ¥
actuando de consuno st canstituye en Junta General Extraordinaniz y Universal de Socios, con

el ohjctive de teatar el Siguiente Orden del dia:

r

¢ Autorizacién al Gerente General para fa venta de terreno y vivienda a ia Sra. Nelly
Marize! Vera Mendoza con crédito Hipotecario del Instituto Ecuatoriang de

Seguridad Social — less.

Se ronstata el Cuorum romprobandose que estd representado la totalidad de! Capital Spcial
Suscrito y do. El Secretario da lectura af orden del dia, ef mismo que es aprobado por 13
Junta. El Gerente Sr, Adolfo alios interviene manifestando que se va a realizar |z venta de
un terrena y vivienda a la Sra. Nelly Maribel Vera Mendoza con crédite hipotecario del
Instituto Ecuato + de Seguridad Social — tess, propiedad que esta ubicada en la manzana -1
tote Mo, 77, del Conjunto Mabitacional “San Telmo”, vivienda signada en |3 declaratoria de
propiedad horizontal con of numere A-3. Que para realizarse esta negoctacién necesia la

a autorizacian d Junta de Socias, la misma que autoriza 3l Gerente Sr. Adolfo

sara que realice s venta de |a propiedad indicada y toda la tramitacién concerniente

chacign,

Concluido los puntos a tratarse on esta sesidn y concedido el tiempo necesario para fa
alabaracidn de la presente acta, se le da lectura, la misma que s aprobada sin rnodificacian
alguna por tados los spoias asistentes, L3 sefiora Presidenta | i

cuarenta y cinco de la tarde, para constancis firena en unign de todos los socics por s&r lunta
Extracrdinzsia y Universal, Firmaduo: Juana Saltos Calderero, Adalie Cevalias Mendoza, Adalfa

Afejandro Cevallos Saltos,

La presente es fiel copia de su original que reposa en |os archivos a i cargo.

b

INMOBILIARIA
JOLCLOS C.LTDA.




HEPOBLICA BEL EEUN
CONSEJD NACTON AMED

uz CERVIFICADRD DF YoTal oM
_% ELECCIOMES SECCIONALES 21-FER.201 4

023 - 9193 1300662424

HEMERD LE CERTFICADD CEMAA
CEVALLOS MENDOZA LUIS ADGLFG

BUAMAE)
PRIAMRC A
MANTA

CIRGENSCAIFCILN

cahn




TQBILIARIA J. LUIS CEVALLOS E HH{}S
JCGLCIJOS C. LTDA,

n: Avenida 4 de Noviembre y -8, Teléfone 923997, Fax 022-513, , Casilia 13-05-482¢
MANTA ECUADOR

NManta, 25 = e d 214

"
A aiﬂﬂLI" (r

omunicar a usted gue lo Junta General de ins, reunida en
rid a usted para de rERE
? Respomsabilidad Limitada ™
EHIJOS, JOLCTIFeS CLID
ial del mismo, cargo que fendrd fo duract
* Cla. Ltda Se constituyd mediante escriiura publica otors
d ria por la Sra. Famy C iz i
tegistro Mercanril con el wimers 100

Particular que cumplo con el deber dé Nevar a su conocimiento para los fines

GENERAL de la Compatiia de

EFGS TOL U 1 J OF,

fex ﬁmm General de Socins de fa Inmobiliaria en
e ded 20114,

WIF




'glstro Mercantil de Manta . [AWTENOWERO: 1985 ]

REGISTRO MERCANTIL DEL c.u.NTém MANTA

anaw DE INSCRIPCION Mumaanmmmm

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITQ EL Acm;commmo QUE SE PHESENT'L'.'} EM ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

4. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

2, DATGS DEL NOMBRAMIENTO: e o
NOMBRANHENTO DE GERENTE GENERAL
JUNTA GENERAL ORDINARIA DE smos L
28f03/2014
FECHA ACEPTACION: . . - . . 28/03/2014
.| NDMBRE DE LA COMPARNIA; iNMﬂE]LIAPlA JOSE LLJIS L‘EUALLL‘]S HDLGUIN E HIJDS JDLL'I.IL]‘:;
S | CIA. ETDA.
DOMICILIQ DE LA COMPANIA: FANTA

3. DATDS DE EEPRESENTANT E.'.i

identificacion Nembres y Apellidos

-| 1300662424 © | CEVALLOS MENDOZA VP GERENTE GENEHAL : CI-NEU ANos
o ADDLFD . o o 1 - o
4. DATOS ADICIONALES:
MO ﬁ'u.F'LlCA

[ CUALQUIER EN MENDADURﬂ ALTEHACII’.'}N Q Mcnmncp.clém AL TEXTO DE LA FHESENTE szow LA INVALIDA, '
LOS CAMPOS ElUE SE ENCUENTRAN EM BI.'ANCD NO.SON NEcESAmc:us PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
TNSCRIPCION, £ SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. o

FECHA pE EMI&IQNWMANTA A2 DEA[S} DEL MES DE MA‘r’D DE 2014

|

E_ND_OZA-tDELEGADA}

B

'DGY FE Guelaa preceder_n’rEb | . |
ias fﬂtnstatma_ e S

Y .07 . ﬂ-jas utiles, dHUEl‘EGEJ e ...Pégn__na l_d; :
revarsua son I.ﬂLIEI]E: 8 sU S _




GUBIEEND AUTONOMO DESCENTRALIZADO ItmNIC]}AL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REIGISTRDS

No. Certificach
FICADO DE AVALUO

No. Electranicor 2

hreado en: O

Area tetol del predio segiin escritira:
|rea Neta:
et Copritinel:

(vea Terreni:




DEL CANT{}N MANTA

NO 0065623

LA DIRECCION F INJ&NCIFRA DEL GORIERNO JLUTDNDM{'J DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-'“'1dt_‘r el Catastro de PI‘E‘dIDU_EBELLD e

se encuenira nmatrada und pIDplt‘d..id 1111. consiste e EIM_NHRUCCIDN

_INMOB. JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E H]JDb"JGLCIJD‘? C.LTDA.

523304, 70 VEINTITRES MIL TRESCIENTOS CUATRO 70/100 DOLARES d.*uLlLIldt‘ 2 Ia L'111htldd

CATYa
. - CERTIFICADD GTDHGA[JO PARA TRAMITE HIPCFTECA

de

JMOREIRA,
wuo

dL ] z_.U

neiero Municipal
ﬁlj_—.-__. -




CERTIFICACION

No. 113-2238

A Rry

d

el San

25, Ph o




LATESORERIA DEL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado €] archiva de la Tesoreria Municipal

quie corre  mi cargo, no 8¢ ha encontrado mingiin Titule de Crédito pendiente de
de Impuestos, Tasas y Trnibutos Municipales a cargo tle CIAINMOR.IOSE LUTS CEVALLOS HOLGUAN E HIIOS "JOLSIIOE C17D

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipaiidad.

24 abril
Manta, — —de

VALIDO PARA LA CLAVE
3193527003 CONLHABIT.SAN ‘IILMG W\" A~31'PE PA FATIO GRAL)

Manta, vuinte y cuatro de ab;nl del dos mil nﬁturc:

.-"
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-01-2510




RIIC: 1360000580007

Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal Def Cantén Maria

REPORTE DE LIQUIDACI{fIN

ATOR20TL 15:17:45
ALCABALAS Y ADICIONALES ANC VALGR SALDG
13124688425 - VERA MENDOZA NENNY MARIBEL  # 112657
COMERA VENTA PE SOLAR ¥ CONSTRUCCION CUANTIA DE 32420000  Reafizado por PISO WILLINTON
fmpuesto princfpal 7] 242,00 ;

Junta e Beneffcencia de Guayaquil o 12,60
Totaf 314,60

Total 14,60
Tots! J14.60




DECIAR

TequiEre

dbre

as administystivos def ConjtreEo
epdarar an hener a fa

& on aia asfampandd su

uiiigad  d&  aclo

i mﬂr‘h P'i.:bf.ll...ﬂ
Manta-Ecua liul




CUERPO DE BOMBERGS DE MANTA
| Emergencias Teléfono! RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

. Direccién: Avenlda 11
1 02 : 'I;elefi?'ttge zfﬁaé!le??y gigizfm? ' 0005483 .
CERTT Fﬁﬁﬁb—ﬁﬁ—%hﬁbi&h

DATOS DEL CONTRIBUVENTE, .. DATGS DEL PREDIC

ClURUC:  : ' CLAVE CATASTRAL:
BRES
NOMER CIA. INMO 0SE LULS CEVALLOS GrHAEIG PRARIEDAD:

RAZONSOCIAL: s s, TELMO VIV. N~3 ||t bAl. pB DIRBOCION EREDIO:
DERECC[GN

W* PAGO:
CARJA:

25/04/2014 10:10:05
FECHA DE PAGO: -”4- 114 10:10:0

VALIDD HRSTA:
CERTIFICRDO DE 5L

TOTAL A PAGAR

w
E
v
I'.I‘_J
=]
o
-
-]

'ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO-
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Mo, 1268-5M-SMC
Manta, octubre 03 de 2011

Ingeniero

ffaanﬁ:I Cevallos
GERENTE INMOBITIARIA J. LUIS CEVAYLQS E HIFOS JOLCITOS C. LT

Ciudad
D¢ mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 033
ALC-M-TEB, de fecha 03 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estradsz
Bonilla, Alcalde del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Mumicipal def cantdn

- WfantEy  mediante T 1 oda]  inddipord Ta Dedlafetoria vl ‘REgHERY | rogedad™ Y

Horizontal de! Conjurto Habitaciomal “SAN FELMO", de propiedad de la
Immobiliaria JOLCIJOS, implantado en el Lote No. 27 de la Mz, I-1 dz Ia

Utbanizacién “El Porvenit”, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral
Ne. 3123527000. :

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

A

Faidda g




o, mediante informe o,
W por la Aco, Js

OBIERNG AUTONOY




SR Aoy ioa

LA DIRECCION FINANCTERA .h--i_T._rj:JIz:‘.IP;-‘LL.

e

DEL CANTON.MAT

Apetn..mn Verbal de parie interesada, CERTIFICA: Que revisado.

UERLNOS .
el caiastro de Predios, en vigencta, se encuen

SOLAR ¥ CONSTRUCCION

L

trg

registrada uha propiedad que consiste en

. OIS TERTA IOTCINRDGS 5.4 —
pertenaciente a

ubicada CALLE 208 32-1-1 #23 EL PORVEVENIR 11 ETAPA

£ oY 0 COMERCTAL FTE

Ccuyo’ R asclende alg L,aﬂirr!ad
3244863 trsinta ¥ a3 mil custacientes cuarentay solo DElares Cofl ses-wa g 0es “

de .
SRR CLOM DA S ATt 0] B8 LTOETS TR DY

LI{ YUIDACION DEL TI\*TPI_IESTI‘.] ﬂ; LAS ITTILIDADE

FPrecio de Venta . 3

Cosio de Adguisicion

Diferencia Bruta:

L2
[an]
[

(

Diférénﬂié'h!eta‘.

Anos Transrst_Jr?iEas
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Disponibie:
Impuesto Causado:

Por los primeros $

For el exceso

TOTAL DE IMPUESTO:




. . | ALICUGTA | AREADE | AREA
CyWIENDA - TERRENO | CORMUN

Tiv E




AL VIVIENDA A-8 5718 31,1107
| 518,90  1,0008




VIVIENDA A-5

F'!I =

- BEA) .'L!I"JTA DE ‘#I‘#IENDA A6




' DE ALICUDTA DE VIVIEND

TA DE VIVIENDA A-9 !
TOTAL| 160,00

(g g e Sy

Conjunto Habitacionat "SAN T




AREA

COMLIN
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DE LOS BIENES EXCL1IS IVuS 1.0S B!L_NES COMUMES:
At & - BIENES EXCLUSIVOS.. - e




cada copropietano tiene un derecha indivisible, mr"iumfanﬂ ¥ d::npnrhr.
el presents reglamenio.

. DEHEI‘“FDS DEL USUARIO.- El arrendatario, !
' 1 taria en sus derechos de uso sobre [os bienes comunes del Canju

. GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administrac
f y-f:u mPJtira da los bienes comunes serd de cargo de todos los copropistarios s
ide Se exceplldan los gastoz de reparac _
uipa [+ ¥ils: |u de EJ gun c npr ar‘iG o lsuario, ir‘m

.ﬂﬂf]L:b!CGE o en general con la persena gue Use su pm
s bienes comunes del conjunte Habitacicnal.

. 10,- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS- Son derechos ¥
Jfigaciones de opropistanas:

. usar y disp
glamerta:

ho de propiedad sobfe Jos bienes comunes del Conj
en ia proparcicn que les coresponda, usar de ellas con fas limitaciones y
al ¥ reglamentaria implesta por la ley y este reglamento:

1 df-“ uain de anhumrr y en qpnerai hau er Uso dn Jﬂa Efl-'thdS utrlhuulunur
ia Ia}-' ¥ este reglamanto b2 asignen como thiembro de este organisme colegiado;

d.} Cumulr con las disposiciones legales y reglamentzrias que norman ef régimen de
I ad horizontal ¥ |la de esfe reglamento, obedecer las resoluciones de |y
aE;arr';i"rEaE te l'JF'I'CIUiEtdI'IC"' ¥ de.fenlp::n‘ar los (..-.ﬂrgu% que este le conflera,

e ]' Perradtir af adr‘.r.rruutr:l dor ia inspeccidn de sus viviendas en caso de daftos en &
instalaciones, gt de copropietarios v, en fin cuando éste o considers;

f.-} Motificar &l administrador €l nombre, direccion y teléfono de a perscha que
ausencia def copr U[JIE‘lclrfl'j por mas de dos dias, quedara encargade de la custo

las laves de su viv a fin de que &n caso de un incendio, acidentes, roptura de
cltalquier instatacion u afios casos de emergencia ;

g} Introducr clauswta espedial en los cmniratﬁ“ dn: enajeramiento, limitacion e
docninio, cormodate, arrendamiento o anticresis, Que celebre =l copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lcr c:u.:n] el adquiriente v usuario se
sormete &xpresamente al presente reglamento 'y a las resoluciones generales tomadas
por ta asamblea de capropietarics.

h-} Continur y pagar oporunamente  los gasios ¥ expensas ordinarias vy
inafi & para la administracion, conservasion, prima de seguros del

ras de Jos bienes comunes con ameglos a la tabla de

ar dH awerdo con r;F pagcr d slicuotss. Estas -'.I.'l..li:ua‘-'a due ran

- cobrara el interés maximo L.urnerma[ mm-encmnal Iegra[ sin peruicio de [a at
fudicial comespondiants.

extraardinarias que acordare fz 2sambiea de copropieta
;r.1 -:!E pruliucirve dE"trLELién o r‘J nareial de .:Jgurm pdr‘t

ONTAL Conjunto B
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ALICUOTA
4,66

s

Pianta Baja _
Pianta Alta

OTAL DE ALICUOTA DE VIVIENDA A-0

ALICUOTA

100,00

CAPTTULO 5 |
DE LAS PROHIBICIONES

At 12, Esin prahibido a los eopropietarios, arrendatarios v en generat a todas las personas

-

AUe ejerzan derecho da yso sabre bienes exclusivos del. Conjunto Habitacional:

A,

B,

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, m aun a titulo de ngjora, los bienes
omunes de f2 misma. L
Modificar las distribuciones de la mampgosterfa de su propiedad exclusiva sin-la,
&litorizacion escrita v expresa del administrador def Conjurito Habitacional, quien a'su””
vez debera contratar a un Ingeniero Consultor capacitada para indagar si los cambigs: -

FropUestos son posibles.




provd Dzcan vigracs
szren el flujo d=da corr

Instalair ante

lamentus
con el

irfrinjan
= nl:'-




L0 6
g SANCIONES

. p-”,,, -MJ 350 de ifcumplimiento o infreceién &

an demandados por e
tentp de esta i

|n|:rﬂr‘nn| aciones & qup hubn,rw IUer y pudm crdrﬂnar inclusp  fa suspensidn de kos
actos v wbras prohibidas, ast como & rep 3 las a su estade origingl, esta
accidn seréd auforizada por la asamiea gene
-Los que ne pagaren dentro del plazo sefialade las cuotas ordinaras o extraordiv
imouestas por B ley de coprapiets: v conforme con esie FEQ]E!‘;‘IE’:FH.’EJ,
demandados ante un juez competen ;

ndomirde, en juicde ejecutivo, quien deberd ademds reclamar mt{_rn_es

xima convencional permitida al momento en gue se produzca la maora, pagad

2 la fecha en que dichas cuotas s& hicieron exigibles.

o excluird & de indemnizaciones a gue hubiere Jugar, Todas |as
nes ]E'.IEHEE que dehe E] catar el administrador  deberan ser

COrTasporn |d]n~nt|=

Fuhlicar periodicaments '8 nomina de Cf"lr_'rl'l"lﬂlEf._'"ﬂil_r_\ morosos en Jos medios de
comunicacidn acostumbrados por fa administracion.

Art. 14.- EI drj'rﬂr;:slr‘ or deherd actuar inmediatamente después de conocida cualqul
ta cometida por los coprapistanios © arrendatarias, salvo que
o por fuerza mayor debidamente justiticadas, no mudiers
de inm diain En caso de rmghgencfa mmpmhada, el administrador sara responsable
tLdu LD Gue are a los copruptetarios o al conjuto habitadonal v podra se
renlo quﬂ 5eq de su mmputen: ia.
: coprapietario poda impugnar ante un juer competente de esta
ds acuerdos o resoluciones de la asambles que se2an contranios & B ey, o los
% 0 4 las ordenanzas sobre kb materia, no obstante Io cusl, & acuerdo
fado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubleren votado a su fevor,
1v0 gue el juez ordene I3 suspensién.
a lmpugnacidn solo podsd  ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al a
i on que hiciere & copropietarc sino hublera asistide a la reunion 2n
torsio Lcidn. -




!_-,'.ITULD 7 .
LA ADMINISTRACZON.

i 17.-ASAMOLEA DE 1L0S COPROP

la maxina 2d

adrmi

ERSAL- 1a
wCUrrar:

- YOTACIONE
an nte




edificacion, cambios srguiteckinicos & las- fachadas y rever e ws de Ja -

-DE LA ASAKBLEA GEMERAL.- Son atribwciones -v deberes de |a asamblea generg|:

y temover al directorio de (3 asamblen v al administrader ded conjunto
onal ¥ fijar fa remuneracién de este uldmo.

mbrar las comisiones parmanantes u kasionales que fueran ne
1Y S0 respectivo suplente.

; as propietanos ias cuolas y las expensas necesarias pard la adminis
rvacicn de los bienes comunes, de dcuuc‘u con este reglamento.

- arios para gue lo realicen obras de modif
. COmUnRs y &n sus wnpnda; cuando haya comprobado qun 500 hl-’{'v.-'..cn

’ﬁl- eneficlo def canjunto Habitacional.

2 v, e manera

- que infligizren la ley de |z propiedad hodzon
) interna, a peticion del administrader, en los

r tualguier asunto q1_|n= este delerminada en la ey de propiedad
ampn’m en las ordenar: rauricipales ¥ en f presenie reglarmente
tergs general para fos copropietsrios del conjunto habitacional.

renar fas decisiones del adrinistradar cuando estas no ea sufeten a3 ley, a
& [os reglamentos, o no resultaren convenientes parz los intereses de

S seron redactadas v aprobarlas en la miema reonid
ecto ulrnedmto E:.ra‘. llevaran fa firma del din y de retario,
! B @ una comisién de das copropietarios para que se redacie el acta, en .
Ugianes sprohadas tendran vicendia inmediata a Iz cefebracion de la reunién.

_'DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO
Y DEL COMISARIO

ﬁ‘”“ 28.-} El directorio estard integrado por el director, dos vocales pmcjpater VoSS
suplentes v por el administrador quien hard tas funciones de se i ;




-y DEL DIRECTC
i fldra

o dir:

carg

tel Conjunio




m[nhtfd - .
ad [05 G neas bEL'-IEII-EIdI:IE pcr la asamb

1;1ﬁ:1ﬂﬂdr anralmente a la d“dl"ﬁbil...a sobre el ereru icio de sus mncfdn‘és, il:
s, €] presupueste para el afio proximo, '

c.gnn'atar a Ins obreras y empleados necesarios paid la acministracion , conservacidn vy
ipleza de fos bien 1es conunes y sefizlar la remuneracion de su personal . as rersuneraciones

sersonal deberdn ser aprobadas por |a asamblea general y formar parte-del presupuesto
"aqt 5 anuales.

y Conservar en orden los titwdos del condominio, poderes, comprobankes dz ingr
8505 ¥ todos los documentos que tr‘:ngan refacion con el conjunto habitacional,

e } ronservar copia certificada de @ escritura FLIL'[]'._d de compraventa del terreno <ubre &l
esta constriido ef conmjunio habitacional, ast como de plargs r:rcnntp
uctarales, de instalationes generales vy otros documientos, to los cusles
qén oftcial de la misma. Toda esta documentacién oficial d-E'.bEI-:I en

ke :—:rt:a a 50 sucesar..

'"uqtndhr vy manejar ¢l dinero y fas perenencias rumurje_., abrir cuentas conientes
ias, EIIF'.'IJ' mntr‘t ellas con dlltﬂrt zacion dPI dJrerTm, en In 505 de Exccpcu m, runfcrrn‘w

.urnpl:. con el p._:gt:l de Jd.., deudas comunes, en gqeneral, adm‘lm ar pmﬁj.a y Eﬂa:ientem.e:ﬂte Iz
estidit economica, como su Unico responsable.

.} Lievar con sujecion a [os principios de la técnica contable, la contabilided de la
|:|!"Ilu|st racidn del comjunto habitacional.

} Uevar un libro de registre de copropietarios, comodatarios, acreedores anticr rhicos
arins dnl coniunm }'|a*‘||'*a{:|'|:|nal, cort indicacion de sus respectivas cuotas de derechos,

8-} Sfiner vic gilar diariamente al pers mnd] de mantenimiento, guardianfa y demas trabajzadores
der tomunto habitacinnal,

L} Controlar y stiper vigilar Jas instalaciones comunales en forma periddice, continua y
ststemat

3 Cumplir Y hacer cumpdir las resoluciones y ardenes emanadas de la asamblea general,

¥} wmplir eon todas las demds obligaciones CIu.e comoe mandataiio sean convenidas on ef
fespectivo contr

=} Para la celebracion y suscripcidn de cualquier contrato, el administrador deberd contar
Viamente con la aprobacidn del director, .

") Elercer los demés: res y atribuciones que le asignen fa ley y los reglamentos,

A:t_35-" DEL SECRETARIO DE LA ASAMALEA, Fl secretario serd elegido par la
Beneral por el perindg de un afio, Podrd ser reelecto en forma indefinida par periodos




1SPOSICIONES GENERALES

- Lo casps no b cste reglamento

s SOran rea
n adoblada par mas dal L

9,0.- FL_&MD-’S: IMPLANTACION, UBICACION, PLANTAS
BAJA Y ALTA, DIMIENCIONAMIENTO, FACHADAS Y
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ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA SELLADAY
FRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (21 FOJAS, ESCRITURA  No.
5.898/2014).-

. Bouador




