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NOTARIO(A) SUPLENTE JOSE VERDI CEVALLQS ALARCON
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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lEscritum Ne: 120161308007P04189

ACTO O CONTRATO: .

~ 7ENCIA DE DOMINO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIE. . "< i24 DE NOVIEMBRE DEL 20186, {14:45)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. - Perso uel
Persona Nombres, F.:con social Tipo intervininete . . ldentificacié | Nacionalidad Calidad na que le
identidad n representa
Ly e LUIS ADOLFO
Juridica ll-ttlrh[/)lgﬁlk.fAR.A.\»_ ZIJOS CIA. gggRESENTADO RUC (1)?90061 1840 igUATORIA VENDEDOR(A) CEVALLOS
MENDOZA
A FAVOR DE
Documento de No. P
Persona Mombres <220 social Tipo interviniente cume Identificacid | Nacionalidad Calidad ersona que
identidad n representa
o POR SUS PROPIOS - ECUATORIA }COMPRADOR/DEUDOR
Matural HERMIDA DiAZl L < CARLOS DEREGHOS CEDULA 1313715268 NA HIPOTECARIG
S HENRY
BANCO DEL . .TO
- . REPRESENTADO 17681564700 FECUATORIA JACREEDOR(A) FERNANDO
Juridica |ECUATORIAM.. . +7 SEGURIDAD POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) CORNEJO
SOCIAL N -~
CEDEND
UBICACION
Frovinzia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENT O
OBJETO/OBSERVACIONE S
24165.00 J

CUANTIA DEL ACTC O
CONTRATO:

MOTARIO(A) SUPLENTE JOSE VERD] CEVALLOS ALARCON
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°:
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ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SCCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: I24 CE NOVIEMBRE DEL 2016, (14:48)
OTORGANTES
- OTORGADO POR . N
; . . .. . Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacidn Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ~ ECUATORIA JCCMPARECIEN
= ' o .
Natural HERMIDA DIAZ JUAN CARLCS DERECHGS EDULA 1313715268 NA 1E
A FAVOR DE
Pe Nombres/Razé ial Tipa intervinient Documento de No. Naci lidad Calidad Persona que
rsona ambres/iazan $0<la: 1pantarvimniente identidad identificacién aclonahkda representa
[{UBICACION
“ Provincia Cantén Parrvoquia
| MANABS MANTA MANTA |
IDESCRIPCEON DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) SURPLENTE JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON

NOTAR(A SEPTIMA DEL CANTON MANTA

AP: 7116-DP13-2016-KP




13 08 007 P04189

2016
ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
INMOBILIARIA JOLCIJOS CIA.LTDA.
A FAVOR DEL SENOR JUAN CARLOS HERMIDA DIAZ.-
CUANTIA: USD $ 24,165.45 (Veinticuatro mil ciento sesenta y
| ‘cinco 45/100 délares).- |
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ ENAR:
OTORGA EL SENOR JUAN CARLOS HERMIDA DIAZ,
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
| SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA

Se confieren 4 copias en esta fecha.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén de!l mismo nombre Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticuatro de Noviembre del afio dos
mil dieciséis, ante mi Abogado JOSE VERD! CEVALLOS ALARCON, Notario
Publico SEPTIMO SUPLENTE de! Cantdn, comparecen, por una parte, el
sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENOQ, Jefe de Oficina
Especial del BIESS Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del
Instituto Ecuatoriano De Seqguridad Social, , segtin consta del documento que

en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a

<,
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F e
o
'§ @Eazcual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
-2
8 gg@:REEDOR”, el compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad
=22
32 uatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta
LCw
ggﬁ;gjdad de Manta; por otra la Compaiiia INMOBILIARIA JOLCIJOS CIA.
> g0
{‘§§d_§'DA. debidamente representada por el sefior LUIS ADOLFO CEVALLOS
Dz
= DMENDOZA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
}

g@ﬁ \&
e
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Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la Compariia, o gue
justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, que en adelante se le llamaréa “LLA VENDEDORA":
el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en esta ciudad de Manta; y por otra el seﬁorlJUAﬂmwAZ
de estado civi soﬁero, or sus propios y personales derechos, y a quien en
adelante se lé amard “EL COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA”, el compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado

en el .cantdn Manta.- Todos los comparecientes habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania vy
certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y
que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todoé doy fe.
Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE PRIMERA H!POTE‘CA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que proceden a celebrar con libertad y
capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin
temor reverencial, coaccién, seduccién promesas o amenazas de indole
alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura pablica
de compraventa, Constitucidon de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
este contrato de compraventa, por una parte, la INMOBILIARIA JOLCIJOS

CIALTDA. debidamente representada por el sefior LUIS ADOLFO
CEVALLOS MENDOZA, en calidad de Gerente General vy debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de la
Compahfia, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la
junta gue se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” v por ofra el sefior JUAN CARLOS HERMIDA DIAZ, de
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estado civil soltero, por sus propios y personales de

posterior se le denominara como “EL COMPRADOR” quiznes cocrvie 27 en

(.1
th
“a
4
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suscribir este contrato de compraventa conforme con a3 L g
cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La INMOBILIARLY JCLCIJOS
CIA.LTDA.” a través de su Representante Legal sefior LUIS ADCLFO
CEVALLOS MENDOZA, declara ser legitima propietaria dz= 'z VIVIENDA A4,

———

del Conjunto Habitacional SAN TELMO, ubicado en la U -czmzi~oa B
—
Porvenlr Jote nimero 27, de la manzana I-1, Parroquia \ m,?l L cantén
3 » .-.M\
Manta, Provincia de Manabi. El Conjunto Habitacional &~ TELMT, fue
construido en el lote de terreno namero 27, de la manzzna -1 22 la
° "’R—‘

Urbanizacion El Porvenir, Parroquia Tarqui. Comprendido canire de los

ssgusentes linderos y medidas: Por el norte: Dos mil cuarante maires Zor el

sur: dos mil noventa y un metros cincuenta centimetros. Por sl Zster
Doscientos treinta metros. Por el Oeste: Trescientos diecinusye meis

lindera. Por el norte: terrenos de los vendedores. Por e st con Tuwlada
seca y terrenos de los vendedores. Por el Este: con terrenos ¢ -los
vendedores, y, Por el Oeste: Con terrenos de propiedad el 2ol doan
Aliatis. Bien inmueble adquirido por compra a los conyuces Jo3é Luis
Cevallos Holguin y Segunda Perfecta Dolores Mendoza, segun se desgrende
de la Escritura Piblica de Compraventa, celebrada zanis
Maria Lina Cedefo Rivas, Notaria Publica Primera Suplente de! canton filanta,
con. facha trece de abril det aflo mil novecientos ochente v cuair.. & »:irita

en la Registraduria de ia Propiedad del cantdon Maniz, con fzcha cnce
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I
i
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de julio de mil novecientos ochenta y cuatro. Mediante declaratcriz «

por el sefior Ing. Jaime Esirada Bonilla, Alcalde de la llustre Miunaicaice? de
Manta, con fecha ires de Octubre del afio dos mil once, auiozi la
incorporacion al Régimen de propiedad Horizontal del Conjunic Hatiaccnal
SAN TELMO, de propiedad de la inmobiliaria Jolcijos, implanaio en 2 ote
numero veintisiete, de la manzana -1 de la Urbanizacion El Porer 2z la
Parroquia Tarqui, del cantdon Manta, Provincia Menzk: T Conjunto
Habitacional SAN TELMO, se halla sometido al Régi=- = =2 z-ad

K—\



+
E ¥ 4
&
b4
§‘i
™o - -
~ Horizontal, segun Escriturz = .- -z = _ :~stitucidn al Régimen de Propiedad
- e ~ —
Horizontal, celebrada cor “=:-: :::: 23 de octubre del aro dos mil once,
ante el Doctor Simc')n Zz-z-z~: =z Notario Publico Cuarto del cantén,

o)

Manta “consta inscrito el @~ - ~= 21 onstitucion de Propicdad Horizontal,

el vem’usnete de octubre d=: =27 <o 7. znce, en el Registro de la Propiedad

-

| del Canton Manta. Con fexhz .

niss= Jde octubre del afio dos mil once, se

encuentra inscrito el acto - co~tr2'r J= Tonstitucion de  Planos del Cor;junto
Habitémh_SAN TELMOQ. =2 2c ;:ar’te el Conjunto HabitacionaI}SAN
TELMO, se encuentra la VIVIZC A A-4 SEGUNDA: COMPRAVEE:I‘A En
base a los antecedentes expizaios LA “’“M!PA]?IIA VENDEDORA, a través de
su representante legal, LUIS 4DCLFC CEVALLOS MENDOZA, da en venta y
perpetua enajenamo@‘ SR LJUAN CARLOS HERNI!DA DIAZ@ la

VIVIENDA A-4, del Conjunic Habitacional SAN TELMO, ubicada en la

S

Urbanizacion El Porvenir icis nimero 27, de la manzana I-1, Parroquia

Tarqui, del cantdn Manta, 2, iz o2 Manabi. VIVIENDA A-4.- Que consta

de planta baja, planta aliz. 2n la Ziania baja estd compuesta de Sala —
- M-%.

Comedor, cocina, bafio cor-2izin © ra7o ganeral, en la planta alta consta de

dos  dormitorios, con sus respecinvcs closet, esta vivienda presenta las
siguientes medidas y lindesos: 2.4.1.- VIVIENDA A-4. PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con pla~tz ziia Jz esta misma VIVlenda. POR ABAJO:

T
Lindera con terreno de la Edificacicn. POR EL NORTE: Lindera con la pianta

— —

baja de la vivienda A-3, con <. 20 mztres. POR EL SUR: Lindera con Ja plang

43

baja de la vivienda A-5 con .00 m=ircs. POR EL ESTE: Lindera con patio dé

~

la r'ﬁisma vivienda A-4 con 5.C5 wistres. POR EL OESTE: Lindera con arca
comuin con 6.05 metros. 3.4.% ViviEiioA A4 PLANTA ALTA: POR ARR@:
Lingera con cubierta de estz rnizma viviernda. POR ABAJO: Lindera con planta

béja de esta misma viviencz POR EL MORTE: Lindera con planta alta de la

vivienda A-3 con 4.00 metros. POR £ SUR! Lindera con fa planta alta de la

vivienda A-5 con 4.00 metros. POR EL £37TE: Lindera con vacio de patio de la

misma vivienda A-4 con B.0: =02 B0OR EL QESTE: Lindera con vacio de

area comun con 8.05 mei--- 10 0 SHDA A4 PATIO GENERAL: POR
- =
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ARRIBA: Lindera con espacio aereo y planta alta de esta misma vivienda.

POR ABAja Lindera con ificacion. POR EL TE: Lindera

con patio de vivienda A-3 con 2.00-metros. POR EL SUR: Lindera con patio de
la viviendé A-5 con 2.00 me - Lindera con el lote N°.9 con
6.05 metrQ_s_. POR EL QESTE: Lindera con la misma vivienda con 6.05 metros.
La vivignda A-4. PLANTA BAJA. Con un area neta m2. 24,20. Alicuota

%0.0466._Area de Terreno m2. 23.32. Area Comtn 9.21. Area total m2
33.41, PLANTA ALTA. Con un drea neta m2,24, 20. Alicuota %0.0466. Area

de Terreno m2. 23.32. Area Comtn m2. 9.21. Area total m2 33.41. PATIO
GENERAL. Area neta m2.12.10, Alicuota %. 0,0234. Area e Terreno m2.
11.66.;533&1 Comun m2 4.61. Area total m2 16.71. TOTAL DE LA VIVIENDA
A-4. Con un area neta m2.60.50. Alicuota %0.1165. Area de Terreno m2.
58 30. Area Comun 2303 Area total m2 83.53. TERCERA: PRECIO: El

precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo

han pactado las paites coniratantes, es de: VEINTICUATRO MiL CIENTO
SESENTA Y CINCO CON 45/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.24.165,45) valor que el sefior JUAN CARLOCS
HERMIDA DIAZ, paga a la VENDEDORA INMOBILIARIA JOLCIJOS
CIA.LTDA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor
del COMPRADOR, el dominio, posesioén, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacidn se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le 'son anexas, sin reservarse nada para si. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que

se vende mediante este instrumento no s& encuenta hipotecado, embargado,



ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de |la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA VENDEDORA a través de su representante legal, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR acepta Ia‘venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargc de determinarse la cabida vy
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efecjﬁua como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que LA VENDEDORA a
través de su representante legal, realiza a su favor, obligandose por tanto esta
ultima al saneamiento por eviccidon y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el  indicado  inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al consiituirse <oimio deudor
hipotecario declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucién
financiera que otorgue el crédito para la adqguisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que ésta realice con la parie
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprador y
vendedora. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que han realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago del precio total segun lo acordado entre comprador y vendedora, asi
como ratifican que los términos y condiciones de ia compra-venta son de Unica
y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal
sentido a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura v su inscripcidn, son de
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cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA a través de su representante legal,
autoriza al COMPRADOR, a praceder a la inscripcion de la presente’escritura
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA!: ACEPTACION:
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de
Manta y al Procedimiento ejecutivo o sumario a eleccion del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clédusulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, .,Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo Encargado, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, Gerente
General del Banco Del Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” vy/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparecen el sefior JUAN CARLOS HERMIDA DIAZ, por sus propios y
personales derechos a quien en lo posterior se le denominara “La Parte
Deudora’. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en fa ciudad de Quito vy
Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este conirato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al
control v vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los

sfiliados v jubilados de! Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS) b} El



2250 2 CARLOS HERMIDA Di.AZ, en su calidad de afiliado del IESS ha
zo il 2IESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
5.3 .. zar obligaciones econémicas & favor de EL BANCO, por concepto de
ccuzln zooucs de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
=z =iz siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los

crozics zrlicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
o ties s de oun inmueble consistente en iawﬂ%_M,M’Onjunto
Habitzzional SAN TELMO, _h_ubicada en la Urbanizacion EI Porvenir lote
numere =7 de la manzana |-1, Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia
de Maneal d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
refzrido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este

coriraio, Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido

PSRN e S W

pcr = Feaastrador de la Propiedad del cantdn Manta, que se agrega al presente
decurnznio como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad
y garaniz rzal de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

}

J=UDRCRA contraiga, de Jas que tuviere contraidas o las que contrajese en el

future. cerz con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

>

IZ88. 2n limitacidn o restriccion alguna en cuanio al monto de las

8g)

obligacicnes ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con

!

relacién 2 su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
pien sz irate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea

come ctiucados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las

cionss se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas - avzles, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modticacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
lza opligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estcs ¢'znes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endesades © cedidos o de cualguier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses. gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye
a zvos Zo Panco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

"1 CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble dz su propiedad
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descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: VIVIENDA A-4.- Que consta de planta baja, planta alta, en la
planta baja esta compuesta de Sala — Comedor, cocina, bafio completo y patio
general, en la planta alta consta de dos dormitorios, con sus respectivos closet,
esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos: 3.4.1.- VIVIENDA A-
4, PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la Edificacion. POR EL
NORTE: Lindera con la planta baja de la vivienda A-3, con 4.00 metros. POR
EL SUR: Lindera con la planta baja de la vivienda A-5 can 4.00 metros. POR
EL ESTE: Lindera con patio de la misma vivienda A-4 con 6.05 metros. POR
EL OESTE: Lindera con area comun con 6.05 metros. 3.4.2 VIVIENDA A-4:
PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de esta misma vivienda.
POR ABAJQ: Lindera con planta baja de esta misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda A-3 con 4.00 metros. FOR EL
SUR: Lindera con la planta alta de la vivienda A-5 con 4.00 metros. POR EL
ESTE: Lindera con vacio de patio de la misma vivienda A-4 con 6.05 metros.
POR EL QOESTE: Lindera con vacio de area comun con 6.05 metros. 3.4.3
VIVIENDA A-4: PATIO GENERAL: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
y planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién. ;POR EL. NORTE: Lindera con patio de vivienda A-3 con 2.00
metros. POR EL SUR: Lindera con patio de la vivienda A-5 con 2.00 metros.
POR EL ESTE: Lindera con el lote N°9 con 6.05 metros. POR EL QOESTE:
Lindera con la misma vivienda con 6.05 metros. La vivienda A-4. PLANTA
BAJA. Con un arsa neta m2. 24,20. Alicuota %0.0466. Area de Terreno m2.
23.32. Arza ComGn 9.21. Area total m2 33.41. PLANTA ALTA. Con un area
neta m2.24,20. Alicuota %0.0466. Area de Terreno m2. 23.32. Area Comun
m2. 9.21. Area total m2 33.41. PATIO GENERAL. Area neta m2.12.10.
Alicuota %.0,0234. Area de Terreno m2. 11.66. Area Comuan m2 4.61. Area
total m2 16.71. TOTAL DE LA VIVIENDA A-4 Con un area nsta m2.60.50.

Alicusta %0 1166, Arza de Terreno m2. 58.30. Area Comun 23.03. Arsa
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total m2 83.53. Esta garantia hipotecaria solo seréd levantada cuando hayan
sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algdn tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA
PARTE DEUDORA acepta que no podréa declarar en propiedad horizontal,
limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado fa totalidad
de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas vy cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y nasta que
EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA sstuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo

caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso,
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dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La
hipoteca que se constituye por este acto aicanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy

construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que |
se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion
segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son ios mas generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de piazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar
de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el
avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l ningun gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratér por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones qgue correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.

SERTIMA: CESION DE DERECHQOS.-LA PARTE DEUDORA, expresaments



12

declara y acepta que el BIESS podra ceder en cuaiquier momento, [a presente
garantia hipotecaria vy los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona naturat o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS; vy, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos .
sin derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste.
El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las
condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por el cesionario.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propoésitos de titularizacion, segun lo
dispuesto en la Codificacion del Cdédigo Civil vigente, especialmente en la
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
-OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los creditos vy demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el piazo y
demandar la ejecucion de esta nipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo fa accion real hipotecaria, en uno
cualguiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,

entregado en anticresis. donado, secuestrado, embargadc o prohibido de



en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA degja de cumplir cualquier

obligacion laboral o patronal gue tengan para con sus trabajadores, incluido los

aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impﬁestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE‘DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por
terceros contra ella 1)Si se produjere la insolvencia o concurse de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésia fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se
le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accion coactiva k)En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales reiacionadas con la
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito;, m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesion del
préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado ¢ nc se
—pagaren las primas comrespondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
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garantiza_la operacién, a un fin distintz = :=3:z:2cido en el conirato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. ¢ <~ -:z:: de que La Parte Deudora
se negare a aceptaf la cesidn de los czzci2: -onitenidos en el presente
instrumento. s) Los demas casos conts. 2izz:: :~ la Ley o en las demés
Clausulas del presente Instrumento.Por ~iuc =:.:-do tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue -2 s&': necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion ds cia=: = - do por parte de EL BIESS
y exigir de esta manera el pago inmedia:> 2z iz (I 'gacion, bastando para tal

efecto la sola afirmacién que el BIESS. nicierz =~ 3 demanda y los archivos
contables con los que contare para e! efecic. OV INA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficic Zz. 2 3zo que les haya otorgado
EL BANCO vy éste podra proceder comc si iocc: 'tz créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCC =~ 3 demanda, en el sentido

de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido n una 2= los casos sehalados en la

clausula precedente, sera suficiente pruei: caz 1. efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- L= -ipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird aun cuanco ~:disze 2ncido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se =:2iagan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEULORA. marrviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de irierzzzs, gastos judiciales vy
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces cr2z zonveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la insceccitn <z s bienes constituidos en

garantia, asi como también podré exigir se mzjorer - aumenten los valores del

mismo en caso de disminucién de sus vaicras oor tualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.-Conforme a lo estasiaciic = - la normativa vigente y en
_ los manuales internos de EL BANCO, Ics créding & otecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguréd.;acf Sooial deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridadss ~ecesarias a los recursos

1

previsionales gue han sido invertidos, aniz 'z =.=~ualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. L= 2A-7= TZUDORA por su cuenta

podra ceniratar con la compafiia de secirc: .= = © misma que debera estar
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legalmente constituida en el Ecuador, un seguro conira incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del credito. Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas vy
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
‘aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
.requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serén contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que Ié‘ pdliza de seguro 'se emita a
la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o
a las obligacibnes que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pdlizas antes citadas, autcriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas
sobre el 0 los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actle como contratante con la compafiia de seguros

e su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
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dificultad par;z el cobro de fa pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se enéuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidn de dominio, juicio ©
accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripci'én de este instrumento tal inmueble
unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
F’ropiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
}BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién,'incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus
obliga‘ciones y derﬁés activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA

PARTE DEUDORA declara que el(los) préestamo(s) recibido(s) y los que va a '
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio
y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIEISS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca .
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el

BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticioar
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cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
conirato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejaran en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
' que designe, inscriba el ‘presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
| i-mpiique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn
de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIE_SS y se shman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigenie, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

} e
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i—g we o Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
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w o . . . ..
§§§E:§, obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
1IBoZ0

§8%9f coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
FEQZQ : . . , .

R %53 Ley det Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
oA - . . . : L .
:._3\%% internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico
= Geners! de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
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Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Senor Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo’ el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara-voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-
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EXTRACTO

| Escritura N°: £20161701077P04766

ACTO O GONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE QTORGAMIENTO: '29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

OTORGANTES
OTORGADRO POR
. L. o to o . .
Pemon‘a Nombres/Razdn sociat Tipeo intervinine te 0;"::3:;; ° Idonﬁ’;‘::aclﬁn Naclonalidad] Catidad Parsona que le rapresenta “
BANCO DEL INSTITUTO
Jurdica  |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815847000 | ECUATORIA i/l:\NDAN ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
. POR 1 NA e ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DIE
Nombres/Razén sacial Tipa Interviniente | DOCUMenta de No. Nacionalidad{ Calidad | » : :
Parsona ombred/Razon socia ipa limterviniente identidad Identificacion acion & 3 aijlgda ersona que rapresents
UBICACION
Provincia Canddn . . Parroquia
PICHINCHA QuITe B8ENALCAZAR
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: ]
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJC CEDENG i

CUANTIA DEL ACTO O
I;ONTFU\T'O: INDETERMINADA jj

NGTARIO(A) MASKIEL ABDON PEREZ ACURA

#. MOTARIA SEPTUAGESIMA SEBTIMA DEL CAMTON QUITO

EXTRACTO

{Escritura N°: |20181701077P047356

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERMICIO NOTARIAL FUERA CEL DESPAGHO (P}

i8RE DZL 2075, (13 3¢
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BANCO DEL INSTITUTO = - ~a - - N I3 PN

Juriciea ECUATORIANO DE SEGURIDAD ?u RESENTADQ 2UC 37ﬁ15t-¢7000 ZCUATORIA .’_v1f\NDAN :J.:&:NDRO JAVIER PAZMING
o ‘ FOR B NA T2 FRCIAS
SCCiAL
A FAVCR CE
R . . - Documento de No. . .

a » e H i 3 eare
Farscna ) Nombres/Razon social Tipo intervinien te idantidad Identificacion Nacionailidad} Calidad Persona qua regresanta
UEICACION

Provincia Cantén N A Pamcquia
AICHINCHA QuImo BENALTAZAR

CESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO Q

INDETERMINADA

CONTRATO:

T

NOTARIO(A) MANUEL ABDOM PEREZ ACUFIA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CAMTOM QUITO




<
SEPTUAGFSIMA /
£ (o}

S

G N

-

MO0 NI o n

N
[GB]

N

H

[N
Ut

N

N

N

[N}

(0]

o = Cel ol

A

.
o,

S erencn

rib,-
NUMERO: 20161701077P0 47 6 &

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERO
CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy

dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantdn Quito, Distrito Meiropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimienio, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAMD DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el sefor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos gque adjunto como habilitantes. -

H g} £ H —_ —~] :
nacionatidad ecualorizna, mayor de sdad,

El comparecients es ds io! ac
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radicado vy domiciliado en esia ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien da
conocer doy fe en virtud de habarme exhibido sus documentos de
identificacion, vy a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los deméas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; a_dven’ido gue fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin ¢coaccién, amenazas, niv temor'reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
- MOTARID: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
.incluir una de poder especial contenido en las siguientes Qféusulas:
- PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el  Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion ﬁna‘nc.ie‘ra Dublica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto sosial es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segtn el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones Yy prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatorizno de Seguridad Sociall TRES) E! lagenisro HENRY
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FERNANDO CORNEJO CEDENO ha Sido nombrado Jefe de Oficiha
Especial Portovigjo del BIESS, Encargado, mediante Accion de
Personal ndmero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde g] diecisiete de mayc de daos

mil dieciséis, v como ta] debe estar debidamente legitimado para |
comparecer a nombre de| BIESS a Ia celebracién de jos actos
juridicos relacionados con las operaciones Yy servicios mencionados
en el numeral anterior en Ia juriédiccién de Ia provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estés antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende pader especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERMNANDOD CORNEJO
CEDENO, con cédula de Ciudadania nimero uno tres uno dos dos
Cinco cuatro tres tres quion cinco (131225438-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo de] BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banca del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en Ia jurisdiceidn de Ia provincia
de Manabf, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes v productos contemplados an gl Manual de
Crédito def BIESS, DOS) Suscribir a nombrs del BIESS las tabias de
amecriizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoieca, Cont.ratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucion y
cancelacion de hipotecas y bualquier documento legal, publico o

privado, refacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacicnado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con Ia
adquisicién de cartera transferida g favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, ratural o juridica, entendiéndose deniro

de ello la suscripcién de endosos, cesi'ones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion expresa vy
escrita  del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA - FEste poder se entendera automéaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura  pablica de
revocatoria, una vez que ELL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Fortoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EI presente mandato dada su
naturateza es a tftulo gratuito. Usted sefor Notario, se servirg
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento”- (HASTA AUl 14 MINUTA). £
comparecients ratifiza la minuts inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, poriadora de Ia matricuia
profesional nﬁmero diecisiete  guidn  dos mil cinco  guidn
Cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de

la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se
[
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observaron los preceptos legales de! caso, v leida qu
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cay
firma conmigo €l Notario. Quedando incorporado en el protocolo & mi

cargo, del cual doy fe.-

A
DRO JAVIER PAZMiN‘O ROJAS

Ab. Mandel Abddn Pérez Acuna
MOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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4
Direccién General de Registro Civil, Identficacian Yy Cef*u{aam »iﬂr

2

- "lr—e:_asea‘eraf de Repsm «:a*’
ldentificacién v Cedulzcicr

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nidmero lnico de identificacion: 1706893278

Mombres del ciud adano PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JﬁVi:R
Condicidn de! cedu!ado CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEYZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIQ DE 1687

Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: ~-—---

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Mombres de la madre: ROJAS ORFA

Facha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

e Signaturs Not Verified
Ing” Jorg& Troya Fuenes Digraty sgneq & r,{og(; 0SWaLDD
i . . . . A
Dirzctor General del Registio Civil, Ideniificacién y Cadulacion Bate: 2016 66 15 ae:dona ot
= .. Reascn: Fima ‘:‘eczgmm
Documento firmado elecidnicamente Location: Ecadeor
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Consultar Ja autenticidad de esie documsnto ingrazando al porial https://viﬁuai‘registrocivil_gob.acNal|c'ateDocurnent.acnon
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, Codlgo Organico Monetario y H ‘Finandero, publicado en e

a Supenntendenma de Bancos, calmca la idonei
_portador de la cedula de ci

e

Banco dei IESS
ACTA DE POSESIGN

'GERE\ITE GEMERAL DEL BIESS

El Dn‘ec*onc del Banco de! Instituto Ecuamnqno ce seguridad Sodal —n[ESS en “sasidn &,.aordlnaﬂa
medalidad Virtual. \.alebr‘da 2l 22 de septxembre da 2016, de. canfonmdad enel artfcuio 375 numeral 13 del
!Seoundo Suplemenm al Regm'ro Oﬁaai No.332, de

12 de sephembra de 2014; arn‘culos 12 numeral 7 y 15 de |a Ley de] Banco del rnstmrto Ecuatom=n0 de

Segunaa
19 de.la Codificadion del Estatuto Social del Banco, resolvid des;gnar al mgemeroA}ejandro Javier. Pa"mino

Rojascamo, Gerent—'x Genera] del BIESS. - ) : N

Mndlante Resolucidn No. 58-DTL- 2016-900 de 26 de >eptlembre de 2016 el D|rector de T.ramlta Legales de
dad legal del ingeniero Ale]aﬂdro Jav:er Pazmifid; Rogas

iudadania No. 1706893276 para que ejerza Ias funuones como Geren?e Gene‘ral

del B!ESS.

En cumpﬂm.ema delo d]spuesto en el
artfeulo 3, letras a) y b) del Regiamerxto para el Funcionamiento del D(rectono dei B!ES: eFZS de septfermbre

de-2016, ante el Prasxdente dal Directorio del Banco del lnst.ltuto Ecuatorlano dé. Seguridad Sodial, el
ingeniero Alejandro favier Pazmifio. Ro;as presta |a corraspondnente prome,sa y sa decfara legalmente

posesionado para las fundones de Gerents General del BIESS.

Para cansl:ancxa firma canjuntamenta con el.sefer Pr&sudente del D:rectohv dé} EI:SS y ek hf‘aacnto

. . .
PR ‘. -

Secretario que certifica.

Tng. A ejandro Javier Pazmifio Ro;a;
. GERENTE GENERAL BIESS

articulo 15, tetra d) dela: Codiﬁcacmn del Esﬁtutu Souardei BIESSy el

QUITG -
1yJagdn’

[{583) 2 ag? 0560 .
/ "GUAYAQEHL
r2 218 y Fedm Carbo
Tefio (093} 4 232 0840

" www.biess.fin.ec

d Sacial, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 o‘e mayo de 2009;y, _artrculu .

SN »
- E\.cmmn Quifd

aﬁmaaaa



N st soamcty 7. REPUBLICA CEL ECUADOR =
SLPEICR  AGENISRO CMUEICIAL Bomm SxeoTel GRS, O TR RO CAL. =
] EBAIRACON Y AR ACH

0% Y NAIARSES OFL MERE -
0 SEGHED -

© taoursmin

T

S

X REPUALICA DEL & REN
_ejs_EJ_l)j{_ﬂC_pfum
CERTIMEALA BE VETALIGH
= (034 . RICGONES SECCONAS 1752618
B 034-0153 1706893276
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Em - PAZMINO RCJAS ALEJANDRO JAVIER-
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' Ab. Mantiel Pérez Acuna
NOTARIG SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON cuiTo



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN 7
- SOCIEDADES -

NUMERQ Ru¢: 1768156470001 _ .
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INsTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD soc1ar
NOMBRE COMERCIAL: : '
CLASE CONTRIBUYENTE. ESPECIAL

REPRESENTANTE LegaL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO '
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO .

FEC. INICIO ACTIVIDADES; 23/G4/2010 FEC, CONSTITUCION: 2310412010
FEC. INSCRIPCION: 185072010 FECHA DE ACTUALIZACION: 021032015
ACTIVIDAD ECONOMICA PRIMCIPAL .+ ' '

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERDS,

DOMicIL;O TRIBUTARIO:

DOMICIL10 ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUIFICADO

- ¥ DECLARACION DE RETENCIONES ENLAFUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE 1va .
# DE ESTABLEC?M[ENTOS REGISTRADOS: del 001 al 01 ABIERTOS: 15
JURISBICTION: VZONA g\ PICHINCHA CERRADOS; 1
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERT!F!CADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR!ANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidaments ssliada
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INSTRUCCICN.

SUPERIGR ING.EN "ovﬁc EXTER.

APZLLICCS 7 NOMBIES DEL FACEED

CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN
APLLLIDCS ¥ NCMIRES SE LA MACAEL

CEDENO AGOSTA GLORIA FLERIDA
LUGAR ¥ FECHA CE = IXFROICICN
CUITo
2014-08-14
5 #2024 02 SPIRACION
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ™
8 Direccion General de Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion ;";é\s\\\ ]

Oirecotn Cereral de Registro Civil,
Identificacion y Ceculacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

NGmero Gnico de identificacion: 1312254335

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFAR>O

N Feéha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

. d ——  Nacionalidad: ECUATORIANA |

" Sexo: HOMBRE

' Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Conhyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: -----—----- '

mebrés del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
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A Validez d onocida
Ing' ‘Jorge Troya Fuertes Cigitally signed By OSWALDO
. . . . .. » TROYA FUERTES
Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.11.24 ECT
L. Reason: Fima El
Documento firmado electrénicamente Location; Ecuador
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SOCIEDADES
MUMERD RUC: 1390081184004

RAZON SOGIAL: INMOBILIARIA JOSE Lijis CEVALLOS Ho GUIN &
CIAL LTDA.

MORBRE DOMERGIAL: JOLCUGE CIAL LTDA,
CLASE CONTRI SBUYENTE; OTROS Y

REF LEGAL ? AGENTE RE R:‘:‘E?«:Jém CEVALLOS MENDOZA LUig ADGLFO
COMTADGR: MONTALVAN BELGADO RUTH CISLO

FEC.INICIC ACTIVIBADES: 1 107 e ' FEL. CONBTITUCION: 19/05/1075

FEC. INSCRIP LI, 315071987 FECHA OE AcTUALIZACIAY: 130172010

ACTIIBAD ECOMOMICA FRINCIFAL:

SOMPEA, VEMTA, ALDLILER  EXPLOTALION hi RIENES INMUERLE S,

inzla FANARL Cantin: MANTA Parragtids: TARDL Caller AV 4 DE MoV IEMBRE  Nomerq: M Iterssnclon
‘i Refsrenda ubisactin: A LAGO 0L EFICHD MAGND Tetatong Trabalo: 052933007 Fay: 052922512
Apaitiado 1natal: 130504820 Cautar 85583760
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ABIERTOS: i
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. SOCIEDADES
135D061184D07%

INMOBILIARIA JOSE LUIS Cn
CIA. LTDA.

STABLECINIENTDS REGIZTRADSE:

GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE

e

Ie hace bien'¢

LLOS HOLGINN B HIJGS 30LoRIDS

v

He. EoTABLECIAENTD: 004 - EBTADG  ABIERTO  MATRID
NMOMBRE COMERCIAL: JOLGHOS GlA LTDA.

AGTIVIDADES ECONGRICAS:

COMPIA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACGICN DE BIENES INMUERLES,.

VEMTA nl. PO MaY o u\ MR NG 3E b -ﬂ‘tf IALES DY L,Uf\ TRUCCION.
£ : - TRAS HTE GE CARGA PLOR GARRETE

Y
OsanAd

STABLEGINHENTS:

FEC. INITID AGT, 10061078
FEC. CIERRS
FEC. REWNISIO!

5 l.-:h‘rt*m.m ALADIO DEL EDIFICIO MAGND  Telefono Trabaojo: 052523887  Fax:
Cazlulan 085353709

Cantén: MANTA, Parcruie: TAROUI  Calle: AV, 4 DE NOVIEMBRE  Nimare: S Wiersemian: CALLE |l
052322513 Agarudo Postal: 1365045820

VetsAe:  GiGADTRADR

| ENIDA S, BT
//

Pachs y hera: 1310172510
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Factura: 002-002-000027305 20161308004D07(Q

RS '
N\ 7 Canron W
FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS {COPIA CERTIFICADA) N° 20161308004 073&561;//

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es {son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAM!ENTO Y ACTA y que me fue exhibido en 3 foja(s)
util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los} documento(s) en 3 foja(s), conservando una copia de
ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiiiza(n);/

MANTA, a 31 DE OCTUBRE DEL 2016, (9:46).

O MENENDEZ

NOTARIA CUARYA DEL CANTON MANTA

Abg. Elsye Cedefio Menéndez
Notarfa Péblica Cuarts
Manta - Fenador






INMOBILIARIA J. LUIS CEVALLOS E HIJOS .~
JOLCIJOS C. LTDA. 5

MANTA - ECUADOR

Manta, 28 de Marzo del 2014.

Sefior Don. , )
LUIS ADOLFOQ CEVALLOS MENDOZA.

Presente-

MUY SENOR MIO:

Tengo el agrado de comunicar a usted que la Junta General de Socios, reunida en
esta ciudad el dia de hoy, eligié a usted para desempefiar el cargo de GERENTE .
GENERAL de la Comparia de Responsabilidad Limitada “INMOBILIARLA JOSE LUIS
CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS, JOL CIJ O S, C. LTDA., con la representacion
legal, judicial y extrajudicial del mismo, cargo que tendrd la duracion de Cinco (5) afios. La
compa#ia “Jolcijos” Cia. Lida. Se constituyé mediante escritura pitblica otorgada ante la
Notaria Primera de Cantén Manta por la Sra. Fanny Cedefio Mendoza el dia 17 de Marzo
de 1978 e inscrita en el Registro Mercantil con el mimero 100 del 19 de Mayo de 1978.

Particular que cumplo con el deber de llevar a su conocimiento para los fines del
caso. '

Jenﬂ sfges 5lm’dna NQ
JENNIFFER SANTANA MENDOZA

Secretaria ad- hoc

Declaro que acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la Compadia de
Responsabilidad Limitada JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS JOLCI JOS,
C. LTDA., para el cual he sido elegido por la Junta General de Socios de la Inmobiliaria en
su sesion del dia de hoy. Manta, 28 de Marzo del 2014.

Notaria: Primera

Abgda. Sra. Fanny Rivas de Cedefio Mendoza
Fecha de la escritura: 17 de Marzo de 1978
Fecha de la inscripcion: 19 de Mayo de 1978~

e

2 C/

JUY B Que la copia que antecede  LUIS ADOIFOCEVAEEOS-MENDOZA
y que consta en LI _ fojas ttiles, GERENTE GENERAL

anverso y reverso, es igual al documento ' " Céd No. 130066242-4

:?ue me fu € ?y';h!bldo %‘Iia ﬁt‘]‘ 2015 Nacionalidad: Ecuatoriana
sonstatacion, Manta y : Direcc: Av.4 Noviembre y Calle J-8
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Aegis%m wercantil de Manta FRAMITE NOMERO: 1986 ]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

-

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL"ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

_I"NUMERO DE.REPERTORIO: - *2 . W= [ 1327

‘AFECHA DE INSCRIPCION i1 02/05/2014
) ©| 303

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL ORDINARIA DE SOCIOS

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 28/03/2014

FECHA ACEPTACION: ‘ 28/03/2014

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS JOLCIOS
. ’ ’ CIA. LTDA.

DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion Nombres y Apellidos Cargo : Plazo
1300662424 CEVALLOS MENDOZA LUIS | GERENTE GENERAL - CINCO ANOS
ADOLFO ' ' -

4. DATOS ADICIONALES:
NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE E?’IISIO \MANTA A 2 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2014

— [k,
\' e \> C\-\ % C_',\'“ /X_/\,( Wt /l
DAN!ELA AI:EXA_DRA SANCHEZ MENDOZA (DELEGADA)
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1 Y 2 EM?@-@AL@%Z& égl[gaDnE[LeBcﬁéfég
Y que consta en Sojas ttiles,

CNYErso y reverso, es zgua! al documentc

que me fue exhzbzdo par.

constatacion, Manta jiquCT
e el u\/

- / T
L oo - L( /¢ LLL ,/‘ T~
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INMOBILIARIA J. LUIS CEVALLOS E KOS
JOLCHOS C. LTDA.

Direccidn: Avenida 4 de Noviembre y J-8, Teléfono 923-997, Fax 922-513, Casilla 13-0
MANTA - .. ECUADOR ‘

ACTA No. 62

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
SOCIOS DPE LA COMPANIA INMOBILIARIA JOSE D
HOLGUIN E B1JOS, “JOLCIJOS” C. LTDA.”

En la ciudad de Manta, a los diecisiete dias del mes de Agosto del afio dos mil dieciséis, siendo _
las cinco de la tarde, se instala la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios de
Inmobiliaria José Luis Cevallos Holguin e Hijos, Jolcijos C. Ltda., en la oficina de la compaiiia
ubicada en la avenida cuatro de Noviembre sin niunero y calle jota ocho. Preside esta sesion la
Presidenta de la Compaiiia Sefiora Juana Saltos Calderero, de acuerdo a lo establecido en el
articulo VIGESIMO SEGUNDO de los Estatutos de la compafiia, como Secretario actia el
Seiior Adolfo Cevallos Mendoza en su calidad de Gerente General y propietario de ochocientas
participaciones; y el socio Sefior Adolfo Alejandro Cevallos Saltos propietario de doscientas
participaciones; por lo que encontrandose presente el total de]l Capital Social de la empresa y
actuahdo de consuno se constituye en Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, con
el objetivo de tratar el Sigutente Orden del dia:

o Autorizacidn al Gerente General iaara la venta d= terreno y vivienda al Sz.
Juan Carlos Hermida Diaz con créditc Hipotecario Banco del lastitutc

Ecuatoriano de Seguridad Social - BIESS

Se constata el Quorum comprobandose que estd representado la totalidad del Capital Social
suscrito y Pagade. £I Sceretario da lectura al orden del dia, el mismo que es aprobado por la
Junta. E] Gerente St. Adolfo Cevallos interviene manifestando que se va a realizar la venta de
un terreno y vivienda al Sr Juan Carlos Hermida Diaz con crédito hipotecario Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - Biess, propiedad que esta ubicada en la manzana I-1
Lote No. 27, del Conjunto Habitacional “San Telmo”, vivienda signada en la declaratoria de
propiedad horizontal con el numero A-4. Que para realizarse esta negociacion necesita la
respectiva autorizacién de la Junta de Socios, la misma que autoriza al Gerente Sr. Adolfo
Cevallos para que realice la venta de la propiedad indicada y toda la tramitacién concerniente a

esta negociacion.

Concluido los puntos a tratarse en esta sesion y concedido el tiempo necesario para la
elaboracidn de la'presente acta, se le da lectura, la misma que es aprobada sin modificacién
alguna por todos los socios asistentes. La sefiorz Presidenta levanta la sesién a las cinco y
cuarenta y cinco de la tarde, para constancia firma en unién de todos los socios por ser Junta

Extraordinaria v Universal.

Firmado: Juana Saltos Calderero, Adolfo Cevallos Mendoza, Adolfo Alejandro ?E‘."'Eé%sﬁl&&)m que antecede

. .. . . u gue consta en_%/__ fojas utiles,

Es fiel copia de su original que reposa en los archivos a mi cargo. rnverso y reverso, es (gual al documento

que me fue exhﬁbihﬁ]ﬁ&r@

“: constatacién, Manta
/ A -
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SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, VALORES Y SEGUROS N\ »/‘-";:TON“\“O%
N

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES Y EXISTENCIA LEGAL

DENOMINACION DE LA COMPARIA: [INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN £ HIJOS JOLCOS C LTDA J

SECTOR: [SOCIETARIO [¥¥] MERCADODEVALORES [_] securos [ ] J

NUMERO DE EXPEDIENTE: ( 13730 J DOMICILIO: ( MANTA ]
RUC: » 6390061 184001 ]

REPRESENTANTE LEGAL: (CEVALLOS MENDOZA LUIS ADOLFO : - ]
CAPITAL SOCIAL: [ $ 1.000-0000 J SITUACION ACTUAL: @CTIVA ' ]
LA COMPARNIA TIENE ACTUAL EXISTENCIA JURIDICA Y SU PLAZO SOCIAL CONCLUYE EL: [ 19/05/2028 J

HA CUMPLIDO

CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:
Siendo responsabilidad del Representante Legal la veracidad de la informacién remitida a esta Institucion, la

Superintendencia de Companias, Valores y Seguros certifica que, a la fecha de emision del presente certificado, esta
compaiiia ha cumplido con sus obligaciones.

FECHA DE EMISION: 31/10/2016 12:29:24

H

Es cbligacién de la persona o servidor pUbiico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando al portal web

vawi supercias.gob ec/perialinformacioniverifica php con el siguiente codigo da seguridad: .
AR A et R
I HHER R LIS RRIL

i! [
CHVB2842835

thsdidial
IV DLE=I828




AFERINTENDENCIA
o SR ONTAN N AL AN

S Y smdats

REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS DEL ECUADOR

No. de Expediente:;
No. de RUC de la Compan

Nombre de la Compania:

REGISTRO DE SOCIEDADES

ADMINISTRADORES ACTUALES DE LA COMPANIA

t3730

fa: ( 1390061184001

&NMOBIUARIA JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS JOLCNOS C LTDA

: FECHADE | No.DE
IDENTIFICACION|  \omare NACIONALIDAD | GARGQ | FECH. NOMB. REG. | REGISTRQ | ART,
MERCANTIL | MERCANTIL
CEVALLOS GERENTE -
1300662424 MENDOZA LUIS ECUADOR G 28/03/2014 8 02/05/2014 303 30
ADOLFO ENERAL

La informacién referente a los representantes legales y administradores se Ia concede sin perjuicio de la que consta
inscrita actulmente en el Registro Mercantil o de la posible renuncia de los indicados funcionarios y que no haya sido
comunicado a esta institucidn.

FECHA DE EMISION: 31/10/2016 12:30:49

Es obligacion de 1a persona o senvidor plblico gue recibe aste documento validar su autenticidad ingresando al portat wab
WA SUpercias.gob.ec/sortalinformacion/veriiica phe con el siguisnte cédigo de sequridad:
i!%flj =
il
il
fagih




. Empresa Publica Municipal
={. Registro de la Propiedad de
= LLManta EP

-Ficha Reglstral Bien Inth

571 50

o )
-~ 3

Calle 24 y Awenida Flavio Reyes, Esquina “~
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

. INFORNIACION REGISTRAL
Codwo Catastral/Identlf Prcdlal XX‘(XXXXXXXX_X.XXXXXXXX Tipo de Predlo VIVIEN'DA
Fecha de Apertura: martes, 02 de agosto de 2016 Parroquia: TARQUI

|
Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

3.4 VIVIENDA A-4: del Conjunto Habitacional SAN TELMO, esta ub1cado en la Parroquia Tarqui del
Cantdén Manta, lote nimero 27 de la Manzana I-1. de_la Urbanizaciodn ‘El Porvenir. Vivienda signada con
el nimero A-4 que consta de planta baja, y planta Alta, en la planta baja esta compuesta de Sala- Comedor,
Cocina, bafio completo y Patio general, en la planta alta consta de dos dormitorios con sus respectivos
closets, esta vivienda presenta las siguientes medidas y linderos. 3:4.1. -VIVIENDA A-4: PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
Edificacién. POR EL NORTE: Lindera con la Planta Baja de la vivienda A-3 con4.00 mts. POR EL SUR:
Lindera con la planta baja de la vivienda A-5 con 4,00 mts. POR EL ESTE: Lindera con patio de la misma
vivienda A-4 con 6,05 mts. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comun con 6,05 mts. 3.4.2.- VIVIENDA A-
4: PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubiera de esta misma vivienda. POR ABAJO. Lindera
con planta baja de esta misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de’ 1a vivienda A-3 con
4.00 mts. POR EL SUR: Lindera con la planta alta de la vivienda A-5 con 4.00 mts. POR EL ESTE:
Lindera con vacio de patio de la misma vivienda A-4 con 6,05 mts. POR EL OESTE: Lindera con vacio de
4rea com(n con 6,05mts. 3.4.3.-VIVIENDA A-4: PATIO GENERAL: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo y planta alta de esta misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL
NORTE: Lindera con patio de vivienda A-3 con 2,00 mts POR EIL SUR: Lindera con patio de.la vivienda
A-S con 2.00 mts. POR EL ESTE: Lindera con el lote N. 9 con 6.05 mts. POR EL. OESTE: Lindera con la
misma vivienda con 6,05 mts. La Vivienda A-4. PLANTA BAJA, conun Area Neta m2. 24,20. Alicuota %.
0,0466. Area de Terreno m2. 23,32, Area Comin: 9,21. Area total m2. 33,41, PLANTA ALTA: con un Area
Neta m2. 24,20. Alicuota %. 0,0466. Area de Terreno m2. 23,32. Area Comin m2: 9,21. Area total m2. ’
33,41. PATIO GENERAL. Area Neta m2. 12,10. Alicuota %. 0,0234. Area de Terreno m2. 11,66. Area
Comun m?2. 4,61 Area total m2. 16,71. TOTAL VIVIENDA A-4.- con un Area Neta m2. 60,50. Alicuota
%. 0,1166. Area de Terreno m2. 58,30. Area Comun: 23,03. Area total m2. 83,53. SOLVENCIA: LA
VIVIENDA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Eihru Acto Nuamero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 13 09/feb/1946 5 5
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ) 782 “ 11/jul/1984 1,754 1,756
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS945 31/ul/1985 2,552 2,553
PLANOS APROBACI(')N' DE PLANO ] 20 30/sep/2005 143 - 166
URBANIZACION Y LOTIZACION
PLANOS PLANOS 40 27/9;{/20il 1 17
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 34 27/0ct2011 1,526 1,563
— HORIZONTAL

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ] COMPRAVENTA
Inserito et : sébado, 09 de febrero dde 1920 Numero de Inseripeion: i3, Toma:iber i i
Nimeio de Repertorio: 7% Foiio Inicialis

Nambre del Cantén: NANTA
Tezgosto de 28 0037 Pag LS, .,

b et ol . 117 s ) . g
Certifieacion frepresa por snaria_vedone Fivha ReunstrahisTisd martes. 17 de sy



NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:5
MANTA

Escri’?.#dlflmcm/Resquc:on
Fecha de Otorgamiento/Prov1denéia: martes, 05 de febrero de 1946

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: .

Escritura de Particién y Compraventa. En la que los sefiores José Luis, Jorge Humberto y Héctor Gonzalo Cevallos
Holguin conjuntamente y en partes iguales compraron a] sefior Carlos Voelcker el predio rural denominado el
Porvenir ubicado en la parroquia Urbana Tarqui de esta cabecera Cantonal de la extension de tres mil novecientos
varas de frente por dos mil novecientos varas de fondo. Del mismo se  han realizado desmembraciones. A si
mismo los sefiores Jorge Humberto y José Luis Cevallos Holguin, conjuntamente y en partes iguales compraron
tres solares urbanos ubicados en el barrio Manuel Cérdova de esta puerto a los sefiores Angel Terreros, Ana de
Jests Calderén Reyes viuda de Reyes y Pedro Belsimo Calderdn Flores., solar que hoy forma un solo cuerpo
cierto de treinta y cinco metros de frente por todo el fondo de calle a calle. Como los predios lo han poseido los
conduefios Pro indivisos hasta la fecha , hoy de muto acuerdo efectian su particién mediante escritura publica en
la siguiente forma El sefior José Luis Cevallos Holguin duefio de la mitad del solar y casa descrita anteriormente,
da a su copropietario don JORGE HUMBERTO CEVALLOS HOLGUIN la parte que le corresponde en dicho
predio en cambio de la tercera parte del predio rural El porvenir anteriormente descrito, que este da al conduerio
sefior José Luis Cevallos Holguin , con lo que esta ultimo es duefio de las dos terceras partes del indicado predio
rural y don JORGE HUMBERTO CEVALLOS HOLGUIN , DUENO UNICO DEL SOLAR Y CASA UBICADO
EN EL BARRIO MANUEL CORDOVA DE ESTE PUERTO . Transfiriéndose en consecuencia, reciprocamente
el dominio de la parte que a cada uno de ellos correspondia en los indicados predios.El sefior Héctor Gonzalo
Cevallos Holguin conduefio también del predio rural El porvenir da en venta real a favor del'condominio José
Luis Cevallos Holguin la-tercera parte del expresado predio . por lo tanto el sefior JOSE LUIS CEVALLOS
HOLGUIN queda como Unico duefio del expresado predio El porvenir. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcgién Dmﬁ'iclilio
ADJUDICADOR 800000000000189VOELCKER CARLOS NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO 1300665708 CEVALLOS HOLGUIN HECTOR GONZALO NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO 800000000000001 CEVALLOS HOLGUIN JOSE LUIS _ NO DEFINIDO MANTA
HEREDERO 800000000000187CEVALLOS HOLGUIN JORGE HUMBERTO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /6 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miéreoles, 11 de julio de 1984 Numero de Inscripeién: 782 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA" Nimero de Repertorio: 1079 Folio Inicial:1,754
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 1,756
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 13 de abril de 1984

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Porvenir de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR - 300000000005201 INMOBILIARIA JOLCIIOS CIA. LTDA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 80000000000000 CEVALLOS HOLGUTN JOSE LUIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301342775 MENDOZA SEGUNDA PERFECTA DOLORESCASADO(A) \;A%‘____

¢.- Esta inscripcion sc refiere a 1a(s) que consta(n) en:

Numero luseripeidn

RAVENT A 13



Empresa Fublica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP N

- Registro de : COMPRA VENTA
[3 76 ] COMPRAVENTA

JInscrito el : miércoles, 31 de julio de 1985 -~ Nuamero de Inscripcién:,
Nombre del Cantén: MANTA ‘ Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A PRIMERA DE MANTA

~ Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 29 de jutio de 1935

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: ~

Protocolizacion de Documento- Acta Entrega Recepcion de Terrenos, a favor de Ilustre Municipalidad de
Manta,Norte 60m linderando con la calle 314, Sur, 60m linderando con el cause de estero seco y terrenos del
donante, este 380m, linderando con calle planificada,Oeste, 340, m linderando con calle planificada, sobre una
Superficie de 21.600 M2. No dice cuando adquirio la Compaiiia Jolcijos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social o~ Estado Civil Ciudad Direceién Domicilio . j
ADJUDICADOR  800000000000747COMPANIA INMOBILIARIA JOLCIJOS CIA. NO DEFINIDO  MANTA
7 LTDA.
ADJUDICATARIO  800000000000151ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NODEFINIDO  MANTA : N
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: *
lLibro _ Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 782 11/ul/1984 1,754 1,756
COMPRA VENTA 648 07/un/1982 983 934

Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 30 de septiembre de 2005 Nimero de Inscripcién: 20 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA™ Nimero de Repertorio: 4727 Folio Inicial:143
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:166
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Otorgaﬁ;iento/Providencia: martes, 13 de septiembre de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ‘

La Compafiia Jolcijos Cia Ltda., comparece ante la [lustre Municipalidad de Manta, a efectos de entregar éreas
sociales, verdes y comunales y dreas en garantias.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
AUTORIDAD 800000000000173MUNICIPIO DE MANTA NO DEFINIDO  MANTA
COMPETENTE
PROPIETARIO 8000000000001 73MUNICIPIO DE MANTA NO DEFINIDO  MANTA
URBANIZACION  80000000000520 LINMOBILIARIA JOLCIJOS CIA. LTDA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 782 11/jul/1984 1,754 1,756

Registro de : PLANOS
[5 /6 ]PLANOS

7 de octubre de 2011 Numero de Inscripcion:

iu

Inscrito el : juaves,

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertario:

i artes, 0 e qers BRDTT 1
Certificacién impresa por tmaria cailens Fichka Reatstral: 27130 martes, 42 Je st de _Al.‘g“’ 3




NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1
MANTA

Fecha Resolucién: . . .

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL SAN TELMO, Se compone de nueve
viviendas Unifamiliarea adosados entre si, formando tres grupos de la siguientes manera, un grupo conformado por
las viviendas Numeros A.1 y A-2, del segundo grupo conformado de las viviendas. numeros A-3- A-4. A-5, A-6
y A-7,,y el tercer grupo conformado por las viviendas numeros A-8. y A-9. dando un total de 9 viviendas
unifamiliares-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]caudad Cédula/RUC . Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j

PROPIETARIO 800000000056111 COMPANIA INMOBILIARIA JOSE LUIS NO DEFINIDO MANTA ™
CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS JOLCIJOS C. s
LTDA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 20 30/sep/2005 143 166
PROPIEDADES HORIZONTALES 34 27/0ct/201 1 1,526 1,563
PLANOS 40 27/oct/2011 1 l

[6 /6 3 PROPIEDADES HORIZONTALES .

Inscrito el : Jueves, 27 de octubre de 2011 Nﬁmen'!) de Inscripeién: 34 Tomo:4

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6348 Folio Inicial: 1,526
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1,563
Cantén Notaria:  MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: J
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de octubre de 2011
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL SAN
TELMO. Se compone de nueve viviendas Unifamiliarea adosados entre s1, formando tres grupos de la siguientes
manera, un grupo conformado por las viviendas Numeros A.1 y A-2, del segundo grupo conformado de las
viviendas. numeros A-3- A-4. A-5, A-6 yA-7,,y el tercer grupo conformado por las viviendas numeros A-8.
y A-9. dando un total de 9 viviendas unifamiliares-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircccién Domicilio I

PROPIETARIO 3000000000561 11COMPANIA INMOBILIARIA JOSE LUIS NO DEFINIDO MANTA
CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS JOLCIJOS C.
LTDA -

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

libro Nuomero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS : 40 27/0ct/2011 1 1
PLANOS 20 30/sep/2005 143 166
PROPIEDADES HORIZONTALES 34 27/0ct/2011

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro
COMPRA VENTA
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES .

Coriitivaciza imarend por e cedens Ficha Reshvral 3T 50 artrn U2 o amaste do 2 E 93T Pas fde d



- Empresa Publica Municipal
.{ Registro de la Propiedad de
< 1 Manta-EP

P

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:37:34 _ del martes, 02 de agosto de 2016

A peticion de: CEVA LUIS ADOLFO

7/
'(011-'-'-
Elaborado por :MARIA-A

T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.







Quito, K T/}{;{f:b D'YL 2216 - .
5 N

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. é{ X?O?
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

sefior(es) -h’\h’\Obl [\cm cu ’TO’O Y5 cC (+da . es de USS
QL‘J ih 95 utﬂT!CUOJTfrf M l Cien'fo Leserin Y N0 roh %/fﬂ() Délares

de los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

(m’\&S liwmu!x
Sr. :}\30’1 Carles \’:Q(mf’clb
C.C.i31331526-8




GOBRIERNO ALITONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA . .

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS R

- No. Certificacion: T3|, 7382

oS VSt
> <L

134382 _ CERTIFICADO DE AVALUO i\j@w\%

No. Electronico: 42017

Fecha: 17 de agosto de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue: '

El Predio de la Clave: 3-19-35-27-004
Ubicado en: CONJHABIT.SAN TELMO VIV.A-4(PB.PA.PATIO GRAL.)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 60,50 M2
Area Comunal: 23,0300 M2
Area Terreno: 58,3000 M2
Perteneciente a:
' Dacumeﬁto Identidad Propietario
. giA%i)Nh!OB.JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS "JOLCIJOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1632,40
CONSTRUCCION: 19211,90
20844,30

VEINTE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA
CENTAYOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor.de suelo actual de acverdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo-sancienadivel 17 de diciembre del arto 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, ;q/u'é'_:ijigé‘pg‘réa‘:é‘:’yﬁsig\;}gp 2016 -2017".

B 'J: . - : "77 \“\{ N
CPA Ja e<?e allos Moﬂején )
L s y
Director de Avaluos, Catastros,y Registro (E) o
RIS R SOy

TR IRV <.
A

Son:

A

A
1

0
I'5q
-«

N
Uy
€0
I
()

FE Ry Py

Impreso por: MARI:




REGULACION URBANA

HOJA DE CONTROL No.-  422-3034-2016

FECHA DE INFORME: 15/08/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL: “ .~ oo 100 el e i 0 il s e
PROPIETARIO: COMPARNIA INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN E HUQS JOLCIIOS C. LTDA.
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL SAN TELMO - VIVIENDA A-4
C. CATASTRAL: | 3-19-35-27-000
PARROQUIA: TARQU!
2 - " FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.~ USO DE SUELO: -
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1:
LOTE MIN: RU-2 {urbano):
FRENTE MIN; RU-2 {rural}:
N. PISOS: RU-3: X
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
Cos: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: tResldenclal 1.- Son zonas de uso resldenclal &n las que se permite ta presencla timitada de comercios y serviclos de nivel barclal
POSTERIOR: ;esldznchl 2.- Son ronas ;e uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comerclos y serviclos de nivel bagriat
ENTRE BIOQUES: y sectorial y barriales, les y 7onales, (ZONA URBANA Y AURAL ESTABIFTIDAS EN FIFROT),
Resldenclal 3.- Son zonas de uzo residencal en Jas que se permiten comercios, servicios ¥ equiparientos de nivet barrial,
sectarial y 20nal, y de manera condlcionada el uso Industrlal de bajo impacto amblental y urbana.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trémites de hipdt

SEGUN ESCRITURA:

Area Neta:
Alicuota:

Area de terrena:

Area comun:
Area total:

St:
60,50m2, NO: X
0,1166%
58,30m2. OBSERVACIONES: Terrenos y edificaciones
23,03m2. declarados en propiedad horizontal
83,53m2. ol

edificaciones en generatl; anteproyectos;

CVGA

Direccion: C
Teiéfonos: 2

Fax: 2t 17

S

Arg. Robert Ortiz Zar brano.

/ca o préstamos; trabajos varios; aprobacidn de urbanizaciones;

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AREA DE CONTROL URBANO

"El presente documento se emite de acuerdo o la documentacion requerido para el trdmite, y a los documentos que presenta de buena fe el solicitante;
por lo cual salvamos ercor u omisién, eximiendo de responsabilidad ol certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas errdneas. enlas solicitudes corresoondientes”

i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

B bl
S
> ESPECIE VALCRADA <_

N¢ 0B

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios ..URBANO. .

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e?OLAR Y CONSTRUCCCION

CIA. INMOB. JOSE |5 CEVALLOS HOLGUIN E HIJOS “JOLCUIOS C. LTDA
© PETteneciente €oNy-HABIT.-SAN-TELMO VIV:-A-4-(P:B:PAPATIO-GRAL) = - mmms - o
ubicada ___AVALUQ COMERCIALPRESENTE e
$20844.30 VEINTE MIL OCHOCIENTOS CUARENTAY CU’},T_R_O DOLARE_S_»C_QEIEJS gp/ 190 . 14 cantidad
. CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO
e s ¢ Dt e s O PP

cuyn

N/F

16 DE AGOSTO DEL 2016

o e
- T
~.

IR ,‘,l B 1 , =
Director ¥ inanciero M'umcrp& e
—L/ / o




CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11
Tala \‘entre Ca”e'ls'l';1 %(1121747

afo
Wjote;

Er=-sSQLVEN(

Emergencias Teléfono:

CEQQfIEIc

-

\ "JNAR' t(-" A §
w

DATOS DEL CONTRIBUYERTE. ~~ DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: ) i ) CLAVE CATASTRAL:
vouskes ;  CIA. TWOB. JOSE LUIS CEVALLOS JOLRUIN,Gy o8 C1 L1OM
RAZON SOCIAL: o T o DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
\ . } %
( REGISTRSY DE PAGO N (VaLox DESCRIPCION VALDRY g )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES '

FECHA DE PAGO:

3.00

TOTAL A PAGAR j
w HASTA: domingo.. 30 de actuhrelde 2016
(CERTIFICADQ DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

.

PAGO;

s YT TR T TRV IR
AR R R Rt

V%&Euﬁﬁﬁ@?ﬁﬂﬂiﬂﬁﬁﬁiﬂ

,.,ﬁﬁ\'i??ﬁ*%ﬂ,, 2 : gpE e e e

Gobierno Autdnomo =
N

e ge S wenta  TITULO DE CREDITO No. 0524012

Dirgccin: Av, ata y Calls 9 - Toléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

o T T T T e e T maim = e

11/10/2016 9:46

OBSERVACION CAODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pubiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-19-35-27-004 58,30 20844,30 234325 524012
CUANTIA $24165.45 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA ULTIMA
TRANSFERENCIA DE DOMINIC TIENE MAS DE 20 ANOS ubicada en MANTA de fa
parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RUC. NOMHRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CIA.INMOB.JOSE LUIS CEVALLOS CONJ.HABIT.SAN TELMO viV.A4 Impuesto principal 24165
HOLGUIN E HOS "JOLCIOS CATD {PB.PA.PATIO GRAL.) "
Junta de Beneficencia de Guayaquil 72,50
ADQUIRIENTE
= = i TOTAL APAGAR 314,15
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 314,15
1313715268 HERMIDA DIAZ JUAN CARLOS SN
SALRO 0,00
EMISION: 11/10/2016 9:46 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

._) ESPECIE VALORADA <.
N USD 1 25

)

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... ...

S _CIA.INNMOBJOSE LUIS.CEVALLOS OLGUIN.E HEJOS."JOLCIJOS CLTD e oo ot i o o oo o coies © cticitmeni s

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

29 JuLio 2016

Manta, _ ....de_ .. ... . ....de20_ .. ..

VALIDO PARA LA CLAVE
3193527004 CONJ.HABIT.SAN TELMO VIV.A-4(PB.PA.PATIO GRAL.)

Manta, veinte y nueve de julio del dos mil diesiseis




Empresa Pﬂblibcﬁa'Municipal
- Registro de la Propiedad de

Manta-EP o

4866

ik

N

O

>4
i3

e

»
fs
1

. EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISRRG:D
o PROPIEDAD DE MANTA-EP 2

"~ DR. GEQORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, Regist

de <
propiedad del cantén Manta (E), a solicitud de: HERM D & O\‘S
- S S ? 3048y gupSa®

JUAN CARLOS. | - o Pooygom

SRR CERTIFICO: _.
Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre del Sefior: HERMIDA DIAZ
JUAN CARLOS portadora de la cédula de ciudadania No.-
1313715268 DE ESTADO CIVIL SOLTERO, se encuentre |

inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.
Certificado .elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cédula de Ciudadania'N. 1307997732

N
EAS
S5 Lore

o

by, ¥ B T R0
5> 5hapy goup®
Coy;s103

Y
Dr. George Bethsape Moréiraﬁ\/lendoza.
Firma del Registrador de la Propiedad

TR . Empresa Puablica Municipal
Py

2 Registro de la Propiedad de




s il ¢ N .
i K CERT[HCA”O-D OH{C!ON ; A \
i 023 ‘, ELECCIONES sscoomué 2 Fsa.mu ) i '
'(' 023 0198 L 1300662424 RN i
! NUMERO OE cennncmo ’ ‘CEDULA o . @ : 3 :
e CEVALLOS MENDOZA LUIS ADOLFO R o : :
: A . SR ! .
| MANAB SO B -
- PROVINGIA - R ' N
-MANTA N = !
A g i . L.
CANTON zona— | e e . .
Sy ) l ! ' ESTE CERTIFICADD 3IRVE PARATCODCS v
< S . ‘, ; ! LCSTRAMITES PUELICOSY FP\[(,‘-\DUS ' T
| . N !
' U PROFESION / GCUPACIGN
REPUBLICA DEL ECUADOR e ., INSTRUCCION. 7 .
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, F§ ;. BACHILLERATO EMPLEADO PART!CULA
i IDENTIFICACION Y CEDULACION b .. APELLIDOS Y MOMBRES DEL PADRE i
CEPULA ; HERMIDA MOREIRA GARLOS JULIO . ,’
[ Ma -
N DA[;.EN' ¥ 131371526-8 | APELLIDOS Y NOMBRES DE LA NADRE -
APELLIDOS Y. NOMBRES ", DIAZ MANTUANO MIRYAN JACQUE.INE—- T
HERMIDA DIAZ LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION i i
JUAN CARLOS " MANTA !
LUGAR DE NACIMIENTO - 201807-22
MANABI R FECHA DE EXPIRACION
MANTA 2025-07-22
MANTA
FECHA DENACIMIENTO 1983-08-03
NACIONALIDAD, ECUATORIANA
SEXO m . L 1 C A H d
- ; O oa ermigo,

ESTADQ QIVIL SOLTERO 4l

PR L S N

NIRRT o

= 045 Cee e
B 045-0168  qaieoes
0168 8
g !M_P.O[I’ CERT:RGALO 131371:268
% HE‘!M!DA DIAZ JUAN CARLOS
% RANAR]
——— FRO#RC A (:R"‘"'ZCG?CZCH 1

WANTA A

[

cinTen E




CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATO

D e LT I

REPUBLICA DEL ECUADO

E Direccién General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulaci

‘18! Ec\\ o,
_.—’

IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tnico de identificaciéon: 1300662424
Nombres del ciudadano: CEVALLOS MENDOZA LUIS ADOLFO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiénto: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE MAYO DE 1942
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JUANA DE JESUS SALTOS C

Fecha de Matrimonic: 2 DE MAYO DE 1974
Nombrés del padre-: JOSE CEVALLOS
Nombres de la madre: SEGUNDA MENDOZA
Fecha de expedicion: 18 DE ENERO DE 2005

informacian certificada a la fecha: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA

Validez

Digitally signaa oy
TROYA FUERTE
Date: 2015.11.2¢
Reason: Firma E?
Lecation: Ecuador
ANIATR Loy E el R

Ing. Jorge Troya Fiigries
Director General def Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Dcocumento firmadc electronicamente
PR EUR 8 b33 Ed o Do ot oy v Al

P A )

Consultar la autenticidad de este documento ingresande al portal htips:/fviriual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

I

I

I




J N
REPUBLICA DEL ECUADOR A
Direccion General de Regisiro Civil, ldentificacidn y Cedulacion _sg_i.éu‘\%‘"

AL

[, 4“,...'
SRS IRVIR N
A~
¢

Oirecedin Cereral de Regs
ldentificacion y Cedulacicn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacion: 1313715268
Nombres del ciudadano: HERMIDA DIAZ JUAN CARLOS
Condicién del cedutado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE AGOSTO DE 1993
-~~~ Nacionalidad: ECUATORIANA
' Sexo: HOMBRE
“ " Instruccién: BACHILLERATO
" Profesion: EMPLEADO PARTICULAR
Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: -—--------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: HERMIDA MOREIRA CARLOS JULIO
Mombres de la madre: DIAZ MANTUANO MIRYAN JACQUELINE
Fecha de expedicion: 22 DE JULIO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA

. 7
e Y
/".
ST el T Validez nocida
Ing. Jorge Troya Flértes Digitally signea By JOSTE\OSWALDO
. . . . » . TROYA FUERTE
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.11.24 TL53.4F ECT
. fleason: Firma E 5
Documento firmado electronicamente ) ] Location: Ecuador ..

Consuliar la autenticidad de esie documento ingresando al portal https:/ivirtual registrocivil.geb.ec/ValidateDocument.action

VIR




- CIREFILFTEA

CJUBCATURR < 5
oI

" Factura: 002-002-000024208

NOTARIO[A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL GANTON MANTA

EXTRACTO

et —— —— i —
e r—— m——

T‘-“'!

Escritura N% ’201613080041:'03021

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: {22 DE AGOSTO DEL 2016, {10:29)

IOTDRGANTES
OTORGADO POR
. . s . Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razan social Tipo intzrvininete Identidad identificacian Naclonalidad A Calidad representa
. POR SUS PROPIOS . ’ - JECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural  JHERMIDA DIAZ JUAN CARLOS DERECHOS CEDULA 1313715268 NA “11e
A FAVOR DE
P . . .. Dacumento de No, . " - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ICUANT;‘A DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

s - -/
ééc’u,//a (< /ac"’;

P _ P}
NOTARIO(A)ELSYE-HALDREC CEBENO MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA







HERMIDA DIAZ.-
CUANTIA: INDETERMINADA

mil dieciséis, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Publica Cuarta del cantén Manta, compareczle y declara el sefior JUAN
CARLOS HERMIDA DIAZ, a quien de conocer ddy fe en virtud - de haberme
exhibido su cedula de ciudadania que corresponde a los nimeros uno tres
uno tres siete uno cinco dos seis guion ochb, cuyat.:opia fotostatica agrego al
Protocolo como documento habilitante. El declarante es de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltero, y domiciliado en esta ciudad de Manta.
Advertido que fue el compareciente por mi, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, asi como
examinados que fue en forma aislada y separado, de que comparece al
otorgamiento de esta escritura, sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, bajo juramento y, advertido de la gravedad del
juramento, de la pena de perjurio y demas prevenciones legales, me pide que
eleve a Escritura Publica, la siguiente declaracion: JUAN CARLOS HERMIDA
DIAZ,  en pleno uso de mié facultades fisicas y, mentales, declaro bajo
juramento que: “Que mis generales de ley son como guedan indicadas

yanteriormente y declaro que voy a adquirir un terreno y casa sighado

———
a%fx 0EL
r‘\)F; A D8]

;

AN
g -
BRI




Targui, del cantdn Manta, declaro ademas Que este conjunto residencial
no cuenta con administrador por lo que no se puede extender jos "
Certificados de Expensas Correspondientss, por lo que eximo de toda
responsabilidad al sefior NOTARIO Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, por e! pago de alicuotas,
€Xpensas, y, gastos administrativos de este conjunto residencial’.- Es todo
cuanto puedo declarar en honor a Ia verdad” Hasta aqui fa declaracion que el
compareciente la ratifica y Ia aprueba la misma que complementada con sus
documentos habilitantes queda constituida en escritura Publica conforme a
Derecho. |, leida que fue .entera'mente esta escritura y clara voz por mi la

aprueba vy firma. Se cumplieron los- preceptos legales, se procedié en unidad

de acto DOY FE.-Q/

C.C. No 131371526-§

/ . P M czg()
'(ﬂzc-'u7i @)Z;-_:‘uu-- \,‘D

ABG. ELEYE CEDEN?‘MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL EANTON MANTA

o



REPUBLICA DEL ECUADOR

% Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DAT@S.
IDENTIDAD CIUDADANA [5¢

Numero Unico de identificacion: 1313715268
Nombres del ciudadano: HERMIDA DIAZ JUAN CARLOE ===
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DECLARACION DE VOLUNTAD

En la ciudad de Manta, cabecera cantonal del mismo NI T
- - \...":«n- ’

& o~

. BN
oy

Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, a los veintifigsdias,
D=

— .

sefor JUAN CARLOS HERMIDA DIAZ portador de su cédula
de ciudadania niimeros 131 37152‘6—8, de estado civil soltero, capaz
de contratar y obligarse como en derecho se requiere para esta
clase de actos, y sin presién de ninguna naturaleza, libres y
vo!unta-riamente, proceden a rendir la siguiente declaracion: “JUAN
CARLOS HERMIDA DIAZ, PORTADOR DE SU CE'_DULA DE
CIUDADANIA NUMEROS 131371526-8, DE ESTADO CIVIL
SOLTERO, SOLICITANTE DEL CREDITO DE VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION DE LA
JUNTA DE POLITICA Y REGULACICN MONETARIA Y
FINANCIERA, M.-045-2015-F DE 5 DE MARZO DEL 2015, QUE
ESTABLECE QUE 8E CONSIDERAN ELEGIBLES LOS
CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, EL
OTORGADC OOCN GARANTIA HIPOTECARIA A PERSONAS

NATURALES PARA LA ADQUISICION O CONSTRUCCION DE



VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER USO, CON VALOR COMERCIAL
MENOR O IGUAL A USD $70.000, G0, Y CUYO VALOR POR
METRO CUADRADO SEA MENOR O lGUAL A USD$890 00,
DECLARO QUE LA VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR O
CONSTRUIR CON EL CREDITO QUE ME OTORGUE, ES LA
UNICA, YA QUE ACTUALMENTE NO SOY PROPIETARIO DE
OTRA VIVIENDA A RJVEL NACIONAL; DECLARO TAMB!EN QUE
M! LUGAR DE RESIDENCIA A LA PRESENTE FECHA ES EN LA
CIUDAD DE MANTA, EN LA PROVINGIA DE MANAB!.- Es todo
cuanto puedo declarar en honoré la verdad”.- Leida que le fue su
~ declaracion se ratifica en ella estampando su firma y rubrica al pie

del presente documento. -

==

C.C.N.- 1313741526-8
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HERMIDA DIAZ portador(a) de CEDULA 1313715268 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil

SOLTERO(A), domiciliada(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; quien{es)

declara(n) que la{s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede DECLARACION DE VOLUNTAD, es(son) suya(s),

la{s) misma(s) que usa{n} en todos sus actos pliblicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia

firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo Jo cual doy fe. La presente difigencia se realiza en ejercicio de la atribucién que

me confiere el numeral noveno del articule dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido

del documento gue antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, nc asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a

22 DE AGOSTO DEL 2016, (10:29). f '/
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o RESOLUCION No. 033-ALC-M-TEB-2011 .
' PROPIEDAD HORIZONTAL CONUNTO HABITACIONAL “®EN T
 ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRAD A BONILN

CONSIDERANDO:
Que, la Copstitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector pi]_é)/g'c‘o
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado s -

Que, la Constitucion de la Repablica en el articuln 227 establece: “La administracion publice *
constituye ur servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,. coordinacion, participacion,

planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin peguicio de otra que
determine la ley: 1. Plagificar el dzsarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento rerritorial, de manera articulida con la planificacion nacionai, regional,
provincial y parroquial, con el fin de reguiar el uso y la ocupacién del suelo urbano v rural;

. B .. T O G T TR T e T B N T At ey s
T Anticnlo O0- 4l -‘_‘.,‘.].15;:‘ W -'.1.:.--\,'-;5.‘¢I_'_Lﬁ'.,1'\,\u Tt'.’;il:.'u;ﬁ, SAVHLUTRQINES Y

}jescentraﬁzacién, setiala: Le corresponde al Alcalde v Alcaldesa: ... k) Decidir el modelo de

gestibn administrativa mediunte el cual dreben ejecurarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras priblicas;

Qus, el articulo 382 de ‘CCOTAD, sefiala: Los procedimientos adniinistraiivos gue sc
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaréan los principios de legalidad,
celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al

expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes Que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglameénto sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Ing. Adolfo Cevallos, Gerente de la Inmobiliaria J. Luis Cevallos e Hijos JOLCIJOS
C. LTDA, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia el 03 de agosto de 2011,
asignandosele el tramite No. 6897, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “SAN TELMO”, de propiedad de Inmobiliaria
JOLCIJOS, implantado en el Lote No. 27 de la Mz. [-] de la Urbanizacién “El Porvenir”, de
la parroquia Tarqui el cantén Manta, clave catastral No. 3193527000,

Que, mediante Oficio No. 328-DPUM-JCV-P.H. No. 031, de fecha 07 de septiembre de
2011, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio, comunica al sefior Alcal de,
Que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez vy Birmania

Garcia, Técnicos del Area de Control Urbeno, lo siguiente:

2
Vil
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No. 1268-SM-SMC
Manta, octubre 03 de 2011

Ingeniero
Adolfo Cevallos
GERENTE INMOBILIARIA J. LUIS CEVALLOS E HIJOS JOLCIJOS C. LTDA. -

Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 033-
ALC-M-JEB, de fecha 03 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Jaime Estrada
Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta] ‘miedianie” 16" cudl incoipera fa Dédlaratoria al “Régiien dé Fropieddd ™ 7
Honzontal del Conjunto Habitacional “SAN TELM, de propiedad de la
Inmobiliaria  JOLCIJOS, implantado en el Lote No. 27 de la Mz I-1 de la
Urbanizacién “El Porvenir”, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral

No. 3193527000.

Sin otro particular, suscribo.
Atentamente,
B Ol Q7
Soraya Mera Ckdefio . ) :
SECRETARIA MUNICIPAE

Patricia g.
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pde. -2+ Resolucici No.0I3-ALC-M-JEB=2017 PROPIEDAD RORIZONTAL CONJUNTO H4B
TELHO”

Que, el Conjunto Habitacional “SAN TELMO”, se encuentra compuesto de nueve viviendas
unifamiliares de dos plantas. En planta baja consfa: sala, comedor, cocina. un bafio ¥ patio
general; Planta alta: dormitorios mds las respectivas dreas comunales y via interna veh_iqula}:r,
de propiedad de Inmobiliaria JOLCIJOS CIA. LTDA., ubicado en la calle 298, Mz. I-1 de la,
Urbanizacion El Porvenir de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral™:
3193527000. ' s

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 328-DPUM-DFS-P.H. No.
031, del 07 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Japeth Cedeflo, Directora de -
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizental del Conjunco Habitacional “S4N TELMO”, de propiedad de Inmohiliaria
JOLCHOS, implantado en ef Lote No. 27 de la Mz. I-]1 de la Urbanizacidn “El Porvenir”, de
la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral No. 3193527000; basadas en l1as normas
constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

" Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

En uso de las atribuciones covferidas en el Art, 60 literales b). e i) del Codigo Orzinice.de .

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propicdad [orizonta! del Conjunto
Habitacional “SAN TELMO”, de propiedad de la Inmobiliaria JOLCIIOS,
implantado en el Lote No. 27 de la Mz. 11 de la Urbanizacién “E] Porvenir”, de la
parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral No. 3193527000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesads;

dias del 1es de octubre

l‘o\;L CT:L- !

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los
del afio dos mil once.

Ing.
ALCALDE GOBIERN

Petriciq 3.






MENTG INTERNO:
O"'REG";% HABTTACIONAL "SAM

TE

NAPNIT
AiliTing

serTuLO 1l
CA2TTY, ~ MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
RE unto Habitacional "SAM TELMO” se ha procedido a someterlo bajo
1.- El ConJ ontal. Por consiguiente, este reglamento regiré las releciones de proXy

jedad HO 4 . ) _ re las re .
I'O!dad de dicho Conjunto Habitacional, asi como su administracién, uso, conserva

A

ion- Conjunto Habitacional “SAN TELMO” se compone de bienes exclusivos y -bienes
£] t?] Jbien es exclusivos los que pgrtenecen singular y exclusivamente a cada
© >~ como lo son las viviendas; ¥, son bienes comunes todos los demds que se definan
7% f’OPEE!BHO/

‘ Litiles en la ley Y €N el presente reglamento intemo. .

02
UNTO HABIT. ACIONAL.

§.-UBICACION:

o Habitacional “San Telmo”  esta ubicado en la Parroquia Tarqui del
jotes que componen un _s?io cuerpo esta asngr}ado con gl namero 27-de la
Urbanizacion “E! pPorvenir”, la cual esta sometida ar.Regimen de Propiedad
midad con las leyes, ordenanzas y reglamen_tqs pertinentes,
»gan Telmo” s& compone de nueve vrv;endafs unifamiliares adosadas
o de la siguiente manera: un grupo conformado por las viviendas
entre si, form.an?(i tri?q(?or%pr?lzo conformado de de las viviendas N° A-3, A-4, A-5,A-6 y A-
At y:Q 2 .e “efonformado por las viviendas N° A-8 'y A-5 dando un total de 9 viviendas
Zn?;:{;?l?;i;grigg viviendas a construirse seran de dos plantas y estdn conformadas de la
slguiente manera: en la planta baja constan de sala, comedor, *cocinaZy:in bafio general
‘completa y*en la. planta alta . consta -de ‘dos dormitorios con”sus respéctivos closets, cada -

vivlenda tiene su palic privadq.
Art. 4.- En los planos dei Conjunt

G

KiArt, 3.- Bl Conju
ntén Manta, los
anzana I-1 de lg
‘Horizontal de conTor
‘El conjunto habitacional

o Habitacional "SAN TELMO”, de acuérdo con el reglamento
‘Interno de propiedad horizontal, se fijan los l}n_deros, dimensiones y ubicacién de Iz misma,
' distribucién de las viviendas en que €st3 dividida y las ‘espteoﬁca_cror)es de los espacios de
" dreulacidn, instafaciones y demdas bien€s comunes del Conjunto Habitacional.

Los planos en referencia forman parte complem@ptana del pn_esente reglamento el cu‘af lo
aceptan Jos copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal su relacién y

- sus derechos

~ CAPITULO3
DE 1.OS BIENES EXCILUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES:

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las viviendas son bienes de dominio exclusivo singular e

indivisible " 0> 8US “respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de fas

paredes me_@;ﬂﬂefas, hasta la mitad del aspesor. Son paredes medianeras Ias que separan una

vivienda deiols de distinto duefio v jas que separan una vivienda de los espacios de

CffC’J’ac‘f'”‘s.l’?zcﬁ"Z@? lf’:,que- delimitan |z vivienda cen el exterior son de propiedad exciusiva,

S acp-’cpledad exciusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

~ONjunto Habitacional, la calle interior, las éreas verdas, son bienes

~ comung ' sracdlamentada.
6 : PATcad- . . : :
ArL’G.v 1 3 75y -'é‘;?d_a Propietario le commespondera cubrir por su cuentz los
e ! ; A . : X ,
g”a jmm!emo Y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el
- - ieay
Ejele Puesios gus a ellos correspondan.
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e el presen
art, B.- DEHECh"S DEL . randaiano, psu.ru::u_no o acrs=dor anticrético
2 pturo, sustituird al propisizrio en sus derschas de uso sobre los bienes comunes de! Con:unio
y en las ooluccwrﬁs' inherantas aj régimen de propiedad honzontal

bitact ional

repOSlC'On y/6 mejora de los bienes comunes serd de cargo de todos los copropietarios segin

cuotas establecidas en este reglamento. Se exceptuan los gastos de reparacion o
'emplazo que se originen en los actes de culpa o dolo de algin copropietario ¢ usuario, los
ales seran de cuenta exclusiva del responsable. Los copropietarios estaran solidariameante
bligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios,
creedores anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con
acion 2 los bienes comunes del conjunta Habitacional.

Art- 10.- DERECHOS Y OBLIGAC!ONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos vy
igaciones de les copropistarios: .

a.-) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por ia ley y este reglamento:

« b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Conjunto
Hahitacional en la proporcion que les comesponda, usar de ellas con las limitaciones y
en forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamenta:

.¢.-) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y €jercer su derecho
de expresion, de voto, de peticién y, en general, hacer uso de las demas atribuciones
que la ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

« d.-) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y la de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempedar los cargos que este le confiera;

* e.-) Permitir al administrador la inspeccion de sus viviendas en caso de daios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios v, en fin cuando éste lo considere;

» f.-) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de
las llaves de su vivienda a fin de que en caso de un incendio, accidentes, ruptura de

cualquier instalacion u otros casos de emergencia ;

* g.-) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de 'lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomacas

por la asamblea de copropietarios.

* h.-) Contribuir y pagar oporiunamente los gastos y expensas ordinarias vy
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del
conjunto habitacional y mejoras de los bienes comunes con arreglos a la tabla de
cuota que se establezcan de acuerdo con el pago de alicuotas. Estas cuctas deberan
ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio ds la accidn
judicial correspondienie

g.- GASTOS DE ADMINISTRAGION.- Los gastos de administracién, conservacion,
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OTA DZ DERECHO Y OBLIGACIONES

art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del
lor de sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
njunta Habitacional, se fijaran de acuerdo con la_ siguf'ente tabla, la misma que establece lo
gl cada vivienda representa porcentualmente con relacién al Conjunto Habitacional.

igtos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
tevisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard el aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u'otras situaciones gue alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
gfectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de-la asamblea de

copropietarios.

ABLA DE ALICUOTAS.

& MIIENDA A-1 ALICUOTA |
i{ |Planta Baja ' | _ 4,68
g 1 Planta Alta : 4,68
Patio General 1,63
[TOTAL DE ALICUOTA DE VIVIENDA A-1 11,00
‘[ VIVIENDA A-2 ' ALICUOTA
Planta Baja 4,68
Planta Alta 4,68
. [Patio General 2,16
* |TOTAL DE ALICUOTA DE VIVIENDA A-2 ' 11,52
VIVIENDA A-3 ALICUOTA 7
. 4,68
4,68
‘ 1,89
; 11,26
‘ ALICUOTA
l 4,66
I 4,66
] 2,33
! ]




%NDA A5 | ALICUOTA
D . ass -
1aniz AltE - 50 )
o Gonersl 2,33
TOTAL DE ALICUTA DE VIVIENDA A-5 11,66
TOTAZ ===
| VIVIENDA A-6 ALICUOTA
planta Baja ,
planta Alta 4,44
patic General 1,44
| Patio €
‘| TOTAL DE ALICUOTA DE VIVIENDA A-6 10,32
|VIVIENDA A-7 ALICUOTA
planta Baja 4,53
Planta Alta 4,53
Patio General 1,51
TOTAL DE ALICUOTA .DE VIVIENDA A-7 10,57
VIVIEMDA A-8 ALICUCTA
Planta Baja 4,68
Planta Alta 4,68
Patio General 1,56
,- TOTAL DE ALICUTA DE VIVIENDA A-8 . v 10,93
VIVIENDA A-9 ALICUOTA
~ |Planta Baja 4,68
1Planta Alta 4,68
. Patio General 1,71
TOTAL DE ALICUOTADE VIVIENDA A-9 11,08
TOTAL | 100,00
CAPTTULD 5

DE LAS PROMIBICIONES
Art, 12 Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
QUe ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Conjunto Habitacional:

A. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bieres

comunes de la misma.
B. Modificar las distribuciones ce la mamposteriz de su propiedad exclusiva sin la
forivacio : cel administrador del Conjunto Habitacional, quien a su’

igeniere Consultor capacitado pers indacar si lcs cambios

Uiorizacion
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talleres,
aulas de educac10n centros de conferenaas -centros - de salud, - laboratori

dependencias de administracién publica, semipublica o privada, centro de medicina
infantil 0 de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del condominio, y en general desarrollar actividades distintas de! destino
natural de las mismas.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica. -
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres, o mal olientes.

Mantener abiertas las puertas que comumcan sus viviendas con los espacios de
circulacion y utilizar estos como area de espera. |

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen
algin tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds copropletanos o bienes
comunales.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes del
conjunto habitacional. No se podra coldcar ningdn letrero decorativo con el nombre
del usuario en la puerta de entrada a ta! unidad de vivienda. Unicamente constara en
dicha puerta el numero identifica torio de la misma. El cual serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del condominio.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, Inscripciones o signos en las

fachadas de las viviendas.
Instalar antenas de radio, televisidon o cable sobre los bienes comunes del condomlnio

salvo con autorizacidn de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a

que esta sometida el conjunto Habitacional.
Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas o en general, colocar alguna

cosa en las ventanas, , o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar
las cosas golpeando contra las paredes exteriores de las viviendas.

Poner basura en ningtin Jugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y
en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infectas contagiosas, o de
cardcter sicopédtico que impliquen peligro para la sequridad o salud de los demds
copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de una de las
viviendas por otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores

domeésticos, visitantes y tercero que tenga relacién con el titular de la v iviendas, en

caso de que infrinjan !a ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente

reglamento interno.
Los propietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, .deberan comunicar

en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida hacia el administrador, en Ia
que ademas se denominara quien cumplird con las obligaciones determinadas en el

literal h) del Art. 10 de este reglamento.

Se deberén mantener los colores originales de la casa.
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13.- Pare el caso e incumplimiento o infraccién &las dis;
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2 regiamants intarno, se estzblec

A Amonestacion verbal en primera, y por escrito en la segunda instancia, por parte del

administrador.
Imposicién de multa de hasta un SMV.

¢. Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién ce tos
actos y obras prohibidas, asi como la reposicién a las cosas a su estado original, esta

accién sera autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la ley de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del
condominio, en juicio ejecutivo, quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa
maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos

desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles.

El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las
-sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador deberdn ser
previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de copropietarios y
si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la asamblea

general de copropietarios.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimientos sin perjuicio de la accidn judicial

correspondiente.

Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién.

Art. 14.- E| administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
Circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo
de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el ‘administrador serd responsable de
todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al conjunto habitacional y podré ser
destituido por Ia asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15~ Cualquier Copropietario pedrg impugnar ante un juez competente de estz
Ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, @ 0s
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd
€jecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene Ia suspension.

Dicha impugnacién solo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo
0 & fa notificacion que hiciere el copropietario sino hubiere asistido 3 Ia reunion en que se
tomo tal resclucién.



- 15 ;‘gon 6roanos de la adminisoacidn: La asambilea de copropietarios, £l directérfp.y
Aministrador. ' ‘

Art.17.-ASAMBLEA DE LOS COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios e
_vestida de 2 maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0 d&
“presentantas o mandatarics; regula la  conservacion y administracidn del conju
iabitacional asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
Sten en contra.

Art 18.- La asamblea estard precedida por el director, y a faita de este, por el prirher vocal
“siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y del

subsecretario. '

Art.19.- SECIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al
afio , en los Uitimos dias del mes deé enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente
“cuando lo juzgue necesario el director y cuando este no lo hiciera por peticion del
dministrador o de los tres o mas copropietarios dentro de los ocho dias de lo solicitado , la
onvocatoria a asamblea lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hard constar
expresamente la negativa del director para la convocatoria.

“las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la
';'fecha en que se deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- la asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
Cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara
de una asamblea universal.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la
- .concurrencia de los copropietarios que representen e 51 % de las alicuctas del conjunto
habitacional. Si no hubiere dicho quérum a lz hora fijada para que se instale la asamblea esta
podré instalarse legalmente y tomar las resoluciones validas, una hora después de de Ia
" Indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el numero de copropietarios asistentes o
"~ porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en gue se
- necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial , segin lo prescrito .
en el reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos . en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
Otorgara mediante poder notarial ' o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de ia respectiva sesién.

Art. 23.- DERECHO A LA ASISTENCIA .- s el copropietario quien tiene el derecho de
toncurrir a Ja asamblea y no su arrendatario | comedatario ¢ usuario, salvo en los cascs
tontemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO AL VOTO.- Cada propietario tiene derechc a votar en proporcion a su
Porcentaje ( alicuota) sobre los vienes comunes del conjunto habitacional.

Art. 25.. VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
Yotos que representen mas del 50 %, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exiiz
Mayores porcentajes cada propietario tendrs el derecho al vote en proporcién & su alicuota.
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v 27.-DE LA ASAMBLEA GENERAL- Son atribucicnes y Geberss Ge la 2samblea general;

-1

y Nombrar Y iemover al directoric de la asambiea y al administrador del conjunto
Jbitacional y fijar la remuneracion de éste ulimo.

) Nombrar las comisiones permane.ﬁt& v ocasionales que Rueren necasarias.

) Distribuir entre las propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracidn
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. :

-} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. Ei
dministrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

) Imponer cuotas extracrdinarias cuanda haya necesidad, para la buena administracidn,
gnservacion, o reparacion de los bienes comunes.

: :g.-) Autorizar a los copropietarios para que lo realicen obras de modificaciones o aumentos de
los bienes comunes y en sus viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del conjunto Habitacional.

h.-) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador,

-} Solicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando o estime conveniente y, de manera
special cuando este termine su perioda.

-}=) Sancionar a los copropietarics que infligieren la ley de la propiedad horizontal , Su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que
sea de su competencia. , : -. e

k.-) Conocer v resolver cualquier asunto que este determinado en |a ley de propiedad
horizontal |, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamenio
interno, y que sea de interés generel para los copropietarios de! conjunto habitacional.

L-} Revacar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeten ala ley, a
LBSbOrdenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del conjunto
abitacional,

Las actas de Ias asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin
de QUe surian efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comisién de dos copropietarios para que se redacte el acta, en cuyo caso
ks resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO
YDEL COMISARIO |

\

w
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art.31.-) Son atribuciones del director:
3.-) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b.-) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de este hasta que fa asamblea generai resuelva lo pertinente.

¢.-) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
‘enla asamblea, asi como las deiegacnones dadas por esta.

Art 32.- Son funcicnes de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de este y
yelar por el cumplimiento de fas disposiciones emanadas por la asamblea de copropletarlos

rt. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto habitacional sera elegido por la
samblea general por el periedo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos
‘ 1guales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto habitacional.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADCOR SON:

"a.~) Ejercer la representacion legal . judicial y extrajudicial del conjunto habitacional “San
Teimo”, en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas , intereses, multas, reclamos, demandas, actos, y contratos
" determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades,
'.'”fj_"para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el
. cidige de procedimiento civil.

b.-) Administrar los bienes comunes del conjunto habitacional con el mayor celo y eficacia,
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y
realizando las reparaciones que sean necesarias.

¢.-) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
.. asos de excepcién, con la autorizacién de director.

d-) Presentar a consideracién de la asamblea , con la periocidad que esta le sefiale, las
Centas, balances, proyecto de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
administracién a su cargo con informe del comisario.

&) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
(Opropietarios , v en caso de mora, cobrarle conjuritamente con los intereses moratorias y las
(Ostas procesales , de lo estipulado con el presente reglamento.

(fj-‘) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
¢ treinta dias desde Iz fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por 1a via
eJefutlva juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales

i6n de los dafos ccasionados en los vienes comunes del Conjunto
ppronietzario 0 Usuano Causants O responsadle o esios.

Yigie reglamentn, Tuyo produdao




os ce adauisicion o errendamiento de bienes y servicios necesarics para
rvacicn, reparacion mejora de los bienes comunes de la urbanizacién,

a
, e
~tos sehalados por la zsamblea.

%) Contratar & los obreros y empleados necesarios para la administracidn , conservacién y
fmﬁgieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion de su personal . Las remuneraciones
" ol personal deberén ser aprobadas por la asamblea general y formar parte del presupuesio

gastos anuales.

'3esos y todos los documentos que tengan relacién con el conjunto habitacional.

m.-) Conservar copia certificada de la escritura publjca de compraventa cél terreno sqbre el
cual esta construido el conjunto habitacional, as como de los planos arquitectdnicas,
estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la
ccumentacion oficial de la misma. Toda esta documentacién oficial deberd entregaria

medlante acta a su sucesor.,

) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
ancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de excepcidn, conforme
dispone el litera ¢} de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
“cumplir con el pago de las deudas comunes, en general, administrar prolija y eficientemerte la

“gestidn econdmica, como su Unico responsable.

0.-) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de Ia
administracién del conjunto habitacional.

p--) llevar un libro de registro de copropietarios, comodatarios, acreedores anticréticos
usuarios del conjunto habitacional, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos,

 blenes exclusivos y demas datos.
0.-) Asistir a las asambleas general y de directorio.

r.-) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos y sugerencias de los
copropietarios.

s.-) Slper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores
del conjunto habitacional.

t;*) Controlar y stiper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua vy
Sistematica, .

- i V H moadaes Aa o ame [N
H=} Cumplir v hacer cumplir las resoluciones v ordenes emanadas ce 13 asamblea general.

¥i=) cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
feSpectivo contrato.

¥.-) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberd contar
Previamente con la aprobacién del director. '

%) Bjercer los demés deberes y airibuciones que le asignen la ley v los reglamentos.

Conservar en orden los titulos del condominio, poderes, comprobantes de ingreso y



Finciones son asistir a las asambleas generales y elaborar ef acta de jas mismas, asi ¢
porar en forma directa con las acciones que ejecute el directorio v e adri'{i.m‘fstrj
+:nto habitacional. Sus funciones son honorificas. S
Zn) :

"35.- DIL COMISARIO.- Son funcicnes daf cmisario, revisar fos
wontabilidad y de acministracidn entualquier instante & informar al directorio .
3 . . - . - - .z
cpropielerios Yy presentar anualmente un- informe sobre  la gsstién
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ISPOSICIONES GENERALES

‘ m 37.- Los casos no previstos en este reglamento

> eonformidad con fa ley y reglamento de propieda
dichos instrumentos, serdn resueftos por la asa

propietarios mediante
resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes, '

9.0.- PLANOS: IMPLANTACION, UBICACION, PLANTAS
BAJA Y ALTA, DIMENCIONAMIENTO, FACHADAS v
CORTES.

ARTAEN CHICA M
REG.PROF.CAE-M 456

Carinen Chicw W
ARQUITECTA 5
REG. PROF. CAE-M-455%







