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acto(s):

1.- Con fecha veinte de Junio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en

el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1497 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1317782009 ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN ARIEL COMPRADOR
1301276158 MORA MENDOZA ANA CELINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3196530000 85466 COMPRAVENTA
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Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion:

Fecha generacion:
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N
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
IEscrltura Ne: [20241308001P01658 ]|
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

|FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 18 DE JUNIO DEL 2024, (11:34)

OTORGANTES
OTORGADO POR

Tipo Documen No. Persons

Persona Nombres/Razoén social intervi';iente to de Identificacié | Nacionalidad Calidad I er.,o'm qute
identidad n e representa
POR SUS
Naturai | MORA MENDOZA ANA CELINA | PROPIOS cepuLA [1301276158 |ECUATOR™ luenpeDoR(A)
DERECHOS '
Natural ZAMBRANO RODRIGUEZ Eggpslgg cepuLa 11317782008 ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
JORDAN ARIEL DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE

Tibo Documen No. - )

Persona NombresiRazén social in r.\.ppn to de Identificacid | Nacionatlidad Calidad ersona gue
nierviniente §. oy o representa
GINA
. |COOPERATIVA DE AHORRO Y |REPRESENTA 13500894100 fECUATORIA — i S MARIBEL
Juridica | cpeniTO COMERCIO LTDA DO POR RUG 01 NA ACREEDORIA HIPLTECIS0Y SANTISTEVAN
SOLIs
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

35000.00

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

IJ

|

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20241308001P01658

FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE JUNIQ DEL 2024, (11:34)

OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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2024 13 08 001

PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA.
OTORGADA POR LA SENORA:
ANA CELINA MORA MENDOZA
A FAVOR DEL SENOR:
JORDAN ARIEL ZAMBRANO RODRIGUEZ
VALOR DE LA VENTA: $35,000.00
AVALUO MUNICIPAL: $26,924.40
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTEC2Z ABIERTA
CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y/O GRAVAR.-
OTORGADA POR EL SENOR:
JORDAN ARIEL ZAMBRANO RODRIGUEZ
A FAVOR DE:
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO COMERCIO LTDA.
CUANTIA:
Indeterminada. -
DI, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdén Manta, Provincia de Manabil, Republica del Ecuador,
hoy dia martes dieciocho de Jjunio del afio dos mil
veinticuatro, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTZ, Notario Publico Primero del Cantdédn Manta; con
ibertad y conccimiento, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORA” la
sefiora ANA CELINA MORA MENDOZA, pcrtadora de la cédula de
ciudadania numero uno tres cero uno dos siete seis uno
cinco ocho(1301276158), nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de 92 afios, estado civil soltera, domiciliada en la
Urbanizacidén Maratea, casa C20, calle 116 y avenida 108 de
esta ciudad de Manta, teléfono numero 0994636418, correo
electrdénico elioivanmoramoralgmail.com; y, en calidad de
“COMPRADOR” el sefior JORDAN ARIEL ZAMBRANO RODRIGUEZ,
portador de la cédula de ciudadania numero uno tres uno
siete siete ocho dos cero cero nueve(l1317782009),
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de 22 afios, estado
civil soltero, domiciliado en la calle 116 y avenida 103
~er1 la calle de Maratea de esta ciudad de Manta, teléfono
‘”hﬁm@ro 0960862711, correo electrénico
-
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zamjor2009@gmail.com; por sus propios y personales
derechos; vy, por otra parte en calidad de "“ACREEDOR
HIPOTECARIO” LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO COMERCIO
LTDA. con Ruc namero 1390089410001, representada por la
sefiora GINA MARIBEL SANTISTEVAN SOLIS, portadora de la
cédula de ciudadania numero uno tres cero dos cinco ocho
siete nueve Cero cero (1302587900}, nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, estado civil casada,
domiciliada en la Ciudadela El Maestro calle 27 de junio
y avenida El Maestro, Portoviejo y de paso por esta ciudad
de Manta, teléfono numero 053702160 (ext. 1001}, correo
electrénico msantisteban@coopcomer.fin.ec, en su calidad
de Gerente vy Represente Legal, segin consta en el
nombramiento debidamente inscrito en el Registro Mercantil
del Cantén Portovieio, mismo gque se acompafa Ccomo
habilitante a este tramite; Los comparecientes se
encuentran habiles en derecho para contratar Y
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania vy
certificados de votacién de las ultimas eleccicnes cuyas
copias fotostadticas son debidamente certificadas por mi,
que agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados gue
fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidén, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o] seducciodn; Y,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Orgénica de Gestidén de Identidad y Datos
Civiles a la Obtencién de su informacién en el Reglstro
Personal Unico cuyo custodic es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacién Cedulacidén a través del
convenlio suscrito con esta notaria, que se agregara Ccomo
documento habilitante del presente contrato de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA CON
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y/O GRAVAR, me piden
que eleve a escritura pGblica la siguiente minuta: SENOR
_NOTARIO: En el Registro correspondiente a su muy acertado
'fjfg}go, sirvase Usted incorporar y elevar a Escritura

-
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Publica esta minuta que en UN PRIMER ACTO [4
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE COMO CUERPO CIEEE}_=
SEGUNDO ACTO: LA CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECH, ABTERTAS/
CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y/O GRAVA ALER
DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “COMERCIO” LTDA., la
misma que se encuentra contenida al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen
a la celebracién de la presente Escritura Publica: Por una
parte la sefiora Ingeniera GINA MARIBEL SANTISTEVAN SOLIS,
actuando a nombre y representacién de la COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “COMERCIO” LTDA., en su calidad de
GERENTE, conforme 1lo Jjustifica con el nombramiento
debidamente inscrito en el Registro Mercantil del cantdn
Portoviejo, documento que se acompafia como habilitante, a
quien en lo posterior y para estos fines se lo podré
denominar como “LA COOPERATIVA” o como “EL ACREEDOR
HIPOTECARIO”; por otra parte comparece la sefiora: ANA
CELINA MORA MENDOZA, con numero de cédula No. 1301276158,
de estado civil soltera, quien actuard en calidad de
VENDEDORA; vy, el socio de la COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “COMERCIO” LTDA., numero ciento uno novecientos
ochenta y seis (101986) sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN
ARIEL, con ntmero de cédula 1317782009, de estado civil
soltero, actuando por sus propios derechos en calidad de
COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECANTE. PRIMER ACTO: COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE COMO CUERPO CIERTO.- CLAUSULA SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- UNO.- La sefiora ANA CELINA MORA MENDQOZA -
VENDEDORA- es duefia de un bien inmueble adquirido mediante
Escritura Publica de Compraventa otorgado a su favor por
la Inmobiliaria y Constructora INCON C LTDA., autorizada
en la Notaria Publica Primera del cantén Manta, provincia
de Manabi, el dia miércoles nueve de septiembre del afio
mil novecientos noventa y dos, por medio del cual la sefiora
ANA CELINA MORA MENDOZA adguiere un predio ubicado en el
programa de vivienda CIRCUNVALACION III ETAPA de la
parroquia Tarqui del cantén Manta, signado con el N.
TREINTA manzana 219, el mismo que tiene los siguientes

inderos y medidas: NORTE: con siete metros y lindera con

</:Eégf,cuarenta de la manzana 219; SUR: con siete metros y .-
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lindera con avenida doscientos veinticuatro de la manzana
219; ESTE: con catorce metros lindera con lote treinta y
uno de la manzana 219; OESTE: con catorce metros y lindera
con calle peatonal de la manzana 219; con una superficie
total de NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. Escritura de
Compraventa que fue legalmente inscrita en el Registro de
Propiedad del cantén Manta el martes diecisiete de
noviembre del afio mil novecientos noventa y dos, c¢on numero
de repertorio cuatro mil quinientos veinticuatro (4524) y
numero de inscripcién un mil seiscientcs noventa y sliete
(1697) . DOS.- Que, con fecha martes diecisiete de noviembre
del afio mil novecientos noventa y dos tiene inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantédn Manta la Escritura de
Mutuo Hipotecario - Patrimonio Familiar, un predio ubicade
en el programa de vivienda CIRCUNVALACION III ETAPA de la
parrcguia Tarqui del cantén Manta, signado con el N.
TREINTA manzana 219; autorizada en la HNotaria Publica
Primera del cantédn Manta, provincia de Manabi, el dia
miércoles nueve de septiembre del afio mil novecientos
noventa y dos. Acreedor Hipotecaric - Banco Ecuatoriano de
la Vivienda. Deudor Hipotacrio - Mora Mendoza Anay Celina.
TRES.- Que, con fecha jueves nueve de diciembre del afio
mil novecientos noventa y nueve, se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta la Cancelacidn
de Hipoteca, la misma que fue autorizada en la Notaria
Piblica Primera del cantédn Manta, el dia martes dieciséis
de noviembre del afio mil novecientos noventa y nueve; el
cual fue otorgado por el Banco Ecuatorianc de la Vivienda,
a favor de la sefiora Anay Celina Mora Mendcza, no asi el
Patrimonio Familiar, que por mandato legal se mantiene
vigente. CUATRO.- Que, con fecha viernes cinco de abril
del afio dos mil veinticuatro, tiene inscritc en el Registro
de la Propiedad el cantén Manta, la Extincién de Patrimonio
Familiar, solicitada por la sefiora Ana Celina Mora Mendoza;
otorgade por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda en
Liquidacién, sobre un predio ubicado en el programa de
vivienda CIRCUNVALACION III ETAPA de la parroguia Targui
~del cantdén Manta, signado con el numeroc 30, de la manzana
fj>§%9; autorizada en la Notaria Piblica Primera del Cantdni

e
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Manta, el dia jueves cuatro de abril del afg
veinticuatro. QUINTA: La propietaria aclara ay
error involuntario en la escritura de compr.faq;a
hipoteca y patrimonio familiar, se hizo constar su opacke
nombre como Anay, cuando en realidad es Ana, como consta
en la cédula de ciudadania. Con clave catastral No. 3-18-
65-30-000. A la presente fecha esta propiedad no ha sido
objeto de fraccionamiento y se halla libre de gravamen.
CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con éstos antecedentes gue
forman parte esencial e integrante de este Contrato de
Compraventa y Transferencia de Dominio, en mérito de los
titulos y derechos invocados la seflora ANA CELINA MORA
MENDOZA, da en venta real y enajenacidén perpetua y para
siempre a EL COMPRADOR sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN
ARIEL, un predio ubicado en el programa de vivienda
CIRCUNVALACION III ETAPA de la parroquia Tarqui del cantdn
Manta, signado con el N. TREINTA manzana 219, el mismo gue
tiene los siguientes linderos y medidas: NORTE: con siete
metros y lindera con lote cuarenta de la manzana 219; SUR:
con siete metros y lindera con avenida doscientos
veinticuatrc de la manzana 219; ESTE: con catorce metros
lindera con lote treinta y uno de la manzana 219; OESTE:
con catorce metros y lindera con calle peatonal de la
manzana 219; con una superficie total de NOVENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS. Venta y transferencia de Dominio que
hace LA VENDEDORA, quien la venta se la realiza como CUERPO
CIERTO, con todo cuanto se encuentra comprendido dentro de
los linderos y medidas aludidas en esta escritura publica
con todas sus entrantes, salientes, usos, costumbres,
servidumbres y méas derechos anexos. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO.- De mutuo acuerdo las partes COMPRADOR y VENDEDORA
establecen y pactan el valor de la compraventa en la suma
de $35.000.00 (TREINTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES
AMERICANOS), valor que LA VENDEDORA recibird mediante
transferencia bancaria a la cuenta de ahorro numero
2212406015377 de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Comercio Ltda. perteneciente a la sefiora ANA CELINA MORA
MENDOZA, una vez que EL COMPRADCOR reciba el crédito
(;Eééi)citado a la Cooperativa de Ahorro Y Créditoﬁj

-
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Comercio Ltda., luego de lo cual renunciard a realizar
reclamos por este concepto en el futuro. En referencia a
la licitud de fondes, EL COMPRADOR declara bajo juramento
que los valores pagados tienen origen licito, verificable
y no tienen relacién con el cultivo, produccidn,
fabricacién, almacenamiento, transporte, distribucidn ni
trafico de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, ni
de ninguna actividad contraria a la ley; en tal virtud
asume cualguier tipc de responsabilidad futura al
respecto. CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDCRA
sefiora ANA CELINA MORA MENDOZA, transfiere el bien inmueble
materia de esta Compraventa haciéndeclo con todas sus
servidumbres activas y pasivas constituidas en ella, vy
manifiesta expresamente que scbre el bien inmueble gque dan
en venta, no existe gravamen alguno y gque se someten al
saneamientc legal en caso de ser necesario. CLAUSULA SEXTA:
ACEPTACION: EL CCMPRADCR sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN
ARIEL, tiene a bien aceptar la wventa hecha a su favor.
CLAUSULA SEPTIMA: RENUNCIA. - Expresamente los
intervinientes tantce EL COMPRADCOR, asi como LA VENDEDORA,
renuncian a cualguier Lesidén Encrme gue pudiera resultar
acerca de la presente Escritura Publica de Compraventa del
referido bien inmueble. CLAUSULA OCTAVA: INSCRIPCION.- EL
COMPRADOR queda facultado para realizar la Inscripcidn de
esta Escritura Pablica de Compraventa en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta de la provincia de Manabi, tal
como lo prescribe el Articulo cuarenta y unc de la Ley de
Registro. SEGUNDO ACTO: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA CON DPROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y/O
GRAVAR .- CLAUSULA PRIMERA: El sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ
JORDAN ARIEL es sccic de la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
“COMERCIO” LTDA., signade con el numerc clentc uno
novecientos cchenta y seis (101986}, estd en condiciones
de obtener créditos, y avales de conformidad con 1los
Estatutos vy Reglamentos que rigen a la Cooperativa.
Estatutos v Reglamentos a lcos cuales declara scmeterse
estrictamente. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El sefior
AMBRANO RODRIGUEZ JORDAN ARIEL es socio de la COOPERATIVA

DE/AHORRO Y CREDITO “COMERCIC LTDA., signado con el nimero,,
—
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ciento uno novecientos ochenta y seis (101986

por sus propios derechos, haciéndolo en calidad\%

HIPOTECANTE, siendo legitimo propietario de

inmueble adgquirido mediante este mismo instrumento.
compra otorgada a su favor por la sefiora ANA CELINA MORA
MENDOZA, autorizada por la Notaria Publica Primera del
cantén Manta, provincia de Manabi el martes dieciocho de
junio del afio dos mil veinticuatro, por medio del cual el
sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN ARIEL, siendo de estado
civil soltero, adquiere un predio ubicado en el programa
de vivienda CIRCUNVALACION III ETAPA de la parroquia Tarqui
del cantén Manta, signado con el N. TREINTA manzana 219,
el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas:
NORTE: con siete metros y lindera con lote cuarenta de la
manzana 219; SUR: con siete metros y lindera con avenida
doscientos veinticuatro de la manzana 219; ESTE: con
catorce metros lindera con lote treinta y uno de la manzana
219; OESTE: con catorce metros y lindera con calle peatonal
de la manzana 219; con una superficie total de NOVENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS. Con clave catastral No. 3-19-65-30-
000. CLAUSULA TERCERA: El sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN
ARIEL, como DEUDOR HIPOTECANTE, actuandoc por sus propios
derechos y con el expreso consentimiento gue el manifiesta,
constituye en Primera Hipoteca Abierta a favor de la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “COMERCIO” LTDA., CON
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y/O GRAVAR mientras
existan obligaciones crediticias o de avales con el mismo,
por lo cual especial y seflaladamente constituye este
gravamen hipotecario primero y abierto sobre el predio
descrito en la cléusula precedente con sus respectivas
caracteristicas y linderos, las cuales son las siguientes:
un predio ubicado en el programa de vivienda CIRCUNVALACION
IIT ETAPA de la parroquia Tarqui del cantén Manta, signado
con el N. TREINTA manzana 219, el mismo que tiene los
siguientes linderos y medidas: NORTE: con siete metros y
lindera con lote cuarenta de la manzana 219; SUR: con siete
metros y lindera con avenida doscientos veinticuatro de la
manzana 219; ESTE: con catorce metros lindera con lote

;;Eféinta y uno de la manzana 219; OESTE: con catorce metrosZ

€ &
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y lindera con calle peatonal de la manzana 219; con una
superficie total de NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. Con
clave catastral No. 3-18-65-30-000. Y declara expresamente
el DEUDCR HIPOTECANTE que la hipoteca alcanza la tectalidad
del inmueble, incluyendo las construccicnes existentes o
futuras, y todos los derechos que le corresponden, ademas
por acuerdo de la parte hipotecante, la misma establece la
Prohibicién Voluntaria de no enajenar ni gravar ni parcial
ni totalmente a favor de terceras personas el inmueble que
hipoteca, hasta la total cancelacién de las obligaciocnes
que se adquieran con la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Comercio” Ltda., en base a esta hipoteca, debkbiendo tcmarse
nota de esta prohibicién en la Registraduria de la
Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA CUARTA.- La Hipoteca
se constituye en virtud de l¢ dispuesto en los Articulos
2.309 y siguientes, especialmente lo prescrito en 1os
incisos tercero y cuarto del Articulo 2.315 del Titule
XXXVI del Cbédigo Civil, para garantizar, los créditos y
obligaciones que el DEUDOR socio nimerc ciento uno
novecientos ochenta y seis (101986) sefior ZAMBRANO
RODRIGUEZ JORDAN ARIEL, tiene contraidas, y las gque
contraiga con la Cocperativa de Ahorro y Crédito “Comercio”
Ltda., a consecuencia de las concesiones hechas y de las
que en 1o sucesivo le hicieren, por créditcs, por
préstamos, descuentos, fianzas, garantias, y en general
por cualquier causa o motivo gque lo obligaren con la
“Cooperativa de Ahorro y Crédito “Comercio” Ltda., el socio
nimero ciento uno novecientos ochenta y seis (101986) sefior
ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN ARIEL. CLAUSULA QUINTA.- De los
préstamos hechos y de los que la “Cooperativa” hiciere al
DEUDOR HIPOTECANTE, 1o mismo de 1las obligaciones que
contrajere por otros conceptos gue se enuncian en la
cldusula precedente, ha dejado y se dejaré constancia en
documentos que prueben la existencia de las obligaciones
contraidas, suscritas por el Deudor Hipotecante, o© en
documentos que prueben y justifiquen la existencia de las
obligaciones contraidas con la Cooperativa de Ahorro y

Cr&dite “Comercio” Ltda., de los cuales aparezca la
rgsponsabilidad del Deudor Hipotecante, bastando para esey
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efecto la simple afirmacién gque la “Cooperaf
la demanda en contra del DEUDOR HIPOTECANNXEK
SEXTA.- Expresamente conviene los contratan ;:
caucién hipotecaria que se constituye por
presente contrato aseguraréd y afianzara todos los
préstamos y las obligaciones pasadas, presentes y futuras
a las que se refiere en las clausulas contraidas por el
DEUDOR HIPOTECANTE socio numero ciento uno novecientos
ochenta y seis (101986) sefior ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN
ARIEL, directa o indirectamente, sin perjuicio de su
responsabilidades personales y solidarias en su caso, y de
las otras garantias que se constituyen en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
a la “Cooperativa” por cualquier causa o motivo. CLAUSULA
SEPTIMA.- La cancelacién de uno o mas prestamos u
obligaciones parciales en el plazo y condiciones que se
hubieren fijado en los <correspondiente documentos
capacitaréd al Deudor Hipotecante para efectuar otro u otros
préstamos o contraer otras obligaciones de las indicadas
en la Clausula Primera de este Segundo Acto, en base y con
respaldo de esta hipoteca abierta, siendo facultativo para
la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Comercio” Ltda.,
conceder o no tales préstamos o convenir en dichas
obligaciones por su sola y exclusiva voluntad. CLAUSULA
OCTAVA.- Para la fijacién de la cuantia de los préstamos
u obligaciones convienen de modo expreso los contratantes,
que en todo caso serd la “Cooperativa” quien la determine,
sin que sea procedente reclamo alguno al respecto. CLAUSULA
NOVENA.- La “Cooperativa” aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demés obligaciones
que hubiere contraido al Deudor, podra exigir el pago total
en cualquier tiempo, ain antes del vencimiento,
declarandolo de plazo vencido, todo lo que estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personales y reales
hipotecarias, en cualquiera de los siguientes casos: a).-
Si el Deudor se atrasare en el plazo legal estipulado en
los respetivos pagares suscritos por el Deudor/Deudores;
~B).- Si el inmueble que se hipoteca se vendiere en todo o
{//en parte, sin conocimientc ni consentimiento de la

e
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acreedora; c).- 51 la propiedad hipotecadaz fuere embargada
por terceros acreedores, o recayere sobre la misma,
anticresis judicial, secuestro, prohibicién de Enajenar en
todo o en parte, © se propusiere Accidén Reivindicatoria,
Resclutoria o Posesoria, u otra que afecte el dominio del

inmueble hipotecado; d).—- Si el inmueble dejado en Hipoteca
con Prohibicién Voluntaria de Enajenar, fuere declarado de
utilidad publica para su expropiacién, e).- S5i se dictare

auto coactivo contra del deudcr o© deudores hipotecantes
por falta de pago de contribuciones e impuestos
Municipales, fiscales, tasas, y contribucicnes especiales,
y en todos los casos establecidos en el Titulo Noveno de
Procedimientos de la Ley General de Institucicnes del
Sistema Financiero, se aplicard scolo lo referente a los

enunciados en el Capitulo Primero; I}.- 8i el DEUDCR
HIPOTECANTE no conservare en buenas condiciones el
inmuebie que se hipoteca; g).- Si dejare de cumplirse en

el pago por seis meses o mas las obligaciones que el Deudor
Hipotecante tuvieren con sus trabajadores y el Seguro
Sccial, por concepto de salarics, aportes, fondos de
reserva, etc.; h).- 51 el inmueble hipotecado se destinare
a actividades relacionadas con la produccidn, trafice, o
comercializacién de estupefacientes, y delitos afines a
esa actividad ilicita, al lavado de activos y actividades
relacionadas con el narcetrafico y narcoterrorismo, o si
se siguiere juicic coactivo por cualquiera de estas causas
en contra del propietario. Para tales efectos previstoes en
los literales precedentes convienen los contratantes en
qud no serd necesaria prueba alguna para justificar el
hecho o© hechos que faculten a 1la “Cocperativa” o
“Acreedora” para la iniciacién de cancelacién del o los
crédito, aval o avales, o declarar de plazo vencido el o
los créditos exigir el pago total de lo debido, bastando
la sola afirmacién gue la Cooperativa hiciere en la
demanda. CLAUSULA DECIMA.- PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y/0O GRAVAR.- EL DEUDCR HIPOTECANTE en acatamiento
a la prohibicidén antes anctada se compromete a no enajenar
igravar, ni total ni parcialmente el inmueble hipotecado,
i%%%i?_previo aviso y consentimiento de la ACREEDORA@\
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manera EL DEUDOR HIPOTECANTE se compromete vol
en acatamiento a la Prohibicidén Voluntaria de 1§
ni gravar, ni total ni parcialmente el bien
hipotecado mientras se encuentren pendientes obligaciones
para con la Acreedora, por lo que ella acepta el contenido
y aplicacién de la presente clausula, lo que se marginara
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA.- Si en el inmueble gue se hipcteca con
Prohibicién Voluntaria de Enajenar y/o Gravar, dJue se
encuentra singularizado en la Clausula Tercera del Segundo
Acto de este Contrato, debiendo el DEUDOR HIPOTECANTE si
fuere el caso y desea hacer alguna modificacién al predio,
sea esta construccién o no, actuar previo conocimiento y
consentimiento de la Acreedora, va gque el gravamen
comprende la totalidad del inmueble, y con alcance a todas
las mejoras y construcciones que hubiere o hubieren hecho,
y las que hicieren en lo sucesivo. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
AUTORIZACION DE CESION.- LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
“COMERCIO” LTDA., queda facultada y autorizada de forma
expresa y sin que sea necesaria notificacién previa al
Deudor Hipotecante para ceder ¢ asignar LA HIPOTECA ABIERTA
y todos los demés derechos y gravéamenes que a favor de la
“Cooperativa de Ahorro y Crédito “Comercio” Ltda., se
constituye en este instrumento, pudiendo hacerlo a favor
de cualquiera otra Institucién Financiera o no, publica o
privada o semipublica, si fuere el caso y asi lo requiera
la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Comercio” Ltda., el
Deudor Hipotecante se compromete a suscribir cuanto
documento o instrumento se requiera para el perfeccionar
la cesién que la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Comercio”
Ltda., realice. De igual manera el Deudor Hipotecante
renuncia a ser notificada de esta cesién, de conformidad
a lo establecido en el Articulo once del Cédigo Civil. El
Deudor Hipotecante se compromete & cubrir los gastos que
por la celebracién e inscripcién ocurrieren en caso de la
cesién. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- Los contratantes para

;fgﬁbdgs los efectos que se deriven del presente contrato,
i

/ijan como domicilio la ciudad de Portoviejo, y para el _

L T
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caso de Juicio se someten a los Jueces competentes de la
ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi. CLAUSULA DECIMA
CUARTA.- Sin perjuicio de lco estipulado, las partes
expresamente convienen que en ¢aso de mora en el pago de
las obligaciones, la “Cooperativa” puede debitar 1los
valores necesarios de su cuenta o cuentas de azhorros, asi
como disponer de cualquier valor que existiere en la
“Cooperativa” a nombre del Deudor Hipotecante, sea con
firma conjunta, o individual, para abonarse o pagar las
obligacicnes vencidas, o que se declarare de plazo vencide,
esto lo haréd la “Cooperativa” sin necesidad de previc
aviso, CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Todos 1los gastos e
impuestos que demanden la celebracién del presente
cecntrato, y los de cancelacidn cuando llegue el casoc son
de cuenta del DEUDOR HIPOTECANTE, como lo serd los que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen
amparados en la Hipoteca Constituida por medio de esta
escritura. CLAUSULA DECIMA  SEXTA: ACEPTACION. - Los
contratantes aceptan y ratifican en el contenido del
presente instrumento por contener condiciones acordadas en
heneficic de sus mutuos intereses y en seguridad de los
hienes obijetc de este Contrato, manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se scmeten a los Jueces
competentes del cantén Portoviejo, provincia de Manabi, y
al tramite de la via Ejecutiva o Verbal Sumaria a eleccidén
de la Acreedora Cooperativa de Ahorro y Crédito “Comercio”
Ltda. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- Quedan facultadcs la
contratante para solicitar la inscripcién de este titulo
en el Registro de la Propledad del cantdén Manta.- Usted
Seficr Notario se serviré agregar los demés términos de
rigor y cléusulas de estilc para la completa y plena
validez de este Instrumento. Minuta firmada por la Abogada
Krizia Parraga Cedefio, con matricula nimero 13-2016-16 del
Forc de Abogados, que junto con los documentos anexos
v habilitantes que se incorpeoran queda elevada a escritura
piblica con todo el valor legal, para la celebracidn de la
presente escritura se observaron los preceptos Yy
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que le
fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican\\

—
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero tinico de identificacion: 1301276158

Nombres del ciudadano: MORA MENDOZA ANA CELINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/SANTA ANA
Fecha de nacimiento: 1 DE OCTUBRE DE 1931

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesiéon: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORA ELIO

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: MENDOZA TEOTISTA
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha; 18 DE JUNIO DE 2024
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTANT 1 - MANAB( - MANTA

N° de certificado: 241-030-21103

l” " = I II” || |||| II” “I u |l| Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonza!ez

-030-2 Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
La Institucidn o persona ante quien se presenie esle certificado deberd vaiidado en:hitps:ivirtual registrocivil.gob.es, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

.. Documento firmado electrénicamente
immmain Aol damssmmamta 2 ualidasinnss & 1 mnacas dacds al dia As a0 amicidn Bn s da crassntare insanvaniantas san acts dneiimants secriha 2 anlinsa@ranictranivit aah on
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CERTIFICADO PSICOLOGICO

NOMBRES Y APELLIDOS: MORA MENDOZA ANA CELINA
C.I: 131127615-8 ESTADO CIVIL: SOLTERA
EDAD: 52 afios FECHA DE NACIMIENTO: 01-10-1931

MOTIVO DE CONSULTA:

Persona acude a la consulta psicoidgica para solicitar valoracién de su estado mental como
requerimiento para previo a tramite personal.

INSTRUMENTOS DE VALORACION:

¥ Entrevista clinica

¥ Test de Mayo

¥ Test Perceptivo viso-motriz de Bender-Koppitz
¥ Escala de Depresion y Ansiedad de Goldberg

RESULTADOS DE LA VALORACION:

Al momento de la entrevista, no se observan rasgos psiquicos clinicos y/o emocionales que definan
algun patrén anormal y/o patolégico. Paciente licido con capacidad de orientacion auto y alopsiquica
adecuada, con nivel de desenvolvimiento independiente, situado en tiempo y espacio de forma
adecuada, atencién y comprensién dentro de la norma, logra una captacion y retencion de estimulos
por seleccién, asi como revocacion sin dificultades. Resultado del Test de Mayo: 42/40 puntos. No se

evidencia deterioro cognitivo.

Al momento de la realizacion del test perceptivo viso-motriz NO muestra ninglin rasgo de alteraciones
espaciales o dificultad en habilidades viso-constructivas.

Certifico haber realizado, entrevista y evaluacion psicologica en este Establecimiento de Salud; una
vez aplicado los reactivos mencionados anteriormente se concluye: NO SE HAN DETECTADO
ALTERACIONES PSICOLOGICAS, en tanto su condicion actual no sea modificada por traumas que

alteren su estado emocional.

El presente certificado, tiene una duraciéon 6 meses a partir de la fecha de elaboracion.

Atentamente; /f / / )
f /r ; }.' ,“/
\\_- % / ;
B j {_/,‘L/ 1,"-/::.//;&2/ i

/ Darwin Leal Urribarri, Mgtr.
) " Psicologo Clinico

— - 096205522-4
TIf.: 098 059 5444

email: darwinlezl8@gmail.com

Soluciones practicas y efectivas

SARWIN  BIENESTAR EMOCIONAL

lpsncotoso
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Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

pmiiamy REPUBLICA DEL ECUADOR s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacion: 1317782008

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN ARIEL

Condicion del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 26 DE JULIO DE 2001
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACHILLER

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ZAMBRANC MERO DARWIN ROLANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RODRIGUEZ PIN EREDILITA ELIZABETH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 5 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion centificada a la fecha; 18 DE JUNIO DE 2024
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTANT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 242-030-21032

24 30-21032

I‘I Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado slectrénicamente

2-0
La Institucion o persona ante quien se presente sste certificado deberd validarlo en:hitps:ivirtual.registrocivit.gob.ec, conforme a lz LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y 2 la LCE.
Vinenria dal drnimants % validacinnas n 2 meases desde &l dla de su emisidn. En caso de oresentar inconvenienies con este documento escriba a enfinea@reqistrocivil.gob.ec
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pmiim REPUBLICA DEL ECUADOR B

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificaciéon: 1302587900

Nombres del ciudadano: SANTISTEVAN SOLIS GINA MARIBEL

Condicién del cedulado: CHUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 19 OE OCTUBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RENGIFO FLORES ROGELIO FERNANDO

Fecha de Matrimonio: 12 DE JUNIO DE 1688

Datos del Padre: SANTISTEVAN CANTOS DEMETRIO CARLILE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SOLIS HERNANDEZ BELGICA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE JUNIO DE 2024
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDQOZA - MANABLMANTA-NT 1 - MANAB] - MANTA

N° de certificado: 240-030-21170

||| |||| ‘ ‘ ” || ||| || ’ | | ||| L cdo. Ottdn José Rivadeneira Gonzalez

240-030-21 Director General del Registro Civil, {dentificacién y Cedulacion
__Documento firmado electronicamente L
La institucion o persana ante qulan sa presents este cerificads deberd validare enhttpsiivirtual.registrocivil.gob.ee, conforme a Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
Viimmenin dal de ta 2 ealid -~ Aaces ol dfa da &1« smicidn Fn rasn de nrasantar incnnvanientes can este documento escriba 2 enlinea@registrocivii.gob.ec
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEIO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO..

NUWMERO DE REPERTORIO: 1082 !
| FECHA DE INSCRIPCION: 28/03/2018 |
| NUMERO DE INSCRIPCION: 204
| REGISTRO: [/ERO DE NOWERANIENTCS |
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
| NOMBRE DE LA COMPAR{A: COOPERATIVA DF AHORROS Y CREDITOS COMERCIO LTDA. |
| NONBRES DEL ADMINISTRADOR | SANTISTEVAN SOLIS CINA MARIBEL [

IDENTIFICACION | 1302387900 |
! CARGO: | GERENTE i
CPERICDDILRCs: PN DERNDD
2. DATOS ADICIONALES:

[Wo zplIcA |
ror L TAT - !

FECHA DE EMISION: FORTCVIRIC, A 2E DiAS) DEL MES DE MARZO DE 2018
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BOLIVAR ADOLFO 12QUIERDO VELASQUEZ

e 2 TR T = S P
REGISTRADER MERCARTIL OET CANTON PORTOVIEIQ

DIRECCION DEL REGISTRO: CALLE NARDOS Y AV, 15 DEABRIL, CENTRO DE ATENCION

bgina1de 1




Rezdn Social
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 7390089410@1
COMERCIO LTDA. .

Representante legal
- SANTISTEVAN SOLIS GINA MARIBEL

Estado Régimen
ACTIVO CENERAL

- .' ol oF Teps, ~ e | ' --n ¥ e gt H LA - fip H
Feche de regictio Fecha de actualizecién  Inicio de zctividedes
z5/07/1585 22/02/2023 28/04/1882

P e T T P atalaies B R -~ oAl m it o -
Feche ce censtitucicn Relnicio ge eclivideges Cesge de sctividedes
2510411885 No registre No regisira

4 e 4 - & - - Hsr .
Jurisdiccion Obkligado a llever contabilidad
ZONE 4 | MENAR] / PORTOVIEJO Sl
Thsc Loantie de retencion Cenftribuvente especicl
SR LDE! = <

Cemicilio wribulario
Ukicacion gecgréfice
Provincia: MANAB! Centén: PORTOVIEJO Parraquia: 18 DE OCTUERE

Micolos e conlaeic

: sistemas@coopcomer.fin.ec Celular: 0960112732 Teléfono tralwajo: 053702160
i 053702160 Email: mmendoza@coopcomer.iin.ec Teléfono frabajo:
eh: www.coopcomer.fin.ec

Actividades eccndmicas
. K84190202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEEGRITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O FRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO FUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCGS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADESDEGIROPOSTAL. . . . corvcnccns
e
[NOTAPLA PRIMERA UL CANTON ARTs
aeRibzpeian B anuffentid RIS BR LHlbe s
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Qbligaciones tributarias

<2011 DECLARACION DE IVA éﬁ}
1 ) . X <

. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE L}EME' i MOt et Y Gt On 1475
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COWM PC!O LTDA.

<4021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« LNEXQ RELACION DEPENDERCIA

= ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
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ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGIS 1RO
DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

85466

Certifiéado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24017380
Certifico hasta el dia 2024-05-27:

INFORMACION REGISTRAL

- Céodigo Catastral/Indentif.Predial: XXX
Fecha de Apertura: jueves, 22 febrero 2024
Informacion Municipal:

Direccioén del Bien: Programa de Vivienda Circunvalacion Ill Etapa

LINDEROS REGISTRALES:

Un predio ubicado en el programa de vivienda CIRCUNVALACION Il ETAPA de la parroquia Tarqui del canton Manta ,signado con el n. TREINTA
manzana 219 , el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas : NORTE con siete metros y lindera y lindera con lote cuarenta de la manzana
219 : SUR con siete metros y lindera con avenida doscientos veinticuatro de la manzana 219; ESTE con catorce metros lindera con lote treinta y
uno de la manzana 219; OESTE con catorce metros y lindera con calle con calle peatonal de la manzana 219; con una superficie total de

NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Parroquia: TARQUI

| Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final |
HIPOTECAS Y HIPOTECA 1589 martes, 17 noviembre 1992 0 0
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2274 martes, 17 noviembre 1992 1697 1698
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 908 jueves, 08 diciembre 1999 o} 0
GRAVAMENES
EXTINCION DE EXTINCION DE PATRIMONIO 23 viernes, 05 abril 2024 0 0 :
PATRIMONIO FAMILIAR L
MOVIMIENTOS REGISTRALES: 4
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/4]HIPOTECA
Inscrito el: martes, 17 noviembre 1982 Numero de Inscripcion : 1588 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Numero de Repertorio: 4525 " Folio Final : 0

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 septiembre 1992

» Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

MUTUO HIPOTCARIO- PATRIMONIO FAMILIAR. Un predio ubicado en el programa de vivienda CIRCUNVALACION 11l ETAPA de la parroguia

. Tarqui del cantén Manta ,signado con el n. TREINTA manzana 219

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

—_

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MORA MENDOZA ANAY CELINA SOLTERA SANTA ANA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 17 noviembre 1992 Numero de Inscripcion : 2274 Folio Inicial: 1697

Pagina 1/3 - Ficha nro: 85466 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO

‘ m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4524 Folio Final : 1698

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 septiembre 1892

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA MUTUO HIFOTECARIO - PATRIMONIO FAMILIAR: Un predio ubicado en el programa de vivienda CIRCUNVALACION Il

ETAPA de la parroguia Targui del cantén Manta ,signado con el n. TREINTA manzana 219 , el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas :
NORTE con siete metros y lindera y lindera con lote cuarenta de la manzana 21% ; SUR con siete metros y lindera con avenida doscientos
veinticuatro de la manzana 219; ESTE con catorce metros lindera con lote treinta y uno de la manzana 219; OESTE con catorce metros v lindera
con calle con calle peatonal de la manzana 219; con una superficie total de NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MORA MENDOZA ANAY CELINA SOLTERA SANTA ANA
VENDEDOR INMOBILIARIA Y CONSTRUCTCGRA MOLINA INCON C MANTA,

LTDA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[3/4] CANCELACION DE HIPOTECA
Nimere de Inscripcion : 908 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 08 diciembre 1999
Nombre del Cantén: MANTA
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 16 noviembre 1999

Nomero de Repertorio: 3836 Folio Final : 0

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA VIGENTE PATRIMONIO FAMILIAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e e — — R :
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR . BANCO ECUATORIANO DEW-L.A VIVIEP\TDA_ T T .m-h.;IKNTA T
HIPCTECARIC

DEUDOR MORA MENDCZA ANAY CELINA SOLTERA SANTA ANA *
HIPOTECARIO

Registro de : EXTINCION DE PATRIMONIO

[4 /4] EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR

Niamero de Inscripcién : 23 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 05 abril 2024

Nombre de] Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 abril 2024

Nuamero de Repertorio: 2480 Folic Finai: 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
EXTINCION DE PATRIMONIO FAMILIAR: Se declara extinguido ef gravamen de patrimonio familiar gue pesa sobre el bien inmueble de propiedad

de la sefiora Ana Celina Mora Mendoza, inmueble ubicado en el Programa de Vivienda Circunvalacion il| Etapa, de la Parroquia Tarqui del Cantdn
Manta, signado con el nimero 30, de la manzana 218. La propietaria aclara que por un error inveluntario en la escritura de compraventa e hipoteca
y patrimino familiar, se hizo constar su primer nombre como Anay, cuando en reaiidad es Ana, como consta en la cédula de ciudadania.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

. Calidad Nombres yio Razon Soclal Estads Civil Ciudad
AUTORIDAD BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA EN MANTA
COMPETENTE LIQUIDACION
PROPIETARIO MORA MENDOZA ANA CELINA SOLTERO(A) SANTA ANA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

EXTINCION DE PATRIMONIO 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

Pagina 2/3 - Ficha nro: 85466 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, httos//portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA DEL CAMBIO

Total Inscripciones >> 4
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-05-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MORA MENDOZA ANA CELINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24017380 certifico hasta el dia 2024-05-27, la Ficha Registral Numero: 85466.

Firmado electrénicamente por:

5 GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 85466

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
Puede verificar la validez de este Codi Igo Segu ro de Verlﬂcacaon CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.




2150117BAQJUCP

CERTIFICADO VALIDO

CODIGD: 2150117BAQIUCP

TIPC DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD

NUMERO DE ORDEN: WEB-24017380

NUMEPRQ DE FICHA® £5466 .
SOLICITANTE: MORA MENDOZA ANA CELINA - 1301276158

BENEFICIARIO: MORA MENDOZA ANA CELINA - 1301276158

FECHA DE SOLICITUD: 2024-05.23 09:52:12

FECHA DE VENCIMIENTO: 2024-06-26 08:14:47
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CANTON MANTA

m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO

Cédigo Catastral Area | Avaliio Comercial
3-19-65-30-000 9%  §269244) | Direccion
IMZ-R218 LT.30 AVE.224 CIRCUNVALACION Ill ETAPA -
L Nombre o Razén Social 3 Cédula o Ruc &N IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJO
MORA MENDOZA ANA CELINA . 1301276158 || Concepto Valor Parcial | Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
IMEJORAS 2012 1,04 0.52 0.52
IMEJORAS 2013 674 .37 3.37
IMEJORAS 2014 710, 355 3.55
Fecha de pago: 2024-04-23 09:06:58 - SANCHEZ MENDOZA MARIA [MEJORAS 2015 1558 .78 7.77
TRINIDAD El lote se encuentra registrado como 3ra edad MEJORAS 2016 0.28 N AL 0.14)
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJDRAS 2017 A -3.59 = 3.58]
IMEJORAS 2018 6.76| 3.38 3.38
'MEJORAS 2019 ) 1.00 0.50 0.5
'MEJORAS 2020 56.97. -28.49 28.48|
MEJORAS 2021 4.57 2.29 2.28
{MEJORAS 2022 1.35 0.68 0.67
IMEJORAS 2023 3.86, 41.93 1.93
TASA DE SEGURIDAD 3.36 0.00 3.38
TOTAL A PAGAR | _ 559.53
i i VALORPAGADO |  §59.53
S [ ...

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT2234518911680

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

1 SALDE,



Y Denuncic o malos functonarios valida: dozsurmentos digitales Turnos et lines accede’ Regietrorme
ALCALDIA DEL CAMBIO

MPT2234518511680

COWVPROBANTE DE PAGO

CODKGD MPT2234518911680

NUMERD 796685

TIPD DE DOCUMENTO IMPUESTO PREDIAL

COONGT CATASTRAL. 3-15-65-30-000

NIRECCITON MZ-R218 LT.30 AVE.224 CIRCUNVALACICN I ETAPA

FECHE DE FAGT 2626-04-23 02.0E:58 - SANCHEZ MENDOZA MARIA TRINIDADR EL LOTE SE ENCUENTRA REGISTREDS COMO 3RA EDAD

VALOR PAGADO: $ 59.53
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ALCALDIA DEL CAMBIO

N° 062024-119705

Manta, miércoles 12 junio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-19-65-30-000 perteneciente a MORA
MENDOZA ANA CELINA con C.C. 1301276158 ubicada en MZ-R219 LT.30 AVE.224
CIRCUNVALACION Il ETAPA BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $26,924.40
VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 40/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $35,000.00 TREINTA Y CINCO MiL DOLARES
00/100.

NO GENERA UTILIDADES PORQUE LA ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIC
DEL PREDIO TIENE MAS DE 20 ANOS

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cc
I IIlII l “l I I 1120753QYLVE2Q

Puede verificar |la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opeién
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

odigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Denuncic o malos funcionarios valicar dosumentos digitales Syraoe g lines A
LCALDIL DEL CAMBIO

eder Registrarme

1120753QYLVE2Q

CERTIFICADO VALIDO
CODIGT 1120753QYLVEZQ

NJIMERD 0E2024-115705

TIPS DE DAZUMENTS CERTIFICADO FINANCIERD
SOLICITARTE MORA MENDQZ A ANA CELINA
CLAVE CATESTRAL 3-15-E5.30-000

FECHE DE SOLIDITUS 2024-06-42 09:02:08

ESTADO: VALIDC HAETA 2024.12.31




£ ALY GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
LA e, CAMNID ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANT,

N°062024-119933
Manta, viernes 14 junio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-19-85-30-000 perteneciente a MORA
MENDOZA ANA CELINA con C.C. 1301276158 ubicada en MZ-R219 LT.30 AVE.224
CIRCUNVALACION IllI ETAPA BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $26,924.40
VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 40/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
‘&‘ 7
0 PR )R T AR <0
1120981P 3 e
N

VXHKUC

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

isd.




Denungic o Matos funsionarcs vobtice aosunignios digitales Turnog e linea fLzoeder Registrarme

ALCALDIA DEL CAMBIO

11209831PVXHKUC

CERTIFICADO VALIDO
COMGO 1120981PVXHKUC

NUMERD 0B2024-119823

TIRG DE DOCUMENTS CERTIFICADO FINANCIERG
STLICITANTE MORA MENDOZA ANA CELINA

L STRAL. 3-16-E5-30000

ESTADO VALIDD HASTA 2624-12-31




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N° 052024-118279

N° ELECTRONICO : 234319

Fecha: 2024-05-27

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CI.LAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-19-65-30-000

Ubicado en: MZ-R219 LT.30 AVE.224 CIRCUNVALACION il ETAPA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 98 m?

PROPIETARIOS
Documento [ Propietario
11301276158 IMORA MENDOZA ANA CELINA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,820.00
CONSTRUCCION: 18,104.40
AVALUO TOTAL: 26,924.40
SON: VEINTISEIS MIL NOVECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 40/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al cerificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la tituiaridad del predio; solo expresa &l
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) .94
T T 00 A 2
s
119321TIABJ £o;

1 21TIABJXK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-06-17 15:48:39
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\Nm Denuncio & Maias funcionanos valicar dogurnentos cigitales Turmoe grlinzs acceder Registrarme
ALTALDIA DEL CAMBID

1119321TIABJXK

DOCUMENTO VALIDO

COHDNGO 1118324 TIAESXK

NUMERD 052024-118£278

TIPS DE DOCUIAENT S CERTIFICADD CATASTRAL AREA TOTAL
SENEFICILRIO NORA MENDGZA ANA CELINA

CEDN_A DEL BENEFIZIARIZA: 1301276158

DOAVE CETATTRAL 3196530000

FEOHL DF APRISLZION 2024-05-27 19:49:44

ESTADD VALIDO HASTA 20624-12-21 00:00:00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
\LCALA DEL EAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MA

N° (052024-118083

Manta, miércoles 22 mayo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal v los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MORA MENDOZA ANA CELINA con cédula de ciudadania No. 1301276158.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 22 junio 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1119125JUCKMHQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




1119125JUCKMHQ

CERTIFICADO VALIDO

CODIGOD: 1119125JUCKMHQ

NUMERQ: D52024-1180E3

TIPO DE DOCUMENTQ: CERTIFICADO DE SOLVENCIA

SOLIGITANTE: MORA MENDOZA ANA CGELINA

BENEFICIARIOIL) MORA MENDOZA ANA CELINA .
CEDULA DEL BENEFICIARIOA) 1301276158

FECHA DE SOLICITUD: 2024-05-22 14:36:11

ESTADC: VALIDO HASTA 2024-06-22

#  Doverigad orthe

@& ~App Store
Direccion: Calle 8 v Avenida 4 X Correo Electrénico: portalciudadana@manta.gob.ec ' Teléfonos: 2 611558 /2 611478 @
}' H~cict C Ioios funcionarics validar documentos digitales Turnos o lineg Acceder regsstrarme
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

] CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/251274  — ="
DE ALCABALAS

Fecha: 11/06/2024 Por: 280.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 11/06/2024

Tipo de Transaccion: VE-274777
COMPRAVENTA El‘:ﬂ'q'. ‘TEE'
Tradente-Vendedor: MORA MENDOZA ANA CELINA IP;,.‘:;E _!1"'1
Identificacién: 1301276158 Teléfono: NA Correo: 123@HOTMAIL.COM gﬁ?ﬁm‘* 1

Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO RODRIGUEZ JORDAN ARIEL

! Icnuncacidn: 1317782009 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 17/11/1992

Clave Catastral  Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-19-65-30-000 26,924.40 098.00 MZR219LT.30AVE.224CIRCUNVALACIONIIETAPA 35,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Aho Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 350.00 175.00 0.00 175.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 105.00 0.00 0.00 105.00
Total=> 455.00 175.00 0.00 280.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion : Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 175.00
Total=> 175.00
17/06/2024 16:21 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




¥ Denuncie o malos funcionarios valigar gocumentos thigitales TLGTNo gt imes Acceder Registrarme

HLTALDIA DEL CAMEBIO

VE-274777

DOCUMENTO VALIDO

COUGT VE-2T47T7

TTULC DE CREDITO T/2024:251274
TRANSACCION: 061036/134734
FECHA: 2024-D6-12

VALOR PAGADO: $ 280.00

TRANSACCION PO VALOR

T/20241251274 DE ALCABALAS $ 475.00
TI2024/251274 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $ 135.00
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: MORA MENDOZA ANA CELINA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo, a nombre del sefior(a): MORA MENDOZA ANA
CELINA portador(a) de cédula de ciudadania No. 1301276158, SI CONSTA INSCRITO, Con
fecha 17 de noviembre del 1992, bajo el N.- 2274, escritura de compraventa ante la notaria
primera de Manta el 9 de Septiembre de 1992, ubicada en el Programa de Vivienda
Circunvalacion |l Etapa de la Parroquia Tarqui Manta con el N. 30 de la Manzana 219, area

noventa y ocho metr5os cuadrados.

jueves, 23 mayo 2024

% ._-,:_ GEORGE BETHSABE
3 P41 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO Seguro de Verificacion CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

(o]




91501339TUEXIA

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 81501338TUBXJA
TIEC DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE NO POSEER BIENES

NUMERO DE ORDEN: WEB-24017398
SOLICITANTE: MORA MENDOZA ANA CELINA - 1301276158 ’
BENEFICIARIO: MORA MENDOZA ANA CELINA - 1301276158
FECHA DE SOLICITUD: 2624-05-23 10:37:46

FECHA DE VENCIMIENTO: 2024-06-22 12:26:42
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M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA D_L CAMEIO

Manta, 27 de Mayo del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCE
1301276158 MORA MENDOZA ANA CELINA- 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL  3-19-65-30-000 -80.716903
PARROQUIA TARQUI -0.976173
COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ 2.976173
BARRIO Circunvalacion E {' " f-,rf,), ,_.;mp_m
DIRECCION MZ-R219 LT.30 AVE.224
) CIRCUNVALACION [l ETAPA
AREA 2
CATASTRAL  2800m
-
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
83-207 RESIDENCIAL 1301276158 ANA CELINA MORA MENDOZA

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 85466
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vialido para la rcalizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Dr'ciembre del 2024

IIII N RO

Puede verificar la validez de este documento m:-nsando al ponal W Lb Imps. Jportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digilales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-06-17 18:38: 51 de 13

igo Seguro de Verificacion (CSV)
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FYTENEIN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Un predic ubicade en el programa de vivienda CIRCUNVALACION Il ETAPA de la parroguia Tarqui del canton Manta ,signado
con el h. TREINTA manzana 219 , &l mismo que tiene los siguientes linderos y medidas : NORTE con siete metros y lindera y
lindera con lote cuarenta de la manzana 219 ; SUR con siete metros y lindera con avenida doscientos veinticuatro de la
manzana 219; ESTE con catorce metros lindera con lote treinta y uno de la manzana 219; OESTE con catorce metros y lindera
con calle con calle peatonal de la manzana 219; con una superficie total de NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOS.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente E ';E
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construecién o permiso de funcionamiento™. 2 - !
Fecha de Vencimiento: 31 de Dicfembre del 2024 h "
guro de Verificacion (CSV} £
L AT
1322783TFPXWAYH '
Puede verificar la validez de este documento ingresando al partal web htips://portalciudadano. manta.gob.ec opcion vatidar ) 1
documentos digitales o leyendo el codigo QR E - .: §= 2
gt =

Fecha de generacitn de documento: 2024-05-27 11:41:52 de 13
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AR A | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION Consolidado
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ———
ESPECIFICO Enleane N
rm:\l"('?‘\)
Predio
Urbano De
Proteccion
Urbano 'Esg\
Consolidado e
X
I - opor i
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B203
FORMA OCUPACEON PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE
LOTE MlNlMO (m*): 200 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 1
. Cow . Gl
EDIF'CABILIDAD BAS'CA I Retiro Frontal ] Retiro Frontal Retiro Frontal Retiro Frontal
| 1 1] | |
NUMERO DE PISOS 3 J oz s . g
ALTURA (m): 12 . S| E‘ 3 13; 13|
COS (%): 60 3 | £ g | 1
CUS (%): 180 - 1 L5
s | L |
Retiro Posterior | J Retiro Poslerior  |Retiro Posterior Retiro Posterior ;
EDIFICABILIDAD MAXIMA [
NUMEROC DE PISOS 4 ,,,_;_- o ”Eﬁ?%“%@i&mﬁspﬂWIM} - ]
ALTURA (m): 16 k- £
COS (%): 60 H £
CUS (%): 240 3 7
\Piso4 |Pisod!  Pisoa4 | . ___
RETIROS | [pues | oeos pac3
\J_ Pso2 | pisaz I Piso 2 e
FRONTAL 3 S — - '
POSTERIOR: 2 3
LAT 1: 2 £
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

0000 O O

83TFPXWAYH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaleiudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-27 11:41:53 de 13
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M ALNLAY MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Educacion Educacién preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.
Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

- Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacién juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.
Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).
Equipamiento Barrial Administrative Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Eqguipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, ceniro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.,
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentaies e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos plblicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.
Equipamiento Sectorial Religiose Templos, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiente Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiente Sectorial Funerario Funerarias.
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas yio plataforma de viveres y productos agroecologicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisidn vehicular.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmistén y recepcién de telecomunicaciones.
Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares,
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas,; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iHluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el autornévil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza {SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.
Artesanias Artesanfas
Servicios Basicos Servicio de limpieza y rantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiidc de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacién de calzado.
Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.
Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipaies, Es un documents inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiente”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaleiudadano.manta.gob.ec opeion validar
documentos digitales o leyendo ¢l cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-05-27 11:41:54 de 13




I MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, r vehiculos y

6 hasta 30 habitaciones.
Centros de Juego Juegos de salon, electronicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, sa
ping pong, bingos, salas de bolos.

RESTRINGIDOS &5
RADEL
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos vy riesgo ambiental (ruidos menores a T:I'B/y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefa escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (épticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de magquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
o automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para

aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros

artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnolégicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretaciéon de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,

observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de

promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.

Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de

hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte

de carga.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados gque no impliquen alto riesgo),

distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de

comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distrioucion al detal de gas menos de 250

cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria

automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento dnicamente
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
T83TFPXWAYH
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
Fecha de generacion de documento: 2024-05-27 11:41:58 de 13
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informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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documentos digitales o leyendo el cédigo QR
LR Dt v § | ] s,




Y Vs bt MmN W VW | WS Wl IV I % e’ bm Ve W vm]l W § 1 W SemEmms e e

AL A . MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

PROHIBIDAS

Industrial de Mediano impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruide
mayor a los 80 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y fuberias piasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
{diéxido de carbono) o natural.

industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, praductes animales (vacunc, porcino, aviar y
simitares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palilios y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
producios textiles sin tinturade. Fabricacion de [aminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articuios de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y ofros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales {impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugla general y dental, aparatos ortopédicos vy protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacidén de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alte impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracidn o solidos). Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos guimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierrc y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacidn de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica {plantas fermoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustéceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad aimacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencién, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Mangjo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petrdleo (almacenamiento, envasado), petrlec productos de petrdlec
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrélec. Asbestos. Fabricacién y recuperacién
de baterfas de automotores. ‘ i
Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

“F] presente documento es valide para la realizacién de tramites municipales. Es un decumente inicamente
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Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecologico Parques especializados, viveros, jardi
ambientales.
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin bota "
fauna, flora silvestre y campos de golf.
Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, s0rj
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y :
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

J Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas

. tipoldgicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.
Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueologico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.
Proteccién Naturai Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo
Conservacién Arez de tamano variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.
Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.
Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del berde exterior de las cuencas.
Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta vy
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.
Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.
Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables: Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.
Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.
Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.
Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesgueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos {peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva. )

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartdn, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos,

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacion de
materiales v acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maguinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maguinaria y vehicuios y maguinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos. '
Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento mener Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

“El presente documento es véilido para la realizacién de trimites municipales. Es un decumento iinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,
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Implantacién Industrial de Mediano Impacto

CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamig obtEy : ass & la

Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental. e
-Para industrias I12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido p icip& /de
Gestion Ambiental. ) &/
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en 8| taran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudic de Impacto Ambiental—, emitida por Ia cipal de

Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio

-Toda intervencioén sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales petreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del use equipamiento

-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; v, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requerirdn autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizaciéon y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable '

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualguier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantdon Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a traves del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.: 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacidn del Uso Industrial

-La disposicién de desechos solidos industriales, la prevencién y control de la contaminacion por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacién Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos piiblicos encargades de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la

materia conforme & la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas

vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maguinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de 1a Direccién Muricipal de Gestién Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentre del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccian con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiaies
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipai
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Impiantacién del Uso Comercial y de Servicios,
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.
-No podrén ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolingra area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo usoc que cambien de razén sccial, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medic Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacién a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstoes en ia zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercias agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales v centros de comercic popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular,
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarbures, biocombustibles y sus mezelas, 1.000 metros.
-Distancia & Oleoductos, poliductos, gascductos y cualquier otra tuberia gue sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP}: 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menopres;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
v expresas,
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento”.
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la i |gt'.%@l\cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. o\
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas e “F Grdedatpa de A(g?s%
Patrimoniales; €
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menofé® a ho y g"]

areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa 8e
-La Empresa Pulblica de Aguas de Manta, deberad prohibir la instalacion de estaciones de
sectores donde certifiquen gue existe la explotacion de aguas subterraneas. &
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, ga: ‘& “d it
gas licuado de petrdlec (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglament® biertal para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se mediréd en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiguen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallades, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arguitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliréan con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumoe o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuade de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contarén con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaraciéon Ambiental— emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es valido para la realizacion de trdmites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencidn de Incendios del Cuerpo de Bomberos def Canton y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documente inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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S
> <
OBSERVACION = ’%\
El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento nﬁorma" se-indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupagion dg retir sTpara

la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, ddg#
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacién disponible en nuestros sistemas en ‘f _

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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C.C. No. 1301276158

C.C. No.

EN SU CALIDAD DE GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO COMERCIO LTDA
RUC N°1390089ﬁ10001

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL-CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO
QUE SELLO Y H
CTORGAMIENTO.
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