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A SENORA ANDIRA MONSERRATE

wf

IVAR MORI;IRA A FAVOR DE LA SENORA SALOME MARIA ZAMBRANO

lGOS.—

CUANTIA:USD $11.891,38

:GUNDA PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

OTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA SALOME
RIA  ZAMBRANO BURGO‘S; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: USD $ 17.564,49

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y JA SENORA SALOME MARIA

v
1IBRANO BURGOS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera cel Cantén del mismo nombre Provincia e
Manabj, Repiblica del Ecuador, hoy dia martes doce\de junio del dos mil doce,
antd mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria

lica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
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“cua lgno de Seguridad Social, legalinente representado por la Economista MARIA
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PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del
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se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
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ominara “EL BIESS”; la compareciente es de nac1ona11dad ecuatorliana,
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edad de profesién economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por
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estado civil divorciada, por su propio y personal derecho, que en adelante se le llamara

“LA VENDEDORA” y, por oira la sefiora SALOME MARIA ZAMBRANO BURGOS, de

estado civil soltera, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su

~ propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o
PRESTATARIA”. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENA]ENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una mihuta para que la eleve a !
escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de

- gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO-DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién
de este contrato de compra?enta, por una parte, la sefiora ANDIRA MONSERRATE

ALCIVAR MOREIRA, de estado civil divorciada, por su propio y personal derecho, que
~en-adelante se le llamard “LA VENDEDORA” yypor-otra la-sefiora SALOME MARIA ~ » -

ZAMBRANO BURGOS, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, que en

lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este

contrato de compraventa conform= con las siguientes clausulas. PRIMERA:

ANTECEDENTES.- La seficra ANDIRA MONSERRATE ALCIVAR MOREIRA, es
propietaria de un bien inmueble constitLﬁdo de terrenoy casa, signado con el niimero
' DIEZ, de la manzana 205, del Programa de Viviendas Circunvalacién, de la Parroquia
Tarqui del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirié en su estado
civil de soltera, por compra al sefior Wilder Harold Alcivar Moreira, segin se
desprende de la Escritura pt’i‘blicakde compraventa, celebrada y autorizada ante la
Abogada" Maria Lina Cedefio Rivas, Nétaria Publica Primera del cantén Manta, el

catorce de agosto del afio dos mil, e inscrita el dieciocho de septiembre del afio dos
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Registro de la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
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os antecedentes expuestos la sefiora ANDIRA MONSERRATE ALCIVAR

A, daen ventay perpetua enajenacion a favor de la sefiorita SALOME MARIA

NO BURGOS, un bien inmueble constituido en terreno y Casé, signado con el

numero
Circunva
Compren
y lindera
lindera c

lindera ¢

METROS

DIEZ, de la manzana DOSCIENTOS CINCO, del Programa de Viviendas

lacion, de la Parroquia Tarqui del cantén Manta, Provincia de Manabi.

dido dentro de los siguientes linderos y medidas: NORTE: Con siete metros
con avenida doscientos veintidds de la manzana 205.SUR: Con siete metrosy
on avenida doscientos once de la mafiana 205. ESTE: Con catorce metros y

n calle peatonal de la manzana 205. OESTE: Con catorce metros y lindera con

lote nimero nueve de la manzana 205. Con una superficie total de NOVENTA'Y OCHO

CUADRADOS (98m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objetoag

la present

¢s de ONCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y UNO CON 38/100 DOLARES DE LOS
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‘e compraventa, que de comttn acuerdo han pactado las partes contratantes,

5 UNIDOS DE AMERICA (USD 11.891,38); valor que la sefiora SALOME

AMBRANO BURGOS, paga ala VENDEDORA senora ANDIRA MONSERKATE
MOREIRA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
le mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la
ncaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,

no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
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\RTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, declara que esta conforme con el

ctado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la

ORA, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este

con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o

cuin se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
=s“‘ entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin

‘ada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
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ensiones .del 1““1u°b]e materia de este cantratn, la transferencia de

efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
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n las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO:




LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA VENDEDORA realiza
a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudiera. estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certiﬁéaéj}o otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante De igual manera, LA VENDEDORA, declara que el
inmueble no est4 sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo
de acciones rescisorias, reivihdicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juiciqs. LA COMPRADORA acepta la ventay transfergncia de dominio
por ser en seguridad de sus-mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son dé cuenta
delos COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidédes en
la compraventa del inmueble, kque en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora.
LA VENDEDORA, autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la
presente escrit;ira en el Registro de la Prbpiedad del cantén Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contrataﬁtes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

.nstrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en .

seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite

ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-E] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado pbr la  Economista MARIA MARICELA 'PACHECO
ZAMBRANGQ, Jefa Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en
su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,

Gerente General, del BIESS, segtn consta del poder especial, que se agrega como

documentos habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS” y, por otra la sefiora SALOME MARIA ZAMBRANO BURGOS, afiliada del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en




lo poster

celebrar

PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, 1¢

en la ca

ior se le denominara “DEUDORAYy/o PRESTATARIA, quienes convienen en

un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:

rpresentado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
idad antes indicada, otorga a la sefiora SALOME MARIA ZAMBRANO

BURGOS, un préstamo hipotecario para la adquisiciéon y mejoras del inmueble que lo

adquiere

por esta escritura y que asciende a la cantidad de DIECISIETE MIL

QUINIENTOS SESENTA Y CUATRO CON 49/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS

dividend
"reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo iensual, se incluiran los gastos de

avalto y

DE AMERICA, (USD.17.564,49), obligdndose la deudora a pagarlo en

os mensuales, en el plazo de VEINTICINCO anos, con la tasa de interés

de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y

contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la

tabla de

documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles

amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,

posteriorgs al desembolso del credito, el afiliado, no suscribiere la tlabla de

amortiza

servidor

[i6n, se dara por aceptada y sera inicamente validada por el funcionario o

competente del BIESS.- Los valores correspondientes seran descontados,

mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o

de su pensién que perciba como jubilado del IESS: No se considera efectuado el pago

por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al

Instituto.

hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente

SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo

sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine e] BIESS. Este

p1-o§{ggﬂ§] ento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del préstamo
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superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensioén jubilar. De
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era, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o
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A dois o cor izante, el BIESS en el Manual de Procedimientos

aeterminaré el mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo.
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deudora podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo
del capital del crédito, con }a,vﬁna}idad de optar entre reducir el nimero de aftos del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada
del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de la
prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en mora
en e] pago de los dividendos, el BIESS cobraré la mora sobre los dividendos impagos
del crédito otorgado, en la parﬁe correspondiente al capital que causara un interés igual
al maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva :
referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en
el pago de tres (3) dividendos mensuales o més, se declarard vencida la totalidad del
crédito y se procedera a su éobro inmediato mediante la ejecucién de la garantia

hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

S,

Fundamentados en los incises tercero y cuarte del articulo dos mil trescientos qiiince

del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y

las que contrajere, la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del

e S

~ BIESS; sobre el ‘bien-immueble de su propiedad-,'cuyoslin:d;js:y mas especificaciones -

P

constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan
son generales, quedando enfcéndido que si alguna parte del inmueBle no estuviera
comprendida en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la
totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmuéble por
destinacién, accesién u otro modo de adquisicién, segin la Codificacién del Cédigo
Civil. Ser4 facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipbtecé. Sobre el
inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece dgl certiﬁcado de]

Registro de la Propiedad del cantdn, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La -

deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras




hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del

BIESS, lde contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigird

judicialmente el pago total de la obligacion. La deudora no podra dar otro uso al crédito

do, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE

concedi
ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de
todo compromiso por el contrato celebrado y podrd ordenar el archivo de la minuta y
la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento
se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion
del préstamo, :podré declarar vencido el plazo y demandar el f)ago de la deuda en
cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos
en la presente escritura las partes senalan como domicilio la ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracién y perfeccionamiento de [d presente escritura publica,
incluidg el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticién de la afiliada son
financiados por el BIESSy se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que inctuyen
la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de
incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara
expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente
crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan
ambas ¢ cada una de esas instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del
prd rio de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.-
La
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ora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier

Wog la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
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ualquier institucién financicra o a favor de cualquier persona natural o . .
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‘el la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha




cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier
cesion de derechos que se efectite, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la:hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
Ja obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
por éste. En caso de cesién, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a
la jurisdiccién que elija el dltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud,
las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros,
de acuerdo con el Cddigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banéo del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-E!
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQO, Jefe Operativa Encargada de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero -

Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,‘Gerente General, del BIESS, segiin consta del
poder especial, y nombramiento que se agregan como documentos habilitantes;
- entidad, que para los efectos legales se denominar4 “EL BIESS” 'y "por otra, la sefiora
SALOME MARIA ZAMBRANO BURGOS, deudora hipotecaria del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo
posterior se le denominard “LA ASEGIURADA”; quienes convienen un celebrar el
contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria SALOME MARIA ZAMBRANO BURGOS, quien
accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que

pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-

..COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Tem_poral,_- :

Actuara en caso de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su

beneficio cancelara la deuda, a'la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo




de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de iniclo

de proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su

beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades

preexistentes o congénitas; Suicidio o st frustradb éste deviniere la muerte;
Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifas donde la primera protagonista sea
Ja asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugfas estéticas no reconstructivas.
Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente
comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la
fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que }a mora en el pago de las primas no
su'i)e e las tres (3) cuotas consecutivas. La protéccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
sigui¢ntes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifas donde la
primera protagomsta sea la asegurada; Practica de deportes extiemos, Cihiugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes.
Cuando se trate de préstamo solidario entre cémyuges o convivientes, los Seguros de
Désglavamen cancelaran exclusivamente la parte de ia deuda que correspunda @ ia
afiliada o jubilada fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de Incendio y Lineas
Aliadas.-Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por
la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto
es, par el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafos materiales

causados por rayo, huracén, ciclones, terremotc y/o temblor, granizo, inundacion,

motos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas,

adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
=1

ido el siniestro, el informe del a los peritos determina que la pérdida es mayor o
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alor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se

214 la deudora la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del
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valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido,
se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual
adicional por la suma de la reposicic')n.v El beneficio se entregara siempre y cuando la
~ asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres {3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubriralos bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de
terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del seguro de
desgravamen. = CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
- tendran una doracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo
de protecci6n sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccién de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacién .
del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago
de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccidén por las siguientes causas. Por
muerte de la deudora. Por cancelacion enticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. ¢} Seguro de Incendios y linz2as aliadas.- La proteccién del seguro iniciara
a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para
adquisicion de vivienda y finalizara dicha protecciéon por las siguientes causas: Por la
desaparicién del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por

cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de

plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacion

de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que




se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva
poliza, QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS

ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de

Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran

adminjistrados y cubiertos por la Compafifa de Seguros que seleccione el Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que contrate la deudora

hipotecaria, deberd constar como beneficiario el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en las condiciones que sefiale e! indicado instrumento. Si la deudora
hipotecaria, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con la Aseguradora

seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa

de dichos seguros para cubrir 16s eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare
que la|deudora hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el
BIESS 'se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE
COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen iniciai Temporal.-Por el
perfodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del
primer dividendo del crédito, la deudora estara protegido por un Seguro de
Desgrdvamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de
la deudora y se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000408122 Primas
del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del
seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que se detalla en el Reglamento. General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,
considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el producto

cdpital original del crédito més los gastos legales incurridos y el respectivo
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stihl el préstamo, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que




realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a 'percibir, o de su
pension que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién
gue elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen 1nicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran -
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.-
REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo
informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el
reajuste del valor de las primas de los ;eguros, a partir de la fecha en que entre en
vigencia la resolucién expedida, sin qué ello genere reclamo alguno por parte de la
Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria
quede impago de tres (3} cuotas consecutivas de las primas de los seguros: o se
constituya en mora de la deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El
contrato de segurcs se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea
imiputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien
esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
-.Social. NOVENA.- CANCELACI@N ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el
crédito en forma anticipada, se comprobard que las primas de los seguros estén
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un
certificado para continuar con‘el tramite -de levantamiento de hipoteca. PECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.; Las partes contratadas convienen en que todo
abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la
asegurada, no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas
queda garantizado ae igual manera con la hipoteca constituida eﬁ esta escritura a favor
del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, parala s;:ancelacién de los seguros, han sido obtenidos
por medio de fraude, engafio o dolo, dispondré la inmediata rehabilitacién de la deuda

que se declard extinta, la reposicién de la garantfa hipotecaria y, cuando corresponda,

la restituciéon de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito serd con el saldo
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