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- OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHQORRQ Y CREDITC
FARA LA VIVIENDA PICHINCHA, A FAVOR DE LOS CONYUGES FRANCISCO
FERNANDO RIVERA NARVAEZ Y FANNY MARGOTH YEPEZ POSSO.-
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA; OTORGAN LOS CONYUGES FRANCISCO
FERNANDO RIVERA NARVAEZ Y FANNY MARGOTH YEPEZ POSSO, A FAVCR DE
LAS SENORAS ANNETT VIVIANA GUERRON SERRA Y GRACE JACQUELINE
' GUERRON SIERRA-

CUANTIAS: USD $ 42.059,13 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diecisiete de julio del afio dos mil trece, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del Cantdn Manta, mediante Accién de Personal Numero 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran la siguientes personas, por
una parte la sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su
calidad de Apoderada Especial def Ingeniero Mario Alfredo Burbanc de Lara Auson,
Gerente General y como tal Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, tal como ic justifica con el
Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante, Institucion que
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“VENDEDORES”, los cényuges FRANCISCO FERNANDO RIVERA NARVAEZ y FANNY
MARGOTH YEPEZ POSSO qmenes s;n representados legalmente en éste contrato por
su Apoderado Espemal el senor MENTOR DANILO TACOAMAN ACURIO, segin consta
- e e
delmg_q_d_gr‘ Especial _que en copias se agrega como habilitante a éste acto. El
compareciente, apoderado de los vendedores, es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, de estado civil casado, domiciliado en ésta ciudad de Manta, y a quien, de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a ésa escritura.- Y
finalmente, en calidad de “COMPRADORAS”, comparecen ias seﬁoras ANNETT

Tr——

VIVIANA GUERRON SIERRA y GRACE JACQUELINE GUERRON SIERRA, por sus

propios derechos. Las comparecnentes son de namonahdad ecuatorlana ‘mayores de

edad, de estado civil divorciada y soltera, respectivamente, domiciliadas en la ciudad de

e e s

Quito y en transito por ésta ciudad de Manta, a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédulas de ciudadania y certificados de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura publica. Habiles y
capaces para celebrar el presente aclo, y advertidos que fueron los comparecientes por
mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, ast como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
de CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR 'y
COMPRAVENTA, sin coaccion amemnaz.as, temor reverencial, ni pr-o;r].esa 0 seduccidn,
me Eidieron que eleve a escritura pablica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es

como sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo de escrituras a su cargo, sirvase

incorporar una de CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE -

ENAJENAR y COMPRAVENTA, expresada en las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-

~ PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece a la Cancelacion de ésta Hipoteca Abierta,
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como Unica parte, 1a sefiora Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER,
en sU calidad de Apoderada Fspecial del Ingenierc Mario Alfredo Burbano de Lara
~Auson, Gerente General_y por lo tanto Represen?ante tegal de la "ASOCIACiON
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo
justifica con el Poder gue se acompafia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante
escritura publica de Comgpraventa e Hipoteca Abierta v Prohibicidn Voluntaria de Enajenar,
celebrada el dia veinticinco de marzo del afio dos mil diez, en la Notaria Publica Cuarta del
Cantdon Manta, los conyuges FRANCISCO FERNANDO RIVERA NARVAEZ y FANNY
MARGOTH YEPEZ POSSO, represmtados por su Apoderada Especial la sefiora Maria
Cristing Yépez Possc, para garantizar las obligaciones contraidas o que llegaren a
contraer con la "ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA (A
VIVIENDA PICHINCHA®, constituyeron a su favor HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, scbre el bien inmueble de su propiedad gue comprende el
DEPARTAMENTO SIGNADO CON EL NUMERQ CINCO DEL BLOQUE J, UBICADO EN
EL CONJUNTO HABITACIONAL. "LEONARDC DA VINCI”, LOCALIZADO EN LA
CALLE SIN NOMBRE, BARRIO LAS CUMBRES, INGRESANDO POR LA ViA
CIRCUNVALACION, DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI Y, EL
ESTACIONAMIENTO SIGNADO CON EL NUMERQ CIENTO UNO PERTENECIENTE A
LA EDIFICACION ESTACIONAMIENTO LEONARDO DA VINCI, ADYACENTE AL
CONJUNTO HABITACIONAL LEC;NARDO DA VINCI, dentro de las medidas, linderos,

superficie, alicuotas y demés caracteristicas que constan perfectamente descrifas en la

: retf,erida escritura publica, Contrato de Hipoteca Abierta que consta inscrito en el Registro
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Créditﬁ para la Vivienda Pichincha, declara; Que por haber los deudores hipotecarios
cancelado todas sus obligaciones con la entidad que representa, CANCELA LA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR existente sobre los inmuebles
menuonados en la clausula segunda de esta minuta, y faculta al sefior Registrador de Ia
Propiedad del Canton Manta para que proceda en conformidad. Quedan facultados
cualquiera de los otergantes para obtener la inscripcion de este instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- intervienen en la celebracion del presente contrato de Compraventa,
por una parte en calidad de ”VENDEDORES", los conyuges FRANCISCO FERNANDO

RIVERA NARVAEZ y FANNY MARGOTH YEPEZ POSSO, representados legalmente en
B este confrato por su Apoderado Espemal eI sefior MENTOR DANILO TACOAMAN

ACUR O, tal como se justifica con la copia del Poder otorgado a su favor que se adjunia

como documentc habilitante; y, por otra parte en calidad de_ “COMPRAI_._‘)VORAS”, las
sefioras ANNETT VIVIANA GUERRON SIERRA y GRACE JACQUELINE GUERRON
SIERRA, de estado CIVII dzvorc:[ada y soitera respectlvamente por sus propios y
personales derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Los VENDEDORES
son propietarios unicos y absolutos del departamento signado con eI numero CINCO del
Bquue J ublcado en el Conjunto Habitacional “Leonardo Da VlnCI" locahzado enla calle—‘
“sm nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por Ia Via Circunvalacion, def Canton Manta,

Provincia de Manabi y, el estac:onamlento s:gnado con el nimero CIENTO UNO

perteneciente a la Edificacion Estac:onawento Leonardo Da V|n0| adyacente al Conjunto
Habitacional Leonardo Da Vmcr inmuebles comprendides dentro de las medidas, linderos,
supetficie, alicuotas y demés caraoieristica_s que se describen en la clausula siguiehte de
este contratc. Bienes inmuebles que LOS VENDEDORES adguirieron mediante escritura

publica de Compraventa e Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,

" celebrada el dia veinticinco de marzo del afio dos mil diez, en la Notaria Pablica Cuarta del




Canton Manta, otergada a su favor por la Asociacion Mutualista de Aherro y Crédito para
fa Vivienda Pichincha, 1a misma que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del

Canton Manta con fecha doce de abril del ;ﬁo dos mil diez, con &l numero de inscripcion
ochoclentos catorce del registro de compravénta. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con log
antecedentes expuestos LOS ‘v’ENDEDORES, en forma libre v voluntaria, sin coaccion de
ninguna naturaleza, or la interpuesta persona de su Apoderado Especial, dan en venta
real y enajenacion perpetua, a favor de las sefioras ANNETT VIVIANA GUERRON
SIERRA y GRACE JACQUELINE GUERRON SIERRA, en su calidad de
COMPRADORAS, los bienes referidos en la clausula anterior y que se describen 2
contfnuécién: Ei departamento signado con el numero CINCO del Blogue J, ubicado
en el Conjunto Habitacional “Leonard_o Da Vinci", localizado en |a calle sin nombre,
barrio Las Cumbres, ingresando por la Via Circunvalacicn, del Canton Manta, Provincia de
Manabi y, el estacionamiento signado con el numero CIENTO UNQ perteneciente a la
Edificacion Estacionamiento Leonardo Da Vin{c_r:__ir_, adyacente al Conjunto Habitacicnal
Leonardo Da Vinci, comprendidos dentrc de los siguientes lindercs y caracteristicas
particulares: DEPARTAMENTQ J -CINCO.- Ubicado en |z sequnda planta alta que consta
de sala - comedor, cocing, bafio general, dormitorio uno y dermitorio dos. Este
departamento presenta las siguientes medidas vy lindercs; POR ARRIBA: Lindera ccn

cubierta perteneciente al mismo; POR ABAJO: Lindera con el departamento J - fres; POR

EL NORTE: Lindera con vacio hacia area com{n en siete metros: POR EL SUR: Lindera

con vaclo hacia area comun de patio y area comun de escalera en siete metros; POR EL

SJE: Lindera con el departamento K — seis en siete mefros; POR EL OESTE: Lindera
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ubicadc én la planta baja dnica. Este estacionamiento presenta los siguientes linderos y
medidas; POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo, POR ABAJO: Lindera con terrenc
del estacionamiento; POR EL FRENTE: Lindera con el estacionamiento nimero cien en
_cince metros; POR ATRAS: Lindera con el estacionamiento nimero ciento dos e.n-c_:ip;c“o
metros; POR LA DERECHA: Lindera con area comun de_circul_acién peatonat en dos
coma cin_;:_u_e_nta metros; POR LA IZQUIERDA: Lindera con area comin de circulacién
vehicular en dos coma cincuenta metros. Con un area neta de doce coma cinpuenta
metros cuadrados; un area de ferreno de treinta y dos coma veintiséis metros cuadrados y
una alicuota de cero coma cero cie;to_op_henta y cuatro por cient_o (0.,.0184 %). La
compraventa de los inmuebles materia de este contrato se la efectia considerandolos
coma mgggrpg;_gig[tg_,ﬁ___sj_n perjuicio de los linderos y medidas sefialados anteriormente.
Conforme las estipulaciones la parte vendedora transfiere a la parte compradora e
dominic y posesion de los bienes a que se refiere este conirato sin limitaciones de ninguna
clase, con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos que ie son
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, fibres de todo gravamen una vez que se ha
cancelado en la primera parte de éste instrumento publico el Gnico que afectaba a dichos
bienes consisiente en ta Hipoteca Abierta y Prohibicion de Enajenar constituida a favor de
Mutualista Pichincha, sujetandose igualmente al saneamiento por eviccién previsto por la
Ley. La transferencia comprende todo aguello que forma parte independiente y exclusiva
de los bienes descritos e individualizados en ésta misma clausula, ademas de las
construcciones e instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi como todo
lo que por ley se reputa inmueble. Les anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el cettificado de gravamen conferido por el Registro de ia Propiedad del

Canton Manta, que se agrega acompafia. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes de

mutuo acuerdo han pactado come precio real y justo por la venta del inmueble objeto de

éste contrato, la ;Su:‘ma de CUARENTA Y DOS MIL CINCUENTA Y NUEVE CON 13/100




DOLARES DE LOS ESTADCS UNIDOS DE AMERICA, que LAS COMPRADORAS pagan
a la parte VENDEDORA, en moneda de curso legal y a su entera satisfaccidn, declarando
ésta asi naberlos recibido, sin reclamo alguno que formul-ar-a LAS COMPRADORAS po
este concepta. Las partes de manera libre y veluntaria declaran, que aln cuande no existe
lesion enarme renuncian a gjercer o intentar accidn alguna por éste motive, CLAUSULA
QUINTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes declaran gue aceptan el contenido
del presente contrato por ser en beneficio d2 sus intereses, lo que ratifican mediante la
suscripcion del mismo. Adicionalmente las partes se auforizan entre si a oblener Ia
inscripcion del presente instrumenta pablico en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO.- La parte Vendedora declara que el bien
inmueble materia de este contrato se encuentra libre de tode gravamen, gue el mismo no
es materia de Juicio y se obliga al saneamiento en los €rmincs de ley. CLAUSULA
SEPTIMA.- IMPUESTOS ¥ GASTOS.- Todos ios gastos, tributos y derechos gue
demanden la celebracion e inscripcion de la presente compraventa san de cuenta de LAS
COMPRADORAS, exceptuande el correspondiente a la plusvalia que, en caso de
causarse, le coerresponde asumir a la parte vendedora, o de conformidad con lo acordado
enire las partes. CLAUSULA OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- LAS COMPRADORAS se someferan a ia Ley de
Régimen de propiedad horizontal vigente y al Reglamentc Intemno de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “Leonardo Da Vinci”, el cual declaran conocer vy
aceptar en todas sus partes. CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes

chdfan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuycs jueces competenies se
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habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura piblica con todo el valor
legal, v que los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus paries,
minuta que esté. firmada por el Abg. César Palma Salazar, matricula trece guion dos
mil once guion ciento treinta y cuatro del Foro de Abogados. Para la celebracion de la
presente escritura se observaron los precepios y reguisitos previstos en la ley notarial; y,

leida que les fue a los comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de tedo cuanto,

Apoderado Especial - Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito
para {a Vivienda “PICHINCHA"

C.C.#180166826-8
Apoderado Especial de los conyuges Francisco Fernando Rivera Narvaez
y Fanny Margoth Yépez Possc

¢ i,
ANNETT VIVIANA GUERRON SIERRA
C.C. #171000631-1

(CE JACQUELINE GUERRON SIERRA
C.C. #171489492-8
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SUPERIDR - INQENIERQ COMERCIAL
APELLIDDS ¥ NOMBRES DEL PADAE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CA_NTOIN MANTA '

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de P1ed10Rs N———

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste GpLARV-CONSTRUCCION

perienecient’ YERA NARVAEZ FRANCISCO Y SRA.
DPTO. )5, ESTACIONAMEINTO 101 CONJ. HAB.LEONARDO DA VINCI

DiCad — S COMERCTAT PRESENTE COMPRAVERTE
CUY0 ——$42055:13- CUARENTAY-DOS MH-CINCUENTAY- NUEVE CON23/100-b015Wende a fa cantidad

de CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMRPAVENTA

Manta, . del 20
Afigueroa AGQSTO : 2013

Ing. Erika Pazmifio

WiRIGH.)




5. Elsye Cbdetio Menéndez
Notaria Plblica Cuarta Encargada
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

, - Teléfono:  RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Diroccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

& @N Telem e oy et 747 0264733
SOLVENCIA

abi

DATOS DEL CONTRIBUYENT#0n0- DATOS DEL PREDIO

CURUC: - CLAVE CATASTRAL:
Q S
mpmwwmmosr RIVERA NARVAEZ FRANCISCO Y SRA AVALUO PROPIEDAD
T ' poT. LEOHARDO DA VINGI # 101; mpT¢l. JBIRERGIONHRERIGEONARDO DA V
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO | DESCRIPCION

Ne PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGC:

HNCHL
134

AREA DE SELLO
.“mm._ﬁwﬂﬂ TOTAL A PAGAR
g fin) '\
€ TELTDO HAGTAE: Jueves, UJ de octubre de 20
CERTIFICADD DE SOLVENCIA

GRIGIMAL CLIENTE




CERTIFICADO DE AVALUO

S No. Electrénico: 14017
Fecha: 13 de julio de 2013 14017

ito Direcior de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
n vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-22-03-06-059
Ubicado en: DPTO.JS CONJI HAB LEONARDO D4 VINCI

Area total del predio seqiin escritura:
Area Neta: 49,00
Area Comunal: 5598
Area Terreno: 73,16

Pertencciente a:

Documento Identidad . Propietario

181097130 RIVERA NARVAEZ FRANCISCO Y SRA.

.UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

2560,60
CONSTRUCCION: 34643,40
: - 37204,00

4 Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUATRO DOLARES

cnstituye reconocipigaio. fraccionaniiento u otorgamiento
idad del predio; solo expresa el viyor del Suela-actual de acuerdo al sector apr
> Ordena

! .
Director de Avalues, Catastros y Registros

Impreso por:

Manta - Ecuador

aRTON
CARTON 4

CAMTUN
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46. Eisye Cetlerio Hevendez
Notaria Pablica Cuarta Encargada
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALQRADA
T 125

No. Certificacion: 1 04547
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 13 de julio de 2013 No. Electronico: 14013

Elsuscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de Ia Clave:  3-22-03-34-033
Ubicado en: EST.LEONARDO DA VINCI# 101

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,50

Area Comunal: 18,76

Area Terreno: 32,26
Perteneciente a:

Documento Identidad ;Propietarfo

181992130 * RIVERA NARVAEZ FRANCISCO ¥ SRA.

CUYOD AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-:

TERRENO: 1129,10
CONSTRUCCION: 3726,03

4855,13
Son: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON TRECE

iheye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
expresa el yglor deNSueld drtual de acuerdo al sector aprobado

‘oncejo Cak Manta b Diciembre 29 de 2011, para el

Director de Avaluos, Catastros v Registros

Impreso por:




GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
BEL CANTON MANTA

NS

1

A peticics ac parte interesada, CERT

QUC COIMTE & M ¢ no se ha epcontrade ningtn 1

ae Impuestos, 0s Municipaies o cargo de RIVERA NARVAEZ F

Por cor or de esta Munici

VALIDO PARA LA CLAVE

3220334033 EST.LEONARDO DA VINCI # 101
3220306059 DPTO.J5 CONJ.HAE.LEONARDO DA V
Manta, cinco de julio del dos mil trece

TONORO D
platge

Manka - Hauadar

Notaria Piblica Cuarta Encargada

Ab. Eisye Celeniv Menendez




e e s TITULO DE CREDITO wo. 000195357

Municipal del Cantén Manta

RAuc; 1360000380001

Direcridn: Av. Ala. y Caile 9 - Tell.; 2611-479 / 2611977

8412013 12:28

E OBSERVACION CADIGO CATASTRAL I T co i we
Una escritura pablica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada a-22.0308050 | 738 | ar20400 < | 195357
en MANTA da |a paroquia TARQUI .
VENDEOOR . UTILIDADES : .
ClRAC, MBRE O RAZON SOGHAL DIREGCION CONCEPTO

DPTQ.J5 CONJ.HAB.LEQONARDO GASTOS ADMINISTRATIVOS |

181992130 RIVERA NARVAEZ FRANCISCO Y §RA. 0A VING! -
impuesto Principal Compra-Venta

ADQUIRIENTE -
|.:U._.hr> PAGAR
C.CiRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
P N _I VALOR PAGARQ 303,90
UERRON SIERRA GRACE

EMISION: 1 8/14/2013 12:28 ROSARIO RIERA,

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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000135356

TITULO DE CREDITO no.

Gobierna Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

Ruc: 13600C0980001
Dlrecclan: Av. dta. y Calle 4 - Tell: 2611479 [ 2611.477

8/14/201312:27

C.CJ/R.UC. CONCEPTO
181452140 . o MA L R . . Impueste principal !
ADQUIRIENTE
DIRECCION

C.CfR.ULC,
. GUERRON SIERRA GRACE
1714894028 JACOUELINE

EMISION: 8/114/2013 12:27 ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T
mvmwuﬁuﬂ_m ByIen]) B[N BIIBJON
TAPNRTEINS (ANETY AM;.?.H_ .«.:\»..




Goblarne Auténome Desgentrallzada

- Municipal del Cantén Manta
Auc: 1360040580001
Direccion: Av. dta. y Galle § - Tall.: 2611-479 { 2B11.427

TR

, R BM4013 1228
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL EE nozqmor | oo
Una esceilura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUGCION ubicada 2.92.03-34-033 HE 91417 . 195355
en MANTA de la parraquia TARQUI j .

—  —weewn | ALCABAE ¥ AOCIONALES

(181092130 | RIVERA NARVAEZ FRANCISCO Y SRA. | EST.LEONARDO DA VING!# 101 _auﬁms principal !

GUERRCN SIERRA GRACE <>F0ﬂ_ubmh00 mmLN
1714824928 JACQUELINE

EMISION: B/14/2043 12:26 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empresa Piblica Municipal R
Registro de la Propiedad de 20979
Manta-EP

L llllllll||ﬂ|11ll|

Avenida 4y Calie 11

INFORI\’[ ACION REGIQTR AL
Fecha de Apertura:  miéreeles, 07 de abril de "0]0
Parroquia: Targui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 9.0.9.0.6.0.0.90.90.0.0.9.0.0.9.6.0.0.0.0.9.0.8.0.0 4
LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO 101 ubicado en el Conjunto Habitacional " Leonardo Dda Vinci”,
localizado en la Calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresando por la via
Circunvalacién, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Perteneciente a la edificacién
Estacionamiento Leonardo Da Vinci, adyacente al conjunto Habitacional Leonardo Da
Vinei, Estacionamiento No. CIENTO UNO, compuesto de area para parquear vehiculo y
ubicado en la planta baja finica. Este estacionamiento presenta los siguientes linderos y
- medidas: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo: Lindera con terreno del
Estacionamiento. Por el frente: Lindera con el Estacionamiento Numero cien en cince
aetros. Por Atras: Lindera con el Estacionamiento Numero ciento dos en cinco metros,
‘Por la Derecha: Lindera con drea comun de circulacion peatonal en dos coma cincuenta
metros. Por la Izquierda: Lindera con area comin de circulacién vehicular en dos coma
cincuenta metros. Con un Area Neta de doce coma cincuenta metros cuadrados. Un ares
de terreno de treinta y dos coma veintiséis metros cuadrados y una alicuota de cero coma
cero ciento ochenta v cuatro por ciento (0,0184%). SOLVENCIA. EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOQVIMI REG
- Acto
Pamu
Compra Venta Compraventa {03 01/03/2000
Planos Planaos N8/08/2006
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal ‘ 08/08/2006
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 12/04/2010
Compra Venta o Compraventa 814 12/04/2010
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Certilicacién impresa por: Lout

AD. btaye CEuene 2y
Notaria Publica Cuarta E
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3 Particién
Inscrito el 1 lunes, 16 de julio de 2001
Tome: 1 Folio Inicial: 15.833 - Folio Final: 15.838
Numero de Inseripeion: 1,884 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de] Cantén: - Manta -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: tunes, 09 de julio de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Particion de Inmueble dentro del Juicio de Liquidacién de sociedad conyugal celebrada ante la Notaria

Tercera de Manta, 10 de Marzo del 2000, inscrita el 12 de Julio del 2000. Sobre terreno ubicado en el
sitio Las Cumbres de la parroguia Tarqui, Posteriormente rectifcaron las medids de! terreno, segun eseri
tura celebrada ante la Notaria Cuarta de Manta, el 5 de Julio del 2001, inscrita el 9 de Julio del 2001. A
la Sra. Monica Mejia Gross, le corresponde un predio signado como literal C, que tiene una superficie total de
Ciento treinta y seis mil doscientos treinta y nueve metros cuadrados. Y al Sr. Giovanny Aliatis le corresponde 2

l otes de terrenos signados como A y B

Con fecha Junio 2 del 2000, se inscribié la Diselucién de sociedad Conyugal, celebrada entre los Sres. Giovanni
Celestino Aliatis Guidotti y Sra, Monica Mejia Gross, dictada por el Juzgado 6to. De lo Civil de Manabi el 11 de
M a v 0 d e i 2 ¢ o 0

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta 0 R.UL.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario 13-00929690 Aliatis Guidotti Giovanny Celestino Divorciado  Manta
Propietario 17-04547247 Mejia Gross Monica Alexandra Divorciade Manta

3 Compraventa
Inscrito el : miéreoles, 01 de marzo de 2006

Tome: 1 Folio Inicial:  7.699 - Folio Final: 7.711
MNimero de Inseripeidu: 605 Nimero de Repertorio: 1.040
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 30 de enero de 2006 3
Escritura/Juicio/Resolucién: 8 _c\l‘;"‘a
Fecha de Resolucidn: o¥Ls®
a.~ Observaciones: .

Lote de terreno ubicado en la calle sin nombre de! Barrio Las Cumbres, parroquia Tarqui del CAntén Manta

Sup. Mil setecientos cincuenta metros cuadrados. La Compradora representada por Sra, Econ, Jeannet

F a s v e

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédola o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estudo Civil DOmiFilid
Comprador ~ 80-0000000002997 Asociacion Mutunlista de Ahorra y Credito Manta
Vendedor - 17-04547247 Mejia Gross Monica Alexandra Casado(*)  Manta

-+ ¢.- Esta inscripeion sa refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: . : ‘ No.Inseripeion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - S 1884 16-ul-2001 15833 15838

"

|
|

Certificacién impresa por: Lowt Ficha Registral: 20979




! Planes
Inscrito el @ martes, 08 de agosto de 2006
Tomao: i Folio Tnicial: 167 - Folio Final: 170
Numero de Inseripeion: 19 ~umere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén; . Manta .
Fechn de Otorgamients/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Eseritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Planos de la Edificacion Estacionamientos Leonardo Da Vinci
nhres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.ULC, Noambre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietari 80-0000000002997 Asociacton Mutualista de Alorro ¥ Credito Manta
Urbanizacién $0-0000000003718 Estacionamientys Leonardo Da Vi Manla
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)} en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inseripeidn: Folio Inictal:  Folig final:

Propiedades Horizontales 21 08-ago-2006 890 932

4/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el : martes, 08 de agosto de 2000
Tomae: 1 Folio Inicial: 890 - Folio Fipal: 932
Nimero de Inscripeion: 21 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Z040 .

\el}
o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Jnicio/Resolucién:

Fecha de Resoluc

representado por la Sra. Econ. Jeannet Fasce

b.- Apellidos, Mombres v Domicilio de ias Partes:

Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razdn Social Estade Civil Domicilio
Propietario &0-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorra y Credito Manta
Urbanizacion 80-0000000003718 Estacionamicntes Leanardo Da Vinci Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec, Inseripeiém:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 60 Ql-mar-2006 7699

! 1V Hdipoteca Abierta
Inscrito ¢l @ lumes, 12 de abril de 2010
Tomo: 11 Folio Inicial:  6.659 - Folio Final: 6.707
Namero de Inscripeion: 417 Numero de Repertorio: 1.902
Oficina donde se guarda ¢] original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 de marzo de 2010

p'fét%a bierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, Bien inmueble consistente en el Departamento signﬁé'ﬁ; ‘g%in?";‘

L “d.yro

N rénér@sCINC(.) del Blogue J. ubicado en el Conjunto Habitacional " Leonardo Da Vinei", 10Cﬂli¥§i§i¢

3

[v]

(5]
- 1 ' ~ . n “r . o
_j:;rgg:uﬁ, Barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacién, del Cantdn Manta, Provin
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Vinci, adyacente al conjunto Habitacional Leonardo Dz Vinci.

b.- Apellidns, NomDbres ¥ Dowmicilio de las Partes:

Calidad Céduta o R.U.C.  Nomhbre ¥/o Razén Social Estadn Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 20-0000000000163 Asociacion Mutualista de-Ahorro y Credito -« Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000038726 Rivera Narvaez Francisco Fernando Casado Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000038727 Yepez Posso Fanny Margoth Casado Manta

c.- Esta ins¢ripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.nscripeibn:  Fee., Inseripeiéa: Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venta 814 12-abr-2010 14162 14192
6/ 3 Compraventa

Inscrito el :  lunes, 12 de abril de 2010

Tomao: 24 Folio Inicial:  14.162 - Folio Final: 14,192
Nimero de lpseripeién: 814 Nimero de Repertoriy: 1.901
Oficina donde se guarda el original: Notaria Coarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: jueves, 25 de marzo de 2010
EscriturafJuicio/Reselucidn;

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Compraventa.l.os Compradores Francisco Fernando Rivera Narvaez y Sra. Fanny Margoth Yepez Posso

representados por Maria Cristina Yepez Posso segun corsta en el poder especial. Bien inmueble consistente en el
Departamento signado con el nimero CINCO del Blogue I. ubicado en el Conjunto Habitacional " Leonardo Da
Vinci", localizado en la Calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacién, del Canién
Manta, Provincia de Manabi, y el Estacionamiento Signado con el nimere CIENTO UNOQ perteneciente a la
edificacién Estacienamicntlo Leonardo Da Vinci, adyacente al conjunto Habitacional Leonardo Da Vinei.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Ctdula o R.ALC. Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000038726 Rivera Narvaez Francis¢o Fernando Casado Manta

Comprador 80-0000000038727 Yepez Posso Fanny Margoth Casado Manta

Vendedor 80-0000000000163 Asociaecion Mutualista de Ahorro y Credito Mania

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: Neo.Inscripeitn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525 611
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Certilicacion impresa por; Laut Fichn Registral: 20979 Pigina: 4




TOTAL DE! ’ TOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripciones

i Planos Hipatecas y Gravamenes
Compra Venta

" Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 9:08:09 del miéreoles, 10 de julio de 2013

A peticidn de:

L R TR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diers un traspaso de dominio o s¢
cimiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de | . 20976
ManiEP e ST AR

Avenida 4 v Calle 11

Conforme a la solicitud Nitmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimerg$

- ___INFORMACION REGISTRAL
Apertura:  m {es, 07 de abril de 2010
Parraguia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
atastral/Rol/ldent, Predial: . X000 KOOI XX

LINDEROS REGISTRALES:

Bien inmueble consistente en ¢l Departamento signado con el numero CINCO del Bloque J,
ubicado en el Conjunto Habitacional " Leonardo Da Vinei", localizado en la Calle sin nombre,
Barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacion, del Cantén Manta, Provincia de
Manabf, y el estacionamiento signado con el numero ciento uno perteneciente a la edificacion
Estacionamiento Leonardo Da Vinei, adyacente al conjunto Habitacional Leonardo Da Vinei.
DEPARTAMENTO CINCQ DEL BLOQUE J ubicado en la Segunda Planta alta que consta

_de Sala-Comedor, Cocina, Bafio General, Dormitorio 1 y Dormitorio 2. Este. Departamentc

presenta las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta perteneciente al

I3

-mismo. Por Abajo: Lindera con el Departamento J-tres. Por el Norte: Lindera con Vacio hacia
drea comun en siete metros. Por el Sur: Lindera con vacio hacia area comun de patio y area

comun de escalera en siete metros. Por el Este: Lindera con el departamento K-seis en siete

metros. Por el Oeste: Lindera con el Departamento J-seis en siete metros. Con un Area neta de

cuarenta y nueve metros cuadrados. Alicuota de cero coma cero cero sesenta por ciento
(0.0060%) Area de Terreno de setenta v tres coma dieciséis metros cuadrados. Area comin,
SOLVENCIA . EL DEPARTAMENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

SN DE MOY

~¥olio Ini

Compra Venta Compraventa 44 19/08/2003
Compra Venta Unificacion y Formacidn de Solar Ry, 28/10/2G03
Planos Plano de Terrenos : 05/05/2004
P._\Eogedadcs Horizontales Propiedad Horizontal 15/07/2004
Planos : 15/07/2004

r Gravémenes Hipoteca Abierta 12/04/2010
Compraventa 12/04/2010

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral:




1/ 4 Compraventa

Inscrito el : miéreoles, 28 de mayo de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial:  4.330 -~ Folio Final: 4.34p
Nimero de Inseripeién; 961 Nimero de Repertorio: 2,149
Oficina dopde se guarda el original: Notaria Tercera B
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de abril de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:
.- Observaciones:
Compraventa de terreng ubicado en la calle Sip nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por la Via Cireun

valacion. Area Diez mj| cuatrocientos noventa Y dos metros cuadrados.
b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de las Dartes:
Calignd Céduta v R.U.C. Nombre yfo Razén Social Estado Civii Domicitio
Comprader 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahoiro ¥ Credito Manta
Yendedor 17-04547247 Mejis Gross Monjca Alexandra Casado(*) Manta

21 4 Compraventa
Inserita el :  martes, 19 de agosto de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial:  5.013 - Folio Final: 5.026
Nimero de Inscripeién: 1,446 Nimero de Repertorio: 3.373
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Owrgamiento/Providencia: lunes, 04 de agosto de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: .
Lote de terreno ubicado Barrio Las cumbres, Con un area total de MI Setecientos treinta ¥ un metros

ton noventa centimetros cuadrados. EJ vendedor representado por la 8ra. Monica Alexandra Mejia
Gross. y la Asociacion Mutualista Pichiancha, representada por Econ. Jeannet Fasce de Changkuon

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Camprador 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
Vendedor 80-0000000003602 Aliatis M ejia Gian Paclo {Ninguno)  Manta

3/ 4 Unifieacién v Formacién de Solar
~Hiicacion v Formacion de Solar
Inscrito e : martes, 28 de octubre de 2003

Tome: 1 Folio Inicial:  10.332 - Folio Final: 10,341
Nimero de luscripeion: 1,876 Niniero de Repertoria: 4.387
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: lunes, 20 de octubre de 2003
Escrituraftuicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucién:
2.- Observaciones:
Unificacion de 2 lotes de terrenos adquriidos el 28 de Mayo del 2003 y Agosto 19 del 2003. Terreno ubicado

b a r roooi 0 L a s C u m b r e 5

b.- Apellidos, Nombres v Dum_i}.:flio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RILC.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
. Certificaeitn impresa por; NMups Fitha Registral: 20076 Pagina: 2 de 5




Propietario 80-0000000002997 Asaciacion Mutualista de Ahorra v Credito Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;

Libro: NoInscripeidn: Fec. Inscripeidn; : Folio final:
Compra Yenta 961 .. 4330 4340
Compra Venta 1446 0 5026

4/ 1Plano de Terrenos
Inscrito el miéreoles, 05 de mayo de 2004
Tomo: [ Folio Inicial: 66 - Folio Tinal: 77
Numero de Inseripeidon: 14 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 de abril de 2004
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecka de Resolucién:
a.- Observaciones:
Area Entrega Recepcion Planos. Areas Verdes entregadas al Municipio 6,650, 25M2

Ir.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de Tas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Propietario 80-0000000G002997 Ascciacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Lihro: No.nscripeibn:  Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1876 28-0ct-2003 10332 10341

5 f

/1 Propiedad Horizontal
_Inserito el jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 525 - Folio Final:
T Nimero de Inseripeién: 13 Numero de Repertorio:
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
. Nombre del Cantén: Manta
I'echa de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucitn:
a.- Observaciones:
Propicdad Horizontal del Conjunto Residencial denomiando Leonardeo Da Vinci.
br.- Apellidos, Nombres y Domicifio de 1as Partes:
Calidad ula o RUL.C,  Nombre y/e Raztn Seocial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualists de Ahorro y Credite Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeibn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 1876 28-0¢ct-2003 10332 10341
¢/ 2Planos
Inserito el :  jueves, 15 de julic de 2004
Tamao: 1 Folio Inicial: 1 ~ Folio Final: I
Nimero de Inseripeién: 24 MNimero de Repertorio:

e se guarda el original:  Notaria Cuarta
€ leLc.f.fantén: ¥anta
'QOE!'%amicntO/Providc'ntiﬁ: miéreoles, 30 de junio de 2004
rg‘Jgnj!:’R,ESDlucién:
1 4

Tl

= kiks

ye (ede
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Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Planos del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci.

v b-Apellidos, Nombres ¥ Dowmicilio de las Paries:

te

Calidad Cédula o RUL.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Domicilio
Propictario

83-0000000002957 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

Urbanizacidon 80-0000000003612 Conjunto Habitaciona! Leonardo Da Vinei

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec, Inseripcién:  Folio Lnicial:  Folia final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525

7/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  lunes, 12 de abril de 2016
Tomo: 11 Folio Inicial: 6,659 - Fuolio Final: 6,707
Niimero de Inseripeién: 417 Nitmero de Repertorio: 1.902
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucitn;
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicién Volunlaria de Enajenar. Bien inmueble consistents en el Departamento signado con
el nimero CINCO de] Blogque J. ubicada en el Conjunio Habitacional * Leonardo Da Vinci®, localizado en la Calle
sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacién, del Cantén Manta, Provincia de Manabl, y el

Estacionamiento Signado con el ntimero CIENTO UNO perteneciente a la edificacién Estacionamiento Leonardo Da

Vinci, adyacente al conjunte Habitacional Leonardo Da Vinci.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UL.C.  Nembre v/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Aharro ¥ Credito
Deudor Hipotecario 80-0000000038726 Rivera Narvaez Francisco Fernando
Deudor Hipotecario 80-0000000038727 Yepez Posso Fanoy Margoth

c.- Esta inscripcion se reflere a la(s} que consta(n) en:
Libre: No.luscripeién:  Fee. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta £14 12-abs-2010 14162 14192

Domicilio
Manta
Casado

Casado

8/ 4 Compraventa
Inscrito el ;  Junes, 12 de abril de 2010

Temo: 24 Folic Inicial: 14.162 - Folio Final: 14.192
Niimero de Inscripcion: 814 Nimero de Repertorio: 1.90]1
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Cuarta

Nomire del Cantén: Manta

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Compraventa.Los Compradores Francisco Fernando Rivera Narvaez y Sra. Fanny Margojh Yepez Possc

. - . . L/
representados por Maria Cristina Yepez Posso segun consta en el poder especial. Bien inmueble

Departamento signado con el niimero CINCO del Bloque 1. ubicado en el Conjunto Habitacionjj " Leonardo Da

Certificacion impress por: Muays

Ficha Registral: 20876 % ‘l dping: 4
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Vinci", localizade en la Calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresande por la via Circunvalacidn, del Canton

Manta, Frovineia de Manabi, y el Estacionamiente Signado con el ntimere CIENTO UNO perteneciente a la
edificacién Estacionamiento Leonarde Dz Vinei, adyacente al conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci.

h.- Apellidos, Numb;cs v Domicilio de las Partes: - ) )
Calidad Cédula o R.ULC Nombre y/o Razan Social Estado Civil

Domicilio
Comprador

B0-0000006038726 Rivera Narvaez Francisco Fernando Casada Manta
Comprador 80-0000000028727 Yepez Posso Fanny Margoth Casado Manta
Vendedor 80-000000000G163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;

Libra: No.Inseripeidn:  Fee, Imscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 13 15-jul-2004 525 611

TOTAL DE

Planos

7
Compra Venta

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:56:21 del lunes, Og\‘t\le julio de 2013
AY
N

A peticién de: ﬂ.JJ’;)- Heney chi

GGG D I

lores Saltos Yalidez del Certificada 30 dlas, Exceptn
131013711-0 que se dicra.u_n traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Encargada

Manta - BEcuador
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p )DER ESPECIAL PARA PRESTAMO HIPOTECARIO EN
MUTUALISTA PICHINCHAX

< 1z eiudad de Nueva York, Estado de Nueva York, Estados Unidos de América. dia de hov 11 de
I8 e.hrcr-':m de 2013, ante nu Estefani Bermeo Notario Publico por v para el Estado de Nueva York
10(s} derecho(s) FRANCISCO FERNANDO RIVERA NARVAEZ v

]h(ll‘?‘)“l'i—(l 1802722072 1 3 ' dL‘ L].LL]J 1:1 Ve
manificsta(r) ser de nacionalidad ecualoriana, de estado cix ](_gib'ld\)h mayor(es) de 'c.dud, domlmlmdo(_s‘) en
IEstados Umde : l 4, 1doneo(s) v octdols) por mi, en uso de sus legitimos dercchos, conliere(n) poder
cspecial, ampl suli : cual e Teclio se requiere, para gue lenga ih_m validez a Replblica del
Feuador a Gvor y v ,nbr- dL MENTOR DANILO TACOAMAN ACURIO, cedul ado(a) con el namero de
identidad 18016 -8, :n s de ad ecuatoriana, mavor de edad, dnmiL do(a) en FEcuador; para
que en Tepresc idn de . low) mundante(s) realice, cjeretle o gjecufe con plenitud de competencia
atribuciones y facullades tedas las pestiones que o conlinuacion se indican: Para que realice Todos los trami
legules y administrativos necesarios en Mutualista Pichincha o en cualguier Institucidn Financiera de la
chub]u.t del Ecuador, a fin de obtener un erédito hipotecario, para lo cual o nombre del {los) mandante
{s) podra (o) comprar ¢l bien inmuchle a cualquier persona natural o juridica, vender, hipotecar ¢l
indicado inmucble, en seguridad de las obligaciones de crédito adqguiridas, establezen gr:n-'ummus 0
limit ] prrinie que se requicran para tal efecto, pague ¢l crédito hipotecario, rescinda escrituras;
aperte a fideicomisos ¥, en general suscriba y efectie toda clase de actos, coniratos o escrifuras,
Jocumentos piblicas ¢ privados de adquisicion de bienes inmucbles que se exijan para operaciones de
crédito, hasta obtener el crédito con la firms ¢ ¢ inscripeion de la eseritura y contratos correspondicentes; En
tal virtud a nombre del (la}{los) Mandante (s) podra efectuar en cualquier Institucién Financiera de la
Republica del Ecuador las siguientes acte contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentus de

ahorros o corrientes del mandante, contrate créditos y prestamos u operaciones de leasing inmobiliario
ndante, acepte

depdsitos de ahorro tanto a Ia vista o a plazo fijo y mayor, realizar depdsitos v retiros, efectuar toda el
de inversiones o actos de comercio, solicitar estados de cuenta. Para efectos del presente mandato facult

(amos) a el (In) Mandataric para gue en a suseripcion y firma del contrato de crédito, 3 mi nombr
representacién renuncie fuero y demicilio, sujetindose a los Jueces Competentes de la Jurisdiccion
sefialada en el indicado instrumento, y en fal virtud pueda, a mi nombre y representacién recibir las
nes, notificaciones judiciales y extrajudiciales a que hubicren lugar, ¥ en caso de divergencia o
incumplimiento que deriven del presente instrumento, De ser ¢l caso, siempre y cuando la obligacion
erediticta adquirida en virtnd def bien inmueble, se encuentre impaga, faculto (amos) a el (la) Mandatario
uscriba todo documentn que fuere necesario para cancelar dichas obligaciones o las que
ente de pago, para lo cual podrd realizar cualquier acto de disposicién sobre los bienes,
mucbles o inmuebles que a esa techa tuviere. A ¢l (la) Mandatario, para €l pleno ejercicio, eficacia v
validez de éste Poder se le¢ confierc incluse las Tacultades especiales del articulo enarenta v cuatra del
Cédigo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda argilirse o alegarse falta o insuficiencia de poder, ¥
concediéndole la facultad de ejercer fa proceraduria judicial a través de Ahogados en ejercicio profesional
¥ de conformidad con 1a Lev de Federacién de Abogados y previa autorizacion del Mandante, v en
especial el (Ja) Mandatario conjuntamente con ¢f Abogado Patrocinador, de ser el o, debera atenerse a
tos términos del poder, ¥ podrd transigir; Comprometer el pleita en arbitros; Desistir del pleito; Absobver

fonesy det‘orir al juramento decisorio; v, Recibir Ia cosa sobre fa cual verse el litigio o tomar poscs
.']fg Ia los Qpnderadcfa): mandatariofa) o procurador se verd(n) inv de las mds amplia
arg0 requie tal manera que nunca se vea impedide(a) de actuar por falta

alegar insuficlencia de Poder por falta de alguna
das alnbuuc:ncb v facultades comunes v kp{,ualcq c:.:nvtan
sdigo de  Procedimiento

ublica
anta -

Notaria




Para la ejecucién de este Poder el (la, ios) maudatario(a} podra(n) contratar tos servicios profesionales de un
Abogado en libre ejercicio de la profesion para que represente a(al-la-los-las) poderdants(s) en todo tramite. ante
autoridates judiciales o administrativas del Ecuador. quedado el(la, los) mandatario(s) aqui constituido(s)
facultado(s) para delegar total o parcialmentie este Maodato pero solo con [ines de Procuracion Judical,
conservado la facultad de revocar las delegaciones y hacer otras. Quien haga las veces de apoderado(a) se obliga,
a rendir cuentas de su gestién y a cumplir con la recta gjecucion del mandato en los términos articula 203§ del
Godigo Civil Vigente v los Articulos 45, 46, 47: y siguientes” del Cddigo de Procedimientd Civil. El presente
nstrumento pliblico serd legalizado a través de la “apostitla” a fin de que surta los efectos legales v juridicos en
el Ecuador en virlud de la Adhesién del Estado Eeuatoriano a lz "XII Convencién para suprimir la Legalizacion
de los documentos Piblicos Extranjeros”, convencién mediante la cual se suprime la legalizacién diplomatica y
en su reempazo se legaliza a través de la apostilla. (Decreto Ejecutivo 1700-A publicado en el Regisiro Oficial
357 del 16 de Junio det 2004 y la ratificacién publicada en el Registro oficial nimero 410 del Martes 31 de
Agosto del 2004) el mismo que el Estado Ecuatoriano lo puso en vigencia a partir del 2 de Abril del 2005 y que
es Ley de la Republica y tiene jerarquia Constitucional.- Hasta aqui la voluntad expresa del (la o los o las)
mandante (s). Para el olorgamienta de este Mandato se cumplieron con todos los requisitos legales y leidos que
fue por mi integramente al(a los) olorgante(s), se ratifics (aron} en su conterudo, valor y fuerza legal del mismo ¥
aprobando sus parles firma(n} conmigo al pie det presente, esto para constancia, en cuyo acto lo aulorizo
delinitivamente, y de todo lo cual doy fe. -

State of New York County of /1.4, /
SUBSCRIBED AND SWORN _T¢f BEFO

of New York PR
ty of New York, -

I, NORMAN GOODMAN, County Clerk and Clerk
York, In and for the County of New York, 2 Courr of Record, ha ™ a seal,

DO HEREBY CERTIFY pursusnt to the Executive Law of the State of New York, that

EFANI BERMEQ

: neme s subseribed to the ennexed affidavit, deposition, certificare of acknowledement or proof, was at the
of taking the same a NCTARY PUBLIC in znd for the Srate of New York duly commissioned, sworn and
ied to act as such; that pursuant to law, 8 commission or a cerificate of his official character, with his
reph signatute has been filed in my office; that at the time of tzking such proof, acknowledgment or cath, he
uly authorized to taks the same; that | am well acquainted with the handwriting of such NOTARY PUBLIC
r¢ compared the signature on the ennexed instrument with his autograph signature deposited In my office, and
eve that such slgnature §s genuine.

IN WITN SWHER have hereunto set my hand affixed my official seal this
EFR TS

County Clerk ond Clerk of jhe Supreme Cowurt, New York County
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TRADUCCION DEL TEXTO EN INGLES EN LOS DOCUN
APOSTILLA

{Convencidn de la Haya del 5 de Octubre de 1961)

0SS ADJUNTQOS

i.Pais: Estados Unidos de América -
Este Documento Pablico

2. Ha sido firmado por Norman Goodman

2. Actuando en capacidad del Secretario del Condado

4. Lleva el sellofestampa del condado de Nueva York

CERTIFICADO
ucva York, Nueva York

I Secretario del Estado, Estado de Nueva York
NYC-{refiérase al documento original)
. Sello/Estampa

6. Fecha: (refiérase al documento original)

10. Firma
(firmailegible)
SANDRA J. TALLMAN
Secretario de Estado
CERT ' TENTICIDAD DE FIRMA DE NOTARIO
Estado de Nueva York

188: (refiérase al documento original)
Cendado de Nueva York)

Yo, Norman Goodman, Secretario Oficial de la Corte Suprema del Estado de Nueva York en y
~ para el condado de Nueva York y del Archivo de la Corte, teniendo por Ley el Sello Oficial de la
Corte, por ia presente CERTIFICO, que
ESTEFANI BERMEO
» testimonio y reconocimiento del instrumento adjunto, fie a su
npo nombrado NOTARIC PUBLICO del Estado de Nueva York, y que estd debidamente

autorizade, jurementado y calificado para actuar como tal, por 1o que conforme a la Ley. CERTIFICO
de forma eoficial que su firma auté

aceptada y reconocida cuando él fue deb

" Cuyo nombre subscribe iz declar
tig

fue registrada y archivada en mi oficina, la misma que fue
idemente nombrade v autorizado para hacerlo, y que vo estoy
ciado sobre la escritura del Notario Piblico arriba nombrado, y que he comparado su

firma del documento adjunto con la firma autégrafa deposita en mi oficina, por lo que juzgo gue dicha
firma es auténtica.

En & delo cual, yo estampo mi firma y sello oficial, hoy, Fecha: (refiérase al documento original)
(firma ilegible)
Nerman Goodman
OFICIAL DE LA CORTE SUPREMA DEL ESTADO
4 ADO BE NUEVA YORK

LA TRADUCCION

DANNY VELEZ, certifico que soy familiar con los idiomas de Inglés y Espafiol y que de acuerdo con
i mejor conocimi

nte el presente documento es una traduccién correcta y fiel del documento original

Encarga

{blicalCuarta

Notatia P




NOTARIA CUADRAGESIMIA

Dr. Oswaldo Mejia Espinosa

A 12 de Octubre y Lincoln
Edificio Torre 1492 Qlicina 1501
Telfs.: 2 986-589 / 2 986-930
¢-mail: notarincuadragesima@@hotmail.com
c-mail notariad0@interactivenet.ce
Quito - Cecuadaor

De la BEseritura de
Olorgada por T4 ASCTIACION BIUTUATISTA PICFINCITA
TAMNET DEL ROCIC FASCE SCHOAMAKER

A favor de ISR

.. Cuantia: §
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DOCTOR O
4 CUADRAG

QUE OTO
SN

ARIO ALFREDOQ BURBANO DE LARA AUSON |

E GERENTE EJ‘E. TAL Y REPRESENTANTLE

SOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

A VIVIENDA PICHINCHA

INET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
COPIAS)

Eseritura
En el Distrito Metrepolitano de Guite, capital de la Reptblica del | Feuador,

doctar Oswaldo

s OCTUBRE de dos mil once, ante mi,

Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Canton Quito, comparece

Inpenierc Mario Alfredo Burbano de Lara Ausom, en su calidad ¢

representante  legal de L& ASQCIACIC
{UTUALISTA DE AHMORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
CHINCHA, se consia del nombramiento gue se adjunta como
: bien instruido por mi el Notar 1o scbre el ohjeto y resultade
tura piiblica, a la que proceden de una manera Jibre y voluntaria- el

compareclente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad

rgada

do civil casado, domiciliado en estc cantdn, legalmente ¢
’ -U“guns &
.‘gTABE G k

-
e
[

de econocer doy

ta Enca

’, ,"‘

)

1o ,M enéndez

iiratar y obligarse, a quien

M
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ARIA CUADRACESING CANTC

exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copiss s2 adjunian a csie
nstrumento publico, v, me pide que eleve a eseritura publica el contenido de
la minuta que me enlrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacidn
es ol sivuiente: SENOR NOTARIO! En ef registro de escritutas pablicas a
su cargo, sirvase cxtender una de Poder Especial del siguicnte tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTRE.- Comparc  al
olorgamicnlo de ésta escrilura de Poder Especial, el sefior Jogeniero Maric
Burhane de Lara Auson, cn su-calidad de Gerenle General y como lal
Represenlante Legal de la Asociacion ivutualista de Ahorro y Crédito para la
Viviends “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitanles que s
adjunta, come Mandanle o Poderdante, y para los efectoys del agticulo dos mil
velnte y ocho del Cédigo Civil- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucién, Organizacidn, Funcjopamiento, Fusién y Disolucién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito pare la Viviends; y, el literal
A
[) del articulo cuarenta ¥ cinco del] Estatute de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la

schora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre y

representacion  realice lo siguienter a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para lo cual queda facultada para realizar todo aclo o
conlrato relacionado con €l giro administrativo ordinario de la mencionada
Agenciay b.-  Asumir la representacidén comercial de las Agencias en la
ciudad de Manla, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio
o Ea Gerencia General, ante instituciones piblicas y privadas y ante personasﬁ

urales denlro de la ciréunseripeién “territorial para ejercicio-de las:
. ", ' 2




a su cargo, previa la seleccion y autorix
o Mumano y de la Gereneia General de la Institucion, la cual sc
fvancia de las cateuorias y estvuctura salarial de Ta institueion,
- haberes y remuncraciones, cfectuar los cuentos que correspondan
por dis cion judicial o por amos institucionales, liquidar
minizaciones que correspondan a renuncias o A lerminacicn de
con empleados o funcionarios de las Agencias de la
avincia de Manabi o de la que se le encargue, y realizav
que el g] reicio de responsabilidad patronal y con pieno
el Reglamente Administrative lalerno, vy a nombre v

ion del Mandante; d.- Recibir, estudiar v aprobar las solicitudes
en en {ag Agencias de |a ciudad d!;} Munta, Provincia

ue lz encargue, dentro de los limites, montos establecidos
o la Gerenc Crédito, facultdandole pata

ipcién de los respectivos <ontrales de préstamos, pagares, lelras de

{0 o cualquier otro documento de cxédito, y de acuerdo a las di:

o que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras cn [as

que la Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneli
cedente, autorizandole Incluso la aceptacion de hipotecas, pre

ier otra parantfa a favor de la Mulualista y en seguridad de

lente; suscribir o nombre  del

hipoteca y/o prendas constitul a favor de

. a *
perimiian =

T,
o A




pianas y provecios inmobiliarios que

Mutualista Pichincha desarrolic, construya, promocione, adquicra, vendz,

;
beneliciario yfo cedente. Podré suscribir y firinar comunicaciones u oficios
divigidos al Municipiol.‘. Conseje Provincial, REgiSLro de la Pmpiedad',"
clediera, sin que la eaumeracidn que anlecede sea limitativa, pues ¢s o
mlencién que se permita of desavrollo de proyeclos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para ¢l pleno cjereicio de ésle Poder se Je conliere incluso lus
fnculiades  especiales del articulo cuarenta y cuatro del Céadigo de
Procedimientc Civil, a (in de que no pucda arguirse o alegarse falta o
Insuficiencia de poder, y concediéndole la facullad de ejercer Ja procuraduria
judicial & través de Abopados en ejercicio profesional y de conlormidad con
la Ley de [ederacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en
especial el Mandatario conjuntamente con el Abogado Palrocinador, de ser
¢l caso deberd atenerse 2 los términos del poder, y podrd transigir
Comprometer el pleito en drbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y
deleric al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre Ja cual verse el litigio
4
o tomar posesion de ella- En {al virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamenle escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad clel Manta,
Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REYOCATORIA.- Este
Poder se revocard aulomaticamente y' quedard sin valor legal algune en los
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sca separadg de la misma, o lrasiadada o se le asignen otras
funcicnes.- Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Maranjo, con matricula profesional numero cuatro mil

descientlos treinta y siele (4237) del Colegio de Abogados de Pichincha.-

" HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada™

El
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Se oforgé ante mi, en fe de ello confierc“esta SEGUNDA  COPIA:
CERTIFICADA, firmada y sellada en Quno los seis dias del mes de Octubre
del apo dos mil oiice.-
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LEn base al,informe~N3."‘2’8’6—DPUT\'I—SVQ de Junic 7 del 2004, emindo por la Arq. Susana
Vera de Feijéo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a o prescritc en el Art. 7 de la
" Ordenanza de Propiedad Honzontal, el suscrito Alcalde de Manta; v, de acuerdo a-Je
solicitado por la Asociacidon de Ahorro ¥ Crédito pama Ja Vivienda “"Mutualista
Pichincha”, propietatios del Conjunto Habitacionl Leonardo Da Vinci, ubicado en la
catle sin nombre del barrio Las Cumbres, c6digo #219, parroquia Tarqui, canton Manta,

con clave catastral # 3220306000, hace esla declaratona autonzando la incorporacion al
Régimen de Propiedad Horizontal. ' '

Hagase saber de esta declaratoria a) sefor Direcler de Avaloos, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

mencionado Art 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Maanta, Tunio 9 dei 2004

\ émb{-&ﬁ'b Céd_ef;qj

RE MANTA.”

Con fecha Junio 9 de) 2004, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
“en vso de la facultad que le otorga el Art. 7 de }a Ordenanza de Propiedad Horizontal, v
en base al informe No. 280-DPUM-§VQ, de Junic 7 del 2004, emilido por la Arq. Susana
Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, procedio & efectuar la declaratoria,
autorizando la incorporacicn al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunie
Habitacional Leenarde Da Vinci, ubicado en la Calle sin nombre del barrio Las
Cumbres, cédigo # 219, paroquia Tarqui, cantdn Manta, con clave catastral
Ne.3220306000, cuyos propietarios son Ja Asociacién de Ahomo y Crédilo para 1a
Vivienda “Mutualista Pichincha™ : :

Meanta, Junio 9 del 2004 /

A,

Cuario

Mdanagbi

. -
- EM LN
: 3
""'-"C:lf‘g:k

Telefonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electronico: mimm@municipiodemanta.com
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REGLAMENTO INTERNO :
TO HABITACIONAL "LEONARDO DA VINCI”

CAPITULO 1

MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

De con'Forrnidad\cTS# 25nnAmas establecidas en ia Ley d= Propiedad Horizontal, publicadas en el Regisire oficial
# 1069 dal |5 de marzo de 1950 y en cumplimiento & la Disposicion General Segunda del Reglamento Ceneral
de la Ley de Propiedad Harizontal, publicado en el Registro Oficial # 270 del 6 de Septiembre de 1999, la
Asociacion Mutuatista de Ahorro y  Crédito para la Vivienda Pichincha

, en su calidad de constructor del
Conjunto Habitacienal "Leonardo Da Vinci”, elabora el Primer Reglamento Inlerng de Copropiedad con sujecidn

2 los planos, especificaciones técnicas, detalles de fijacién de las residencias, sus linderos, superficie ¥ alicuotas,
cue se'hacen constar en la comespondients documentacién al tenor de los siguientes articulos:

Art. L. El Conjunle Habitacional *Leonarde Da Vinci" sc ha procedide a somelerio bajo el Répimen de
Propiedad Herizontal. Por consigulente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho proyecto, asl como su adminaistracidn, uso, conservacidn y reparacidn,

. 2 Este conjunto se compone de bienes exclusives y bienes comunes, Son bienes exclusivos fos que
necen singular y sxclusivamente a cada propietario, como lo son los departamentos; vy, son bienes comunes
los demés que se definan corno tales en lz ley y en el presente reglamento interna.

Arl. 3. Finalidad.- El presente reglamento rige la administracién, la conservacidn, las relaciones de

convivencia armdnica, secial y de comprensién entre Jos copropietarios de les depariamentos que integran el
Conjunto HabltarmnaI *Leonardo Da Vinei®,

Art. 4. - A miés de las disposiciones que s¢ hacen constat en el presente reglamento interno, se aplicardn Jas
dispasiciones establecidas en el Regiamento Ceneral, con las modificaciones que se hicieran a fultro,

CAPITULO2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL ..

Art. 5.« Ef Conjunto Habitacional Leonardo Da Vine: se encuentra ubicado en el Sitio Las Cumbres, Via de

C\rcunvalacmn en [a parroquia Tarqui del cantén Manta, el cual estd sometido al Régtmrn de Propiedad
Horizonta! de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El cenjunto habitacional es un complejo residencial de interés social construide sobre nn lole de terreno de
3,96 sté deftmitado por un carramiente natural en cuyo interior constan 21 bloques de tres pisos con
r%':]am unifamiliares cada uno de ellos.

oloques B, F, G, M, L, L, M, Ny T, constan de sala - comedor, cocina, dormiterio 1,
baf’o grncral con Uty Area de constmcr'lén de 70.0 L ¥, los departamentas de Ios

on’ un dOHT.‘r]leIO menos, con ua’

ag,\.\a t,»r.\\a‘)‘.c ‘m-n de Ju-gnt: mfanu\cs v anLc_;arr_(n— .
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‘_cni‘ﬁnto habiiamg\na,. de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se fjan
los linderos, dimaﬁsibrr&gy ubicagidnidel mismo, distribucién de los blogues en que esld dividido y las
tspeciﬁcaciuneél:. dos “espacigs d8 circulacién, eslacionamiente, recreacién, instalaciones y demds bienes
intodabitacignal, ¢ ° '

e complementaria del presente reglamento ei cual o aceptan log
gimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6. - BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominjo exclusive singular e indivisible
de sus respectivos propietarios, Esta incluido en este dominio el interior de Jas paredes medianeras, hasta |a
mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un departamento d= otro de distinto duefio y las que
separan un deparlamento de los espacios de circulacién. Las paredes que delimilan ¢l departamento con ol
exlerior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos ¥ puertas. . " '

La puerta principal de entrada al conjunto residencial, las calles interiores, las veredas, la cusa comunal, la
guarderfa, las dreas verdes y el cerramiento perimetral de todo el conjunto son bienes comunes ¥y su utilizacién
serd reglamentada,

A cada propietaric e corresponderd cubrir par su cuenta |os gastos de administracién, mantenimiento ¥
reparacidnl de sus bienes exclusivos asi coma el Pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan. T

Art. 7- BIENES COMUNES.- Son bienes. comunes, para efecto del presente reglamento y sujetos a ia
adminislracién comunal, los indicados en el artlculo 3 de ia Ley de Propiedad Horizontal; todos los elementos y
pactes del conjunto residencial que ng tienen cardcter de bienes exclusivos; v, singularmente los siguientes, los
cuzles sometidos como estén al régimen de copropiedad, no son susceplibles de apropiacidn individual ni’
exclusiva y scbre ellos cada eopropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se
establece en el presente reglamento: .

El lots de terrenc de 12,169.96 m2 sobre el cual se encuentra construido el conjunto habitacional: ’

El equipamiento comunitario donde funciona la guarderfa infantil, tienda, dispensario médico, lavanderia,

talleres comunitarios; :

Los espacios verdes;

Los accesos comunales al conjunte: .

La guardian(a;

El drea de juegos infantiles;

Eldrea de sirculacion interna; v, .

Las redes principales y tuberlas de alcantarillade, agua potable, energla eléclrica y telefonla.

Art. 8 - DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatacio, usufructuario o acresdor anticrético futuro,
sustituird al propiatario en sus derechos de uso sobre los bisaes comunes del conjunte habitacional y en las
.obligaciones inhc_rgntgs al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias
¥ extraordinari 5‘:-):; ® S

5 . .
3 = = AL . . , . . . . .
N S . . . . . ) L
Art.- 9. - AhE_?_ASJ GOMUNES PRIVATIVAS.- - Areas comunales privativas' son aquellos bienes que
. perteneciendo {d~3a Spfopiedad comunal . del- conjunto habitacional, ‘permnanecen bajo el cuidadg-
: coprdpiﬂaﬁ%?iﬁ 0§ para tal efecto. '
S -

Art. 10, - G.L\STQDS@E ADMINISTRACION- Los gastos de administracion, reparaciffng consgrvacidn,
reposicién yfc'f mejégagde lus bienes comunes serdn de cargo de todos fos copropictarioff segiin lds cuolas

ESTULIO DR PROPIEDAD HORIZONTAL CONIUNTO HARITACIGNAL "LEONARIK)I DA YINCI"
Arn. Angel loar Moo

l -i’dgiﬂ:\ﬂﬁ]- \ ',LT_ANT'F&




dc culpa C dolddc a,lgurcazprc-pletano o usuario, las crales serdn de cuenta exclu*wa del rzspmsablc.
Los copromztarmfvta»m] sttidariamente obllgados al pago de dafics que causen sus respectivos arrendatarios,
cﬁtaﬂcs ar‘rcedarcd anllcréhros o en gcncral con la persona que use su propiedad exclusiva, con

CATITULO 4

DE LOS COPROPIETARIOS

Art. TH - Calidad de copropietarios- Gozan de la calidad de copropietarios lodas las personas que

cumptiendo con todos los requisilos legates y reglamentacios, sl como 'as dispuestas en las ordenanzas
municipales, hayar adquirido el derecho de copropizdad en el Conjunto FHabitacidral "Leonardo Da Vine!"

Art [2. - Debercs y obligaciones.- A mds de las deferminadas en fa el Art. 20 del Regiamsnlc General de Ia
Ley de Propiedad Horizontal, son derechos y obligaciones de los copropietarios los siguientes

Reafizar fas obras que estime conveniente en su casa de habitacién en los términos y con las limitaciones
constantes en este reglamento interno,
Ejercer todos los dereches de dominio Siempre gue no produzcan perjuicios a los demés copropietarios, ni
contradigan las Jirnitaciones y obligaciones constantes en la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Intermo. ]
Serd de cuenia de todos los copropietarios a prorroga de sus cuotas y en forma sbligatoria, el mantenimiento,
conservacion del conjunto habitacional v la seguridad de sus morador"s. '
Actuar con espiritu comunal, preteader la armonla entre copropietarios, reopelar los decechos de los demds
copropietarios, mantener mulua consideracién, procurar no perlurbar ni estorbar 2 los demas para que haya
rccmr peidad en su compodamiento.

Velar por la seguridad del conjunto’ habitacional.
Acatar las disposiciones de la Ley, de su chhmenlo General, de las Ordenanzas Munic cipales, de este
Reglamente [nlerno ¥ mds disposiciones que rigen la prapiedad horizontal, !
Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar y cuspme' de ellosen fa fsnha con las
h ciones impuestas por la ley y este reglamento,

Ejercer su dececho de propiedad sobre los bienes comunes del r‘on_;unlo habitacienal en la proporcn’m que les -

corresponda, usar de ellos con Jas limitaciones ¥ en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este

reglamento; B

Efcetuar por cuenta propia las reparacionss que 52an necesarias en ef interior de sus residencias particolares

y velar por la presentacion y ornato de las mistmas; .

Paner en conocimisnlo de la Asamblez General de Copropietarios las quejas que tengan contra éstos o el
Administrador;

Presentar a la Asamblea cualquier solicitud tendienic & mr-‘\r-rar la convivencia social o a prospera la parte

material df’ & propiedad hortzenlal;

No at\_nmr t"o ndra la higiene, la moral, stc. con acios que escandalicen z las Coproplelarms y & sus allegados,

as{ Pomd ﬂr;»tzr contra Ia vigencia de las resoluciones que tienen por objeto materializar fa ar‘non[a
. 1 .
! 3 colectivel, 32 =y ‘:,

.r\ hrualnmd a las ammb[ear da cnp»opletanoq y ejercer su derecho dP expre*lrﬁn de voto, da
3
;;,t icidn ?, en "‘*Pncml, hacer U brizedemas atribuciones que la ley y asfe reglamento le asignen como

A ga}esmrramnhrias que norman £l régimen de propiedad horizontal y las
i la asamblea de copropietarios ¥ des;m aﬁﬁr fngtaa
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Permitir al ad'nﬁr‘iimﬁh‘r. la fpspecci6n de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones, quejas
de copropiet_ar!bs" enfid cuégéfo gste lo considere necesario: ' _ . '

* Notificar 2¥ Smimstradcg congél nombre, direccisn y-teléfono de la persona que, en ausencia “del
copropietario pox, mbE @€ dos dfas, quedard encargada de la custodia de las llaves de su departaménto a fin
de que actie'sn caso de inceng ;*accidcn{cs, ruptura de cualquicr instatacidn o otros casos de cmergencia;
Inlroducic una “clddsula peefal en los contratos de enajenamiento, limilacién de dominio, comedato,
arrendamiento o antjeresis, ete. que celebre ¢ copropictario respecta a sus bienes exclusivos en virtud de lo .
cual el adquiriente o usuario se somele expresamenle al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarigs; - :
Contribuir ¥ pagar opottunamente los Bastos y expensas ordinarias y exlraordinarias necesarias para fa ..
administracidn, conservacion, prima de seguros del conjunto y mejoras de Jos bienes comunes con arreglo d
la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas debern ser
salisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En case de mora se cobrard el jnlerés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de.la aceidn Judicial correspondiente; .
Pagar las cuolas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarics, especialmente en el caso da
producirse destruccitn o dafio parcial de alguna parte del coajunta. Estas cuotas serdn pagadas dentro del
plazo que seffale Ja misma asambiea; .

El derecho de acceso y uso del interior de jos departamentos €s exclusivo de los copropletarios de los
mismas;

Los demds derechos y abligacianes establecidas por la fey, reglamento y erdenanzas.

CAPITULO 5

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13. -~ TABLA DE ALICUOTAS.~ La alicuota de derechos ¥ obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del conjunto habitacional, se fijardn
de acuerde can la siguiente tabla, la misma que eslablece lo que cada deparlamento o estacionamiento representa
porcentualmente con relacién al conjunla habitacional.

Estos gastos estarin contemplados en el respectiva presupuesto anual, el mismb que podréd ser revisado’ por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumenlo de costos generalizados para lo cual
se tomardn come indicadores el aumenlo de. indice de precios u otras situaciones que alteren Ia economia
nacional como por eferplo el aumento salarial por eféctos de reformas ea la legislacién laboral, previa
aprebacion de la asamblea de copropietarios.

Departamentg A-1 - 0.59
Departamento A-2 0.59
. Departamento A-3- 0.59

Departamenio A-4 0.59.
Departaments A-5 0.59
Departamento A-§ 0.59
Departamgnto B-1 0.85
Departagien®y B-2 T. 085
Departy :?nthB—3 0.85
Depart:a mente §~4 -0.85
Departantento®R-5 0.85
D_Einig-m*@n; B-6 . 085
Dep 0 ol - 0.59

: Depag@angerﬁug—l‘_ . - 0.59
Depa rl{an!en togC-3" H
Bepartamentsis-4
Depar?.grg‘eﬁe C-5
_Depaqt@ento C-8
Departamento D-1

~-Departamento D-2




e e

Departamento D-3
Departamento D/—‘ﬁ\
Departamento
Departsmmto[a %
Departamentgii 5
D:p'artamcntd]!i-.? =
Depertamento B3
Departamen to E-&
Departamento £-5
Departamento E-§
Departamente F-1
Departamento F-2
Departamento F-3
Departamento F-d4
Departamenla F-5
Departamento F-5
Departamento C-1
Departamente G-2
Departamento G-3
Departamento G-4
Departamento G-5
Departamento G-6
Departaments H-1
Departamento H-2
Departamento H-3
Departamento H-4
Departamento H-5
Depariamento H-6
Departamento [~}
Departamento 3-2
Departamento 1-3
Departamento J-¢
Departamento [-5
Departamento I-6
Departamente J-|
Departamento J-2
Departamento J-3
Departamento J-4
Departamento J-5
Departamento J-¢
Departamento K.1
Departamento K-2
Departamenta K-3
Departamento K-4
Depsrtamento K-5
Departamento K-¢
Departamento L-]
Departamento -2
Departamento -3
Deparf‘anin&o L
S art}l%&nf& 1-5
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Departamenio X-3,
Departament E‘?'—i-y/"#
Departzment?' H-g Se
Departamentg Ni§ %
Departamente O—cl":)
Departamento

Departamentg Q-4
Departamenio G-5
Departamento 0-6
Departamento P-I
Departamtento P-2
Departamento P-3
Departamento P-4
Departamento P-5--
Departamento P-§
Departamento (-1
Departamento Q-2
Departamento Q-3
Departamento Q-4
Departamento Q-5
Depariamento Q-6
Departamento R-1{
Departamento R-2
Departamento R-3
Departamento R-4
Departamento R-5 "~
Departamento R-6
Departamento S-1
Departamento 5-2
Departamento S-3
Departamentd 5-4
Departamento 5-5
Departamento $-6
Departamento T-1
Departamento T-2
Departamento T-3
Departaments T-4
Departanrento T-5 °
Depariamento T-6
Departamento U-1
Departamenta U-2
Departamento U-3
Departamento U-4
Departamento U-5
Departamento U-6
Estacioramiente 1
Estacionsmiento 2
Estacionamiento 3
Estacionamiento 4 .
Estacionamients 5
Estacionamiento §
Estacionamiento 7
Estacianamiento 8 ;
Estacionamiento 9
Estacionamiento 10
Lstacionamiento 11
Estacionamienta 12
Estacioriamiento 13
Estaciopamiento [4
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CAPITULO 6

DE LAS PROHIBICIONES
2
Art. 14. - Esf4 prolibidoseos copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho
de uso sobre bitpésexclusivos dgfRanjunto: '
b'-\,\._. "rfa,.,.'.‘.& & F v
‘a) Dafiar, modilicar o allerafen forma alguna, ni atn a (ftulo de mejora, los bienes comunes del misma.

b) Modificar las distribuciones de la mamposierfa de su propiedad exclusiva sin la auterizacidn eserilz y expresa
de! administrador del conjunto, quien & su vez deberi contratar a un Ingeniero Consultor capacilado para
indagar si los cambios propusstos son posibles.

) Hacer uso abusivo de su departamento conirariando su deslino natural y-oletedidizando el legitimo use de fos
demés, )

Destinar sus biencs exclusivos a unvbjcto distinto de aquel para el cual fucron construidos o usarlos con fings
ilicitos, inmorales, contrarios a esle reglamento v que afecten las buenas coslumbres, |a tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del sonjunto habitacipnal. :

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibracianes, inlerficran o distorsionen las pndas radiales o de
teleyisién, o alteren el flujo de la corricole eléelrica, : :

Establecer en los deparlamentos o siguiente: depésilos, bodegas, almacenes, pensiones, (alleres, Mbricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belieza, aulas de educacion, centros de
conferencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica, semipiiblica o privada,
centros de medicina infantil o de enfermedades Infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del conjunts habitacional, y en general desarrellar aclividades distintas cel dcst]n‘o espec:[rltfo de
los mismos que es ¢l de vivienda en los biogues, expendio de viverces en los locales comerciales, reuniones
sociales en la casa comunal y guarderia infantil y centro médico en las locales destinados para tal c:i"f:-.:toc.l Eln
lodo caso si la actividad a que se destine a Ja vivienda es legal, pera su instalacion se requx?n_ré..é ¢ ;
autorizacién de la Asamblea General de Copropietacios. En caso de incurrir en esta prgl?b\[c‘; ?Eing
Administrador esth facultado para iniciar las acciones legales pertinentes, hasta 1og,mr que se dé el des
especfico original a la residencia. . )

g) Almacenar substancias cxplosivas, tlSXICaS,. insalubres o mal olientes. o los espacios

kY iMantener abieclas las p:uerlas que comunican sus departamenlos con [0S espacios
éstos como sala de espeta, . P estias

B !intmducir Y rnizmtnane.llf animales domé:s.licn.? que a‘juic':o de la as_ang::iea, T:;Z]:zc:e:;%:gntfcpra ‘ii&::;;?e’

! dafios 0 perjuic’ios a las demés copropietarios o bienes comunales. Se prohi xp | -

i itaci i i 5 dreas
F-ru'(\mades domésticas ambulantes en el conjunto habitacional. Los anirales podrén transitar por las dre:

i comunes solamente con correa’y en compaifila de 5us pmp"l:‘;ar'\os o de \ag personas encacgadas de su euidado.

Las heces de los animales deberdn ser inmediatamente ;chradaF por sus pro|:neilarms(.-ia ificio. No sa podrd

) Pintar o colocar letresas, signas, avisos o anuncios en lo.s bienes comur(\jes tl: cda £ Unid:ad o 35 poctd

colocar ningﬂn'[cgrero decoralivo con el nombre del' usuario en [a puerta de entra a} e e eatores
Crnicamente constard en dicha puerta i namero identificatorio de la misma, el cual 5 | :

uniformes instalades pat ¢l administrador del conjunto.

k) Tosar misica o crusar ruido a niveles qus trasciendan el &mbito de cada unidad de viviende.

[) Pinter oycolpear rétulos, carteles, felreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los edificios, salvo
con autgrizcign escrita de lz asamblea de copropietarios y en la forma ¥ con las limitaciones que ella lo

permital &4 T
m} Instalar 'n%r.:na__‘t & radio, televisién o ca
la asamblea de ¢ wpropielarios.
w) Realizariatios Bdfticarios 2 las

de circulacion y ulilizas

ble sobre fos bienes comunes del conjunta, salvg con autorizacién. de

leyes, reglamentos y disposiciones de'la asamblea de ¢

) A s ' e ODPEODILtarios o que sean
meompalibles og el régimen de propiedad Yorizontal que esth sometido el !

conjunto habitacional,

\ . . .
o} Co\gagb‘&.s og1bras, 0 cosas simitares en las venianas y en general, colocar cosa zlguna en las ventanas o

bienes cégmi\"?s_neg,“gi sacudir polvo en las
de los eciliﬁx:iog -
p) Poner basura &k ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas par
serd depgsifada’en bolsas de plastico.
Qo

Sl N o )
. . - . Tl <.
g} Der alojaredento a personas gque sufran enferinedades infeclo cq{;/’trﬁ-glosa;s, o de catilier psicopdtico que
tmpliquen peligre para la seguridad o salud de los demas copropictdrps. 2
il 1
ne
be
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) El propietaria ﬁ;;m‘ﬁ?a;r?d‘s ‘gﬁa?quier PEI3ona que use 0 goce uno de los deprramentos
serd solidariafnfnee 1oy ‘(Trfsabie’/fcon sus lrabajadores domésticas, vis;
el titular dcr ﬁr:zéarg‘am'enf.& enaso de que infrinjan [a ley de ar
presente reglamentg fﬂ‘\h It 4

Los copropistaro qu.?:'
opertunidad mbdi

per alro thulo legal,
tantes y terceras que tengan re

lacién con
opiedad hor

zontal, su regiamenio y el

Ivos bicnes exclusivos, deberfn comun ar en Ja dehida
dirigida al administrador, cn Ia que ademdés se deler

minard quien cumplirg
en los lilerales s) y O del Art, 12 de esle reglaments., '

DE LAS SANCIONES

ATt 15 - Para ef caso de incu
este reglamento interne, se establecen lag sanciones que a continuacién se delerminan:
1} Amonestacion verbai en primera, y por eszrite en SEgUnda inslancia, por parte del administrador,
b Traposicidn de mulla de hasta un SMYV, N :

¢y Los que infringiercn las d

mplimicnte o infraccién a Jas dispasiciones de Is ley de propiedad horizonial o d=

sposiciones de este reglamento, serdn demandades por el adininistr
verhal sumario anle un juez competente de esla ciudad: par las indemeizaciones a que hubi
ordenar inclysg la suspensidn de los actos y obras prohibidas, asi coma la
original, es(a azcidn sers avtorizada por la asambles general.

Los que no pagaren dentro del piaze seffalado las cuo
asamblea de cop

ador en jujeio
ere lugar v podrd
reposicidn de las cosas a 5y estado

tas erdinarias o extraordinarias
ropietarios y conforme con este reglamento, serén demandados an
la ciudad por e administrador de) conjunto habitacional

intereses con la tasa m xima convencional permitida al momento en que se produzca la
desde la focha e qut dichas cuolas se hicieron exigibles,
indemaizacionas

administrador de

impuestss por Iy
te un juez competente de
) €N juicio ejecutivo, quien deberd ademis reclamar

mora, pagaderos
El pago ds interesss no excluird el da
& que hubiere lugar.  Tedas Tns sanciones vy acciones legales que debe ejecutar el

an ser previamente zonocidas ¥ aworizadas qior el director de |a asamblez de
copropistarig v si la gravedad del caso lo Justifica, a juicio de cualquiera de éstos, por [a asamblea general
ts copropictarios, ‘
Suspensién de ung o vario

cuolas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial correspandiente.

Publicar periddicamente la ntmina de copropietarios moTosgs  &n
acostumbrades por la administracisa,

s servicios comunales, cuande so encuentren ¢n mera Por dos o mids meses en las

los medios de comunicacidn

AL 6. - Bl administradar deberd actuar inmediatamente despuds de conocida cualquier accidn de infraceicn o

falla cometida par log copropietarios © arrendalarios, salvo que por circunstancia

debidamente | tiicadas, no pudiera hacerlo de inmediato, En caso de negli

sard responsable Se todo perjuicio que ouasionare a los copropieta
ituide por lasian

destilul opnr!J":g_gl am

5 especiales o par fiera mayor
gencia comprobada, el administrador
ios o al conjunte habitacional vy podrd ser
£a; en o que sea de sy competencia, -

() . .

i . . oo . ' .

Art. 17, - Cualdguier Zopropistario podrd impugnar ante Jnjuez competente de esta ciudad, los
asanhlea Que sean contrarios 1 la fey, a los reglamentos o a fas orda
) R . .
acusrdo serd ejeculado bajo 13 responsabil
favor, salv}%c_;p;{&z‘ ordens Iz suspensidn. . : T
o ~ [=)

E| impugn;acjgn-gj.\’_i) podrd cjercitarse dentrg de

resoluciones dp
- |

obstante o cual,
1

acues
anzas soora la m

idad de log copropietarios que hubjeren votado a su

o

fas diez dias subsiguientes al acuerdeo cals

2 reunion en que se tomg fal resofucidn.

J

&re al CopruBiRlETd sino hubiere asistido a |
H o

a Cuarta Encarg
)] ta . Ra sk

ic
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Art. 30. - DEL DIRECTORIO.- Los miembros del dircelorio serdn nonibrados’ per la asamblea de
copropietarios -d’g’guén Uru_'giﬁo en sus funciones y podrdn’ ser reelegidos. ' .

: Umb!’ana *;f . . o
Art. 31~ 7 Tafa e presidinte; vicepresidente. vocal o secretacio se requicre ser copropistario del conjunto
hai)iiacioqgii’y:..gcs “dia :rérasi.cuolas que se hayan cstablecido; los carpos serén descmpofiados en forma
honorffical 264 cadd ik fiRa o smpedimento temporal o definitivo del presidenle, acluard el vicepresidenle, cf
primer vatk| 0 Siguferivs en ogen de designacion. Cuande fallare un vocal principal o varias a la vez, soran
convocados o5 respeclivos su;i_T_éhtcs.

Lo

Torg =

Art. 32. - DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.- El Presidente de la Asamblea serd designado cada aiio
por la Asamblea General de Condémino mediante el sistema de volo secreto de la mayorla de copropictaries, e
mismo que podra ser reelegido y deberd ser eualquier copropietasio, siendo este el encargado de que se hagan

realidad todas las resoluciones de la Asamblea General, ’

A mds de lo punlualizade en el Adt. 5§ del Reglamento General de Iz Ley de propiedad torizonlal, son debercs y
atribuciones del Presidente:

Convocar y presidir las reuniones de asambica general de copronictarios.
Asumir provisionalmente las (unciones del administrador, en caso de falla o impedimenlo de ésle hasla que
fa asamblea general resuelva lo pertinente,
Cumplir las demas funciones que se establezgan en las disposiciones legaies reglamentarios y en la asamblea,
as{ coma las delegaciones dadas por ésta.
Vigilar y cantrolar las labores del Administeadar ¥ velar por la armonfa entre los copropietarios, entre estos
y el Administrador. .
Recibir de cualquier copropietario y por escrito, lodo reclamo que se relacione con la conservacion
mantenimiento y convivencia del.conjunto habitacional en gencral y dard a cenocer el particular al -
Secretarios de la Asamblea para resolver,
Velar por la'armonlfa entrs los copropietarios, resolviendo sus conflictos ¥ coniroversias acorde con el
pracedimiento determinado en el Art. 63 del reglamento General de Ja Ley de Propiedad Horizonlal.
Expedir y protecolizar los documentos y actuaciones que necesitan el cumplimiento de este requisito y
realizar todas las gestiones administrativas o judiciales que fueren necesarias para la validez y aplicacion del
presente reglamenlo. Bs ol represenlante legal para lodas los sfectos judiciales y extrajudiciales.

h}  Cumplir las demds funciones que se eslablezcan en las disposicioncs Jepales reglamentarias y en |a asamblea,
asl como las delegaciones dadas por ésta. T '

Art. 33. - DEL VICEPRESIDENTE.- El Vicepresidents subrogara al Presidente en sus facultades, see por
ausencia temporal o definitiva. . B .

- En caso de renuncia, abandono, excusa o muerte del Presidenle, cl Vicepresidente le suceders hasla culminar cl
periodo para ¢l cual fueron elegidos.

Art 34.-. DE LOS VOCALES.- Los Vocales subrogardn al Vicepresidente en ordeq ascendente, sea por
ausenciz temporal o definitiva de ésle. En caso de renuncia, abandone, excusa o muerte de un vocal, le sucederd
el siguiente vocal en orden ascendente hasta cuiminar el periodo para el cual fueron elegidos; la vocalia del
altimio vocal suplente sers cubicrta por un vocal elegido para el efecto. :
(=]
o
Son furicicngs d& tos vocales: Contribuir con ¢l Presidente en las funcicnss de éste y velar por ef cumplimiento
delas disppsi aion'_e%cmanadz}s por la'asamblea de copropictarios. -
SoF TR 7 ‘ ' .
Art, 35. —! DEL BECRETARIO.- El secretario &5 un -auxiliar de fa Asamblea General con voz ¥ volo,
designade lliel senp de fa misma; como Secretaric de a Asamblea actia el Adminislrador, en falta de éste se
estard ;ujeri}k‘t. fo;que indica el Art. 35 del reglainenlo General de la Ley de Propiedad Horizontal, Serd elegido
por [a asamblez gengral por el periodo de un afio ¥ podré ser reelecto en forma indefinida por perfodos iguales.
R
3 ' g
Es obligacién. ;E%cretario llevar una relacién exacla de los asunlos que han sido tratados e
mediante faelabofacién de actas y con este fin ifevara un libro cspecial de actas y cada una serd
Presidente ecretario. Seréd elegido por la asumbiea general por ef periodo dc un afio ¥ podader reck
forma indefinida por periodes iguales. $
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¢a Cuarta Encargada
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Sus [ogcioned son. f‘._v'-r la corespondencia de s Asamblea General, tener al dia el archivo de las

comw(lmcgp*:cs et e cbno\,cr con la. dehica oponumdzd el dia de las sesiones v el orden ‘de} dla, citar
pers Ql'l.‘:’]B'lefse"mT\:.S =Gmrapietarios y por ¢
A

serito, cofmunicar por escrita a las copropietarios Tos Tesoluciones que
ral fijdndose ei correspondiente boletin gue para el efecto se colocark en un jugar

cncial y cumplisd con todas las comisiones gue le Pn\,a.rgarf- el directario del conjunts
.J-N "e,n.s’fmmo“es’ sou honotiiicas.

RO~ El lesorero serd eiegldo cada afio de entre los copropietarios vy podrd ser
sus furcicres:

¢ del Administredor ios cuotas canceladas par los copropietarios
r los valores recaudados en tnma cusnta abierta para el efecto £a " Mutualista Pichincha a
jel Cenjunio Residencial "Lecnerda Da Vine”
Custediar los bien=s encomzndados & su cargo.
Lievar y presentar las

nombre

ntas a lz Aszmiblea General de Copropistarios, de los valores em_ommdado_, & su

s funciones, efectuar las cuenias y realizar la eatrega - recepeién de los bienes que
hubicran estade a su cargs. :

cusiodia, Al cesarens

clegido inde muam-ntc por perfodos iguales. Para ser adm:msh-‘dor s& requiere ser
esidencial. :

TIONES DEL ADMINISTRADDR SON

Acluar con sujecibn a fa Ley de Propiedad Herizontal y al Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, on o detzrminado 2n ¢l Art 50 del mismo.

Ejercer la repre.ﬁe-qia(:!on legal, judicial
“Leonardo Da Vine?
sobre el cobro de
autorizados

y extrejudicial de Jos copropietarios ‘del Conjunto Residencial
" en cuanto se reiacionen al rézimen de propiedad horizontml del mismo, especialmente
las cuotas, intereses, multas, reclames, demandas, actos ¥ conptratos determinados o
poc ia ley y reglemenles, entendiéndose que tendrd las facultzdes, para las cuales los
mandztarios necssitan poder o cliusuias aspeciales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
irar Tos bienes comunss de zoniunto residencial con el mayor celo

eficacia, arbitrando
opoertunanenle las medides necesaria

5 picd {a buena canservacién de stos y realizando las reparaciones que
fueren pocesarizs

Elfectuar fos gast admifisirocidn, de confornidad con ef presupeesto aprob
con fa aulorizacion del presidente del directorio.

Pregsentar a considerncidn de la asambies, con Iz perodicidad que ésta lz sefale, Jas cucntas, ba
proyectos de presupoesto, estados de situacida e informes sobre la.administracién a su cargo con el in

s de excopeidn,

ar dzateo de los ocho primeacos dias de cada mes,
de mora. cobraslas conjunlamente con los
lo c:;tipu!* o en el prosente 'c°'a'*.1cr\:u

las cuotas ordinarias a los copropietarias, ¥ en caso
inlercses moeratorias y les costas procesales, de conformidad con

¢ incluye ¢} de consumo de aguz powsbie, para lo cual deber? tomar lectura =

A uno de lus mcdndorms in o‘n."_duai..s y estabiecer el monto de consumo dz os mismos, pare proceger al
00 d2 consumo del azoa a la Tmpresa. .
lalas cuotas extraordinarias quo acuerce l-' asamblea y, en caso de mora de mds da ireinta diag dezde
fueron ccordades, cob

rarlas judicialinents par 1z via ejecutiva, juntamente con los intereses
Y las costes m:}cr:s*}".

ua.racm"l de los daitos dcasionados e los bicnes comunes del conjunto residencial 2 costa de
anle o respansable de éstos.

1a impos Jjn de las naultas previstas en este reglamento, cuyo producta xﬂgr:<3.m a IOJ
l\CliLS a5u carzo.

adquicicidn o amendamicnic de bienes y servicios necesarios

'“or‘S"r\acn’m rzparzcion y mejora de los biznes comunes del conjfunio, hasts
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CAPITULO 8

DE LA ADMINISTRACION

= \ @& : ) . - . -
Eiﬁpﬁb\?ol:s c"é_’r']a Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial "Leonarda

Da Vinei | %:jﬁa?emé’as“’cn el &£33 ¥ siguientes del Reglamento General de la Ley de Propiedad Harizontal

en vigencia. Lxs Grganos de la idfﬁinislmcién del conjunto residencial son: La Asamblea de Copropietarios, El

Directorie y El ?\\iﬁiﬁi}kﬂﬁk’

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-  La asamblea de copropistarios estd investida de la
méxima autoridad administrativa y 5¢’compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarias;
regula [a' conservacitn y administracién del conjunto habitacional ‘asi como las relaciones de los conduefios,
alnque no concurtan a la asamblea o voten on contra. ' : i
Et Directoric de la”Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial "Leonardo Da Yinci” estard -
integrade por un Presidente de la Asamblea, un Vicepresidente, cuatro Vocales Principales con sus respectivos
- suplenles, un Administrador - Secretario y un Tesorero. La asamblea eslard presidida por el Presidente y & falta
de esle, por el Vicepresidenie, o por el primer vocal o siguicntes por orden de designacién, Es obligatoria la
asistencia del administrador y del secretario. '

Art. 20. - SESIONES.- La asambiea de copropistarios se reunirg ordinariamente una vez al afio, en Jos dltimos
dias del mes de enefo de cada afto calendario ¥, extraprdinariamente, cuando lo juzgue necesario el direclor, lo:
solicite el administrador, o por lo menos e 30% de los copropietarios. La asamblea en cualquier caso, serd
convocada por el director ¥ cudndo éste no lo hiciere, se hard por peticién de! administrador o del 30 % de |os
sopropistarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en
forma diresta y se hard constar expresamente |z negativa del direclor para convocarla, Les convocatorias se
hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por o menos, a la fecha en que deba cslebrarse la asamblea v
se dejard constancia de los puntos a tratarse. '

Art. il.~. ASAVBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd re:unirsc sin previa convocatoria en cualguier Y

mormento, siempre que concurran todos. los copropielarios, en cuyo casoe s¢ lralard de una asamblea unjversal,

Art. 22. - QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen sl 51% de las al{cuotas del canjunte habitacional. Sina hubiere dichg qudrum a
12 hora fijada para que se inslalc la asamblea, ésta podrd instalarse legalmente y tomar resoluciones véIida.s,luna
hora después de Ia indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asisténtes o
porcentaje de sus allguotas correspondientes, con excepeion de aquetlos casos en que se necesite otro qudrum
-'para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial,'setin lo prescrito en este reglamento.

Art. 23] -REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos,
en-forma personal, o por medio de representantes. La representacién se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al direstor, los Gue se adjuntardn al acta de la respectiva sesion.

Art 24, - EE%ECHO DE ASISTENCIA.- Es el copmpietario.quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y nq sWareendatario, comodatario o usuario, salyg en los tasos contemgplados en'el articulo anterior,
=N ‘;: . s - .t .

b Bty . -
Art. 25 - DIE%E@%J DE YOTO.- Cada prépietar‘io‘ tigne derecho a-votar en proporcién a su pareentaje
(alicuota) -soblre:__iés Difhes comunes del conjunte habitacional y se estard en sujecién con el artfculo 34 & inciso
final del 2rtfgy 293el Reglamento. General de (2 Ley de Propiedad Horizontal.
INE - .. .
Art. 26. - ¥ ACLONES.~ Las decisiones de |z asamblea se tomardn por simple mayoria de votos que
representen jel (gza, salvo los casos en que Ja ley yloeste reglamento exijan mayores porcentajes, .

) ' .)§3 . - o , = N
Art. 27. - Se TequBrich dal 5194 del voto de los copropielarios para aprobar cualguier reform ._Igregfa}me_gto ﬁ%‘_
interno, las decfiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacidén de cuotas extraordinaria ;;3‘5[ como .k u
decisiones rabivas a la modificacién de ia estructura resistente, aumentos de edifi dén, chmbs :
. .arquitecténicos a las fachadas y rever decisiones de |a asamblea. _ : 32
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Art, 28. - D }A i.;é_.%’rBLEA GENERAL.- Son alribuciones ¥ deberes de la asamblea general:

(i85« D .
/) Nombrar, } J::mmfrr 2l dlrrutgﬁo de 1a asamblea y al ac_iminislrador del conjunto habilationa] y fijar fa

r:muner&n,lén-dc eite’ Flima. £

\

b} Autorizar dr-1m| trador < “;:: ntralacién de obrgros para los lrabajos de reparecion, mant»mmwnto del
inmueble y e Yodos, | 3’5;1* fries comunes, en gastes que cxcedan de cincuznia délares, como también para
g2sios :mcrant -

£) Nombrar las comisionas permanenles u pcasionales que fueren neeesarias.

d) Distribuir entre ios propietarios fas cuotas y las =xpensas necesarias para la administracién y conservacion de
los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. ’

¢) Reformar esle reglamento interno de acuerdo con lo estipulado cn el Art. 26.  El administrador hard
protocolizar e inseribir las reformas para que surlan efectos legales

£5.

T) Imponer cuotas exiracrdinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién, censervacién o
reparacisn de los bisnes comunes. .

g) Autorizar a los copropietaries para que realicen obras de modificacidn o auvmeatos de los bicnes comunes o
en sus-départamentos cuandd haya comprobada que son necesarias en benelicio del conjunto habitacional.

h) Aprobar’el presupueslo anual que presente el administrader.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniznie y, de manera especial cuando
éste termine su perfodo. o

J) Sanciorar a log copropictarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, sure glamento, ¢ ¢l presenle
reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sean de su compstensia.

k) Conocer y resolver cualquier asunlo gue esté determinado en la ley de propiedad horizonlal, en su
reglamento, en fas ordenanzas municiales y en el presente reglamento interno, ¥ que sea de interés general
parz los copropletarios del conjunto habitacional.

1) Revocar y rcform las decisiores del administ-ador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes pare los intereses del conjunto habitacional. T

m) De ser conszde.rado necesario, la Asamblea Geaeral exigird al tesorero v 4l administrader, una caucién cuyo
monto deberd determinarse de comun acuerdo.

) Reglamentar {os papos de agua y cnergla cléctrica en los bienes comunales, asf conio de guardiania y
mantenimicnto de jardines,

o} L.a Asamblea de Copropietarios podr‘é adoptar resoluciones por. simpls nayorfa de los concurreriles a fa.

espectiva asamblen, sobre las siguientes m materias: gastos comunes, modificacién de anteriares resoluciones,
prcsupuesms, reparaciones y quejas en general de los copropietarios.

Las actas de las asambisas generales serdn redactadas y aprobadas en fa misma reunidn, a fin de que surtan efecto

inmediate. Estas levardn ia firma del director v del secretario, quienes podran delegar a una comizion de dos
copropietarios para que redacts el acta, 2n cuyo caso las resciuciones aprobadas tendean vigencia inmediaté a la
coicbracion de la rzunion, . -

CAPITULO S

C’ ORIOG, DEL AD‘vﬂNISTRADOR DEL SECRETARIOYDEL
. TESORERO

ﬂcargada

-‘ ;‘.—‘

por un restdems de Ia Aoumblaa un Vi ::p*tsxdpnte; cuatro \’ocales Prlncxp
ledmes; un Administrador - Secretario; y un Tesorero. La asamblea estard presj i
nte ¥ oFalla de dsts, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguientes por ordaa-jcj '%Lsf
ILalorEa la asistencia del administrador y secretario. 2
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) Conlratar f los caiplci80s:) obyeros necesarios para la adminisiracién, conservacién y limpieza de Ios bienes

comunesf _-se_ji’a};gfﬁ;;w‘é‘ie_m i6a de su personal, Las remuneracianes del.personal deberdn ser aprobedas
por fa asambted géne folinas parte del presupuests de gastos anuales. . . .
Conscrﬁrzc;; ardy :{5 u!o;:',,‘T poderes, comprabames de ingresos ¥ egresos’y todos los documentos que
tengan relacidi cotveFconjuntd fesidencial. N
Conservar'gopia cenificad a escritura phblica de compraventa del terreno sobre 2l cual estd construido
¢l conjuato ¢ 'ﬁg\nfiﬁl, tmo de los planos arquiteclénicos, estructurales, de instalaciones generales y
ulros documenlos, todos los cuales formarsn [a documentacién oficial de la misma. Toda esta
documentacién oficial deberd entregarla mediante acta a su sncesor, .
Custodiar y mancjar el dincro y las pertenencias comuncs, abrir cuenias corrientes bancarias, girar contra
ellas con autorizacién del dicector, en los casos de excepeitn, vonforme lo- dispone ¢l literal c} de este
artfeulo, manejar el fondo rotative para adquisiciones pequeftas, cumplir cor el pago de las dendas comunes
» en general, administrar prolija y eficientemente (g gestion econdmica, come su tinico responsable,

Lievar con sujecidn a los principios de la téenica contable, a contabilidad de Ja administracién del conjunto
residencial. ' : .
Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos ¥
usuarios del conjunto residencial, con indicacién de sus respeclivas cuotas de derechos, bienes exclusivos ¥
demids dales. . ) .

- Asislir a las reuniones de la asamblea general ¥ dei directorio.
Alender con prestancia, esmero y cortesla los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de manienimiento, guardianla y demas trabajadores del cbajurnto.
Cantrolar y supcrvigi!nr las Instalaciones cemunales en forma periddica, contlnua y sistemitica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones ¥ 6rdenes' cmanadas de la asamblea general.
Cumnplir con todus las demés abligaciones que como mandatario scan convenidas en el respectiva contrato.
Para la celebracién y suscripeion de cuzlquier contrato, ¢l administrudor deberd contar previamente con Ja
aprobacién del dircetor, ‘

Ejercer los demds deberes v atribuciones que ke asigner la ley y los reglamentos.

CAPITULD 18

DISPOSICIONES GENERALES

‘ATt 39.- Los hijos de los.copropiclarios del conjunto habitzcional *Leonardo Da Virei® tienen preferencia para
. aceeder al servicio de guargerta infantil,

Art. 4. - Las cuotas para gastos de administracién, conservacién, guardianla y reparaciones necesarias de los
bicnes comunes serdn fijadas de conformidad con el Art. 9, inciso segunde del Reglamenio General de la Ley de
Propiednd Horiz nlag-..,
B~ : s

Art. 41, - Se cstﬁﬁ_)]gﬂc@a_ob!igncidn de crear un fendo de reserva para las reparaciones de los bienes comunales,
para los gastos ixrggngs'ja imprevistos de fuerza mayor, as( como parz los gastos planificados que deberin
realizarse a futurf:u @c'acé:rdo a la vida Ut de materiales ¥ elenientos, como pintura, reparaciones, eic. Bste
fondo se logrard porslad clotas mensuales que se fijen para =] efecto y sc incrementard con ¢l producto de multas,

mlereses y aportds ecombmicos voluntarios,
Y _ . -
Arto 42 - I.oﬁje_;@ & cada propictario sobre jos bienes comunes a su valor serdn inscparables del dominio,
. uso ¥ gace di l:ch'in;c;cﬁva propiedad y uingim opropictario pudrid pedir la divisidn de aquellas partes.ou
" conslituyen bicnjs sdugiics. . :

L 52

Art. 43, - Para @ru:qccién de las ventanas, sobre todo las de los departamentos ubicados en
Mutuzalista Pichincha proporcionara el disefio a fin de lograr uniformizar todo ¢l conjunio. Deberén!
- necesariamente en la parte interior de los ambientes, :
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Art. 44, o
mumc:pa!d

Arl. 45. % Ar transferencia de dominto sobre una-de Jos d&paﬂamcnlo_, dei CDI'UUI‘IEO
habitacional

requisito indispensable, justificar ante ef presidente de la Asamblea, estar ai diz
en &l page de f&s"?';:'_mt' ] znsas comunes de la adminisiracion, nxnt;mml\,nto r reparacidn del inmuehle,

Paca el cumplimiento de este requisito, ef Notario exigird 2 documento p-*r:mcntc, gue lo agregad a la cscrlmra
como documento habilitante. Sin este reguisito, rio sz podré alorger la escritura correspondients.

At 45 i ia del preseniz Reoplemento IStermor Una vez aprobada la deciaratoria de propiedad
hocizontal v ¢ reglamento interne por ¢ Municipio de Manta, entrardn en vigencia y se apregardn a las
escrituras  plblicas de compraventa de cada depanamenio <del conjunto habitacional como decumentos

habilitantes.
Art, 47, - Los casos na previsios en este reglamento y que nc pueden ser Tesueltos de conformiga@ T Rk Y
. . armt O
ol reglanente de propicdad horizeatal por no encontrarse cstipulades en dichos instrumentos 535, re thc,dph
‘ \

la asaunblea gcncral de copropictarios medianie resolucién adoptada por més de! 50% de los
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CONDOMINIOS LEONARDO DA VINCI

Urbanizacion Residencial
Administracion 2012-2013

CERTIFICADO DE EXPENSAS

El conjunte Habitacional ™ Leonardo Da Vinci ", representado por el
sefior Alex Avila Garces en su calidad de Presidente, tiene a bien
certificar que el sefior. Francisco Fernando Rivera Narvaez del
departamento nimero 5 del blogue “J” y estacionamiento No. 10%
10 tiene pendiente ningdn tipo de expensas que liquidar hasta la
fecha estando al dfa absolutamente en todo.

Manta, 20 de Sept. del 2013.

atentamente,
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