S SNFAT

e
SHIZUR?

=
=

=)
NS A

G g

ACION LE H CA Y 1 LA s5TO DE PRCE]

32 A,

NSTITUCION

A favor de;

utorizado por el Notario Encargado

ABOGADO:

| Eduardo Gonzélez Melgar

CL A
. PR ,
e Luantia

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON

Manta, ¢brevo 2x







2013-13-08-02-P0391.-

CONTRATO DE CANCELACION DE. HIPOT EVA!
'PROHIBICION DE ENAJENAR OTORGA LA ASOCIACION

PICHINCHA A FAVOR DE LO
TEH RAN SUAREZ. Y MARIA EUGENIA VELEZ CENT] ENO -

0 NTRATO DE _COMPRAVENTA: _ OTQRGAN _LOS CONYUGES,

S NORES JULIO CESAR TERAN SUAREZ Y MARIA EUGENIA

TERAN VELEZ.—
CUANTIA: USD_$ 33,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

‘Y _PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR OT ORGA LA

CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta Cabecera del Cantén del rismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintidds
de Febrero del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Nctario Publico SEGUNDO ENCARGADO del‘”

Cnton, comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL

CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del I BIESS en—'—_P(;“rt(‘)weJo én
'reresentamon del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mand;ta_r;_del lngemetgreon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en
copia auténtica se acompafa ala presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominarg “EL BlESS:_ylo “EL BANCO” y/o “EL
AC REEDOR” por otra Dr. Trajm;rahjo en calidad de Apoderado o
f:spemal del Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, Gerente General de la’ -

Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, de; ’
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canton- Manta” cia de Manabi y el Estacionamiento signacQJ con-

numero noventa y tres perteneciente a la Edificacion Estacmnamlento

Leonardo Da Vmc;,gadyacente al Conjunto Habitacional Leonardo Da Vmc:l ‘Los = 7

'gravamenes fueronﬁ constituidos a favor de Mutualista Pichincha, en la escritura
piblica de 13 de noviembre del 2006 ante el Notario Publico Cuarto del |
cantén Manta Doctor Simoén Zambrar;o Vinces, inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta el 12 de diciembre de! 2006. La cancelaciéon de
hipoteca y el levantamiento de prohibicién de enajenar se efectian por cuanto
los deudores han cancelado la totalidad del crédito garantizado con la hipoteca.
Se tomara razén de esta canceléc‘ién y levantamiento al rﬁargen de la

inscripcion correspondiente. Todo gasto que demande el otorgamiento de la

presente escritura serd de cuenta de los deudores. Usted, serior Notario

agregara las demas clausulas de estilo. Ab. Esteban Ortiz Davila. MAT.11747
CAP.. SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la iéelebracién de este contrato de
compraventa, por una parte los Qényuges JULIO CESAR TERAN SUAREZ Y
MARIA EUGENIA VELEZ CENTENo; por sus propios y personales derechos y
por los que representén de la sociedad conyugal que tienen formada entre
ellos, a quienes en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES Yy por otra; la
senorita ALEYDA XIMENA TERAN VELEZ, de estado civil soltera, por su
propio y personal derecho, que en lo posterior se le llamara “LA
COMPRADORA” quienes ’convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme las  siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Los conyuges JULIO CESAR TERAN SUAREZ Y MARIA
EUGENIA VELEZ CENTENO, declaran ser legmmos propietarios de un
inmueble consistente en un Depa'rt‘a’mento signado con el nimero  L-TRES,

del Bloque L del Conjunto Habita}_c_ibnal? Leonardo Da Vinci, ubicado en la

prirhera planta, y del Estacionamiento signado con el nimero NOVENTA'Y PR
TRES, del BLOQUE L, del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci, del .1

cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra a 8
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bajal tnica. Este estacionamiento presenta los siguientes linderos y medidas.

< POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo- POR ABAJO: Lindera con tarreno

_del |lestacionamiento. POR EL FRENTE: Lindera con el estacionamiento
noventa y dos en cinco metros. POR ATRAS: Lindera con el estacionamiento
noventa y cuatro en cinco metros. POR LA DERECHA: Lindera con area
comln de circulacion peatonal en dos metros cincuenta centimetros. POR LA
IZQUIERDA: Lindera con area comun de circulacion vehicular en dos metros
cincuenta centimetros con un area neta: de doce metros cincuenta centimetros
cuadrados un area de terreno: de treinta y dos metros veintiséis centimetros
cuadrados y una alicuota: de cero coma cero uno ocho cuatro por ciento.
TERCERA: PRECIO: E| precio de los inmuebles objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de TREINTA Y TRES MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 33.000,00) valor que la sefiorita ALEYDA
XIMENA TERAN VELEZ, paga los VENDEDORES los cényuges JULIO
CESAR TERAN SUAREZ Y MARIA EUGENIA VELEZ CENTENO, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo
contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través de! sistema interbancarios de pagos,
por fo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfieren a favor de los  COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce
del inmueble antes descritc en este contrato, con todos loé bienes muebles
que | por su destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,

servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.

QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y . =

dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio

se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados -
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“Leén Efrain D "strleyis‘k:yi ieira Herrera, G rente

consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la -

escritura como habilit?nﬁe, parte a la cual en adelante se la denomriha}é}‘E
BIESS” ylo “EL BANCO” yio “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparece la senorita ALEYDA XIMENA TERAN VELEZ, a quien en o
posterior se le -denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
plblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora ALEYDA XIMENA TERAN VELEZ, en su
calidad de afiliada a el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes
tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de
EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar
al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el
otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de los inmuebles consistentes en un
Departamento signado con el nimero L-TRES, del Bloque L, del Conjunto
Habitacional Leonardo Da Vinci, ubicado en la primera planta, y el
Estacionamiento signado con el nimero NOVENTA Y TRES, del Bloque L,
del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci, del cantén Manta, Provincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad:’-
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Bloque L, del Conjunto Habitac nial "Leonardo -Da Vinci, presenta los
siguientes linderos y rmedida ~PO} RRIBA Lindera con espacio aéreo. POR

na}wwtento POR EL FRENTE Lindera

con el estac:onéfhiénto noventa y dos en cinco metros. POR ATRAS Lindera™

0 estacionamiento noventaycuatro eén cinco metros. POR LA DERECHA:

_r"émbon area comun deé circulacion peatonal en dos metros cincuenta

"POR LA !ZQUIERDA Lfﬁ'@é?ﬁn area Comun “de Girculacion

T e e

vehicularén dos metros cincuenta centlmetros con un area neta: de doce

— .

s cinclenta centimetros cuadrados un area de terreno: de tre'nta y dos

ne s ve”t'sels centimetros ¢ cuadrados y una_ ahcuota de cero_coma cero

ORA acepta expresa e rrrevocablemente que esta caucion hlpotecarla no

e hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.

TA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajepar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o

derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS,

ontrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino

aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS -podréf'f

dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago tota! de la obligacion. Si -
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agcreadb' sobre €l ningln 'ﬂgravamen‘ adicior ,'p;ara;tbcfé ch'ual EL<BANCO

odra exigir y obtener  los ~certificados * correspondientes = asi - como podra

tr 'ary por cuenta de LA PARTE DEUDORA lo'sfpfé;rj_ e inspecciones que -~ -

-correspbndan, conforme a susrpoh'ticas y alo égtéblecidO'en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para ihspéécionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente ‘a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de oonformidald con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectue, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDQRA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder -y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segun lo
dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al ampafo de la Ley de‘_v "
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requeriré{i

notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
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s de accion coactiva; k) En caso de qUe‘;a;LA PARTE

{DEUDO le sigan acciones penales relacionadas coni:;::»lé: pr:ggipccién,
comercializ o trafico de estupefacientes o sustancias iiegarles orilicitas; i)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del credito fue
destinado'é otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
VBIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Sino se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
.!os derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podré proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefalados en la cldusula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento '

subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
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PART
lta a la orden de ZEL
siniestro se abone a Ja o a las

oriza pgaré que la pdliza de se
BANCO y ademas para que, en caso de

obligaciones que estuvieren Pendientes de

poteca se €Nncuentra libre de todo
de enajenar limitacién de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatoria

de modo que a partir de |5 inscrip

Unicamente estara

S, posesorias o de particién de herencia,
cion de este instrumento ta) inmueble

LA PARTE DEUDORA_ autoriza expresamente gz EL
BANCO para que obtenga de Cualquier fuente de infor,

€8gos, Sistema de
Crediticia, sys referencias

macion, incluidos la
Central de Ri

Registro Crediticio Yy Burés de informacion

e informacién Personal(es) sobre sy Comportamiento
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crediticio, 1

etc., y en general'sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activo

pasfvos y datos. ersonales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(fos) préstamo(s} 'rec;!bido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Buros de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
-mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
qu'postefidrrhenté cause la cancelacion de la hipoteca que queda constifuida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
creditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tribytos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE

DEUDORA son financiados por el BIESS vy se suman a! valor del crédito
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to “contenidos” en el presente documento las

‘someten alos jueces competentes de’ Vest

| respaldadas en la prese garantla podran ser e}ercxdas y cobradas a eleccnon
de EL BANCO, eJerCIendo rla JUI’!SdICCIOI’] coactlva en los termanos constantes er
la Ley o a través de los Jueces competentes de esta C|udad Conforme a lo

' 1Ci¢ ente el Banco del lnst;tuto Ecuatonano demﬂ"r'

Seguridad Social e}ercera la JUHSdICClOﬂ coactlva para el cobro de los credltos y o

7 obligaciones a “su favor por parte de persona naturales o Jurldlca
coactiva sera ejermda con su;ecnon a Ias rormas 'espemales contemdas enlaley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula numero mil quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
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Dr. HOMERO"
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DIsSTrRITO METROPOIITANO

FGESIHLA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL K
A EAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA INDETERMINADA

(D1 COPIAS)

Pod Sandoval =

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Me vopolitana, capital de fa
Repablica del Tevador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obundo, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingenicro Leon Elrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DL, INSTITUTO
],CCUA',I'(),.R].ANO DE SEGURIDAD SOCIAL, scgin sc desprende del
documento que sc agrega como habilitante a cste mstrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica o la que comparcce de una mancra libre vy voluntaria.- 13

oy
il

comparceicnte declara ser de nacionalidad  ccuatoriana. mayor de ed

domicibado cn 1o codad de Quito, legalimente capay para contralar
node couocerte virteid de haboernne cxchih

Ghliea e

lent heacton,

HIHONIGD Ge

AUS rdnsernpn oo




Institut natoriano de

SVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

ingeniero LIEON L2}

edad, de nacionali
adelante se_denominaia

ANTECEDENTILS

Eeuatonano de Sepuridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su” ey

constiliitiva ¢l BIESS se concarga de cjecular operaciones y prestar servicios
fmancicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del ustituto Ecualoriano de

MUNDO SANDOVAL CORIDOVA,

Segunidad Social. 3) 131 Ingenicro D
Tele de Ja Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portovigjo debe estar

debidamente legitimado parn comparecer a nombre del BIESS o la

celebracidn de los actos juridicos relacionados con tas operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de lu

provincia de Manabi, TERCERA - PODIER ESPECIAL.- Con cslos

antecedentes, ¢l Inoenicro Leon Yl Dostoievsky Vietrn Ferrera on su

cahdad de Gerente General del Banco del Instituto Reuttoriang de Seguridad

Social, extiende  pader cspecial. amplio v suficiente. cual en dereeho se

requisie. i Hlngenienn EDMUNDO SANDOVAL CORDON A con

cédula de crudadanin nimeno wio - cera cero ocho dus cero uno cuniru

gwdn ey Jole de la Oficing ¢ Banco del Insutio Feaaoriano de
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presente  mandato,

NAARNTYA 1
YR 0N SN

Ia0N [

SLGURTDATY SOCIAT 1BTE

tablas de amortizacion, Jas nolas de cesion, cancelaciones de hij

hipot v cunlquicy documerto legal, publico o privado, relacior

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que

otorgucn a favor del

7}3ANCO L INSTITUTO BECUATORIANO Dy

SEGURIDALD SGCIAL BIESS 2) Suscribir & nombre del BAN

INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAYL. BHESS todo

aclo relacionado conJos eréditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otre

tipo de crédito que conceda ¢f BIESS a sus prestatarios. en la jucsdiceion de
J 1 } > .

la provincia de Manabi: asi como también cualquier documento piblico ¢

rivado relacionado con la adquisicion de cartera transfenda a favor de

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DIE SEGURIDAD SOCIAL
S, entendiéndosc dentro de ello ja suscripcion de endosos, cesiones y/o

sualquier otro documento que fuera menester a electos de gue se perfeccione

lo wransferenon de cartera a favor )l BANCO  DIEL INSTITU
sca en docunienty
peblico o privido. delegado wial

G

vircmne it




cgar las demd: cla usulas de Iev para la
perfecta validez de cste mslmmmm (frmado) doctoz Dmuo Hermida 1
Abogado con matricula pIL)h,blOHaJ numero ¢i

Colegio de /\bOOdJ\)S de Pmum_hd H/\.)I A

LA MINUTA que qucd lcmda a u;culum pubhul con todo su valor Jural

eida que Je fue 4 compmcuant :

Lirma vy mhhca
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En Quuo Dswt l\/of*ogo!ffano }os S a5l mes deU{[O del afo do: mil dm, B
ante los sefiores Miembros del- Drec(ono dﬂf%Banco del Instituto Ecualoriano de

Seguridad Social y, previa calificacion de su_habilidad legal por pare de Ia
__Sgpennte_ndema de Bancos y Seguros, seqln Raso!uc ion.No. SBS-2010-401 de 2 de
juio de 2010, el sfior Ingeniero Ledn Efra oievsky Vieira Herrera presta la
- corespondiente promesa legal
General del Banco de] Instituto
sido designado ep’ sesién celebr
establecido en el articulo 15 de |
Estatuto. N

para el desempeio de- [as funciones- de- Gerente
Ecuatoriano de. Segiridad Social, para las que ha
ada el 8 de- Juno de 2010, de conformidad con lo
a Ley del Banco del lESS 'y en e amculo 19 de su

2ara constancia ﬁrma con Ios senores Mfembros del D}rectono del Banco de? JESS‘: ]é'

Aftasdrito Prosecrst tario Ad Hoc que certifi ica.

//,%/

| Ramlro Garzalez Jaramilld Ec Leonardo H. Vicufia lzqmerdo
ESIDEN - DECDIRECTORIO— ~ VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

2"

Ing. Omar Serrano Cueya Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR/SENTANTE DELOS JUBILADOS

FRENTE G‘:NER"
JANCODEL IEss

La copia xg:0: que anteceds es .53’ COo rpu} a d
la copia mxcada que me fue presentada ¢!

liles y que luego devolvi &
0 fe de el oniiero la presente.

ESN
“I" pegicy -L_A-——\.

' ~“€/«E\10 ‘JIEHQC
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pui
pres;nfaca en
ego devolvi al
la preaente

AN .
DR. HOMéRO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESI¥

2 ’.A,)-rr\il ~

xto -del

Se otorgd ante ¢l doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo: S
Canlon Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, scgin acciéon de personal

nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por ¢l Doctor Ivan Liscandén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo “de la Judicatura; cn [ de cllo.
confiero csta SEGUNDA copia certificada de la cseritura puiblica de PODIR
ESPECIAY. que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA: |

firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos nut DOCE.-

oiva: Se J Lr\l VL&MHLA é} {11.1/uu4 Nuolina.
NOTARIA VIGESIMOT SR ST 1)"}1\ SDEL CANTON QUITTO.




. REPUBLICADEL ECUADOR

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION

DUM Y CONSULTA FOPULAR 07/05/2011

390-0082 - 1700820143 " e
NUMERO =~ . CEDULA

SANDOVAL CORDOVA E!jMUNDO

MANABI “MANTA
PROVINCIA

MANTA

PARROCUIA







297-0047
NUMERG

LUBO NARANIO TRAJANG x

FICHINCHA

SANTA PR
PARROQ:

AP, IGM. na

000464626




ESTADOCIVIL Casado

BT

. INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION

) SUPERIOR PROFESOR EN GENERAL:
T APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

TERAN JULIO

- APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA M/\DRE :

SUAREZ BEATRIZ :
LUGAR-Y FECHA DE EXPEDIC!ON :
QuiTo oy
2011-04-13
FECHA DE EXPIRACION
2021-04-13

%

DIRECFOK GENERAL

000807157

MANABI/ U{’nu

BAHIA IE CAR




, DR.FELIPE ITURRALDE DAVALOS 0002134

/o

FSCRITURA FUBLICA No. 000233

PODERESPECIAL
OTORGADO POR: ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”
A FAVOR DE: DR. TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: lcc COPIAS 400G 2cic, 1030, 303c 5050 (197, 53¢
53¢ YsAC, 1103 1253¢ 133 ¢ y45 3, 1955¢C

MABS
Fn  la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
etropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, el dia de
hoy lunes diez y siete (17) de enero del afio dos mil once, ante
mi Doctor Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto
del canton Quito, comparece el sefior Ingeniero Mario Burbano
de Lara Auson, en mi calidad de Gerente General de la
sociacidon Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha”, conforme consta del nombramiento que se

adjunta comoc documento habilitante - El compareciente es de,

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, mayor dej

edad, domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito./i‘/




ontratar y obllrgar e

a; y me sohc;lta eleVa

a escritura publica, Ia»minuta”‘querme entrega, cuyo tenor

hteral y que transcrlbo es el sxgu;ente - SENOR NOTARIO:-

su cargo,- srrvas”
eniero Mario;Burbano

General "dé"'flr

“Plchlncha d acuerdo Con er ‘no bramlento que se. agregrr""
otorgo poder especual a favor delﬂDoctorr Trajano Ernesto Lugb
Naranjo, con. arreqlo a las sngmentes clausulas:- CLAUSULA :
: PRIMERA:-' En ejercicio de las funcnbrnes propias a mi cargo'ﬂ?
confiero PODER ESPECIAL amplio y suficiente cual en
derecho se requiere, a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo
Naranjo, con matricula profesional cuatro mil doscientos
treinta y siete del Colegio de Abogados de Pichincha, a fin de
que pueda ejerce algunas de las atribuciones que en mi
calidad de Gerente General de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la vivienda “Pichincha”, me asignan la
Ley, los Reglamentos y los Estatutos de ella.- CLAUSULA
SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario tendra las siguientes
atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo expresamente:-
UNO.- Representar al Poderdante, en la suscripcion de toda
clase de actos y contratos publicos © privados; Y,
especialmente en los relacionados a la actividad econdmica,
financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha, tales como
en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como en todas

las escrituras pUblicas o privadas, pudiendo ademas aceptar,




DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO .

clase de gravamenes; podré suscribir a nombre de N(luzualisfa{
Pichincha todos los tramites necesarios a fin de SSHCH?:I' y
obtener declaratorias de propiedad horizontal;- DOS.- Para
gque realice cualquier acto o contrato que tenga que ver caon la
concesion, modificacion, sustitucion, liquidacion, cancelacion
0 ejecucion de préstamos hipotecarios, prendarios,
quirografarios, redescuento de cartera, cesion de derechos de
arédito, cesidén de derechos litigiosos, suscribir garantias
reales o personales; v, otras operaciones que otorgue

utualista Pichincha, y en general queda facultado para
representarme en éuestiones re'lacionadas con el giro
ordinario de Mutualista Pichincha;- TRES .- Intervenir
personalmente o mediante sustitucion de Poder para efectos
de Procuracion Judicial y en los términos contemplados en la
Ley de Federaciéon de Abogados en Juicios, proponiendo
demandas y contestandolas, solicitar diligencias, presentar;
escritos, pruebas, impugnaciones o alegatos, interponer
recursos, asistir a juntas, audiencias, apelar Sentencias u otra
clase de Recursos ante cualquier -Juez, Corte o Tribunal, vy
mas diligencias judiciales que la tramitacion y prosecucién de
Se contempla para los efectos de

las causas asi lo exijan.

pader especial y procuracién judicial los procesos de

Mediacion y Arbitraje en los que el Mandante sea actor vy

demandado.- CUATRO.- Intervenir a nombre y en

representacion de Mutualista Pichincha ante Organismos de,
!
trol e Instituciones Publicas, asi como ante Instituciones|

las que mantenga relacidon de cualquier

/

/

/

|
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pudlendo actuar a nombre del"mandante e los derechosd'u"

representa en Juntas Generales de Dlrecto io o reuniones que

tenga que ver con los intereses de Mutualista Pichincha,

doptando las resoluciones convenientes®a los intereses que - {

epresenta y dentro de ios llneamlentos q p'ara el efecto sé;
ile:' instruya verbalmente o por escnto CINCO.-  Emitir

dictdAmenes en Jumnos de' levantamlento sustitucidon o

‘f”'cancelaczon de Patnmomo Familiar o de [ tra naturaleza por,;"'

disposicién de Ley o autoridad jud|c1al 0 admlmstrativa~

,SEIS - EI Mandatano podra en e;ercxcm del presente poder
suscrxblr todos los documentos dmgldos a personas naturales
o juridicas, publicas o privadas, especiales y admmlstratlvas
que permitan el desarrollo, cbnstrucCién_ y apro-baci}én de
planos y proyectos inmo.biliari_os que Mutualista Pi‘chincha-’“
desarrolle, construya, promocione, adquiera, venda,

beneficiario y/o cedente. = Podra suscribir y - firmar

comunicaciones u oficios dirigidos aj M‘unioipio, Consejo
Provincial, Registro de la PrOpiedad‘; entre otros, sin que la
enumeracion que antecéde 'seavli‘mit:ati'va_, pues es la intenciéh
que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.-
SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de Procurador
Judicial, las facultades consignadas“eﬁn el articulo cuarenta y _'i
cuatro del Coédigo de Procedimiento. Civil, eéto es, transigir,
comprometer el pleito en arbitros, desjétif del pleito, absolver
posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir la cosa
sobre la cual verse el litigio o© tomar posési()h de ella.-

CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este Poder s€




DR FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

ocara automaticamente y quedara si

)
7/ i
SN

// 7o) ~ oA

os casos de renuncia del Mandatario a susf 1Ci cuand’o
sea separado de la Institucion.- La cuantia por su n\g\L
es indeterminada.- Usted Senfor Notario, se servird agregar
‘. demas clausulas de estilo para la plena validez de este
: }trumento-- HASTA AQUI LA MINUTA, Copiardé textualmente.-
VEVI compareciente ratifica la®minuta insefta, la misma gue se
encuentra firmada por el Doctor Trajano Lugo Naranjo,
Abogado con matricula profesional numero cuatro mil
doscientos treinta y siete del Colegio de Abogados de
Pichincha”.- Para el otorgamiento de esta escritura pablica se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue al compareciente, por mi el Notario, éste se|

afirma vy ratifica en todo su contenido, firmando conmigo en}q

unidad de acto,/ de todo lo cual doy fe.-

P
A MA|O/BURBANO DE LARA AUSON
(4
GERENTE GENERAL
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA “RlCHIN?HA"

NOTARIO V!GESTMO QUINTO DEL CANTON QUITO .
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0002197

Sefior Ingei iero
MARIO ALFREDO BURBANO Di LARA AUSON

* Presente.-

Por la presente me permito informcﬂe que el Directorio de Mutualista Pichincha en sesién
celebrada el dia 29 de noviembre del 2010, y en ejercicio de la atribucién consignada en el
literal ¢) del Art. 27 del Ixeglamento de Constitucion, Organizacion, Funclonamiento,
Fusién y Disolucidn de las Asociaciones Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda;
y, en el literal h) del Art. 36 del Estatuto de Mutualista Pichincha, resolvié designar a
Usted Gerente General de la Institucién por un periodo de cuatro afios.

De conformidad con el Art. 29 del citado Reglamento y el Art. 43 del Estatuto de
Mutualista Pichincha, aprobado segin Resoluciones No. SBS-INIF-2010-757 y SBS-INIF-
2010-945 de 29 de octubre del 2010 v 17 de diciembre del 2010 respectivamente, inscritas
en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura publica
otorgada por el Dr. Felipe Iturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito,
el 24 de septiembre del 2010, Usted ejercera la representacion legal, judicial y extrajudicial
de Mutualista Pichincha y la administrara bajo la vigilancia del Directorio. //

Fl Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha”| fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de
1962, y al amparo de lo preescrito en el Titulo 11, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 38

de junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

FeA—

Atentamente,

g2

Sra. Momc Val] ;
SECRETARIA DEL, DIRECTORIO

y,
Acepto el nombrdiniento que antecede y me comprometo al cumplimiento de las

~ disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.
€ em Yecha gueda nscriio € prése

/
uite, 13 de eue/ro del 2011
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> mi Doclor Felipe lturralde Davalos, Not iQ’ VVSQ(:‘SHTWO

e ton Quito, y en fe de ello confiero esta MIL SEIS C}ENTW‘

- OCH AVA COPIA CERTIFICADA, del PODER ESPEC IAL utorgado pay '\\‘
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA\
VIVIENDA PICHINCHA a favor del DR. TRAJANO ERNESTO LUGO
NARA NJC) a peticion del interesado Nesuw Roman Bolafios Vasquez
portador de la cédula de ciudadania nwnen3100160560'7 debﬁanuﬂne
seHama,ﬁnnaca y rubricada en Quito, a veintidos de ocumwe deldos mil

doce,







: %:‘ﬁPHG J "AA&J'FA

No. Certiﬁcac?ﬁn: 100037

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 22 de enero de 2013 No. Electronico: 10121

- El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Ll Predio de la Clave:  3-22-03-06-069
Ubicado en: DPTO.L3 BLOQUE L CONJ HAB LEONARDO DA VINCI

Area total del predio seqgiin escritura:
Area Neta: 70,00

Area Comunal: 79,96

Area Terreno: 104,52
Perteneciente a:

Documento Identidad ' Propietario

130015145) © TERAN SUAREZ JULIO Y SRA.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1254,24
CONSTRUCCION: 16495,60
17749,84

Son: DIECISIETE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES CON OCHENTA
Y CUATRO CENTAVOS
Fsl@ documento no Constituye reconocimi raccionamiento u o/orgamzento de la
o al sector apmbaa’o

mediante Or dutan apr)r el Concejo f e fa,gh Di jembre: 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. > e

Director de Avaluos, Catastros y Rpgzstras

NOTA: SE EMITE LA PRESENTE CERTIFICACION, HACIENDO CONSTAR QUE SOBRE
LSTE PREDIO DESCRITO A L4 PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO, DE
ACUERDO AL RESUMEN DE MOVIMIENTOS SOLVENCIA DEL REGISTRO DE
PROPIEDAD.

Impreso por: AMPARO QUIRCZ 22,




Senores =-

O ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.- -

De mi considerac

"'BIESS - : SO senor(es)
C )CL? ”ti ‘(t'(v”\ _6&;@6\6 o es de USS ?)%OOO
3 . - Délares de los jEstados 7

Unidos de América).

En tal vxrtud unstruyo expresamente para que en Ia clausula de precio de !a compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabxhdad gue pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren producurse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Sr. X\%U@—TE/(’ 0‘“

etel
c.c \%o%@\%@@*




Empres

~Registro de faPropiedad de v , o » 38034

oy M ER TR

/V
Conforme a la sglicitud Nu

Fecha de Apert

a Publica Municipal

\"' .
\

-

Avenida 4y Calle 11

mcn_»:"975954, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Namero 38034:

 INFORMACION

22 de noviembre

Parroquia: - Tarqui

Tipo de Prediof Urb
Cod.Catastral/Rol/Ident P

- LINDEROS REGISTRAL
ES ACION AMIEN
HABITACIONAL T

ano
redialr 3220334025

NUMERO NOVENTA Y TRES DEL BLOQUE L DEL CONIJUNTO
B N i e

EONARDO DA-VINCHcompuesto de area para parquear vehiculo y

ubicado en la planta baja unica. Este estacionamiento presenta las siguientes medidas y

linderos. POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo POR ABAJO: Lindera con terreno del

estacionamiento POR EL FRENTE: Lindera con el estacionamiento noventa y dos en cinco

metros POR/ ATRAS: Lindera con ¢l estacionamiento noventa y cuatro en cinco metros POR

LA DERECHA: Lindera con area comun de circulacion peatonal en dos metros cincuenta

centimetros POR LA 1ZQUIERDA: Lindera con area comun de circulacion vehicular en dos

metros cincuenta centimetros con un area neta de doce metros cincuenta centimetros

cuadrados un area de terreno de treinta y dos metros veintiseis centimetros cuadrados y una

alicuota de cero

coma cero uno ocho cuatro por ciento. SOLVENCIA; EL

ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

__————-——“————"———_—_‘—__—_—-—HM\H

MOVIMIENTUS REGISTRALES:

Hipotecdsy Gravimenes ~ Hipoteca Abierta 1.421

Compra Venta

12/12/2006
_Compraventa 2804 12/12/2006

IENTOS REGISTRALE

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES - =~

t/ 1 Hipoteca Abierfa
Inscrito el :  mlartes, 12 d

Tomo: 1 Foli
Ndmero de Inscripcion:

9Lty
)
«Ve //)6\\9
e diciembre de 2006 R .
o Inicial:  20.306 - Folio Final: 20.330
1.421 Niamero de Repertorio: 5.993

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de noviembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Coustitucion|de Hipote

signado con ¢l numero t

ca Abierta y prohibicion de Enajenar de un bien inmueble compuesto de un departamento

res del Bloque L del conjunto habitacional Leonardo Da Vinci y un estacionamiento numero

€

Certificacién impresa por: Cley Ficha Registral: 38034 A Pigina:




b.- Apellidos, Numbres y Domicilio de las Partes:
Calidad . T ¢y a.0-RU.C. \'ombre y/oi Razoén Socialq

. Acreedor Hipot

\O.Inscnpmo

: Compra Venta - 2804

c2/ 01 Com)raventa .

Inscrito el :  martes, 12 de dicnembré de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: — 38.779 - Folio Final: . 38.803 .

Nimero de Inscripcion: 2.804 - Vamero de Repertorio: . -7 - 5.992.
Oficina donde se guarda e] originali- Notaria Cuarta LI e
Nombre del Cantén: 72T Manta

Fecha de Otorgamrlento/l.’mvidenciar lunes, 13 de noviembre de 200
_ Eseritura/Juicio/Resoiucién:” ' -

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: )
~Compraventa de un departamen s1onado con el numero tres del Bloque L del COHJUIHO Hﬁbltacmnal LEONARDO

DA VINCI y-el es.tac1onamlfcnto‘nuimerornov,enta,y_

b.- Apellidos, Nombres y Domiéilrio de las Partes: o 3 g
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Ruénwsbdalr Estado Ci'Vilr Domicilio
. Comprador - - 80-0000000064907 Teran Suarez Julio Cesax . Casado. " “Manta~
Comprador ~ 80-0000000064908 Velez Centeno Maria l‘_.ugem f,' - . Casado _ -~ Manta
Vendedor - - “80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro’y Credito = ~“Manta -

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF!CADOS'

Nimero de Inscrzpuones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:04:02 del lunes, 21 de enero de 2013

A peticion de: =8 ’4'1:) j Somz

[T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

00513\933

Certificacién impresa por: CleS ‘. Ficha Registrak: 38034
N\




3803, .

'Fécha eApér'“u‘n;'

Parroguia:

Tipo de P'revdio:' Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3220306069

LINDER( S REGISTR RALES:
DEPARTAMENTO L - TRES DEL BLOQle L DEL CONJUNTO HABI fACI()NAL

e

—_——-W
LEONARDO DA VINCI. Departamento ubicado en la primera planta alta que consta de sala-

comedor, cocina, bafio general, dormitorio uno, dormitorio dos y dormitorio tres POR
ARRIBA: Lindera con el departamento - L cinco POR ABAJO, Lindera con el departamento
L- Unp POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comun de patio en diez metros POR
EL SUR: Lindera con vacio hacia area comun de patio y area comun de escalera en diez
metros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comun en siete metros POR EL OESTE;
Lindera con el departamento L- cuatro en siete metros. AREA NETA: De setenta metros
cuadrados, AREA DE TERRENO: Ciento cuatro metros cincuenta y dos centimetros
cuadrados y una ALICUOTA: de cero coma cero cero ocho seis por ciento. SOLVENCIA: EL
DEPARTAMENTO DESCRITO SE EN CUEN_TRAHIPOTECAD 0.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS RE

Gravimenes Hlpl;teca Abierta 142 12/12/2606
_ CompraVenta ___ Compraventa 2804 12/1272006 387979

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE _H: ’ ENE e g
1/ 1 Hipoteca Abierts : «P L& Uelgado 4’{\

Inscritolel :  martes, 12 de diciembre de 2006 X

Tomo: 1 Folio Inicial: 20.306 - Folie Final: 20,330

Nimero| de Inscripeion:  1.421 Niimiero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 13 de noviembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidén:
a.- Obsenvaciones: _
Constitucien de Hipoteca Abierta y prohibicion de Enajenar de un bien inmueble compuesto de un departamento

signado el numero tres del Bloque L. del conjunto habitacional Leonardo Da Vinci y un estacionamiento numiero

[+ n
nicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Certificacion impresa por: Cie§

Estado Civil Domicilio
Ficha Registral: 38031 \ Pigina: 1 de 2

\,
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Acreedor Hipotecario

~Deudor Hipotecari

" Compra Venta

2/ | Compraventa. T e
Inscrito el 1 martes, 12 deidiciet'nb:"'e-dell()'()é S S
Tomo: 1 Folio Inicial: 38779 - Folio Final: 38.803
Numero de Inseripeién:  2.804 Nuamero de Repertorio: - 5.992
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Cuarta :
_Nombre del Cantén: -

" Fecha de Otorgamienf
Escritura/.]uicio/RersolL:Acrlo

- Fecha de Resolucién

“a.- Observaciones: - ) -

Compraventa de un de'partamrent'cr)'sri;crgna'do;c'bn’el nﬁmerq tres del Bloque'L del conjunto Habitacional L ONARDO

DA VINCI y el e,,stiacionamie:ntoVnurmelro nover'lr‘f»a”y,itrribe
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - : : - - . e
Calidad : “Cédula 0 R.U.C.”- Nombre y/o Razén Social = =" R -Estado Civil :demircrilio
Comprador ' 7 80-0000000064907 Teran Suarez Julio Cesar o Casado . Manta
Comprador 80-0000000064908 Veler Centeno Maria Eugenia Casado Manta
Vendedor Lo - 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito .~ -~ Manta:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADbS:

Niumero de Inscripciones Numero de Inscripciones

Co;nvpra Venta Hipotecas y Gravamenes

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

¢ enero de 2013

) MR

/// . “ e
g/;-_ 2 lé"’ %’, ‘_&' Yoo '
Elaborado por : Cleo,\tl]dje rienc ua e Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 i que se diera un traspaso de dominio o se
o - . emitiera un gravamen. .

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ “ Ficha Registral: 38031 Pigina: 2 de 2
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No. C erﬁtiﬁcacg(r)’/n : 100039
CERTIFICADO DE AVALUO

5 ' . No. Electronico: 10119
Fecha: 22 de enerp de 2013 7. 4 10119

Ll suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-22-03-34-025
Ubicado en: EST.93 CONJ HAB.LEONARDO DA VINCI

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50
Area Comunal: 1 ,‘),’76
Area Terreno: 32,26
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1300157457  TERAN SUAREZ JULIO ¥ SRA.

TERRENO: 387,12
CONSTRUCCION: i 483,90
871,02

Son: OCHOCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES CON DOS CENTA,'VO‘S _

Este documento no constituye reconocWraccionaiiziento u otofgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el Vdor del Suelp-act

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

NOTA: SE EMITE LA PRESENTE CERTIFICACION, HACIENDO CONSTAR QUE SOBRE

PROPIEDAD,

Impreso por:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: /

|
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|
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|
|
|
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TI:;RA/\’ SL'A REZ'Y SR+ ,eon g"/m"c’ ‘//m//u/ a’e/ Depui 1 rwnm L—)——— 322()3(}(()() :

Clave Cuatastral del ]‘:‘\'/(7/(7'f()l?(ll?li(fl?/l‘) Y3---3220334025.ubicado en el C ()’)?/zm/()—;

Habitucional Leonardo Du I'in('i PUrrogiu 72/1‘(/1/1; cuh/(ﬁi —'\fl(.m/(r c/ic'/?d propiedad se e
~encuentra dentro de si /L\/)(L/l\(/ Linea e /(I/)ll((l 3 nu esla u/ec/uc/o pm el l’/an‘

Regulador ni Prove 1o c//gzum

Manta. 22 de enero de 2013

DIRECCTON DE PLANE MIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

L presente docuniesto se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para ol tramire v a nspeceion ea el tugar
gue indica de buena fe ol solicitanie: por fo cudd salvamaos crror u omision, eximiendo de responsabitidad al
ccrl{/icunlv. Siose c'um/)m/mrv gue se fwn presennidin detos falsos o represeniaciones grdlicas erroneas, en las

solicitudes correspondicnies

Hil.
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LATESORERIA DEL GOBIERNO AUT:

Apeticionverbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre g mi cargo, no s¢ ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Mumicipales a cargo d&™tA0 LIOYSRA.

Por consighiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

) enero 13
. Manta,-————de ——_de?
VALIDA PARA LA CLAVE K
3220334025 EST.LEONARDO DA VINCI #83-
3220306069-DPTO.L3 CONJ.HAB.LEONARDO DA V
Manta, nueve de
OBTERNO ALTONORO DES
MUNTCIPA
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-A petlcwn Vezbal de parte interesada 7CERTIF ICA Que revxsado el Catasno dURB@CN@a
SOLAR Y CONSTRUCCION.

cn Vl“’CnClﬁ se LP‘"U"DU& TG“lgUad’/{ ul )1edad uc COHSISte en .

7 ~TERAN SUAREZJULIOY SRA. .
perteneciente a DPTO T3, BLOQUE T CONIHAB  LEONARDO DA VINCI EST——
ubicada ._ﬁ_____gg__mw
cuyo . AVALUOCOMERCIALPTE. - asciende a la cantidad =~
-~ de 18620.86 DIESCIOCHO MIL SEISCIENTOS VEINTE 86/100 DOLARES _

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Jmoreira - Manta,  de - 95 app dsb3§ .




CONJUNTO HABITACiONAL_ "LFONARI}O DA VINC "

CAPITUL() 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

De conformidad con las normas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, publicadas en el Registro oficial
# 1069 del 15 de marzo de 1960 y en cumpliniiento a la Disposicién General Segunda del Reglamento General
- -de la Ley de Propiedad Horizontal, publicadoren el Registro Oficial # 270 del 6 de Septiembre de 1999, Ia
* Asociacién sMutualista de Ahorro y Crédito -para ‘la- Vivienda Pichincha, en su calidad de constructor del
Conjunto Habitacional "Lecnardo Da Vinci”, ¢labora el Primer Reglamento Interno de Copropiedad con sujecion
a log planos, especificaciones técnicas, detalles de fijacion de las residencias, sus linderos, superficie y alicuotas,
. que 5¢ hacen constar en la correspondiente documentacién al tenor de los siguientes articulos:

Art) i.- El Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci" se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dichp proyecto, asl como su administracidn, uso, COnservacion y reparacion.

Art2.- Este conjunto se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como Jo son los departamentos; y, son bienes comunes
todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

Art| 3. - Finalidad.- El presente reglamento rige la administracién, la couservacion, las relt_lciones de
convivencia arménica, social y de comprension entre los copropietarios de los departamentos que integran el
Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci”.

Art|4. - A mas de las disposiciones que s¢ hacen constar en el presente reglamento interno, se aplicardn las
disppsiciones establecidas en el Reglamento General, con las modificaciones que se hicieran a futuro.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Art.|S, - El Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci se encuentra ubjcado en el Sitio Las Cumbres, Via de
Circonvalacién, en 1 parroquia Tarqui del cantdn Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

El conjunto habitacional es un complejo residencial de interds social construido sobre un lote de terreno de
12,165.96 m2. Est4 delimitado por un cerramiento natural en cuyo interior constan 21 bloques de tres pisos con
6 unidades de viviendas unifamilisres cada uno de ellos.

Los departamentos de los bloques B, F, G, H, I, L, M, N y T, constan de sala - comedor, cocina, dormitorio 1,
dommitorio 2, dormitorio 3 y bafo general, con un drea de construccién de 70.00 m2; vy, los departamentos de los
bloques A, C, D, E, ] K, O, P, Q, R, Sy U, tienen los mismos ambientes pero con un dormitorio menos, con un
drea|de 49.00 m2; cuenta también con 68 estacionamientos particulares y con equipamiento comunitario gue
consta de: gifarderia infantil, local comercial, dispensario médico, lavanderia comunitaria, 4rea administrativa y
locales para el desarroljo de microempresas comunitarias, guardiania, dreas verdes, dreas para cultivos naturales,
tangue de reserva para agua potsble, drea de juegos infantiles y antejardines.
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HIBICIONES =

Art. 14. - Est4 prohibido a los copropietarios 05y en gencral a todas Jas p
de uso sorbrcrbricrrr)cs exclusivos del conjunto SR,

2) Dafiar, modificar o alierar en forma alguna, ni atn & titulo de mejora, los bienes comun
b) Modificar las distribuciones de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la autorizacidn escrita 'y expresa
del adsministrador del conjunto, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para
indagar si los cambios propuestos son posibles. : R , S
¢) Hacer uso abuSivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de los - -
demas. ; i LT R T s T :
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto habitacional. T A : :
Instalar mAquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
televisi6n, o alteren el flujo de la corriente eléctrica. RS S EE -
Establecer en los departamentos lo siguiente: - depdsitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educaci6n, centros de
" conferencia, centros de salud, Iaboratorios, dependencias de la administracién publica, semipublica o privada,
centros de medicina mfantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del conjunto habitacional, y en general desarrollar actividades distintas del destino especifico de
Jos mismos que es ¢ de vivienda en los blogues, expendio de viveres en los Jlocales comerciales, reuniones
sociales en la casa comunal y guarderfa infantil y centro médico en los locales destmados para tal efecto. En-
" todo caso si la actividad 2 que se destine a la vivienda es legal, para su instalacion se requerird de la -
autorizacién de la. Asamblea General de Copropietarios. ‘En caso de incurrir en-esta- prohibicidn, ¢}
Administrador estd facultado para iniciar las acciones legales pertinentes, hasta lograr que se dé el destino
especifico original a la residencia. o ' o ' '
g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

ondas radiales 0 de

h) Mantener abiertas las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de circulacién y utilizar - E

¢stos como sala de espera. : .

i) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin tipo de molestias,

dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes comunales. Se prohibe expresamente la existencia de
animales domésticos ambulantes e el ‘conjunto habitacional. Los animales podrén transitar por. las dreas
comunes solamente con correa y en compafifa de sus propietarios o de las personas encargadas de su cuidado.
Las heces de los animales deberén ser mmediatamente retiradas por sus propietarios.
Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes de cada edificio. No se podré
colocar ningim letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda.
Unicamente constard en dicha puerta el nimero identificatorio de la misma, ¢l cual serd de caracteres
uniformes instalados por el administrador del conjunto. .

k) Tocar mésica o causar ruido a niveles que trasciendan del &mbito de cada unidad de vivienda.

1) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los edificios, salvo
con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo
permita. :

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto, salvo con autorizacién de
la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos.y disposiciones de la asamblea de copropictarios o que sean
incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que esth sometido el conjunto habitacional. .

0) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o
bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores
de los edificios. o I

p) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso la basura
serd depositada en bolsas de plastico.

7) Dar alojamiento a persopas que sufran enfermedades infecto contagiosas, o de cardcter psicopético que
impliquen peligro para la seguridad o salud de Jos demds copropietarios.
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i, de acuerdo.con ¢l reglamento interno de propie rizontal, se fijan

. 'y by : o .- ) -l s i . 3 i "1
* “espetificaciones de los.espacios de circulacién, -estacionamiento, recreacion, -instalaciones. demds bicnes
“comunes del conjunto habitacional. E L ' Co 7 7

5.y, ubi del mis istribucién de los bloques_ en ueest dividido v las

Los |planos” en referencia forman parte complementaria del presente reglamento ‘el -cual lo aceptan los Q

copropietarios como nicos para ei régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6. - BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo singular ¢ indivisible

" de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la
mitad de} espesor. Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio y las que
separan un departarento de los espacios de circulacién.  Las paredes que delimitan el departamento con el
extetior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos y puertas.

La puerta principal de entrada al conjunto residerﬂ:ial, fas calles interiores, las veredas, la casa comunal, la
guarderia, las reas verdes y el cerramiento perimetral de todo el conjunto son bienes comunes y su utilizacién
sera|reglamentada.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y
reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos
correspondan.

Art] 7- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes, para efecto del presente reglamento y sujetos a la
administracién comunal, los indicados en el articulo 3 de la Ley de Propiedad Horizontal; todos los elementos y
“partes del conjunto residencial que no tienen caracter de bienes exclusivos;  y, singularmente. los siguientes, los
cuales sometidos como estAn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni
exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya ciota se
establece en el presente reglamento:

- |Ellote de terreno de 12,169.96 m2 sobre el cual se encuentra construido el conjunto habitacional;

- |El equipamiento comunitario donde funciona la guarderfa infantil, tienda, dispensario médico, lavanderia,
talleres comunitarios;
Los espacios verdes;
Los accesos comunales al conjunto;
La guardiania;
El 4rea de juegos infantiles;
El &rea de circulacién interna; vy,
Las redes principales y tuberias de alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia.

Art, 8. - DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético “ futuro,
sustjtuird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del conjunto habitacional y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias
y extraordinarias.

Artl 9. - AREAS COMUNES PRIVATIVAS.- Arcas comunales privativas son aquellos bienes que
perteneciendo a la propiedad comunal del conjunto habitacional, permanecen bajo - el cuidado de los
copropietarids asignados para tal efecto.

Art| 10. - GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los. gastos de administracién, reparacién, conservacion,

reposicidn y/6 mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segim las cuotds
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"~ establecidas en este reglamento.
=+ de culpa o dolo de algin copropictari
- Los.copropietarios estaran solidariam

Art. 11, - Calidad de ‘copropietarios.- Gozan de la calidad de copropietarios todas las personas que
cumpliendo con todos los requisitos legales y reglamentarios, asf como las dispuestas en las ordenanzas 8 :

municipales, hayan adquirido el derecho de copropiedad en e] Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci™,

Art. 12, - Deberes y obligaciones.- A mis de Iés dctermmadas en la el Art. 20 del Reglamcn;o Genc;al de la g
Ley de Propiedad Horizontal, son derechos y obligaciones de los copropietarios los siguientes: - T

a) Realizar las obras que estime conveniente ¢n su casa de habitacién en los términos y con las limitaciones

constantes en este reglamento interno. L e !
b) Ejercer todos los derechos de dominio siempre que no produzean perjuicios a los demds copropietarios, i =
contradigan las limitaciones y obligaciones constantes en la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Interno. .~ 0 Too g e R : R e , L

- €} Serd de cuenta de todos los copinpictéﬁ'oé a prérroga de sus cuotas y en forma obligatoria, el mantenimiento, = -

conservacién del conjunto habitacional y la seguridad de sus moradores. :
d) . Actuar con espiritu comumal, pretender la armonia entre copropietarios, respetar los derechos de los demés
" copropietarios, mantener mutua consideracitn, procurar no perturbar ni estorbar a los demas para que haya
reciprocidad en su comportamiento, - . s ERE :

€) - Velar por la seguridad del conjunto habitacional. : o

0) Acatar las disposiciones de la Ley, de su Reglamento General, de las Ordenanzas Municipales, de este
Reglamento Interno y m4s disposiciones que rigen la propiedad horizontal. ,

2) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ¢lios ¢n 1a forma y con las
limitaciones impuestas por la ley y este reglamento; ’

h) - Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto habitacional en la proporcion que les
corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en 1a forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento;

Efectuar por cuenta propia las reparaciones que sean necesarias en el interior de sus residencias particulares
y velar por la presentacién y omato de las mismas;

Poner en conocimiento de la Asamblea General de Copropietarios las quejas que tengan confra éstos o el
Administrador;

Presentar a Ia Asamblea cualquier solicitud tendiente a mejorar la convivencia social o a prosperar la parte
material de la propiedsd horizontal;

No atentar contra 1a higiene, la moral, etc. con actos que escandalicen a los copropietarios y a sus allegados,
asf como no atentar contra la vigencia de las resoluciones que tienen por objeto materializar la armonia
colectiva.

Lievar a conocimiento de la Asamblea General su voluntad de enajenar o arrendar el inmueble de su
propiedad, dando a conocer el nombre de la persona que va a adquirirlo o arrendarlo;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de
peticién:y, en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembro de este or‘g;anismo colegiado; :
Cumplir con las disgosiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las
de este reglamnento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desemnpefiar los cargos y
cornisiones que ésta le confiera;
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p) ermmr al administrador 13 inspeccion de sus departamentos en caso de daffos en sus mstalamones que‘
e copropietarios y, en fin cundo éste lo considere necesario; : :
q) omﬁcar al administrador.com el nombre, direccién y teléfono de la persona que en; ausena
dopropictario por mds de dos dias, quedaré encargada de la custodia de las {laves de su dcpan_mm
de que actiie en caso de incendio, accidentes, rupfura de cualquier instalacién u otros casos de emergencis;
ntroducir una cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitscién de dominio,” comodatg
endamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo \
qual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales:-
omadas por a asamblea de copropietarios; _
Contribuir y pagar oporhmamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracin, conservacién, prima de seguros del conjunto y mejoras de los bienes comunes con amreglo a
la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
atisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accién judicial correspondiente;
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial de alguma parte del conjunto. Estas cuotas serdn -pagadas dentro del
plazo que sefiale la misma asamblea;
Bl derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los
istmos;
Los demds derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 5

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13. - TABLA DE ALICUOTAS.- La al{cuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del conjunto habitacional, se fijaran
de acyerdo con la siguicnte tabla, la misma que establece lo que cada departamento o estacionamiento representa
porcentualmente con relacién al conjunto habitacional.

Estos jgastos estarin contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de costos generalizados para lo cual
s¢ tomardn como -indicadores el &umento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia
nacional como por ejemplo el aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa
aprobacién de la asamblea de copropietarios.

amento A-1 0.59
amento A-2 0.59
amento A-3 0.59
amento A4 0.59
amento A-5 ) Y 0.59
tamento A-6 0.59
amento B-1 0.85
nmento B-2 0.85
amento B-3 0.85
amento B-4 0.85
amento B-5 0.85
amento B-6 0.85
amento C-1 0.59
amento C-2 0.59
amento C-3 ) 0.59
amento C-4 0.59
mento C-5 h 0.59
amento C-6 i 0.59
amento D-1 0.59
amento D-2 . 0.59
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.. DepartamentoD-3 .
-Departamento D4 .- =
" Departamento D-5
~....Departamento D-§
"Departamento E-1
Departamento E-2
Departamento E-3
Departamento E-4
Departamentos E-5
" Departamento E-6
.~ ~Departamento F-1
_ ~Departamento F-2
T Dep&rtxmen}o F-3-
- Departamenio F4 -
- Departamento F-5- -
- Departamento F-6
* "Departamento G-1 "~
Departamento G-2
Departamento G-3
Departamento G-4
Departamento G-5
Departamento G-6
Departamento H-1
Departamento H-2
Departamento H-3 .
Departamento H-4 0.85
Departamento H-5 »
Departamento H-6 ‘ 0.85
Departamento -1 0.35
Departamento 1-2 i 0.85
Departamento 1-3 : 0.85 .
Departamento 1-4 0.85
Departamento I-5 0.85
Departamento I-6 0.85
- Departamento J-1 ’ 0.59
Departamento J-2 0.59
Departamento J-3 £ o« 059
Departamento J-4 0.59
Departamento J-5 0.59
Departamento J-6 0.59
Departamento K-1 .59
Departamento K-2 0.59
Departamento K-3 0.59
Departamento K-4 0.59
Departamento K-5 : 0.59
Departamento K-6 0.59
Departamento L-1 0.85
Departamento L-2 0.85
Departamento L-3 0.85
Departamento L-4 0.85
Departamento L-5 0.85
Departamento 1-6 -0.85
Departamento M-1 0.85
Departamento M-2 0.85
Departamento M-3 0.85
Departamento M-4 - 0.85
Departamento M-5 « . 0.85
Departamento M-6  V 0.85
Departamento N-1 0.85
Departamento N-2 0.85
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r) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use ¢ goce uno de los departamentos por ctro titulo legal,
serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con
el titular def departamento, en caso de g mennran ta ley de propiedad horizontal, su reglamento y el

preseate reglamento intemo. :

Los copropietarios que arrienden sus rcspcct]vcs bienes exclusivos, deberdn comunicar en ls debida
oportunidad mediante pota escrita dirigida al administrador, en la que ademés se determinard quien cumplird
con las obligaciones determinadas en los literales s) y t) del Ant. 12 de este reglamento.

CAPITULO 7

DE LAS SANCIONES

Art 15. - Para £l caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de

este reglamento [nterno, se establecen las sancioncs que a continuacion se determinan:

a) Amonestaci6n verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicidn de multa de hasta un SMYV. :

c) Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere ugar y podrd
ordenar incluso la suspensién de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado
original, esta accién serd autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez competente de
la cindad por el administrador del conjunto habitacional, en juicio ejecutivo, quien debers ademss reclamar
intereses cop la tasa méxima convencional permitida al momento en que se produzca ia mora, pagaderos
desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
.indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberén ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea de
copropietarips y si 1a gravedad del caso lo _]llStlﬁCa, a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general
de copropietarios.

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o m4s meses en las
cuotas de roantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

Publicar periGdicamente fa némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacion
acostumbrados por la administracién.

Art. 16. - El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accidn de infraccion o
falta cometida par los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pudiers bacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, ¢l administrador
seré responsable| de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al congunto habitacional y podré ser
destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 17. - Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, Jos acuerdos o
resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no
obstante lo cual, £l acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que ¢l juez ordene }a suspension.

Dicha impugnacidn séto podré gjercitarse dentro de los diez dfas subs1gu1entes al acuerdo o a la notificacién que
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd 1al resolucidn.
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. DepartamentoN-3
=~ Departamento’N:
. ‘Departamenta N-5
- Departamento'N-6
- Departamento O-1
Departamento O-2 -
Departamento O-3

- Departamento P-5=
Departamento P-6
Departamento Q-1. .
Departamento Q-2
Departamento Q-3
Departamento Q-4
Departamento Q-5
Departamento Q-6
Departamento R-1
Departamento R-2
Departamento R-3
Departamento R4
Departamento R-5
Departamento R-6
Departamento S-1
Departamento S-2
Departamento §-3 -
Departamento -4 - .
Departamento S-5 -
Departamento S-6
Departamento T-1
Departamento T-2
Departamento T-3
Departamento T-4
Departamento T-5
Departamento T-6
Departamento U-1
Departamento U-2
Departamento U-3
Departamento U-4
Departamento U-5
Departamento U-6
Estacionamiento 1
Estaclonamiento 2
Estacionamiento 3
Estacionamiento 4
Estacionamiento 5
Estacionamiento 6
Estacionamiento 7
Estacionamiento 8
Estacionamientg. 9
Estacionamiento 10
‘Estacionamiento 11 x
‘Estacionamiento 12 ‘ 0.15
Estacionamiento 13 0.15
Estacionamiento 14 0.15
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Art. 18. - Son normas aplicables 2 la Asamblea &lgneral de Copropietarios del Conjunio Residencial "Leonardo
Da Vinci" las establecidas en el Art. 33 y siguierfies del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
en vigencia. [Los 6rganos de la administracién.det onjunto residencial son: La Asamblea de Copropietarios, El
Directorio y [El Administrador. e

Art. 19. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios estd investida de la
mixima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios;
regula la conservacién y administracién del conjunto habitacional asi como fas relaciones de los conduefios,
aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

El Directorid de Ia Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial "Leonardo Da Vinci” estara
integrado por un Presidente de Ja Asamblea, un Vicepresidente, cuatro Vocales Principales con sus respectivos
suplentes, un Administrador - Secretario y un Tesorero. La asamblea estard presidida por el Presidente y 2 falta
de éste, por gl Vicepresidente, o por el primer vocal o siguientes por orden de designacién. Es obligatoria la
asistencia de] administrador y del secretario.

Art. 20. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios s¢ reunira ordinariamente una vez al afio, en los ultimos
dias de! mes|de enero de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, Jo
solicite el administrador, o por lo menos el 30% de los copropietarios. La asamblea en cualquier caso, serd
convocada por el director y cuando éste no lo hiciere, s¢ bard por peticion del administrador o del 30 % de los
copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo hardn cusalquiera de éstos ¢n
forma directa y s¢ hard constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
harén por es¢rito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse 1a asambleay
se dejaré constancia de los puntos 2 tratarse.

" Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa comvocatoria en cualquier
moxmento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Art. 22. - QUORUM.- El quérum para Jas sesiones de la asamblea estaré jntegrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto habitacional. Si no hubicre dicho quérum a
la hora fijada para que se instale la asariiblea, ésta podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vilidas, una
hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea ¢l nimero de copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepeion de aquellos casos en que se pecesite otro quérum
para tomar certas resoluciones de cardcter especial, segim lo prescrito en este reglamento.

Art. 23. -REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en Ja asamblea con todos los derechos,
en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgard mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntarén al acta de la respectiva sesion.

Art. 24. - DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
asamblea y nlo su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

Art. 25. - DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
{alfcuota) sobre los bienes comunes del conjunto habitacional y se estara en sujecion con ¢l articulo 34 e inciso
final del artfculo 39 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal.

Art. 26. - [VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayorfa de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.

Art. 27. - Se requerird deh51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al reglamento
fnterno, las |decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinarias, asi como las
decisiones relativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectdnicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.
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Art. 28. DE LA ASAMBLEA GENERAL. _Son atnbumones y deberes de la asamblea gencral s .

a) Nombmr y remover al dxrectono dc la-asamblea y 1 admmlstrador del con_;unto habnamonal y: ﬁJar La
remuneracién de este Gltimo. : )

b) Autorizar al administrador la contraxacxén de obreros para los trabajos de repsracx()n, mantenimiento del—
inmueble y de todos los bienes cofmunes, en gastos que excedan de cincuenta délares como también para
gastos emergentes, . ,

) Nombrar las comisiones permanentes u ocasmnales que fueren necesarias.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracién y conservacion de. .

los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
€) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el ArL 26. El administrador haré
protocolizar ¢ inscribir las reformas para que surtan efectos legales. -
) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena adrmmstracxén conscrvacxén [
reparacitn de los bienes comunes, -
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modnﬁcac:(m o aumentos de los bxcnes comunes o
en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del conjunto habitacional.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando
¢ste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que mﬁ'mpmn 1a ley de propiedad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento interno, a peticién del administrador, en los casos que sean de su competencia.

K) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en ¢l pmscme reglamento interno, y que sea de interés general
para los copropietarios del conjunto habitacional.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del conjunto habitacional.

m) De ser considerado pecesario, la Asamblea General exigira al tesorero y al administrador, una caucién cuyo
monto deberd determinarse de comiin acuerdo. -

n) Reglamentar los pagos de agua y energia cléctnca en los bienes comunales, asl. como de guard:ania y -
mantenimiento de jardines.

0) La Asamblea de Copropietarios podra adoptar resoluciones por, simple mayorfa de los concurrentes a la
respectiva asamblea, sobre las sngmkntm materias: gastos comunes, modificacién de anteriores resoluciones,
presupuestos, reparaciones y quejas en general de los copropietarios.

Las actas de Jas asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efecto
inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podrén delegar a una comisién de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso ias resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmediata a la
celebracitn de la reunién.

CAPITULO 9

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
TESORERO

Art. 29, - El Directorio dé la Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Habitacional "Leonardo Da
Vinci” estard integrado por«;p Presidente de la Asamblea, un Vicepresidente; cuatro Vocales Principales con sus
respectivos suplentes; un Administrador - Secretario; y un Tesorero. La asamblea estars presidida por ¢l
Presidente y a falta de éste, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguientes por orden de designacion.
Es obligatoria 1a asistencia del administrador y secretario.
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Art. 30.\- DEL DIRECTORIQ.. | s miembms‘:del directorio seran nombrados por la asamblea de

copropietarios, duraran un ufio en sus nes y podran. ser reelegidos,

Art. 31.- Para ser presidents, vicepresidente, vocal o secretario se requicre ser copropietario del conjunto
habitacional y estar al dia en las cuotas que se hayan establecido; los cargos serin desempefiados en forma
honorifica. En caso de falta o impediruento temporal o definitive del presidente, actuard el vicepresidente, el
primer vocal o siguicntes en order de designacién.’ Cuando faltare un vocal principal o varios a la vez, serdn
convocados los respectivos suplentes. o '

Art. 32. - DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA-" El Presidente de la Asamblea sera designado cada aiie
por la Asamblea General de Condéimino mediante el sistea de voto secreto de la mayorfa de copropietarios, e
mismo que podré ser reelegido y debera ser cualquier copropietario, siendo este el encargado de que se hagan
realidad toda las resoluciones de la Asamblea General.. - .

A mas de lo puntualizado en €l Art. 58 del Reglamcnto General de la Ley de propiedad Horizontal, son deberes y
atribuciones del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b} Asumir provisionalments las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de éste hasta que
la asamblea general resuelva lo pertinente.

©) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentanas y en la asamblea,
as{ como las delegaciones dadas por ésta.

d) Vigilar y controlar las Jabores del Administrador y velar por la armonfa entre los copropietarios, entre estos
y el Administrador.

¢) Recibir de cualquier copropietario y por escrito, todo reclamo que se relacione con la conservacion
mantenimiento y convivencia del conjunto habitacional en general v dard a conocer ¢l particular al
Secretarios de 1a Asamblea para resolver.

Velar por la armonfa entre los copropietarios, resolviendo sus conflictos y controversias acorde con el
procedimiento determinado en el Art. 63 del reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal.

g Expedir y protocolizar los documentos y actuaciones que necesitan el cumplimiento de este requisito y
realizar todas las gestiones administrativas o judiciales que fueren necesarias para la validez y aplicacion del
presente reglamento. Es el representante legal para todos los efectos judiciales y extrajudiciales.

b) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,
asi como las delegaciones dadas por ésta.

v

Art. 33. - |DEL VICEPRESIDENTE.- El Vicepresidente subrogar4 al Presidente en sus facultades, sea por

ausencia temporal o definitiva.

En caso de renuncia, abandono, excusa o muerte del Presidente, ¢l Vicepresidente Je sucedera hasta culminar el
periodo para ¢l cual fueron elegidos.

Art. 34. - \DE LOS VOCALES.- Los Vocales subrogaran al Vicepresidente en orden ascendente, sea por
ausencia temporal o definitiva de éste. En caso de renuncia, abandono, excusa o muerte de un vocal, le sucedera
el siguiente| vocal en orden ascerdente hasta culminar el peniodo para el cual fueron elegidos; 1a vocaliz del
tiltimo voca} suplente ser4 cubierta por un' vocal elegido para el efecto. ' '

Son funciones de los vocales: Contribuir con el Presidente en las funciones de éste y velar por €! cumplimiento
de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios.

Art. 35. - | DEL SECRETARIO.- FEl secretario es un auxiliar de la Asamblea General con vozZ y voto,
designado del seno de la misma; como Secretario de la Asamblea actia el Administrador, en faita de éste se
estard sujetg a lo que indica el Art. 35 del reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal. Sers elegido
por 1a asamblea general por el perfodo de un aflo y podr ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Eg oblipacion del Secretario llevar una relacién exacta de los asuntos que han sido tratados en la Asamblea,
mediante la elaboracién de actas y con este fin Jlevaré un libro especial de actas y cada una ser rubricada por el
Presidente y ¢l Secretario. Seis elegido por la asarablea general por el perfodo de un afio y podra ser reelecto en
forms indefinida por periodos iguales.
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Sus funciones son llevar la correspondenm la- Asamblea General, tener-al' dfa el archivo de -las
comunicaciones, dar & conocer con,  -debid mlmdad ¢l -dis de las-sésiones y el orden del dia, citar
7 personalmente 3'los copropietarios y por escri car por-escrito & los copropietarios las resoluciones que
7 acordare la Asamblea General fijndose el corre jente boletin que para el efecto se colocard en un fugar
visible del conjunto residencial y cumplira con todas las comisiones que le encargare el directorio del conjunto”
habitacional. ' Sus funciones son honoriﬁcas ' ; i ’ ST

Art. 36. - DEL TESORERO El tcsorero serd elegldo cada aflo de entre los copropietarios y podré ser'
reelegido indefinidamente; son sus funciones:

Recibir del Administrador las cuotas canceladas por los copropietarios -
Depositar los valores recandados en una cuenta abierta pam el efecto en ia Mutuahsta chhmcha a nombre -

- del Conjunto Residencial "Leonardo Da Vinci
Custodiar los bienes encomendados a su cargo

Llevar y presentar las cuentas a la Asamblea General de Copropietarios, de Ios valores enoomcndados as
custodia. Al cesar en sus funciones, cfectuar las cuentas y realizar la entrega - re;cepcxén de los bwnes quc'

hubieran estado a su cargo.

Art. 37, - DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador seré elegido por la asamblea general para ¢l perfodo
de un aflo y podra ser reelegido indefinidamente, por perfodos 1guaies Para ser administrador se requi¢re ser
copropietario del conjunto residencial.

Art. 38. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

b)

Actuar con sujecién a la Ley de Propiedad Horizontal y al chlamcntc General de la Ley de Propiedad
Horizontal, en lo determinado en el Art. 60 del mismo.

Ejercer la representacién legal, judicial y éxtrajudicial de los copropietarios del Conjunto Rcmdcx'\cnal
“Leonardo Da Vinci” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los

mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

Administrar- los bienes comunes de conjunto-residencial con el mayor celo y eficacia, erbitrando =

oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las reparaciones que
fueren necesarias.
Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion,
con la autorizacién del presidepte del directorio.
Presentar a consideracién de la asamblca, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre 1a administracién a su cargo con el informe
del tesorero.
Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, y en caso
de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas pmcwales, de conformidad con
lo estipulado en ¢l presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de més de treinta dias desde
Ia fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, Jum;ameutc con los intereses
moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del oonJunto residencial a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento; cuyo producto ingresars a los
fondos comunales a su cargo.
Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del conjunto hasta los montos
sefialados por la asamblea.
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademds, el
presupuesto para el afio proximo.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los bienes -
comunes y sefialar fa remuneracion de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas
por la asamblea genstal y formar parte del presupuesto.de gastos anuales.
Conservar en orden los titulos, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los documentos que
tengan relacion con el conjunto residencial.
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venta del terreno sobre el cual estaconstruido

)} [ [Conservar copia
airales, de instalaciones generales ¥

el-conjunto residencial, a

“lotros  documentos, todos
documnentacion oficial deberd entregaria m

todiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra

ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢} de este
articulo, manejar ¢l fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes
y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestién econdmica, como su {mico responsable.
Llevar con sujecion a los principios de 1a técnica contable, la contabilidad de la administracién del conjunto
residencial. :
Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y
usnarios del conjunto residencial, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivas y
demis datos. . L
Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.
Atender con prestancis, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianfa y demés trabajadores del conjunto.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peri6dica, continua y sistematica.
Cumplir y hacer cumplir Jas resoluciones y érdenes emanadas de 1a asamblea general
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.
Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador deberé contar previamente con la

aprobacién del director.
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la iey y fos reglamentos.

CAPITULO 10

DISPOSICIONES GENERALES

Art|39. - Los hijos de los copropictarios del conjunto habitacional "Leonardo Da Vinci" tienen preferencia para
acceder al servicio-de guarderfa infantil.

Art] 40. - Las cuotas para gastos de administracion, conservacion, guardiania y reparaciones necesarias de los
bienes comunes serdn fijadas de conformidad con el Art. 9, inciso segundo del Reglamento General de 1a Ley de
Propiedad Horizontal.

Art| 41. - Se establece la obligacién de crear un fondo de reserva para las reparaciones de los bienes comunales,
para los gastos urgentes ¢ imprevistos de fuerza mayor, asf como para los gastos planificados que deberén
realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiales y elementos como pintura, reparaciones, etc. Este
fondo se lograr4 con las cuotas mensuales que se fijen para el efecto y se incrementard con el producto de muitas,
intereses y aportes econémicos voluntarios.

ATt 42. - Los derechos de cada propietario sobre los bienes comunes a su valor serdn inseparables del dominio,
uso |y goce de la respectiva propiedad y ningin copropietario podra pedir la divisién de aquellas partes que
constituyen biepes comunes.

Art, 43, - Para la proteccion de las ventanas, sobre tode las de los departamentos ubicados en planta baja, la
Mutualista Pichincha proporcionaré el disefio a fin de lograr uniformizar 1do el conjunto. Deberan ser instaladas
necgsariamente ev la parte interior de los ambientes.

Axtl 44, - El cus q; alfcuotas para efectos del presente reglamento, queda determinado en la aprobaciosn
mugjicipal claratoria de la propiedad horizontal
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Art. 45 - En caso de reahza.r transferencia. de 'doﬁaiﬁiq sobre_uno de- los -departamentos -del conjuntd '
 habitacional, ‘se- establece, como requisito indispensable, justificar ante el presidente de la Asainblea, estar al
en el pago de las cuotas o expensas comunes de 2 administ 7inante;u'rmiento y reparacion del inmueble:

Para ¢l cumplimiento de este requisito, el Notario exigira el documento pértineﬁtc, que-lo 'agregaré a laescntura s

como documento habilitante. Sin este requisito, no se podré otorgar la escritura correspondiente.

Art. 46. - Vigencia del presente chlarmento' Interno —Una‘ vezﬂaprobada la declaratoria de propiedad -
horizontal y el presente reglamento interno por el Municipio de Manta, entraran en vigencia y se agregarén a las
escrituras piiblicas de compraventa de cada departamento del conjunto  habitacional como documentos
habilitantes. : s

- Art. 47. - Lo; cas0s no previstos en este mngb Y qﬁé,no pﬁeden ser resueltos de conformidad 6(er la Jey y - :
el reglamento de propiedad horizontal POr no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por
la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada per més del 50% de los asistentes. Lt
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El conjunto Habitacional * Leonardo Da Vinci ™, representado por el
sefior Alex Avila Garces en su calidad de Presidente, tiene a bien
certificar que Julio César Terdn Suérez del departamento No.3 del
blogue L y estacionamiento No.éf.:_S_),S.;ﬁfho tiene pendiente ningun tipo
de expensas que liguidar hasta la fe»Cha estando al dia
absolutamente en todo. S

Manta, 18 Enero del 2013.

Muy atentamente,

~Alex Avila Garces
PRESIDENTE

Direccion:
Correo:
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Gobierno Auténomo Descentralizado
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: 112412013 4:32
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULO N°
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION Ubicada 3-22-03-06-069 17749.84. . 143023
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NOMBRE O RAZON SOCIAL
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Ing. EdmungoSé’ﬁa’oVal Cérdova
Jefe de la oficina'Especial del Biess- Portoviejo

/
: /] ; ‘
¢ Dr. Trajano Lugo Naranjo

JULIO CESAR TERAN SUAREZ
C.C.130015145-1

MARIA EUGENIA VELEZ CENTENO
C.C.130085683-6

NOTARIOAENCARGADO.-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR SE CICRGEC, .
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




S ML Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLOY
IRMO EN LA CIUDAD DE -MANTA -EN LA “MISMA FECHA DE SU -




Gobierno Autonomo Descentralizado
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Manta, 14 de MARZO del 2013

\CERTIFICACION. |

A |peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el SR. BRAVO
ESPINALES IGNACIO ORION con numero de cedula 130309970-7 NO se
encuentra registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo cual
ng mantiene deuda con la empresa

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
copvenga a sus intereses.

Atentamente,

LORENA CEPENO MENDOZA
ATENCION AL CLIENTE




