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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta.gob cc

Acta de Inscripcion

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Tnscripcion: 3918 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8017 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  martes, 04 de diciembre de 2018

1.- Fecha de Inscripciéon:  martes, 04 de diciembre de 2018 09.43

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1309073136 CEDENO PICO ZACARIAS DANIEL CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1309470308 CEDENO PICO KAREN ELENA SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturalcza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guaida el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia. lunes, 26 de noviembre de 2018

Escritura/JuictoResolucion

Fecha de Resolucidn:

Afiliado a la Camara. ] Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3220306133 05/04/2017 14.46.27 61809 PARQUEADERO Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el PARQUEADERO NUMERO SIETE.- ubicado en el conjunto habitacional LEONARDO DA VINCIL.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA Lindera con espacio aereo. POR ABAJO: Lindera con terreno
de la propiedad. POR EL NORTE. Lindera con ¢l estacionamiento ocho en cinco metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento
seis en cinco metros POR EL ESTE: Lindera con 4rea comin de circulacion vehicular en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos
metros. POR EL OESTE: Lindera con 4rea comin de circulacion peatonal en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metros. Con un
area neta de. Doce Metros Cuadrados con VemtiGn Centimetros Cuadrados. Area de Terreno de: Dieciocho Metros Cuadrados con
Veintitrés Centimetros Cuadrados y una alicuota de: Cero coma quince por ciento.

Direcci6n del Bien: ubicado en el conjunto habitacional LEONARDO DA VINCI

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS>

Cédigo Catastrat Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipa Predio
3220306123 22/06/2015 0:00:00 51740 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

DEPARTAMENTO TRES DE LA MANZANA U , UBICADO EN LA PRIMERA PLANTA ALTA DEL CONJUNTO
HABITACIONAL LEONARDO DA VINClL.ubicado en la calle sin nombre , barrio las Cumbres, ingresando por la via circunvalacion
del canton Manta. Consta de sala-comedor, cocina , bafio general, dormitorio uno y dormitorio dos DEPARTAMENTO TRES DE LA
MANZANA U .Por arriba . lindera con el departamento U-cinco.Por abajo : lindera con el departamento U-Uno. Por el Norte : lindera
con vacio hacia area comun en siete metros  Por el Sur: lindera con vacio hacia darea coman de patio area comiin de escalera en siete
metros. Por el Este , lindera con vacio hacia area comun de patio en stete metros. Por el Oeste : lindera con el departamento U -cuatro
en sicte metros . Con un arca neta de cuarcnta y nucve metros cuadrados un arca de terreno de sctenta y tres metros cuadrados
dieciseis centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma sesenta por ciento

Direccion del Bien: BARRIO LAS CUMBRES

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
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GRAVAR Y ANTICRESIS>

.- Observaciones:

Compra Venta

|. DEPARTAMENTO TRES DE LA MANZANA U, UBICADO EN LA PRIMERA PLANTA ALTA DEL CONJSUNTO HABITACIONAL
LEONARDO DA VINCI. ubicado en la calle sin nombre , barrio las Cumbres, ingresando por la via circunvalacion del Cantén Manta, Provincia de
Manabi

Con un 4rea neta de cuarenta y nueve metros cuadrados. un drea de terreno de setenta y tres metros cuadrados dieciséis centimetros cuadrados y una
alicuota de cero coma sesenta por clento

2 PARQUEADERO NUMERO SIETE - ubicado en el conjunto habitacional LEONARDO DA VINCI.
Area de Terreno de. Dicciocho Metros Cuadrados con Vemtitrés Centimetros Cuadradogyyna alicuota de Cero coma quince por ciento,

ity 1
Lo Certifico. R. GEORG OsElRA MENDQZA
iStrador de !\a Propiedad
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS.-

OTORGAN LA SENORITA
KAREN ELENA CEDENO PICO
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO Y EVA MARIA VERA
ALMEIDA
Y ESTOS A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20181308006P04840

VALOR DE VENTA: USD $ 25.000,00; AVALUO $ 29,426.17.-

- LA COPIA 26 DE NOVIEMBRE DEL 2018
COPIA CUARTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000034904
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000734
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NOTARIO OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA N\ s,
FECHA: 26 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (8:42) NN Aor
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA N——
_ —
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
0 Plco ZACARIAS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309073136
. A FAVOR DE
[NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE ] DOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26-11-2018

e —————
NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO

e
N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1309073136
[OBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 2018130606P04840 ]
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000734
FSTARIO OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) OEL CANTON MANTA
SHA: 26 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (8:42)
GOPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
IACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
RO PICO ZACARIAS POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308073136
AFAVOR DE

{NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

26-11-2018

e r———————
ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO

N* IDENTIFICACI
PETICIONARIO:

1309073136

[OBSERVACIONES: [ESCRITURA NG 2018130808P0 7830 ot PPN
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
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Factura: 002-002-000034903

!

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20181308006P04840

Ji

NOTaRIO

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 126 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (8:41)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razé6n social interviniente to de Identificaci6é | Nacionalidad Calidad i q t
identidad n e representa
POR SUS
Natural  [CEDENO PICO KAREN ELENA | PROPIOS CEDULA |1308470308 ﬁgUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razon social . . to de Identificacié § Nacionalidad Calidad
interviniente identidad n representa
CEDENO PICO ZACARIAS POR SUS ECUATORIA
Natural PROPIOS CEDULA |1309073136 COMPRADOR/DEUDOR HIPOTECARIO
DANIEL NA
DERECHOS
POR SUS ¢ ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A
Natural | VERA ALMEIDA EVA MARIA PROPIOS CEDULA |1300175345 |=C R o) A
DERECHOS (A)
.~ REPRESENTA 08900057370 | ECUATORIA JENNIFER
Juridica BANCO DEL PACIFICO S A. DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BALDWIN
NCACION
Provincia Canton Parroquia
IMANABi MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL AGTO ©
ICONTRATO: 26426.00

'ﬂ

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

e
ESCRITURA N*: 20181308006P04840

frttmtaramen

FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (8:41)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Ds. Yoando Chtez Gibezs
NOTARIO

00105964

OTARIO

...ro

ESCRITURA NUMERO: 2018"|308006P04840
FACTURA NUMERO: 002-002-000034903

COMPRAVENTA:
OTORGA LA SENORITA
KAREN ELENA CEDENO PICO
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO Y EVA MARIA VERA ALMEIDA
VALOR DE COMPRAVENTA: USD $ 25,000.00.-
AVALUO MUNICIPAL USD $ 29,426.17 .-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO Y EVA MARIA VERA ALMEIDA
A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
**AMGC***
Se confieren 4 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta,’éébecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES VEINTISEIS DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO‘,/ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, comparece por una parte el BANCO DEL PACIFICO %«5‘1\%;
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HIPOTECA ABIERTA

hte representada por la Doctora Jennifer Baldwin, en su calidad
de Apoderada Especial, institucién a la que en adelante se la podra
designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR";( la compareciente es
mayor de edad, de estado civil divorciada, de nacionalidad estadounidense,
domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra parte la seforita KAREN
ELENA CEDENO PICO, ‘de estado civil soltera-{"ﬁdr Sus propios y
personales derechos, y a quien en adelantem efectos del presente
contrato s Ta—podra denominar como “LA VENDEDORA™ I
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada
en esta ciudad de Manta; y, por o/tra- parte los cdnyuges sefores:
ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO Y EVA MARIA VERA ALMEIDA,
césados entre: si, por sus propios y personales derechos, a quienes en
adelante y para efectos del presente contrato se los podra denominar co/mo
“LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”, los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta. Todos habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de identidad y
ciudadania y certificados de votacidon cuyas copias fotostaticas se agregan
a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se agregan las
correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema
Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo cual,
de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
Escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA.CON EL CARACTER DE
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS, que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil
necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccioén, seducciéon promesas 0 amenazas de indole alguna,
los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura

Pagina 2 de 20
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NOTARIO
00105965

2 NOTARIO: En el protocolo de escrituras plblicas a su cargo. sirvase
3 incorporar una en la cual consten los contratos de COMPRAVENTA E
4 HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION
s VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS que se
6 contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA
7 PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
8  Comparecen a la suscripcion de la presente escritura publica: a) La sefiorita
s KAREN ELENA CEDENO PICO/de estado civil soltera quien en

10 adelante y para efectos del _presehte contrato se la podra denominar como

11 “LA VENDEDORA”; /y por otra parte b) Los coényuges sefiores

12 ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO y Economista EVA MARIA VERA

13 ALMEIDA, q/uienes intervienen por sus propios y personales derechos y

14 por los derechos que representan de la sociedad conyugal que mantienen

15 formada entre si, a quienes en adelante y para efectos del presente
16 contrato, se los podra denominar como “LOS COMPRADORES””
17 CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- De acuerdo a
18 los Certificados emitidos por la Empresa Publica Municipal Registro de la
19 Propiedad de Manta EP, en referencia al departamento y parqueadero
20 numero, consta lo siguiente: 2.1. DEPARTAMENTO TRES DE LA
21  MANZANA U y PARQUEADERO NUMERO SIETE,~ ubicados en el
22 CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDO DA VINCI, del Barrio Las
23 Cumbres, ingresando por.la Via Citcunvalacion, de esta ciudad de Manta,
24 Provincia de Manabl’.-’(Con fecha tres de mayo del afio dos mil diecisiete,
25 Folio Inicial 33.953, Folio Final 33.978, Numero de Inscripcién 1‘329 y
26 Numero de Repertorio 2719; constan inscritas la escritura Pulblica de
27  Compraventa de inmuebles ubicados en el Conjunto Habitacional Leonardo
28 Da Vinci, de propiedad de la sefiora Eva Maria Vera Almeida casad%rfo’fﬁ?d"\é}\
\Q

N\ f
% b
i o)
* !
> ©
\7/1//. @\V
A.501R

Pagina 3 de 20

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichihcha) X notariasextamanta@gmail.com



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

HIPOTECA ABIERTA

Zacarias Daniel Cedefio Pico./La sefiora Eva Maria Vera Almeida adquirio
el inmueble que da en venta en estado de soltera:’bepartamento Tres de la
Manzana U, ubicado en la planta alta del condominio y, Parqueadero
Numero Siete.'gscritura celebrada en la Notaria Cuarta de Manta, doce de
abril del afo dos mil diecisiete, en la que intervinieron, Karen Elena Cedefio
Pico, soltera, como Compradbra,’?,‘ Eva Maria Ve>ra Almeida, casada, como
vendedora./élz. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS DEL
PARQUEADERO NUMERO SIETE.- Con fecha veinticuatro de octubre del
afo dos mil dieciocho,’ilﬂmero de Inscripcion 3476 y Niumero de Repér’torio
7114; consta inscrita la escritura Publica de Rectificacion de Medidas
Anteriores: Parqueadero Numero Siete ubicado en el Conjunto Habitacional
Leonardo Da Vinci, Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo: por ABAJO, lindera con
terreno de la propiedad;"bor el NORTE, lindera con el Estacionamiento
Ocho en cinco metros;”por el SUR, lindera con Estacionamiento Seis en
cinco metros;/por el ESTE, lindera con area comin de circulacion vehicular
en dos mil cuatrocientos cuarenta y dos metros? /;/)or el OESTE, lindera con
area comun de circulacién peatonal en dos mil cuatrocientos cuarenta y dos
metros. Con Area Neta de doce metros cuadrados con veintiiin centimetros
cuadrados;”Area de Terreno de dieciocho metros cuadrados con veintitrés
centimetros cuadrados;" RECT!EICACIC')N NUEVAS MEDIDAS: Los
comparecientes en sus calidéaés de parte vendedora y parte compradora,
en cada caso, tienen a bien rectificar, como en efecto rectifican las medidas
de los linderos ESTE y OESTE del PARQUEADERO NUMERO SIETE,
ubicado en el Conjunto habitacional Leonardo Da Vinci, quedando
correctamente determinadas las medidas y linderos de dicho parqueadero
en la siguiente forma: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO,
lindera con terreno de la propiedad; por el NORTE, lindera con el
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@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

De. Sornando Lotz Crbezas

NOTARIO
00105966

Estacionamiento ocho en cinco metros; por el SUR,
Estacionamiento Seis en cinco metros; por el ESTE, lindera co
comun de circulacién vehicular en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos
metros; por el OESTE, lindera con area comun de circulacion peatonal en
dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metros. ’Con un Area Neta de doce
metros cuadrados con veintitin centimetros cuadrados; fon un Area de
Terreno de dieciocho metros cuadrados con veintitrés centimetros
cuadrados; y, una Alicuota de cero coma quince por ciento? Los linderos
ESTE y OESTE del PARQUEADERO NUMERO SIETE , ubicado en el
Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci, haciendo constar que el
parqueadero mide por cada uno de dichos linderos: Dos mil cuatrocientos
cuarenta y dos metros de longitud (2442.00 metros), cuando lo correcto es
que miden/dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metros de longitud
(2.442m). "/Escritura celebrada en la Notaria Sexta de Manta, el diez de
octubre del afio dos mil dieciocho;” en la que intervinieron, Karen Elena
Cedefio Pico, soltera/ y, Eva Maria Vera Almeida, casada, como
rectificantes.” CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en venta real y perpetua
enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los bienes inmuebles que
se describen a continuacion: DEPARTAMENTO TRES DE LA MANZANA
U, Y PARQUEADERO NUMERO SIETE, UBICADOS EN EL CONJUNTO
HABITACIONAL LEONARDO DA VINCI,’gn la calle sin nombre, Barrio Las
Cumbres, ingresando por la Via Circunvalacion del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. El Departamento estd ubicado en la primera planta
alta del condominio, consta de sala- comedor, cocina, bafio general,
dormitorio uno y dormitorio dos, con las siguienteé,medidas y linderos: Por
ARRIBA, lindera con e/deparfamento U-Cinéo-{or ABAJO, lindera con el

Pagina 5 de 20
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HIPOTECA ABIERTA

metros;/por el SUR, lindera con vacio hacia drea comdn de patio
2 area comun de escalera en siete metros; por el ESTE, lindera con vacio
3 hacia area comun de patio en siete metros; por el OESTE, lindera con
4 Departamento U-Cuatro en siete metros-Con un Area Neta de cuarenta y
5 nueve metros cuadrados; un Area de Terreno de setenta y tres metros
6 cuadrados dieciséis gentimetros cuadrados; y, una alicuota de cero coma
7  sesenta por ciento:‘éste bien inmueble se identifica con la Clave Catastral
g No. 3-22—03-06—123@ Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
9 Cantén Manta. PARQUEADERO NUMERO SIETE, circunscrito dentro de
10 las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo,/
11 por ABAJO, lindera con terreno de la propiedad;/"';ior el NORTE, lindera con
12 el Estacionamiento ocho en cinco metros;r/ bor el SUR, lindera con
13 Estacionamiento Seis en cinco metros,’ﬁor el ESTE, lindera con area
14 comun de circulacion vehicular en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos
15 metros;{or el OESTE, lindera con area comun de circulacién peatonal en
16 dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metrosi.f Con un Area Neta de doce
17 metros cuadrados con veintiun centimetros cuadrados,/ Area de Terreno de
18  dieciocho metros cuadrados con veintitrés centimetros cuadrados; y, una
19  alicuota de cero coma quince por ciento.”Este bien inmueble se identifica
20 con la Clave Catastral No. 3-22-03-06-133" del Gobierno Auténomo
21 Descentralizado Municipal del Canton Manta. CLAUSULA CUARTA:
22 PRECIO.- Esta venta la hace LA VENDEDORA sin reservarse para si
23 ningun derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesion, uso y goce
24 del bien motivo de Ia presente compraventa, a LOS COMPRADORES,
25 quienes dejan constancia de su aceptacion. El precio convenido entre las
26  partes por la presente Compraventa es de VEINTICINCO MIL CON 00/100
27 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 25.000.00),/
28 los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El valor de CINCO
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Yowando ez Qbezas

NOTARIO
00105967

1 MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
2 (US$ 5.000.00) ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo,
3 valor de VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

4 DE AMERICA (US$ 20.000.00) sera ca/r}celado mediante crédito
5 bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LA VENDEDORA
6 declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion, sin tener que
7  reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto” CLAUSULA
8¢ QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR

9 PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble
10 motivo de este contrato de Compraventa garantizard operaciones
11 crediticias de LOS COMPRADORES, los contratantes, estos son LA
12 VENDEDORA y LOS COMPRADORES, libre y voluntariamente, con pleno
13 conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les
14 son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
1s Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos han pactado y
16 que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben
17 el legitimo dominio y posesion del bien inmueble, que por este contrato
18 adquieren LOS COMPRADORES, o que alteren las clausulas de este
19 contrato.” En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma
. 20 clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
21 contratantes iniciase accidn rescisoria por lesion enorme, esta no surtira
22 efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales
23 constituidos sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art.
24 1835 del Cadigo Civil./CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
25 VENDEDORA, declara que sobre el bien inmueble, materia de la presente
26 Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones,
27 que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obliga al
28 saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA SEP'I;Igﬁm

«
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. R R
CIONES.-//I:OS COMPRADORES, los coényuges sefiores
ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO y EVA MARIA VERA ALMEIDA,
declaran conocer y aceptar el Reglamento Interno del Conjunto
Habitacional Leonardo Da Vinci, sometiéndose a todas sus disposiciones
de manera obligatoria, Reglamento del que se agrega una.copia a la
presente escritura pulblica, como documento habilitante.” /CLAUSULA
OCTAVA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio
en la ciudad de Manta y se someten.a la jurisdiccién y competencia de los
Jueces de lo Civil de este Cantén.éLAUSULA NOVENA: ACEPTACION -
Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente
Escritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo
estipulado.” CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LOS
COMPRADORES, para que soliciten la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Pudblico y del Registrador de la
Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES.gZGUNDA PARTE:
HIPOTECA CON_EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS. CLAUSULA
PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y
otorgamiento de esta Escritura Publica, por una parte A) E| BANCO DEL
PACIFICO S.A., debidamente representada por la Doctora JENNIFER
BALDWIN, en su calidad de Apoderada Especial, institucion a la qu?
adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR™ B)
Los cényuges sefiores ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO y EVA MARIA
VERA ALMEIDA,/"auienes intervienen por sus propios y personales
derechos y por los derechos que representan de la sociedad conyugal que

mantienen formada entre si, y para los efectos del presente contrato y de

Pédgina 8 de 20



AR,
i

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
- 20
21
22
23
24
25
26
27
28

Ve

®) NOTARIA SEXTA DE MANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

€

NOTARIO
00105968

parte a la que en adelante se la podra designar simplemente como “LA
PARTE DEUDORA”. '/CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA
PARTE DEUDORA ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a
favor del Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluntad e intencién de
continuar operando con éste Ultimo, solicitandole créditos directos o
indirectos, fianzas, avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, y en
general cualquier otro tipo de operacién establecida por la ley. La parte
deudora esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes sefialadas,
mediante la garantia hipdtecaria con el caracter de abierta que es materia
del presente contrato! CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En
garantia y para seguridad real de todas y cada una de las obligaciones
sefaladas en la clausula anterior, y de las que LA PARTE DEUDORA haya
contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la orden de EL ACREEDOR
sin perjuicio de su responsabilidad personal y solidaria y sin restriccion de
ninguna clase, bien sean estas obligaciones vencidas o por vencerse,
pasadas, presentes o futuras, préstamos, novaciones, prérrogas,
reestructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones
directas o indirectas, con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original 0
resulte acreedor por subrogacion, y ademas en garantia y para seguridad
real del pago de las obligaciones que individual o conjunta o solidariamente,
ya sea como deudor principal 0 garante o codeudor solidario, haya
contraido o contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o a favor del
Banco del Pacifico S.A., incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a
que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del acreedor,
esto es, a favor del Banco del Pacifico S.A. primera y sefalada hipoteca
con el caracter de abierta sobre los bienes inmuebles” compuestos de:
DEPARTAMENTO TRES DE LA MANZANA U, 2{ PARQUEA ‘_E,
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2 RDO DA VINCI, en la calle sin nombre, Barrio Las Cumbres,
3 ingresando por la Via Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de

4 Manabi. ElI Departamento estd ubicado en la primera planta alta del
5 condominio, consta de sala- comedor, cocina, bafio general, dormitorio uno
6 y dormitorio dos, con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA,
7 lindera con el departamento U-Cinco; por ABAJO, lindera con el
8 Departamento U-Uno; por el NORTE, lindera con vacio hacia area comun
9 en siete metros; por el SUR, lindera con vacio hacia area comun de patio
10 area comun de escalera en siete metros; por el ESTE, lindera con vacio
11 hacia area comun de patio en siete metros; por el OESTE, lindera con
12 Departamento U-Cuatro en siete metros. Con un Area Neta de cuarenta y
13 nueve metros cuadrados; un Area de Terreno de setenta y tres metros
14  cuadrados dieciséis centimetros cuadrados; y, una alicuota de cero coma
15  sesenta por ciento. Este bien inmueble se identifica con la Clave Catastral
16  No. 3-22-03-06-123 del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
17 Cantén Manta. PARQUEADERO NUMERO SIETE/c:,ircunscrito dentro de
18 las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo;
19 por ABAJO, lindera con terreno de la propiedad; por el NORTE, lindera con
20 el Estacionamiento ocho en cinco metros; por el SUR, lindera con
21 Estacionamiento Seis en cinco metros; por el ESTE, lindera con area
22 comun de circulacion vehicular en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos
23 metros; por el OESTE, lindera con area comun de circulacion peatonal en
24 dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metros. Con un Area Neta de doce
25  metros cuadrados con veintitin centimetros cuadrados; Area de Terreno de
26  dieciocho metros cuadrados con veintitrés centimetros cuadrados; y, una
27  alicuota de cero coma quince por ciento. Este bien inmueble se identifica
28 con la Clave Catastral No. 3-22-03-06-133 del Gobierno Auténomo
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Descentralizado Municipal del Cantéon Manta. De acu
Avaluo realizado por el Perito avaluador del Banco, Arquite
Bustamante Bustamante, de fecha cuatro de septiembre del dos mil
dieciocho, se desprende que las medidas, linderos y alicuotas, de los
bienes a hipotecarse, son las mismas detalladas en el parrafo que
antecede./l(gregando ademas en su informe: DESCRIPCION Y DESTINO
DEL INMUEBLE: Es un departamento de una planta cuyas caracteristicas
constructivas son en base a hormigén armado, cuenta con sala, comedor,
cocina, dos dormitorios y un bafio general. CONFIGURACION,
TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS ESPECIALES: La propiedad
mantiene una configuracion regular, su topografia es plana. CALIDAD DE
ACABADOS:/Buenos. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y
mensuras antes determinados, son los generales que corresponden al
inmueble que se hipoteca a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A.,
pero que si alguna parte de él no estuviere comprendida en ellos, también
quedara incluida en el gravamen hipotecario con el caracter de abierto aqui
constituido, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo que
actualmente existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el
futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente
hipoteca comprende también todos los muebles que por accesion o destino
se reputen inmuebles de acuerdo al Cédigo Civil, aunque por su naturaleza
no lo sean, y que estén destinados o se destine/p/en lo posterior al uso o
beneficio del inmueble que se hipoteca. ©~ CLAUSULA GCUARTA.-
VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.-
a) El gravamen hipotecario constituido segun la clausula anterior estara en
plena vigencia hasta la completa extincion de todas y cada una de las
obligaciones que respalda y la parte deudora renuncia a solicitar que se
declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgam

iente
S & 4
&
" Péginal1lde 20 SO <

% notariasextamanta@gmail.com



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

HIPOTECA ABIERTA

de la EScritura Publica respectiva, e igualmente, a toda disposicién legal en
contrario; b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino
también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras
futuras que se hagan sobre el mismo. c¢) El Banco del Pacifico S.A., podra
ejercer la accion real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO)
Al vencimiento de cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la
hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente, aunque las otras no
se encuentren aun vencidas. DOS) En el evento de que la parte deudora
vendiere 0 enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el
expreso consentimiento por escrito del Banco aun cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora
dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por
causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofrezca
seguridad suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si
terceras personas acreedoras o no de la parte deudora, obtuvieren
secuestro, embargo, prohibicion de enajenar, comiso o cualquier otra
medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes o que
pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si
la parte deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere
la situacién de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores
de la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte deudora
accion resolutoria, rescisoria, de peticién de herencia o de dominio con
relacion a el bien hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir
con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el
Acreedor Banco del Pacifico S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por
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1 cualquier persona natural o juridica, por cyc'epto de garantiag
2 por el acreedor Banco del Pacifico S.A.;” a solicitud de la parte deudora.
3 ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos

4 municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
5 inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
6 entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del
7 Banco; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
8 actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension
9 demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito

10 debidamente comprobados a satisfaccién del Banco; CATORCE) Si entre la
11 parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que
12 pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a juicio del Banco;
13 QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacion
14  patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
15 Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una
16 cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos
17 que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se
18 negare a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las
19  obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO)
20 Si la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la pdliza de
21 seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado;
22 DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido.
23 En cualquiera de los casos mencionados, bastara la aseveracion del Banco
24 hecha en la demanda, para que ésta surta todos los efectos legales,
25 aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus
26  obligaciones. Por tanto, el acreedor, podra dar por vencidas todas las
27 obligaciones pendientes de plazo y ejercer la accién ejecutiva o coactiva a
28  eleccién del Acreedor Demandante, segun corresponda, para el cobro de Ia
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totalidad de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA
QUINTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra
obligacion que es utilizada en la clausula segunda y tercera de esta
Escritura Plblica comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por
vencerse, como las futuras por contraerse, siendo entendido que la
hipoteca abierta que se constituye por este instrumento publico se refiere a
todos los creditos directos o indirectos, que han concedido o conceda el
Banco Pacifico S.A.“a la parte deudora, esto es, operaciones de cartera,
créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella,
novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o
aceptaciones para garantiza!; obligaciones de la parte deudora, ya sea el
Banco del Pacifico S.A.,f‘ Acreedor original o resulte Acreedor por
subrogacion, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que se
considere como obligacion a favor del acreedor, sea su origen anterior,
simultaneo o posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte
deudora conviene expresamente en la reserva determinada en el Articulo
Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del Cédigo Civil.”CLAUSULA SEXTA:
CONDICIONES DE EL INMUEBLE.- LA PARTE DEUDORA declara que el
inmueble descrito en las clausulas anteriores de este instrumento publico,
esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion, que no esta
afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de-peticion
de herencia, que se halla libre de embargo o prohibicién de enajenar y que
independientemente de la presente hipoteca abierta no esta afectado por
obligacién alguna/CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El acreedor, esto
es, Banco del Pacifico, podra en caso de mora de una cualesquiera de las
obligaciones contraidas por la parte deudora a favor de cualquiera de ellos,
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decision del Banco del Pacifico S.A.,/comunicada por escrito a la parte
deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la
anticresis subsistira hasta la total cancelacion de las obligaciones
respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los intereses, tarifas
debidamente aprobadas por el organismo de control correspondiente,
gastos judiciales y cobranza extrajudicial a que hubiere lugar. C/LAUSULA
OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, los conyuges
sefiores ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO y EVA MARIA VERA
ALMEIDAAdquirieron el dominio del inmueble que se hipoteca por el
presente instrumento por compraventa que a su favor les hiciere la sefiorita
KAREN ELENA CEDENO PICO, soltera, ‘la misma que se encuentra
ampliamente detallada en la primera parte de este instrumento pdblico.
Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el ’
certificado del Registrador de la Propiedad como documento habilitante./
CLAUSULA NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- LA PARTE DEUDORA, declara que constituye prohibiciéon de
enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento
se hipoteca a favor del acreedor hasta tanto se encuentren vigentes las
obligaciones que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que
no podra enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no consta
expresamente la autorizacién del Banco del Pacifico S.A.,/autorizacién que
se hara con la intervencion del representante legal del mismo. CLAUSULA
DECIMA: SEGURO.- LA PARTE DEUDORA se obliga a contratar una
poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se
hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual
debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro
ofrecido por el Banco,” hasta por el valor del mismo, el cual :
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do por los peritos designados conforme la normativa vigente; ya
renovar tal péliza bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza,
de manera que el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la
completa extincion de las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La
poliza debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte
deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho
dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con
cargo a que la parte deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
inherentes, con mas el méximo de interés permitido por la ley, vigente a la
fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado
tales pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara
directamente el valor de la pdliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar,
aplicando la suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte
deudora a discrecion del Banco. Si el seguro no llegare a efectuarse o si la
compafia aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si
presentare dificultades para el cobro de la pdliza, no por ello se eximira de
todas las resporyvabilidades y obligaciones que por este contrato asume la
parte deudora./ CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del
Pacifico S.A. por la interpuesta persona de su Apoderado, declara que
acepta la hipoteca abierta de que tratan las clausulas anteriores. El
Acreedor sefalado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que no obstante el caracter de abierta, ello no supone plazo
ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se reserva el
derecho de notificar por escrito a la parte deudora su resolucion de que una
vez solucionada su ultima obligaciéon se dara por concluido el presente
contrato; conviene ademas de manera expresa que el ejercicio de la accion
real hipotecaria que le corresponde al acreedor en razén del gravamen
hipotecario que se constituye sera de conformidad con la ley, de lo
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estipulado/en los documentos de obligacién y la presente SsCHItRY de
Hipoteca.”CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que los valores con los cuales abonara o
pagara las obligaciones respectivas, tienen origen y destino licitos y no
provienen de actividades prohibidas por las Leyes del Ecuador. De igual
manera LA PARTE DEUDORA declara que la informacion proporcionada
en este documento es verdadera y correcta. LA PARTE DEUDORA
autoriza al Banco del Pacifico S.A. o al Acreedor, a realizar el analisis o la
comprobacién de esta declaracion, e informar a las autoridades
competentes en caso de investigacion o determinacion de transacciones
que se consideren inusuales en relacién a sus actividades y movimientos
comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable autorizacion, LA
PARTE DEUDORA renuncia a instaurar por este motivo cualquier tipo de
accion civil, penal o administrativa en contra del Banco del Pacifico S.A. y
de sus Representantes Legales, Funcionarios y Empleados, por lo que
exime al Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inclusive
respecto a terceros, si esta declaracion fuese falsa o errénea’./ CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- UNO) En caso de nulidad de
cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas
las demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en
el mismo permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total
solucion de las obligaciones que respalda. DOS) LA PARTE DEUDORA
como propietaria de los bienes inmuebles que por este ‘instrumento
constituye gravamen hipotecario declara que conoce que el Banco del
Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y todos los demas derechos y
gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se constituyen en este

instrumento a favor de cualesquiera otra institucion financiera o no, publica,
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Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesién. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica,
inclusive los de registro, inscripcidén, impuestos, derechos y cualquier otro
gasto asociado a la misma, asi como los de su cancelacion, seran pagados
por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte
deudora se obliga a pagar las actualizaciones del avalio del bien
hipotecado que establecen 0 establezcan las disposiciones legales
vigentes y las poiiticas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por
tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el costo de
tales actualizaciones. /6LAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la
parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de
Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via
ejecutiva a eleccion del Banco. fisara el efecto, la parte deudora, renuncia
fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de esta
Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder Especial
con que legitima su_ intervencion el representante del BANCO DEL
PACIFICO S.A,; f() Certificado del Registrador de la Propiedad
correspondiente;é) Certificado de Avaluos y Catastro, d) Comprobantes de
pago de impuestos a predios urbanos; e) Declaratoria de Propiedad
Horizontal, Reglamento Interno y Certificado de Expensas del Condominio
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18025345, certifico hasta el dia de hoy 14/11/2018 15:01:31, la Ficha

61809. :
‘)" 5 vV ¢
INFORMACION REGISTRAL , sy ‘ 00(:\ 5
) o ) B
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 3220306133~ Tipo de Predio: PARQUEADERO 3(7?); EQ(':‘;)?( ~*
Fecha de Apertura: muércoles, 05 de abnl de 2017 Parroquia - TARQUI !

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: ubicado en el conjunto habitacional LEONARDO DA VINCI

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el PARQUEADERO NUMERO SIETE.- ubicado en el conjunto habitacional
LEONARDO DA VINCI. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera
con espacio aereo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la propiedad. POR EL NORTE: Lindera con el
estacionamiento ocho en cinco metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento seis en cinco metros.
POR EL ESTE: Lindera con area comin de circulacién vehicular en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos
metros. POR EL OESTE: Lindera con drea comin de circulacién peatonal en dos punto cuatrocientos
cuarenta y dos metros. Con un drea neta de: Doce Metros Cuadrados con Veintitin Centimetros Cuadrados.
Area de Terreno de: Dieciocho Metros Cuadrados con Veintitrés Centimetros Cuadrados y una alicuota de:

Cero coma quince por ciento.
-SOLVENCIA: EL PARQUEADERO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

rLibro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2298 29/0ct./2004 7411 7436
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1155 29/0¢t./2004 12.983 12983
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 877 29/jun /2015 18.574 18 585
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1329 03/may.’2017 33.953 33.978
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS 3476 24/0ct/2018

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[T /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 29 de octubre de 2004 Niumero de Inscripcion: 2298 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA . Niimero de Repertorio: 5041 Folio Inicial:7.411
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:7.436
Cantén Notaria: MANTA )

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2004
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- El inmueble
compuesto de un Departamento signado con el numero Tres de la Manzana U , y Parqueadero signado con el

numero Siete del conjunto Habitacional LEONARDO DA VINCI . ‘;44
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: 2 ‘ Empre,a T /'4
. a
ICa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi1l Ciudad \q X Dn'eeowlk omidIforopiedad d
Certificacion Impresa por leire saltos]  Ficha Reglstrali61809  miéreoles, 14 }i;';;.}(%;mn{r';';i;':z'liieﬁié ' 1 I; NU’V ‘ 2‘01 8 HORA.-~
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RA‘ -\L\«[EIDA EVA MARIA SOLTERO(A) MANTA

Bbo 5&@« c1 ACION MUTUALISTA DE AHORRO Y MANTA
ECcY »\é DITO PARA LA VIVIENDA
S r~|93 "PICHINCHA"

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio [nicial Folio Final

COMPRA VENTA 2298 29/0ct . 2004 7411 7436

[2 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 29 de octubre de 2004 Niuimero de Inscripeién: 1155 Tomorl

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3042 Folio Inicial: 12.983
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:12.983
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre dc 2004
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.CERTIFICO.- Que la escritura publica
de Cesién de Derechos Hipotecarios, correspondiente a la Garantia del Contrato de Hipoteca Abierta-Prohibicion,
celebrada entre la Asociacion Mutualista de ahorro y crédito para la vivienda Pichincha de la Srta. Vera Almeida
Eva Maria, la misma que fue inscrita el 29 de Octubre de 2004. Con fecha 17 de Junio de 2013 he procedido a
marginar que la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha ha cedido los Derechos
hipotecarios a favor del Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 1, FIMUPI 1.Manta, 17 de Junio de
2013CERTIFICO.- Que la escritura piiblica de Cesion de Derechos Hipotecarios, correspondiente a la Garantia
del Contrato de Hipoteca Abierta-Prohibicién, celebrada entre la Asociacion Mutualista de ahorro y crédito para la
vivienda Pichincha y la Srta. Vera Almeida Eva Maria, la misma que fue inscrita el 29 de Octubre de 2004. Con
fecha 17 de Junio he procedido a marginar que el Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 1. FIMUPI 1. Ha
cedido los Derechos hipotecarios a favor de la Corporacion de Desarrollo Mercado Secundario de Hipotecas CTH
S.A. Manta, 17 de Junio de 2013

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad Drirecctén Domucilio
ACREEDOR 1790075494001 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA QUITO
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.
BENEFICIARIO-  800000000011906FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR PICHINCHA | FIMUPI 1
BENEFICIARIO-  800000000068690CORPORACION DE DESARROLLO NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR MERCADO SECUNDARIO DE HIPOTECAS

CTH S.A.

DEUDOR 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|L1bro Nimero [nseripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 2298 29/0ct /2004 7411 7.436

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[3 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 29 de junio de 2015 Nimero de Inscripcion: 877 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5157 Folio Inicial:18.574

Oficina donde se guardla el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:18.585

Cantém Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: Empresa Piblica Municipal

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de junio de 2015 x:‘x[ ﬁggv}tro e 1 Sraoiedad av

Certificacion impresa por -Kisire_Saitosl  Ficha Registrali61809  miércoles, 14 de novi rflééﬂezow?sl‘ NG zm:gz HORA: -

i caw-

S . ----------5




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCTIidad Cédula/RUC Noibres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domncilio
ACREEDOR 80000000001 1906 FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA NO DEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO PICHINCHA 1 FIMUPI 1
ACREEDOR 800000000036809CORPORACION DE DESARROLLO DE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO MERCADO SECUNDARIO DE HIPOTECAS
CTH S.A.

DEUDOR 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnipeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1155 29/0ct./2004 12983 12.983

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 03 de mayo de 2017 Niimero de Inscripcion: 1329

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Numero de Repertorio: 2719 Folio Inicial:33 953
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:33.978
Cantoén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércolcs, 12 de abril de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de inmuebles ubicados Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci La Sra. Eva Maria Vera Almeida
Casada con Zacarias Daniel Cedefio Pico.Departamento Tres de la Manzana U, ubicado en la primera planta alta
del conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci, calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresado por la via
circunvalacion del Cantén Manta. Parqueadero niimero SIETE, ubicado en el conjunto habitacional Leonardo Da
Vinci calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresado por la via circunvalacién del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civii Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1309470308 CEDENO PICO KAREN ELENA SOLTERO(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.lbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2298 29/0ct. 2004 7411 7.436
Registro de : COMPRA VENTA

[5 /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 24 de octubre de 2018 Nimero de Inscripcién: 3476

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7114 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:

Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de octubre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDASMEDIDAS ANTERIOR: PARQUEADERO NUMERONSIET - e

(EJJC/ 42018 HORA::'
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Certiflcacion impresa por :k]eire;saltosl Ficha Registral:61309 miércoles, 14 de noviembre de ZOFS‘» ]Fecha 1 4




dera con espacxo aéreo. POR ABAJO Lindera con terreno de la propiedad. POR EE bLO 3Lk
1 el estacionamiento ocho en cinco metros. POR EL SUR: Lindera con estacionamientd"séls en ci o
metros. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comun de circulacion vehicular en dos mil cuatrocientos cua}gl;.;'a }ﬁbg;
metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun de circulacion peatonal en dos mil cuatrocientos cuarenté?aos
metros. Con un 4rea neta de: Doce Metros Cuadrados con Veintiun Centimetros Cuadrados. Area de Terreno de:
Dieciocho Metros Cuadrados con Veintitrés Centimetros Cuadrados RECTIFICACION NUEVA MEDIDAS: Los
compareciente en sus calidades de parte vendedora y parte compradora, en cada caso, tienen a bien rectificar, como
en efecto, RECTIFICAN las medidas de los linderos ESTE Y OESTE del PARQUEADERO NUMERO SIETE.-
ubicado en el conjunto habitacional LEONARDO DA VINCI. Quedando correctamente determinadas las medidas
y linderos de dicho parqueadero en la siguiente forma; POR ARRIBA: Lindera con espacio area. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la propiedad. POR EL NORTE: Lindera con €l estacionamiento ocho en cinco metros. POR
EL SUR: Lindera con estacionamiento seis en cinco metros. POR EL ESTE: Lindera con area comun de
circulacion vehicular en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun
de circulacién peatonal en dos punto cuatrocientos cuarenta y dos metros. Con un area neta de: Doce Metros
Cuadrados con Veintiin Centimetros Cuadrados. Con un drea neta de: Doce Metros Cuadrados con Veintitin
Centimetros. Area de Terreno de: Dieciocho Metros Cuadrados con Veintitrés Centimetros Cuadrados y una
Alicuota de: Cero como quince por ciento.Los linderos ESTE y OESTE del PARQUEADERO NUMERO SIETE.-
ubicado en el conjunto habitacional LEONARDO DA VINCI, haciendo constar que el parqueadero mide por cada
uno de dichos linderos; Dos Mil Cuatrocientos Cuarenta y Dos Metros de longitud (2442.00 metros), cuando lo
correcto es que miden Dos Punto Cuatrocientos Cuarenta y Dos Metros de longitud (2.442m).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ehdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Drreccion Domucilio
RECTIFICANTE 1309470308 CEDENO PICO KAREN ELENA SOLTERO(A) MANTA MANTA
RECTIFICANTE 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA CASADO(A) MANTA

RECTIFICANTE 1790075494001  ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y MANTA QUITO

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
<<Total Inscripciones >> 5

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:01:31 del miércoles, 14 de noviembre de 2018

A peticion de: CEDENO PICO KAREN ELENA Etps

6 W‘oreu 'T(( .

o%]llll i

m'cndo 30 dias, Etcepto

.;3’

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
- 1313163699.

-  [BE Gleres debe comunicar cualquier error en este
.?
7y Deurnto al Registrador de la Propiedad.
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MANTA

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18025345. certifico hasta el dia de hoy 14/11/2018 14:59:52. Ia
51740.

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identit. Predial: 3220306123 e Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: lunes, 22 de jumo de 2015 Parroquia : TARQUI

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: BARRIO LAS CUMBRES

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO TRES DE LA MANZANA U, UBICADO EN LA PRIMERA PLANTA ALTA DEL
CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDO DA VINCl.ubicado en la calle sin nombre , barrio las
Cumbres, ingresando por la via circunvalacion del canton Manta. Consta de sala-comedor, cocina , bafio
general, dormitorio uno y dormitorio dos DEPARTAMENTO TRES DE LA MANZANA U .Por arriba ,
lindera con el departamento U-cinco.Por abajo : lindera con el departamento U-Uno. Por el Norte : lindera
con vacio hacia area comun en siete metros . Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comun de patio 4rea
comun de escalera en siete metros. Por el Este , lindera con vacio hacia area comun de patio en siete metros.
Por el Oeste : lindera con el departamento U -cuatro en siete metros . Con un area neta de cuarenta y nueve
metros cuadrados. un area de terreno de setenta y tres metros cuadrados dieciseis centimetros cuadrados y
una alicuota de cero coma sesenta por ciento.

-SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE

DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MQVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro Acto Niémero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2298 2%/0ct /2004 7411 7436
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1155 29/0ct./2004 12.983 12.983
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 877 29/jun./2015 18 574 18.585
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1329 /{‘ d 03/may.2017 33953 33978

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 | COMPRA VENTA

Inscrito el : viemes, 29 de octubre de 2004 Numero de Inscripeion: 2298 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5041 Folio [micial:7.411
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:7.436
Cantén Notaria: MANTA :

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2004
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- El inmueble
compuesto de un Departamento signado con el numero Tres de la Manzana U , y Parqueadero signado con el
numero Siete del conjunto Habitacional LEONARDO DA VINCI .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad CédulyRUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Cwvil f NG uddd 2 ny - PREEEINGG

e desnines e 4 e e S e e e i nn e e 1‘ W g i e s e .

Certificacion impresa por :Kkleire_saltos1 Ficha Registral:51740 miércoles, 14 de ngv g’ﬁﬂﬂde 20]8§4: Pag db-t .
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VERA ALMEIDA EVA MARIA SOLTERO(A) MANTA
OO 0800007671 TASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y MANTA
A CREDITO PARA LA VIVIENDA
2, "PICHINCHA"
sta l.vglc ég, ﬁl?ée Uﬁere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero [nscripcion Fecha Inscnipcion Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 2298 29/0ct. 2004 7411 7.436
[2 /4 ] HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : viernes, 29 de octubre de 2004 Nimero de Inscripcion: 1155 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5042 Folio Inicial:12.983

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de octubre de 2004
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final:12.983

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.CERTIFICO.- Que la escritura pablica
de Cesion de Derechos Hipotecarios, correspondiente a la Garantia del Contrato de Hipoteca Abierta-Prohibicidn,
celebrada entre la Asociacion Mutualista de ahorro y crédito para la vivienda Pichincha de la Srta. Vera Almeida
Eva Maria, la misma que fue inscrita el 29 de Octubre de 2004. Con fecha 17 de Junio de 2013 he procedido a
marginar que la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha ha cedido los Derechos
hipotecarios a favor del Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 1, FIMUPI 1 Manta, 17 de Junio de
2013CERTIFICO.- Que la escritura publica de Cesion de Derechos Hipotecarios, correspondiente a la Garantia
del Contrato de Hipoteca Abierta-Prohibicion, celebrada entre la Asociacion Mutualista de ahorro y crédito para la
vivienda Pichincha y la Srta. Vera Almeida Eva Maria, la misma que fue inscrita el 29 de Octubre de 2004. Con
fecha 17 de Junio he procedido a marginar que el Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 1, FIMUPI 1. Ha
cedido los Derechos hipotecarios a favor de la Corporacion de Desarrollo Mercado Secundario de Hipotecas CTH

S.A. Manta, 17 de Junio de 2013
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domieilio
ACREEDOR 1790075494001 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA QUITO
HIPOTECARIO CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.
BENEFICIARIO- 80000000001 1906FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR PICHINCHA 1 FIMUPI 1
BENEFICIARIO- 800000000068630CORPORACION DE DESARROLLO NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR MERCADO SECUNDARIO DE HIPOTECAS
CTHS.A.

DEUDOR 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero Inscripcin Fecha Inscripcién~ Folio Inicral Foho Final
COMPRA VENTA 2298 29/0ct./2004 7411 7436
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[3 /74 1HL AS Y GRAVAMENES
Inscrito el : lunes, 29 de junio de 2015 Nimero de Inscripcién: 877 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5157 Folio Inicial:18.574

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de junio de 2015

Certificacién impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:51740 mlercoles, 14 de norlembreFkE,la 14 1

Folio Final:18.585
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Empresa Publica Municipal SEXT4
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha Resolucién:
a- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iéalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Dirccc‘ién Domtcilio l
ACREEDOR 80000000001 1906 FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO PICHINCHA 1 FIMUPI 1
ACREEDOR 800000000036809CORPORACION DE DESARROLLO DE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO MERCADO SECUNDARIO DE HIPOTECAS
CTHS.A
DEUDOR 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_lbro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inictal Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1155 29/0ct./2004 12.983 12.983

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4 ] COMPRA VENTA

1

Inscrito el : muéreoles, 03 de mayo de 2017 Numero de Inscripcién: 1329 ‘{//

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2719 Folio Inicial:33 953
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:33.978
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: L

Fecha de Otorgamiento/Providencia: micrcolcs, 12 dc abril de 2017 /,//

Fecha Resolucion: &

a.- Observaciones:

Compraventa de inmuebles ubicados Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci La Sra. Eva Marfa Vera Almeida
Casada con Zacarias Daniel Cedefio Pico.Departamento Tres de la Manzana U, ubicado en la primera planta alta
del conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci, calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresado por la via
circunvalacién del Cantén Manta. Parqueadero nmiimero SIETE, ubicado en el conjunto habitacional Leonardo Da
Vinci calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresado por la via circunvalacion del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicthio J
COMPRADOR 1309470308 CEDENO PICO KAREN ELENA SOLTERQ(A) MANTA MANTA
VENDEDOR 1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA CASADO(A) " MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscnipeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2298 29/0ct /2004 7411 7.436

T DE NTOS
Libro - Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
<<Total Inscripciones > 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:59:52 del miércoles, 14 de noviembre de 2018 AR, Empresa Sooncs Mani %\ N
A peticion de: CEDENO PICO KAREN ELENA :@:‘ Registro de la Propieda s j
' ) NOTR
: HORA:
P e e e e - -Fecha - NQVZQ]G e
Certificacion impresa por :kieire_saitosl Ficha Registral:51740 miércoles, 14 de noviembre de 2018 14- PagSded o o o w
!
1
E A R B X N N J - e el e e




SALTOS
131316369

DR. GEORGE M IRA MEN.
Firma del Registradér

Certificacion impresa por :kieire_saltos1

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
_ que se diera un traspaso de dominio o se
) emitiera un gravamen.

Oﬂmm‘)a

Ficha Registral:51740

oc@memo al Registrador de la Propiedad.

fdtefesado debe comumicar cualquier error en este

adamta ED

' Empnsarummauumapm ]
Registro de

mha 14
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1a Propiedad de

HORA:

2018

---------

mlercules, 14 de nonembre de 2018 14
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. 2%, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADRYY
L DEL CANTON MANTA (2 ¢
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTNESS J/lanTn
Tando Ve T
NOTARYC

CERTIFICADO DE AVALUO ;@/u:;l JoRE
Ry

N° 60156558

N° ELECTRONICO : 62626

Fecha: Martes, 06 de Noviembre de 2018

El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certificu* Que revisando el Catastro de Predios en vigencic, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-22-03-06-123

Ubicado en: DPTO.U3 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

‘rea Neta: 49.00m2 /
.rea Comunal: e 5598 m?>
Area Terreno: 73.16 m? /
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1309470308 CEDENO PICO-KAREN ELENA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,05599
CONSTRUCCION: 22,033 80
AVALUO TOTAL: 26,089.79 .
SON: VENTISEIS MIL OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA Y NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Codigo Seguro de Venficacion (CSV)

V7599PFUKCO

Puede venficar la validez de este docvmento ingresando al portal web www.manta gob.ec opcion
Municpio en Linea - Venficar Documentos electronicos o leyendo el cédigo QR
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RIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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ESPECIE VALORADA

NO ST oT @\&soj%

\l/

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLARY CONSTRUCCION

URBANA

rd

perteneciente a CEDENO PICO KAREN ELENA 4

ubicada___DPTO.U3 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI / EST.7 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI

Cuy0 —AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de __¢29426.17 VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTQS VEINTI SEIS DOLARES 17/100

v Tt -v

CERTIEICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA

Elaborado: Jose Zambrano

08 DE NOVIEMBRE DEL 2018

Manta,
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00105978
GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZATRO I
DEL CANTC ’

]\_

NTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y RE

CERTIFICADO DE AVALUO T s
N° (0156556 3

N° ELECTRONICO : 62625
Fecha: Martes, 06 de Noviembre de 2018
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
Ei predio de Ja clave: 3-22-03-06-133

Ubicado en: EST.7 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI ,
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
\rea Neta: 1221 m? v
Area Comunal: 13.95m? |
Area Terreno: 18.23 mz//
PROPIETARIOS
Documento Propietario
[1309470308 CEDENO PICO-KAREN ELENA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,010.67
CONSTRUCCION: 2,325.71
AVALUO TOTAL: 3,336.38

SON: TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Venficacién (CSV)
V7601UZYFSL

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.menta.gob.ec opcidn
Municpio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

C 3
or R

14712611479

@ s



Condominios

~ <okl

T.conardo Da Vinci

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, Javier Antonio Alcivar Vera, con cédula de Identidad N° 131047240-0, administrador
de los Condominios Leonardo Da Vinci, hago constar que la Sefiora Karen Cedefio Pico
con C.l. 130947030-8 propietaria del departamento No. 3 del Bloque U y del
parqueadero No. 7, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas.

Constancia que se expide a peticion de parte interesada en la ciudad de Manta a los 29 _,
dias del mes de Octubre del 2018.

Atentamente, COMBDOMINIO ,
- e R T N W FP RPN
r( '1 , ; ‘x v H E
)] ~ R o ’ A ;' N il
, N R T N p
) OOCUBEHTD UiGIN
vier Aicivar Vera

ADMINISTRADOR CONDOMINIOS LEONARDO DA VINCI




DEL CANTON MANTA

/

Mo S
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

nt

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encoptrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por copeepto de Impuestos. Tasas y Tybutos Municipales a cargo de
SEDENO ICO KAREN ELENA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

i 08 noviembre 2018
Manta, Juevesde

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion

Porcentaje




BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
EDENO PICO KAREN ELENA™ -

r

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, Juevesc?eS noviembre 2018 ',de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccién /’ Porcentaje
3-22-03-06-133 EST.7 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI 100,00%
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001059890

. L] '3 . . %,
R g Soiermo Autinoma Descentrazado - COMPROBANTE
we IR Mrakidpal g Comrun L :
&
p viy
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO \\ CO&I’R&.
. 13
Una escnitura pubiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-22-03-06-123 73,16 26089,79 \\\wsmdo Ve\%9948
CUANTIA DE $29426 17 DE UN (DPTO U3 CONJ HAB LEONARDO DA VINCI/ NOTARW
EST 7 CONJ HAB LEONARDO DA VINCI) ubicada en MANTA de la parroquia
TARQUI )
VENDEDOR UTILIDADES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
- LEONARDO GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1308470308 | CEDENO PICO KAREN ELENA BiE?NUC‘"’I CONJ HAB 2
Impuesto Pancipal Compra-Venta 99,57
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 100,57
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ALOR PAGADO 0057
1309073136 CEDENO PICO ZACARIAS DANIEL NA o SALDO 0.00

EMISION: 08/11/2018 11:19:59 MAYRA STHEFANIE SOLOBER, W
MENDOZA My

Este documento esré firmado elsctrénicamente

Cadigo de Venficacidn (CSV)

| 0 A

)
T1904498098
,—-.‘% =
e et T Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion .,g\d o
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR ST o,q "
A
/..‘. /,’ N
Y T
KE\ )
5 3 / o
<4 <
\,\4\,4\’”1 < e
4 onQ
P —— _ No. 39947

(h i jerno Autonome Descen " o
%Z;{g&:;,ﬂd;;, misendize T\ COMPROBANTE DE PAGO

08/11/2018 11 19 31

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-22-03-06-123 73,16 26089,79 385228 39947
CUANTIA DE $29426 17 DE UN (DPTO U3 CONJ HAB LEONARDOQ DA VINCI/
EST 7 CONJ HAB LEONARDO DA VINC) ubicada en MANTA de la parroquia .
TARQUI L7 e
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL  ~ . DIRECCION CONCEPTO VALOR
1309470308 CEDERNO PICO KAREN ELENA giLINU?I\CONJ HAB LEONARE)?’ Impuesto princtpal 294,26
Junta de Beneficencia de Guayaquil 88,28
ADQUIRIENTE C~
- 0 TOTAL A PAGAR 382,54 .
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL o %@qﬁm
=rENTRALIZEDO VALOR PAGADO 382,54
1308073136 CEDENO PICO ZACARIAS DANIEL NA \m M0 DES T
amipaNO AU anTON M SALDO 0,00
M AL DEN T S0 i
MU%”’ = =

EMISION:  08/11/2018 11:19:27 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO Hordieae=-=-
MENDOZA Fechdi--=

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY  _ cecmm==="""

Este documento esra firmado electrénicamente

Cadigoe de Venficacion (CSV)

AR R R

T111419091

Puede verificar |a validez de este documento electrdnico ingresando ai portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; ; . RUC: 70001
Emergencia Teléfono: Direcl%i?gsgr%dg .1 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12
9 1 1 Teiéfono: 2621777 - 2611747 JQ1182 77

\
ﬁDATOS DEL CONTRIRBUY&EMIE DATOS DEL PREDIO
C.L/RUC.: CEDENO PICO KAREN ELENA CLAVE CATASTRAL:
NOM'BRES: // , AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: gsT. 7,y DPTO. U3 CONJ.HAB.LEONARDQ DApYHENEd 6 PREDIO:
Q DIRECCION:
( REGISTRO DE PAGO D DESCRIPCION VAL@PO \
- 595961 VALOR 0
N® PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARJANNA
CAJA:
A 06/11/2018A/10:39:01
FECHA DE PAGO:
3.00
\_ TOTAL A PAGAR j
(\}ALJ}:DF\ ‘Li‘L\lbilu‘: _Ll'”’\ﬂ&’ ﬁd f}l—‘ ltl—‘.ll_][:Lu hy 2010 =
CERTIFICADO DE SOLVENCIA m
T &
“/‘\/
k J {5- {\/j‘%ﬁ?
N
« *}
4?,.‘ FIT PN N Pk L e — - ot e N N > ©/
& ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO "W"

]

ORIGINAL CLIENTE
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(LINEA DE FABRICA)

DIREGHINGPIcE RPARBNEAMIENTO URBANO

U‘U"dl

DPTO.U3 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI

C. CATASTRAL. 3220306123 >
%wuomm
PARROQUIA: TARQUI \USD 1 25/-\

_ 1 :"\:“L ) _

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

SS=R=F7

o

FORMA DE OCUPACION DE SUELO
NG

~
Go ge

Map data 92018 Gocgke

P-HORIZONTAL

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 49.00m2 /
AREA COMUN: -
ALICUOTA: 0.60%

7316m

rﬁREA TOTAL:

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

;('5‘3 /Q:'

Y

U)

CODIGO
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUS: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la
presencia limitada de comercios ¥y
servicios de nivel barrial y sectorial y
equipamientos.
4 ] NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
o |-
W !
~_

Arq, Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificaciéon y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes".

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una |}
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacidn correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

#MANTADIGITAL

Caneelande 1 cudad Q
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INFORME DE REGWLLAGI@NT‘F}RBAN A

h e nlamy

J)) g L’\&-«' - l/)
<

4. ¥VQ

L}DL \.,1'11‘ LU IYAAINITA

a{'do v ‘1';@__ 2|y (LINEA DE FABRICA) N° CONTROL:
ROLLEEHT) oh) DIRE € Ad0 RARENELENIIENTO URBANO
UBICAcréN%’ /2 7o EST.7 CONJ.HAB LEONARDO DA VINCI
C.CATASTRAL: 3220306133 &/\‘KX‘;
PARROQUIA: TARQUI /\”ﬁ%i;‘ﬁ“,’of‘é“/ N
S o
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELQ — i
NY 0057291
CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
Cos: -
Cus: -
FRENTE: -
LATERAL I: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
o je hi3g gaty 22919 Gazgie ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 2.-
MREANETA: — 1221m2 RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
4AREA COMUN: - residencial en las que se permite la
ﬂ\LICUOTA: 0.15% pres_egcia ﬁ@tada d'? comercio.s y
AREA TOTAL: 1823 m? ::ru\;l:;:; ej;) vacl barrial y sectorial y

f ' = .| NOAFECTA AL PLAN REGULADOR
A \‘

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

o VACION
La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. BSER

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planecamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

/
#MANTADIGITAL

Caneclingy
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veaes

T 19 Autunsmo Tesce enirahizarlo
BTN e

RUC. 000!)h°bb0.1

S racc o1 Ay dtaoaile d-Tosef 2310 .47 281 47T

ST TINTRIAAECE et

ol D AT T ST e
ASLDN L T S e e ST D5 D" PTG e AR T -

' s
10N ANO
AVALUO / DIRECCIO -
GO0 CATASTRAL Area COMERCIAL [ cST7 Lgﬂ HAB LEONARDC DA VINCI 208 | N\
[\S]
3-220305-133 ez $14%a93 IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUGIONES E5P. DE WRIQRASO TAR 7
= i VALOR REGAJASTT—f——wATDR A
NOMBRE O RAZON SOCIAL CC.iRUC. 7 concERTO VaSR ReaaiT ~cor
CEDENO FICO KAREN ELENA 1303470508 ——
1/15/2018 12.00 LOPEZ MIRANDA WILLINGTON SIMON prep——,

JORAS 2011 30,10 (S0 04 sCoe

O SUJETO 4 VARIACION POR REGULACIONES DE LEY EJORAS 2011 . -
™ ' 5004 5C.06

VEJORAS 2612 $0.10 S0,

MEJORAS 2013 5015 (5 0,05) $009
MEJCORAS 2614 30186 53008y 3010

$2701

MEJORAS 2016 $001 530
MEJORAS 2017  * 5022 S 0 09) 5013
MEICRAS HASTA 2010 5179 (072) §1.07
52

TOTAL A PAGAR $1
\ VALOR PAGADO $752
R SALDO 5000
AR

—— el
! [ERTNETA L) !.nonavm, Das.al ‘ranz*do »
. [ drt Camrgr, Mg o w3 v e - .
: . BRI oo HIEwE L IR OF: Fr Ruls T S vezt 175 _?‘ i) Yy y T T T
S0 R G 136000093000 i 3 ?’i Pl Ne Luust Lo
¥ Drrvecior Av dlay Catlo 3« Tord b - 37742511 - 477
b Skt S M SASTE AT ke SEGRAL b BL T i S B w SIT e £ LT T AN sl S atf SELYRTE 4 L 2
152018 4 38
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° o IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
I NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C /R.U.C. CONCGEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
{CEDERNO PICO KAREM ELENA 1309470308 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial
1/15/2018 12:00 LOPEZ MIRANDA WILLINGTON SIMON IMPUESTO o
PREDIAL $4,79 {3 0,49) $431
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Inleras per Mora
- MEJORAS 2011 $107 {3$043; S0.€4
MEJORAS 2012 §11 ($ 0,44) $067
MEJCRAS 2013 $160 ($064) $096 M
- MEJORAS 2014 $1.69 {$068) st
] i MEJORAS 2015 $003 $o00n $002
f MEJORAS 2016 5011 . (§004) s$007
L MEJCRAS 2017 $231 150.92) 3139
. 1 MEJORAS HASTA 2010 323,68 (39,47) $14.27
1 TASA DE SEGURIDAD $240 $240
‘1 : TOTAL A PAGAR 82568
~— “l VALOR PAGADO §25,68
iI SALDO $003
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Lconomiser
JeanetmFasce de Changhuon
Presente.-

Dy o1t consideracion:

Una ees que ha complide con podos los requisitos y la cahficacron Munvopal del Proyeck ns
Interés Soctal “Leonards Da Vince “wbicads en lo oudsd de Manm o Minssierio &
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) e asigna ¢f Regisiro Nrv. 05-03-0007, que S/,’".
va/tdo para setenia y dos (72) vivtendas; por consigutents ¢l propieiario del Proyecty pueds hacering
uso de bos benefictos que se establecen en la Ley de Desarmolie de Vivienda de Inirés Socual, &

Adicronabnente ke indico gue el propietario del Proyects podrd presentar en las JFLS este
dvcumenio para su reconocimtenty.

Con esta oportmidad sne suscribo.

{aensaments,
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No 55-SM-(L)-PGL
Manta, Enero 16 del 2004

Economista

Jeannette ' De Changkuodn
GERENTE DE AGENCIA MANTA
MUTUALISTA PICHINCHA
Ciudad

[IRVSSY R | AR

De mi consideracion

Campleme comunicar a usted que el I Concejo Cantonal de Manta, en sesién ordinaria
celebrada el dia jueves 15 de Enero del 2004, resolvid

“Aprobar el informe de la Comisién Permanente Municipal de Planeamiento Urbano,
cmitido mediante Oficio No. 001-CPUM-LC del 9 de enero del 2004, aprobando el
Proyect de Vivienda Popular “Lecnardo Da Vinci” correspondiente al punto
o del mencionado infosgne”.

Particular que llevo a vuesjto conocimiento para los fines pertinentes }
anRy~,
Wlig s e, ;
Ut ; i
e, < e
o
g o
/ AN - = LC".‘ h.. : -V :"\L o ¢
Patricia Goit Dok <z . ) et : le
oy &Cl == Sioa g o e
PROSECRETA JNICIP N .oy ) . v
ENCARGADA PETA SECRE A*Pkb\ e
"I' MAH““ R -t RN ] ‘?r"'ﬂ'ﬁ‘tf t Ql“
Maggnin® S Wm0 e
e SR

Calle 9 Av 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832
Correo Electronico: mmm@municipiodemanta com
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REGLAMENTO INTERNQO
CONJUNTFTEABITACIONAL "LEONARDO DA VINCI

.

LR CAPITULO
ey z xi‘
o C & ]’}
DEL REGINEYDE PROPIEDAD HORIZONTAL
Sl e

e conformrdad con las nnln‘\.l“s‘Tﬁ—{{ﬂirL",C/uI;N e la ey de Propiedad Harizontal, pubhcadas en ¢l Registro oficial
H 1069 del 15 de marzo de 1960 y en cumplimiento a ta Dispasicion General Segunda del Reglamento General
de Lo Tey de Propiedad Todzontal, pubhcado en ¢l Registro Oficial # 270 del 6 de Septiembre de 1999, fa
Asociacion NMutualista de Ahorro v Credino para la Vivienda Piclincha, en su cabidad de constructor del
Conjunto 1abitaconal 1 eonardo Da Ving™, claboia ¢} Pamer Reglamenta Interno de Coprapedad con sujecion
a lns planos, cspectficaciones téameas, detalies de fijacion de 1as residencias, sus Iinderos, supetficie y allenotas,
que se hacen constar en ha cortespondiente docomentacion al tenor de los siginentes articulos

Arf. Lo Bl Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinei™ se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropredad de
dicho proyecto, asi como su adninisiracion, nso, conseryicion y reparacion

Ari. 2.- Este comunlo se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.  San bienes exclusivos los que
pertenceen singulac v exclusivanente a cada propictario. como lo son los departiunentos; y. son bienes comurnes
todos los demas que se definan como tales en laley sy en el presente reglamento interno

Art. 3. - Finalidad.- LI peesente replamento rige o admbustiacion, Ja conseivacion, las relaciones de
convivencia armonica, social y de comprension entre los copropictanios de fos departanientos que mtegian el

Conpunto Habilactonal "L eonardo Da Viner”

Art. 4. - A mas de las disposiciones que se hacen constar en ¢l presente reglamento mtena, se aplicardn las
disposiciones establecidas e el Reglamento Generalo con das modilicaciones que se hicieran i fituro

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACTONAT,

Art. 5. - 1 Comunto Habiacional Teanardo Da Vinei se cacuentra ubicado en el Siho Las Cumbres, Via de
Crreunvalacion, en la partogia Tarqui del canton NManta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal de conformidad €on las leyes, ordenanzas sy replamentos peihinentes

S

131 eanpunto habuacinal 'es un campliejo residensal de mterds sacial canstrinda sobre un lote de tetreno de
12.169.96 m2  Lsta delimitado por oo corramiento natural en cuyo mterior constan 21 blogues de ties pisas con
G undades de viviendas Gnifamitiares cada uno de cllos
= 3~
Los departamentos de fos Blogques B, 1, G, 1E 1 LM, Ny T constan de sala - comedor, cocing, dormitorio |,
dormilorio 2, domntona 3 v bafio general, con un area de construcaian de 70 60 m2; y, los departamentos de los
blaques A, C, b T2k, O, P, Q. RSy Ul tienen los mismos ambientes pero con un dormitorio nicnons, con un
arca de 49 00 2, ‘,lcucl\ln fambién con 6] eslacionanuentos particulares y con equipanuento comunilano que
51"”'”' Jacal comercial dispensario médico, lnvm,\(lél_'/(n comunitaria, arca administrativa y
{

consta de puardend
. A 4 .
o de microempresac comumitinias, guardhania, dledfs verdes, dreas para cultivos natuales,
i \

locales pma el tlL"\',!’;
- . . I
tanque de reservi para agua potable. drea de jucgos mfantiles v antejaedines

Sayira A )
FSUEDIODE PROCIFEDADHORIZONTAL COMILNTONTTABIEAC IUN:“. MERIN \H("h) INe
Arg Anpeb L oor Moo ‘\-c L7




mensiones y ubicacidn del mismo, distibucion de los bloques ¢ gue estd dividido y las
de los espacios de ciradacion, estactonamicnto, reereacian, mstalaciones y demds hienes
jurito habiacional

-

referencin forman parte complementaria del presenie reglamento ¢l cual lo aceptan los

como tnteos paia el régimen de propicdad horizantal, sa relacion y sus derechos

N
,V(I» m\ogﬁ
" coprngﬁ'@lun(
o vEN
NOTARO

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y 1LOS BIENES COMUNES

Art. 6. - BIENES EXCLUSIVOS.- Los departainentos son bienes de dominio exclusivo singular ¢ indivisible
de sus respectivas propictarios. Fstd inchindo en este dominio el interior de las paredes medianceras, hasta la
mitad del espesor. Son paredes medianeras Ias que separan un departamento de olra de distinto dueiio y las que

separan un depattamento de los espacios de circulacion.  Las paredes que delimitan ¢l departamento con cl
cxterior son de propicdad exclusiva, incluyendo ta fachada 1.a propicdad exclusiva incluye las ventanas, viduos,
marcos y puciias

La puerta principal de entiada al conjunto residencial, las calles interiores, las veredas, Ta casa comunal, Ia
guarderia, las dreas verdes y el cerrannento pernnetial de todo ¢! conjunto son bienes camunes y su utilizacion
serdi reglamentada,

A cada propiclarto e corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y
reparacion de sus hicnes exclusivos asl camo ¢l pago de tasas por seivicios y de ampuestos que a ellos
correspondan

Art. 7. BIENES COMUNES.- San bienes comunes, para clecto del presente reglamento vy sujetos a fa
administracian comunal. los indicados cn el artleulo 3 de Ia f.ey de Propicdad Torzontal, todos los elementos y
partes del conjunto residencial que no ficnen cardeter de hienes exclusivos; y, singularnrente los siguientes, los

cuales somctidos como estin al régimen de copropiedad, no son susceplibles de apropiacian individual ni
exclusiva y sobie ellos cada copropretanio tiene un derecho indivisible. comumtarnio y dependiente, coya cuota se
eslablece en el precente reglamentao

- Ellote de terreno de 12,169 96 m2 sobre el cual se encoentra construido ol conjunto habitaconal:

- Flequipamiento comunitario doade funciona la goarderia infantil, nenda, dispensano médico, lavanderfa,
talleres comunitarios;

- Los espacios verdes;

- Los accesos comunales al conpunin,

- La guardianta,

- El &rea de juegos infantiles,

- Bldreade circolacidn interna: y,

- Lasredes principales y tuberlas de alcantanllado. agua potable, encrgia eléchica y telefonfa,

Art. 8. - DERECHOS DEL USUARIO.- £ artendatario. usufiuctuaiio o acreedor  anticidtico futuro,
sustituird al propictario en sus derechos de uso sobre las bienes comunes del conjunto habitacional y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepeidn hecha del pago de las expensas ordinarias

y extraordinaiias, *

At 9. - AREAS COMUNES PRIVATIVAS.-  Arcas comunales privativas son aquettos bienes que

perienceiendo a la propiedad  comonal del conpunto habitacional, peumanccen bajo ¢l cuidado de los

copropiclarios asignados para (al efecto T
SO

4 v

Art. 10, - GASTOS DE ADMINISTRACION.-  Los gastos de admnustracidn, reparacion, /,/chmcr\(aclén,

reposicion ¥/ mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los coprapictartos S(,'Pl'&l las 'Euo(ns
H ‘

- Magma i 6.
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furan los pastos de reparacion & reemplaza que se
de cutpa o dolo de algun cuprop{i‘.c(ﬁrl;{ ustmel, los cuales serdn de cuenta exclusiva delies
1 03 copropietarios csl:1r‘irl_’sd['i_dﬁf??\lr_\el11b ﬂbﬂigd 0s al pago de daflos que causcn sus respe
usuarios, comadatarios, zléﬁbé;@@‘ﬁﬁ[l{qé(ic}i&ﬁ%}gcncml con la persona que use su piopi
l
4

relacian a lns bicnes cominey dod-confunto habiy
Vo - v ’)/’

;
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establecidas en este reglimento,  Sei

{ b

il B3
- ]
R »)

- o
R
‘“ m

L

CAPITULO A

DI LOS COPROPIETARION

Art. 11, - Calulad de copropictanios.-  Gozan de la cahdad de copropretarios todas las personas quc
cumphiendo con tados los requisitos fegales y replamentarios, nst como lias dispucstivs en las ordenanzas
mumcipales, hayan adquindo of derecho de copropiedad en el Conjunto Iabitaciona! “L.eonardo Da Viaci™,

Art. 12. - Deberes y obligaciones.- A mis de las detenminadas en Ja el Art 20 del Reetamento General de fa
Ley de Propedad Horizontal, son derechos v obligaciones de lns copropictarios los siguicntes:

a) Realizar fas obras que eslime conveniente cn su casa de halnitacion en los [énninos y con las limilaciones
constanies en csle reglamento inlerno.

by Ejercer lodos tos derechos de dominio siempre que no praduzean peucios alos demids copropictatios, ni
conttadigan las finitaciones y oblipacianes conslantes en fa Ley de Propiedad Honzontal y ¢l presente
Repfamento Interno

¢)  Scra de cuenta de todos los copropictarios a prarroga de sus cuotas y en forma abligatoruy, el mantenimienta,
conservacion del conjunto habitacional y la seguridad de sus moradores

d)  Actuar con cspirnitu comunal, pretender fa armonfa entre copropietarios, respetar los derechos de los demds
copropiclatios, manfener mutua consideracion, procurar no perturhar ni estorhar i los demds para que haya
reciprocidad cn su comportamicnto

¢} Velar por la segunidad del conjunto habitacional

N Acatar las disposiciones de la Ley, de su Reglamento General, de las Ordenanzas Municipates, de este
Reglamento Interna y mas disposiciones que ripen fa propeedad horizontal

p)  luercer sus derechos de propedad sobire sus bienes exclusios, usi y drspancer de ellos en la forma y con Ins
Iimilactancs ipucstas por la ley y este replamento,

hy  Lercer sudeiccho de propiedad sobre Tos hienee conunes del conpuato habitacionat en ka proporcion que les
cotresponda. usar de ellos con las Tmtaciones s on fa torma legal y reelamentana inpuesta por la ley y este
replamento,

i) Lifectunr por cuenta propia fag e araciones gne sean necesactas en el interior de sus residencias particulares
y velar por la presentacion y (Ln.’\%» de las mismas,

J) Troner en conocimiento du ln{é)ci’nrj jea General de Coprapietanos 1as queias que tengdn contea ¢stos o el

o -
Administiador, 2 T
K v 1. ) )
k) Presentar a ko Awamblea Cllil,\]\l[}‘r sufjeitud tendiente o megorar la convivencia social o a prosperar by patte

materinl de la propiedad Imrllfzo\lﬁul‘ =

i) Mo atenta contra la higiene,/ka foral, el con aclos que escandabicen a los copropictarios y a sus allegados,
asi como no alentar contragla }'ngcrltln de Tas resalucones que tienen pat abjeto materializar fa anmaonia

+ colectva T C 3

m) Llevar a conocimiento (IL‘I;LLZ'\SAIyihlc.\ General su soluntad de enajenar o arrendar el immueble de sn
propiedad, dando a conocet el no_i_n‘.ﬁ'c de 1a persona que va a adquinrio o anendarlo,

n)  Concuinr con puntuatidad adys asambleas de copropictatios y ejercer su derecho de expresion, dess#ri, de
peticion y, en general, hacdr o de las demds atribociones que la ey y este realamento le Asigneh como

micmbro de este organismo colegiado: / Vv
. . . o (L .
o)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentanas que norman ¢l régnmen de propeday luwr|7.ongll y las ‘_\‘

-

de este replamento, abedecer fas resoluciones de la asamblea de copropictanos y dcscmphﬁur los ¢Argos y

comisiones que esta le conficra, *

[apard .
S EDO NF PROPHEDAD HORIZONT AT CONIUINTO HANITAL TONAL “TTONARDO DS VINCT
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e al adimmstiador a nspeccian tle sus depacamenios en caso de daflos en sus instalaciones, qucjas

c pictanos y, en fin cudndo ¢ste o cansidere necesano,
) - .
v ) NG &l admmstiador con ¢! nombre, direccron v teléfono de la persona que, el auscicia del

ﬁ,cognplc Aiio por mias de dos dias, quedard encargada de la custodia de las Haves de su departaniento a fin
“ 12

& \ Q.‘mwnc achlic cn easo de incendio, accidentes, ruptura de cualguier instalacion u ofras casos de cmergencia,

2 J)))/v%lr(ﬁlnc'

"; F Qu(ﬁ\(la icnto o anticresis, ete que celebre el copropictariv respecto i sus bicnes exclustvos en virtud de fo
')""nq,o vl pfadquiriente o usuario se samele expresantente al presente reglamenta y a tas resaluciones gencrales
NOTAR

una clausnla especial en los contratos de cnajenamicnio, hmitacion Je domimnio, comodalo,

flas por la asamblca de copropictarios:

“ontribuir y pagar aportunamente los gastos y expensas ordmarias y extraordinarias necesarias para la
admimstracion, conscrvacion, prima de seguros def canjunta y mejoras de los bienes comunes con arreglo a
fa tabla de cuatas que se establezean de acuerdu can ¢l cuadrn de alicuatas.  [slas cuolas deberén ser
satisfeehas dentro de los cmco primeros dins de cada mes  In caso de mora sc cobrard el interés maximo
comercinl convencional legal sin perjuicio de la accian judicial carrespondienie;

1) Pagar las cuolas extraordmanas que acordare la asamblea de coprapictarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafo parcial de alguna parte del conjunto. Ealas cuotas seran pagadas dentro del

i U -

plazo que scfale la misima asamblea, .
[ n) Il derecho de accesa y vsa del interior de los departamentos cs exclusiva de los copropietarios de los
misinos;
v)  los demas derechos y obligaciones estableeidas por Ta ley, replamento y ardenanzas.

———

CAPITULO S

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONIES

Art. 13. - TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obhigaciones que, en rason del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada coprapietario respecto de tos bicnes comunes del conjinto habitacional, se fijardn
de ncuerda con la sigoicnle tabla, 1a misma que cstablece o que cada departamento o eslacionaniento representa

porcentualmente con refacion al conjunto habitacinnal

Eslos pastos estacin contemplados en el respectivo presupuesio anual, ¢! mismo que podid ser revisado por
Circunslancias SuUPErvinientes Necesaras y cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados paia lo cual
se lomaran como indicadores ¢l aumento de indice de precios v atras siluacivnes que alleren In ecunomla
nactonal como por ejemplo el aumento salanal por efectos de reformas en la legislacion labural, previa
aprobacién de fa asamblea de copropictanos ‘

Depariameato A-l 0539
Departamento A-2 0.59
Departamento A-J3 (.59
Departamento A-4 (.59
Depnrtamento A-S .59
Departamento A-6 0.54
Departamento B-1 0.88
Depariamenio B-2 0.85
Departamento 13-3 .85
Depnctamento 13-4 0.8%
Departamento B-5 () 8%
Depat bunentg -0 0.85
Departamentu C- 0.59
Departamento C-2 0.59 ’
Departamento C-3 0.59

Departamento C-4
Departamento C-5
Departamento C-6
Departamento D-1
Departamenta D-2

SPAEmA T GS
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Departamento D-3
Departamento D-Jd
Departamento P-5
Departamcnta D 6
Depattamento F-1
Departamento 15-2
Departamento [-3
Departaniento T0-4
Departamento E-5
Departamentn -6
Departamento -1
Departamento F-2
Departamento F-23
Departamento -4
Departamento -8
Bepartamento -6
Departamento G-1
Departamento (-2
Departamento (2-3
Departamento G-4
Departamento G-5
Departamento G-6
Departamento -1
Departamento H-2
Departamento -3
Departamento 11-4
Departamento 11-5
Depariamento 1-6
Departamento §-1
Departamento |
Departamento 1
Departamento I-
Departamento |
Departamento |
Depaviamento
Departamento J
Departamento J-
Departnmento
Departamento J
Departamento )
Departamento
Depaitamento
Departamento
Depnrtamento k-4
Departamento K-S
Departamento K-6
Departamento L1
Departamento L-2
Departamento 1.-3
Departamento L4
Departamento 1-5
Departamengo 1-6
Departamento M-1
Departamento M-2
Departamento M-3
Departamento M-4
Departamento M-S
Depaitamento M-6
Nepartamento N-1
Departamento N-2
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hto N-5
nta N-6

l)cp:n‘(nmcnln 0-5
Departamento O-6
Departamento P-1
Departamento I'-2
Departaunento -3
Departamento 1’-4d
Departamento 1°-5
Departamenio -6
Departamento Q-1
Departamento Q-2
Departamento Q-3
Departamento Q-4
Departamento Q-S
Departamento Q-6
Departamento R-1
Departamento R-2
Departamento R-3
Departamento R-4
Departamento R-5
Departamento R-6
Departamento S-1
Departamento S-2
Departamentn S-3
Peparfamento S-4
Departumento S-S
Departamento S-6
Departamento T-1
Deparfamento T-2
Departamento T-3
Departamentn T-1
Departamento T-5
Depnrtamento T-6
Depnrtamento U-1|
Departamento U-2
Departamento U-3
Departamento U-4
Departamento U-5
Departamento U-6
Estacionamiento |
Estacionamiento 2
Estacionamicn(o 3
Estacionmmicnlo 4
Estacionamicnio 8
listacionamignto 6
Estacionanmicentn 7
Estacionamicnto 8
Estacionamicnto 9
Estacionamiento 10
Estacionamicnto 11
Fstacionamicntn 12
Estacionamicnto 13
Estacionamicnto Id4

LSELDEO DE FROFEFDAD HOIIZON AL €0 N.HH\ri() FEATHITACTONAL Y

.

N

0.1s
15
“:f

f).l?",?,

0.15%"
0155,

018

1etg N
P

]

. ]"“-FJ-.IH a1 .

A Anpel | ean Man

LTONARDO DA VINC




Depnitamento -3
Departamento D-4d
Departamenio -5
Deparctamenio D-6
Departamenta F-1
Departamento F-2
Departamento F-3
Departamento 17-4
Departamento [5-3
Departamento I5-6
Nepartamento I--1
Departamento -2
Departamento -3
Peparttamento 1°-4
Departamento I°-5
Depactamento 1726
Departamento (-1
Departamento (5-2
Departamento (-3
Departamento ¢-4
Departamento (-5
Depattamento G-6
Departamentao -1
Departamenio 11-2
Departamento H-3
Departamento 11-4
Departamento -5
Departamento 11-6
Departamento 1-1

Departamento {-2

Depariamenta 1-3

Departamento 1-d

Departamento |-8

Departamento §-6
Departamento J-|
Departaimento J-2
Departamento .J-3
Departamento J-4
Departamento J-5
Departantento J

Departamento K-
Departamento k-2
Departamento K-3
Departamento K-4
Departamento K-8
Departamento K-o
Departamento [ -1
Departamento 1.-2
Departamento 1.-3
Bepartamento -4
Departamenty -8
Departameno L-6
Departamento M-
Departamento M-2
Departamento pM-3
Departamento M-4
Departamento M-5
Departamenta M-6
Departamento N-|
Departamento N-2

FSTUDIO D PROFIEDAD HORIZONTA)

oy

(30{12093
!

B m[;rn "

$30

0839y

N3y
0 59

0,50 2

n 5‘)_"_3J/j

.59
Ao

”

S
s

o

e

Arg

1

}
|
i

..

o~
-PApina i (A

)mlvm(ll.\n
'lﬁu‘.‘@u'

L‘,\Y




“lsKe nwhg®nio

igﬂn l

é-\;@e‘?ngn T

UWig R icn

e Thicnto 21
Estacionnmicnio 22
Pstacionamicnto 23
Fstacionamiento 2.4
Petucionnmicentg 25
Fstncionamicnto 26
Fatactonamiento 27
Ustacionnmientn 28
Fstncionamiento 29
Estacionamicnto 30
Fstacionnmiento 3
Estacionnmicnto 32
Fstacionamicnto 33
Fstneionanmlento 34
Estacionnmicnio 35
Estucionnmiento 36
Estacivnamiento 37
Estacionamicnto 38
Estacionamicento 39
Estacionamicento 40
Estacionamicento 41
Estacionnmiento 42
Estacionnmicnto 13
Estocionnmicnuty 4
Estacionnmicento 45
Estacivunmicnte 4o
Estacionnmbentn 47
Estacionnmiento 4
Estacionamiento 49
Estacionnmicnto 50
Estaciannmien(o 51
Estacionnmicuo 52
Estncionamien{o 53
Estacionamicnto 5.
Letreionamicnty 5¢
Fstacionaniento 50
Fstacionnmicnto §

Fatacionamiento 54
Estacionamicnto §9
Estncionnmicnto 60
Edtacionamicnto 61
Ustacionamicnto 62
Estacionamicnto 63
Estacionamicnto 64

S

Catncionnmicento 65
Estacionamiento 66
Catacionamienty 67
Cstacionamicnto 64

TOTAL

Estemo ng rrorn PADHURLZON Y )

Y.
ENTO R \( TONAT

Ve,

"TLONARDO DA INCIT




CAPITULO 6

DE LAS PROHIBICIONES -

Art. 14, - Fstd prolbido a los copropictarios, arrendalarios y en general a todas las personas (|
de uso subre bicnes exclusivos ded conjuntos

a) Daftar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, fos bienes comunes del misn

h) Modificar las distribuciones de fa mamposteria de su prapredad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa
del administrador del conjunio, quien a su ves deberd contratar a un fngemiera Cansultor capacitado pata
indagar si los cambios propuestos son posibles

¢) Hacer uso abusivo de s depattamento contranando su desting natural y obstaculizando cf legitimo uso de los
demds.

dy Destinar sus bhenes cxclusn os i un abjeto dishinto de aquel para el cual fueron constiuidos o usartos con fines
Hicitos, mmorales, contianios a este reglamento y que afecten las bucnas costumbies, la tanquilidad de fos
vecinos o fa segunidad del conjunto habuacional

¢) Instalar miquinas gque causen ruidos, produzean vibiaciones, micilicran o distorsionen las ondas radiales o de
television, o alteren el flujo de la carniente cléetnica

f) Ustablecer en los departamentos lo sigmienic  depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, saloncs de belleza, aulas de cducacidon, centros de
canfcrencia, centros de salud, laboratorios, dependencias de la administracién pablica, semipublica o privada,
centros de medicma infantil o de enfermedades infecciosas, clectuar reuniones de obreros en Jos bienes
comunales del conjunto habitacional, y en general desarroliar actividades distintas del destino especilico de
jos mismos que es ¢l de vivienda en los blogues, expendio de viveres en los locales comerciales, reuntones
sociales en la casa comunal y guarderfa infantil y centro médico en los locales destinados para tal efecto. Ln
todo caso si la actividad a que se destine a la vivienda cs legal, para su inslalacién se requerird de la
auntorizacién de la Asamblea General de Copropictarios.  En caso de incurrir en esta prohibicion, el
Administrador csti facultado para iniciar las acciones legales pertinenles, hasta lograr que se dé el destino
cspecliico original a la residencia.

g) Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalibres o mal olicntes

1) Mantencr abiertas las pucrlas que camunican sus departamentos con las espacios de circulacidn y utilizar
éstas como sala de espera.

) Introducir y mantener animales domdésticos que a juicia de la asamblea, ocasionen algn tipo de molestias,
dafos o perjuicios a los demds coprupictarios o bienes comunales. Sc proliibe eapresamente la existencia de
animales domésticos ambulantes en ¢l conjunta habitacianal |os animales podran transilar por las &icas
comuncs solamente con cortea y en campafila de sus propictaros o de tas personas encargadas de su cuidadoa.
I.as heces de los ammales deberdn ser imnediatamente retiradas par sus proprelarios

i) Pintar o colocar letreros, Signos, avisos o anuncivs en fas bicues copiunes de cada edilicie. No se podid
colocar ningin tetrero decorativo con el nombre del usuario en Ja puerta de entrada a @l unidad de vivienda.
Unicamente constard en dichia puetta ¢l numero identificatonio de la misma, el cual serd de caracleres
uniformes instatados por el administrador deb conjunto

k) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada umidad de vivienda.

Y Pintar o colocw totulos, carteles, letreros, assos. mscripciones o signos en las fachadas de los cdificios, salvo
con nutosizacion escrita de la asamblea de copropietaiios y en Ja fooma y con las limitaciones que ella lo
permita.

m) Instalar aulenas de radio, television o cable sobre fos bicnes comunes del conjunta, salvo con aulorizacion de
la asamblca de copropictarios

n) Realizar actos contrarius a las leyes, replamentos y disposiciones de la asaniblea de copropictarios o que scan
incompatibleg con el régimen de propicdad horizontal a que estd somelida ¢l conjunto habitacional.

0) Colgar ropa, alfombras, o cosas similaies en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en Ias ventanas o

bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, m limpiar las cosas galpeando contra las paredes exteriores : m———
«de tos cdhificios UL
p) Poner basura en pingun lugar fuera de las instalaciones destmadas para este cfecto, y en tado caso Ta basura
scra depositada en balsas de plastico. ’ N
) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades mfccto contagiosas, o de cardcler psicopdiico que
impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas copropictatios. : |
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J)r(yp gtiario, avrendatano o umlqlm‘i’crmnn que use o pace una de los departamentos por atio tulo legal,

30!‘\ solitfariamente res ponmhlL Lm] QLIQ@'L,\[} “‘nlprw damésticos, visifantes y lerceros gue tengan relacion con -
del departamento, en cnm de que erm) i la lev de propredad hortzontal, su reghunento y ol
reglamento mtcrino 7 S Q' .7 -\ .
propictarios que .uncmh;" SUS . rupuhmc‘ lmencs eaclusivos, deberdn cmmlnic;\r cn fa debrda
nidad mediante nota CQCLH"! dirigida al d(]l)}u‘;lg'l.] for, en la que ademds se determimard quicn cumplira
1 fas obhigaciones dg((_nm'\‘\dgit‘n los hlcr.)lcs\}(j! 1) del Art 12 de este reelamento.
5
CAPITULO 7
E DELAS SANCIONES -
I
] Arl. 15, - Paa ol caso de incumplimiento o infiaccidn a fas dispasiciones de la ley de propredad horizontat o de
! O este reglamento micrno, se establecen fas sanciones que a continuacidn sc determinan.
g | !\ 2 Amounestacion verbal en primera, y por escrito on segunda instancia, por parte del adminisuador
U h)  hmposicion de multa de basta un SMV,
¢) Los que infringicien las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por ¢l adwinistrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta cindad, pur las indenunizaciones a que hubicre fugar y podra
“ ordenar incluso fa suspension de los actas y obras prohibidas, asi coma la reposicion de Jas cosas a su estado
original, esta accion serd autorizada por la asamblea genetal.
d) Los que no pagaien dentio del plazo seialado las cuotas ordinarias o eslraordinatias impuestas por la
M asamblea de copropictarios y conforme con cste reptamento, serdn damandados ante un jucz compelente de
la cindad por ¢l administrador del conjunto habitacional, en juicio ejecutivo, quien deberd adenids reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos
desde la fecha en que dhichas cuonas se bicicron exigibles T pago de mtereses nooexclund el de
indemnizaciones @ que hobicre lugar. Todas Tas sancrones y acawones legales que debe epecuntac el
administrador deberan ser previamente conacidas y awlonzadas par el director de o asamblea de
copropictarios v st la gravedad del caso fojustifica, a jucio de cualquicta de évtos, por lyasamblea general
m de copropictarios
¢} Suspension de uno o varios servicios comunales, cuanda se encuenticn en mora pot dos o mds mescs en fas
cuotas de mantenmicento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente,
0 Publicar periddicamente  la nomina de  copropictanos morosos en los miedios de comunicacion
acostumbrados por I admmistracion
Art. 16, - Ll administrador deberd actunr inmedintamente despuds de conocida cualgquier aceiin de mifiaccion o
falla cometida por los copropielarios o arrendatarivs, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente justificadas, no pu(hura h.wcrln de mmediato, En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable de fodo perjoicio quc agasionare a los copropietarios o al conjunto habitacional y puoded ser
destiundo por faasamblea, en lo g /<L'l ?chu compelencia
! :a = K]
Arl. 17. - Cualquicr copmpl(.lm}) pZMh.) gnpuumr ante un jnez compelente de esta crudad, los acuctdos o
resotuciones de la asamblea que qc.m mn(m?ﬁm alaley, alos reglamentos oo las ordenanzas sobie la maleria, no
obslante lo cual, el acucrdo serd c;cc 1ado byjo la responsabilidad de fos copropictanios que hubicren volado a su
favar, salvogue cl jucz ordene la suspcnﬁmn ///\-
g_’ .= e N
- N
Dicha tmpugnacion solo podri ¢ |c:ulm§t}(l§h(m de los dies dias GllhﬁlLlllCHlL,\ atacuerdo o a la ngtificacion que, (1 .
hictere al copropietano smo hobiere .Hlﬁ(lﬂ() a1 reanion en que s¢ toma al resolucion, ,‘ - } .
I ! :
i . £
Y
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Directorio y Il Administrador.

CAPITULO S

DE LA ADMINISTRACION

At IR - Son normas aplicables a ta Asamblena General de Coprapictatios del Con
Da Vimei® fas establecidas en el Art. 33 y siguicntes del Reglamento General de a1
en vigencia  Los diganos de Ta adovimstracion del conjunto residencial son: La Asam

. (h?),’mpFlv 06&%
! (TO)Q'Hggcu‘ﬂ‘uﬁrios
NOTAR\O

Art. 19, - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- 1 a asamblea de coprapictarios estd investida de la
maxima autoridad admnustativa y se compone de los copropictarios o de sus representantes o mandalarios:
regula Ta conservacion y admimstracion del conpunio habitacional asi como las selacioies de los conduceios,
aunque no concurtan a la asamblea o volen en contra

12 Directorio de fa Asamblea Generaf de Copropietanios del Conjunta Residencral "Leanacdu (3a Vined” estard
integrado por un Presidente de Ja Asamblea, un Vicepresidente, cuatra Vocales Principales con sus respectivos
suplentes, un Adminisiiador - Seeretario y un Tesorern. La asamblea estard presidida por ¢l Presidente y a falta
de dsie, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguienies por orden de designacion  Ils obhgatoria la
asistencia del adimmistrador y del secretario

Art, 20. - SESIONFES.- La asamblea de copropictanos se reanird ordinarinmente una vez al ano, en los ultinmos
dias del mes de enero de cada ano calendano y, eatraordinaiamente, cuando lo jusgue necesario el director, lo
sohicite el admunistrador, o por lo menos el 30% de los copropietarios.  La asamblea en cualquier caso, serd
convacada por ¢l director ¥ cudndo éste no Jo hicicre, se hard por pelicion del admimistcador o del 30 % de los
copropictarios dentro de los oche dias de solicitada, la convocataria a asamblea fo hardn cualquicta de ¢stos en
forma directa y se hard constar expresamente Ia negativa del diector para convocarla. Las convocatorias sc
hardn por escrilo con una anticipacidn de ocho dias por lo menos, a la fecha cn que deba celebrarse la asamblea y
se dejard constancia de los punlos a tratarse

Art. 21.- ASAMDLEA UNIVERSAL.- [a asamiblea podrd tcumise smopievia convocalona en cualquic
momento, sicmpre que concuran todos [os coprapietarios, en cuy o caso se tratard de una asamblea universal

At 22, - QU(')RUM.— L1 quotim para las sesiones de Iaasamiblea estard sntegrado por o concurrencia de
coprapictarios gne representen ¢l 1% de las alicuotas del conpunto habitacional - Siono hubrere dicho quitum a
la hora fijada para que sc instale laasamblea, ésta poded mstalinse fegalmente y tamar resoluciones vdlidas, una
hora después de la indicada cn la convocatoria, cualquicta que sea el numero de copropictaios asistentes o
porcentaje de sug allenolas correspondicnies, con excepcion de aguellos casos en que se neeesile ofro quorum
para lomar cicttas resoluciones de cardcter especial, sepan o prescrito en este reglamento.

Arl. 23 -REPRESENTACION.- Los copropiclanos pueden participar en fa asamblea con todos los derechos,
cn forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otargard mediante poder nofanial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntardn al act de farespectiva sesian.

Al 24, - DERECHO DE ASISTENCIA.- Fs el copropictario quicn tene ¢l derecho de concnrir a la
asamblea y no suartendatario, caomodatario o usuatio, salvo en los casos contemplados en ¢l articulo antenor.

Art. 25, - DERECHO DE YOTO.- Cada propietario tiene derecho a vobiar en proporcidn a su porcentaje
(alfcuota) sobre tos hicnes comunces del conjunto habitacional y se estard en sujecion con el avticuto 34 e mceiso
final del articulo 39%ded Reglamento General de fa Ley de Propiedad FHorizomtal.

Art. 26. - VOTACIONES.- 1as decisiones de la asamblea se tomadn por sumple mayoria de volos que
representen mds del 5074, satvo os casos en que la ley /o este reglamento exijian mayoies porcenta)

Art. 27. - Se requenird del SE% del voto de las copropictarios para aprobar cualquicr reforn 1DE‘I| reg, {m‘&no
intemo, las deaisiones sobic mejoras voluntanas y la aprobacion de cuotas extraordiarigs, Zast c »:io:lns
decisiones relativas a la omodificacion de Ia estructura resistente. aumentos  de L'(hﬁ\i‘:\é‘n'én, cambios
arquitcctomcos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea \\.’" "
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DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atubnciones y deberes de la asamblea general

——

~uCa g,
¢ {a '19‘\mMm y al administrador del conjunto habiacional v Tijar la

s r
NOTaR A Sambrar y remover al (ilrLLmn “dg
: -
remuneracian de este Glimo” = 22 < \
Py

l)) Aulorizar al adminis Irﬂ(lor la: (;'nnlmlaunn dé hhr;_mq parat los trabajos de repar: acion, mantenimiento del

inmucble y dc todos los l\g¢l_,cs,cmnync':, en pasigs que excedan de cincuenta dolares, camo lambién para
gastos energentcs f) o

¢) Mombrar las comisiones pcm\\ncim.s u m.nﬁiohnlés que lueren necesarias,
v conservacion de

m d) Distribuir entic los prnplchnmé}*xdlm m:j,:s’c\pcnqm necesarias paia la adnuistiacion
s
fos hicnes comnes, de acuerdo con eflé icglamentto

eg

£) Reformar este replamento mlemo de acnerdo con fo eshipulado en el Art 26 L adivimstrador hatd

protaculizar comserdin fas retarmas pacd gue sactan efectos legales
para ln buena administtacion, conscrvavion o

f) Imponer coatas extravidinarias cuando haya necesidad.
reparacién de tos bienes comunces

i ,' £) Autorizar a los copropietanas para que realicen obras de modificacion o aumentos de los bieies comunes o

L en sus deparfamentos cuando haya comprobado que son necesinias en beneficio del conjunto habitacional. B

I) Aprobar ¢l presupuesto anual que presente el adminisirador
i) Solicitar rendicién de cuenias al adminisirador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando

]
=

éste termine su perfodo.

j) Sancianar a los copropictanios que infringicren la ley de propredad horizontal, su reglanmento, o ¢l presente
reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que scan de su compelenci

k) Conocer y resolver cualquier asunto gue esté determinado en la fey de propicdad horizontal, en su
replamenta, en las ordenanzas municipales y en ¢ presente reglamento interno, y que sea de inlerds peneral
para los copropictarios def conjunto habitacional

1} Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos. o no resultaren convenicntes para fos intereses del conjunto habitacional

m) De ser considerado necesatio, la Asamblea General exigud al tesorera y al administtador, una caucion cuyo
monto deberd determinarse de coniin acucrdo

n) Replamentar los papos de agua y encrgla cléetiica en fos bienes comunales, asi como de guardianfa y
mantennmiento de jardmes

0) La Asamblea de Copropictatios podid adoptar resoluciones por sumple mayacia de los concatientes o la

respectiva asamblea, sobre las sigmienies matenass pastos comunes, modificacidn de anteriores iesoluciones,

presupuestos, reparaciones y quejas en general de los copropictanios

Las actas de las asambleas penerales seedn redactadas y aprobadas en la nusia rconian, a fin de que surian clecto

inmedinto, Bstas Hevardn Ja finma det ditector v del secretario, quiencs podran delegar a una comison de dos

coprapictarios para que redacle el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrin vigencia inmediata a la

celebracion de la reunion.

()Ql‘n(‘oa

»

MY

RV
D CAPITULO 9 .

sr.

* Doz
DEL DIRECTORIO), DEI,M)MINM RADOR, DEL SECRETARIO Y DEL )

2 " TESORERO

k.

i
Art. 29, - &1 Directonio de la_Asamblea General de Copropictarios del Conjunto Habhuacional "feg
Vinei" estard integrado por un Presydente de Ia Asamblea, un Vicepresidente; cuatio Vocales Priney fes corr 8
respeclivos suplentes,  un Admumistrador - Secretario, y un Tesorcro La asamblea estard pesidida FU’SCI
Presidenic y a falla de éste, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguicntes por orden ﬂrfdtyglfm

I:s obligatoria la asistencia del administrador v secretario
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Act. 300 - DEL DIRECTORIO-  Tos membros del dicectonio serdn nombi,
copropiclarios; durardn un ade cn sus funciones v podein serreelegidos

Art. 3l - Para scr presidente, vicepresidente, vocal o searetdtio sercquIcie Ser ¢
habitacional y estar al din cn las cuotas que se hayan estahlecido,  las carpos serdn )
honorifica. L caso de falta o mpedimento temporal o definiovo del presidente, actua
primer vocal o siguicntes cn orden de desipnacian Cuando faltare un vocal principal o W)
convocados los respectivos suplentes

Arl. 32. - DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA - 'l Presudente de fa Asamblea sera designado cada affe
por la Asamblea General de Condéming methante el sistema de voto seercto de la mayoria de copropiclarios, ¢l
mismo que podrd ser reelegido y debed ser coalquier copropictano, sicndo este el encargado de que se hagan
realidad todas Jas resoluciones de fa Asamblea General.

A nvas de lo puntualizado en el At 58 del Reglamento General de i Fey de propiedad Tonizantal, son deberes s

atribucianes del Presidente:

a)  Convocar y presidin Tas icnmiones de asamblea general de coprapictinnios,

B Asumir provisionalmente fas funciones del adiministiador, en caso de falta o impedimenta de $ste hasta que
fa asamblea general resuclva lo pertinente.

¢)  Cumplir Jas demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,
as camo fas delegaciones dadas por ésta,

d)  Vigilar y controlar las labores del Adminisirador y velar por la armonia entie los copropietanios, entie estos
y ol Administrador.

¢) Recibir de cualquicr copropictatio y por escrito, lodo reclamo que se relacione con 1a conservacion
mantenimicnto y convivencia del conjunto habitacional en general y dard a conocer ¢l particnlar al
Sceretarios de Ia Asamblea para resolver

N Velar por fa anmaonia eatie los capropictarios, resolviendo sus conflictos ¥ controversias acorde con el
procedimienta determmado en el Art. 63 del reglamento General de T b ey de Propicdad Harizontal

) LExpedir y protocolizar los documentos y actuacianes que necesitan ¢l cumplinuento de este requisdo y
realizar (odas las gestiones adminishativas o jndiciales que fieren necesarias para ta viahdes y aplicacion del
presente reglamento. s ehrepresentante fepal para todos fos efectos judicnles y extiajudiciales.

hy  Cwmphrlas demds funciones que se establezcan en las disposiciones fegales reglaimentarias v en laasamblea,
asl como las delegaciones dadas por dsta

Art. 33, - DEL VICEPRESIDENTIE.- [l Vicepresidente subragina al Presidente en sus facultades, sea por

auscncta temporal o delimtivn

I nocaso de renuncia, abandono, excusa o muctte det Presidente, ol Vicepresidente le sucederd hasta culminm ¢l
penioda para el cual fueron elegidos.

Art. 34, - DE LOS YOCALES.- Los Vacales snbrogacin al Vicepresidente en orden ascendente, sea por
ausencia temporal o defimtiva de éste En caso de renuncia, abandono, excusi o muerte de un vocal, le sucederd
el siguicnte vacal en orden ascendenle hasta culminar el penoda para el cual fucron elegidos. la vocabia del
ultimo vocal suplente serd cubicrta por un vocal clegido paia ¢l clecto

Son funciones de Jos vocales Contribufe con el Presidente en fas funciones de éste y velar por el cumplinnento
de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropictanioas

Art. 35, - DR SFORETARIO.- LI secretario es un aunibar de Iy Asamblea General con vos vy voto,
designado del seno de la mismia, como Secrctiio de 1o Asamblea actia ¢l Administador, en falta de éste se
estard sujeto a lo que indica et At 35 del reglamento General de Ja tey de Propiedad Horizontal - Serd elegido
por fa asamblea general por el periodo de un afio y podid serseclecto en formivindefinida por periodos ipuales.

Iis obligacién del Sceretmio levar una relacion exacta de los asuntos que han sido tratados en (W STHT™ 11BN v
mediante la claboracion de actas y con este fin Hevara un libeo especial de actas y cada una serd rujfiiédda pas gl
Presidente y ¢l Secretario Serd elegido par Iy asamblea general por el periodo de un aiio y poded go lccfcnf) oo Lo

forma indefinida por poriodos iguales .4(5 _4,:

uoF
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son llevar Ta corgespandencia de la Asamblea General, tener al dla el archivo de las
cs, dar a conocer conla debida oportunidad ¢l dia de las sesiones y el orden del dfa, citar
calos <.opr9p|clanos y por (.SLI’I[O camunicar por escrito a los copropictarios las [gsoluciones que
\mmblu Lu.m,r.d ﬁﬁ'\dosc ¢l edrséspondiente boletin que para cl clecto se colocard en un lugar
l‘ed.m las comisiones que le encargare el ducctorio det conjunto

Arl. 36. - DEL 1 LS()RH\LQ\ _._‘l‘r;;«yém serd elegido cada ailo de cntre los copropictarios y podrd ser
reelegido indefinidamente; son sus™ofitionces

= Recibir del Adonmistiador fas cuotas canceladis por tos copropiclarios

= Depositac los valores recaudados en una cuenta abierta para el efecto en la Mutualista Pichicha a nombre
del Conjunto Residencial "Leonardo Da Viner”

= Custodiar los bicnes encomendados a su cargo.

= 1levar y presentar fas cuenias a la Asamblea General de Copropictarios, de los valores encomendados a su
custodin. Al cesar en sus funciones, electuar las cuentas y reahzar Ja entrega - recepeion de los bienes que
hubieran estado a su cargo.

At 37, - DEL ADMINISTRADOR.- L} administrador serd clegido por la asammblea general para el perfodo
de un aito y poded ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser adminisirador se requiere ser
coprapictario det conjunto residencial.

AL A% - LOSDEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

)y Actuar con sujecion a la Ley de Propiedad Horizontal y al Reglamento General de la Ley de Propiedad
Haorizontal, on lo determinado en el Art. 60 del mismo.

) jereer Ta representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropictarius del Conjunto Residencial
“feonardo Da Viner” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del nusmo, especialinente
whie el colno de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la fey y reglamentos. entendiéndose gue tendrd las facultades, para las cuales los
imandatacios necesitan poder o clitusulas especiales deterninadas en el Cadigo de Procedimicnto Civil,

¢)  Administae los bicnes comunes de conjunto residencial con el mayor ceto y eficacia, albitrando

opattamaniente las medidas necesanas para b buena conservaiaion de éstos y realizando las reparaciones que

)

lucren necesanias.,
)y 1 fectuar los gastos de administracion, de contormidad con ¢l presupuesto aprobado y en casos de exeepeion,

§
con T antotizacion del presidente del dnectonio

¢y Presentar a consideracion de o asamblea, con ha periodicidad que dsta te senale, fas coentas, batances,
proyeetos de presupuesto, estados de sitacion e informes sobre la adimmistracion a su cargo con el intonne
del tesorero.

) Recaudar dentio de los ocho primeros dias de cada mies, las cuotas ordinarias a los copropictarius, y el caso
Je mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con
lo estipulado en el presente reglamento.

) Enire los valores a regaudar, se incluye ¢l de consumo de agua potable, para lo cual deberd tomar lectura a
cadi uno de los n%cdl?lorcs individuales y establecer ¢l monto de consumo de los mismos, para proceder al
pago de consumo dQ ﬂ"L’E'l a la cmpresa.

h)  Recaudar las LUUL!S ex(lfl()ﬂinmnn que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds de treinta dlas desde
la fecha en que lucron aco:ﬂndds cobrarlas judicialmente pur la via cjecutiva, juntamente con los intereses
moratorios y las cuslas progesales.

i) Oidenarda (Lp.\muun Fde Ius dailos vcasionados en los bicnes comunes del conjunto residencial a costa del
copropictario o usu'lrlo (..luS"ln(L o responsable de éstos.

j)  Salicitar al jucz nnponuén de las multas presisias en este reglamento, cuyo producto ingresard a los
Tondus comunalés nosu (..lkrg_g. .

i

k) Celebrar los coniiitos d adgusicion o anendamicnto de bienes y servicios necesarios pard'- |y \_

administracion, cunscrvuuun reparacion y ncjora de los bienes comunes del conjunto, hasta los muu(os
senatados por la 'ISJH-Ibkd v
o Informar anualmente a fa asamblea sobre ¢l gjercicio de sus funciones, debiendo prcsunm adémis, ¢l
presupuesto pana ¢l ailo proximo.
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) Contratae i los empleados y obicros necesarsos para la adnumistracion, cons
comunes v seffalar fa temuneracion de su personal. Las remuneraciones delWers8u: dfas
por L asamblea general y formar parte del presupuesto de gastos anuales \ . \zwo

n)  Cooscrvar o orden los titulos, poderes, comprobantes de ingresos y cgresos MAs que
tengan relacton con el conjunto residencial. \_/

a)  Consenvar copia certificada de la eseritura pablica de compraventa det terreno sobre el Cual estd construido
el canjunto residencial, asi como de los planos arquitecténicos, estructurmles, de nstalacivnes generales .y
otros documcentos, todos los cuales formardn la documentacidn oficial de la misma. Toda esta
documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

1) Custodiar y mancjar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancaiias, airar contsa
cllas con autonzacion del ditector, en los casos de excepcién, conforme lo dispone el literal ¢) de este
attleulo, mancjar el fondo rotatis o para adquisiciones pequeitas, cumplir con el pago de las deudas comunes
yoen general, administrar prolija y elicientemente la gestidn econdinica, como su tinico responsable.

) Llevar con sujecion a los principios de fa téenica contable, la contabilidad de la admnistracion del conjunto
restdencial.

r) Rlevar un hibro de icgistros de copropictarios, arrendatarios, comodatarios, acrecdores anticréticos y
usuarios del conjunto residencial, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bicnes exclusivos y
dembs datos.,

s} Asistira las revniones de laasamblea general y del directorio,

) Afender con prestancia, esicta y corlesia los requerimientos o sugerencias de fos copropicturios.

u) - Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianta y demds trabajadorey del conjunto.

v} Contwolar y supervigitar las instataciones comunales en forma periodica, continua y sistemdtica.

W) Cumplir y hacer cumplir fas resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea general.

) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en ¢l respectivo contrato.

¥} Paua la celebiacion y suseripeion de cualquicr contrato, el administrador deberd contar previamente con la
aprobacion del director,

7). Ejereer los demds deberes y atribuciones que le asignen 1a ley y los reglamentos

CAPITULO 10

DISPOSICIONES GENERALLES

Art. 30 - Los hijos de tos copropietarios del conjunto habitacional “Leonardo Da Viner" tienen preferencia para
acceder ab servicio de guarderia mianil

Art, 400 - Las cuotas para pastos de administracion. conservacion, puardianfa y reparaciones necesarias de o
bienes comunes serin fijadas de conformidad con el Ait. Y, inciso scgundo del Reglamento General de la Ley de
Mopiedad Horizontal

Art_df. - Seestableee Ly obligacion de crear un funde de reserva para las reparacionces de los bienes comunales,
para tos gastos urgenles ¢ imprevistos de toerza mayor, asi comno para los gastos planificados que deberdn
realizarse & futvro de acuerdo a la vida Gl de materiales y elementos como pintura, reparaciones, cte. Este

fondo se logrard con Ias cuotas niensuales que se lucn para el efecto y se incrementard con el producto de multas,
miereses y aportes ccondmicos voluniarios,

Art. 42, - Los detechos de cada propictaria sabre los bienes comuncs a su valor serdn insepmables del dominio,
uso y poce de larespectiva propiedad » mingun copropictario podrd pedir la division de uqucll.,ls i

constituyen bicnes comuncs .

L
At 43 - Para fa proteccion de las ventanas, sobie todo las de los departamentos ubicados.cn plwata -Enja, fa
. Ve
Mutuatista Pichincha propoercionard ¢l diseito a fin de lograr unifurmizar todo ¢l conjunto. Dchcr:in 5G ms(aladas* :
necesariamiente en 1 parte interior Jde los ambientes. ’
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Art. 8. - En caso dd=ealizar tansteredely de daminio sobre uno de los departamenios del conjunto
habitacional, se establece;\eaiffo requisito indisgensable, justificar ante ¢l presidente de la Asamblea, estar al dfa

enn el pago de las cuotas o expensas comunes de fa administracion, mantenimiento y reparacién del inmueble.

Para ¢l cumplimicnto de cste requisito, ¢l Notario exigird ¢l documento pertinente, que to agregard a la escritura
come decumento habilitante. Sin este requisito, no se podra otorgar la escritura correspondicnte.

Art. H0. - Vipenaia del presente Reglamento Interno:  Una vez aprobada la declaratoria de propicdad
horizontal y el presente reglamento intemo por ¢l Municipio de Manta, entrardn en vigencia y sc agregardn a las
cserituras publicas de compraventa de cado departamento del conjunto habitacional como  documentos
habiliantes.

. L7 sleany
Ari. 47, - Las casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidpd con Ja lL‘]g
¢l reglunento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, serin rcsﬁcﬂps pory’

: N N HEA , B - ”
La asamblea pencral de copropictarins mediante resotucion adoptada por mas del 50%%6 de los asnﬂcn!cs.}‘.
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Calle 9 Av 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832

: 00105993

I. MUNICIPALIDAD

PROPIEDAD HORIZONTAL

En base al informe No. 280-DPUM-SVQ de Junio 7 del 2004, emitido por la Arq Susana
Vera de Feijoo, Directora de Planeamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art 7 de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta, y, de acuerdo a lo
solicitado por la Asociacion de Ahormo y Crédito pam la Vivienda “Mutuahsta
Pichincha™, propietarios del Conjunto Habstacional Leonardo Da Vinci, ubicado en la

calle sin nombre del barrio Las Cumbres, codigo #2109, parroquia Tarqui, cantén Manta, -

con clave catastral # 3220306000, hace esta declaratoria autorizando la incorporacidn al
Régmen de Propiedad Horizontal,

Hagase saber de esta declaratoria al senor Director de Avaluos, Catastros y Registros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Junio 9 del 2004

Inis Jorge C ambrano Cedeﬁ/g’/
ALCALDRDE MANTA -

- -

Con fecha Junio 9 del 2004, el sefior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O Zambrano Cedeifio,
en uso de la facultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, y
en base al informe No. 280-DPUM-SVQ, de Junio 7 del 2004, emitido por la Arq. Susana
Vera de Feijéo, Directlora de Planeamiento Urbano, procedi6 a efectuar la declaratoria,
autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional Leonardo Da Vinci, ubicado en la Calle sin nombre del barrio Las
Cumbres, codigo # 219, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral
N0.3220306000, cuyos propietarios son la Asociacion de Ahorro y Crédilo para la
Vivienda “Mutualista Pichincha”.

Patricia (

Manla, Jumo 9 del 2004 S5V e o L TARNEENINE
TIeraohney zergse - a8
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[:;;;3%&1 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
b j SOCIEDADES '
” ‘3{' ien al pais!
NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A.

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:

VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY

BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO

CONTADOR:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SiN
FEC. NACIMIENTO: FEC INICIO ACTIVIDADES. 19/01/1972

FEC. ACTUALIZACION 12/12/2016

FEC. INSCRIPCION:

31/10/1981

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

rACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

]

DOMICILIO TRIBUTARIO
Provincia: GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero, 200 Interseccion” PICHINCHA Referencia
ubicacion, DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon@pacifico.fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo. 042563744

[DOMICILIO ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Cédigo: RIMRUC2017000075855

Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES '
...le hace bien al pais!
0990005737001

BANCO DEL PACIFICO S.A.

5 _FVYUC

ETABLECIMIENTB%&&IEADSS" /4 ]

o yele”

NYOTAR\O //

| n— e .l |
No ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC INICIO ACT..  19/01/1972
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A OFICINA MATRIZ FEC C!ERRE: FEC. REINICIO
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provincia: GUAYAS Canton' GUAYAQUIL Parroguia CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero. 200 Interseccion’ PICHINCHA Referencia:
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email; wbanchon@pacifico fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 042563744

O —
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIO ACT..  (1/01/1900
NOMBRE COMERCIAL:  AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECGCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia. PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SANTA PRISCA Calle. AVENIDA AMAZONAS Numero: 720 Interseccion: VEINTIMILLA Telefono Domicilio® 2526282
Telefono Domicilio; 2526366 Fax: 2526364

—1

—
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIOACT..  01/01/1991

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia. TUNGURAHUA Canton” AMBATO Parroquia: SAN FRANCISCO Calle: AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Interseccion” UNIDAD NACIONAL Referencia:
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C. ITALIA Telefono Trabajo 032422606 Email* wbanchon@pacifico.fin.ec

— 1

Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT.:  01/03/1978
FEC. CIERRE. FEC. REINICIO:

—
No. ESTABLECIMIENTO: 004

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO"

Provincia. EL ORO Canton; MACHALA Parroquia. MACHALA Calle: GUAYAS Numero: 2118 Interseccion: BOLIVAR Telefono Domicilio 072930700 Email
wbanchon@pacifico.fin.ec

Cddigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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Pablo L. Condo M.

ABOGADRO-M Sc
NOTARIC 5to.

Guayaquil

9

4

6

~1

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA, == ---ommmemmmzmm e o

CUANTIA: INDETERMINADA. ------------
“IKn la ciudad de Guavaquil,
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
afio dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO MACIAS, Notario Quinto decl Canton,
comparcce: El scnor don LEON EIERAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara scr
ccuatoriano, casado, ingeniero clecctronico, en su
calidad de Presidente Kjecutivo y¥ Representante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
S.A., calidad que lcgitima c¢on ¢l mnombramicnto
inserito que presenta para que sea agregado a la
presente, ¢l mismo que declara que su nombramiento
no ha sido modificado ni revocado y que continua c¢n
el ecjercicio del cargo; mayor de cdad, capaz para
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
csla Ciudad;.a quien de¢ ronocer doy fe. por haberme
presentado sus documentos de identificacion: y.
procediendo con amplia y entera libertad y Dbien
instruide de la naturaleza y resultados dc esta

escritura publica de PODER ESPECIAL, para su

otorgamiento me presentd la Minuta siguiente: |
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ENOR NOT ARI O En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder FEspecial, que otorga el sedor
Ingeniero Leon Elrain Dostoievsky Vieira Hevrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial vy
extrajudicial del Banco del Pacifico 5. A, a favor de
la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
ctausulas y declarvaciones: P R I M I R A:
COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
Leon Lfrain Dostoievsky Vieira Herrvera, en  su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacion legal, judicial vy extrajudicial del
Banco del vy Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Namero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico 85.A. se constituyd mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del canton Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
(‘/gxnlén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta v dos. Kl capital autorizado del
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Banco del Pacifico S.A.. asciende a ld

TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE
DE LOS ESTADOS UNIDQOS DE

(USDH$340°000,000.00) conforme consta de Ia
Fscritura Publica otorgada cl dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del canton
Guavaquil, inscrita en ¢l Registro Mercantil del
canton Guayvaquil, cl diccinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00). tal como consta de la
IKscritura Publica de PUrotocolizacion autlorizada por
la Notaria Sexta del canion Guayaquil, el veintiscis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayvaquil, cl veintinueve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta cn la Codificacion
otorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en ¢l Registro
Mercantil del canton el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a favor

de la Apoderada, un Poder Especial, que lec permita

cumplir a cabalidad las funciones a ¢l

encomendadas, v que no se vea afectado ni limitad
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los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S A, senora ero Leon Efrain
Doustoievsky Vieira Herrera, quien actua en base a lo
establecido en ¢l Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder IEspecial a favor del senora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- T L R CE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero Ledn Iifrain
Dostoievsky Vieira HHerrera, en su calidad de
Presidente KEjecutivo; v como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales,
respecto de, y sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cedulas



Poblo L. Condo M.
AROGADO M Sc

NOTARIO 5to.

Guayaquil

.\.
‘\}‘l
{

4

6

~I

10

11

19

20

21

22

23

24

00105999

hipotecarias, asi como endosar y cancela
letras de cambio vy en gencral doc
representativos de obligaciones, una vez verificado
su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corrienfe, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
scguridad, uso de casilleros de correspondencia. de
fransporte de valores con clienies, de
cstacionamiento. de secrvicios c¢on o sin  bauca
remota, comuo: audiomatico, bancomaltico,
intermatico, movilmatico, puntomatico., de scrvicios
de cobro, reccaudacion v pago OCP, cobro de
pensiones, ¥y todos aquellos que Dbajo cualquier
denominacion correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- ¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias. Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del cjercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
cl mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio. v sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacién de obligaciones, Contralos con
la  Corporacién Financiera Nacional para la

implementacion cficaz de Lineas de Creédito
V
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sectorial o de Redescuento, Contratos de
stitucion de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en DPago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a tavor de Lerceros, certificados de pasivos
0 depositos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depositos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles corrvespondientes, y en términos genecrales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las (ransferencias, endosos vy
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Reunlizar ante cualguier entidad del Sistema
I'inanciero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacién v cohro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢}
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, vy que de manera
especial se circunscriba a las operaciones ¥y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, d

thagypt r‘a

no pueda alegarse falta o insuficiencia dé
YOTaARIO

la realizacion de tales actos. Se deja claramente
establecido que cl presente Poder special
circunscribe las acltuaciones de la Apoderada
fspecial, a las opecraciones y actividades dec la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. v
sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla  la  apoderada en dicha localidad.-
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- Il presente
Poder Especial sc olorga c¢n consideracion a la
funcion que desempena la senora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en ¢l Banco del Pacifico S.
A., de manera fal que el mero hecho de la separacian
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, Dbajo la responsabilidad cstablecida cn el
Articulo dos mil setenta vy uno del Codigo Civil.-
Q U I' NT A- DECLARACION.- El senor Ingeniero
Leon I[Efrain Dostoievsky Vicira llerrera por los
derechos que represcenta del Banco del Pacifico S. AL,
declara que con la expedicion del presente Poder
Especial, quedan sin efeclo el o los anteriores que a

favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
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Jogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
HAONSULLO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Namero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (llasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, se ratificdo en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprob6 y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

LIcON IKFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRIERA, PRIESIDIENTL

CJECUTIVO Y REPRESENTANTE LIKGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DL BANCO DEL PACIFICO S, A.-

LC# 0V0TO874240 -

~

CV:# oh7-0102,-

R.U.C # 0990005737001.-
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el cargn de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco gl Naciflco S A, en los

Acspla
(&rminos que me ha siclo otorgaco.

Guayanuil, 12 de Jullo de 2019

Pl

'U‘u"‘;()i&“‘"'_;"_'f::i‘

FESSFSEESE e

iy, Efraln Viaima Flarrera

Naclonalldad: ecuatoriana

Cedula de Cludadsnfa: 0907087424

Damileltio: P. Ycaza No. 200 y Padro Carbo, plsa 11
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A ;:vfs Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcadn General de Regutio Civit
Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niamero Unico de identificacién: 0907987424

Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYQ DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
instruccion: SUPERIOR
Profesiéon: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
. Fechade Matrimonio; 1 DE MARZO DE 2009
Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres de la madre: HERRERA CANAR ZOIL A SUSANA SIEERAFIA
Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 20156

Infonnacldn certificada 4 la recha 2 OE JUNMIG DE 2016

Emisor PABLO LEJMNIDAS CONDO MACIAS  GUAYAS GUATYAIUIL HT S GUAYAL  GUAT AL

7

Foe ,~<___/ Signa!ureﬂ}o
I”g JOlQe ’rf'Oya ‘Uenes D tally signed J:&OSWAIM)

TROYA FUERIES

Directur Gereral de! Reyistio Civii, iderithicacion y Cedidaaion Datu 2016 06 02 11 0 ECT
Ruasan Fyta El«cl_u]uu
Oucamento hrmauo sleclionicamenle t ocdliun £ ool

Consultar ta aulemicidad de este documento ngresanda al portal hilp.//servicios reyistrocivii gob.ec/consultaNuv/

S1E&353

La impresion del presente cemficado no garantiza 1a Jegalidad del mismo y su uso éstara Iunttade a la camprobacidn

elactionica en el portal wel del Reqistro Civid, canforiie fo dispussto en la LCE y su reglamento
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CERTIFICADA
, que seilo y firm - .
la present o en diez fojas utiles incliui
ECPECIAL: ZJE-ngocorresponde a la escritura de PC(]DlgS;
0F LA SENORA ISSIQAEL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
. . JENNIFER ’
G ; | . i BALDW
uayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis -‘N MOLINA-

- /
4 \
NOTARIIA 05 A ‘
GUAYAQUIL at
Ab. Pabfo - Condo aclas M.8S¢

~~Notario Sto. del Gantd
Guavaquil |

DOY FE: Que el documento que antece
on. A Q. fojas utiles, s certificacion &
documento exhibido en copid certificado
que me fue presentada para su constancia

Manta. 26 NOV 2018 =

Dr. g;mttrﬂtlo @gg %{1&;@4

Netatio Phblico Sexto
Manta - Ecuador
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PUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e Ganerl e Ragtro g

BN General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD :

Niamero dnico de identificacién: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
T o Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZQ DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE NOVIEMBRE DE 2018 SCER

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA /@ﬁ < \
& [
4

/—\\
N° de certificado: 188-175-91784 — o
| T \{\,;72‘/ L
Ing. Jorge Troya Fuertes
188-175-91784 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente I P

La institucién o perscna ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia def documento 1 validacion 0 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian

‘ 00106006
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE I}
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Nuamero tnico de identificaciéon: 1309470308

Nombres del ciudadano: CEDENO PICO KAREN ELENA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 14 DE NOVIEMBRE DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: TEC.SUP.COMPU.INFOR.

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CEDENO SOLORZANO LISIMACO ZACARIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PICO SANTOS MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

" N° de certificado: 186-175-91836 4 V7
: / N, s
I 'Ill ||| I |||||l| IIII’II'I I ||| I‘l \‘ II - ‘l"’ !L/’_~\
Ing.yJorge Troya Fuertes
186-175-91836 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar Inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




DF REGISI N0 AL

REPUBLICA DEL ECUADOR
t(N N £

me 1'77 1114
NAQCNALICAD ECUATORIAMA
SEXO

[ U1 T

T
izt
L
S
n

FEOMA DE EXMIALKM
/23-11-12

S

LT TS

€5 fiel fotocopia del documento original qug M¢
fue presentado y devuetto ai interesddo en, S ozi e

fojas utiles. CERTIFICADO DE VOTAGION cn?)
Manta, Al A
N b NOV 2013//0;1%' 018 - 024 1309470308

o HER CEDERO PICO KAREN ELENA

APELLIDOS Y NOMBRES

ssiplA!I.!alersasilna-

P

..llolqla

MANABI
ét%l@ f’ﬂbllCO PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
uad MANTA
hta - Ee CANTEN zeMa 1
MANTA

PARROGUIA

T




Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. 00106007
: CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

i REPUBLICA DEL ECUADOR sy

Numero Unico de identificacion: 1309175345

Nombres del ciudadano: VERA ALMEIDA EVA MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEDENO PICO ZACARIAS DANIEL

Fecha de Matrimonio: 5 DE DICIEMBRE DE 2009
Nombres del padre: VERA ALAVA OLMEDO ELPIDIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALMEIDA A ANGELA SORAYA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacton certificada a la fecha: 26 DE NOVIEMBRE DE 2018

N° de certificado: 185-175-91945 /ﬂ 7
F
5-175-01045 Ing. Jorge Troya Fuertes

Shstchn

8 1 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La insfitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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00106008 /3¢ Y %
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“.“% r F

I’?gndo v t\c"’
NOTARS

Ndmero Gnico de identificacién: 1309073136

Nombres del ciudadano: CEDENO PICO ZACARIAS DANIEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 5 DE DICIEMBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

~ Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PARTICULAR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VERA ALMEIDA EVA MARIA

Fecha de Matrimonio: 5 DE DICIEMBRE DE 2009

Nombres del padre: CEDENO SOLORZANO LISIMACO ZACARIAS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PICO SANTOS MARIA ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 30 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

sy

~+ N° de certificado: 187-175-91888

T
Ing. a Fuertes
175-9188 ng. Jorge Troy

187- 8 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia de! documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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1 Leonardo Da Vinci; entre otros.” CLAUSULA
2 INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y
3 uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados

4 para realizar los tramites tendientes a la inscripcién en el Registro de la
s  Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted sefior
6 Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
7 esta Escritura Publica cuya cuantla es por su naturaleza indeterminada.-
8 (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta

9 inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA
10 CEDENO VELEZ, Matricula 13-1996-53 FORO DE ABOGADOS. Para el
11  otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
12 legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario
13 se ratifican y firman conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando
14  incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

15

PACIFICO S.A.

2 RUC 0990005737001
24 ALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA

25 TELEF: 3731500

T g ' Pagina19de20

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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HIPOTECA ABIERTA

KAREN ELENA CEDENO PICO.-
C.C. No. 1309470308

Direccion Barrio Colina-Rocafuerte
Telef. 052382051

ZACARIAS DANIEL CEDENO PICO.-
C.C. No. 1309073136
Direccion Urb. Maratea, VillaH 4

‘Telef. 0994568247

Tl

EVA MARIA VERA ALMEIDA.-
C.C. No. 1309175345

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fede
ello confiero esta CUARTA copia que la selio.

s!gnoyﬁrmo: . [1-2018 _

; Manta, a 2 jz
[ ‘ -

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

Pagina 20 de 20




00106010

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 3918
Nimero de Repertorio: 8017

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP., certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Diciembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nitmero de inscripcion 3918 celebrado entre :

Nro. Cédula Neombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309175345 VERA ALMEIDA EVA MARIA COMPRADOR
1309073136 CEDENO PICO ZACARIAS DANIEL COMPRADOR
1309470308 CEDENO PICO KAREN ELENA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nuamero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3220306123 51740 COMPRAVENTA
PARQUEADERO 3220306133 61809 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro. COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 04-dic./2018

Usuario: olga_verdesoto

Q2

AL A

R. GEORGE MOREIRA MENDQOZA
Registrador de 1a Propiedad

MANTA, martes, 4 de diciembre

martes, 4 de diciembre de 2018 Page 1 of 1



