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R/ ;@EUCA DE _COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE DERECHO DE
oY gﬁbHiBICION DE VENTA: OTORGA EL SENOR SARQUIS ROMULERUX
O%‘*EFAVOR DE LA SENORA ANA MARIA DEL PILAR ALBAN RUIZ.-

- EC‘/’P-?/ CUANTIA: Usd. $. 13.051,34
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera de!l Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy diz viernes cuatro de mayo del afio dos mil
doce, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notarfa Publica Cuarta del Cantédn Manta, mediante Accidén de Personal Ndmero
128-UP-CIM-12-CC, otorgada por la Direccidn Provincial del Consejo de la Judicatura
de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doz2, comparecen y declaran, por
una |parte en ‘calidad de “VENDEDOR” el sefior SARQUIS ROMULERUX PICO
SANTOS, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, quien comparece
debidamente representado por su Apoderado Esozcial el sefior JORGE ISAAC
ORMAZA VERA, calidad que se justifica con la copia del Poder conferido a su favor
que se adjunta al presente protocolo como cocumento habilitante.  El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mavor de edad, de estado civil
casado y domiciliado en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud
_de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mf, agrego a ésta escritura publica.- Y
finalmente, como parte “COMPRADORA” y ademds “BENEFICIARIA DEL DERECHO
DE USUFRUCTO”, comparece la sefiora ANA MARIA D=L PILAR ALBAN RUIZ, por sus
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ropios derechos, quien expresamente declara que la presente compraventa la
p

realiza a favor de su nieta la menof ANA PAULA CORCOVA ONA]. La compareciente
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es de |nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de ectado civil casada, domiciliada
en la ciudad de Quito y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido 24 cédula de ciudadania y certificado de

-3
VOTachos %uya‘s'copias fotostaticas debidamente cerlificadas por mi agrego a €sd

ne

| - ,
escrit§ .5 R¥biles y capaces para la celedracion de ése con

ua

fu mparecientes por mi, la Notaria de los efecto

O

Efsye @edl’ge

.

toa Cifdrta

s@como examinados gue fueron en forma a

K
escrity

Manta

[ otorgamiento de ésta escrizura de COVIPRA

£Pibl

compatec

DE :" DE USUFRUCTO Y PROHIBICION DE VENTA, si

Natari
O

NOTARIA PUBLICA CUAR™TA
MANTA — MANABI - ECUADDR




temor reverencial, ni proméSa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura
plblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una en
la que conste la siguiente COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE DERECHO DE
-USUFRUCTO Y PROHIBICION DE VENTA, que se describe a continuacién: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen libre y voluntariamente al
otorgamiento y suscripcion dé la presente escritura publica: 1.- En calidad de
“VENDEDOR”, el sefior SARQUIS ROMULERUX PICO SANTOS, ecuatoriano, de
estado civil soltero, guien lo hace debidamente representado en éste contrato por
su Apoderado el sefior JORGE !S;'AAC ORMAZA VERA, calidad que se justifica con la

copia del Poder Especial conferido a su favor que se adjunta al presente protocolo

como documiento habilitante, en el cual se lo autoriza exprésamente para la

celebracion del presente acto; 2.- Como parte “COMPRADORA” y ademds
“BENEFICIARIA DEL DERECHO DE USUFRUCTO”, comparece la sefiora ANA MARIA
DEL PILAR ALBAN RUIZ, por sus propios y personales derechos, quien expresamente
declara que la presente compraventa la realiza Unica y exclusivamente a favor de su
nieta la menor ANA PAULA CORDOVA ORNA, la misnﬁa que al cumplir su mayoria de

edad debera aceptar la compraventa que por éste acto se efectia a su favor. La

- .compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil . .

casada, domiciliada en la ciudad de Quito y en transito por ésta ciudad de Manta.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- UNO) EI
VENDEDOR es propietario del inmueble consistente en el DEPARTAMENTO signado
con el nimero UNO del Bloque R y el ESTACIONAMIENTO signado con el nimero
VEINTIUNQO, del CONJUNTO HABITACIONAL “LEONARDO DA VINCI”, que estd
ubicado en la calle sin nombre, Barrio Las Cumbres, ingresando por la Via
Circunvalacién, en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, dentro de las medidas,
linderos, dreas y mds caracten’st;icés que se detallan en la cldusula tercera y cuarta
“del presente contrato de com'pr'a‘venta; El inmueble antes descrito fue adquirido por
el Vendedor mediante escritura- ptblica de Compraventa celebrada en la Notaria
Pdblica Cuarta del cantén Manta el dia cinco de diciembre del afio dos mil seis, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta con fecha quince de
diciembre del afio dos mil seis:, con el nimero de inscripcion dos mil ochocientos

- “cincuenta, compraventa otorgada a su favor por la “Asociacién Mutualista de
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Ahorro y (rédito para la Vivienda Pichincha”. DGCS.- El Conjunto Habitacional
Leonardo Da Vinci, se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal,
segun Escritura Publica de Protocolizacién al Régimen de Propiedad Horizontal
autorizada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta el treinta de junio del dos
mil cuatro, e inscrita en e! Registro de la Propiedad del mismo cantdn con fecha
quince de julio del dos mil cuatro. El Confunto Habitacional “Leonardo Da Vinci” se
encuentra constituido por veintiin blogues tipo duo'ex de tres plantas cada uno,
para un total de ciento veintiséis unidades de viviendas y varios estacionamiento.
CEAUSULA ERCERA: COMPRAVENTA.- Er mérito de los antecedentes expresados y
en relacién de los titulos y derechos invocados, EL VENDEDOR, quien se encuentra
debidamente representado por su Apoderado Especial en la forma que ha quedado
seﬁaladé, en forma libre y voluntafia, por medio de'és-te instrumento publico, da en

venta real y perpetua enajenacién a favor de la parte COMPRADORA, constituida
—_————

por la seflora ANA MARIA DEL PILAR ALBAN RUIZ, quien a su vez declara que

compra Unica y exclusivamente a favor de su nieta la menor ANA PAULA CORDOVA

ONA, el biep inmueble consistente en el DEPARTAMENTO signado con el niimero
T e T e e e

UNO del Blogue R, ubicado en la planta baja, que consta de sala — comedor, cocina,

bafio general, Dormitorio Uno y Dormitorio Dos, y el ESTACIONAMIENTO signado
R

con el nimero VEINTIUNO, del CONJUNTO HABITACIONAL “LEONARDO DA VINCI”,

= . R — O
que estd ubicado en la calle sin nombre, 3arrio Las Cumbres, ingresando por la Via

Circunvalacidn, del Cantén Manta, Provincia de Manabi, dentro las medidas, linderos

y mas caracteristicas que se describen en ‘a clausula siguiente. CLAUSULA CUARTA:
et et e

LINDEROS DIMENSIONES - AREAS Y ALICUOTAS.- ~0s linderos particulares del

inmueble, objeto del presente contrato son los sigL.ientes: DEPARTAMENTO R -
S ——————

UNO.- Clave| catastral nimero 3-22-03-06-103.- POR ARRIBA: Lindera con el
/ T T . ,
departamento R — Tres; POR ABAIJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL
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147.- Este estacionamiento vehicular presenta las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
propiedad; POR EL NORTE: Lindéra con area comun de circulacién peatonal en dos
metros cincuenta centimetros; POR EL SUR: Lindera con drea comun de circulacién
vehicular en dos metros cincuénta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con el
estacionamiento veintidés en cinco metros; POR EL OESTE: -Lindera con el
estacionamiento veinte en cinco metros. Con un area neta de doce coma cincuenta
metros cuadrados; un area de terreno de mf"
cmuota de cero coma cero cero quince por ciento (0,0015 %). A
pesar de que se indican los linderos y dimensiones del inmueble, las partes
contratantes, acuerdan celebrar; el presente contrato de compraventa, como cuerpo
cierto. CLAUSULA QUINTA: PRECIO.- El précio pactado por las parte§ contratantes
por el inmueble objeto de éste contrato, es la suma de TRECE MIL CINCUENTA' Y
UNO CON 34/100 DOLARES»DE'LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que la parte
COMPRADORA paga al VENDEDOR, en moneda de curso legal y a su entera
satisfaccion, declarando éste as:|’ haberlos recibido, sln reclamo alguno que formular
a la parte COMPRADORA por este concepto. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que aun cuando no e_§><iste lesidn enorme, renuncia a ejercer o intentar
- accidn- alguna por éste motivo.,‘i'iCLAUSUJ.A SEXTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.-
Conforme el VENDEDOR con el precio pactado y la forma de pago, transfiere a la
parte COMPRADORA, el domir;io, uso y goce, del bien inmueble ampliamente
descrito en la cldusula tercera:y cuarta del presente contrato de compraventa,
dentro de los linderos, medidas y mas especificaciones determinadas en las
cléusulaé precedentes, con t'io.da sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas
derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo
gravamen como se desprende dél certificado de Registrador de la Propiedad, que se
adjunta en calidad del documgnto habilitante. La transferencia comprende todo
aqueHO“‘que-‘ forma parte independiente y- exclusiva- del inmueble objeto del
presente contrato, ademds de las construcciones e instalaciones qué existieren

actualmente en dicho predio, asi como todo lo que por ley se reputa inmueble. Los

anteriores ‘antecedentes de dominio de la. propiedad constan en el certificado de

gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del Canton Manta, que se

agrega como documento habilitante. CLAUSULA SEPTIMA.: CONSTITUCION DE
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e

DERECHO DE USUFRUCTO y PROHIBICION DE VENTA.- 7.1. La sefiora ANA MARIA
DEL PILAR ALBAN RUIZ, quien expresamente ha declarado en éste instrumento
publico, que la presente compraventa la realiza Unica y exclusivamente a favor de su
nieta la menor ANA PAULA CORDOVA ONA, tiene a bien reservarse para si el
Derecho de Usufructo sobre el bien inmueble que es‘ materia del presente contrato
de compraventa, el mismo que tendra caracter de vitalicio. Asi mismo, se constituye
Prohibicion de Enajenar sobre dicho inmueble hasta que tenga lugar el fallecimiento
del titular del derecho de usufructo. 7.2. Sin periticio de lo establecido en el
numeral [/.1. de la presente cldusula, en ningdn caso, ni aun con autorizacidn
judicial, dicho bien inmueble podra ser enajenado mientras la menor ANA PAULA

CORDOVA ORNA, no cumpla su mayoria de edad y realice la aceptacion de la

" compraventa que por éste acto se efectla a su favcr, a partir de lo cual tendra la

libre disposicion del inmueble, siempre que a la fecka se encuentre extinguido el
derecho de usufructo establecido en ésta misma cldusula y consecuentemente cese
la  prohibicién de enajenar. CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION.- la parte
COMPRADORA acepta la transferencia que se efectia a su favor, en los términos y
condiciongs que se indican en éste contrato por asf convenir a sus intereses.
CLAUSULA NOVENA: SANEAMIENTO.- la parte vendedc‘Jra se obliga al
saneamiento por eviccién de conformidad con iz ley. Lla parte vendedora
declara que sobre el inmueble vendido no pesa gravamen de ninguna
naturaleza, hipotecas, embargos, prchibiciones de enajenar y que esta libre de
juicios v de toda accidn rescisoria y resolutoria o contrato de arrendamiento o
anticréticg que deban ser respetados al efecto se agrega el correspondiente
certificado del sefior Registrador de la Fropiedad. CLAUSULA DECIMA: CUERPO
CIERTO.- No obstante de haberse determinado superficie y linderos, esta
compraventa se la hace como cuerpo cierto dentrc de los linderos sefialados.-
CLAUS _O‘DECIMA PRIMERA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
- La” ‘parte “compradora 'deciara ‘conocer y ‘sOmeterse  ai
propiedad horizontal del Conjunéo Habitacional “Leen
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de cuenta del vendedor. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DOMICILIO Y TRAMITE.-
Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como 5uAdomicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces
competentes se someten, as’ como al tramite ejecutivo'o verbal sumario a
eleccion del demandante.  CLAUSULA DECIMA CUARTA: AUTORIZACION  PARA
INSCRIBIR.- Se faculta a los o’jartadores de la copia autorizada de esta Escritura
Publica, para requerir del Sefior Registrador de la Propiedad del Cantdn
correspondiente, las inscripcio‘ne‘s y anotaciones que por Ley corresponden. Usted,

Sefiora Notaria, se servird agreger las demds clausulas de estilo. Quedan facultados

cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcién de este contrato en el

Registro de la Propiedad Hasta aqui la minuta que junto ‘con los documentos
anexos y habilitantes que se ihcérpora queda elevada a ‘escritura plblica con
todo ei valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esté' firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
matricula nimero quinientos sesanta y ocho, Colegio de Abogados de Manabi, para
la celebracion de la presente escritura se ohservaron los preceptos y requisitos

previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi Iaw

Notaria, se ratifican y firman cor:migoen unidad de acto quedando incorporada en

- el-protocolo de .esta-notaria, de.

AAC ORMAZA VERA
C.C. #130226249-6 '
Apoderado Especial del sefior Sarquis Romulerux Pico Santos

© ANA MARIiA=
' C.C. #170244811-1
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REPUBLICA DEL ECUADOR INSTAUCCION PROFESIIN / DCUPACION
] OIRECCION GENFRAL DE REGISTRO CIVIL, N
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130226248-8 R
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R ¥ FECHA DE EXFED
JORGE|ISAAC MANTA
LUGAR DE NACIMIENTQ 2011-03-30
MANAB!

- 3 HAQEENPI
mg 2021-03-20
FECHA DE NACIMIENTC 1958-09-03
NACIONALIDAD ECUATORIANA
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|

Autorizado por el Notario

"DR. SIMON ZAMBRANO VINCES

|
. Registro
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GAD - MANTA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD .66 & ‘ 34079
PN ¥ i

Municipal Del Cantén Manta " Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ngmerﬁ’alﬁg@ .
INF ORMACION REGISTRAL

fecha de Apcrmr‘a: ]z eves, [9°de abiil de 201

Parroquia: lanta

Tipo de Predio: rbano

Cod.Catastral/Rol/[dent. Predial: 3220306103

LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble ubicado en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci", ubicado en la calle sin
nombre barrio Las Cumbres, ingresando por la Via Circunvalacion, del Canton
Provincia de Manabi, compuesto de un Departamento signado con el numero Uno del Bloque
R, ubicado en la Planta baja que consta de sala- comedor, cccina, bafio general, Dormitorio
Uno y Dormitorio Dos.
DEPARTAMENTO R- Uno. -
POR ARRIBA: Lindera con el departamento R- Tres
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion
POR EL NORTE: Lindera con area comun de patio en siete retros
PORE L SUR: Lindera con drea comun de patio v drea comua de escalera en siete metros
POR EL ESTE: Lindera con el departamento S- Dos, en siete metros
POR EL OESTE: Lindera con el departamento R- Dos en sizte metros. Con un drea neta de:
CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS, un 4rea de terreno de SETENTA Y TRES
METROS CUADRADOS DIECISEIS CENTIMETROS (ﬁjA'DR'ADOS y una alicuota de
Cero coma cero cero sesenta por ciento.
SOLVLNCIA El pred1o descrito se encuéntra libre de Gravamen

Comipra Venta .Uﬁlxxcacm—nyv ormacioi de So . 28/10/2003

Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 15/07/2004
Planos Pianos 15/07/2004

~ Compra Venta| ) Compraventa -85 15/12/2006

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE| COMPRA VENTA

e i o2 Aty i et B 0 e i s s s B Al At A bt 00300

'/ 2 Unificacion y Formacién de Solar
Inscrito el :  martes,|28 de octubre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial:  10.332 - Folio Final:
Nitmero de Inscripciopn:  1.876 Niumero de Repertorio:

asel original: Notaria Tercera
Manta

Nombre del C.mti‘;g
-Facha de.Otergam 3 (§i> vulmrinr hines; 20 de actubre de 2003
Escritura/Juici
Fecha de RCS(‘)%CI
a.- Observacioges:
Unificacio
barrio Las Cumt

]
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Oficina donde se

gad

Wl
P
- Ecuaoﬂ

ec[eno

Publ{ea Cuart

eSerrenos adquriidos el 28 de Mayo del 2003 y Agesto 19 del 2003. Terred

@

G

Fan

lio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social |
80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Cr edlto E

,
Z

otarig

b.- Apcliidos, Nombrekgy
Calidad

AD

N

Propictario
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fae. Inscripeién: -~ Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 961 28-may-2003 4330 4340

Certificacion impresa por: Juld F'cha Registrai: 34079 Pigina:




Compra Venta 1446 . 19-ago-2003 5013

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 525 - Folio Final: 611
Nimero de Inscripeién: 15 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:
"Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: : 2 s
Propiedad Horizontal del Conjunto Residenciai denomiando Leonardo Da Vinci.. Qvzivy
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000002597 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito : Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1876 28-0ct-2003 10332 10341

37 1Planos
Inscrito el : - jueves, 15 de julio de 2004

Tom(;: 1 Folio Inicial: ‘1 - Folio Final: 1
Niamero de Inscripcion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Planos del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000002597 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Urbanizacién =~ = 80-0000000003612 Conjunto Habitacional Leonarde Da Vinci Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeiébn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525 611

4/ 2 Compraventa .
Inscrito el :  viernes, 15 de diciembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 39.567 - Folio Final: 39.588
Nimero de Inscripeién: 2.850 Niimero dz Repertorio: 6.090
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 05 de diciembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: A o5 4

La Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para‘ia Vivienda Pichincha Manta debidamente represeniaﬂ’a’)av"fn\fﬁr

por la Sefiora Economista Jeannet Fasce De Changkuon, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero

Mario Burbano de Lara Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la Institucién.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' '

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-01961502 Pico Santos Sarquis Romulerux Soltero Manta

Vendedor 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito » Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: . No.Inscripcidn:  Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525 611

Certificacién imp ‘e: a por: Juld Ficha Registral: 34079
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" Emitido a las: 10{55:51  del jueves, 19 d%bril de 2012 ”"”I mmmmmmmmml

TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS:

i ; PR R
| Libro Niuimero de Inscripciones | Libro
1

! Planos 1

!
i
f Compra Venta 2 i
l
[

' Propiedades Horizontales 1 510

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficlia son los tinicos que se refiereRq prf
2

7
. . . e . . et
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo mvah(ib,o

<

A peticion de; S - > FAoNe VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: S 7

(o) |
Elaborado por: ianaLdutdes Macias X Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

131136755-9 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propieced.

>
4 (1,7-{//("/’/& .

Ab. Elsye Cedefio

Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador

Certificacign impresa por: Juld Ficha Registral: 34079
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Municipal Del Cantdn Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la soficitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regist a

, INFORMACION REGISTRAL  §
“TFecha de \pertura: ‘/"z'(eﬁe',' 0 de O
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolfldent. Predial: 3220306147
LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble ubicado en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci", ubicado en la calle sin
nombre barrio Las Cumbres, ingresando por la Via Circunvalacién, del Cantén Manta
Provincia de Manabi, compuesto del Estacionamiento Numero Veintiuno.
ESTACIONAMIENTO VEINTIUNO: Este estacionamientc vehicula presenta las mgmentes
medidas y linderos: :
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo
POR ABAIJO: Lindera con tereno de la propiedad
POR EL NORTE: Lindera con area comun de circulacion peatonal en dos metros cincuenta

centimetros
POR EL SUR: Lindera con drea comun de circulacion vahicular en dos metros cincuenta

centimetros

POR EL ESTE: Lindera con el estacionamiento veintidds er: cince metros .
POR EL OESTE: Lindera con el estacionamiento veinte en cinco metros. Con un é4rea neta de:
DOCE METROS CUADRADOS CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS, un 4rea de
terreno de DIECIOCHO METROS CUADRADOS’ SESENTAJY SEIS CENTIMETROS
CUADRADQS y una alicuota de Cero. cofa cero cero quince por c1€:nfo

SOLVENCIA[: El predio descrlto s encuentra litre de Grava:nen

RE, S(h\ll N l)l M()\ IMIE i\l()% RI
§ Tibro ) N ry y fecha de inseripeion ¥ ‘olio Inicial

e -
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 1.876  28/10/2003 10.332
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal - 15 15/07/2004 525
Planos Planos 24 15/07/2004 I
Compra Venta Compraventa 2.850 . 15/12/2006 39.567

MOVIMIENTOS REGISTRALLES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

'/ 2 Unificacién y Forimacién de Solar
Inscrito el martes, 28 de octubre de 2003 )
Tomo: i Folio Inicial:  10.332 - Folio Final: 10.341
Nimero de Inscrioss 1.876 Ndamero de Repertorio: 4.387
© Gficina donde se guaré® cioriginal.  Notaria Tercera : - :
Nombre del Ca 51 36 Manta
Fecha de Qtor¥ag §ni§/fgondcncm lunes, 20 de octubre de 2003

Escritura/Jyics/} l oficgn:
3
Fecha de RLQ) 19 .‘ T *
a.- Observacionegfy _.:...: 3

Unificacion dg g&g terrenos adquriidos ef 28 de Mayo cel 2003 y Ages:o 19 del 2003

barrio Las Cuptsl g =
b.- Apellidos, Nom ;. _afgl)omiciliu de Tas Partes: ‘ ‘

Calidad | = Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social sty Givils \oPomicilio

Propietario 80-0000000002597 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta

Certificacién impresa por: Jul}M F.cha Registral: 34081 Pagina: |




¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 961 28-may-2003 4330 4340
Compra Venta 1446 19-ago-2003 5013

2/ 1Propiedad Horizontal .
Inscrito el :  jueves, 15 de julio de 2004 )
Tomo: 1 Folio Inicial: 525 - Folio Final: 611
Namero de Inseripcién: 15 Nimero ée Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: =~ Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio-de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion: ) >
Y Savaees

Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Conjunto Resndencml denomiando Leonardo Da Vinci..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Estado Civil Pomicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: .
Libro: " No.nscripeibn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Foio final:

Compra Venta ’ 1876 28-0ct-2003 10332 10341

3/ 1Planos
Inscrito el:  jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nuamero de Inseripcién: 24 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: = Notaria. Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos del Comunto Hab1tac1onal Leonardo Da Vmc1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000002¢97 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
Urbanizacién 80-0000000003612 Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: Nc.Inscripcién: Fec. Inseripcién: . - Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525

4/ 2Compraventa
Inscrito el :  viernes, 15 de diciembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 39.567 : - Folio Final: 39.588
Niamero de Inscripeién:/ 2.850 Nitmero dz Repertorio: 6.090 .
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
‘Nombre del Cantén: . o Manta @
Fecha de Otorgamwnto/Provndencna martes, 05 de dmembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha Manta debidamente representada

por la Sefiora Economista Jeannet Fasce De Changkuon, en su calidad de Apoderada Especial del Ingemero
Mario Burbano de Lara Gerente General y per lo tanto Representante Legal de la Institucion.
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-01961302 Pico Santos Sarquis Remulerux

Yendedor 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Domicilio
Manta
Manta

Certificacion imr presa por: Juldf Ficha Registral: 34081 Pégina:l 2 de 3




c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 - 525 611

F()TAL l)E MO IMFNTOS CERTIFICADOS: : & S0

Niimero de Invcrrpczonev Libro Nimero de s (?r‘lpcmnes .QA

1 T . A

| Compra Venta 2 ) $
| Propledades Hon ontales 1 e\ 5?

S D S BRI e —— e -

Los movimientqs Registrales que constan en esta Flcha son los unicos que se refieren al pr W

Cualqmcr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. Woovzn‘dﬁL

Emitido a las: 11;09:31  del jueves, 19 de abril | lI"””ImI”l”""”l””ll ""

<”{ ~ 00 N
“ha LR Chemca Bonsdd VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticion de:
CERTIFICADO: § 7

3

Q " e
=) ARG D) .
Elaborado por : Ju %@:\r%/c\s Macias Suarez Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se dicra un traspaso de dominio o se

131136755-9 -
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\\O% PN % Delgad
{) 1 .
C a Iﬁg elga

* \ Fxpjm ¢l Registpador
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Manta - Ecuador -

Ab. Elsye Cedefio Menéndeg

votaria Publica Cuarta Enca:gada

Certificacién impresa por: JulM Ficha Registral: 34081




3270306103

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD

MUNICIPAL DEL, CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certiﬁcécio’n: 98067
CERTIFICADO DE AVALUO

g Fecha: 3 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3325

£l suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros C. ertifica: Que revisando el Catas)
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
Especie Valorada

$ 1.00 El Predio de la Clave: 3-22-03-06-103
b
Ubicado en: - DPTO.R] CONJ.HAB.LEONARDO DA v

Area total de/ predio segiin escritura:

Area Neta: 49,00 M2
Area Comuﬁél: 55,98 M2
Area T erren;),; 73 16 M2
Pert‘enecienteﬁ:
Documenio ldentidad | Propietario
| PICO SANTOS SARQUIS ROMULERUY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO- 877,92
CONSTRUCCION: 11547,80
— 1134780

1242572

JATROCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON SETENTA y DOS

orgamiento de la
celogetual de acuerdo al sector aprobado
abta en) Piciembre 29 de 201 1, para el

o

Director de Avaluos, Catastros Y Registros

Impreso por: DELY CHAVEZ 03/05/2012 9:59:57




2LL0306 97
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98068
CERTIFICADGO DE AVALUO
. Fecha: 3de majo de 2012 No. Electronico: 3326

El suscrito Director de Avalucs, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo exisieniz se constato que:
Especie Malorada
$ 1,00 El Predio de la Clave:  3-22-03-06-147 .

Ubicado en: EST.2] CONJ. HAB.LEONARDO DA VI

()
0038068 Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 12,50

Area Comunal: 14,28

Area Terreno: 18,66
Perteneciente a:

Documento Idelmdad f’Proplelano -

I "( ’y‘ 1.;04 CO SANTOS & ’Sm’) IULERUX

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 223,92
CONSTRUCCION: 401,70
625.62

-

S()n: SEISCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON SESENTA Y DOS CENTAVOS

ste documento no constituye ~econocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa, elﬂmiel Suelo- actual de acuerdo al sector aprobado
mea’zanle Ordenanza por el Concejo antcmal d M nta e Diciembre 29 de 2011, para el
BlemO 20]2 2013.

Ab. Elsye Cedefio Menéndez

Notaria Piblica Cuarta Encargada

ot

Impreso por: DELY CHAVEZ

=

Manta - Ecuador_ 3~




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ’

A pe’ucron Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Prediassanos ' en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste erfOLARY CONSTRUCCION

Valor 1$'1 oo Délar pertenec’eﬁ goaSANTOS SARQUIS ROMULERUX.

ubicada "DPTO. R1Y EST. 21 CON. HAB LEONARDO DA V. MAZATO C.309
o i AV. 209 B, SAN PEDRO.
No 054321 , - i
AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENBSCiende a la cantidad
de $13051.34 TRECE MIL CERO CINCUENTA 34/100 DOLARES.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.
LIQUIDACI()N DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta ..

Costo de AdQUISFC ion

Diferencia Bruta: ’

Diferencia Neta;
“Afos Transcurricos
Desvalorizacion \i‘loneda

Utilidad Dlspomblra

| Impuesto Causado:
Por Ios pnmeros $
| o 5

Director Financiero Municipal




Goblerno Auténomo Descentr zado

Municipal del Cantén Manta
Ruoc: 1380000880001
Direcoidn: Av, 4ta ¥ Caliv @ .. Tef 011-478 / 2011-477

5/4/2012 4:13

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL H AVALUO CONTROL
na escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | . 3-22-03-06-147
on MANTA de la parroquia MANTA

EST.21 CONJ.HAB LEONARDO DA Impuesto principal !

Vi
Junta de Beneficencia de Guayagquil !

- TOTAL A PAGAR
DIRECCION —_——
e s . <>_.0xv>o>oo
1702448 ALBAN RUIZ ANA MARIA NIA

T

EMISION: 51412012 4;12 VLADIMIR LEON

SALDO S, A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

.

.:wvmsom - ejuely
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LA TESORER{A DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUN_ICIPAL DEL CANTON MANTA.
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

valor $t,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravadmenes a cargo de

O 0o : AU

HE 07653 aspxzos sanquus e POr consiguiente se esiablece.
9 que no  deudor de esta Municipalidad

Manta, '

VAQJ PAPARA A AN —_—
3%?306103 DPTO:R1 CONJ.HAB.LEONARDO DA

3220
M1a3 a, dos de

N N
N =

N
w

| v
Ab. Elsye Cedetio Menéidez
Notaria Pibtia Clgrta Ebarglia




I. MUNICIPALIDAD DE ML/

U Z -

: - e _ . )

En base al.informe N 280-DPUM-SVQ de Junio 7 del 2004, emitdo pot la Arg. Susana
Vera de Feijéo, Directora de-Planeamiento Urbano, atento a Jo prescrito en el Art. 7 de la
de acuerdo a lo

Ordenanza de Propiedad Horizontal, el suscrito Alcalde de Manta, vy,

solicitado por la Asociacion de Ahomo y Crédito para la Vivienda “Mulualisia
Pichincha”, propietarios del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci, ubicado en la
calle sin nombre del barrio Las Cumbres, c6digo £219, parroquia Tarqui, canlon hManta,
con clave catastral # 3220306000, hace esla declaratona autonizando la incorporacian al

Régimen de Propiedad Horizontal.

Hagase saber de esta deciaratoria al sefor Director de Avalbos, Catastros y Regtsiros
encargado de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del

mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad H(grizoma\.
o

Manla, Junio 9 del 2004

Con fecha Junio 9 del 2004, el seior Alcalde de Manta, Ing. Jorge O, Zambrano Cedeno,
en uso ds la facultad que ie otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Honzonlal, y
sana

en base al informe No. 280-DPUM-SVQ, de Junio 7 det 2004, emitido por la Asq. Sus
Vera de Feyoo, Directora- de Planeamiento Urbano, procedio a efectuar la declaratorna,
autorizando la incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Canjunto..
Habitacsonal Leonardo Da Vinci, ubicado en la Calle sin nombre del barno Las
Cumbres, codigo # 219, paroquia Tarqui, canton Manta, con clave catastral
No. 306000, cuyos -propietarios son la Asociacion de Ahomo y Crédito para 13
Vivienda “Mutualista Pichincha™

= Manabi

W ainie

Notario  py
L

~aa

Calle 9 AV ¥ ieléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilia: 13-05-4832
: Correo Elecironico: mimm@municipiodemanta.com




RS ks
e

REGLAMENTO INTERNO DE
" PROPIEDAD HORIZONTAL

CONJUNTO HABITACIONAL
"LEONARDO DA VINCI™

ARQ. ANGEL LOOR MERO
© MARZO DE 2004
C.A.E. iv[-09d N
- "AVENIDA 4 DE NO¥T
..29200020 - -

s N
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REGLAMENTO INTERNO :
TACICNAL "LEONARDO DA VINCI"

CAPITULO 1

EL R@WiEN DE PROPIEDAL HORIZONTAL

&
7

4,
De conformidad con-fa8nodas establecidas en Ja Ley dz Propiedac Horizonial, publicadas en ¢l Registro oficial
#1069 del IS de marzo de 1960 y.en cumplimiento a la Disposicién General Segunda del Reglamento General
fe la Ley de Propiedad Horizoatal, publicado en 2l Registro Ofizial # 270 del 6 de Septiembre de 1999, la
Asociacidn Mutualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha, en su calidad de constructor del
~onjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci”, elabora el Primer Regiamento Interno de Copropiedad con sujecidn
los planos, especificaciones técnicas, detalles de fijacion de las residencias, sus linderos, superficie v alicuotas,
jue se hacen constar en la correspondiente documentacién al tenor de los siguientes articulos:

\rt. f.- LI Conjunia Habilacional "Leonardo Dz Vinci" se ha procedido a somelerlo bajo el Régimen do
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird les relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho proyeclo, asl como su administracion, uso, corservacién'y reparacion. ‘

rt. 2- Este conjunto se compone de bienes exclusivos y bienes comuncs. Son biencs exclusivos los que
rertenecen singular y exclusivamente a cada propielario, como lo so0n los departamentos; y, son bienes comunes
todos los demds que se definan corno tales en a ley y en 2l presente reglamento interno.

Ark. 3. - Finalidad.-  El presente reglamento rige {3 administracion, la conservacidn, las relaciones de
onvivencia arménica, social y de comprension entre los copropietarios de los departamentos que integran el
‘onjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci". -

Artodo - A mids de las disposiciones que se hacen conslat en el presente reglamento inlerno, se aplicarén las
disposiciones establecidas ca ¢l Reglamento General, con las modi/izaciones que se hicieran a futuro.

CAPITULO 2

DEL CON.IUNTO HABITACIONAL

Arl. 5. - El Conjunto Habitacional Leanardo Da Yincr se encueitra ubicado en ¢l Sitio Las Cumbres, Via de
Clircunvalacién, en la parroquia Tarqui del cantér. Manta, el caal estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. ’

E] conjunto habitscional es un complejo residencizl de interés so=ial construido sobre un lote de terreno de
(2,169.96 m24 Estd delimitado por un cerramiento ratural en cuyo interior constan 2| bloques de tres pisos con
6 unidades (ict(p—ij)\er@qg unifamiliares cada uno de el os.
a4 O
9 [<} .

}:i)s bloques B, F, G, H, {, L, M, N y T, constan de sala - comedor, cocina, dormitorio 1,
7 3 v baflo general, can un drea de canstricisn de 7_0.00m2; y, les deps

K.0,P/Q,R; Sy U, tienen Jos mismos amb entes pero con'tin dormito i
.00] WZ; *cuenta también con 68 estacionamientos particulares y con equipamisrilo
uarde"riabirgénlil, local comercial, dispensario médico, lavander TTH

':_S dc;a.g. _}_C}o dc microempresas comunitaciag, guardia
3 agua potable, drea de juegos iafantiles y an

faréh B
Ect

feC

Manta
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En los planos del gnjﬁnto habitacignal\de acuerdo con ef regiamento interno de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, dimeﬁs?ang?y ubicagian sdel mismo, distribucién de los bloques en que estd dividido y las
especiﬁcacioner‘:’; ilos ‘espacias d8 irculacién, eslacionamiento, recreacién, instalaciones y demis bicues
cormunes del conj ntoil}abigacj,an?l.
Los planos en re ;u'forlparr yerie complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los

copropietarios como (RICs pRErE €gimen de propiedad horizontal, su retacién y sus dercchos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Art. 6. - BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dorminjo exclusivo singular ¢ indivisible
de sus respectivos propietarios. Estd ‘ncluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la
mitad del cspesor. Son paredes medianeras las que separan un departamento d otro de distinto ducito y las que
separan un deparfamento de los espacios de circulacién. Las paredes que delimilan ¢l departamento con cl
exlerior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye jas ventanas, vidrios,
marcos y puertas. - ‘ ‘

La puerta principal de entrada al coniunto residencial, las calles interiores, las veredas, la casa comunal
guarderfa, las 4reas verdes y el cerramiento perimetral de todo el conjunto son bienes cormunes y su ulilizacion
serd reglamentada. ’

A cada propietario le correspondera cubrit por su cuenta los gastos de administracion, mantenimicnto y
reparaciént de sus bienes exclusivos isf como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a cllos
correspondan. ’
Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes. comunes, para efeclo del presente reglamento y sujetos a fa
administracién comunal, los indicados en'el articule 3 ce Ja Ley de Propiedad Horizontal; todos los clementos y
partes del conjunto residencial que no tienen cardcter de bienes exclusivos; v, singularmente los siguientes, los
cuales sometidos como cstda al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni’
exclusiva y sobre ellos cada copropietaric tiene un derecho indivisibie, comunilario y dependiente, cuya.cuola.se
establece en el presente reglamento:

El lote de terreno de 12,169.96 m2 sobre el cual se encuentra construido el conjunto habitacional;

El equipamiento comunitario donde fu'ncionq la guarderia infantil, tienda, dispensario médico, lavande
talleres cormunitarios; o '

Los espacios verdes;

Los accesos comunales al conjunto;

La guardiania;

El drea de juegos infantiles;

El drea de circulacion intena; y,

Las redes principales y tuberfas de al:antaritlado, agua polable, cnergia cléctrica y telefonfa.

Art. 8. - DERECHOS DEL USUARIOQ.- EI arrendatario, usufructuario o -acreedor anticrélico futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del conjunto habitacional y en lag

.obligaciones inpc_rgntgs al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias
y extraordinaridssy © : : ' »
. < 83 . ] , : .
Art. 9. - i\kEBSJ GOMUNES PRIVATIVAS.- - Areas comunales privativas son aquellos bienes que
perteneciendo ¥a\_f!:a &%picd;d comunal . del- conjunto habitacional, ‘permanecen bajo el cuidadomte~lay
copropietarios %%1@03 para tal efecto. =~

B

b . - / i \\

-
o
o

“Art 10. - G}\STQDSQ)E ADMINISTRACION.- Los gaslos de adminis(racién, reparaci }‘n.,» consprvacion, ;
reposicién y/c'r,l mejétasde los bienes comunes serdn de cargo de lodos los copropielario: ‘\s&g&n las cuotas g
! g )

)

iy
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gstablecidas en cs&t’r;:glmrenlo Se exceptian los gastos de reparacién 6 reemplazo que sc originen en los aclos
de culpa o dolddc nglm‘aqpr etaric 0 usnario, los ciales serédn de cuenta exclusiva del responsable.

03 coproprnlanos estardn) sotidariamente obligacos al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios,
usuarios, comn({;taﬂosfacreedorcs anticréticos o zn general cor: a persona que use su propledad exclusiva, con
refacion a lps j)r-_ne‘Lomun del conJunlo habilacional.

CAPITULO 4

DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 1. - Calidad de copropietarios.- Gozan de la cahdad de copropielarios todas las personas que
cympliendo con todos fos requisitos legales y reglamentarios, asl como las dispuestas en las ordenanzas
memnicipales, hayan adquirido el derecho de copropiedad en el Conjunto Habitaciénal "Leonarda Da WYinci",

Art 12, - Dd)crm y obligaciones.- A més de les determinadas en la el Art, 20 del Reglamento General de Ia
Lay de Propiedad Horizontal, son derechos y obligaciones de los copropielarios los siguientes:

2)] Realizar las obras que estime conveniente en su casa de hzbilacién en los términos y con las limitaciones
coastantes en esle reglamento intemo.
Ejercer lodos los derechos de dominio siempre que no produzcan perjuicios a los demias copropietarios, ni
contradigan fas limitaciones y obligaciones constantes en ls Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Intemo.
Serd de cuenta de todos los copropietarios a prorroga de sus cuotas y en forma obligatoria, el mantenimiento,
conservacion dei conjunto habitacionsl y fa seguridad de sus moradores. .
Actnar con espiritu comunal, pretender la armonla entre copropietarios, respetar los derechos de [os demis
copropietarios, mantener mutua consideracién, procurar no perturbar ni estorbar a los demds para que haya
reciprocidad en su comportamiento.
Velar por la seguridad del conjunto habitacional. i
Acalar las disposiciones de la Ley, de su Reglamento General, de las Ordenanzas Muuicipales, de esie
Reglamento Interno y mas disposiciones que rigen la proplecad horizontal.

ercer sus derechos de propiedad sobrz sus bienes exciusivos, usary dlSpOncr de ellos en la ;‘"orma y con las

limitaciones irpueslas por la ley y este reglamento;
Ejercer su derecho de prop\edﬂd sobre Ins bieres comunes dz! roruunto habilacional en ia propmca‘)n que les -
corresponda, usar de ellos con las limitaciones y n fa forma legal y reglamentaria impuesta por 1a ley y este

reglamento;
Efectuar por cuenta propia las reparaciones que s2an necesasias en el interior-de sus residencias particulares

.

y velar por la presentacidn y ornato de las misinas

Poner en conocimientlo de la Asamblez Genceral dc Coprogietarios las quejas que tengan Lonha éstos o ei
Administrador;

Presentar a la Asamblea cualquier solicitud tendiente a mejorar la convivencia social o a prosperar la parie
malerial'de T propiedad horizonial; :

No: 1lcnmrré‘or&ra la higiene, la moral,"ete. con acios que escaadalicen 2 los copropielarios y a sus allegados,
as{ comd 69 artp,lar contra la vigencia de las resoluciones que tienen por objeto materializar la armonla

colnchv*x 2 ;>

conogm:;xento de la A<amb(<a General su voluntad de enajenar o arrendar el inmueble de su
)mmedad dando a conocer el pombre. de Ja persona que va a adquirirlo o arrendﬂrln
urnr(con' vituahidad a Jas asambleas de cop:opnetano; y e_;ercer su derecho de expr
Lgslgx ‘cn“ocm.ra' haccr;‘?o
n(ﬂ ode este (:rganmmo
,r% or con lag tESPOSlf“(‘ ctﬂ::aa!rs&rrc
-5, r;:glal 2nto, onf*r.y las It
52 nr(qne “sta le ro‘ vtc;ra
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p) Permitir al acﬁjﬁ‘r’iimﬂa'rfla' speccién de sus departamentos en caso de daftos en sus instalaciones, qucjas
de copropietarids % enfi 'cufédo gste lo considere necesario;

- Notificar gF éﬂ.mirﬁst_r_ ‘d.' cc'ri;'\;el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en ausencia del
copropietario oL % @& dos dfas, quedard encargada de la custodia de las Hlaves de su departamento a fin
de que actiicep caso de inccng‘?)}'accidcn(cs, ruptura de cualquicr instalacién u otros casas de cinergencia;
Introducir una '5@:1@«%{; en los conlralos de enajenamicnto, limitacidn de dominio, comodato, .
arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente 0 usuario se somele expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generiles
tomadas por la asamblea de copropielarios; .

Contribuir y pagar opottunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
administracion, conservacion, prima de seguros del conjunto y iejoras de los bienes comunes con arreglo i
la tabla de cuotas que se estabiezcan de acucrdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberin ser
salisfechas dentro de los cinco primeros dfas de cada mes. En caso de mora se cobrar el inlerés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de.la accién judicial corréspondiente;

Pagar las cuolas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en ¢l caso de
producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del conjunto. Estas cuotas serdn pagadas dentro del
plazo que sefiale la misma asamblea; '

El derecho de acceso y uso del interior de fos departamentos es exclusivo de los copropietarios de log
mismos;

Los demas derechos y obligaciories establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art 13. - TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus
bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del conjunio habitacional, se fijarén
de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que eslablece lo que cada departamento o estacionamiento representa
porcentualimente con relacion al conjuiilo habitacional.
N .

Estos gastos estacdn contemplados en el respectivo presupuesto anual; el mismo que podrd ser revisado' por
circunstancias supervinientes necesarias Y cuyo reajuste se hard al aumento de costlos generatizados para lu cual
se tomardn como indicadores el aurmenlo de indice de precios u olras situacioncs que alteren la economla
nacional como por ejemplo el aumento salarial por electos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblca de copropietarios. :

Depsrtamento A-1 ’ 0.59
Departamento A-2 0.59
Departamento A-3 -+ . 0.59
Departamento A-4 ! 0.59 .
Departamento A-5 0.59
Departamento A-6 0.59
Depart}hmf.nta B-1 0.85
Departamentd B-2 - 085
Depnrtp}rﬂgntblﬁ-ii 0.85
Depsrt_'am'fen to §-4 -0.85
Departamt ' 0.85
0.85
0.59

1

DepartamentéC-4
Depari(arge;io C-5
Deparjt@ento C-6
Departamento D-1
Departamento D-2
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Depactamento D-3
Deparlamento Dﬁ\"’c‘,\\,. Gy
P

Departamento S
!)cpnrlarm:ntor @
l)r_‘pnr(:lmcntr'?-la-[',:l LY
Departamento £-2 -
Departamento é’i‘-{ <
Departaments E-% e,
Departamento E-5
Departamento -6
Departamento F-1
Departamento -2
Departamento £-3
Departamento F-d
Departamento F-5
Departamento F-6
Departamento G-
Departamento G-2
Departamento G-3
Departamento G-d4
Departamento G-5
Departamento G-6
Departamento H-1
Departamento H-2
Departamento H-3
Departamento H-4
Departamento H-5
l)(;.pnrmmcnt_o H-6
Departamento -1
Departamento -2
Departamento 1-3
Departamento [-4
Departamento 125
Departamento 1-6
Departamento J-1
Departamento L2
Departamento J-3
Departamento J-d
Departimento J-5
Departamento J-6

“[PDepartamento K-1

Departaimento K-2
Departamento K-3
Departamento K-
Departamento K-5
Jepartamento K-6

epartamento L-]

epartamento 1.-2
Departamento -3
)t[)ﬂrfi;lﬁ}g'l\g] 14

epa rl%ﬁénf@ 1-5
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Departamentd N5

Departamento O—cl‘-':-)
Departamento (02 ,
Departamento O-

Departamento O-4
Departamento 0-5
Departamento 0-6
Departamento P-1
Departamento P-2
Departamento P-3
Departamento P-4
Departamento P-5 --
Departamento P-6
Departamento Q-1
Departamento Q-2
Departamenio Q-3
Departamento Q4
Departamento Q-5
Departamcnto Q-6
Departamento R-{
Departamento R-2
Departamento R-3
Departamento R-4
Departamento R-5 "~
Departamento R-§
Departamento S-1
Departamento S-2
Departamento S-3
Departamentd S-4
Dcepartamento S5-5
Departamento S-6
Departamento T-1
Departamento T-2
Departamento T-3
Departamento T-4
Departamento T-5
Departamento T-6
Departamento U-]
Departamento U-2
Departamento U-3
Departamento U-4
Departamento U-5
Departamento U-6
Eslacionamiento I 4
Estacionamiento 2 1{
|

Estacionamiento 3 3
Estacionamientod |-
Estacionamiento 5 |
Estacionamiento 6 !
Estacionamiento7 4

" "Estacighamiento §
Estacionamiento 9
Estacionamiento 10 ,c_,
Estacionamiento 11 E v
Estacionamiento 12 | «
Estacionamiento 13 'j@

Eslacionamientg 14

T

7
3
<
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CAPITULO ¢

LAS PROHIBICIONES
“axdbs copropiztarios, arrendatarios y en gencral a todas las personas
xclusivos defEoniunto: ' :
a ~. -
\ ‘r“x,\...\_* = F
f!) Dafiar, modificar o allera¥en forma alguna, ni aon 2 iyl de mejora, los bicnes comunes del mitsmg.
b) Modificac las distribuciones de la mamposterla de su propiedad cxclusiva sin Iz autorizacion escrita y cxpresa
del administrador del conjunlo, quien a su vez deberd Contralar a un Ingeniero Consultor capacitado para
indagar si los cambios propuestos. soit posibles.

Haeer uso abusivo de su departamento contrariando su desting natural y-obistacutizando cl legitimo uso de los
demis. .

que ejerzan derechy

Destinar sus biencs exclusivos a un abjcto distinto de aquel para ¢l cual fucron construidos o usarlos con fings
illeitos, inmorales, contrarios a esle reglamento ¥ que afeclen las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o Ja seguridad del conjunlo habitacional, ' :

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciorics, interficran o distorsionenlas ondas radiales o de
lelevision, o alteren el Mujo de Ja corriznle eldctrica. o ;
Establecer en los departamentos lo siguiente: depdsitos, bodegas, alm:acencs, pensiones, talicres, l&bricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién, centros de
confercncia, centros de salud, laberatorins, dependencias de Ia administracién pablica, semipoblica o privada,
cenlros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efecluar reuniones de obreros ¢n los bicencs
comunales del conjunto habitacional; v en general desarrollar actividades distintas del destino especliico de
los mismos que es el de vivienda en los bloques, expendio de viveres en los locales comerciales, reuniones
sociales en la casa comunal y guacderia infantil y centro médico en-los locales destinados paca tal clecto. Lo
todo caso si la actividad a que se destine a la vivienda es legal, para su instalacién se reqmrn_réx. de la
autorizacién de la Asamblea General de Coprapielarios. . En caso de incurric en esta prOhlb‘lC!(')ll,. el
Administrador estd facultado para iniciar las acciones legales pertinentes,” hasta lograr que se dé el destino
especlfico original a la residencia. ) ‘

2) .'Almacenar substancias cxplosivas, toxicas, insalubres o mal oficnles. ios de cireulnci il

h) iManlencr abiertas Jas puertas que comunican sus deparamentos con los espacios de circulacivn y ;

i ala de espera. ’ '

) ;Iérs‘t:;déui?oyscmhn[engir animales domésticos que a'_jpigiq de la-asamblea, m‘:asioucn algan lf‘p'o; dc,”(]fl':?i“:h

~ daifos o perjuicios a los demas copropielarios o bicnes co.muna!es. Se prohibe exprcsamcn(ﬁ aex SIA' Hew du
“animales domésticos ambulantes en el conjunto habitacional. Los animales podrén ”“”,5""” por ““'.‘l”;"“
comunes solamente con correa y en compaifila de sus prop'\cLarlos‘_o de las personas encargadas de su cuidado,

Las heces de los animales deberdn ser inmediatamentic rchrada‘s por sus P"OP'C“‘“QS-' dificio. No s¢ podrd

-j) Pinlar o colocar letreros, Sign-os, avisos o anuncios en |0:S blcrl\cs cO_mu:}ris qfr‘c(?j: ::ﬂlul,:;l:;;\d d: ji\/ilcnr.m‘.

colocar ningin letrero decorativo con el nombre del usua‘no enla puerta e entry ‘. i de caractores

Unicamente constara en dicha -puerta el numero identificatorio de fa inisma, el cual serd de car s
uniformes instalados por el administrzdor del conjurto.

¥) Tocar misica o causar ruido a nivelss que trasciendan del ainbito de cada upidad de vivicnda,

) Pintar ojcopear rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fach
con auldrizaci
pecmita.]| S

m) Instalar "!nYe_na? é radio, televisidn y

la asamq{ea-jdeJc S ropielarios,
} . uzar\a.ct(_)si err\os'a las leves, teglamentos y disposiciones de la asamolea de copropietarios o que
mc()mpa.\b\;s_cor& el régimen de proiedad horizontal a que esta sometido el conjunto habitacional,

0) Col obpd! 4 sl i ]
) bp gﬁéigb'%é ogl'bras, o. COsas st ‘\ares c.n las vel\\?niis 7 en general, colocar cosa algung en'las ventanag g
Jbiengs conrenes, i sacudit polvo kn ias mismas, nt hmpiar las cosas golpeando contra las
de los edl@mo% -
p) Poner basura e)?q ningdn lugar fuera de fas instalaciones destin
o . - .
serd dep?yc‘adi‘en bolsas de plastico.
NE
q) Dar alo;amlcn(o a8 personas que safran enferine
Impliquen peligro para la seguridad 5 salud dc los

. adas de los edificios, salve
W escrita de 13 asamblea dc copropiciarios y en la forma y con las limitaciones que el
< : {

a o

cable sobre o3 b, ! 1 itorizaci
bienes comunes de! conyunto, salvo con autorizacidn e

sean

paredes exteriores

adas par efecloyy en todo caso Iy basura

. V 4 -
dades infecto coqlfﬁgiosas, o de

demis copropietsrds.

\cr pricopitico qus
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") Elpropietari lé{‘?quﬁﬁ?{rﬂf’@ g@a?quier PErsona que use o goce uno de los depactamenips por otro ttulo legal,
serd solidari ér\.ie.:r;gp"é_n’gabfe’r;con sus trabajadores domesticos, visilan(es y terceros que tengan relacion ceon
el titular de f'chart.‘ Lo\ enTcaso de que inftirjan la ley de propiedad ho zantal, su reglamento y el
prescnte reglkﬁré{éfo i”f"f" : c.. .

) Los copropi .(arjo§ qle arricndgry SUs respectivos  bienes cxciusivos, deberin comunicar en la“debida
oportunidad m¥dianic nota cscrif;}'a{rfgida al administrador, en |2 que ademds se delerminarg quien cumplirs

con las obligacioncé'dé!b’rmjaf'yﬁs er los literales s) v t) dei Art, 12 de esie reglamento.

CAPITULO 7

DE LAS SANCIONES

ATC TS - Para ef ¢aso de incumplimicnto o infraccién a las dispasiciones de la ley de propicdad horizonis:

esle reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacidn se determinan: ‘

1) Amonestacisn verbal en Frimera, y per es=rito en segunda instgncia, por parte del adminisiador

@) Imposicidn de mulla de hasld un SMV. ) ]

¢ Los que infringiercn las disposiciones de este reglamento, sers demandados por ¢l administrador en juicio
vervai sumario ante un juez competente ds esta civead, por las indemnizaciones a que hublere lugar y fodrs
ardenar inclyse 1z suspension de los actos y obras provibidas, ast como la reposicién de las cosas g su e