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NUMERQ: (3.200)
CANCELACION DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROEIEFTON DE ENAJENAR: OTORGA LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA; A FAVOR DE LA SENORITA SILVIA
JACINTA MARQUEZ IBARRA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- OTORGA LA SENORITA SILVIA JACINTA

MARQUEZ IBARRA; A FAVOR DE LOS CONYUGES ZOYLA MARGARITA ROMERO

——

ALBAN Y XAVIER ALFONSO VELEZ ALCIVAR.-

CUANTIA : USD $22.919,60

TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

" PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES ZOYLA

MARGARITA ROMERO ALBAN Y XAVIER ALFONSO VELEZ ALCIVAR; A FAVOR

DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : INDETERMINADA

En la |ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles trece de junio del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, comparecen por una parte la sefiorita
Ec !ng) lista MARIJA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
On §1 %p_ecial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero
Le ;@: féjain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
, 4%1 sgecial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
| ssé denominara “EL BIESS”; la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
.de edad, de profesién Econormista, domiciliada en Portoviejoy de paso por

jud - . . .
esta &udad de Maunta; por otra parte el sefior Doctor Trajo Lugo Naranjo, en calida

de Apoderado Especial del Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, Gerente General de




la Asocian Mutualista de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha, de acuerdo con el
poder que se agrega; la sefiora SILVIA JACINTA MARQUEZ IBARRA, de estado civil
soltera, por sus propios y personales détechos, que en adelante”se le llamara “LA
VENDEDORA”; y, por otra los cdnyuges ZOYLA MARGARITA ROMERO ALBAN y
XAVIER ALFONSO VELEZ ALCIVAR, por sus propios y personales derechos, que en lo
posterior se les llamarad “COMPRADORES - DEUDORES”.  Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta,
todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente
y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, CANCELACION DE HIPOTECA
Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA'Y ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE'ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que laeleve a escritura publica, cuyo texto es
el que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras piblicas a su cargo, sirvase
extender una de CANCELACION DE HIROTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION
DE ENAJENAR, del siguiente tenor. CLAUSULA UNICA: Dr. Trajo Lugo Naranjo, en
calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Marrio Burbano de Lara Auson, Gerente

General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, de

acuerdo con el podér que se agrega, cancela la HIPOTECA ABIERTA y levanta la
—m—m—m——— T e s — —

prohibicién de enajenar constituidas a faver de su representada por la sefiora SILVIA
}ACINW segi?ridad de las obligaciones contraidas a favor de
Mutualista Pichincha en el préstamo No. 2500031658 y sobre el Departamento signado
con el ntimero CINCO, de ]a manzana K y estacionamiento numero TREINTA Y OCHO,
d@a@ en la calle sin nombre, Barrio
L:;zs Cumbres, ingresando por la Via Circulacién, de la Parroquia Manta, cantén Manta,
provincia de Manab, al cual le corresponde alicuotas equivalentes a: cero coma sesenta
por ciento y cero coma quince por ciento. Los Gravamenes fueron constituidos a favor de
Mutualista, en la escritura publica de 06 de diciembre del 2004, otorgado ante el
Notario Cuarto de este cantén Doctor Simon Zambrano Vinces, inscrita 05 de enero
del 2005. La cancelacién de hipoteca y el levantamiento de prohibicidn de enajenar se

efecttian por cuanto los deudores han cancelado la totalidad del crédito garantizado con

la hipoteca. Se tomara razdén de esta cancelacién y levantamiento al margen de la




CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
este contrato de compraventa, por una parte, la sefiora SILVIA JACINTA MARQUEZ
IBARRA, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, que en adelante
se le llamara “LA VENDEDORA” v por otra los conyuges ZOYLA MARGARITA ROMERO
ALBAN y[XAVIER ALFONSO VELEZ ALCIVAR, por sus propios y personales derechos
que en lo| posterior se les llamara “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en
suscribir |este contrato de compraventa conforme con las siguientes cldusulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.-La sefiora SILVIA JACINTA MARQUEZ IBARRA, declara
ser legitima propietaria de un Departamento sigrado con el nimero CINCO, y el
Parqueadero numero TREINTA y OCHO, de la manzana K, del Conjunto habitacional
Leonardo|Da Vinci, ubicado en la calle sin nombre Barrio Las Cumbres, ingresando por
la Via Circlinvalacién, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que los adquiris,

por compra ala Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito Para la Vivienda Pichincha,

representada por la Economista Jeannet Fasce,  en su calidad de Apoderada Especial

del Ingeniero Mario Burbano De Lara, segin se desprende de la escritura piblica de
compraventa, Hipoteca Abierta, prohibicién voluntaria de enajenar, celebrada y
autorizadd ante el Doctor $Simén Zambrano Vinces, Notario Ptblico Cuarto del cantdn
Manta, el seis de Diciembre afio dos mil cuatro, e inscrita el cinco de Enero del afio dos
mil cinco, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA
En base a los antecedentes expuestos la sefiora SILVIA ]Aém
en venta y|perpetua enajenacién a favor de los convuges ZOYLA MARGARITA ROMERO

e

ALB iNl: gy XAVIER ALEFON Z ALCIVAR inmueble consistente en un
depar %“vrgto signado con el ntimero CINCQ y Palqueadplo numero TREINTA Y GCHO,

e e e .

del a Via "a§1_a K, del Conjunto Habitacional “ Leonardo Da Vinci” ubicado en la calle
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ubi cmﬁ% 2 la segunda p
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el Norte: Lindera con vacio hacia drea comUn en siete metros. Por el Sur: Lindera con
vacio hacia area comun de patio v area comun de escalera en siete metros. Por el Este:

Lindera con el departamentd"L—Seis en siete metros."Por el Qeste: Lindera Con el

departamento K-seis en siete metros. Con un area neta: de cuarenta y nueve metros
D e P Y
cuadrados, un area de terreno de setenta v tres metros cuadrados dieciséis
e

centimetros cuadr ados y una alicuota de cero coma sesenta por ciento. PARQUEADERO
_______———4»—’_"'—__—"3\'

—

TWTxene los siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la propiedad. POR EL NORTE:
Lindera con area comln de circulacion Vehicular en dos metros cincuenta y ocho
centimetros. POR EL SUR: Lindera con cerramiento perimetral en dos metros cincuenta
y ocho centimetros. POR EL ESTE: Lindera en linea inclinada con area comun de
circulacidon vehicular en cuatro metros ochenta centimetros. POR EL OESTE: Lindera en
linea inclinada con el estacionamiento treinta y nueve en cuatro metros ochenta
centimetros. Con un area neta de doce metros cuadrados treinta y ocho centimetros
cuadrados, un area de tefreno de dieciocho metros cuadrados cuarenta y nueve
centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma quince por ciento. TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS
DIECINUEVE CON 60/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 22.919,60) valor que los cényuges ZOYLA MARGARITA ROMERO ALBAN y
XAVIER ALFONSO VELEZ ALCIVAR, paga la VENDEDORA sefiora SILVIA JACINTA
MARQUEZ IBARRA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por
lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRAD ORES,
el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del




compraventa. S \: SANEAMIENTO: LOS

ncia de dominio - UL VENDEDOR realiza a su favor, obligandose por tanto
éstos Ultimos @l saneamiento por eviccién v vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, declara que
el mmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, ya que el gravamen que existia se cancela en la
primeral parte de este contrato, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de la Propiedad que se agrega como documents habilitante De igual manera, LA
VENDEDORA, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
ventay transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. CTAVA:

GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su

inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la

plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, autoriza a los COMPRADORES, a proceder ala
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
ejectgn:bi;/ o verbal sumario a eleccién del demandante .TERCERA _ PARTE:
?:UCIGN DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
: é‘\IAR COMPARECIENTES.- a)Por una parte la Economista MARIA MARICELA

ks §

~;{giﬁ'AI‘\/IBRANO) Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en
=X

vieic, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
lad de Mandataria, segin consta del documento que en copia auténtica se
a 'a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se |
denbminard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR” b)Y por otra pal‘té
compargcen los conyuges ZOYLA MARGARITA ROMEROC ALBAN y XAVIER ALFONSO ™~




VELEZ ALCIVAR, 2 quienes en lo posterior se les denominara “La Parte Deudora”, Los
comparecientes son habiles en derecho, p}en:amente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de formz libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA'Y
PROHIBICION  VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL
BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Segurcs, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados dei Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b} La sefiora ZOYLA MARGARITA ROMERC
ALBAN, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor
de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar
el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢j LA PARTE DEUDORA, es
propietaria de un departamento signado con el nimero CINCO y el Parqueadero nlumero
TREINTA Y OCHO, de la Ménzana K, del Conjunto Habitacional “Leonardo Da Vinci”
ubicado en la calle sin nombre, barrio Las Cuambres, ingresando por la via circulacién, del
cantén Manta, Provincia de Manabi. .d} Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora mediante escritura publica de compraventa celebrada en la primera parte de
este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por
el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como

habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y

m
cada una de Jas obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones
a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de
las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su
naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciénes, consolidacicnes, subrogaciones,

- novacidn de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a




.A PARTE DEUDORA stituye a
Institutg Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢} de la clausula de
P — M 4_——_—\“—\,,
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:

Por Arriba: Lindera con cubierta perteneciente al mismo. Por Abajo: Lindera con
departamento K-Tres Por el Norte: Lindera con vacio hacia area comun en siete metros.
Por el Sur: Lindera con vacio hacia area comin de patio v area comln de escalera en
siete matros. Por el Este: Lindera con el departamento L-Seis en siete metros. Por el
Oeste: Lindera con el departamento K-seis en siete metros. Con un drea neta de
cuarenta y nuevev metros cuadrados, un area de terreno de setenta y lres metros
cuadrados dieciséis centimetros cuadrados y una alicucta de cero coma sesenta por
ciento. ARQUFADFRO TREINTA 'Y OCHO Tiene los siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la propiedad,
POR EI. NORTE: Lindera con area comln de circulacién Vehicular e dos metros
cincuenta y ocho centimetros. POR EL SUR: Lindera con cerramiento perimetral en dos
metros cincuenta y ocho centimetros. . POR EL ESTE: Lindera en linea inclinada con
4rea comun de circulacién vehicular en cuatro metros ochenta centimetros. POR EL
OESTE:|Lindera en linea inclinada con e} estacionamiento treinta y nueve en cuatro
metros bchenta centimetros. Con un area neta de doce metros cuadrados treinta y ocho
centimetros cuadrados, un drea de terreno de dieciocho metros cuadrados cuarenta y
nueve dentimetros cuadrados y una alicuota de cero coma quince por ciento. Esta
gavantig hipotecaria solo sera Jevantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una

!

de Jasg Ig‘gacmms contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente

st

da por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de
. ;’endmxf en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SCGCIAL TERCERA:
G
o en la cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICI@N VOLUNTARIA D




‘aidas en el BIESS ¥ hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial
de los gravdmenes que se  constituyen mediante &l presente instrumentsd. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipotecs,

ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento

expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual

fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Asi mismo, LA PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el
bien que se hipoteca sin expreso consentimiento de EL BANCO, en todo caso si EL BANCO
otorgara dicha autorizacién, dicho arrendamiento no podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones
hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo'que se considére inmueble
por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segin las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipotecay
| que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es
voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- A solicitud de EL BANCD,
la PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado 0
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien

como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado




cionar el Inmu
hipotecado a los Inspect signados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo
dela obligadién garantizadas v exigit el pago de la mismay el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a
favor de cuaiquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones polsteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los electos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma resa ce la obligacion de exhibir el titulo o cualquier
otra formaljdad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su| nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccidén que ehja el
Gltimo cesignario de Jos créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra LA PARTE DEUDORA y contra terceros, de acuerdo con el
Cédigo Civil. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer
expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente garantfa hipotecaria y
Jos créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segin lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se
deba ceder|y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

: |0
titularizacign reall<g 'ﬁm al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la

naturaleza de aqu ? § 80 se requerira notificacién alguna a] deudor u obligado de tales

éel traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
& .
“Uerecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o

b

%@t‘?s constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENT

£

ANTICIPADO.-

=
demas obligaciones ¢




1:pago de todo fo que se le

honorarios:

PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el Inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, arrendado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal
que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LAPARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LAPARTE DEUDORA dejare de
cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos munic-iﬁiales o fiscales sobre el
inmueble en garantfa o cualquier bien en él que sea el propietario. fj Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas
condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
‘promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindica‘toria, rescisoria o
de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consectiencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumplieren con un auto de pago en ejecucién promovido por
terceros contra ella; i} Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la
PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otre delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j)Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas
laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accién coactiva;K)En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de. estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
-del crédito fué destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; Y
Si EL-BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y gue sirviercn para | cesién del préstamo. m} Si no se contyatase el

seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; n} Si-la

€
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejor privilegio en la prelacién de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en peligro

10




+ +

yperacién, a un fin distinto al estabjecido en el contrato de prést:
El BANCO. p)|En caso de gue La Parte Deudora se negare a
erechos conténidos en el presente instrumento. g) Los demés casos contemplados en la

Ley o en las demés Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar [y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA rentincia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO
y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de |[EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ba
incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba
para los efectps determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La
hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird aun cuando hubiese vencido
el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todasy cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de eila el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte
Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombrey a su cargo contrate
con la compaiifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
3

empg{ @, si EL BANLO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de

pohza, todos log riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna




responsabilidad - tendrd EL BANCO. A, DECIMO  SEGUNDA: DECLARACIONES ¥
- AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara: bajo su responsabilidad que el
inmueble que se Hipoteca se encuentlja‘libfé de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accidn rescisorias, resolutorias,; reivindicatorias, posesotias
o de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal
inmueble Gnicamente estarad afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad
del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacién, incluida la Central de Riesgos, sus referencias e
informacion personal sobre su comportamiento crediticio, manejo de su cuenta, corriente,
de ahorro, tarjeta de crédito, etc, y en general sobre el camplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara
que el préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizard en negocios licitos y
permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente

autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

competentes, organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y otras instituciones

o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda
hacer publico el combortamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos
conceptos, la PARTE DEUDORA le autoriza a debitar de su o sus cuentas los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo seflala la clausula Décimo T_ercéra del presente instrumento. DECIMO QUINTA:

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-Los gastos que demande la celebracién A4




s por el BIESS
y se sumar al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacion de los seguros de vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas gliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o dela que eljja
EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf como
el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podréan ser
ejercidas y| cobradas a elecciéon de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos donstantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme 2 1o establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad |Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social y demds normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido |de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por ast
convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. - Hasta aqui la minuta que junto con
log documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura

( \-.

ai;bkrca con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
o
43

= B
ﬁ\iha de sus paltes minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA

<
M%BQA 0O LOOR. Registro Profesional ndmero: Mil quinientos noventa y nueve

@QLE [0 DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente
tzza e observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley n

les fue a los comparecientes por i el potario, se ratifican y firma




de acto, quedando. incorporada en el protocolo de esta
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Doctor TRAJANO FRNESTO LUGO NARAN]JO,
ASOCIACF@N MUTUALISTA DE AHORRO'Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
AP RADO ESPECIAL
.C.N0.170666627-6

C.C.No: 171976532-1
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA
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"GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCIO\ DE Aﬁ, ALUOS CATAST’ OY REGISTROS

No. Certificacién: 97535

CERTIFICADO DE AVALUO

10 de abril de 2072 No. Electrénico: 2824

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vi geiicia, en el archivo existente se constals que:

Especie Valorada
El Predio de la Clave: 3-22-03-06-065
$ 1,00 Ubicado en: DPTO.K5 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI

, O O 9 7 5 3580 total del predio segiin escritura;'

Area Neta: 49,00

Area Comunal: 3598

Area Terreno: f M2
Pertezzeczente a:

Propzetarzo

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARLS ES DE:

TERRENO- 877,92
CONSTRUCCION- 18833,41
- 1883341

19711,33

Son. DIECINUEVE MIL SETECIENTOS ONCE DOLARES CON TREINTA ¥ T, RES
CENTAVOS

Este documento no constifuye reconocimie 2,

titularidad del predio; Solo expresa el Vator del\Suel, wetyal de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza 0 Cqntong / / a e}f Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. e ‘ /)

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:  MARIS REYES 10/04/2012770:46: 24
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SE ITURRALDE DAVALOS

NOTARIO

A PURLICA No

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR. ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”
AFAVOR DE: DR. TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: leo COPIAS ARG 2,

MABS
Cn | la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, el dia de
hoy|lunes diez y siete (17) de enero del afio dos mil once, ante
octor Felipe lturralde Davalos, Notario Vigésimo Quinto

% , . _ . .
dgnton Quito, comparece el senor Ingeniero Mario Burbano

mi calidad de Gerente General de la

conforme consta del nombramiento que se

en esta ciudad de Quito, Distrit




I Metropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse

2 que la ejercen en la for»ma antes indicadav;by, me solicita eleyar
5 a escritura publica, la minuta que me :entr.ega, Cuyo tenor
4 literal y que transcribo es el siguiente:- SENOR NOTARIQ..
57 En el Registros de escritufa_pﬂblicas'a sSu cargo, sirvase
extender una de Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbano
de Lara Auson, en mi calidad de Gerente General de |a
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito pa~ra la Vivienda
“Pichincha”, de acuerdo con el nombramiento que se agrega,
otdrgo poder especial a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo
Naranjo, con arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA
PRIMERA:- En ejercicio de las funciones propias a mi cargo,
confiero PODER ESPEC]AL"ampHo v éuﬂciénte cual en
derecho se requiere, a favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo
Naranjo, con ‘matricuia profesional cuatro mil doscientos
treinta y siete del Colegio de Abogados de Pichincha, a fin de
que pueda ejerce algunas de las atribuciones que en mi
calidad de Gerente General de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la vivienda “Pichinché”, me asignhan la
Ley, los Reglamentos y los Estatutos de ella.- CLAUSULA
SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario tendré las siguientes
atribuciones para cuyo ejercicio le autorizo expresamente:-
UNO.- Representar al Poderdante, en la suscripcién de toda
clase de actos vy contratos publicos o privados; VY.
especialmente en los relacionados a la actividad econdmica.
financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha, tales como

- en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como en.todas

las escrituras pUblicas o privadas, pudiendo ademés aceptarl.




DR, FELIPE ITURRALDE DAVALOS

NOTARTO

constifuir, modificar o cancelar hipotecas, prendas vy [ol
clase de gravamenes, podré suscribir a nombre de Mutua‘lésta
iching ydos los tramites necesarios a fin de S\oiicitar y
obtener declaratorias de propiedad horizontal,- DOS.- Para
que realice cualquier acto o contrato gue tenga que ver con la
concesion, modificacion, sustitucién, liquidacion, cancelacion
o ejecucion  de préstamos  hipotecarios, prendarios,
quirografarios, redescuento de cartera, cesion de derechos de
créditp, cesion de derechos litigiosos, suscribir garantias
reales o personales; y, otras operaciones que otorgue
Mutualista Pichincha, y en general gueda facultado para
representarme en cuestiones relacionadas con el giro
ordinario de Mutualista Pichincha;- TRES.- Intervenir
persopaimente o mediante sustitucion de Poder para efectos
de Procuracion Judicial v en los términos centemplados en la
Ley de Federacion de Abogados en Juicios, proponiendo
demandas y contestéandolas, solicitar diligencias, presentar/
escritos, pruebas, impugnaciones O alegatos, mterpong’:r'
recursos, asistir a juntas, audiencias, apelar Sentencias u otra
clase de Recursos ante cualquier Juez, Corte o Tribunal, y
mas diligencias judiciales que la tramitacién y prosecucion de
.Ll,sa;s causas asi lo exijan,% Se contempla para ids efectos de
j;gode especial y procuracion judicial los procesos de

Blediacion y Arbitraje en los que el Mandante sea actor vy
¥

emandado. - CUATRO - Intervenir a nombre vy €n
epresentacion de Mutualista Pichincha ante Organismos deﬂl

" Control e insiituciones Publicas, asi como ante Jnstitucionesj .
f\;,/_.

privadas con las que mantenga relacion de cualquierty .

!
i ',
\
\




naturaleza y en aquellas en las que"sea' socia O accionista,
pudiendo actuar a nombre del mandante y de los derechos que
representa en juntas Generales, de Directorio o reuniones que
tenga que ver con- los intereses de Mutualista Pichincha,
adoptando las resoluciones odnvementes a los intereses que
representa y dentro de los lineamientos que para el efecto se :
le instruya verbalmente o por escrito;- CINCO.-  Emitir
dictamenes en Juicios de levantamiento, sustitucion o -
cancelacién de Patrimonio Familiar o de otra naturableza por'r
disposicién de Ley o autoridad judicial o administrativa;-
SEIS.- El Mandatario podréa, en ejercicio del presente poder,
"suscribir todos los documentos dirigidos a personas naturales
o juridicas, pl]'b[ica's o privadas, especiales y administrativas
que permitan el desarrollo, Vconstruccic'm y aprobacion de
planos y proyectos inmobiliarios que Mutualiéta Pichincha
desarrolle, construya, promocione, adquiera, venda,.
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir 'y firma

comunicaciones u oficios dirigidos al Municipio, Consej

Provincial, Registro de la Propiedad, entre otros, sin que la
enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la intenciéh
que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliario‘s«
SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de Procurador

Judicial, las facultades consignadas en el articulo cuarenta y

cuatro d.el Coddigo de Procedimiento Civil,_esto es, transigir,

comprometer el pleito en arbitros, desistir del pleito, absolver
posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir 'la cosa
sobre la cual verse-el litigio o tomar posesion de ella

CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este Poder se




DR FELIPE ITURRALDE DAVALOS

NOTARIO

{

revocara automaticamente y quedara sin valor legal algunc &n

los casos de renuncia del Mandatario a sus func%ones,&,uando

sea separado de la Institucion - La cuantia por su naituraleza
es indeterminacda.- Usted Sefior Notario, se servird agregar
las demas clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento- HASTA AQUI LA MINUTA, copiada textualmente. -
El compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el Doctor Trajano Lugo Naranjo,
Abogado con matricula profesional numerc cuatro  mil
doscigntos treinta vy siete del Colegioc de Abogados
Pichincha” - Para el otorgamiento de esta escritura publica
obseryaron los preceptos legales que el caso reguiere;
leida jque le fue al compareciente, por mi el Notario, éste
afirmg y ratifica en todo su contenido, firmando conmigo

unidad de acto,/de todo lo cual doy fe.-

il

| MARIQ/BURBANO DE LARA AUSON
GERENTE GENERAL

ASQCIC]ON MUTUALISTA DE AHORRO Y
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BURBANC DE LARA AUS!

(R

P
ociaciones Mutualista de Ahorro y Credito para ]a V‘
1| Ari. 36 del Pstatuto de Mutualista Pichincha, resolvid designar
reneral du 1 itucion por un periodo de cuatro aios.

e

De conformidad con el ~\1L citado Reglamento y el Ait. 43 del Estatuto de

Muiualista Pichincha, aprooade n Resoluciones No. SBS-INIF-2010- 757 v SBS- IN“ ¥

2010-945 de 29 de oclub ' - 17 de diciembre del 2010 respectivaments, 105¢

en el Registro Mercantil el 05 de enero del 2011 y contenidas en la escritura publm
ada por el Dr. Felipe lturralde Dévalos, Notario Vigésimo Quinto del Canton tho

el 24 de septiembre del 2010 _ Usted ejercera la representacién legal, judicial y extrajudicie

de Mutualista Pichincha y la adrministrard bajo la vigilancia del Directorio.

Y] Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualisia de Ahorro y Crédito para la Vivi
“Dichincha” fug otorgada por el Banco Fcuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de/
1962, v al amparo de lo presscrito en el Titulo 11, Art. 11 del Decreto —Ley No. 20, de 2

de junio de 1962 pubhcrxdn en el Registro Oficial No. 196 del 2 de jutio del mismo aho. /

Atentamente,

e la ,P VMo
an:f ,jm
S a3 ’9‘”4’3/H Y fk G

/

~

, /&//\/
Syra. 1 Iomaa \/allés B

SECRETARTA DEL DIRECTORIOC

Acepto el nom|
disposicionesid
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Se otdrgd anie mi Doctor Felipe lturralde Davalos. Notario /GSQIHO
Quinto| del canton Quito. v en fe de ello confiero esta SETECIENTOS
OCHENTA Y SIETE AVA COPIA CERTIFICADA, del PODER ESPECIAL
otorgado por la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA a favor del DR. TRAJANO ERNESTO
LUGO|NARANJO, debidamente sellada, firmada v rubricada en Quito, 2

diecisiete de enero del dos mil doce.

DR. FELIPH ALDE DAVALOS
NOTARIO VIGESIM@ QUINTO DEL CANTON
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CERTIFICADO DE AVALUO

Feclza 5de junio de 2012 No. Elec ormco: 4279
El suscrito Director de Avalios, Catavtz 05 y Revzslz 0 Cen‘yzca Que zewsando el Camstro aL
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: P _

El Predio de la Clave:  3-22-03-06-164
Ubicado en: EST.38 CONIHABLEONARDO DA 'V[NC']

- Impreso por!




GISTRO DE LA PR Al ‘ : LT N 2
G abi : i|”i”|h’{t’l'”‘
5 obi i oo P i

Municipal Del Canton Mantz , Averida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nfimero: 93951, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Narero 34
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura; midrcoles, 23 T

Parroquia: Mants

Tipo de Predio: Urbano

Cod. Catastral’‘Rot? Pradial: ) 9.9:0.0.0¢0,6.:0.0.0:9.:¢.0.0.0.0.9.9.9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble compudsto de un departamento signado con el ntimero Cinco de la Manzana K,
ubicado en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vincl" ubicado en la calle sin nombre,
barrio Las Cumbres,| ingresando por la via Circunvalacidn, del Canton Manta, Provincia de
Manabi.
El Parqueadero numero treinta v ocho de la Manzana K, v tiene los siguientes medidas y
linderos:
POR ARRIBA: Lindera con €spacio aereo
POR ABAJO: Lindera con terreno de la Propiedad ,
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comun de circulacion Vehicular en dos metros cincuenta
y ocho centimetros .
POR EL SUR: Lindera con cerramiento perimetral en dos metros cincuenta y ocho
centimetros,
POR BL BESTE: Lindera en linea inclinada con arca comun de circulacion vehicular en cuatro
metros ochenta centimetros,
POR EL OESTE: Lindera en linea inclinada con el estacionamiento freinta y nueve en cuatro
metros ochenta centimetros , Con un drea neta de doce metros cuadrados treinta’y ocho
centimetros cuadrados, un 4rea de terreno de dieciocho metros cuadrados cuarenta y nueve
centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma quince por ciento.
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra con Gravamen Vigente.

PO

Unificacién y Formacién de Solar
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 15/07/2004
Planos Planos 2 15/07/2004
Hipoteca Abierta OS{OI/ZOO5
05/01/2005

Tomo: {

. A »_03
Inscrito el 1 \& %\Q\% X
’2\. - Folio Final:  10.341
Nimero de Inscripded
suagd@el original: arfa Tercera
d

Manta

- lunes, 20 de octubre de 2003




Apellidos. Nombies ¥ Domicilio de las Paries:

Cali ) Cédula o RU.C. ~ Nombre ¥ 1z6n Social Estado C

Propietario 80-00000003002997 Asociacion Mutualista de Ahorro v Credito
iere 2 la{s} que consta{n) en:
No.Inscripeion: Fee. Inscripcidn: Folio. Inicial:
961 O 08ima-2003

1446 , 19-ag0-2003

Inscrito el :  jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 325 - Folio Final: 611
Nomero de Inseripeion: 15 Numero de Repertorio:
Oficina doude se guarda cl original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
FFecha de Otorgamicento/Providencia: miéreoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resotucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Propicdad Horizontal det Conjunio Residencial denomiando Leonardo Da Vinei..
h.- Apcilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad . Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbéu Social Estado Civil
Propictario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorroy Credito
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: . No.Jdnseripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Veata 1876 28-0ct-2003 10332 10341}

3/ ) Planos
 Inscritoel:  jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeian: 24 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Cuarta
Nombre de) Cantén: Manta
Fecha de Otorgnn.li.ento/}?rovidencia:‘ miércoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciopes:
Planos del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
Urbanizacién © 80-0000000003612 Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: ~ No.Inscripeién:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525 611

4/ Y Hipoteca Abie

Inscrito el :  miéreoles, 05 de enero de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 302 - Folio Fipal: 327
Némero de Inscripeifn: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientc/Providencia: lunes, 06 de diciembre de 2004

——Eseritura/Juicio/Resolucién:

’ RResoluciég":
rado
210 Cinco de la Manzana K, y Esiacionamiento numero Treinta y ocho, ubicado en el Conjunto
inci" ubicado en la calle sin nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por la via
n Manta, Provincia de Manabi.

vombres ¥ Domiciiio de Ias Partes:

Ceriificacion impresa por: (ie§

Domicilio

Manta

Domictlio
Manta
Manta




revio

n nlutu

s/ 2 (Compraventa
miercoles, 05 de eneve de 2003
Tomao: I Colio Inicial: 689 - Folio Final:
Namero de Inscripeidn: 3 o de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamientp/Providencia: lunes, 06 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolpeidn:
Frecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
mucble compuasto de un departamento signado con el numero Cinco de la Manzana K, y
cionamicnto numero Treintay ocho, ubicado er ¢l Conjunto Habitacional "_eonardo Da Vinci" ubicado

salle sin nombfe, barrio Las Cumbtres, ingresando por la via Circunvalacion, del Canton Manta,
Provincia dc Manabf.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000011690 Marquez Ibarra Silvia Jacinta Soltero Manta
Vendedor 20-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

c.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: NoJnseripeién:  Fee. Inseripeion: Folio lmicial: ~ Folio final:

Propiedades Horizontales ' 15-jul-2004 525 611

VIME

. i leru' ~wlrﬁib}'o
manos '

Compra Venta

Propiedades Horizontales
A

Los movimientos Registrales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido a lass 14542109 del miéreoles, 23 de mayo de 2012 (TR

C¢, 130225 639-8 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: §7
Al
Elaborado por : CleotildéOrten Validez del Certificado 30 dias, Excepto

o . o i
= que se diera un fraspaso de dominio 0 se
130596449-3 Jue se diera w p

emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urban

. CERTIFICACION

NG 036204

Valor § 1,00

No.117-683

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que lu propiedad de la Sra. MARQUEZ
IBARRA SILVIA JACINTA, ubicado en EI Conjunio Hubitacional “Leonardo Da Vinei”
depariamento signado con el nitmero cinco de la Mz K del Barrio las Cumbres
ingresando por la via Circunvalacion, de la Parroguia Urbana Tarqui, del Cantén Manta,
se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan
Regulador ni por futuros proyectos, teniendo el departamento _ubicado en la segunda
lanta alta_consta de sala, comedor, cocina, baiio general, dormitorio uno y dormitorio
dos, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta perteneciente al mismo

Por abajo: Lindera con el departamento-K-Tres _

Por el norte: Lindera con vacio hacia drea comun en siete metros 7

Por el Sur: Lindera con vacio hacia drea comim de palio y drea comun de.escalera en siete
melros.

Por el Este: Lindera con el departamento L-seis en siele melros

Por el Oeste: _Lindera con el departamento K-seis en siete. Con un drea nela de cuarenta v
nueve metros cuadrados, un drea de lerreno de setenia y tres metros cuadradospdieciséis
centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma sesenta por ciento

Manta, abril 10 de 2012

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documenfo se emite de acuerdo & la documentacion requerida:’%‘oara el irémite y a inspeccion en ef lugar que
Indica de buena fe el soficitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitides correspondientes.
GC.CM. :




I. Municipalidad de Manta

Direccitn de Planeamiento Urbano

Valor S1.00

038870 CERTIFICACION

La Direccidn de Plancamiento Urbano, — certifica que nuna vez realizada Ja inspeccion al
predio propiedad de  SILVIA JACINTA MARQUEZ IBARRA, ubicado en el Conjunto
Habitaciondl Leonardo Da Vinei manzana K lote 5 Parqueadero 38 con Clave Calasiral
3220306164, parroquia Tarqui del cantén Manta, se pudo constaiar que el mismo se
encuentra deniro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecio|alguno.

Manta, 23 de Mcayo del 201 2.

e )

e e

EAMIES

Horumenio se emite de acuerdo a la documeniacion requerida para el tramite y a inspeccion en el higai que

[ cerrificante, si se




Valor § 1,00 Ddlar

WO 076089
MARQ

LA TESORERA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENT RAL{ZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
/i peticion Verbal de p'érte'mte‘resada, ‘CERTAIFICA: Que revisado'h
el archivo de la Tesoreria Munici%)al que corre a micargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente
de pago por concepto de Impuestos o gravémeneé a cargo de

Por consiguiente se establece
1Z JBARR A A :

que no deudor .de esta Mumclahdad

32 0306164 EST.38 CONJ.HAB. LEONARDO DA VI

.f 11

»

3 eintade marzo del do mﬂ doce




A peticion verbal interesada, CERTIFICA: Q

OLAF
on vigencia, se encueni et Ao ‘N*Aﬁze&ﬂwm“‘“
pertenceicnte a EST-38 CONITHABT LEONARDU DA VINGT
AVALEO-COMEREHAL PFE-COMPRAVENTA
cuyo.__ $3208.27 TRES-M u—B@gggr\rTGS@GHeﬁﬁeeﬂetﬁss
de " _cere EICADO-OTORGADO-PARAFRAMITE-DE-COMPRAVENT,

u’bicada
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LA DIRE
" DEL CANTON'MANTA
A peticion Verbal dépan‘e mteresada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Predios UREANOS eh vigencia, se encuentra

et i aret E E Y
registrada una propiedad que consiste en - TERRENO Y CONSTRUCCION

MARQUEZ IBARRA SILVIA JACINTA

dor $ 1,00 Dolar peﬁeneClente a

, DPTO K5 CONJ. HAB. LEONARDO DA VINCI
ubicada .

9711733

¥ (153888 asciende a la cantidad
9 D EC.LNUEVLMMEIEQENIO&ONCE—DQLAR@&GQN?REIN%—Y%&C—ENTA« 05

10 de CERTIFICADO OTORGADO PARA COMPRAVENTA TERRENO Y CONSTRUCCION.

11

. LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta $
- Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Anos Transcurridos »
Utilidad Disponible: | |
Impuesto Causado:

Por los primeros $

Porelexceso § 7
de  ABRIL 2012

PN D/ \

TeC0FTancicro




CERTIFICADO DE EXPENSAS

El conjunto Habitacional ” Leonardo Da Vinci 7, representado por el
seflor Alex Avila Garces en su calidad de Presidente, tiene a bien
certificar [que Silvia Marquez Ibarra del departamento No.5 del
blogue Ky estacionamiento No. 38 no tiene pendiente ningun tipo
de expensas que liquidar hasta la fecha estando al dia

absolutamente en todo.

Manta, 16 Abril del 2012.

Muy atentamente,

Direccidn; i

Correq: ¢




CONDOMINIOS LEONARDO DA VINCI

Urbanizacién Residencial
Administracion 2011-2012

ACTA #01

Manta, 19 de Octubre del 2011.
Se eligié la nueva directiva quedando reelegido:’

= Presidente: Alex Avila
= Vicepresidente: Miguel Gonzdlez

Eleccion que se llevd a cabo con presencia de sus copropietarios y sin

ninguna novedad, quedando que se dara a conocer en los préximos dias los
nombres de los demds integrante de la directiva.

Constancia que quedara en una acta firmada por el presidente y
vicepresidente reelegido.

Atentamente

Alex Avila Garcés
PRESIDENTE

5

> (\“uu
{ EONARDO DAVIN
" ADMINISTRACION.
DOCUMENTC GRIGINAL

Direcciom: Via Greunvalecidn Tramo 2 Sector Las Cumbres
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“GUAYAS7CUAYAQUIL.
RO 1

REPUBLICA DEL ECUADOR
COMSEJO NACIONALELECTORAL
CERTIFICADG DE VOTACION

0570008 1307265403
NUMERO i CEDULA

AVILA GARCES__ LEX FREDDY

MANABI MANTA
PROVINCIA

MANTA

PARROQUIA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
.Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAG

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11 y 12 5 s
\w QM Teléfono: 2621777 - 2641747 No 207202

Manta - Manabf

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
CSO0G3 TS .

CURUGC: Rye .
; MARQUEZ IBARRA SILVIA JACINT CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:

DIRECCION EST. 38 Y DPTO. K5 CONJ. HAB.LHONHRDOPBECHIIRREDIO:
Ay 10) .

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION
206856 N T
MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 05/04/2012 08:49:02

N® PAGO:
CAJA:

TOTAL A PAGAR

. e S e S —
VALIDO HASTA: Miércoles, 04 .de Julio de 2012

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

=
=

CRIGINAL CLIENT!




Municipal del Cantén Manta
Ruot 1380000880001
0.140063;5;1,\01,.-.

TwHit 2611-478 7 R€11-477

OBSERVAGION

AVENTA DE SOLA Y CONSTRUCCION ubicada 3-22-03-06-164
2N

VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

VIA JACINTA mwAﬁOWm CONJ.HAB.LEONARDO DA

ADQUIRIENTE
-NOMBRE O RAZONM SOCIAL
ROMERQ ALBAN ZOYLA MARGARITA

6/6/2012 4:48 VLADIMIR LEON

SALDO wCLﬁ.\ O A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

A a7 Nk
Pt : AR 0
rpaug B BYR BITON

Ve

ey




Doc_ow:ob,cgsoaoDa-n@;Qm_Eac

Municipal del Canton Manta

Ruo: 1360000880001
4 Dire0oidnt Av: 4ln y Calie 0 = Tall.: 2811-479 / RE11~477

CODIGO CATAS

COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-22-03-06-184
MANTA

£8T.38 CONJ.HAB.LEONARDO DA
VINCIL

1302346398 ROMERQ ALBAN ZOYLA MARGAF

EMISION: 6/6/2012 4:48 . VLLADIMIR LEON

SALDO ETOA VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CONCEFTO s
GASTOS ADMINISTRATIVOS
Impuesto Principal Compra-Venla
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
s SALDOJ




Juc: 1360000080001

_mu%a &Zc: cipal del Cantdn Manta s ..M. |m.C _I.Q Um nmmom'ﬂﬁu No. D D b. O @ m O

4110/2012 12:26

OBSERVACION : CcODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL " { “TITULO N°
IAVENTA TERRENO Y PAGO DE DIFERENCIA DE : = 11480+ 40960
cada en MANTA de la parroquia S/E — I

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

DPTO.KS CONJ.HAB.LEONARDO Impuesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaquil

QUEZ IBARRA SILVIA JACINTA

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
O ALBAN ZOYLA MARGA
. SALDO

2012 12:26 ROSARIO RI

RIACION POR REGULACIONES DE LEY

St y

~ exiana™y adc




T ST LA Y S T (AT R 2

" Gobhlorno Auténoma Deacentra do

¥ Municipal del Canton Manta

Dirmooldnt Av, 4is y Calie 8 =« Tol(s 261470 [ 2611-477

nogooo\yd&;rav><>rco.... .o..zqw.or...
3-22-03-06-068 73,18 TTRor1iss - | A4t

: VENDEDOR T : e

accau\aé W_é,znamN IBARRA SILVIA JACINTA wma/mzx%_ CONJ.HAB.LEONARDO

GASTOS ADMINISTRATIVOS
ADQUIRIEN

C.C/RUC “ NOMBRE O RAZON SOCIAL
ROMERQ.ALBAN ZOYLA MARGARITA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIOMES DE LEY
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del 20—

Comunico @ usted la celebracion de

_ - de la parroguia
1 5

que otorga

1y cuyo pago se efectlia con el siguiente detalle:
Impuesto Total

>_o,o_oz>rmm\\|\\|\.mm:3. @cwv\mgc.__\\l‘
w N

ALCABALA _ ————

Graficas “Color Print” Telefax: 2628096 - Mania

TESORERO MUNICIPAL

N e




REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

SRR SNBSS DEaw e o —
. ) 1

"LEONARDO DA VINCI"

%
1
1
i

B dherd

lica Ouarta Bncargada

3

o

{TRABAJOREALIZADO POR: . ARQ. ANGEL LLOOR MERO

FFECHA: MARZO DE 2004

. & REGISTRO PROFESIONAL: C.A.E. M-094

™ 2 DIRECCION: AVENIDA 4 DE NOVIEMBRE # 2011
TELEFONO: 2926 020

Empail: ansloor@vahoo.com
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REGLAMENTO INTERNO ; .
CONJUNTO H»&BH ACIONAL "LEON ARDO DA YI\CI” o

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

De conformidad con las normas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, publicadas en el Registro oficial
# 1069 del 15 de marzo de 1960 y en cumplimiento a la Disposicién General Segunda del Reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizontal, publicado en el Registro Oficial # 270 del 6 de Septiembre de 1999, la
Asociacion *Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, en su calidad de constructor del
Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci”, elabora el Primer Reglamento Interno de Copropiedad con sujecion
a los planos, especificaciones técnicas, detalles de fijacion de las residencias, sus inderos, superficie y alicuotas,
. que se hacen constar en la correspondiente documentacion al tenor de los siguientes articulos:

Art. 1.- El Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci" se ha procedido a someterlo- bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho proyecto, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion,

Art, 2.- Este conjunto se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son biepes exclusivos los que
pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son los departamentos; y, son bienes comunes
todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

Art. 3. - Fipalidad.- El presente reglamento rige la administracién, la comservacién, las relaciones de
convivencia ammonica, social y de comprensién entre los copropietarios de los departamentos que integran el

Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci".

Art. 4. - A mds de las disposiciones que se hacen constar en el presente reglamento interpo, se apﬁcarén las
disposiciones establecidas en €l Reglamento General, con las modificaciones que se hicieran a futuro.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 5, - El Conjunto Habxtamonal Leonardo Da Vinci se encuentra ubicado en el Sitio Las Cumbres, Via de
Circunvalacién, en la parroquia Tarqui del cantén Mamz ef cual esth sometide al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y resiementos periinemes.

El conjunto habitacional es un conmpléjo residencial de : o A2
12,169.96 m2. Estd delimitado por un cerramiento natural em cuye interior constas 21 blogues. de tes plises oors
6 unidades de viviendas unifamiliares cada uno de ellos.. S

blogues A, C D,E, I K. QP Q R, Syl U Henen fos mismos amhlente,s pero con un domm no menas, con un
srea de 49.00 m2; cuenta también con 68 estacionamientos particulares y con equipamiento comunitario que
consta de: gifarderia ifantl, local comercial, dispensario médico, lavanderia comunitaria, drea admmlsiran va y
locales para el desarrollo de microerapresas comunitarias, Lardlam., areas verdes, dreas para cultivos nafirrales,
tanque de reserva para agua potable, 4rea de jusgos i :




Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento e} cual lo aceptan los
copropietarios ¢omo tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIE

Art. 6. - BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentc

" de sus respectivos propietarios. ] incluido en este domima: eli ntern
mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan: um departamento: de: otve: de: distinto: duefie
separan. un departamento de los espacios de circulacidie. paredes: que delimitam el departamento
exterior son de|propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. Lap
INArcos y puerias.

La puerta principat de entrada al conjunto residencial, las calles intetiores, Jas veredas, la casa comunal, la
guarderia, las dreas verdes y el cerramiento perimetral de todo el conjunto son bienes comunes y su utilizacién
serd reglamentada. -

A cada propietario le comesponderd cubrix por su cuenfa

reparacién de|sus bienes 5ivos asi como el pag
correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comun
adrinistracién| comunal, Tos indicados en el articulo 3

partes del conjunto residencial que no tienen cardcter

cuales sorhetidos como estan al végimen de copropiedies
exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene tn derectho iredivisi
establece en el presente reglamento:

El lote de|terreno de 12,169.96 mi2 sobre el cual se encuentra construido el conjunto habitacional;

El equipamiento comunitario donde funciona la guarderia infantil, tienda, dispensario médico, lavanderia,
talleres comunitarios;

Los espaciios verdes;

Los accesps corunales al conjunta;

La guardiania;

El 4rea de juegos infantiles;

El area de circulacién internd; v,

g@t%ugé al propietario en sus derechos
ligagiones inherentes al régimen de prop dad horizomisl, excepcidm hecha def

\E'«% twadrdinarjes.
Yz .
NIE T B
d fre

r%d@cialn v/




N

establecidas en este reglamento. Se exceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se onginen en los actos
de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, los cuales sérédn de cuenta exclusiva del responsable. ‘

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago-de dafios que causen sus respectivos arrendatarios, -
usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que usé su propiedad exclusiva, con
relacion a los bienes comumes del conjunto habitacional.

CAarITULO 4

DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 11. - Calidad de copropietarios.- Gozan de la calidad de copropietarios todas las persoras que
cumpliendo con todos los requisitos legales y reglamentarios, asi como Jas dispuestas en las ordfenanzas
municipales, hayan adquirido el derecho de copropiedad en e] Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci”.

Art 12. - Deberes y obligaciones.- A maés de las determmibadis em b off 249 dedl Reglimmento Gencrall di Jar
Ley de Propiedad Horizontal, son derechos y obligaciones di los coprepletarios: las sigpintes:

a) Realizar las obras que estime conveniente en su casa die haliitavitn em los tErmdngs v com las Faithciones
constantes en este reglamento mtermno.
Ejercer todos los derechos de dominio siempre que no produzcan perjuicios a los demés copropietarios, ni
contradigan las limitaciones y obligaciones constantes en la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Intermno. S ' '
Serd de cuenta de todos los copropietarios a prérroga de sus cuotas y en forina obligatoria, el mantenimiento,
conservacién del conjunto habitacional y la seguridad de sus moradores.
Actuar con espiritu cormunal, pretender la armonda entre copropietarios, respetar los derechos de los demas
copropietarios, mantener mutua cousideracion, procurar no perturbar ni estorbar a los dernés para que haya.
reciprocidad en su comportamiento.
Velar por la seguridad del conjunto habitacional.
Acatar las disposiciones de la Ley, de su Reglamento Genperal, de las Ordenanzas Municipales, de este
Reglamento Interno y més disposiciones que rigen la propiedad horizontal.
Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes commmes: 4l conjimto albitae ol er Jon proporcitn que log
corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en Yo fwme legell y resl et impuzsis poe e ey w este
reglamento;
Efectuar por cuenta propia las reparaciones que searmecesarizs em e}l futerior dé: sus: resideneias p wes
y velar por Ja presentacion y ommato de las mismas; _
Poner en conocimiento de la Asamblea General de Coprapietarias las quefas que tencan: comtea: £stos o el
Administrador; ‘
Presentar a la Asamblea cualquier solicitud tendiente = mejorer Iz comvivenciz sociall o & prosperar Ix parte
material de la propiedad horizontal;
No atentar contra Ja higiene, la moral, ete, con actos gue exvandiliven 2 los copopictrios v 2 sus dikpaios,
asi como no atentar contra la vigsnicia de las resolmhomes qre S par ks TterEizar ia awara
colectiva. ‘
Llevar a conocimiento de ta Asambles General sm
propiedad, dando a conocer el nombre de 1a persona gue
Concurrir con pumtualidad a las asambleas de copro
peticiénsy, en geseral, hacer uso de las demds at
miembro de este organismo colegiado;
Cumplir con las dispo
de este reglamento, obedecer las resclu
comisiones que ésta e confiera;
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ctalay

Stdis

S en a
{laves de su departamento a fin

en caso de wicendio, accidentes, rupmra de cualquier instalactdn u otros €asos de emergencia;
la

Ln‘rducn una clausula especial en los coniratos de enajenamiento, limitacion de domuinio, comodato,

arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual| ¢l adquiriente ¢ usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios;

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la
adrmfinistracién, conservacién, prima de seguros del conjunto y mejoras de los bienes comunes con arreglo a
la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
satigfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se cobrara el interés maximo
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de
producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del conjunto. Estas cuotas seran pagadas dentro del
plazo que sefiale la misma asamblea;

[l derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los
mismos;

I.os|demss derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITUE

DE LA CUCTA DE DERECHD ¥ OBLIGACIONES

Art 13/- TABLA DE ALICUOT,

bienes exclusivos, tiene cada copropietario raspectn de Jos bier
de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece I qoe ¢
porcentualmente con relacién al conjunto habitacional.

,

Estos gastos estaran contemplados en &l Tespectivo presupueste asual, of mismo que: podsd ser revisado
circunstancias supervinientes necesariag y ¢o luste se Bard 2 awmente de costos generalizades para o

se tomardn como md}cadores el &Lmente de fzndlcc de pmi:ms © olras SHURCIOnES e aItemn 23 e.x_(morm&

Departamento A-1
Departamento A-2
Departamento A-3
Departamento A-4
Departamento A-5
Departamento A-6
Departamento B-1
Departamento B-2

1 B Repartamento B-3
ﬁepart amento B-4
§ I?ﬁeg)a amento B-5
efartamento B-6
B‘eﬁan mento C-1

2pa mento C»3

. ;ﬁir‘mento -4
I‘gé r amento C-5

Bepariamento C-6

Epartamento D-1

I

partaments B-2

V

g

Eéﬁ“ffiz"f?ﬂ;w

S/
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Departamento D-3 0.59
Departamento D4 0.59
Departamento D-5 0,59
Departamento D-6 , 0.39
Departamento E-1 ’ 0:59
Departamento E-2 0.59
Departamento E-3 0.59
Departamento E-4 0.59
Departamento E-5 0.59
Departamento E-6 0.59
Departamento F-1 0.85
Departamento F-2 0.85
Departamento F-3 0.85
Departamenato F-4 0.85
Departamento F-5 0.85
Departamento ¥-6 0.85
‘Departamento G-1 (.85
Departamento G-2 0.85
Departamento G-3 0.85
Departamento G-4 0.85
Departamento G-5 0.85
Departamento G-6 0.85
Departamento H-1 0.85
Departamento H-2 0.85
Departamento H-3 0.85
Departamento H-4 0.85
Departamento H-5 0.85
Departamento H-6 0.85
Departamento I-1 ' 0.85
Departamento 1-2 : 0.85
Departamento I-3 ' 0.85
Departamento -4 0.85
Departamento ¥-5 0.85
Departamento I-6 0.85
Departamento J-1 0.59
Departamento J-2 0.59
Departamento J-3 .ox - 059
Departamento J-4 0.59
Departamento J-5 0.59
Departamento J-6 0.59
Departamento X-1 6.59
Departamento X-2 0.59
Departamento K-3 0.59
Departamento X4 0.59
Departamento K-5 0.59
Departamento K-6 6.5%
Departamento L-1 0.85
Departamento L-2 0.85
Departamento 1-3 6.85
Departamento L4 - 0.85
Departamento 1-5 - 0.85
Departamento L6 - 0.85
Pepartamento V-1 0.85
Departamento M-2 : 0.85
Departamento M-3 ' 085
Departamento M4 . 0.85
Departamento M-5 = 0.85
Departamento M-6  * 9.85
Departamento N-1 0.85
Departamento N-2 8.85
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Departamento N-
Departamento N~
Departamento N-3
" Departamento N-0
Departamento O-1
Departamento O-2
Departamento O-3
Departamento O-4
Departamento O-5
Departamento O-6
Departamento P-1
Departamento P-2
Departamento P-3
Departamento P-4
Departamento P-5
Departamento P-6
Departamento Q-]
Departamento Q-2
Departamento Q-3
Departamento Q-
Departamento Q-
Departamento Q-6
Departamento R-
Departamento R-2
Departamenté R-3
Depa: tamento R-4
Departamento R-5
Departamento R-6
Departamento S-
Departamento S-2
Departamento S-3
Departamento S-4
Departamento S-!
Departamento S-
Departamento T-1
Departamento T2
Departamento T-3
Departamento T-{4
Departamento T-5
Departamento T-0
Departamento Ul
Departamento U2
Departamento U3
Departamento Urd
Departamento U5
@spgrtamento Ur6
Estagionamiento|1
aﬁicmamieum 2
: a’(%_mmiento 3
S ohamiento| 4
axﬁamiento 5
Jamienta 6
famiento 7
fimientq 8
%namientﬁ
clpnamientq 10
N
Estacionamientq 11
‘Estacionamientg 12
Estaclonamientg 13

Estacionamientg 14

LEONARDD DA YINCTT




Estaciongmiento 13
Estacionamiento 16
_Estaciopamiento 17

Estaciopamiento 18 |

Estacionamiento 19
Estacionamiento 20
Estacicnamiento 21
Estacionamiento 22
Estacionamiento 23
Estacionamiento 24
Estacionamiento 25
Estacionamiento 26
Estacionamiento 27
Estacionamiento 28
Estacionamiento 29
Estacionamiento 30
Estacionamiento 31
Estaciopamiento 32
Estacionamiento 33
Estacionamiento 34
Estacionamiento 35
Estacionamiento 36
Estacionamiento 37
Estaciopamiento 38
Estaciopamiento 39
Estacionamiento 40
Estaciopamiento 41
Estacionamiento 42
Estaciopamiento 43
¥Estacionamiento 44
Estacionamiento 45
Estacionamiento 46
Estacionamiento 47
Estacionamiento 48
Estacionamiento 49
Estacionamiento 50
Estaciopamiento 51
Estacionamiento 52
Estacionamiento 53
Estaciopamiento 54
Estacionamiento 55
Estacionamiento 56
Estacionamiento 57
Estacionamiento 58
Estacionamiento 59
Estacionamiento 60
Estacionamiento 61
Estacionamiento 62
Estacionamiento 63
Estacienamiento 64
Estacionamiento 63
Estacionamiento 66
Estacionamiento 67
Estacionamiento 68
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DE LAS PROHIBICIONES

Art. 14. - Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarjos y en general a todas Jas personas que ejerzan derecho
de uso sobre bienes exclusivos del conjunto:

a) Dan

b) Modificar las distribuciones de Ja mamposteria de su propredad el
del administradar del conjunto, quien a su vez deberd cowmtratar a wrx Tngentere Consmior capacitde: para
indagar si los cambios propuestos son posibles.
Hacer uso abudiyo de su departamento contrariando su desting: mataral v ebstacnlizando st fegitimo uso de los
demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para e} cwal fuerow comstruidas o usarles con fines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten: fas, buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la seguridad del conjunto habitacional.
Instalar maquinds que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales o de
television, o alteren el flujo de la corriente sléctrica,
Establecer en lgs departamentos lo siguiente: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacion, centros de
conferencia, centros de satud, laboratorios, dependencias de la administracién piblica, semipublica o privada,
centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en los bienes
comunales del gonjunto habitacional, y en geueral desarrollar actividades distintas del destino especifico de
los mismos que|es el de vivienda en los bloques, expendio de viveres en los locales comerciales, reuniones

sociales en la casa comunal y guarderfa infantil y centro médico en los locales destinados para tal efecto. En .

todo caso si la actividad a que se destine a la vivienda es legal, para su mstalacién se requerira de la
autorizacion de la Asamblea General dz Copropietarios. En caso de incurnr en esta prohibicién, el
Administrador estad facultado para iniciar las acciones legales pertinentes, hasta lograr que se dé el destino
especifico original a la residencia.
Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.
Mantener abiertas las puertas que comunican sus departarentos con los espacios de circulacién y utilizar
éstos como sala de espera.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algln tipo de molestias,
dafios o perjuicjos a los deméas copropietarios o bienes comunales. Se prohibe expresamente la existencia de
animales domésticos ambulantes et el ‘conjunto habitacional. Los animales podrén transitar por las dreas
comunes solamente con correa y en compaiiia de sus propietarios o de Jas personas encargadas de su cuidado.
Las heces de los animales deberan ser inmediatamente retiradas por sus propietarios.
Pintar o coldcar letreros, signos, avisos o anuncios en los bienes comunes de cada edificio. No se podra
colocar ningim [letrero decorativo con el nombre del usuario en la puerta de entrada a tal unidad de vivienda.
Unicamente constard en dicha puerta el mimero identificatorio de la misma, el cual sera de caracteres
uniformes instalados por el administrador del conjunto.
Tocar misica o|causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada unidad de vivienda.
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los edificios, salvo
' I%autorizaci'x escrita de la asamblea de copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella 1o
Mlta_ '
%S@%‘ antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto, salvo con autorizacion de
& dShrgblea de copropietarios.
;s%a%zsr actos ¢ontrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios 0 que sean
o’}i_lg‘;atibles on el régimen de propiedad horizontal a que esta sometido el conjunto habitacional.
@%lgérgopa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa alguna en las ventanas o
$enigs Pomunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores
los &ificios

ot - . 3 ~ - - . - - 4
3 ngg basura en ningln | fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y en todo caso la basura
s¥rédepositada en bolsas de pléstico.

alojami




arrendaianio ¢ cualguier persona que use'o-goce uno-de los departaméntds por otro titulo legal,
sera solidariamente responsable con sus trab bajadores domésticos, visitantes ¥ terceros que tengan relacién con
el trmalar del departamento, en caso de que infrinjen la ley de propledad horizontal, su reglamento y el
presente reglamento mtemnd, - » -
Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en la debida
oportunidad mediante pota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira
con las obligaciones determinadas en los literales s) v t) del Art. 12 de este reglamento.

CAPITULO 7

DE LAS SANCIONES

Art. 15. - Para'el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de

este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:
Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.
Imposicién de multa de hasta un SMV,
Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén demandados por el administrador en juicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podréd
ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado
original, esta accién serd antorizada por la asumblea general.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropietarios y conforme ¢on este reglamesto, serin demandades ante un juez competente de
Ia cindad por el administrador del conjunts habitacional, en juicio ejecutivo, quien: debera ademds reclamar
Intereses con la fasa méxima convencionsl permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos
desde Ja fecha en que dichas cuotas s¢ hicleron exdeiles. ¥ paso de intercses o exdurd o de
indemnizaciones a que hublere lugar, Todes las sendiomes ¥ mpckenes Yepdies poe ddbe deouar 2
administrador deberdn ser previamente genocidas y smberizedas ;mr ol divector de lo esmsiblen de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a jsicin de cualpiora @ ;
de copropietarios. : .
Suspensién de uno o varios servicios ¢ ales, cuande se encmeniven: em mora par dos o mas meses ex las
cuotas de mantenimiento sin pajuidii@ ¢ Ja aceidn judicial corespondiente:.
Publicar periédicamente la némina de copropietaries: moresos. e los medios do commmicaciin
acostumbrados por la administracién.

Art. 16. - E! administrador deberd actuar inmedistamente desymds de conocida cualguier socion de fnfraccifn o
falta cometida por los copropietarios o arrendatirios, salvo gee por cEcumstancas especiales o por fuerza mayer
debidamente justificadas, no pudfera hacetle de inmediato. En cawo de neglicrncia comprobada, e} admimistrador
serd responsable de todo perjuicio qué otadionare a los coprepietarios o al confunte habitacional ¥ podri ser
destituido por la asamblea; en To que sea de su sompetencia.

Art. 17. - Cualquier copropietario podrd Enpugnar ante s juez competente de estz cindad, Jos acuerdos o
resolucxones de la asamblea que sean ccntrarlg 5 Ia lay, a los reglamentos o 2 las ordenanzas sobre Ia raaferia, no

obstante lo cual, el acuerdo serd giecuta  réeponsabilidad de los copropietarios que hubieren votade a su
favor, salvo que el juez ordene la suspensidn,

Dicha impugnacion s6lo podrd ejercit 70 de log diez dias subsiguientes al acverdo o a la notificacion qne
hiciere al copropietario sino hubiere asistide a lareunitn en 2 que se tomd tal resolucidn.
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CAPT

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18. - Son normas aplicables a la Asamblea General de Copropietarjos del Conjunto Residencial "Leonardo
Da Vinci" las establecidas en e} Art. 33 v siguientes del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
en vigencia. Los érganos de la adminiscacién del conjunto residencial son: La Asamblea de Copropietarios, El
Direciorio y El Administrador.

Art. 19. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.-  La asamblea de copropietarios esta investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus represenfantes o mandatarios;
regula la conservacign y administracion del conjunto habitacional asi como las relaciones de los conduefios,
aunque No concurran|a la asamblea o voten €n contra.

E] Directorio de la Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial "Leonardo Da Vinci" estara
integrado por un Presidente de la Asamblea, un Vicepresidente, cuatro Vocales Principales con sus respectivos
suplentes, vn Adminjstrador - Secretario y up Tesorero. La asamblea estard presidida por el Presidente vy a falta
de éste, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguientes por orden de designacién. Es obligatoria la
asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se Teunird ordinariamente una vez al afio, en Jos tlimos
dias del mes de enero de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario e} director, lo
solicite el administrador, o por lo menos el 30% de los copropietarios. La asamblea en cualquier caso, sera
coavocada por el director y cuando éste no Jo hiciere, se hara por peticion del administrador o del 30 % dé¢ los
copropietarios dentrp de los ocho dias de solicitada, la ronvocatoria a asamblea lo hardn cualguiera de éstos en
forma directa y se hard constar esamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
harn pot escrito con una anticipacion de ocho dfas por lo enos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y
se dejard constancia|de los puntos a tratarse.

Art. 21- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos 10s copropiefarios, en cuyo ¢aso se tratard de una asamblea vmiversal.

Art 22. - QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto habitacional. 5180 hubiere dicho quérum a
la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podréa istalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una
hora después de la indicada en la convocatoria, cnalquiera que sea €l nimero de copropietarios asistentes o
porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que s pecesite otro quéruro
para tomar ciertas resoluciones de cardcter especial, segin 1o prescrito en este reglamento.

Art. 23. -REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos,

en forma personal,|o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta|cursada al director, los que se adjuntaran al acta de la Tespectiva sesion.

Art. 24. - DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurric a la
gay no su aprendatario, comedarario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.
2
# DERHCHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcidn a su porcentaje
) HoBre los bienes comumes del conjuito habitacional ; G
fiidilo 39 del Reglament delaLey d

eI s d 150%, salvo lo

eforma al reglamento
{as v lz aprobacién de cuotas i como las
resistente, awmentos cambios




Art. 25. - DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Sonatribuciones y deberes dela asamblea 2en

a) Nombrar y remover al directorio de Ja asamblea y al administrador del conjunto habitacional y fijar la
remuneracién de este Gltimo.

b) Autorizar al administrador la contratacién de obreros para los trabajos de Teparacion, mantenimiento del
inmueble y de todos los bienes comunes, en gastos que excedan de cincuenta ddlares, como también para
gastos emergentes.

¢) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesanas.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y conservacion de
los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

€) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el At 26. El administtador hara
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f} Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion, comservacién o
reparacién de los bienes comunes.

) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o aunentos de los bienes comunes 0
en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del conjunto habitacional.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrader.

1) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de manera especial cuando
éste termine su perfodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad borizontal, su reglamento, o €l presente
reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en. las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de infexés general
para los copropietarios del conjunto habitacional. ,

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten z la ley, a las ordenanzas, 2
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los mtereses del conjunto habitacional. '

m) De ser considerado necesario, la Asamblea General exigird a] tesorero y al administrador, una cancion cuyo
monto deberd determinarse de conmin acuerdo.

n) Reglamentar los pagos de agua y emergia eléctrica en los bienes comuuales, asi como de guardiania y
mantenimiento de jardines.

0) La Asamblea de Copropietarios podra adoptar resolaciones por, simple mayoria de los concurrentes a la
respectiva asamblea; sobre las, siguitntes materias. gastos comunes, modificacién de anteriores resoluciones,
presupuestos, reparaciones y quejas en general de los copropietarios.

Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a fin de que surtan efecto
inmediato. Estas Hevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrn vigencia inmediata 2 la
celebracién de la reunion.

CAPITULO Y

DEL DIRECTORIO, DEL, ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
TESORERO |

Art. 29. - E] Directorio dé la Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Habitacional "Leonardo Da
Vinci" estard integrado porin Presidente de la Asamblea, un Vicepresidente; cuatro Vocales Principales con sus
respectivos suplentes; un Administrador - Secretario; y un Tesorero. La asamblea estard presidida por el
Presidente y 2 falta de éste, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguientes por orden de designacion.
Es obligatoria la asistzucia del administrador y secretanio.
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Art. 31.-  Para ¢ ce lente, vocal 0 secretario se requiere ser copropietario del conjunto
habitacionat y es e se hayan estzblecido; los cargos serén desempefiados en forma
honorifica. En casp de falia o impedimento temporal o definitivo del presidente, actuard el vicepresidente, el
primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o varios a la vez, seran
convocados los respectivos suples

Art. 32. - DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.- E! Presidente de la Asamblea sera designado cada afio
por la Asamblea General de Condémino mediante el sistema de voto secreto de la mayoria de copropietarios, el
mismo que podra ser reelegido y debera ser cualquier copropietario, siendo este el encargado de que se hagan
realidad todas las resoluciones de la Asamblca General. ’

A mas de lo puntualizado en el Art. 58 del Reglamento General de: | v diz prapiedad Horrromtal, som deberes v
atribuciones del Presidente:

a) Convocar y presidic las reuniones de asambléa general de copropietasios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, em caser de falta o mpedimenio de: éste hasta que
la asamblea general resuelva lo pertinente.

e} Cumplir las demas funcioues que se establezean en las dispesicivnes les reglamentarias v en Ja asamblea
asi como las delegaciones dadas por stu.
Vigilar y controlar las [abores del Administradaor v velar por la armonia entre los copropietarios, entre estos
y el Administrador.
Recibir de cudlquier copropietario y por escrito, todo reclamo que se relacione con la couservacion
mantenimiento |y convivencia del conjunto habitacional en general y dard a conocer el particular al
Secretarios de 1a Asamblea para resolver.
Velar por la apmonia entre los copropietarios, resolviendo sus conflictos v controversias acorde con el
procedimicnto determinado en el Art. 63 del reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal:

g) Expedir y protpcolizar los documentos y actuaciones gue necesitan el cumplimiento de este requisito y
realizar todas las gestiones administrativas o judiciales que fueren, necesarias para 1

b)  Cumplir las demds funciones que se establezcart en las dispao:
asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 33. - DEL VICEPRESIDENTE.- El Vicepresidente subropar# afl Presidente en: sns facultades, sea por
ausencia temporal o|definitiva. g

En caso de renuncia, abandono, excusa ¢ muerie del Presidente, e peesidente: e sucederd Saste eulioimar ef
pericdo para el cual ffueron elegidos.

Art. 34. - DE LOS VOCALES.- Los Vocales subrogaran =t Vicepresidente oo ordew ascendente, sea por
ausencia temporal o|definitiva de éste. En caso de renuncia, abaadone, excisa o muerte de mn vocal, Je seeederd
el siguiente vocal en orden ascendents hasta culminar el pericdo para et cuaf femn elegidos; la vocaliz ded |
uliimo vocal suplente serd cubijerta por un vocal elegido para el afe

PEL SECRETARIO.- El seersta
iediseno de la misma; como S

o General de ke fav &
¥ podsea ser reelectin e
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n levar la correspondencia de la Asamblea General, tener-al dia el archivo de las

nicaciones, dar 2 conocer con la debida oporturidad el dia de las sesiones v el orden del dia, citar
personul:nbnte a los copropictarios y por escrito, comunicar por escrito a los copropietanos las resoluciones que
acordare la Asamblea General fijéndose el correspondiente boletin que para el efecto se colocard en un lugar
visible del conjunto residencial y cumplira con todas las comisiones que le encargare el directorio del conjunto

habitacional. Sus funciones son honorificas.

Art. 36. - DEL TESORERO.- El tesorero serd elegido cada afio de entre los copropietarios y podra ser
reelegido indefinidamente; son sus funciones:

Recibir de] Administrador las cuotas canceladas por los copropietarios

Depositar los valores recaudados en una cuenta abierta para el efecto en la Mutualista Pichincha a nombre
del Conjunto Residencial "Leonardo Da Vinci™

Custodiar los bienes encomendados a su cargo.

Llevar y presentar las cuentas a la Asamblea General de Copropietarios, de los valores encomendados a su
custodia. Al cesar en sus funciones, efectuar las cuentas y realizar la entrega - recepcion de los bienes que
hubieran estado a su cargo.

 Art. 37.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador serd elegido por la asamblea general para e] periodo |
de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser administrador se requiere ser
copropietario del conjunto residencial. :

Art. 38.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Actuar con sujecion a la Ley de Propiedad Horizontal y al Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, en lo determinado en ] Art. 60 del mismo.

b) Ejercer la representacion legal, judicial ¥ BXLTHJudICla] de los copropietarios del Conjunto Residencial
“Leonardo Da Vinci” en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cldusulas especiales determinadas en ¢l Cdigo de Procedimiento Civil
Administrar los bienes comunes de conjunto residencial con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las reparaciones que
foeren necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepcion,
con la autorizacién del presidente del directorio.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
proyectos de presupuesto, estados de situacion ¢ informes sobre la administracion a su cargo con el mforme
del tesorero. ’

Recandar dentro de Jos ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordiparias a los copropietarios, y en caso
de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con
lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extracrdinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias desde
la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas luchcxalmenta por la via gjecutiva, justamente-con los intereses
moratorios y las costas procesales.

Ordenar 1a reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto residencial a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de €stos,

Solicitar 2l juez la fmposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto mgresard a los,
fondos conumales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o. arrendamiento de bienes y -servicics pecesarios para la
administracion, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del comjunto, hasta los montos
sefialados por la asamblea. :

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funcienes, debiendo presentar ademas el
presupuesto para €] afio proximo.

Contratar a jos empieados v obreros necesarios para-la adwinistracisn, :,\;bemamoau? Tmpieza de los bienes
comunes y sefialar iz remuneracion de su personal. Las remumeraciones del persenal deberém ser aprobadas
por la asamblea gene*a- v formar parte del presupussts de gasios annEkes.

Conservar en orden los tiulos, poderes, comprobantes de ngresos y egiesosy todos los documentos que
tengan relacidén con el conjunto residencial.
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documentagién oficial deberd enitregarla mediante acta a su SUCESOr.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bapcarias, girar contra
ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este
articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de Jas deudas cornunes
y, en general, administrar prolija y eficientemente la gestién econémica, Como su {inico responsable.

Lievar con sujecion a los principios de la técnica coniable, la contabilidad de la administracién del conjunto
residencial.

Llevar un |libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos v

usuarios del conjunto residencial, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivosy —— -

dernas datos.

Asistir a Ja$ reunjones de la asamblea general y del directorio.

Atender cop prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerenclas de los copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del conjunto.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y sisternatica.

Cumplir y hacer cumplir Jas resoluciones y 4rdenes emanadas de la asamblea general.

Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.
Para la celebracion v suscripeion de cualquier contrato, el administrador deberd contar previamente con la
aprobacioén del director.

Ejercer los|demdas deberes v atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

CAPITILAY 10

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 39. - Los hijos de los copropietarios del conjunto habitacional "Leonardo Da Vinci" tienen preferencia para
acceder al servicio de guarderia infantil.

Art. 40. - Lag cuotas para gastos de administracidn, conservacién, guardiania y reparaciones necesarias de Jos
bienes comunes serédn fijadas de conformidad con el Art. 9, inciso segundo del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Hortzontal,

Art. 41. - Se gstablece la obligacidn dé crear un fondo de veserva para las reparaciones de los bienes comunales,
para los gastos urgentes e imprevistos de fuerza mayor, as{ como para los gastos planificados que deberédn
realizarse a futaro de acuerdo a Ja vida Gt} de materiales y elementos como pintura, reparaciones, etc. Este
F};gdg se logrard con las cuotas mensuales que se fijen para el efecto y se incrementara con el producto de multas,
inferSses v aportes economicos voluntarios. '
Moy ot
o

o
7
i

Pata la proteccion de las ventanas, sobre todo fas de fos departamentos ubicados en planta baja, ia

aligta Pichincha proporcionara el disefio 2 fin de lograr uniformizar todo el conjunto. Deberdn ser instaladas
riamente oo la parte interior de’los ambientes. - ™

' neda determinado en la aprobacidn
municipal de ki




Art. 45 - En caso de realizar wansferencia de dominio sobre uno. de los departamaentos de! conjunto
habitacional, se establece, corno tequisito indispensable, justificar ante el presidente de Ja Asamblea, estar al dia
en el pago de las cuotas o expensas comunes de la adminisracion, mantenimiento y reparacion del immueble.

Para el cumplimiento de este requisito, e} Notario exigiré el documento pertinente, que lo agregard a la escritura
como documento habilitante. Sin este requisito, no se podra otorgar la escritura correspondiente.

Art. 46. - Vigencia del presente Reglamento Interno: Una vez aprobada la declaratoria- de propiedad
horizontal y el presente reglamento interno por el Municipio de Manta, entraran en vigencia y se agregaran a las
escrifuras piiblicas de compraventa de cada departamento del conjunto habitacional como documentos
habslitantes.

Art. 47. - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resuelios de conformidad con la ley y
el reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en dichos mstrumentos, serdn resueltos por
la asamblea general de copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD _ : .
Gobierno Auténomo Descen ralizado : “m" ”m "””"" ”m "” ’",
Municipal Del Cantén Manta , Avenida 4 y Calle 11 ~PTEDAGRD
: ' ‘ ‘S
Conforme a la solicitud Ntmero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntiimero%30938

N e "

INFORMACION REGISTRAL
T M AC]
Parroquia: Mant

Tipo de Predio: Urbano
Co6d.Catastral/RoV/Ident. Pred ial: 3220306065

LINDEROS REGISTRALES:

El inmueble compuesto de un departamento signado con el ntimero Cinco de la Manzana K,
ubicado en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci" ubicado en la calle sin nombre,
barrio Las Cumbres, ngresando por la via Circunvalacién, del Cantén Manta, Provincia de
Manabi.
El departamento signado con el nimero Cinco de Ia Manzana K, ubicado en la segunda planta
alta que consta de sala- comedor, cocina, bafio general, Dormitorio uno y Dormitorio dos. Con
los siguientes linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta perteneciente al mismo
POR ABAJO: Lindera con el departamento K- Tres
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comun en siete metros
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area comiin de patio y 4rea comiin de escalera en siete
metros
POR EL ESTE: Lindera con el departamento L- Seis en siete metros
POR EL OESTE: Lindera con el departamento K- Seis en siete metros. Con un drea neta de
cuarenta y nueve metros cuadrados, un 4rea de terreno de setenta y tres metros cuadrados
dieciséis centimetros cuadrados Yy una alicuota de cero coma sesenta por ciento.
SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra Gravamen Vigente.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

T i N 7YY TV T

! Compra Venta Unificacion y Formacién de Solar 1.876  28/10/2003 10.332

J Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 15 15/07/2004 525

[ Planos Planos 24 15/07/2004 1
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 18 05/01/2005 302

: Compra Venta Ep_nlngenta 51 05/01/2005 o 689

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
SR VAMIENTOS REGISTRALES:
'Formaci();de olar
Inscrito el ; martes, 28 de getubre de 2003
Tomo: l ¢ Folio Inicial:  10.332 - Folio Final: 10.341
Nimerg de hiscripcion: 1.876 Nimero de Repertorio: 4.387
Oficinajdonde se guarda el oiginal: Notaria Tercera
Nombr{: del:fl’,‘r%tén: Manta

Feﬁg,\d\ea Ofé)r%miento/l’rov dencia: lunes, 20 de octubre de 2003
Escritfa/Juic 9/Resolucion:

Fecha de Resoicion:
» ©

.- /-\pelﬁido‘. Kombres ¥ Domicilip de ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta

Certificacién impresa por: JuldM Ficha Registral: 30938 de 3
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37

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 961 28-may-2003 4330
Compra Venta 1446 19-ago-2003 = 5013

I Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 525 - Felio Final: 611
Numero de Inscripcién: 15 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial denomiando Leonardo Da Vinci..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Estado Civil

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:’ Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1876 . 28-0ct-2003 10332 10341

1 Planos

Inscrito el jueves, 15 de julio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeion: 24 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: ,
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Aliorro y Credito
Urbanizacion 80-0000000003612 Conjunto Habitacional Leonarde Da Vinci

Estado Civil

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525

4/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el : miércoles, 05 de enero de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 302 - Folio Final: 327
Nimero de Inscripcion: 18 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarja Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de diciembre de 2004

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorroy Credito
Deudor Hipotecario 80-0000000011690 Marquez Ibarra Silvia Jacinta Soltero

Estado Civil

Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: r
Compra Venta 51 05-ene-2005 689 715 E/

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 30938 Pigina:

Domicilio
Manta

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta




/ 2 Compraventa

. Inscrito el:  miércoles, 05 de enero de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Feolio Final: 715
Namero de Inscripeion: 51 Numero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:

El inmueble compuesto de un departamento signado con el nimero Cinco de la Manzana K, ubicado en el
Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci" ubicado en la calle sin nombre, barrio Las Cumbres, ingresando
por la via Circunvalacién, del Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000011690 Marquez Ibarra Silvia Jacinta Soltero Manta
Vendedor 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 7
Libro: No.nscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525 611

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

{ Libro Namero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripcionetﬂ

| Planos - Hlpotecas y Gravamenes 1

Compra Venta
} Propiedades H

.

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:07:55  del lunes, 02 de abfi\l de 2012 H"””Im l"ll "mm” ”l’ ]"l

A peticion de: <n . Yodan, \Wkn ¢ '\”s\“v‘f\ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
2 CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Jul Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131136755-9 que se diera un fraspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: JulM Ficha Registral: 30938




LA TE SORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no -

se ha encontrado ningGn Titulo de Crédito pendien’te'-

de pago por concepto de Impuestos o gravémenesacargdde

Por consiguiente se establece . -

que no deudor
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Republica d for, hoy dia, CUATRO (04) de JUIL.JO del dos mil

DO«




es ‘A guien en
\NTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

v publicada en el Registro Oficia

‘ ‘dr: once de mayo del dos mik nueve, se

a el Ba'nco del Instituto }ﬁicuatoﬁjano de Seguridad Social ‘(BIE-SS); como
ftucibn financiera publica; con competencia para adminisirar, bajo
lerios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
uatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
1stitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar serviclos
ancieros & sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de
guridad Social. 3) La Hconomista Marda Maricela Pacheco Zambrano,

cionaria de la Oficina Espedial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

ar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

ebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones ¥
vicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
yvincia de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
ecedentes, el Ingeniero Leon Lfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
Segurnidad

especial, amplio v s

Fconomista MAR
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sablico o privado, relacionado

mutuo, sob &5 inmuebles, que s& 010
TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

O ECUA
a nombre del BANCO DEL INSTIT

HCIAL BIE SS todo

~carios concedidos y/0 cualquier o0

a sus prestaianos, en la jurisdiccion de la provincia de Meanabi; a

cualquier documento pubh

X

ico o privado relacionado con la

cO DEL INSTITUTO

ESS entendiéndose dentro

1ANO DE SEGURIDAD SOCIAL BlEos,

ipcion de endosos, CEeslones v/o cualquier Otro documento que

ico o privado.




seiscientos noventa del
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
escritura publica cbn todo su wvalor legal, leida que .le fue al
areciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

itenido y para constzancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

2, de todo lo cual doy fe.-

1. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

oq oFA8F 474

Dr. ]‘(101‘;,&1‘0/ Loge
NOTARIO VIGES/MO SE
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ju’io del aho dos mil diez,

;ﬂ O”'io D{biﬂ‘ )1\, CUUDO[H;HO
el Instifuto Ecuaforano de

anfe los SEDOR,\ M lembros azl DHCCO
Seguridad Social y, previa calfficacion de lidad legal por pate de la
) SLuDeﬂmendcncfa de Bancos v Seguros, segiin Resolucion. No, SBS-2010-404-de 2 de
julio de 2010 el sefor Ingeniero Ledn. Efrain Dostoi vcky Vieira Herrera presia la
correspondients promesa (eg | para el deoempcﬂo de las funciones de Gerente
Q”Q al del Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social, para las que ha,
sido designada en sesign CJ bada el 8 de Juriio de 2010, de confomﬂad con lo
establecido eq e articulo 15 de [a Ley de| Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estafuto, >

& Para constancia firma con'los’ sefiores Kiembros del Dh’eCfOHO del Banho del ltSS Y el
astrifo Prosecrétario Ad- Hoc que certifica. "

" Ec. Leofiardo H. Vicufia Izquierdo
\/ICEPRES{DENTE DEL DIRECTORIO

\.b/

Ing. Omar Serrano: Cueva Ec. Bolzvar Cruz Hui ileapl -
REPRESENTANT E DE LOS AFILIADOS . R:PRE/SfNTnNTE DE LOS JUBILADOS
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto dcl
Cantén Quito; Cuyo archivo se encuenira a mj cargo, segun accién de personal
mimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mjl doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA. copia certificada de la escritura piiblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL 4 favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANIBRANO: firmada y sellada en Quite, a los nueve dias del mes de julio de
dos mil DOCI - '
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£5145.97_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M
Ab. Elsye Cedeno Menendez Q/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO A LOS DOCE DIAS DEL MES DE ABRIL DEL

ANO DOS MIL| TRECE. ESCRITURA NUMERO: TRES MIL DOSCIENTOS.
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SAN PABLO DE

" Calle 9y Av. 4 Teléf: 2611471 - wxmmm
Correo Electronico: mxmm@maﬁta govec..

FORMULARIO DE RECLAMO

000000001
—
| Gl SR 05 OCAGY
| nombref Mofguus Poart& Ofue, JGewie-

-
& )

e R—" i a—

sa de Seguridad
/|

informe Inspector:

me d aprobacion:

. Firma del Director de Avaluos y Catastro




;ﬁ" Municipal dei Canton Manta T TULO DE CRE TD No. O O 6 2 O 1 5

o Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta y Calle @ - Telf.: 2811-479 / 2611-477

516/201210:14

. DIRECCION .| avo.]. controL TITULO N°
AVALUO . ( :
CODIGO CATASTRAL
_ COMERCIAL ST 33 CONJ.HAB LEONARDO DA VI 30746 62015
3-22-03.06-164 I $619,83 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
e ———————— e ——ney

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. R VALOR REBAJAS(:) VALOR A

+ PA

MARQUEZ IBARRA SILVIA JACINT, — 1300634548 PARCIAL RECARGOS(*) GAR
5/16/2012 12:00- RIERA ROSARIO :

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORASAPARTR2011] . soo2] ~—— ] ,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autonomo Desgentralizado /
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

2
Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 34%\

’ . e Ogy
, | INFORMACION REGISTRAL "
“Fecha de Ap 3 de 2012 I
Parroquia:
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: .0.0,0.0,0.0.0.0.9.0.0.0.9,0.0.0.0,0,0.0.0.0.9,0,0.¢
LINDEROS REGISTRALES:
El inmueble compuesto de un’ departamento signado con el namero Cinco de la Manzana K,
ubicado en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci" ubicado en la calle sin nombre,
barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacion, del Cantén Manta, Provincia de
Manabi.
El Parqueadero numero treinta y ocho de la Manzana K, y tiene los siguientes medidas y
linderos: “
POR ARRIBA: Lindera con espacio aereo
POR ABAJO: Lindera con terreno de la Propiedad ,
POR EL NORTE: Lindera con area comun de circulacion Vehicular en dos metros cincuenta
y ocho centimetrgs .
POR EL SUR: Lindera con cerramiento perimetral en dos metros cincuenta y ocho
centimetros,
POR EL ESTE: Liindera en linea inclinada con area comun de circulacion vehicular en cuatro
metros ochenta centimetros,
POR EL OESTE: Lindera en linea inclinada con el estacionamiento treir*a y nueve en cuatro
~:etros ochenta centimetros, Con un drea neta de doce metros cuadrado. treinta y ocho
centimetros cuadrados, un area de terreno de dieciocho metros cuadrados cuarenta y nueve
centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma quince por ciento.
SOLVENCIA: El|predio descrito se encuentra con Gravamen Vigente.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ‘ Numero y fecha de inseripcion Folio Inicial
Compra Venta Unificacién y Formacién de Solar 1.876  28/10/2003
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 15 15/07/2004 525
Planos Planos 15/07/2004 1
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 05{01/2005 302
Compra Venta _ Compraventa 689

-

|
|
i
|
\
|
|
i
I

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE| COMPRA
U/ 2 Unificacién v Formacion de Solar
Inscrito el :  martes, 28 de octubre de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial:  10.332 - Folio Final: 10.341
Namero de Inscripcion: 1.876 Niimero de Repertorio: 4.387
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

1 del Cantén: Manta

amiento/Providencia: lunes, 20 de[octubre de 2003

esolucion:

7 le 2 tes de terrenos adquriidos el 28 de Mayo del 2003 y Agosto 19 del 2003, Terreno ubicado
as Cumbes.

Certificacion impresa por: CleS Ficha Registral: 34673 Pagina: |1
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b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:
Compra Venta 961 28-may-2003 4330
Compra Venta 1446 19-ago-2003 5013

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  jueves, 15 de julic de 2004

“Temo: 1 Folio Inicial: = 528 ~ - Folio Final: 611
Namero de Inscripeién: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion: ’
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial denomiando Leonardo Da Vinci..
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ' Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilin

Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1876 28-0ct-2003 10332 10341

3/ 1Pianos

Inscritoel: jueves, 15 de ju'lio de 2004
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 "~ Folio Final: 1
Niimero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 de junio de 2004
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Planos del Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000002997 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Urbanizacién 80-0000000003612 Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 15 15-jul-2004 525 611

4/ 1Hipoteca Abjerta
Inscrito el :  miércoles, 05 de enero de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 302 - Folio Final: 327
Namero de Inscripcién: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de diciembre de 2004
%ity\x;a/duicio/Resolucién:
flade Resolucién:
es: : ‘
ierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar.El inmueble compuesto de un departamento signado

ero Cinco de la Manzana K, y Estacionamiento numero Treinta y ocho, ubicado en el Conjunto
"Leonardo Da Vinci" ubicado en la calle sin nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por la.via 1

‘ombres y Domicilio de las Partes:
Certificacion impresa por: Cle§ Ficha Registral: 34673 Pigina: 2




Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito
Deudor Hipotecario 80-0000000011690 Marquez Ibarra Silvia Jacinta Soltero
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Ventp 51 05-ene-2005 689 715

5/ 2 Comraventa

Inscrito el :  migrcoles, 05 de enero de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 689 - Folio Final: 715
Niamero de Inscripecion: 51 Niamero de Repertoric:
Oficina donde se|guarda el originai: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de diciembre de 2004
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoludion:
a.- Observaciones;:

El inmueble compuesto de un departamento signado con el namero Cinco de la Manzana K, y
Estacionamiento numero Treinta y ocho, ubicado en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci" ubicado

en la calle sin nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacion, del Cantén Manta,
Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000011690 Marquez Ibarra Silvia Jacinta Soltero Manta
Vendedor 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciéu: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales * 15 15-jul-2004 525 611

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

ro Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1

-

|

|
Compra Venta

LPropiedades Horizontales 1 !
_ _ _

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:42:09  del miércoles, 23 de mayo de 2012 ”"””Im Im”ml I”I”m l"|
2

C¢. 13¢22Y639-8 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: §$ 7

P
G, ‘
Elaborado por: leOtildé/O[?{ arogyg Validez del Certificado 30 dias, Excepto

30596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ - Ficha Registral: 34673 Pagina: 3 \\de 3
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CORPORACION NACIONAL DE
ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 23 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra.
MARQUEZ IBARRA SILVIA JACINTA con No. de Ced. 130063454-8 se
encuentra regisirado como us'ario de CNEL REGIONAL MANABI en el
sistema Comercial SICO, con ...:mero de servicio 652578, el mismo que NO
mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de.la presente CERTIFICACION para sus
intereses. v

Atentamente

o)
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P <!
Sra~P40fa Rivadenejra.
ATENCION AL CLIENTE.
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