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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha treinta y uno de Enero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 343 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1719126847 AGUAYO VILLAFUERTE FELIX COMPRADOR
ESTUARDO

1710364454 AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3220306169 71873 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 3220306064 71770 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 31 enero 2022

Fecha generacién: lunes, 31 enero 2022

GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

p—

IEscrilura N°: 120221 308005P00228
ACTO Q CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l26 DE ENERO DEL 2022, (10:48)
OTORGANTES 1
OTORGADO PCOR
Documento de No. : Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo Interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
AGUAYO PAZMINO EDISON POR SUS PROFPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural LENIN DERECHOS CEDULA 1710364454 NA )
A FAVOR DE
A Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad fepresents
AGUAYOQ VILLAFUERTE FELIX |POR SUS PROPIOS & ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ESTUARDO DERECHOS CEDULA 1719126847 NA (A)
[UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
] MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

|

CUANTIA DEL ACTO O

32492.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCCRPOREN A LA

Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
1

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: |20221308005P00228
FECHA DE
OTORGAMIENT |26 DE ENERO DEL 2022, (10:48)
O:
PAGINA WEB https://pontaiciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigilalesiregistroPropiedad/ver_cerificado_solvencia/2dOoWme5SiftznMB10za 1p9igTV3780
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P00228

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
EDISON LENIN AGUAYO PAZMINO
A FAVOR DE
FELIX ESTUARDO AGUAYO VILLAFUERTE

CUANTIA: USD. $32.492,83

S
(DI 2 COPIASE

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy veintiséis (26) de enero del dos mil veintidés (2.022); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura; por una
parte, el sefior EDISON LENIN AGUAYO PAZMINO, ecuatoriano,
estado civil casado, 53 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, tres, seis, cuatro, cuatro, cinco, guion cua
(171036445-4), profesion odontdlogo, por sus propios y perso

derechos; con domicilio en: Direccion: Vargas Torres 1221 y e




Noviembre, Riobamba — Chimborazo — Ecuador; Teléfono: 0999365771;
Correo Electrénico: edisonaguavoahotmail com; en calidad de
VENDEDOR,; vy, por otra parte, el sefior FELIX ESTUARDO AGUAYO
VILLAFUERTE, ecuatoriano, estado civil divorciado, 30 afios de edad,

portador de la cédula de ciudadania niimero uno, siete, uno, nueve, uno, dos,
seis, ocho, cuatro, guién siete (171912684-7), ocupacioén corredor de bienes
raices, por sus propios y personales derechos; con domicilio en: Direccion:
Urb. La Colina, Azuay 426 y Galapagos, Quito — Pichincha — Ecuador;
Teléfono: 0987899012; Correo Electrénico: cstuardo acuayo @ gmail com:
en calidad d¢ COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera

libre y voluntaria. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional
de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan
al presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a escritura publica la minuta que me entregan
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente. — “SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES. — Comparecen a la celebracion de este contrato d
Cempraventa, por una parte, el sefior EDISON LENIN AGUA

PAZMINO, por sus propios derechos, ecuatoriano, mayor de eda




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

estado civil casado y domiciliado en esta ciudad de Quito, de paso por esta
ciudad y cantén Manta, a quien en adelante se llamard “LA PARTE
VENDEDORA?”; y, por otra, el sefior FELIX ESTUARDO AGUAYO

COMPRADORA”; quienes convienen en SUSCI'lbII' este
compraventa conforme con las siguientes claus@as
AGUAYO PAZMINO, es propietario del DEPARTAMEN P
CUATRO DEL CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDO DA
VINCI, ubicado en la calle sin nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por
la Via Circunvalacién, signado con el Numero Cuatro de la Manzana K,
ubicado en la Primera Planta, que consta de sala, comedor, cocina, bafio
general, dormitorio uno y dormitorio dos, los LINDEROS
PARTICULARES son los siguientes: POR ARRIBA: Lindera con el
departamento K- seis; POR ABAJO: Lindera con el departamento K-Dos;
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comun de patio en siete
metros; POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area comun de patio y area
comin de escalera en siete metros. POR EL ESTE: Lindera con
Departamento K- tres en siete metros; y, POR EL QOESTE: Lindera con
Departamento J- tres en siete metros. con un 4rea neta de cuarenta y nueve
metros cuadrados, un 4rea de terreno de setenta y tres metros cuadrados,
dieciséis centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma sesenta por
ciento. b) El sefior EDISON LENIN AGUAYO PAZMINO, es propietario
DEL PARQUEADERO NUMERO CUARENTA Y TRES ubicado en la
calle sin nombre, barrio Las Cumbres, ingresando por la Via Circunvalagjon
del cantén Mana, los LINDEROS PARTICULARES son los siguie
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: linder




terreno de la propiedad; POR EL NORTE: Lindera con area comin de
circulacion vehicular en dos metros, cincuenta y ocho centimetros; POR EL
SUR: Lindera con cerramiento perimetral en dos metros, cincuenta y ocho
centimetros; POR EL ESTE: Lindera en linea inclinada con el
estacionamiento cuarenta y dos en cuatro metros, ochenta centimetros; y,
POR EL OESTE: Lindera en linea inclinada con el estacionamiento
cuarenta y cuatro en cuatro metros, ochenta centimetros. Con un drea neta de
doce metros, cuadrados, treinta y ocho centimetros cuadrados, un area de
terreno de dieciocho metros cuadrados, cuarenta y nueve centimetros
cuadrados y una alicuota de cero coma quince por ciento. LINDEROS
GENERALES SON LOS SIGUIENTES: POR EL FRENTE: Ciento
veintidés metros con calle proyectada (catorce metros de ancho); POR
ATRAS: Partiendo del costado derecho hacia la izquierda con ochenta
metros, de aqui en dngulo interno de ciento cincuenta grados con diecisiete
metros, de este punto en angulo externo de ciento treinta y ocho grados hasta
topar con el lindero izquierdo con treinta y dos metros, linderando en toda su
extension con propiedad del sefior Gian Apolo Aliatis Mejia; POR EL
COSTADO DERECHO: Con dieciséis metros ochenta centimetros con
sefiora Monica Mejia Gross; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Ochenta y seis metros con sefiora Ménica Mejia Gross. CON UN AREA
TOTAL DE DOCE MIL DOSCIENTOS VEINTITRES METROS
CUADRADOS NOVENTA CENTIMETROS CUADRADOS. El
Departamento Numero Cuatro Del Conjunto Habitacional Leonardo Da
Vinel y parqueadero nimero cuarenta y tres ya detallados, lo adquirié a
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha
Manta, mediante escritura piblica de compraventa, hipoteca abieta,
prohibicién voluntaria de enajenar, otorgada el doce de octubre

afio dos mil cuatro, ante el Dr. Simén Zambrano Vinces, tagio
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(INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Cuarto del cantéon Manta e inscrita en registro de la propiedad del mismo
canton el veintinueve de octubre del dos mil cuatro; y, conforme se
desprende del certificado de solvencia (gravamenes) que se adjunta a la

presente como documento habilitante, se justifica que los inmuebles materia

de esta escritura se encuentran libre de gravamen; c¢) Conefit i x?dé‘-cde
A 0
julio del afio dos mil cuatro se encuentra inscrita la gscritupgfiblica dg,
protocolizacion al Régimen de Propiedad Horizental /.. funtoa
Noy & g

Habitacional LEONARDO DA VINCI, autorizada en%a/Notat 3 Bblicg
Cuarta del canton Manta, el treinta de junio del dos mil cu?ﬁb- & AWA
TERCERA: COMPRAVENTA. — Con los antecedentes expuestos, el
vendedor sefior EDISON LENIN AGUAYO PAZMINO, en forma libre y
voluntaria por medio de este instrumento publico da en venta real y perpetua
enajenacion a favor del comprador sefior FELIX ESTUARDO AGUAYO
VILLAFUERTE, por sus propios derechos EL DEPARTAMENTO
NUMERO CUATRO DEL CONJUNTO HABITACIONAL

LEONARDO DA VINCI Y PARQUEADERO NUMERO CUARENTA

Y TRES, detallados y singularizados en la clausula segunda de este
instrumento publico. CLAUSULA CUARTA: PRECIO. — El precio del
inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes es de TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES AMERICANOS
CON OCHENTA Y TRES CENTAVOS (US. 8. 32.492,83), que el
comprador cancela de contado, en dinero en efectivo y en moneda de curso
legal por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado.
CLAUSULA CUARTA: TRANSFERENCIA. - LA PARTE
VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y 1
vglores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA P

COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce de los inmuebles/ant




descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, instalaciones y medidores de luz eléctrica, agua
potable sin reservarse nada para si. CLAUSULA QUINTA: CUERPO
CIERTO. - Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectta
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
cliusulas precedentes de esta compraventa. CLAUSULA SEXTA:
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. —
LA PARTE COMPRADORA manifiesta conocer que los bienes inmuebles
materia del presente instrumento se encuentra sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal, sus leyes y reglamentos; y declara someterse a €l en
todas sus partes, manifestando expresamente conocer que no esta permitido
realizar ampliaciones, modificaciones y adecuaciones que cambien el disefio
arquitectonico del inmueble, respetando la planificacion del conjunto
debidamente aprobado por el Municipio respectivo y lo establecido en las
leyes aplicables y reglamentos del ejercicio profesional de la arquitectura y
urbanismo. CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO. — LA PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el  indicado  inmueble. ~CLAUSULA  OCTAVA:
DECLARACION. — LA PARTE VENDEDORA declara que el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del certificado
otbrgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como docum

habilitante. De igual manera, LA PARTE VENDEDORA declara qut§l
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
participaciéon de herencia, y que se halla libre de juicios. LA PARTE
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en

%]

excepto el impuesto a la plusvalia o utilidades enzla comip .11. d&
.7 3

inmueble, que en caso de haberlo sera de cuenta® E

4DEy caA
VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA autoriza a LA PARTE

COMPRADORA a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del Cantén Quito. CLAUSULA DECIMA:
ACEPTACION. - Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de
todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses. — Usted Seflor Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento”. — (Firmado)
Abogado Byron David Quishpe Quishpe, portador de la matricula
profesional nimero diecisiete guion dos mil veinte guidén quinientos setenta
(17-2020-570) del Foro de Abogados. - HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de los preceptos legal
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integram

por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican £n




total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo

lo cual doy fe. —
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i REPUBLICA DEL EC UADOR ﬁ Direccion General de Registro Civil,

K & - ** ldentificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identiticacion y Cedulacion y

CERTIFICADC DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacion: 1719126847
Nombres del ciudadano: AGUAYO VILLAFUERTE FELIX ESTUARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CORRED.BIENES RAICES

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: AGUAYO PAZMINO JAIME OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VILLAFUERTE SILVA ZOILA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

|
_ ; Informacian certificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA
|
\
|

; g»:% N°® delcertiﬁcado: 222-672-61128 /,

5 Ing. Fernando Alvear C.
222-672-61128 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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miiems REPUBLICA DEL ECUADOR P ol e

. . X 3 Identific
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién apion'y Gedacion
-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (nico de identificacion: 1710364454
Nombres del ciudadano: AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

( L}GW‘W\M‘J 1Y Sexo: HOMBRE

! Wt Teme Instruccién: SUPERIOR

! Profesiéon: DR.EN ODONTOLOGIA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: RAMIREZ ALOMIA PIEDAD ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 11 DE OCTUBRE DE 2007
Nombres del padre: AGUAYO HERNANDEZ LUIS OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PAZMINO ANGELA BEATRIZ

Fecha de expedicién: 13 DE NOVIEMBRE DE 2012

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE ENERO DE 2022

Nacionalidad: ECUATORIANA
\
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

1 N° de certificado: 226-672-61169
. Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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N& | DIRECCION REGISTRO
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Ficha Registral-Bien Inmueble

/1770

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001608

Certifico hasta el dia 2022-01-13: o Chaifor,
N qfo e
~ )
INFORMACION REGISTRAL Q <,
: [
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: DepdRamentg %
Fecha de Apertura: martes, 23 julio 2019 Parroquia: TARQUI ‘5"
Informacién Municipal: S
Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDQO DA VINCI ?& 5
'?p !4? 0‘\ ‘23"
LINDEROS REGISTRALES; DEPARTAMENTO DEL CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDO DA VINCI/ ubicA@Eb#. e calle sin nombre

barrio Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacion. signado con el No. CUATRO de la Mz. K, ubicado en'la Primera Planta alta, que consla
de sala, comedor, cocina bano general, dormitorio uno y dormitorio dos; que mide: POR ARRIBA: lindera con el departamento K- Seis, POR
ABAJO: lindera con el departamento K- Dos, POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comun de patio en siete metros, POR EL SUR:
Lindera con vacfo hacia drea comun de patio y area comdn de escalera en siete metros, POR EL ESTE: Lindera con el departamento K.-tres, en
siete metros, y POR EL OESTE: Lindera con el departamento J-Tres, en siete metros. Con un area meta de cuarenta y nueve metros cuadrados,
un édrea de terreno de setenta y tres metros cuadrados, dieciséis centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma sesenta por ciento.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Folio Final

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial |
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1162 viernes, 29 octubre 2004 13163 13188
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2304 viernes, 29 octubre 2004 7565 7580
EMBARGOS EMBARGO 131 jueves, 09 agosto 2007 613 621
EMBARGOS CANCELACION DE EMBARGO 158 miércoles, 13 noviembre 2019 0 0
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 27 jueves, 13 enero 2022 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[1 /5] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 29 octubre 2004
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdn Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 octubre 2004
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta-Prohibicion, sobre inmueble ubicado Conjunto Habittacional Leonardo Da vinci Con fecha Septiembre 8 del2008, al margen de la
inscripcion de Hipoteca, la Asociacion Mutualista Pichincha y Sr. Edison Lenin Aguayo Pazmifio cede los Derechos a favor del Fideicomiso
Mercantil Mutualista Pichincha 1 Fimupi 1. Se Procede a marginar que el Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 1, FIMUPI 1. Cede y transfiere
los Derechos y Acclones del contrato de Hipoteca Abierta que antecede a favor del Corporacion de Desarrollo Mercado Secundario de Hipotecas
CTH S.A. Manta, 17 de Junio de 2013

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1162
Numero de Repertorio: 5054

Folio Inicial: 13163
Folio Final : 13188

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QuITo
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
BENEFICIARIO- CORPORACION DE DESARROLLO MERCADQO NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR SECUNDARIO DE HIPOTECAS CTH S.A.
Pdginai/ Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec
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BENEFICIARIO- FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 1 NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR FIMUPI 1

DEUDOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 29 octubre 2004 Numero de Inscripcion : 2304 Folio Inicial: 7565
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5053 Folio Final : 7590

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 octubre 2004
Fecha Resolucion: H

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA- HIPOTEGA- ABIERTA- PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- el inmueble compuesto de un DEPARTAMENTO
signado con el No. CUATRO de la Mz. K, ubicado en la Primera Planta alla, que consta de sala, comedor, cocina bafio general, dormitorio uno y
dormitorio dos; y PARQUEADERO signado con el No.-CUARENTA Y TRES descritos asi: DEPARTAMENTO ubicado en la calle sin nombre barrio
Las Cumbres, ingresando por la via Circunvalacion. signado con el No. CUATRO de la Mz. K, ubicado en la Primera Planta alta, que consta de
sala, comedor, cocina bafio general, dormitorio uno y dormitorio dos; que mide: POR ARRIBA: lindera con el departamento K- Sels, POR ABAJO:
lindera con el departamento K- Dos, POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comun de patio en siete metros, POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia drea comun de palio y area comin de escalera en siete melros, POR EL ESTE: Lindera con el departamento K.-res, en siete metros, y
POR EL OESTE: Lindera con el departamento J-Tres, en siete metros. Con un drea meta de cuarenta y nueve metros cuadrados, un area de
terreno de setenta y tres metros cuadrados, dieciséis centimetros cuadrados y una alicuola de cero coma sesenta por ciento. PARQUEADERO
NO. CUARENTA Y TRES- Este estacionamiento Vehicular presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo,
POR ABAJO: lindera con terreno de la propiedad, POR EL NORTE, lindera con drea comun de circulacion vehicular en dos metros, cincuenta y
ocho centimetros, POR EL SUR: lindera con cerramiento perimetral en dos metros, cincuenta y ocho centimetros, POR EL ESTE: lindera en linea
inclinada con el estacionamiento cuarenta y dos en cuatro metros, ochenta centimetros, POR EL OESTE: lindera en linea inclinada con el
estacionamiento cuarenta y cuatro en cuatro metros, ochenta centimetros. Con un area neta de doce metros, cuadrados, treinta y ocho centimetros
cuadrados, un area de terreno de dieciocho metros cuadrados, cuarenta y nueve centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma quince por
ciento. El inmueble que por este instrumento se adquiere no puede ser enajenado sino después de tres afios, (MIDUVI) plazo que correra a partir
de la fecha de inscripcion de esta Escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente caso contrario la parte deudora requerira
obligatoriamente del MIDUVI la Autorizacion certificada para la venla previa la lotal devolucion del i incentivo asignado .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  AGUAYOPAZMINOEDISONLENIN  SOLTERO(A) o MANTA
VENDEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO QuITo

PARA LA VIVIENDA PICHINCHA MANTA

Registro de : EMBARGOS
[3/5] EMBARGO
Inscrito el: jueves, 09 agosto 2007 Numero de Inscripcion : 131 Folio Inicial: 613
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3821 Folio Final : 621
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL
Cantén Notaria: MANABI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 abril 2007
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
EMBARGO DENTRO DEL JUICIO EJECUTIVO NO. 152-2007
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
ACREEDOR ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITO PARALA auIto
HIPOTECARIO VIVIENDA MUTUALISTA PICHINGHA
AUTORIDAD JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO GIVIL DE MANABI MANTA
COMPETENTE
DEUDOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN GASADO(A) MANTA
HIPOTEGARIO

Registro de : EMBARGOS
[4 /5] CANCELACION DE EMBARGO

Inscrito el: miércoles, 13 noviembre 2019 Numero de Inscripcion : 158 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6707 Folio Final : 0

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 octubre 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION DE EMBARGO Oficio No. D706-2018-UJCM-M-13325-2007-0152 Juicio No. 13325-2007-0152
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres y/o Razon Social Estado Civil fludad |
ACTOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO o S
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA an ! f'c-
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL DE LO CIVIL DE MANTA NO DEFINIDO "S" J%
COMPETENTE Q <,
DEUDOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN NO DEFINIDO C‘S %
@
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES z‘i o
[5/5] CANGCELACION DE HIPOTECGA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR % _ <
Inscrito el: jueves, 13 enero 2022 Numero de Inscripcid 0 Folio Inigistl: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Reperlorio: 3’537. Fo al : 0
- ADEL CA%

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: RIOBAMBA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 julio 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: )
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR: Se cancela la Hipoteca No.1162 inscrita con
fecha 29 de Octubre de 2004, que pesaba sobre el Departamento signado como nimero CUATRO de la Manzana K y el Estacionamiento No.43
ubicado Conjunto Habitacional Leonardo Da vinci.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

By L N w0 RN ey ‘=il BRI :
Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
ACREEDOR CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO e . - MANTA R .
HIPOTEGARIO SECUNDARIO DE HIPOTECAS CTH S.A.
DEUDOR AGUAYO PAZMING EDISON LENIN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTEGARIO
| ERTIFICAD
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
EMBARGOS 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraclén o modificaclén al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-13
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001608 certifico hasta el dia 2022-01-13, la Ficha Registral Niimero: 71770.

Pagina3/4 Av. Melcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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o E Firmado electranicaments par:
"IW

"f*" = GEORGE BETHSABE
rﬂ' MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4

Vilido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o)
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd‘QO Seguro de Verlflcacmn CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 37 803VPUKWU

existir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N? 012022-054650

N°ELECTRONICO : 216149

Fecha: 2022-01-20
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rew'san@ (e)‘ .
vigencia, en el archivo existente se constato que: W&

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL - 2.
El predio de la clave: 3-22-03-06-064 [ I, g
Ubicado en: DPTO.K4 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI z 2
. : N .
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA % / £
Area Neta: 49 m? ?(45» o Gl
Area Comunal: 55.98 m2 | "4 DEy cant

Area Terreno: 73.16 m2
PROPIETARIOS

Documento Propietario

1710364454 IAGUAYO PAZMINO-EDISON LENIN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,754.96

CONSTRUCCION: 22,777.93

AVALUO TOTAL: 30,532.89

© SON: TREINTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES 89/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
* que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) * !
IKGO N

1552945 SD

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-01-20 19:33:11

@ 2611 558 - 2611471 - 2611 479 @
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Ficha Registral-Bien Inmueble

/1873

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001608
Certifico hasta el dia 2022-01-13:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 01 agosto 2019 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDO DA VINCI

LINDEROS REGISTRALES: PARQUEADERO No. GUARENTA Y TRES, DEL CONJUNTO HABITACIONAL LEONARDO DA VINCI, ubicado
en la calle sin nombre barrio Las Gumbres, ingresando por la via Gircunvalacion del Cantén Mana. Este estacionamiento Vehicular presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo, POR ABAJO: lindera con terreno de la propiedad, POR EL NORTE,
lindera con area comin de circulacion vehicular en dos metros, cincuenta y ocho centimetros, POR EL SUR: lindera con cerramiento perimetral en
dos metros, cincuenta y ocho centimetros, POR EL ESTE: lindera en linea inclinada con el estacionamiento cuarenta y dos en cuatro metros,
ochenta centimetros, POR EL OESTE: lindera en linea inclinada con el estacionamiento cuarenta y cuatro en cuatro metros, ochenta centimetros.
Con un area neta de doce metros, cuadrados, treinta y ocho centimetros cuadrados, un drea de terreno de dieciocho metros cuadrados, cuarenta y
nueve centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma quince por ciento.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

’> Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2304 viemes, 29 octubre 2004 7565 7580
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1162 viernes, 29 octubre 2004 13163 13188
GRAVAMENES
EMBARGOS EMBARGO 131 jueves, 09 agoslo 2007 613 621
EMBARGOS CANCELACION DE EMBARGO 158 miércoles, 13 noviembre 2013 0 0
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 27 jueves, 13 enero 2022 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 29 octubre 2004 Numero de Inscripcion : 2304 Folio Inicial: 7565
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5053 Folio Final : 7590
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 octubre 2004
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA- HIPOTECA- ABIERTA- PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- el inmueble compuesto de un DEPARTAMENTO
signado con el No. CUATRO de la Mz. K, ubicado en la Primera Planta alta, que consta de sala, comedor, cocina bafio general, dormitorio uno y
dormitorio dos; y PARQUEADERO signado con el No.-CUARENTA Y TRES descritos asi: DEPARTAMENTO ubicado en la calle sin nombre barrio
Las Cumbres, ingresando por la via Gircunvalacion. signado con el No. CUATRO de la Mz. K, ubicado en la Primera Planta alta, que consta de
sala, comedor, cocina bafio general, dormitorio uno y dormitorio dos; que mide: POR ARRIBA: lindera con el departamento K- Seis, POR ABAJO:
lindera con el departamento K- Dos, POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comin de patio en siete metros, POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia area comun de palio y drea comun de escalera en siete metros, POR EL ESTE: Lindera con el departamento K.-res, en siete metros, y
POR EL OESTE: Lindera con el departamento J-Tres, en siete metros. Con un drea meta de cuarenta y nueve metros cuadrados, un drea de

Paginai/4 Av. Melcan y Galle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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terreno de setenta y tres metros cuadrados, dieciséis centimetros cuadrados y una alicuota de cero coma sesenta por ciento. PARQUEADERO
NO. CUARENTA Y TRES- Este estacionamiento Vehicular presenla las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo,
POR ABAJO: lindera con terreno de la propiedad, POR EL NORTE, lindera con 4rea comun de circulacién vehicular en dos metros, cincuenta y
ocha centimetros, POR EL SUR: lindera con cerramiento perimetral en dos metros, cincuenta y ocho centimetros, POR EL ESTE: lindera en linea
inclinada con el estacionamiento cuarenta y dos en cuatro metros, ochenta centimetros, POR EL OESTE: lindera en linea inclinada con el
estacionamiento cuarenta y cuatro en cuatro metros, ochenta centimetros. Gon un area neta de doce metros, cuadrados, treinta y ocho centimetros
cuadrados, un érea de terreno de dieciocho metros cuadrados, cuarenta y nueve centimelros cuadrados y una alicuola de cero coma quince por
ciento. El inmueble que por este instrumento se adquiere no puede ser enajenado sino después de Ires afos, (MIDUV plazmgpp correra a partir

de la fecha de inscripcion de esta Escrilura en el Regisiro de la Propiedad correspondiente caso conlrari parte requerira
obligateriamente del MIDUVI la Autorizacion certificada para la venta previa la total devolucion del i incentivo asi 0. «
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Q <
RS« S5 . o —— 3 ,
~ ]
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil B pre !
i ey — S
COMPRADOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN SOLTERO(A) % =
VENDEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO ‘?{7 $
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA MANTA 2 ‘93‘
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES /
[2/5] HIPOTEGCA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 29 octubre 2004 Numero de Inscripcién : 1162 Folio Inicial: 13163
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5054 Folio Final : 13188

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 octubre 2004
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta-Prohibicion, sobre inmueble ubicado Conjunto Habittacional Leonardo Da vinci Con fecha Septiembre 8 del2008, al margen de la
inscripcion de Hipoteca, la Asociacion Mutualista Pichincha y Sr. Edison Lenin Aguayo Pazmifio cede los Derechos a favor del Fideicomiso
Mereantil Mutualista Pichincha 1 Fimupi 1. Se Procede a marginar que el Fideicomiso Mercantil Mutualista Pichincha 1, FIMUPI 1. Cede y transfiere
los Derechos y Acciones del contrato de Hipoteca Abierta que antecede a favor del Corporacion de Desarrollo Mercado Secundario de Hipotecas
CTH S.A. Manta, 17 de Junio de 2013
“b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e I e e L . L SO
Calldad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad E
ACREEDOR ASQCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y GREDITO  NO DEFINIDO QuITo ‘
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
BENEFICIARIO- CORPORACION DE DESARROLLO MERCADO NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR SECUNDARIO DE HIPOTECAS CTH S.A.
BENEFICIARIO- FIDEICOMISO MERCANTIL MUTUALISTA PICHINCHA 1 NO DEFINIDO MANTA
ACREEDOR FIMUPI 1
DEUDOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN SOLTEROQ{A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : EMBARGOS
[3/5] EMBARGO
Inscrito el: jueves, 09 agosto 2007 Numero de Inscripcion : 131 Folio Iniclal: 613
Nombre del Canton: MANTA Numero d= Repertorio: 3821 Folio Final : 621
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO QUINTO DE LO CIVIL
Cantén Notaria: MANABI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 abril 2007
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
EMBARGO DENTRO DEL JUICIO EJECUTIVO NO. 152-2007
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calldad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad —l
ACREEDOR ASOCIACION DE AHORRO Y CREDITO PARA LA o QuITo
HIPOTECARIO VIVIENDA MUTUALISTA PICHINCHA
AUTORIDAD JUZGADO VIGESIMO QUINTO DE LO CIVIL DE MANABI MANTA

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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M A FIRMES CON MP;‘%E—A | DIRECCION REGISTRO
Ad : FL CAMBIO A L . DE LA PROPIEDAD

AV ALD A

COMPETENTE

DEUDOR AGUAYQ PAZMINO EDISON LENIN CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : EMBARGOS
[4/5] CANCELACION DE EMBARGO

Inscrito el: miércoles, 13 noviembre 2019 Numero de Inscripcion : 158 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6707 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 octubre 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION DE EMBARGO Oficio No. 0706-2019-UJCM-M-13325-2007-0152 Juicio No. 13325-2007-0152
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

ACTOR ASOCIAGION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO QuIto
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

AUTORIDAD UNIDAD JUDIGIAL DE LO GIVIL DE MANTA NO DEFINIDO MANTA

COMPETENTE

DEUDOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/5] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 13 enero 2022 Numero de Inscripcion : 27 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 359 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: RIOBAMBA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 julio 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaqioneu: .
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR: Se cancela la Hipoteca No.1162 inscrita con
fecha 29 de Octubre de 2004, que pesaba sobre el Departamento signado como nimero CUATRO de la Manzana K y el Eslacionamiento No.43
ubicado Conjunto Habitacional Leonardo Da vinci.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad

ACREEDOR  CORPORACION DE DESARROLLO DE MERGADO MANTA
HIPOTEGARIO SECUNDARIO DE HIPOTECAS GTH S.A.

DEUDOR AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
EMBARGOS 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-01-13
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001608 certifico hasta el dia 2022-01-13, la Ficha Registral Numero: 71873.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el cadigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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| DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

; ,,;v" GEORGE BErHSABE

‘g4 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 58 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominio o
se emiliera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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s con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MNTA

ALCALDI A

— —r—— e e ra———— —

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

012022-054657

N°ELECTRONICO : 216153

Fecha: 2022-01-20

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-22-03-06-169

Ubicado en: EST.43 CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.38 m2
Area Comunal: 14.15 m2
Area Terreno: 18.49 m?@
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1710364454 AGUAYO PAZMINO-EDISON LENIN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,959.94
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 1,959.94
SON: UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 94/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida : g G
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
III '

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Fecha de generacion de documento: 2022-01-20 19:32:18

:af-‘fé:; g, ¥ e el e




FIRMES CON
ELCAMBIO

i L
MANTA

ALCALDI A

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NS4 W NG E TR TR AL |

N° 012022-653129

st

Manta, domingo 09 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA Py

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtim*
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y trib’i‘@gs municipg&é‘s a
cargo de AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN con cédula de Muadada®a No.
1710364454,

%

E
A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los axchivg S Fdsorefia
tuloe

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 09 febrero 2022

B A T ]
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) g :
s At
- : [
537 KMA : : { :

1537710YBT
Puede verilicar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

@ 2611 558 - 2611471 - 2611479 @
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO .
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

b N AT T Dy T [ R L

FIRMES CON
ElL. CAMBIO

N
NIA

ALCALDI A

N® 012022-054957

Manta, lunes 24 enero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-22-03-06-064 perteneciente a AGUAYO
PAZMINO EDISON LENIN con C.C. 1710364454 ubicada en DPTO.K4
CONJ.HAB.LEONARDO DA VINCI BARRIO CORREGIR PARROQUIA TARQUI, con
clave catastral 3-22-03-06-169 avaluo $1.959,94 EST.43 CONJ.HAB.LEONARDO DA
VINCI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $30,532.89
TREINTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES 89/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $32,492.83 TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS DOLARES 83/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 23 febrero 2022

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

15 -

56012I1QGAKO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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P 2 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
4 N CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obiigado a llevar Contabilidad: Si Contribuyenie Especial: tioO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/053336

DE ALCABALAS
Fecha: 01/24/2022 Por: 422.41
O
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 01/24/2022 .\e%
)
. =
Tipo de Transaccion: (]
COMPRAVENTA -
Tradente-Vendedor: AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN %P
Identificacion: 1710364454 Teléfono: DESCONCCIDO Correo: 4/'00
Adquiriente-Comprador: AGUAYO VILLAFUERTE FELIX ESTUARDOD
Identiticacion: 1719126847 Telefono: 0987399012 Correo: estuardo.aguayo@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 12/10/2004
Clave Calastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
3-22-03-06-064 30532.89 73.16 DPTO.K4CONJ.HAB.LEONARDODAVINCI 32,492.83
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tribulo Monto Descuento Recargos Sub Tolal
2022 | DE ALCABALAS 324 03 000 0.00 324.93
2022 | APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 57 46 0.00 0.00 97.48
Total= 422.41 0.00 0.00 422.41

Saldo a Pagar

25/01/2022 16:53 Page: 1/1 porlal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE 9 Av.d1a
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/053338
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 01/24/2022 Por: 34.09

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 01/24/2022 l
Contribuyente: AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN VE-289632
Tipo Contribuyente: | Ejhﬂi—ﬂf ::- ]
Identificacion: Cl 1710364454 Teléfono: DESCONOCIDO Correo: 5 "‘"f " £%

Direccion: DESCONQCIDO SE INGRESA # DE CEDULA POR DEPURACION MEMO DGFM-CVDM-2017-2464 DEL 19/06/17 y
NULL

Detalle:

Base Imponible: 32090 58

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUAYO PAZMINO EDISON LENIN

Identificacion: 1710364454 Telétono: DESCONOCIDO Comeo:
Adquiriente-Comprador: AGUAYO VILLAFUERTE FELIX ESTUARDO

Identificacion: 1719126847 Teléfono: 0987392012 Correo: esluardo.aguayo@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/10/2004
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-22-03-06-064 30532.89 73.16 DPTO.K4CONJ HAB.LEONARDODAVINCI 32,492.83

Observacion:

PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

ARo Tributo Monto Descuenlo Recargos Sub Total .

2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 34.03 0.00 0.00 34.09

Tolal= 34.09 0.00 0.00 34.09

Saldo a Pagar

DETALLE

PRECIO DE VENTA 32,492.83
PRECIO DE ADQUISICION 402.25
DIFERENCIA BRUTA 32,090.58
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 32,090.58
ANOS TRANSCURRIDOS 27.678.13
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE MPONIBLE 4,412.45
IMP. CAUSADO 33.09
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 34.09

25/01/2022 16:53 Page: 1/1 portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Renlas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/053337

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y FE,'\'H
Por: 34.09 &

N
Vence: 01/24/2022 Q

Fecha: 01/24/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Contribuyente: AGUAYO PAZMINO EDISON LLENIN VE-389632

Tipo Contribuyente: |

Identiticacion: Cl 1710364454 Teléfono: DESCONOCIDO

INULL
Detalle:

Base Imponible: 32090.58

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: AGUAYO PAZMING EDISON LENIN
Identificacion: 1710364454 Telétono: DESCONOCIDO
Adquiriente-Comprador: AGUAYO VILLAFUERTE FELIX ESTUARDO
Identificacion: 1719126847 Telefono: 0987399012

Correo:

Correo: esluardo.aguayo@gmail.com

| Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 12/10/2004
' Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-22-03-06-169 1959.94 18.49 EST.43CONJ.HAB.LECMARDODAVINCI 32,492.83
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ‘- A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA 34.09 0.00 0.00 3409
Total= 34.09 0.00 0.00 34.09
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 32.402.63
PRECIQ DE ADQLIISICION 40225
DIFERENCIA BRUTA 32,090 58
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 32,090.58
ANOS TRANSCURRIDOS 27.678.13
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 4.412.45
IMP. CAUSADO 33.09
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 34.09

25/01/2022 16:53
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Manta 25 de enero del 2022.

Certificacion de deuda por expensas.

En calidad de presidente Sr. Miguel Jaya y de Tesorera la Ing. Mayra Flores quienes
conformamos la directiva del Conjunto Habitacional "Condominios Leonardo Da
Vinci”, ubicado en la av. circunvalacion y calle Juan José Flores, bajo el reglamento
interno y demas articulos sobre expensas del reglamento de Ley de Propiedad Horizontal,
Certificamos que:

El Sr. Edison Aguayo Pazmifio con cedula de identidad N° 171036445-4 propietario del
departamento identificado como K-4 del segundo piso en el Bloque de propiedad
horizontal NO ADEUDA cantidad alguna a la administracion del Condominio Leonardo
Da Vinci.

El Sr. Edison Aguayo Pazmifio puede hacer uso del mismo certificado para lo que creyere
conveniente y bajo responsabilidad.

ASt. Miguel Jaya o~ Viayra Flares:-—.
Presidente ~Tesorera ———
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REGLAMENTO INTERNO
C}]J}IJ-UN.TO HABITACIONAL "LEONARDO DA VINCI"

P *ih
/ L] U',“ﬂ.'- ""’0

o R CAPITULO 1
4 X % F ‘
% "DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

L
R
dey ot

De conformidad co‘ﬂ--ﬁ'ﬁfumﬁmg’es(ahIecidns en la Ley de Propiedad Horizontal, publicadas en cl Repistro oficial
#1069 del 15 de marzo de 1960 y en cumplimiento a la Disposicién General Segunda del Reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizonltal, publicado en el Registro Oficial # 270 del 6 de Septiembre de 1999, la
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, en su calidad de constructor del
Conjunlo Habitacional "Leonardo Da Vinci", elabora el Primer Reglamento Interno de Copropiedad con sujecion
a los planos, especificaciones técnicas, detalles de fijacién de las residencias, sus linderos, superficie y alicuolas,
que se hacen constar en la correspondiente documentacion al tenor de los siguientes articulos:

Art. [.- El Conjuito labitacional "Leonardo Da Vinci" se ha procedido a somelerlo-bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho proyecto, asf como su administracién, uso, conservacion'y reparacion.

Art. 2.- Este conjunto se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bicnes exclusivos los que
perienecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son los departamenlos; y, son bienes comunes
tados los demds que se delinan como tales en la ley y en el presente reglamento inlerno.

Art. 3. - Finalidad.- El presente reglamento rige la administracion, la conservacion, las relaciones de
convivencia arménica, social y de comprension entre los copropietarios de los departamentos que inlegran el
Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci".

Art. 4. - A més de las disposiciones que se hacen constar en el presenle reglamento interno, se aplicardn las
disposiciones eslablecidas en el Reglamento General, con las modificaciones que se hicieran a Muturo.

CAPITULO 2

DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 5. - EI Conjunto Habitacional Leonardo Da Vinci se encuentra ubicado en el Sitio Las Cumbres, Via de
Circunvalacién, en la parroquia Tarqui del cantén Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. '

El conjunto hpbitacional es un complejo residencial de interés social construido sobre un lote de terreno de
12,169.96 m2,| Estddelimitado por un cerramiento natural en cuyo interior constan 21 bloques de tres pisos con
6 unidades de Eicr@ag unifamiliares cada uno de ellos.
24%

Los departaméntos aJc@s bloques B, F, G, H, [, L, M, N y T, constan de sala - comedor, cocina, dormitorio I,
dormitorio 2, dormitorid 3 y bafio general, con un drea de construccion de 70.00 m2; y, los departamentos de los
bloques A, C,| ,'13;7:1, K. O, P,Q, R, Sy U, tienen los mismos ambientes pero con un dormitorio menos, con un
drea de 49.00/ mZ; <cuenta también con 68 estacionamientos particulares y con equipamiento comunitario que
consta de: guarde"‘_ri_a,il%anlil, local comercial, dispensario médico

- Phgina I 62 -
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En los planos del P‘_J}'“m habllac‘tgnal‘ de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal, se fijan
los linderos, di g'hs:ibng‘s Yy ubicaciandel mismo, distribucién de los bloques en que esla dividido y las
especificaciones [de glos espaciag de circulacién, eslacionamiento, recreacién, instalaciones y demds bienes

comunes del corljyntohabitacjarial. &
Wiy Ly

farte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los

Los planos en r§31:¢11ei,14 lormar
Glrégimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

copropietarios como (nicos-par:

CAPITULO 3 &

£
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENTES COMU@ZS
a

Art. 6. - BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio exclusivo si
de sus respectivos propietarios. Estd incluido en este dominio el interior de las paredes m eras, Mastg 42>
mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duchBEy ‘Iﬁgef?ue
separan un departamento de los espacios de circulacion. Las paredes que delimilan cl departamento con cl

exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
Marcos y puertas.

v, 2
V2 (:'sm\l\.6

La puerta principal de entrada al conjunto residencial, las calles interiores, las veredas, la casa comunal, la

guarderfa, las dreas verdes y el cerramiento perimetral de todo el conjunto son bienes comunes y su utilizacién
serd reglamenlada.

" A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y

reparacién de sus bienes exclusivos asl como el pago de lasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes, para efecto del presenle reglamento y sujetos a la
administracién comunal, los indicados en el articulo 3 de la Ley de Propiedad Horizontal; todos los elementos y
partes del conjunto residencial que no ticnen cardcler de bienes exclusivos: y, singularmente los siguientes, los
cuales sometidos como cstdn al régimen de copropiedad, no son susceplibles de apropiacién individual ni

exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuola se
establece en el presente reglamento:

- Ellote de terreno de 12,169.96 m2 sobre el cual se encuentra construido el conjunto habitacional:

- El equipamiento comunitario donde funciona la guarderfa infantil, tienda, dispensario médico, lavanderla,
lalleres comunitarios;

- Los espacios verdes;

- Los accesos comunales al conjunlo;

- La guardiania;

- Eldrea de juegos infantiles:

- Eldrea de circulacién interna: Y,

- Las redes principales y tuberlas de alcantarillado, agua potable, energfa eléclrica y telefonia.

Art. 8. - DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al pr piglario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del conjunto habitacional y en las
obligaciones inj:erg‘ntoes al régimen de propiedad horizontal, excepeidn hecha del pago de las expensas ordinarias

y extraordinaridsS-y

wart

-
o 2
Art. 9. - AREAS’ (’EDMUNES PRIVATIVAS.- Areas comunales privalivas son aquellos bienes que

perteneciendo a““.ja_,‘_’p‘?r"npicdad comunal del conjunto habitacional, permanecen bajo el cui
copropietarios hsignados para tal efecto.
Propietarios nsignddo p
NS

Art. 10. - C;’&STO_S DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparaciffn’ con i rvacion,

reposicion y/& Lmejé}a_glde los bienes comunes seran de cargo de todos los copropiclario§{ ségin las cuotas
H -~ W

=]
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establecidas en e_s.le"ﬁ:?g'_lﬁfijgnto. Se excepluan los pastos de reparacién 6 reemplazo que sc originen en los aclos
de culpa o dol,o"defﬁjgﬁmcqp'[qpiemrio 0 usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropig‘fariaé"egj_awhl solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios,
usuarios, co npd;'itaffd.‘?.,.uaéi"ecd"érés anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con
relacién a Iy szi.)i‘é:lllc;‘-i_?{_)rﬁ|liila§ del gonjunto habitacional.

P

CAPITULO 4

DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 11, - Calidad- de copropictarios.- Gozan de la calidad de copropietarios lodas las personas que
cumpliendo con todos los requisitos legales y reglamentarios, asi como las dispuestas cn las ordenanzas
municipales, hayan adquirido cl derecho de copropicdad en el Conjunto Habitacional "Leonardo Da Vinci".

Art. 12. - Deberes y obligaciones.- A més de las determinadas en la el Art. 20 del Reglamento General de la
Ley de Propiedad Horizontal, son derechos y abligaciones de los copropiclarios los siguientes:

a) Recalizar las obras que estime conveniente en su casa de habitacién en los (érminos y con las limitaciones
constantes en este reglamento interno.

b) Ejercer todos los derechos de dominio siempre que no produzcan perjuicios a los demés copropielarios, ni
contradigan las limitaciones y obligaciones constantes en la Ley de Propiedad Horizontal y el presente
Reglamento Intermo. .

¢) Serd de cuenta de todos los copropietarios a prorroga de sus cuolas y en forma obligatoria, el mantenimiento,
conservacién del conjunto habitacional y la seguridad de sus moradores.

d)  Actuar con espiritu comunal, pretender la armonla cntre copropictarios, respelar los derechos de los demds
copropietarios, mantener mutua consideracion, procurar no perturbar ni cslorbar a los demds para que haya
reciprocidad en su comportamicnto.

¢) Velar por la seguridad del conjunto habitacional.

N Acalar las disposiciones de Ia Ley, de su Reglamento General, de las Ordenanzas Municipales, de eslc
Reglamento Interno y mas disposiciones que rigen la propicdad horizontal.

g) Ejercer sus dercchos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la forma y con las
limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

h) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del conjunto habitacional en la proporcién que les
corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este
reglamento;

i) Electuar por cuenta propia las reparaciones que sean necesarias en el interior de sus residencias particulares
y velar por la presentacién y ornato de las mismas;

) Poner en conocimiento de la Asamblea General de Copropietarios las quejas que tengan conira éstos o el
Administrador;

k) Presenlar a la Asamblea cualquier solicitud lendiente a mejorar la convivencia social o a prosperar la paric
material de ga propiedad horizontal;

1) No atent r contra la higiene, la moral, elc. con actos que escandalicen a los copropielarios y a sus allegados,
asl comq fig afeatar contra la vigencia de las resoluciones que lienen por objeto materializar la armonla

colectival =0 Y

m) Llevar :c_:_t_)g\ogisgicnlo de la Asamblea General su voluniad de enajenar o arrendar el inmueble de su
propiedad, dando a conocer el nombre de Ja persona que va a adquirirlo o arrendarlo;

n) Concurrili'(ccfn.r}uﬂtualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de
peticién y, en eegeral, hacer u; mds atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como
miembrofde este arganismo e )

0) Cumplir con lag ﬁsposici u%-°legaie5':j-reg| tarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las

’ 50]0 la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y
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. DepartamenteC-4

Departamenio D-1
Departamento D-2

ST A )
[

p) Permitir al atﬁl}i‘l"ii%?ﬂﬂa‘l? la—'i.nsgeccién de sus departamentos en caso de dafios en sus instalaciones, quejas
de copropietarios ';zq.en_'ﬁ[[{uﬁ(r‘_!‘do ¢ste lo considere necesario;

q) Notificar aF éﬁf.min"i;_!rt:a‘dd cofly el nombre, direccién y teléfono de [a persona que, en ausencia del

: copropfc(a;\'ﬁpq; m?E #8 dos E’J‘Bf‘.’ quedard encargada de la custodia de las llaves de su departamento a fin
de que acliic Q\c}':so de inccm_IJlg','nccidcnlcs, ruptura de cualquicr instalacién u olros casos de emerpencia;

r) Introducir una clfllﬂ.slﬂilwtﬁ'ggéihl en los contralos de enajenamiento, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis, ‘elc. que celebre c copropielario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo
cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios:

s)  Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias neel 8 sarg, la
administracién, conservacién, prima de seguros del conjunto y mejoras de los bienes cor@?ﬂe on arregl& a
la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estagcuol' eberdn ser$,
salislechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso de mora se CObS‘l‘l eli i ‘
comercial convencional legal sin perjuicio de la accion judicial correspondiente; :

) Pagar las cuolas extraordinarias que acordare la asamblea de copropielarios, especifnente egp-aso de
producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del conjunto. Eslas cuotas serditzpagad: \ dentro de@
plazo que seffale la misma asamblea; @, 2 v

w) [l derccho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copro/i?ﬁﬂﬂmﬁﬂao los
mismos;

v) Los demis derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO S

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13. - TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valor de sus
bienes exclusivos, liene cada copropietario respecto de los bienes comunes del conjunto habilacional, se fijardn
de acuerdo con la siguicnte tabla, la misma que establece lo que cada departamenio o cstacionamiento represenia-
porcentualmente con relacidn al conjunto habitacional.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, ¢l mismo que podré ser revisado por
circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de costos generalizados para lo cual
se tomardn como indicadores el aumento de Indjce de precios u olras siluaciones que alteren la economlia
nacional como por cjemplo el aumento salarial por efleclos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacién de la asamblea de copropietarios.

Departamento A-1 0.59
Departamento A-2 0.59
Departamento A-3 0.59
Departamento A-4 0.59
Departamento A-5 0.59
Dcpartflm(;nto A-6 0.59
Deparihmgnlo B-1 0.85
Depart E_t’;nﬁo B-2 0.85
Departam'entn:B-3 0.85
Departhm’g‘en(’o 3-4 0.85
- Departamentod}-5 0.85
Depagtaniento B-6 0.85
Dep Ento -1 0.59
* Depar{antenioC-2 0.59
" Deparfamento3C-3 0.59

:Targenaﬁo C-5
t

@enlo C-6

Depa
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CAPITULO 6

" DELAS PROHIBICIONES

*e

o o S o ! .
Art. 14. - Esf! \prc)l;ji)idmat\lbs coprorietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan derecho
de uso sobre bienés exclusivos deFeonjunto:
= o " s

a)

Ny N e P

Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, ni atn a ttulo de mejora, los bicnes comunes del mismo.

b) Modificar las distribuciones de la mamposterfa de su propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa

0)

d

—

)

k)
)

m)
n)

0)

)]

q)

del administrador del conjunto, quien a su vez deberd contratar a un Ingeniero Consultor capacilado para
indagar si los cambios propuestos son posibles.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de los
demas.

Destinar sus bienes cxclusivos a un objeto distinto de aquel para cl cual fucron consiruidos o usarlos con lines
ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
vecinos o la sepuridad del conjunto habitacional.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibracioncs, interficran o distorsionen las ondas radiales o de
lelevision, o alteren el flujo dé la corriente clécirica.

Establecer en los departamentos lo siguiente: depésilos, bodegas, almacenes, pensiones, lalleres, [Mbricas,
restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacidn, cenlros de
confercncia, centros de salud, laboratorios, dependencias de Ia administracion piblica, semipiblica o privada,
centros de medicina infantil o de enfermedades infecciosas, eflectuar reuniones de obreros en los bicnes
comunales del conjunto habitacional, y en general desarrollar actividades distintas del destino especifico de
los mismos que es el de vivienda en los bloques, expendio de viveres cn los locales comerciales, reuniones
sociales en la casa comunal y guarderia infantil y centro médico en los locales deslinados para lal efecto. En
todo caso si la actividad a que se destine a Ia vivienda es legal, para. su instalacion se requerird de la
autorizacion de la Asamblea General de Copropietarios.  En caso de incurrir cn esla prohibicién, el
Administrador esti fcultado para iniciar las acciones lepales pertinentes, hasta lograr que se dé el destino
especifico original a la residencia. '

Almacenar substancias explosivas, (oxicas. insalubres o mal olicnles,

Mantencr abicrtas las pucrias que comunican sus departamentos con los espacios de circulacion y ulilizar
éstos como sala de espera. '
Intraducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin lipo de molestias,
dafios o perjuicios a los demas copropictarios o bicnes comunales. Se prohibe expresamente la existencia de
animales domésticos ambulantes en el conjunto habitacional. Los animales podran transitar por las drcas
comunes solamentc con correa y en compailla de sus propietarios o de las personas encargadas de su cuidado.
Las heees de los animales deberdn ser inmediatamente retiradas por sus propictarios.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los bicnes comuncs de cada edificio. No sc podri
colocar ningiin letrero decoralivo con el nombre del usuario cn la puerta de entrada a tal unidad de vivienda.
Unicamente constaré en dicha puerta el nimero identificatorio de la misma, el cual serd de caracteres
uniformes instalados por ¢l administrador del conjunlo.

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbilo de cada unidad de vivienda.

Pintar ojcolpcar rélulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en las fachadas de los edificigs, salvo
con nul%ri:ﬁ_cign escrita de la asamblea de copropictarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo

S

permita.} & . 2

by anes u A% i . . . .y
Instalar anfenas @ radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto, salvo con autorizacién de
la asambllea de capropictarios.

1

L}
Realizar{attos cofitrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de copropietarios o que sean
incompatibles oy el régimen de propiedad horizonltal a que est4 somelido el conjunto habitacional.
Colgs Ppa,_‘ arfoglbl‘us, 0 cosas similares en las venlanas y en gencral, colocar cosa alguna en'las ventanas o
bienes comtines, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores
de los edificios. =
Poner bﬂisura cél.ﬁingun lugar fuera de las instalaciones destinadas pr‘EElb;:y en todo caso la basura
serd deposiada’en bolsas de plastico. e TS
Dar alojarmento a personas que sufran enflermedades infeclo cqg‘lﬁéiosas, 0 de car

er psicopélico que

. . . 4 M . ) -
impliquen peligro para la scguridad o salud de los demas copropiclirios. >
‘. ol
E 9 :?
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r) El propietariof an*_r':udﬁl):fr?d"(’-) eualquier persona que use o goce uno de los departamentos por otro Lltulo legal,
seré solidm‘iﬂann(é )resp?l)'ﬁrpabléjcon sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con
el titular dei’ deBar&imeﬁlo‘; enteaso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el
presente reglpmento interrio &t

s) Los copr0piéln|'jd§\ qﬂ&' 1ﬁ’rricndgﬁ sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida
oportunidad méq\iar}le nota escrif.a-"dirigida al administrador, en la que ademds sc determinard quien cumplird
con las ohIigacinn‘es'd&fbngjﬁadﬁs en los litcrales s) y t) del Art. 12 de este.reglamento.

.

’;L,A .

o y/
5 e
CAPITULO 7 & g1 5}“%
o i 5
- I/
DE LAS SANCIONES S, Y H =
Art. 15, - Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley d 16&‘&“1:! ode

este reglamento interno, se establecen las sanciones que a conlinuacidn se determinan: ,*'

a) Amonestacion verbal en primera, Y por escrito en segunda instancia, por parte del administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el administrador en Jjuicio
verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podri
ordenar incluso la suspension de los actos y obras prohibidas, asl como la reposicion de las cosas a su eslado
original, esta accién scrd autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo scfalado las cuolas ordinarias o extraordinarias impuestas por la
asamblea de copropielarios y conforme con este reglamento, serdn demandados ante un juez compelente de
la ciudad por el administrador del conjunto habilacional, en juicio ejecutivo, quicn deberd ademds reclamar
intereses con la tasa méxima convencional permitida al momento en que se produzea Ia mora, pagaderos
desde In fecha en que dichas cuolas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de
indemnizaciones a que hubicre lugar.  Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y aulorizadas por el dircclor de la asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquicra de éstos, por la asamblea general
de coprepielarios.

¢) Suspensién de uno o varios scrvicios comunales, cuando se encuentren cn mora por dos o mas meses en las
cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de comunicacién
acostumbrados por la administracién.

Art. 16. - El administrador deberé actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de infraccién o
falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamentcjustuicadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
serd responsable e lodo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al conjunto habitacional y podr4 ser
destituido porl %@aﬁnblea; en lo que sea de su competencia.

5w
~ S

| =3 . :
Art. 17. - C‘halauicr—*}:opropielario podra impugnar ante un jucz competente de esta ciudad, los acuerdos o
resoluciones de Ja';ase: lea que sean contrarios a la ley, a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no
obstante lo cuél, ¢ aguerdo ser4 ejeculado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren veotado a su

-~
favor, salvo qué elj&ef'ordene la suspension. : _,./f—'-!-.h‘*_x_\\
=, e Mo N
g 2 = AN
D i . . . . 2 e 4 . s AN
Dicha impugnLchn-_‘sélp podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la ng(lﬁcactén qee
hiciere al copn!opl’élai‘ib sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd tal resolucion. {’ & ; ‘g{ : b
! ™ 2 ; l; ;:':; "’ ’
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7_ CAPITULO 8
e B
A&~ %. DELA ADMINISTRACION

T - 1. i .
Art. 18. - l-; Lﬁarm}i:s aplicables a Ja Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial "Lennardo
Da Vinci" las cslab./l\cc‘id’a"ﬁ"en el ,Qt‘i;l'.'JJ y siguienles del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
en vigencia. L\o\‘; érpanos de la zidi’riinistracién del conjunto residencial son: La Asamblea de Copropielarios, El
Directorio y El A‘dﬁ‘[_fnisrrn_cll_t_j}f""

Art. 19. - ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropiclarios esld investida de la
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandalarios;
regula la conservacion y administracion del conjunto habitacional asi como las relaciones de los conduefios,

aunque no concurran a la asamblea o volen en conlra.

El Directorio de la Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Residencial "Leonardo Da Vinci" estard
integrado por un Presidente de la Asamblea, un Vicepresidente, cuatro Vocales Principales con sus respeclivos
suplentes, un Administrador - Secrelario y un Tesorero. La asamblea estard presidida por ¢l Presidente y a falla
de ¢sle, por el Vicepresidenle, o por el primer vocal o siguientes por orden de designacion. Es obligaloria la
asistencia del administrador y del secretario.

Art. 20. - SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente una vez al aflo, en los Gltimos
dlas del mes de encro de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director, lo
solicite el administrador, o por lo menos el 30% de los copropiclarios. La asamblea en cualquier caso, serd
convocada por el dircctor y cudndo éstc no lo hicicre, se hard por peticion del administrador o del 30 % de los
copropiclarios denlro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en
forma directa y se hard conslar expresamente la negativa del dircctor para convocarla. Las convocatorias se
hariin por escrito ¢on una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y
se dejard constancia de los puntos a tralarse.

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblca podrd rcunirse sin previa convocatoria en cualquicr
momento, siempre que concurran (odos los copropiclarios, en cuyo caso se (ratard de una asamblea universal.

Art. 22. - QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado por la concurrencia de
copropielarios que representen el 51% de las alicuotas del conjunto habitacional. Si no hubiere dicho qudrum a
la hora fijada para que sc inslalc la asamblea, ésta podra instalarse legalmentc y tomar resoluciones validas, una
hora después de la indicada cn la convocaloria, cualquiera que sca ¢l nimero de copropiclarios asistenles o
porcentaje de sus allcuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite olro quoérum
para tomar cicrtas resoluciones de carédcter especial, segtn lo prescrilo en este reglamento.

Art. 23. -REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos los derechos,
en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se olorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntarin al acta de la respectiva sesion.

Art. 24. - DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropiclario quicn tiene el derecho de concurrir a la
asamblca y nd sumareendatario, comodatario o usuario, salvo cn los casos contemplados en el articulo anterior.

1 -

— e

Art. 25. - DE!{ECP&) DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a volar en proporcién a su porcentaje
(allcuota) sobre_19s biches comunes del conjunto habilacional y se estard en sujecién con el articulo 34 e inciso
linal del artigy :j‘){_ﬂeT Reglamenlo General de la Ley de Propiedad Horizonlal.

i =

[

Art. 26. - \{O‘lj;fCleES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple mayorfa de votos que
represenlen mds del=50%4, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores porcentajes.

i~ 853 =
Art. 27. - Se requgrird del 51% del voto de los copropielarios para aprobar cualquier reform 'geglgmmto%
interno, las decfgiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas extraordinaria

decisiones relitivas a la modificacion de la estructura resistente, aumentos de edifi
arquitectonicos a las fachadas y rever decisiones de la asamblea.

]
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Art.28.- D l.{h}ﬁAMl'}LEA E‘ENERJ\L.- Son atribuciones y deberes de la asamblea general:
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2) Nombra y ;ﬁemo‘\ger u_l;_g_hrect;,rno de la asamblea y al administrador del conjunto habitacional y fijar la
remuneragiénde este diltimo. « !

: L 2 1 : i ;
b) Autorizar gdmlmstmdord:u;cunlratﬂct(’m de obreros para los trabajos de reparacion, mantenimiento del

3 Ly, PR p
inmueble y (odos. los*bicnes comunes, en gastos que excedan de cincuenta délares, como también para
gaslos emergentes.

¢) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

d) Distribuir entre los propietarios las cuolas y las expensas necesarias para la administracién
los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

conservacidn de

. ; O,
¢) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. V‘. inistrzfa'o;gham
protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efeclos legales. o~ %

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena admingstragi
reparacién de los bienes comunes. =
g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentd&.de |
en sus departamentos cuando haya comprobado que son necesarias en beneficio del Znjunto
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h) Aprobar el presupuesto anual que presente eladministrador. 27

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo cstime convenicnte y, de mancra %b{‘%lnl cuando
ésle lermine su perfodo.

1) Sancionar a los copropietarios que infringicren la ley de propicdad horizontal, su reglamento, o el presente
reglamento intemo, a peticion del administrador, en los casos que sean de su compelencia.

k) Conocer y resolver cualquicr asunto que esté delerminado en la ley de propicdad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de interés general
para los copropictarios del conjunto habitacional.

1) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a Ia ley, a las ordenanzas, a
los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del conjunto habitacional,

m) De ser considerado necesario, la Asamblea General exigird al tesorcro y al administrador, una caucién cuyo
monto deberd determinarse de comin acuerdo.

n) Reglamentar los pagos de agua y encrgla cléctrica en los bicnes comunales, asl como de guardiania y
manltenimiento de jardines.

0) La Asamblea de Copropiclarios podrd adoptar resoluciones por simple mayorfa de los concurrentes a la
respectiva asamblca, sobre las siguientes materias: gastos comunes, madificacion de anteriores resolucioncs,

presupuestos, reparaciones y quejas en general de los copropietarios.

Las actas de las asambleas gencrales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efecto
inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos
. copropietarios para quc redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la

celebracién de la reunién.

| 3
7y 2 CAPITULO 9
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL

é—P{ r:- ’ TESORERO
Art. 29. - E| Qirciilo}io de la Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Habitacional "Leonardo Da
Vinci" estard integtado por un Presidente de la Asamblea, un Vicepresidente; cuatro Vocales Principalescon suf,
respectivos sypleftes; un Administrador - Secretario; y un Tesorero. La asamblea estard pregidida por ¢
Presidente ); Clalta de éste, por el Vicepresidente, o por el primer vocal o siguientes por orden dg designagis
Es obligatoria la asistencia del administrador y secretario. =
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Art. 30. - DEL _DIRECTORIQ.- Los miembros del dircctorio serdn

. . o ~ . . .
copropietarios, dirarin un.aho en sus funciones y podran ser reelegidos.
DT
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nombrados por la asamblea de

/ e
Art. 31.- ;'P,.git":li,sqr"'i‘ia‘;csi"d_‘é;rqé; vicepresidente, vocal o secrelario se requicre ser copropietario del conjunto
hnbilncion{ll'y}?csf.alj.ﬁ_‘_l‘_'.cl_[.:l cnif;las‘.cuolas que sc hayan cstablecido: los cargos serfin desempefiados cn forma
honorificaf <Git caso. de fapta o smpedimento temporal o definitivo del presidente, actuarg el vicepresidente, cl
primer vocyl c‘)(-cjgufﬁiw‘s en orden de designacion.  Cuando faltare un voeal principal o varios a la vez, serin
convocados lre.\'i respectivos suplentes.

LT
Art. 32. - DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA.- Cl Presidente de la Asamblea scra designado cada aiio
por la Asamblea General de Conddmino mediante el sistema de volo secreto de Ia mayorfa de copropielarios, el
mismo que podra ser reelegido y deberd ser cualquier copropietario, siendo cste el encargado de que se hagan
realidad todas las resoluciones de la Asamblea Genc')ral.
U CLo\@

A mis de lo puntualizado en ¢l Art. 58 del Reglamento General de la Ley de propicdad Horizontal, son deberes y
atribuciones del Presidente:

n)  Convocar y presidir las reuniones de asamblea gencral de copropictarios.

b)  Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de Ialla o impedimento de ésle hasta que
la asamblea general resuclva lo pertinente.

¢)  Cumplir las demas funciones que sc establezean en las disposiciones legales reglamentarias y en la asamblea,
asf como las delegaciones dadas por ésta.

) Vigilar y controlar las labores del Administrador y velar por la armonia entre los copropiclarios, entre estos
y el Administrador.

¢) Recibir de cualquicr copropictario y por cscrito, lodo reclamo que se relacione con la conscrvacion
mantenimicnto y convivencia del conjunto hahitacional en eeneral y dard a conocer ¢l particular al
Seeretarios de la Asamblea para resolver,

N Velar por la armonfa entre los copropictarios, resolviendo sus conflictos y controversias acorde con el
procedimiento determinado en el Art. 63 del reglamento General de la Ley de Propicdad [orizontal,

2)  Expedir y protocolizar los documentos y Actuaciones que necesitan el cumplimicnto de esle requisilo y
realizar tadas las gestiones administrativas o judiciales que fueren necesarias para la validez y aplicacion del
presente reglamento. s el representante legal para todos los eleclos judiciales y extrajudiciales,

M) Cumplir las demis funciones que se establezean en las disposiciones lepales reglamentarias y en la asamblea,
asi como las delegaciones dadas por ésta. .

Arl. 33. - DEL VICEPRESIDENTE.- CJ Vicepresidente subrogard al Presidente en sus lacultades, sca por
ausencia temporal o delinitiva,

Fin caso de renuncia, abandono, excusa o muerte del Presidente, ¢l Vicepresidente le sucederd hasta culminar el
periodo para ¢l cual fueron clegidos.,

Art. 34. - DE LOS VOCALES.- Los Vocales subrogardn al Vicepresidente en orden ascendente, sea por
ausencia lemporal o definitiva de éste. En caso de renuncia, abandono, excusa o muerte de un vocal, le sucederd
el sipuiente vocal en orden ascendente hasta culminar el periodo para el cual fueron elegidos; la vocalia del
tltimo vocal gpplente ser cubicrta por un vocal clegido para el efccto.

o

=
Son funciones d&'los vocales: Contribuir con cl Presidente en las funciones de éste y velar por el cumplimiento
de las disp’p.{ic_;ioric':?;cnmlmdas por la asamblca de copropiclarios.
Arl. 35, - -DEL SECRETARIO.- El secretario es un auxiliar de la- Asamblea General con voz y voto,
designado del seno de la misma; como Secretario de la Asamblea actua cl Administrador, en falta de éste se
estard sujeto’a lo.que indica el Art. 35 del reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal. Serd elegido
por la asamblea gengral por el periodo de un afio y podra ser reelecto en forma indelinida por periodos iguales.
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Es obligacién ‘del Secrctario llevar una relacion exacta de los asuntos que han sido tratados ci
mediante la‘claboracion de actas y con esle fin llevard un libro especial de aclas y cada una serd

Presidente y ei:Secrelario. Serd elegido por la asamblea general por ¢l periodo de un afio y podffi$

forma indefinida por periodos iguales. 0
°
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Sus fu ”cﬁmu_‘v._s_on <llevar fa correspondencia de la Asamblea General, tener al dia el archivo de las
comu ﬂc'ﬁ_ciﬁi'\'é's".“d:l‘r_:a' conocer con la debida oportunidad el dia de las sesiones y ¢l orden del dla, citar
pers rgﬁ_l_x;n"c,me*ﬁ'l‘qg copropictarios y por escrito, comunicar por escrito a los copropietarios las resoluciones quc
acqidgre: IaiAg‘i’intil‘cn Qeneral fijdndose ¢l correspondiente boletin qQue para ¢l efecto se colocard en un lugar
visi\lblé ‘dc‘l cc'ii_qugnlofi'csid{ncinl y cumplird con todas las comisiones que le encargare el directorio del conjunto
habi (ciorg]. ‘%?I'unciuyb;{sun honorificas.

o £

Art. 362 ':'.'_;!_B.EL 'I{l-:SORERO.- Ll tesorero serd elegido cada afio de entre los ¢ mq'.}godm 5€1
. . S —y .
reelegido indefinidamente; son sus funciones: an
%
®  Recibir del Administrador las cuotas canceladas por los copropictarios K / =
®  Depositar los valores rccaudados en una cuenta abierta para el efecto en la Mlﬁzalis {58 iffbre
3 o H " = 2 M z
del Conjunto Residencial "Leonardo Da Vinci g NG &

®  Custodiar los bicnes encomendados a su cargo. =

®  Llevar y presentar las cuentas a la Asamblea General de Copropietarios, de los valgres encd da«gu su
custodia. Al cesar en sus funciones, efectuar las cuentas y realizar la entrega - r¢]\:e[{0ﬂ¥b B mbﬁﬂes que
hubicran estado a su cargo. ' )

Art. 37. - DEL ADMINISTRADOR.- Ll administrador scra clegido por la asamblea general para el perlodo
de un aflo y podra ser reclegido indefinidamente, por perfodos iguales. Para ser administrador se requiere ser
copropictariv del conjunto residencial.

Art. 38. - LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Actuar con sujecion a la Ley de Propicdad Herizontal y al Reglamento General de la Ley de Propicdad
Horizontal, ¢n lo determinado en ¢l Art. 60 Jdel nismo,

b) LEjercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropictarios del Conjunto Residencial
“Leonardo Da Vinci™ en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre ¢l cobro de las cuotas, interescs, multas, reclamos, demandas. actos ¥ contratos determinados o
autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o cliusulas especiales determinadas en ¢l Cddigo de Procedimicnto Civil.

©)  Administrar los bienes comunes de conjunto residencial con el mayor celo y elicacia, arbitrando
oportaamente Ias medidas necesariag parm la buena conservacion de éstos y realizando las reparaciones que
(ueren necesarias,

d)  Efectuar los gastos e administzacion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en casos de excepzion,
con la autorizaciin del presidente del directerio.

¢) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le schale, las cuentas, balinces,
proyeclos de presupucesto, estados de situacion ¢ informes sobre la administracion a su cargo con ¢l informe
del tesorero.

f)  Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los copropietarios, v en caso
de mor, cobrarlas conjuntamente con los intereses morstorias y las costas procesales, de conformidad con
lo estipulado en el presente reglamento.

) Entre los valores a recaudar, sc incluye el de consumo de agua potable, para lo cual deberd tomar lecium a
cada uno de los medidores individuales y establecer el monto de consumo de los mismos, para proceder al
pago de consumo del agua a la empresa.

h) Reeaudarlas cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mds de treinta dlas desde
la fecha eh-que fucron zcordadas, cobrarlas Jjudicialmente por la via cjecutiva, juntamente con los intereses
moratorias y las coslas procesales.

i) Ordenar la reparacion de los dailos ocasionados en los bicnes comunes del conjunto residencial a costa del
copropicfario o usuario causante o responsable de éstos.

i) Solicitar31 juez la imposicion de las mullas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresard a los
for tlos'ct\lmpualcs a su cargo,

k) _Cclebrarg ls contratos de adyuisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
adﬁtiilislf,'lgién, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del conjunto, has
seilalad @ por la asamblea. £

1) Infogyar anualmente a la asambles sobre el cjercicie de sus funciones, debiendo pre rjhr a
pr ﬁucsto para el ailo proxino,

B MRTOT T LY
ESTUDIODE PROPIEDAD HORZONTAL CONJUS O HABTTACIUNAL "LEONARDO DA VIRCT™




§

=
>

T T T T T TS eTrewewere eI EIIITITETLIILILEELE

T T
PR 8

L ~
LY

m) Contratar j Iosi‘pl-n“f)lf:":fd'o.s:_ji h),rcms necesarios para la administracion, conservacion y limpicza de los bicnes
comunes,v 1::;\1'1“:1lm’rﬁgmui\‘tméjén de su personal. Las remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas
por la asflrhbtcd:gv,:éncrali} fofinar parte del presupuesto de gastos anuales.

n) C!)llﬁCfVi"r;GLi: ordgn 10sFitulos; poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
tenpan rc%i:‘)hjt.:nﬁicI”'gunjun';d;r_csidcncinl.

o) Cunservarcopia certificada ‘de.la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual estd construido
¢l conjunto 'r't:siﬂ_.x.:ncinl,’.fi;_kfcorno de los planos arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y
otros  documentos, ~ {odos los cuales formardn la  documentacion oficial de Ia misma. Toda esta
ducumentacion oficial debera centregarla mediante acla a su sucesor.

p) Custodiar y mancjar ¢l dincro y las pertenencias comunes

ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo dispone el literal ¢) de este
artfculo, manejar ¢l fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes
Y. en general, administrar prolija y eficientemente [a gestion econdmica, como su tinico responsable.

1} Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del conjunto
residencial.

todos los documentos que

, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra

) Llevar un libro de reistros de copropiclarios, arrendatarios, comodat

usnarios del conjunto residencial, con indicacion de sus respectivas cuotas
demis datos.

arios, acreedores anticréticos y
de derechos, bienes exclusivos y

s)  Asistir a las reuniones de la asamblea eeneral y del directorio,

) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimicntos o sugerencias de los copropietarios.

n)  Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianfa y deimés trabajadores del conjunto.

v)  Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma peri6dica, continua y sistemdlica.

w)  Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y Ordenes emanadas de la asamblea general.

X) - Cumplir con todas las demds obligaciones que como mand

¥) Pra la celebracion y suseripeion de cualquier contrato,
aprobacion del direclor,

atario sean convenidas en el respeclivo contrato.
¢l administrador deberd contar previamente con la

z)  Ljercer los demids deberes y atribuciones que le asignen la ley y lus reglamentos.

CAPITULOD 10

DISPUSICIONES GEMERALES

Art. 39. - Los Lijos de los copropiclarios del conjuniy habitzcional "Leonardo D

a Vinei" ticnen preferencia para
acceder al servicio de guarderia infandl.

Art. 0. - Las cuotas para gastos de administracion, conservacion, guardiania y reparaciones necesarias de los

bienes comunes seran fijadas de conformidad con el Art. 9, inciso scgundo del Reglamento General de la Ley de
Mropicdad IlurizTnmd.

k]
& i - .o - - .
Art. 41, - Se estableeda_obligacion de crear un fondo de reserya para las reparaciones de los bienes comunales,

para los gaslos urgentes I imprevistos de fuerza mayor, asf como para los gastos planificados que deberdn
realizarse a fututo de acg:brdo a la vida util de malteriales y elementos como pintura, reparaciones, etc. Esle
londo se lograri ¢onslag clotas mensuales que se fijen para el efecto y se incrementaré con el producto de mullas,
intereses y aportcs, ecorbmicos voluntarios.
ey | |
Art. 42, - 1,08 f':rcc_hu:q de cada propictario sobre los bienes comunes a su valor serdn inseparables del dominio,
uso y goce de la_respecfiva propicdad y ningin copropictario podrd pedir la division de aquellas parg
constituyen bienés compiids,
=

Ari. 43, - Para I@mleccibn de las ventanas, sobre todo las de los departamentos ubicados en

. . . . # - . . . o
Mutualista Pichincha proporcionard ¢l diseilo a fin de lograr uniformizar todo el conjunto. Dcberin(g
necesariamente en In parte interior de los ambicntes.
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Art. 44, -,’,EL; Ezlgad‘r'ﬁ"dc alfcuotas para efectos del presente reglamento, queda determinado en la aprobacion
izltlnicipa!;'d_c'f_h declaratdgia di la ‘propicdad herizontal,

Saa % o & F::'
Art. -IS.\\ Ln, chio"de rc;_ﬂ?;‘;tr translerencia de dominio sobre uno de los departamentos del conjunto
liabitaciona ,\1sc,cslablccc. co?-tl)s')"'l"uqt:isito indispensable, justificar ante ¢l presidente de J; m‘@}ca, estar al dia
en el pago du]’.’Js"ﬂ:ﬁti\:.__g_"éxﬁ::nlsas comunes de la administracién, mantenimiento y régamcién d ifinlgeble.

X At

Para ¢l cumplimiento de este requisito, ¢l Notario exigird el documento pertinentgy que
como documento habilitante. Sin este requisito, no se podrd otorgar la escritura érresp

-WING "
Art. 46. - Vigencia del presente Reglamento Interno: Una vez aprobad% la declars

horizontal y el presente reglamento interno por el Municipio de Manta, entrardn eifyig
escrituras pablicas de compraventa de cada departamento del conjunto habil%é
habilitantes.

' de piedad
o ;gggn a las
i ocumentos

Art. 47, - Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformj AN
5 . . . . . ) !
clreglamento de propicdad horizontal por no_ cncontrarse estipulados en dichos instrumentos gefl_resuello‘ﬁ"pé
la-asamblea general de copropictarios mediante resolucion adoptada por més del 50% de los .,ﬁcnlegvlm kY
o s
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Dr. Sim. mﬂa;nbmm Vinces
CONFORME CON SuU ORIGINAL  CONSTANTE EN EL
PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME REMITO. A
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER
TESTiMONIO ENTREGADO A LOS DOS DIAS DEL MES DE
JULIO DEL ANO DOS MIL CUATRO. ESCRITURA NUMERO:
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNCDOY FE .-

Piblico Cuarto
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Sin Derecho a Credito Tributario

=xxx GRACIAS POR SU VISITA xxxx




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que
otorga EDISON LENIN AGUAYO PAZMINO a favor de FELIX
ESTUARDO AGUAYO VILLAFUERTE. - Firmada y sellada en
Manta, a los veintitrés (23) dias del mes de diciembre dél dos mil

veintiuno (2.021). —
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