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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA |

Autorizado por la Notaria

Abg. Elsye Cedeno Menéndez

“Caminando hacia la excelencia”
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:'_riiénrﬂcmu AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

i {-m—k
'zl . *a .&

DEL"EDIFICIO RAMON ZAMBRANO MERO.-

._\7
o l”“ﬂ . 'r"\-
s

e

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cardon
Manta, Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hay dia
lunes treinta de noviembre del aho dos mil quince, ante M,
abogada ABOGADO RISKEE RENEE VERA V'NAS, Notario Publico
Cuarie Suplente del Canton Manta, segun accion de personal
DP13-9812-UPTH-15-IR, oforgada por la Direccion Provincial  del
Consem de |a Jumcatura de Manabi, comparece Y dectara, el sefnor

RAMON FERNANDO ZAMBRANO MERD, por sus propms derecho,

soltero, de nacionalidad ecuateriana, domiciliados en esta ciudad de

Manta, quien de conocer doy fe en virtud de haberme

exhibido Iz cédula de ciudadania cuya copia, agrego a esta

escritura; El compareciente es de Nacionalidad ecuatoriana, mayor

domiciliado en esta ciudad de Mania.- advertido gue

de ecleﬂgigy

SN
fulﬁr@r@gm la Notaria, de los efectos y resuitados de esta
s ““eg-;n;!e CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HDFE@QML DEL EDIFICIO RAMON ZAMBRANO MERO, asi

conﬁ*&ammada que fue en forma aislada Y separada de gue

comparecen al otorgamiento de esta escritura 'sin  coaccion,

NOTARIA PUBLICA CUARTA
Manta - Manabi




amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me
pide que eleve a calegoria de escritura pablica, el texto de Ia
presente minuta, cuyo tenor lterario es como sigue: SENORA
NOTARIA.- En el Registro de Escrituras  Poblicas a Su cargo,
sirvase incorporar una mas que contenga un  contrato  de
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
cl_ei Edificic "RAMON ZAMBRANO MERO’_{ bajo ias siguientes
clausuias y  estipulaciones: PRIMERA.: bOMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento ¥ suscripcion del presente contrato, el
sefior RAMON FERNANDC ZAMBRANO MERO, por sus propios
derechos. Fi mmparemente es de nacicnalidad ecuatnnana mavyor
de edad snltem dumrcn‘ladc en esta mudad de Manta, con plena.
capacidad civil para contratar y obligarse como en derecho se
requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Declara el
compareciente, que es duefio Y propietario de El lote de terrenc
ubicado en la cafle Doce y Avenida Veintiséis de ia Parroquia y Canton

—'_"'—“_‘—-—u.—-—;r
Manta que tiene los siguientes linderos y medidas; POR EL FRENTE:

once metros setenta centimetros y calle Doce. POR ATRAS; once
metres setenta centimetros y terrenos del sefior Domingo Alvia. POR
EL COSTADO DERECHOQ; diecinueve metros cincuenta centimetros y
terrenos del sefior Tomas Espafa. POR EL COSTADO IZQUIERDO:

NOTARIA PUBLICA. CUARTA
Manta - Manabi




dieciocho metros setenta y siete centimetros vy propiedad del Sefior

Erasmo Barcia. TENIENDO UNA SUPERFICIE TOTAL DE;u"dascienms

veintitrés metros cuadrados.- Este predio  fue adqﬁ'i_r_ido pr::'}"'_

cr:r;ﬁpravenié" "r.:|-uew hiciera. a los sefiores Ramdn Zambrano
Menéndez y cdnyuge, segun contratc de Compraventa. realizado
en ia Notaria primera de El Carmen, el veintivho de mayo de mil
novecientos noventa y ocho, e inscrita el cuatro de junio de mil

na.vecienms noverta y  ocho.- TERCERA DE LA
EDIFICACION.-a} El compareciente por sus propios derechos y
en su galidad invocada manifiesta  que sobre el hien
inmueble  descritc y  singularizado en  la cldusula de Ine
antecedentes, han construido wn  Edificioc al gque se ha

denominado "RAMON ZAMBRANC MERQ® ubicado en la calle
doce entre avenidas wveintiséis y veintisiete, de [a parroquia vy

canton Manta, el mismo que se compone de un blogue general

de tres pisos, que alberga cuatro departamentos y una oficina,
Lo . —_ . . . .

== B
inc;@%‘gndo un patio distribuidos  de acuerdo a las siguientes
sticas y asignacion. Departamento 101 ubicado en la

2

el erg
Cumgta

-

b 't:'a.? . ) , .
pidfifas Baja, patio 101 ubicado en Ia plaimta baja, terraza 101
ut}_ﬁ :@oﬂ en fa primera planta alta; Departamento 201 ubicado en
Bs - _
la primera planta alta, departamento 301 ubicade en la segunda

NOTARIA FEBLICA CHARTA
Manta - Manzbi



pianfa alta; Deparfamento 302 ubicado en la segunda planta altg;

—

oficina ubicada en la segunda planta. Con las siguientes &rea

— .

generales: Area total de Terreno: Doscientos veintitrés metros

-— —_—
LN -

cuadrados, area neta de quinientos noventa y siete coma doce

e _— —_—
—_—

melros cuadrados; area comun total de doscientos ochenta y dos

-_— 0@ OO

coma noventa metros cuadrados; y, area total de ochocienios
_'-'_'—_"_'_'—"—-—-—-_._,___,_._r e )
ochenta coma cero dos metros cuadrados- b) Mediante

—_— ——— —_—

—_— .

Resolucién  Administrativa Niamero 0040-ALC-M-JOZC, de fecha

—

veintiséis de octubre de! dos- mil -quince, emitido el Ingeniero.
JORGE ZAMBRANO CEDENC, Alcalde del Gobierne Autdnomo
Descentralizado Municipai del Cantén Manta, se autoriza a los

peticionarios continuar con el tramite de aprobacién de |a

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del FEdificio

*RAMON ZAMBRANO MERQ®, ubicado en la calle doce entre

avenidas wveintiséis y veintisiete, de la pamoquia y cantén Manta.-

CUARTA: INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

—

HORIZONTAL.- Con o anteriormente expuesto, el sefior RAMON
e e R

FERNANDO ZAMBRANO MERQO, declara que es su voluntad,

someter al Régimen de Propiedad Horizontal, ef bien inmueble y

la construccidn del mencionado Edificic denominado "RAMOCN

ZAMBRANC MERO®, singularizado en fa clausula tercera de este

NOTARIA PUBLICA CEHARTA
Mania - Manahi

»



coriralo, olorgandossle  la clave cetastral numerc uno cer .-:ms

noiy ios planos. descrincion parficularizada de  cada uno de
los departamen’os. cuadro de alicustas v Reglamento interno de
Funcionamienio que se acompata  para qus sean  debidaments
protocolizados. QUINTA: ﬁiUTfﬁ-RlZACIGN FARA JNSCRIEIR- e
facuita al portador de ia copia auforizada de esta Zsomturs.  para
LI O ficr Rznisireann 3e g Propiedad COMMESpOnGiZine,
s msolpoiones v anotacionas que por Loy corresponas,

LA ©

im

COTILD.- Sirvase  usled  senor Nolario anteponer vy

sgregar  las  domas cidusulas de estilo que  necesarias  soan

1
4

it oy ol e e by
BIARENTY W GRhal Dajui o

-
-

=1

==
-

nvnnla gue ontn con dos documentns anexos vy habilitanies gue se

H )

incotpora gquods elevada 2 cscritra publica non fodo & walor

Vi o
Ve
.r_.{_r

ol

Ly ogue. os comparecientes aceptan en todas y cada una de

sUS  partes. mimia que osta firmada por la Abogada ANTONIA

Lo I B A Y i A L T
M?l_'\-\._p'\_p":\f". [ R R ]

- | N
" 1 TOVSCICHRI0A

satenia vy siele  guion  discisiels. Foro  de Abogsdos, npara g

Fropox
L5 Zelebracion de la presonte cecrilurs se observaron los preceptos v

1'_5- £,

whos en la dey notarial, vy, leida que les w2 a los

L

 nor i e notaria, se ratifican y firman cormigo n

PLTTARLS PUBLECA CITAIRTTA
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gnidad de acto guedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuantc DOY  FE.-

C.C.No. 130571470-8

FH‘ |
uu‘ml:t}l{?f* 4—’_——'— v -
o bg. Riskee Renee Vera Vivas

NOTARIO PUBLICO CUARTO SUPLENTE DEL CANTON MANTA
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Empresa Pablica Municipal
Registro de 1a Propicdad de
| Manta-EP

P

[ Figha Registeal Bien Inmueble 3

Catle L1y Avenide 4, Esoain :)28
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TR PATAN CT T el v i T E T I Tt p LT

Cotfarine 4 1 Orden de 17 ebajo:RPM-L5000 73, certifica hasta o diu de huy 03/12/2015 16:42:04, Ja Ficha Registral Nimeri 528,
' ' coI5TE
i, O

Y&
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CINFORMACIO] ) !
n TOTE TjT-,;:_EF, . -

Cadize Catazra Tdemii D Prodial XXX KRNI NY
Frrogaa MANTA
i =

Fecha de Aperirar viomes, 22 e febrice do 200%

Iefoemacicn Munisinz:

LINDERCS REGISTRALES: ! A
Bl lote de terrero ubicado en ia calle Doce y Avenida Veintiseis de e Patroquia v Cartey Mgatar® wflsn
que ticne los sigtientss iindercs ¥ medicas: POR EL FRENTE: once melros selents AR imei s
Doge. POR. ATRAS; once melros sclenia contimetros v terrencs del sefior Damingo Alvia, FOR EL
COSTADO DERECHO; diccinueve metios cincuenfa centimetres v ferrenos def ssfor Tomas Expafia.

. POR EZ COSTADOD [ZQUEERDCY, disciocho metros sefenta v siets centimeires v propiadad del Sefor
erasmo Darcia, TENILNDO UNA SUPERFICIE TOTAIL DFE, docientoy veinliires metros cuadrados.
SOLVENCLAL El predic descrite a ls prosente feehs se encuenire libre de Gravamcen.

T

w~

RESUMEY DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Lifaro Aot . wimers v fecha do Teseripsian -

ZOMFRA VENTA COMPIAVERTA TS 0Zimne. 1935 :

COMPRA VENTA CUAERAYENTA ' 336 D 953 57T 57T
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de | COMPRA VENTA

L2 ] COMPRA WINTA

Illsc;itn l: lixznas, 02 cle s e 1G98 Mimaro de Tosoripedin: 4 Tr:n'::'.;:.

MNombre ded Cantin: MANTA L Nisnero de Repertorio: 11 * Folio Inizia 4
Oficing donde se guarda ef erininal:  NOTAR[A TERCERA . Tl Pl
Cantén Notaria: MANTA -
FserituralTutcioResolucitn:

Fecha de Otorgamicneerovidaneln: ineves, 23 do:liciemhre éo 1994

) " Fecha Reselucinm:

H.- CHhservacionrs:
) .
T hIEE,

La tatalidgdgiel lereno ubicade en la calle Doce y Avenica Veintisels de Je parraguiz Maata v Cantos
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Nnmbre del Canedn: ; AR Mamere de Repertarin: 1763 Felic Inicial: 377
= Dficina donde se guarda ol origina® MNOTARLA ZRIMEEA DL EC E?AR‘\MEN . Falis Fmelaty
Cantho Motaria: T CAZNLEN
Fserituratiuicio Resolucisn:
Fecha de CtorgamientoProvidensial Jveves, 25 2 mave 42 19598
Fecha Hesolacidn:
a,- Ohservaciones: -
[ Iste de temeno ubscado on J¢ calls doce v Averide veintisels de la parmogzia v cactar Manla. Teniende uns
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Mo, I278-5M-E-5MOC
Manta, Noviembre 9 de 2015

Safier
Ramnda Fernandc Zambrano Merp
Ciudad

Ce imi consideracicn:

Por disposicion del sefice Alcalde, para conecimiento y fines nertinentas, anexo resplucidr
administrativa Mo, 0040-ALC-M-102C de Aprobacion de |a Declarataria de Propiedad Horizantzl del

o - .o Edificio "Ramdn Zambrana Mere®, . de.propiedsd. dal Sr. Ramdn Fernando. Zambrano Mero, .
uhicada en fz calle 12 entre avenids 26 v 27 con clave catastral Mo, 1060702000 de la parroguia
Manta, cantoo Manta,_emitida por el Ing. Jorge d Fambrzno Cadedo, Alcalde de Manta.

Sin otro particular, suseribao.

Atentzments
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Que, la Ley de Propiedad Iorizontat, zn sy Arr 149 expresa “Corresponde o |ag
municipalidades deteryninar los requisitos y aprobar los planos a que deben sl jekarse
tag edificaciones g lag cuales se refiere esty Ley. Los noturios 1o podran autorizar
mnguna eseritura piblica sobre constitacidn o traspaso de la propiedad de up Pise o
departamento, nj Jos registradores de Ia propiedad inscribivan tales ESCTIUIAS, §i 00 s¢
lnserta en alfay 1y COpIA auténtica de 1a correspondiente declaracion MLl v del
Reglamenio de Copropiedad de quc ratan tos Arts, 11 3 |2

e, el Reglamento General de Ja Ley de Propicdad Hovizontal, en su Art, 4
extualmente dice: “En u Declaratorta de Propiedad 1lorizonal, que serd aprobada
Por la respectiva Municipalidad dongde se Encuentrs el bien inmueble, se hard conwtar
la naturaleza v gl fin para ¢l cual so consteuye ¢l tondominio estableciéndose,
specificamente, si se trata do un conjunto de vivienda, de un CCNUO comicreial
cxelusivaments o de up Conjunto mixto, Sohre la hase de o8las edpecificaciones se
dzberd elaborar e respeciivo reglamento mleino, segiin sea ol caso®

Gue, la Ordenanza de Urbanismo, Arquilectirn, Vs ¥ Qeuipacion del Sueln en
¢l Cantén Mantn, en gy Sseccion Ona., referente a lag edificaciones que plcdan
soracterse al régimen de propiedad horizontal, en sy articio 291, cxpresa: Podedn
Sujetarse a 1as normas de] regimen de propiedad Borizontal fas edilicaciones G1C
aiberenen dos o mag uttidades de vivierds, oficinag ¥ COTIEICios u otros hicnes que de
zcuerdn a la Tey de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamenlo, gean independientes v
puedan ser enajenados individualmente. 1) arifeulo 331, manifiesta goue,  pasg ta
Aprobacitn de la declarararia en Régimen ¢e Propiedad Horionral deben presentarse o
la Direccicn Munijcipal de Planeamiento Tlthung log Slewienles documerlog liginales:
a) Solicitud dirigida a Alcalde o Alcaldesa por el o los propictarioy o gy procirador
oty b)) Informe de Aprobacidn de Elanos; ¢) Seis copias del Fsnudio e TPropiedad
Horizental dande Conste g def inickn de medidag ¥ Hnderos, drens commnales,
reclamento iterno, planos achializadng ¥ el cuadrn (e alfcuotas, firmade por
profesional arguitecty o ingeniero civil; dy Certificade de gravimenes ¢ hipoleeas
actualizado del Registrador de 15 Propiedad del Carrén Manta; &) Comprobante de Pago
del impucsto predial actualizado; v, N:Fn caso de modificatoria o la declaratoria de
ropledad horizontal, adjuntarg adeinds  antorizacicn motariada de odos  Jog
Copropielaring v comprobanle de pago; de la rtasa retriputivg, Bl coadre de alicnoms
corttendr{ dnica y especificamente |as facciones correspondientes def total de las dreqy
de uso privado, y susceptibles de individnalizarse, A las dreas de uso comumal no se
astgnard alicuotas, debiendo constar de manera detallada fa superficie ¥ el desting, Asi
misme ¢l articglo 332, establece, que Ja Direccidn Municipal (e Planeamienteo
Uthano en el térming de quince dius, contados g partiv de laz fecha de si Presentacion,
eraborard un mforine lECnico por escrito, f eus) N Casa de ser [avorable sc remitisg
a! Ejecutivo del Gﬁ_DMC--Mantﬂ, quiesl  a su vez la derivard a la Dreecion de
Grestion Juridica, PET que cr el térming de tres dias Promuncic su informe v con e
misno ¢l Alealde o Alcaldesa emita I Resolucion de Declaratoria en Eégimen de
Iropiedad Horizonial del bhien imueble, la cual serd notiticada Jov la Seeretaria
Crenzral al o los interesados, asi como 4 [ag direcciones Municipales de Gestidn

2
—— — — — |_ —_——— -
Direccian: Calle 9 ¥ avenids 4 g:j Wi Ianta.gah.ec E} Alcatdia@manta.ab.ae
Telefonos: 2691 5581 2611 474 2811 479 | £ @muaicigioatani 2 @Muricmichint
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Tridica; Avalios ¥y Calaslos: Financiero: ¥, Planearmente Eryhane, & fin de guo se
realice el trérite corresprndicnte para la legalizacicn de dotumanlog ¥ s€ proceta
con & pago e la rasa respectiva. Ea caso de gue el informg récnico cumitido por la
Djrzccién Muricipal de Planesmicnio Lrbane no sea favorable v contengd
ohservaciones. dste soid PLESID 20 COnDCinzente del o log intercsados a wavés de la
Sec-etaria General, para qus se cfectien las debidas correccionss ¥ se retome gl
amice. Sioen el lipse de des afies el o los interesaides aue havan ohtende und
Declaratoria en’Rée men de Progiadad Hoerizontal, no completazan ¢l tramite reSpECUVY
para inscribirla en €] Registe e la Propiedad del Cansdn; la Declaratoria queidard si
cfooto. Sonubiera el Inierds de mawener el Régimen ¢e Pronjedad Herizonta! para el
ties tumaenle, ¢l o los interesados deberdn realizar el wamils nrievanSnts.

One, o alencidn & wdmie N 10194, referente al Ofcio o O70-ROPT-I10C,
suserito por ef Arg. Jenathan Orozoo Cobefia, [Mrector de Pianificacida v
Ordenaniiento Territorial, relative 4 la comumicacion presentads por el sefior Ramon
arbrano Mero, quicn selicita & aprobacion ds declazatoria de  Propieded
Horizontal dei  edificio “Ramdén Zarbrano Mero” ubicaco en ia calle {2 entrz
avenidas 26 v 27 de iz Tarroquiz Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio S, (970 3POT-I0C, de fecha 23 de septiembre de 2013
casemitp oo oo Jhro fonethan Oroaoy ~Cakefia, Dimacior de Plagifoasion v
Ordenamiento Tersforia,, mdica que con respecio a ja soliciuc de deciaratoila de
Régimen de Propiedad Horizortal a 1z propiedad del sciior Ramon Zambranc Merd,
abicada en la calic 12 noe avenida 26 y 27 de la Parroquia ¥ Cenrdn Manta, irforLa

1.- ANTECEDENTE: Que, conforme a la docurnenlacida cue se anexa al
expediene del sedor Ramdn Zambrano Mero, es propictario de un pia
mmuelle whicads on la calle 12 entre avenidas 20 ¥ 2i. corn clave cataslral
No. 1060703000 de le Pazroguiz Manta, Canedn Manta;,  Que. conforms al
permiso No. 178 (2002} con facha 07 de mavo de 2002, s aprobd el pormiso
e construceion de b edificacion, actualizacitn del permise No. 199- 1020 dci
3 de potunve de 1998, Que, de acuerdo sl coritcade de solvencia conado
nor la Registraduria de lz Propiedad cor fecha U de senticmbre e 2015 ¢l
~redie desoriin s¢ o encuenirz Libre de gravamer... Quoc de acnerdo zl
rmemorando No. L104T-DACRM-DCR-13 de [cchz 21 de septismbre de 20035,

o, la [Hreccion de Avalios. Catastros y Rogislro, en su parle PETinsnis sefiala
2, Fl eddigo catastral 1080703000 se encuenia ubicada en la Calle 2 enite
% avenicas 26 v 27, diea dol predio 223 0m2, de propisdad del scior Eamdn
A Fe-nando Zembrane Mero, segin eseritira de compraventa protocoleads ¢1
gla Netarig Priviera del centdn El Carmen de “echa 23 do Mayo de 1995 ¢©
33 Binscrita en el Registro e Ja Propiedad con fecha Tunio 04 del mismo afio de su
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Direcgidn: Callz 9 y avenida 4

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El  Edificio “RAMON ZAMBRANO MERO”, sc compone de un blogue
general de tres pisos, que alberga cuatro departamentos ¥ una oficing,
incorporando un patio, distribuidos de acuerdo a las sigulentes caracteristicas
¥ asignacion. Departamento 101 ubicado en la planta baja, patio 101 ubicado
en Ia planta baja, terraza 101 ubicado en la primera planta alta; Departamento
201 ubicado en la primera planta alta: departamente 301 ubicado ep la
segunda planta alta; Departamento 302 ubicado en la segunda planta alta,
oficina ubicada en la segunda planta alta, .

3.- AREAS GENERALES

* AREA TOTAL DE TERRENQO: : 223.00m2
* AREA NETA; : L897.12m2 |
+ ARFA COMUN TOTAL: 282.90m2
+ ARFEA TOTAL: 886,02m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién
técnica, legal y los estudios para la propiedad horizontal del Edificio’
"RAMON ZAMBRANO MERC®, y, por cumplit con lo previsto en In
Seccion 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal articule 331.-
Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacion del
Suelo en el Cantéon Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio “RAMON ZAMBRANO MEROQ”, de propiedad del
sefigr Ramdén Fermnando Zambrano Mero.

Que, mediante memorando No. 2133-DGT -GV(G-2015, de fecha 12 de octubre de
2015 suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal,
emite pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién presénfada por el sefior
Ramén Zambrano Mero, en la cual solicita la aprobacidn de declaratoria de
Propiedad Horizontal del edificio “RAMON ZAMBRANO MERO™ ubicado en la
calle 12 entre avenida 26 v 27 do Ja Parroquia Manta, Cantén Manta; en los
siguientes términos: “Fn virtud de lo preceptuado en ef Art. 332 de la Ordenanza de
- Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito
pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan
Orozco Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del Goblermo  Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente 2 la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificioc “RAMON
ZAMBRANO MERO™, por o que considero pextinente atender Io requerido por el
sefior Ramén Fernando Zambrano Mero, por cuanto cumple con_ los pardmetros

4....".. - i . . e m———— i e e
wway.manta. gob,ec alcaldia@manta.gab.ec
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Manta, Agosto del 2015

Ingeniero

Jorge Orley Zambrano Cedefio
ALCALDE DE SAN PABLO DE MANTA
Ciudad .-

e mis consideraciones;

Por medio de la presente, adjunto a la documeniacion que acompafa este
expediente, sirvase considerar la realizacion del Estudio de Propiedad Horizontal del
Edificio "RAMON ZAMBRANO MERO" de mi propiedad, ubicada en la Parrogquia Manta
del Cantén Manta, en la calle 12 entre avenida 26 y 27, con la finalidad de gue
disponga a la Dependencia pertinente el analisis respectivo y de ser factible su
aprobacién final.

Por la pronta atencidn que le brinde a mi peticion le anticipe mis agradecimientos, no
sin antes augurarle éxitos en sus funciones.

Atentaments,

! .
i

SR. RAMON ZAMBRANQ MERO
PROPIETARIO
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra
implantado el edificio, perteneciendo ésta superficie a [os copropietarios del
Mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION,

Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo ei area
del patio.

1.3.- AREA COMUN,

Esta comprendida por |a suma de todas las areas de uso o propiedad comun de
los copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuanda el terreng que
siendo también area comin, para efectos del presente estudio, se los
considerara come area de terreno simplements.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las a&reas vendibles de locales
comerciales yio departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el area
de construccian y el area comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
unicamente, y copropieiario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagles, red electrica, telefonica,
desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o
departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor
de las losa=s de piso v de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUQTA.
Corresponde al nimere de cuatro decimales gue representa la parte del todao
del edificio, correspondiente a cada logal, la sumatoria de todas éstas debera

serigual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de area comin que le corresponde a cada local, para

efectos de tributacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominie indivisibles del edificio, los siguienies:

« Elterrenc en el que se encuentra implantado el edificio con inclusion de los
espacios destinados a cireulacion.

« Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubierias.

« Laestructura o elementos resistentes del edificio.

« Las paredes mediangras de la mitad exterior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o gque delimitan al edificio con el
exterior, ¥ las paredes no medianeras de servicios genarales.

« Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

+ Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
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« Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos 0 locales.

La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas sesvidas y aguas [luvias.

Todas las demas partes v elementos del edificio que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

1.7.- CHOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para
efectes de inbutacion y coprapiedad.

1.8.- VALOR DEL L OCAL.

Representa el costo total, en ef gue se encuentran inciuidos los costos
comespondientes al area neta del departamento o local y [as cuotas de area comdn y
terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: et Comercial Municipal ¥
el de Venta: et primero de acuerdo al avaiuo catastral vigente y el segundo & precio
real, que se usara para efectos de la promocién y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES,

2.1.- ANTECEDENTES.

£1 sefor RAMON ZAMBRANO MEROQ, desean incorporar al Régimen de Propiedad
Horizortal el Edificic “RAMON ZAMBRANO MERO", para lo cual, proponen el
siguiente estudio, gue ha sido reaiizado tomando en cuenta todes los Reglamentos
determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal propdsito de su
aprobacion definitiva.

2.2.- UBICACION.

Ef terreno donde se implanta el Edificio "RAMON ZAMBRANO MERO"” se encuentra
libte de gravamen y an curnplimiento con el tributa anual de predios urbanos, posee el
Cddigo Catastral No. 1060703000, el predic se encuentra ubicade en la Parroquia
Manta de! Cantén Manta, calle 42 entre avenidas 26 y 27, area del predio 223,00 m2,
de propiedad del sefior Ramén Fernando Zambrano Mero, segln escritura de
compraventa protocolizada en la notaria Primera del canton El Carmen de fecha 21 de
Mayo de 1998 e inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha Junio 04 del mismo
afic de su ctorgamients. Dicho cbdigo catastral (1060703000) a ta presente fecha no
mantiene deuda por impuestos prediates. Poseyendo las siguientes medidas y
linddercs:

Por el frente (NORTE): 11.70 Calle 12

Por atras (SUR): 11.70 Domingo Alvia
Por el costado derecho: (ESTE): . 18.50 Tomas Espafia
Por &i costado izquierde {OESTEY: 1B.77 Erasmo Barcia
AREA TOTAL: 223.00 m2



Estudic de Yropiedad Herirontal
EEIFHEH: *EAG N FAMT AW SFRC™

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

La edificacidn se compone de un blogue general de tres pisos, gue alberga cuatro
departamentos y una oficina, incorporando un patio, distribuidos de acuerdo a las
siguientes caracteristicas y asignacion:

» DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja
» PATIO 101: Ubicado en la planta baja
+« TERRAZA 101: Ubicado en la primera planta alta

» DEPARTAMENTO 201: Ubicade en la primera planta alta

DEFARTAMENTO 301: Libicado en la segunda planta alta
DEPARTAMENTQ 302: Ubicado en |a segunda planta alta
OFICINA: ubicado en la segunda planta alta

El Edificio "RAMON ZAMBRANO MERO” presenta las siguientes especificaciones
técnicas generales:

Estructura: Hormigdn Amado

Paredes: Ladrillo ¥ / o bloque enlucido recubiertas con pintura de
caucho

Pisos: Ceramica

instalaciones eléctricas: Empoiradas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Vantanas: Aluminio y vidrio
Entrepisos: Losa de Hormigdn Armado
Cubierta: Losa de Hormigén Armado
Escaleras: Hormigén Armado
Puertas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS AMBIENTES
Y DEPARTAMENTOS.

DEPARTAMENTO 101 (194.90 m2)

Se desarroila en el nivel 0.00 v estd conformado por los ambientes de sala, comedor,
cocina, 4 dormitorios y cada uno con suUs respectivos baflos generales (4
baftos), 1 baffo social, 1 bodega ,un patic y un garaje, corresponde a un
departamento unifamiliar ubicado en la ptanta baja se accede a &l
principalmente desde el area comdn existente para este nivel (soporial) y
ademé&s posee un ingreso posterior a la cocina desde el patio 101, el mismo
que pertenece a este mismo departamento; poseyendo las siguientes medidas
y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con femenc del edfficio

Por el Norte: t.indera con drea comuin sopertal con 8.55 m.

Par el Sur: Lindara con terrenos de Domingo Alviz con 11.70 m.

Por el Este: Lindera con terrenos de Tomas Espafia con 14.81 m., de este punto 80°
hacla et ceste con area comun escalera con 1.15 m, de este punto 80 hacia el norte

3
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Con area comiun escalera en 1.58 m, de esie punto 90° hacia el ceste con area comon
escalara con 1.00 m, de este punto 90° hacia el norte con area comuln escalera con
1.06 m.

Por el Oeste: Lindera con terreno de Erasmo Barcla con 16.72 m.

TERRAZA 101 {4.50 m2}

Conformade por el espacio abierto, se encuentra ubicado en la parte posterior del
edificio, en ei nivel +2.40; perteneciendo al departamento 101 y se accede por el patio
del mismo,; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con area espacial

Por abajo: Lindera departamento 101 y patio perteneciente al departamento 101

Por af Norte: Lindera con departamento 101 con 1.55 m.

Por al Sur: Lindera con area espacial con 1.72 m.

Por af este: Lindera con drea espacial con 2.85 m.

Por el veste: Lindera con area espacial con 1.23 m, de este punte 94° hacia el este
con 0.08 m, de este punto 80° hacia el norte con 1.41 m.

DEPARTAMENTO 201 (209,00m2)

Se desarrolla en el nivel +3.00 v estd conformado por los ambientes de sala, comedor,
COCinA,

S dormitorics, 3 domitorios con sus respectivos bafos generales, 1 bafic
general, 2 baicones y una terraza ubicada en su parte posterior, corresponde a
un departamento unifamiliar ubicade en la primera planta aita se accede a &l
principalmente desde el 4rea comin existente para este nivel, poseyando las
siguientes medidas vy linderos:

Por arriba: Lindera con departamento 301, 302 y oficina

Por abajo: Lindera departamentc 101, drea comiin soportal y 4rea comun garaje

Por el Norte: Lindera con area espacial con 11.70 m.

Por el Sur: Lindera con drea espacial con 5.91 m, de este punto 57° hacia el sur con
1.46 m. de este punto 148° hacia el sur con 1.30 m, de este punto 85 hacia el ceste
con 6.60 m.

Por el Este: Lindera con 4rea espacial con 1.30 m, de este punto 148° hacia el nore
con 1.4 m, de este punto 57° hacia el este con 5.81 m, de este punto 90° hacia el
norte con area espacial con 10.82 m, de este punto 90° hacia el oeste con area coman
escalera con 2.15 m, de este punto S0° hacia el nofte con area comtn escalera con
2.58 m, de este punto 30° hacia el peste con drea comun escalera con 1.10 m, de este
punto 80° hacia el norte con drea comuin escalera con 1.20 m, de este punto 30° hacia
el este con area comun escalera con 3.25 m, de este punto 90° hacia &l area con area
espacisl con 3.05 m.

Por el Oeste: Lindera con area espacial con 7.82 m, de este punto 90° hacia el este
con érea comin ducto con 2.65 m, de este punto 90° hacia e norte con area comun
ducto con 1.10 m, de este punto 90° hacia el oeste con area comun ducto con 2.654
m, de este punto 80° hacia el norte con 4rea espacial con 10.85 m.

DEPARTAMENTO 301 (72.27 m2.)

Se desarrolla en el nivel +5.88 vy estd conformado por los ambientes de sala, comedor,
cocina, 2 dormitorios, 2 bafios generales y un batcn, comespende a un
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departamenio unifamiliar ubicado en ia segunda planta alta se accede a é!
principalmente desde el &rea comun existente para este nivel,
FPoseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con drea comuan terraza

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Norte: Lindera con drea espaciat con 4.00 m.

Por el Sur: Lindera con departamento 302 con 1.48 m., de este punto 80° hacia &l
Norte con departamento 302 con 0.20 m., de este punto 90° hacia el oeste con
departamento 302 con 5.10 m., de este punto $0° hacia el nore con area comiin ducto
con 0.80 m., de este punto 907 hacia el ceste con area comun ducto con 2.65 m.

Por el Este: Lindera con oficina con 6.25 m., de este punto 90° hacia # este con
oficina con 4.07m., de este punto 90® hacia ef sur ¢on drea comtin pasilio con 1.10 m.,
de este punto 80° hacia el este con drea comuUn pasille con 0.41 m., de este punto con
“ de arco con direccién hacia el sur con 4rea com(in pasillo con 1.18 m, de este punto
en |inea recta hacia el sur con area comin pasillo y pante del departamento 302 con
3.85m.

Por al Qests: Lindera con drea comun ducto con 0.80 m., de este punto 80° hacia el
cesta con area comin ducto con 2.65 m, de este punto B0° haciz e norte con area
espacial con 10.85 m.

DEPARTAMENTO 302 (7921 ml.)

S¢ desarrolla en el nivel +5.88 v estd conformado por los ambientes de sala, comedor,
cocina, 2 dormitorios y 2 bafios generales, corresponde a un depariamento
unifamitiar ubicado en la segunda planta alta se accede a &l principaimente
desde el area comin existente para este nivel.

Poseyendo las siguientes medidas vy linderos:

Por arriba: Lindera con area comun terraza

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Norte: Lindera con drea comdn ducto y departamento 301 con 7.75 m., de este
punto 90° hacta el sur con departamento 307 con 0.20 m., de este punto 30° hacia el
este con departamento 301 con 148, de este punto 90° hacia el norte con
departamento 301 con 0.76, de este puntc 90° hacia el este con area comun pasillo y
ducta con 2. 47 m.

Por el Sur: Lindera con area espacial con 4.08 m, de este punto 86° haciz el norte con
area espacial con 2.37 m, de este punto S0° hacia i este con area espacial con 7.65
.

Por ¢l Eate: Lindera con drea espacizl con 6.46 m.,

Por el Deste; Lindera con area espacial con 5.02 m.

OFICINA (37.24 ml.)

3¢ desarrolia en ef nivel +5.88 v estd conformado por los ambientes sala de espera, 1 bafios
social. gerencia y un balcdn. ubicado en la segunda planta aita v se accede a él
nrincipalmeante desde el &rea comuan existente para este nivel.

Poseyendo las siguientes medidas y iinderos:

Por arriba: Lindera con drea comun terraza

Por abajo: Lindera con el departamento 201

Por el Norte: Lindera con 4rea espacial con 7.70 m.

Por el Sur: Lindera con departamento 301 con 4.07 m., de este punte 80° hacia el
norte con area comin pasillo con 3.00 m., de este punto 80° hacia el este con drea
comiin pasilio y escalera con 3.63m.

Por el Este: Lindera con &rea espacial con 3.25 m.
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Por el Oaste: Lindera con departamento 301 con 6.25 m.

4.- INFORMACION PARA FL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

EDIFICIO RAMON ZAMBRANO MERO
PLANTAS AREA NETA AREA COMEN AREA TOTAL
m2 m ma
| PLANTA BAJA _ _ 164,90 ) 2810 ..223.00]
PLANTAALTA 1 _ 213.50 12.32 225.82
PLANTAALTA 2 ) 188.72 <6.88 ! 21580
| TERRAZA, _ ; Q.00 215.60 215,60
TOTAL 597.12 282.90 880.02
4.2..- AREAS GENERALES SCEERNG AUTCHOY D DESCENTRAL FenC
- MUNITISAL DEL CANTOMN basTs,
4.2.1.- TERRENC 2100 m2 - o,
4.2.2.- AREA NETA TOTAL 59712y el
4.2.3.- AREA COMUN TOTAL 28290 w2 Jbowm o
4.2.4.- AREA TOTAL 880.02 m2 P
‘ ‘ " BIEECCION B LRGN
$.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS ORDENAMIENTO TERRIT ORI AL
EDIFICIO WOH ZAMBRANO MERD
DEPARTAMERTOS AREA NETA, ALICUOTA | AREA DE TERREMG] AREA COMUN | AREA TOTAL
Mz P uz Mz M2
EPARTAMENTD 101 (PLANTA BA 1A 154308 a. Ty oz, a7 74
TERRAZA T0F [PLAMTA ALTA) . 4 50 £.0075] 1. ERE| &
TOTAL DEPARTAMENTO 101 % 0.353% 44T B4 283,67
CE PARTAMERTD 21 . o800 03500 7408 B 30696
[ DEFARTAMENTS 301 T2.77] . 1215 o) 4.54] 106.51
[DEPARTAMENTS 502 T EA FRE] 25,54 7 1157
DFICINA - & v 53 1764 X
| TOTAL I 597 12] 1.0000] 253,00 282.50] Bap g2}

GOEERHO SUTONCR) SERCES TRALIZZO0
MUNICIFAL DEL SARTOMN W AHTA
DENECCION GE PLANIFICLCISN
URDEXABIERTO TERRITORIAL

RECLAMENTO INTERNG -
s -“_:_' ______
CAPITULO 1. "REVISADT
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, Fechai_n i iive i
S TERnR LE PROPIEDAD HORIZONTAL. a0 1o '

Art. 1.- £l Edificio "RAMON ZAMBRANO MERD" esta sometido bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal por consiguiente, este reglamento regirs las refaciones de
propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién, armonia entre
copropietarios y usuarios, conservacidn, uso y reparacion.
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Art. 2.- El Edificic "RAMON ZAMBRANO MERO” se compone de hienes
exclusivos y bienes comunes. Son bienes exclusivos [os que pertenecen singular y
exclusivamente a cada propietario como los departamentos y son bienas comunes
todos les demas que se definan como tales en la ley v en el presente reglamento
intema.

CAPITULD 2.

DEL EDIFIGIO.

Art. 3.- El terrenc donde se implanta el Edificio “RAMON ZAMBRANO MERO”
se encuentra lbre de gravamen y en cumplimienio con el tribute anual de
predios urbanes; posee el Codigo Catastral No. 1060703000C, el predic se
encuentra ubicado en la Parroquia Manta del Cantdn Manfa, calle 12 entre
avenidas 26 y 27, area del predio 223,00 m2, de propiedad del seficr Ramon
Fernando Zambrano Mero, segun escritura de compraventa protocelizada en ia
notaria Primera del canton El Carmen de fecha 21 de Mayo de 1998 e inscrita
en el Registro de la Propiedad con fecha Junio 04 del mismo afic de su
ctorgamiento.

La edificacidon se compone de un bloque genaral de tres pisos, que alberga cuatrp
departamentos y una oficina, incorporando un patio, distribuidos de acuerdo a las
siguientes caracteristicas y asignacion:

PLANTA BAJA

« DEPARTAMENTO 101: Sala — comedor — cocina — patio - terraza - 4
dormitorios con sus respactivos bafios generales — 1 bafio social — 1 bodega —
1 garaje.

PLANTA ALTA 1
» DEPARTAMENTO 201; Sala - comedor — cocina — 5 dormitorios, 3 de elios
con sus respectives bafios generales — 1 bafio general - terraza — balcan

PLANTA ALTA 2

» DEPARTAMENTO 3M1: Sala ~ comedor — cocina - 2 domitorios — 2 baros
generales — balcon.

» DEPARTAMENTO 302: Sala — comedor — cocina — 2 dormitorios — 2 bafios
generales.

» OFICINA: Sala de espera — 1 bafte social -~ gerencia - hbalcon.

El Edificio "RAMON ZAMBRANO MERQO™ presenta las siguientes especificaciones
técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrille y f o bloque enlucido recublertas con pinfura de
caucho

Pisos: Cerdmica

Instalaciones eléctricas: Empotradas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminig y vidrio
Entrepisos: Losa de Hormigon Armado
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Cubierta: Losa dg Hormigon Amado
Escaleras: Haormigén Armade
Puertas: Madera

Art. 4.- En |os planos del edificio, de acuerdo con e reglamento inteme de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo, distribucion de las
plantas en que estd dividido, los departamentos que infegran cada planta y fas
especificaciones do los espacios de circulacidn, instalaciones y demas bienes
comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria det presente reglamento el cual
lo aceptan ios copropietarios como Onicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacién y sus derechos.,

CAPITULO 3.
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art, 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son
bienes de dominio exctusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
las gue separan un departamenta de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalaciones de los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el
exterior son de propiedad exclusiva, exceptuande la fachada en plantz baia. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, MAarcos vy puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas
s0on bienes comunes. Ef acceso de entrada a (a parte alta del edificio, los pasillos, etc.
son bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propistario le correspondera cubrir por su cuenta
ios gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a elfos cofrespondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES GCOMUNES.- Para introducir
medificacionas en los bienes exchisivos es necesaric que |a obra proyectada no
camprometa la estructura existente, seguridad, sclidez o saiubridad de! inmueble
declarado en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de ng
comprometerias, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha soficitud ¥ que ademas
se encuentre de conformidad con la Ley de Propisdad Horizontal, el Reglamenta
General y el presente Reglamento interno,

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes clal
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, [os cuales sometidos como astan
al régimen de coprapiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva
y sobre elics cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitaria ¥
dependiante, cuya cuota se establece en el presente reglamento,

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- £l arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus derechos de uso scbre los bienes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
harizontal, excepcitn hecha del page de las expensas ordinarias y extraordinarias.
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Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, repesicion y/o mejora de los bienes comunes seran de carge de todos
los copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.

Se excepluan los gastos de reparacion o reempizzo que se onginen en los actos de
culpa de algun copropietaric © usuario, los cuales serin de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente chligados al pago de daiios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

anticréticos o en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con refacion
a los bienes comunes dei edificio.

CAPITULO 4,

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y chligaciones de los copropietarios:

a} Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar v disponer en
ellos en 'a forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontai. e Regtamente General y este Reglamento.

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificic en Ia
Proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal ¥ reglamentaria.

¢) Congcurrir con puntualidad a las Asambieas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresidn, de voto, de peticidn Y, en general, hacer uso de los derechos y
atribuciones que la ley v esta reglamento ie asignen como miembro de este
trganisma colegiado.

d) Cumplir can fas disposiciones legales y reglamentarias que noman el regimen de
propiedad hofizontal y las de este regfamento, obedecer las resoluciones ¢ge la
asamblea de copropietarios y desempefiar ios cargos ¥ comisiones que asts le
confiera,

e} Permitir al asministrador ta inspeccidn de sus ambientes 2n cas0 de daflos en sus
mstalaciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cudndo éste lo considere
nacesario.

) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropiataric por mas de dos dias, quadara encargada da la custodia
de las laves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendic, accidentes,
ruptura de cualquier instalacién 1 otros casos de emergencia;

@) Introducir clausula especiat en los contratos de enajenamiento, limitacidn de
dominie, comadato, amendamiento o anticresis, etc., que celebre of copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquinente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tornadas por la asamblea de copropietarios.

h} Contribuit y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros
def edificio y mejoras de los bienes comunes con ammeglo a la tabla de cuctas que
se establezcan de acuerde con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los cineo primeros dias de cada mes. £n caso de mora se
cobra el interés maximo comercial convencional fegat sin perjuicic de la accion
judicigl correspondiente.

I} Pagar las cuotas extraordinarias gue acordare la asambiea de copropietarios,
especiaimente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefale la misma asamblea.

jy Etf derecho de acceso y uso def interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismeos.
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k} Colocar la basura en el lugar destinado para et gfects, la misma que Sera
depositada en boleas de pfasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.. La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén def valor de sus bienes exciusivos, tiene cada copropietario respecto de log
bienes comunies del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, a misma due
establece o que cada loeal representa porcentualmente con relacién ai edificio.,

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo Presupuesto anual, ef mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias ¥ Cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores e
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacién monetariz 6 aumento salarial por efectos de
reformas en fa legisiacian laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios,

DEPARTAMENTOS ARE;: ETA AL[C;EDTA
DEPARTAMENTO 101 10460 32.64
TERRAZA 101 4.50 0.75
TOTAL PLANTA BAJA 199,40 33.38
DEPARTAMENTO 201 208.00 34.00
TOTAL PLANTA ALTA 14 208.00 3500

EEPRRTAMENTD 301 72.27 12.10
EI%PARTAMENTO 302 70.21 13.27
EFFC}NA | ' 37.24 ) 6.24
?DTAL PLANTA ALTA 2 1882 31.61

TOTAL 597,12 104.00
CAPITULO &.

DE LAS PROHIBICIONES,

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, amendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos dei edificia:

* Daflar, maodificar o alterar en forma akguna, ni atin a titulo de mejora, los hienes
comurnes del edificio.

« Modificar fas distribuciones de Ig tabigueria, de ia mamposterla de su
propiedad exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea
General de Copropietarios, previa consuita a un ingeniero Consuitor capacitado
para indagar si los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos
&5 inaiterable,

* Hacer usoe abusivo de sy ambiente contrariande su destino natural y
obstaculizando el legltimo uso de los damas.

* Destinar sus bienes exclusivos 3 un objetc distinto de aguel para el cual fueren
construidos o usarlos con fines llicitas, inmorales, contrarios g este reglamentao

H}
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y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la
seguridad del edificio.

instalar maguinas que causen ruidos, produzean vibracienes, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, ¢ alteren e fiujo de ta comente
eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes tanto
en los bienes exclusivos come en los comunes;

Tocar musica o causar ruide a niveles que trasciendan del ambito de ia oficina.
Introducir y mantener animales domeésticos que a juicic de la asamblea,
pcasionen algun tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demds
copropietarios o bienes comunales.

Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras deil edificio como lugares de
almacenamientn, de reunion ¢ de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestlbulos, corredores, escalgras, en las
puertas que comunican los departamentos con los espacios de circuiacion,; ¥,
en general, en fos bienes comunes del edificio. Unicamente constard en dicha
puerta ef numero identificatoric del departamento, el mismo que sera de
caracteres uniformes instalados por &l administrador del edificic.

Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
edificio, salve con autorizacidn de la asamblea de copropietanos.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o gue sean incompalibles con el régimen de
propiedad horizontal a que esta sometido el edificic.

Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas ¢ bienes comunes, Ni sacudir polvo en fas
mismas, ni limpiar lags cosas golpeandc confra las paredes exteriores del
edificio.

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto. En todo caso |2 basura sera depositada en bolsas de plastice.

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de
caracter psicopatico gue impliqguen peligro para la seguridad o salud de los
demas copropietanos.

Ei propietaric, arrendataric o cualquier perscna gue use o goce el local o
depattamento por otro titulo legal, serd solidariamente responsabie con sus
trabajadores domesticos, visitantes y terceres que tengan relacion con el titular
det local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad
horizontal, su reglamento y el presente regiamento interno.

Usar los vestibules, halls, corredores y escaleras para el aimacenamiento
privado o coiectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésitc ajeno at
transito normmat de las personas.

Los copropietarios gue arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador, en la que ademés se delerminara quien cumplira con las
obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 de aste reglamanto.

Se prohibe cambiar & color de fas cortinas por asuntc de estética, de las
fachadas: se podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y
color.

H
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CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para ef caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento intermo, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

» Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

Imposicién de multa de hasta un SMV.

« Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por ef administrador en juicio verpal sumario ante un juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso ia
suspension de fos actos y obras prohibidas, asi comoe la reposicion de las
cosas a su estado original, esta accién sera autorizada por la asamblea
general.

»  Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por ¢os o mas meses en las cuotas de mantenimienio sin perjuicio de |a
accion judicial correspondiente.

« Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
& administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con ia tasa maxima convencional permitida @l momento en que se
produzea la mora, pagaderos desde la fecha en gue dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de interesas no excluira el de indemnizaciones a gque hubiere
ugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el
administrador deberan ser previamente conocidas y autonizadas por el director
de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cuatquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

s+ Publicar periddicamente ja ndémina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- E} administrader deberd actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendstanos,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negiigencia comprobada, el
administrador serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios,
a sus bienes o al edificio y podra ser destituide por fa asamblea.

Art. 16.~ Cualquier copropietaric podra impugnar ante un jusz competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con |a iey, a
los reglamentos o 2 las ordenanzas sobre fa materia, no obstante Io cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios gue hubieran votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacidn sélo podra
gjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que
hiciere al coprapietario sino hubiere asistigo a la reunién en que se tomé tal resolucion.

{ CAPITULO 7
' UELAAUMMISTRACION

Art. 17- Son 6rganos de la administracion del edificio; La Asamblea de Co-
nropietarios, El Directoric y E! Administrador.
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Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asambiea de copropietarios esta
investida de 1a maxima autoridad administrativa y se compone de ios copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del
edificio as! como las relaciones de los conduefios, aungue 1o concurran a la asambiea
¢ voten &n contra.

Art. 19.. La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria 1a asistencia  del
administrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendaric y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en ia
convocatona,

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asambiea para sesiones Grdinarias no
Extraordinarias. sera hecha por et Director o el Administrador, sea segun el caso, a ia
iniciativa previa propia a peticion de unc de los miembros del directorio, o de
copropietarios que representen por lo menos 30% cel total de votos de jos
copropietarios. En caso de que el Director o &l Administrador segun sea el caso, no
procedieron a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, 108
e v uip#erams*mm.r*&mwwrmmemrfuﬁ%ﬂdmdma‘mhmﬁd W ot
{ total de los votos del inmueble siguiendo el procese normal de convocatoria.

| as convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dlas por k
el odoERrhr e ieuiaizn aalehar s dr daairmhbes y SRR e okt Rrio e Uy
puntos a tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se lievara a efacto. En caso de
que no hubiers quérum en la hora seflatada en ja pomera convocatoria, esta se
entenderd cornacada AR A seyanda reuridn, prdieede realitaitR R TR TR
antes de 60 minutos después de a hora sefialada para la primera convocatoria, con ia
advertencia de gue la reunién se efectuara con cualquier que fuere el ntimero de
Copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para ia
primersa.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualgquier momento, siempre que concurran tode los copropietarios, en
cUyo caso s tratard de una asamblea Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la soncurrencia de copropietarios que representan el 51% de las alicuotas del edificio.
Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asarmmblea, asta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera gue sea el nomero de copropietarios
asistentes o porcentaje de sus alicuctas correspondientes, con excepcion de aguellos
casos en que se necesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter
especial, segln lo prescrito en este reglamento.

Aoty e PREPRESER (AL Wi cowtopropptann:s podes, rpaivopacenaasahine.
¢ won todos los derechos, en forma personal, o por medio de repregentantes. Lz
| ‘epresentacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de upa carta cursad:
et \ERTER T (e R R RETE Pt Rt ae b eRTRATI ST

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene ef derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario ¢ usuario, salvo en ios
casns contemplados en &l articulo anterior.
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Art. 26.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropietario en 1a Asamblea General tendra
derecho a volo en forma correlativa y equivalerte a la alicuota de dominio que
corresponda ai departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada
copropietario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de |as expensas comunes,
ordinarias o extracrdinanas, multas, intereses de mora y demas valores establecidos,
asi como de cualguier otra cantidad, mediante certificacidn otorgada por la
Administracién.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de volos que representen mas del 51%, salva los casos en que 1a ley yfo este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendré derecho al voio en
proporcidn a su alicuota.

Art. 28.- Se requeriré ef 75% dei voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Regiamento Interno ias decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios
arquitectdnicos a ia fachada del edificio, traspazo de propiedad, arrendamiento,
comedats y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran a la
mayaria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactardn en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiende ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secretarfo. Las actas originales se
Hewvaran &n un libro especial 2 carge del administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de [a asamblea
general:

~t g IIOTIDT Al Y TRtirove’ dithrétiion due erasanmmse ¥ aradmintsiraoat~der¥nit y

filar la remuneracion de este Ultima.
b) Nombrar las comisiones permanentes U ocasionales que fueren necesanas.
¢l Nombrar un comisario y su respectiva suplente.

d) Distribuir entre [os copropietarios las cuotas y las expensas necgsarias para ia
administracién y conservacion de {os bienes comunes, de acuerdo con este

reeEm R,

gl Reformar este reglamento intermo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28,
E! administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan

sfscire aqalas

fi imponer cuoctas extraordinarias cuande haya necesidad, para la buena

administracién, conservacién o reparacion de [0s hignas comunes.

gl Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de los bienes comunes y en sus iocales cuando haya comprobado

gue son necesarias en beneficio del edificic o de la oficina.
i} Aprobar vio medificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

it Scticitar rendicidn de cuentas al administrador cuande lo estime conveniente y,

de manera especial cuando éste termine su periodo.

j} Sancionar a los copropietarios que infringieren la iey de propiedad horizontal,
su reglamento, o ei presente reglamento interno, a peticion del administrador,

én los ¢asos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualgquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en |as ordenanzas mupnicipales y en el
presente reglamento internc, y que sea de interés general para los

copronietarins del edificio. .
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it Revocar y reformar las decisiones del administradgr cuando éstas no se
sujsten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, ¢ no resuitaren
convenientes para los intereses del edificio.

m} Orcenar, cuango o estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en |a
mistna reunién, a fin de gue surtan efecto inmediato. Estas llevarén ta firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar & una comision de dos
copropietarios para que redacte el acta, eén cuyo caso las resohucionss
~~-ap AT ES fe0 ST vEnCTannlivinda Ao tie ot on e nédmia

CA PITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO vy DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estars integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectives suplentes v por el administrador quien hara las funciones
de secretario, sin derecho z volo.

Art. 32 Los miembros dei directorio serin nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afic en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario $e requiere ser copropietario del edificio.
l.ps cargos seran desempefiados en forma hongrifica. £n caso de falta ¢ impedimento
temporal ¢ definitivo dei director, actuarad el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados
log respectivos suplentes.

Art. 34.- B0N ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador def edificio la representacion fegal, judicial vy
extrajudicial de los copropietarios, en tode cuanto se relacione al regimen de
Propiedad Hearizontal del Edificio “RAMON ZAMBRANO MERD",

b) Canvocar y presidir las reuniones de asambiea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente fas funciones del administrador, en casc de fafta o
impadimento de éste hasta que la asamblea general resusiva o perfinente.

d} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentanas y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art, 35.- SON FUNCIQONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por &f cumnplimiento de las disposiciones emanadas por 1a
asamblea de copropietarios.

Art. 36,- DEL ADMINISTRADOR.- E! administrador del edificio serd ¢legido por la
asamblea general para el pericdo de un afc y podra ser reglegido indefinidamente,
por pertodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
adificio, pero si que sea mayor de edad,

Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL. ADMINISTRADOR. SON:

a) Ejercer la representacion legal, judiciai v extrajudicial de los copropietarios del
Edificio “RAMON ZAMBRANO MEROQ", solo o junto con el sefior Director, en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, muiltas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiendose gue
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tendra |as facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausulas
aespeciales determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
pporiunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y
realizando [as reparaciones que fueren necesarias,

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con ja autorizacion del Directaor,

Presentar a consideracion de |a asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuésto, estados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dlas de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con {o estipulado en el presente
reglaments,

Recaudar tas cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora
de méas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
dicialmenta por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados an los bienes comunes del edificio
a costa del copropietario o usuario causante o rasponsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producte ingresari a los fondos comunales a su carge.

Celebrar los contratos de adquisicidn o arrendamientc de bienes y servicios
necesarios para ta administracidn, conservacién, reparacion y mejora de los bienes
comunes dej edificio, hasta los mantos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracidn,
conservacion y impieza de los bienes comunes y seftalar la remuneracion de su
personal. Las remuneraciones dei personal delyeran ser aprobadas por la asamblea
general y formar parte def presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a ia asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, e! presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos de! edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan refacién con el edificio.

m} Conservar copia certificada de fa escritura plblica de compraventa del terreno

P)

a)
)

sobre el cual estd construide el Edificio *RAMON ZAMBRANO MERO", asi
como de los planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y
ciros decumentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del edificio.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta & su sucesar.
Custodiar y manejar el dinere y las perfenencias comunes, abrir cugntas comentes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, en los casos de
axcepcion, conforme lo dispone el fiteral ¢) de este articulo, mansjar el fondo
rotative para adquisiciones pequefias, cumplir con el page de las deudas comunes
¥, en general, administrar protija y eficientemente fa gestién econdmica, coma su
tnico responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

Lievar un fibro de registros de copropietarios, amendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacidn de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demdas datos.

Asistir a las reuniones de 1a asamblea general y del directono.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimiantos o sugerencias de los
copropietanios.

s} Supervigilar diatiamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas

trabajadures del edificio,
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¢j Controlar y supervigilar las instalaciones camunales en forma periddica, continua y
sistemdatica.

&) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y drdenes emanadas de la asamblea
general.

v Cumplic con todas las demas obligaciones que comeo mandatario sean convenidas
en el respectivo contrato.

w} Para |la celebracidn y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente ¢on iz aprobacion del director,

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades plblicas y privadas;

¥} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen |a ey y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E! secretario sera elegido por ia
asamblea general por el periodo de un afo. Podra ser reelecto en forma indefinida por
pericdos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones gue
gjecuten el directorio y el agministrador del edificio. Sus funciones son honorificas.

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comisario, revisar [os documentos de
contabilidad vy de administracién en cualguier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anuaimente un informe sobre la gestidn
econamica del administrador.

CAPITULO 9.

Dif ;POSICIONES GENERALES.

Art . 40.- DEL FONDO COMIIN DE RESERVA. - Se crea este fondo comUn de acuerd:
con lo estipuiado en el Art. 31 det Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gasios comunes y se
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes voiuntarios. Se
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de dominio comuan.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y gue no pueden ser resueitos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizental por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resuelios por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucidn adoptada por més del 75% de los asistentes.

Técnico Responsahle
ING. LISIMACO ZAMBRANO SANCHEZ
Reg. Prof. 01-13-613
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Empresa Pdblica Municibar
.Reyistro de la Propiedad de
Manta-EP

K Ficha Registral-Bien Inmuchie "

Calle 1 ¥ Avenida 4, Lsauins

WL IR slEopmana. poh,oo [;_.,_, !

Confortoe ala Orden de Trahaje REM-1S0E TS, cortifica lasta o] dia de hoy LBA117015 17:09:3%, 1x Fichn Heg[str&,hmu"n‘tc#'ﬂ' Slﬁ$_
i L1 A

"\}{f b il '!'Il'r”",_; o
_ INFORMACION REGISTRAL -~ - B
Codige Cratastealfldentif. Predial: XXX XK XXM KOXNK Tipa e predio: 1.OTE DE TERRENG & ®
Fecha ti Apcature: viemes, 22 de febrern do 20104 Parmoquia: MANTA ‘E =
Infermacion Municipal: A, i
“a Ty P
LIBEROS REGISTRALES: © gy e

El lote de ferreno ubicado en da calle Doce y Avenida Veintiseis de la Parrogquia v Cantén MARS 2 Biime
que teae los siguicntes linderos ¥ medidas; POR EL FRENTE: once metros seforita cennmetras v calle
Doce. POR ATRAS, onee melros setents centimetros v terrenos del sefior Domingo Alvia. POR EL
COSTADO DERECHO; diccinueve metros vincucnla centimetros v lemrcnos def sehor Tornas Fspaiia,
POR EL COSTADO 1£QUIERDQ; dicciocho motros setente ¥ sicle centimetros v propiedad del Sefar
Erastio Barcia, TENIENDO [INA UPERFICIE TOTAL DI docientos veintitres retros cuadrados.
SONVENCIA: El predio deserito a ta rresente fecha se encuentra Jibre de Gravarnen.

BERUMEN DE M UVIMIENTOS REGISTRALES;

|_'_|Li|'-ll‘fI Acin , Ntrtvero ¥ lecla de Inseripeiin Fulto Twicial Tulio Finalj
COMPEA WENT A CEMPHAVENT A ] OZiauesgus 4 4
CORIPRA YESTA COMITAVLENTA 836 P TR im e

MOVIMIENTOS RLEGISTRALLS:
Begistro de : COMPRA VENTA
[T 72 Y COMPRA VENTA

leseeitn of : lunes, 82 de enere 4l (995 Nimers de Inseripeign: 5 Toini:!

Mamibre ded Canedn: MANTA : Ndwerp de Repertorin: 14 Felia iicial«
. 1

Oficing donde se puarda el wriginal:  KOTARIA TERCERA Bylio Foaal4

EscritoraiTuicio/Restucion: ‘
Pecha de Corgamicnte!Providencia: jueves, 22 de diciembre de (904
Fecha Resolueiim:

Ha CHiservaciones:

Litataltdad del terrens ubicado en ln calle Doce ¥ Avenida Veintiscis de la parogquia Muanta v Canton Manta,
.- Apellidas, Mumbives y Damicilio de 1as Payros: ’

Eiclad Cidulasie b yia Razdn Social Esradn Crvil Ciedad Direoeidn Domician |
COndPRARDRE (301493261 ZAMERANO MITHFES D R AMON CASADOA] MEANTA e N |
AUXILTADOR [ P s Pt Maricn |
. P 1 Rl s il
COMERADGR 1302655681 MERD DARKAGA LAIIYS [ORCHA CASADOIA]  MaANTA LS P o I
VEMCETNR RONGMONGN3 RS SOELGAND MUKNTES YIRGIMLA CAZADDA) MANTA It e i
. . L AT |
MARGARITA 1 18 fiy, bl i
MEWIEDOR BOOINONGIGIR S P12 A ML o PARRALGA MARCOS TULMD CASADOA, SANTA ] i
e.- Esti inscripeidn se reficre a lags) que constaln) en: | e
Iitnes ’ © Niimgzo Insenpcidc Feclia logerincion Ebliotmiets — Folio final
COREPRA WENT A 17 U5ena 2000 i 23
[2 42 | COMPRA VENTA
[reserita ol Jueves, 02 de udo oy 190 Mamerg de Inseripeidn: 236 Tame:|
Mombre del Cantda: FL CARBMIN Nimerg de Repertario; 752 Falio [nizal:537
Cealilicacian Impresa por ‘Jncla_piguare Flcli: Bepiviral; 538 mifreolcs, 1 de novlembe: de 3005 17 Thg 1l




OMicina donde sé guarda ef original:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA Felio Final:377
Escritura’uicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 21 de mayo de 1998

Fecha Resolucidn:

a,- Dbservacianes:

F1 lote de terreno ubicado en la calle doce y Avenida veintisels de la parroquia y cantén Mamta, Teniendo una

superficie total de Doscientos veintitres metros cuadrados.
b.- Apeilidos, Mombres ¥ Domicilia de las Partes:

[Clidad CEluimRUC  Nranbres yo Razan Social | Estado Civil Cidad Tirecoin Domicilio
COMPEATICE, EOOOHIDGONG S L7 ZAMBRAND MERC EAMON FRERMANDI SOLTEROLA) A TA
VEMIIELIOR L301692261 ZAMEBRANG MENENDEZ RAMON CASADOA) MANTA
ALKILTADOR ;
VENDEDOR, 1302655681 WERD PARRACA LADYS LORGIA P CASADO(A) MANTA

c.- Esta jnseripelin se refiere a las) que constain) en: : i

[Lib:o i Mamero Tnscapeion Fecha Inseripeibn  Folio Tnicasl Fulio Final-
COMITA VENTA & N2dene. 195 4 4
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: E

Libre Wamern de Inscripoiones

COMPRA YVENTA 2

2

<Total I[ns¢rlpeiones >

Lo muovisilentos Regisirales qae consian ep estg Ficha son fos tinicos gue 'ri'e refferen of predio gue s certifice

Cyaljuicr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado 1o invalida.

Enitide 2 las : 17:09:39 del midreales, T8 de noviembre de 20 ' !

i

~
Aolider dal Certificadoe 30 dins, Exceple !
que z¢ dierd un traspaso de doninla o se
emilitra un gravamen.

WUEL PALMA SALAZAR
del Registrador (E)

E] itaeresade debe comunicir enalguisr eroor en gste
Documento 3] Repistrador-de la Propiedad,

.- R by

Sigqpa osa PULLESE Tl.r!.uﬂ izl
-F_lE‘;gis'lm dr 1a Propiedad e
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. - Gosla ezl
TM2201E ALY RUADE NTRiAGD JRKIT CATERINE T h ]
; YRR ETO PRI 53248 15183 5B el
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T A YARIACION PR HESULACIONES OF LEY Iniircs pot Mo
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