RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 32-ALC-M-JOZC-2016.
ADJUDICACION DE UN LOTE DE TERRENO EN EL SECTOR COLINAS DEL JOCAY

DE LA PARROQUIA TARQUI DEL “CANTON MANTA".

ING. JORGE ORLEY ZAMBRANO CEDENO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDO:

Que, con fecha 20 de octubre de 2008 se promulgd la actual Constitucién que define
@l Ecuador como un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdiico
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional v laico. Se organiza en
forma de Republica y se gobierna de manera descentralizada:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador prevé en su articulo 30 el derecho
gue tienen las personas a un hébitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacién social y econdmica:

Que, el articulo 66 nUmero 246 de la Constitucién de la Republica garantiza entre los
derechos de libertad "el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard
efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas":

Que, la Constitucidn de la Republica del Ecuador, en el articulo 225 numeral 2
contempla que el sector publico comprende: “Las entidades gue integran el régimen
auténomo descentralizado";

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuador, expresa: "lLa
administracién Plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién,
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia vy
evaluacion';

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: "“Los
gobiermnos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa
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y financiera y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad=——&==—"_
. interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningln caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesién del termitorio nacional...™:

Que, el articulo 240 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador, contempla: “Los
gobienos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanocs,
provincias y cantones tendrdn facultades legisiativas en el dmbito de sus
compefencias y jurisdicciones temitoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrdn
facultades reglamentarias"”,

Que, el articulo 264 de la Constitucidn de |a Republica del Ecuador, sefiala: “Los
gobiernos auténomos tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
Cantén";

Que, el articulo 321 de la Constitucién de la RepuUblica consagra que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién
social y ambiental;

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigencia el Cédigo Orgdnico de Organizacién  Temitorial, Autonomia vy
Descentralizacién, que tiene como dmbito la organizacién politico administrativa del
Estado ecuatoriano en el tenmitorio; el régimen de los gobiermnos auténomos
esceniralizados y los regimenes especiales, con la finalidad de garantizar la
autonomia politica, adminisirativa v financiera:

Que, el arficulo 3 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion, consagra el principio de solidaridad en el gjercicio de la autoridad y
de las potestades pdblicas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
ello. es necesario garantizar el ejercicio pleno de los derechos de dominio en el
régimen del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que e GAD
Municipal del cantén Manta fiene como obligacién compartida Ia construccién del
desarrollo justo, equilibrado y equitativo de su circunscripcion temitorial, en el marco del
respeto de la diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos.
En virtud de ello, redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos para compensar
las inequidades en su circunscripcién teritorial: garantizar la inclusién, la satisfaccién
de las necesidades bdsicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

Que, el articulo 4 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son
fines de los gobiernos auténomos descentralizados, entre ofros:

a) El desarrollo equitativo y solidarioc mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacidon':

Que, el arficulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
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¥ temitorial cantonal, para garantizar la realidad del buen vivir a través de IG‘L_—’&‘L
_implementacién de politicas-publicas cantonales, en el marco de sus competencias
consfitucionales; e) Elaborar y ejecutar el plan de desarrollo, el de ordenamiento

territorial 'y las politicas pUblicas en el dmbito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacién nacional,

regional, provincial y parroquial y redlizar en forma permanente el seguimiento y

rendicion de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas":

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Teritorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el Cantén";

Que, el articulo 57 letra a) del Cédigo Orgdnico de Organizacién Termitorial, Autonomia
y Descentralizaciéon, establece las atfribuciones del Concejo Municipal, enfre ellas
constan la facultad normativa en las materias de su competencia, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales:

Que, el arficulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Temitorial, Autonomia y
Descenfralizacién, establece: “Le cormresponde al alcalde o alcaldesa: b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiermno auténomo descentralizado
municipal; y la representacién judicial conjuntamente con el procurador sindico; i)
Resolver administrativamente todos los asuntos cormrespondientes a su cargo";

Que, =l articulo 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién, Temitorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispons: Los ejecutivos de los gobiemos  auténomos
descenfralizados podrdn dictar o sjecutar, para el cumplimienio de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos
administrativos. Se entenderd por acto administrativo toda declaracién unilateral
efectuada en egjercicio de la funcién administrativa que produce efectos juriclicos
individuales de forma direcia.

Que, el articulo 366 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Temitorial, Autonomia y
Descentralizacién, indica “Los actos administrativos de los drganos de administracién
de los gobiemnos auténomos descentralizados gozan de las presunciones de
legitimidad y ejecutoriedad".

Que, el arficulo 419 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Temitorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Constituyen bienes de dominio privado, los que no estan
destinados a la prestacién directa de un servicio pUblico, sino a la produccion de
recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los gobiemos auténomos
descentralizados: c) Los bienes mostrencos situados denfro de Ids respectivas
circunscripciones territoriales';

Que, el arficulo 426 del Cddigo Orgdnico de Organizacion, Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion, contempia: “Cada gobierno auténomo descentralizado llevard un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los
afectados al servicio piblico que sean susceptibles de valorizacién. Los Catastros de
estos bienes se actualizardn anualmente";
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. Que, la Ordenanza que REGULA LA TITULACION DE BIENES INMUEBLES QUE SE
. ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE CARECEN DE TiTULO INSCRITO:;
Y, LA LEGALIZACION DE ESTOS BIENES QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS
PARTICULARES; y, la Legalizacidn de estos Bienes que se encuentran en Posesidn de los
Particulares, en los articulos 4 y 5 determina el procedimiento a seguir para la
incorporacién de los bienes inmuebles al Patrimonio Municipal;

Que, mediante comunicacién dirigida al Sefior Alcalde, la sefiora Sindy Beatriz Lucas
Espinales, solicita la legalizacién de un terreno ubicado en el Sector Colinas del Jocay
de la Pamroquia Tarqui del Cantén Manta.

Que, Mediante Oficio No. 0050-DPOT-MPS-2016, de fecha Enero 14 del 2016, la Arq.
Maria José Pisco Sanchez Directora ( e ) de Planificacién y Ordenamiento Termritorial de
ese entonces, informa: Una vez revisada y analizada la documentacion presentada
por la Sefora antes mencionada y en apego a la base legal prenombrada, en lo
estipulado en el Art. 6, informo que readlizada la inspeccién técnica en el bien inmueble
se pudo constatar que se encuentra ubicado dentro de los limites urbanos de la
Jurisdiccion del Cantén Manta en el Sector Colinas del Jocay de la Parroquia Tarqui
del Cantén Manta, mz., 04, lote 12, categorizada segin lo indica el Cuadro de
Zonificacién Urbana del Cantén Manta, se encuentra en una tipologia Residencial
Urbano 3, el que comprende las siguientes medidas y linderos, el bien inmueble consta
con las siguientes medidas y linderos: por el frente, 9,70m.-calle J-6, atrds, 4,50m.-
Propiedad Particular+ 5.20m.-Propiedad Particular, por el costado derecho, 30,00m.-
Zavala Magdalena, costado izquierdo, 30.00m- Gorozabel Ulbio.-area fotal: 290,90m2.-
Se observa |la presencia de un lofe de tereno con una vivienda de una planta con
esiruciura de cafna y cubieria de zinc.-En virtud de confrolar y regular el crecimiento
temitorial en general y particularmenie el uso, fraccionamiento y ocupacién del suelo
en las dreas urbanas, el bien en mencién no se contrapone el Plan de Ordenamiento
Temitorial del Cantén.-Con los cntecedentes descritos, sefior Alcalde, cumplo con
exponer el INFORME TECNICO, manifestando que si es procedenie la legalizacion de!
predio a faver de la Sra. LUCAS ESPINALES SINDY BEATRIZ.

Que, Mediante oficio No. 1263-DACRM-DCR-GAD-MANTA, de fecha Octubre 04 del
2015, el Abogado David Cedeno Ruperty., Director de Avalios, Catastros y Registros (
E) de ese entonces, informa: ante la comunicaciéon de la solicitante técnicos de esta
direccién redlizaron inspeccién en sitio con la persona interesada y se constatd que
dicho lote estd ubicado en las Colinas del Jocay del Barrio Jocay perteneciente a la
Parroquia Tarqui, existe una construccidn redlizada en cana, cubierta de zinc. El
tereno estd idenfificado con el cddigo catastral No. 3240412000.-el valor que
comresponde al bienio 2014-2015 es de $ 23,00 ddlares cada metro cuadrado.-Por lo
expuesto, ES PROCEDENTE, la solicitud para continuar con el frémite de legalizacién del
temeno a favor de la Sra. Sindy Beairiz Lucas Espinales, ya que NO POSEE
ANTECEDENTES DE DOMINIO.

Que, El Arq. Galo de Vacas Villavicencio., Técnico de Obras Publicas, emite informe
Técnico, respecto al proceso de legalizacién de un predio ubicado en el Bamrio Colinas
del Jocay de la Pamoquia Tarqui del Cantén Manta, a favor de la Sefiora Lucas
Espinales Sindy Beatriz, para lo cual se adjunta el informe emitido por la Arq. Maria José
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Pisco Sdnchez Directora ( E ) Planificacién y Ordenamiento Teritorial de ese entonces, “ it

. donde se informa-sobre-las-dimensiones del-terreno signado con No. 12, mz., 04, el
mismo que se encuentra en una Tipologia de residencia Urbano 3 y se indica que el
frémite es procedente para la publicacién por la prensa, Art. 5-INSPECCION AL SITIO.-
De acuverdo a la Inspeccién realizada conjuntamente con la solicitante Sra. Lucas
Espinales Sindy Beatriz, pudieron constatar que posee un terreno sobre el cual estd
construido un cerramiento de madera y cana guadua, ademds existe una vivienda
con estructura de madera y paredes de cafia guadua:.-lote: Ubicacién: Barrio Colinas
del Jocay, Paroquia Tarqui, Cantén Manta.-Topografia: iregular con pendiente (con
posible riesgo).-cemramiento perimetral-madera y cafa guadua.-EDIFICACION:
ESTRUCTURA: madera, paredes.-cafia guadua.-nimero de pisos.-una planta.-cubierta
de zinc con esfructura de madera.-estado: Regular Es importante sefialar que la
evaluacién de los afios de posesion se basa en la informacién proporcionada por la
solicitante ( 10 afos), apoyado en la inspeccién ocular y fotos satelitales del sitio
donde se encuentra el bien inmueble, se puede observar desde el afio 2010 al 2016,
donde se aprecia la existencia de la vivienda antes indicada; por lo tanto salvo emor u
omisién de esta Direccién y concomitante a los informes anexos presentados por los
Técnicos de las Direcciones de Avallos y Catastros, Planificacién y Ordenamiento
Termitorial.

Que, Mediante oficio No.-0123-HFZM-DF-2016, de fecha 16 de Marzo de 20146, suscrito
por el Economista Henry Foster Zambrano quien su calidad de Director Financiero (E)
comunica al Procurador Sindico Municipal (s) con respecto a la solicitud de
legalizacién de un terreno de la sefiora LUCAS ESPINALES SINDY BEATRIZ , quien esté
legalizando su bien inmueble conforme lo dispone la ORDENANZA DE TITULARIZACION
DE BIENES INMUEBLES QUE SE ENCUENTRARN EN POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE
CARECEN DE TITULO INSCRITO, Art. é, al respecto informa: De conformidad al Avaldo
por metro cuadrado estipulado en el Of. No. 1263-DACR-DCR-GAD-M suscrito por el
director de Avaltos y Catastros es de USD $ 23.00 ddlares y el drea a legalizar es de
290.90m2 de acuerdo al informe No. 0050-DPOTM-MPS-2016 suscrito por la Directora de
Planificacién y Ordenamiento Teritorial lo cual arroja como resultado que el monto
que la Sefiora Lucas Espinales Sindy Beatriz deberd cancelar por el derecho de tiera
es de USD $ 4,690.70 DOLARES.

La Sefora Sindy Beafriz Lucas Espinales, solicita que actualmente se encuentra
framitando la legalizacién de un bien inmueble que estd en posesidén acogiéndose a
la Ordenanza que regula la tfitularizaciéon de bienes Inmuebles que se encuentran en
Posesion de Particulares y carecen de Titulo Inscrito, mas resulta que el bien inmueble
se lo estd avaluando en un precio muy elevado que le es dificil por no decir imposible
pagar, pese que en el mismo ha construido una pequernia ramada donde vive con sus
hijos, por cuanto es madre soltera y sostén de su hogar y necesita tener la escritura
para poder acceder y postular a una de las viviendas que otorga el MIDUVI, motivo
por el cual solicita de manera comedida se sirva autorizar a quien comresponda se le
rebaje el valor del bien y poderio cancelar, cabe anotar que ya sean realizado todas
las inspecciones que el caso amerita.
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Que, La Lic. Irene Peralta Trabajadora Social del GAD-MANTA, Con fecha 14 de Julio 2R3 =
del 2016, la Lic-Irene Peralia- V. Trabajadora-Social,-en-donde-informa: Se procedié a
realizar la visita socio-econdmica en el domicilio de la sefora Sindy Beatriz Lucas
Espinales, quien habita en el Sector Colinas del Jocay perteneciente a la Parroquia
Tarqui, es una pequena casita rustica de cafa, la que estd dentro del predio como se
puede apreciar en la fotografia, y en &l se pudo constatar su nivel econémico.-La
poseedora del presente bien, manifestd que tiene viviendo en dicho bien 10 afios, que
ese tereno lo adquirié en compra y venta a la Srta. Fanny Delgado, que no ha podido
legalizar la escritura porque es muy pobre y no tiene, los medios suficientes como para
cancelar la cantidad de dinero para poder legdlizar por este motfivo es que estd
solicitando se revise y de esta manera poder legalizar el bien. La poseedora es madre
soltera, tiene dos hijos Jhon Andrés Alvarez Lucas de 8 afios y Eduardo Andrés Alvarez
Lucas de 7 afos, ambos estudian, el padre de los menores les pasa como pensidon
alimenticia la cantidad de $ 100,00, mds lo que ella gana a medio tiempo como
ayudante contable que es de $ 200,00, que hacen un total de. La solicitante mantiene
una posesion de manera continua por mas de 10 afos aproximadamente, es una
persona de recursos econdmicos bajos, vive dentfro del bien en una pequena casita
de cana rustica, piso de tfiera, sin los servicios bdsicos, es madre soltera, tiene dos nifos
que estudian, ella solicita que se lo ayude para pagar lo minimo, por lo expuesto en el
presente informe se determina que la poseedora del presente bien es de escasos
recursos econdmicos.

Que, la Direccion Municipal de Asesoria Juridica, medianfe memorando No.- 947-DGJ-
AAV de fecha Junio 22 del 2014, suscrito por el Dr. Arfuro Acuia Villamar Procurador
Sindico Municipal ( S ). expresa que analizados los informes técnicos presentados en
relacion con el tereno de 290.90m2 ubicado en el Secior Colinas del Joay de la
Parroquia Tarqui del Cantdn Manifa, y foda vez que han cumplido con los requisitos
establecidos en el articulo 4 de la Ordenanza que Regula La Titulacién de Bienes
Inmuebles que se encuentra en Posesidon de los Particulares v que Carecen de Titulo
Inscrito, lo que permite al suscrito Procurador Sindico emitir informe legal favorable,
para adjudicar el lote de terreno gue se encuenira ubicado en el Sector Colinas del
Jocay de la Pamroquia Tarqui del Cantén Manta a favor de la seficra LUCAS ESPINALES
SINDY BEATRIZ, mediante resolucion administrativa emitida por la maxima autoridad,
serd Protocolizada ante un Notario PUblico y se inscribird en el registro de la Propiedad
del Cantén Manta.

En virtud a los expuesto, y en uso de las atribuciones conferida en la Constitucion vy el
Cddigo Orgdnico de la Organizacidén Temritorial, Autonomia y Desceniralizacion, el
Ejecutivo como Mdaxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén.

RESUELVE:

PRIMERO: Adjudicar mediante Resolucion Administrativa el drea de temreno de 290,90m2 ubicado
en el Sector Colinas del Jocay de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, identificada con la
Clave Catastral No. 3240412000, cuyas medidas y linderos son |as siguientes: por el frente, 9.70m.-
Calle J-6, airds, 4.50m.- Propiedad Particular+ 5.20m
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Propiedad Particular; costado derecho, 30.00m.-Zavala Magdalena, costado go,a

“izquierdo, 30.00m.-Gorozavel-Ulbio.-area-fotal-290.90m2; considerando para el efecto
el valor del avalio que ha fijado la Direccién de Avaldos y Catastros Municipal que
correspohde a USD $ 23,00 cada metro cuadrado, teniendo que cancelar la cantidad
de $ 669,07, considerando lo que establece el art. 8 numeral b) de la Ordenanza que
Regula el Proceso de fitularizacion, esto es el 10% por cuanto es una persona de
escaso recursos econdmicos, la legalizacién del tereno es favor de la sefiora SINDY
BEATRIZ LUCAS ESPINALES.

SEGUNDO: disponer a la Direccién Juridica del GADMC-Manta realizar el trédmite legal
de protocolizacién ante un Notario PUblico del Cantén Manta e inscribir en el Registro
de la Propiedad la presente Resolucion de Adjudicaciéon, constituyéndose la misma en
Titulo de Dominio del Adjudicatario. Los costos que se generen denfro del proceso de
legalizacién del bien inmueble hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad seran
asumidos por el o la beneficiaria.

TERCERO: disponer al adjudicatario del bien inmueble inmerso en la presente
Resolucion, la prohibicién de enajenar del predio legalizado, por el lapso de tres anos
contados a partir de la inscripcién del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad
‘del Cantén Manta; debiendo el sefior Registrador de la Propiedad marginar la
Prohibicién de Enajenar en los libros del repertorio a su cargo.

CUARTO: Noftifiquese a fravés de Secretaria General de esta Municipalidad, con =l

confenidc de esia resolucidn, para sfecio de cumplimienio de la misma, al
Adjudicatario del lote de femrenc ubicado en el Sector Colinas del Jocay de I
Parroquia Tarqui del Cantdn Mania, debiendo iambién noftificarse a ics Direcciones

Municipales de Planeamiento Urbano; Obras Publicas; Avallos v Catastro; Financiero;
Gestidn y Gestion Juridica; y Registro de la Propiedad del Cantén Mania, a fin de que
se dé cumplimiento a la resolucion, fomando en cuenta los informes que han servido
como habilifantes para que se dicte el presenie acio adminisirartivo.

Dado y firmado en la Ciudad de Manta a los cinco dias del mes de Octubre del ano
dos mil dieciséis.

ALCALDE DEL GOBIERNO "

-

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC"’AL

DEL CANTON MANTA
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