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ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ




CODIGO NUMERICQO: 2013.13.08.14.P5851

- COMPRAVENTA: OTORGA EL SENIOR JOSE LEONARDO PINARGOTE

ONCE, AFAVOR DEL SENOR CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE.-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: OTORGA EL SENOR CELSO NAZARIO QUIR0OZ PONCE; A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA COMPARIA ANONIMA. -
CUANTIAS: & 1.224,00 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia lunes nueve de septiembre del afio dos mil trece, ante mi,
Abopada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notarig Publica Cuarta de!
cantén Manta, mediante Accion de Personal ndmero 128-UP-CiM-12-CC, otorgada por la2
Direccion Provincial del Consejo de |a Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del
dos mil doce, comparecen v declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte el sefior JOSE
LEONARDO PINARGOTE PONCE, soltero, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania v certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se lo
denominard “EL VENDEDOR”. I compareciente es de nacionzlidad ecuatoriana, mayor de
edad y domiciliado en esta ciudad de Manta; y, por otra parte el Se'ﬁm' CELS0O NAZARIOQ
QUIROZ PONCE, soli'rﬁ"w guicn de conocer doy fe en virtud de haberme exlﬂb-—“—
c iu-j.é f-..i:;“rfi‘fjdadama y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se lo denominara “EL
COMPRA

domicilia

adjunta como habilitante. la compareciente es de nacionalidad ecuatorian:
‘_},ﬂ',ciar"ﬂidiia da en esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante sc la deng

BANCO O EL ACRECDOR”; v, por otra parte el sefior CELSO NAZARIO QUIROZ PON




r

soltero, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadan/a

y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego 'a esta escritura; @ quién en lo posterior se lo denominara “EL DEUDOR
HIPOTECARIQ”. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliados en ésta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por my,
la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccidn amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pidieron que eleve a escritura pablica el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Publicos a su
‘cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente
contrato.de Compra-Venta, por una parte el sefior JOSE LEONARDO PINARGOTE PONCE,
por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podré designar como “FL
VENDEDOR”; por otra parte, comparece el sefior CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE, por sus
propios y personales derechos, a guien en adelante se lo podrd designar como “EL
COMPRADOR". SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- El Vendedor es propietario de
un terreno y casa, ubicado en |a calle trescientos catorce inmediaciones de la Urbanizacidn
Urbirrios, parroguia Eloy Alfaro, el misma que tiene las siguientes medidas vy linderos: POR
EL FRENTE: nueve metros y calle publica; ATRAS: nueve metros y calle ptiblica; COSTADO
DERECHO: diecisiete metros y propiedad de la sefiora Fatima Romero Giraldo; COSTADG
[ZQUIERDO: diecisiete metros vy propiedad del sefior Jairo Villegas. Area total ciento
cincuenia y tres metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura pdblica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el veintisiete de junio del
dos mil trece, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diecinueve de
julio del dos mil trece._;_IEﬁE!EBA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos EL

VENDEDOR, da en venta real y enajenacidn perpetua a favor del COMPRADOR, el

et

inmueble descrito anteriormente, el mismp gue consiste en un terreno y casa, ubicado en
e e e T e g™ _——_—-—_“———'-—"‘—“‘—-m——....______

la calle trescientos catorce inmediaciones de la Urbanizacion Urhirrios, parroquia Elo

[ .

Alfaro, el mismo que tiene fas siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: nueve

metros vy calle pUblica; ATRAS: nueve metros y calle plblica; COSTADO DERECHO:




de la sefiora Fatima Romero Giraldo; COSTADO IZQUIERDO:
diecisiete metros v prap el sefior Jairo Villegas. Arca total 'cw'ema____ci;rjcu‘_r;{_n_t_a_ |
metros cuzdrados.- Fl Vendedor transfiere el dominio v posesion del hien inmueble, & que
e l;efiér'ez esté =c itrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalacicnes
exclusivas, que se encueniran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. Lz
transferencia comprende taode aguello que forma parte independiente vy exclusiva del
inmueble en cuestidn. Asl como todo lo gque por ley se reputa inmuehle, sin reserva o
excepcidn alguna. No obstante determinarse la cahida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propledad constan en
el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de [a Propiedad del canton Manta,
gue se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.-  Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real vy justo por la venta del indicado bien inmueble
descrito en la cldusula segunda, en la suma de MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que EL VENDEDOR declara haber recibido
en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre vy
voluntaria declaran, que audn cuando no existe lesidn enorme renuncian a ejercer 0
intentar accidn alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se fa efectia
consideréndola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.
QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectua a su
favor, en los términos gue se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien inmueble, materia de este
Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, gue el mismo no es materia de luicio vy no
obstante lo cugl se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los
rastos gue ocasionen la celebracidn de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notariales, inscripcién  y  demds correrd  por cuenta del  COMPRADOR.-
SEGUNbA PARTE: HIPQTECA ABIERTA vy PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
QM RIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente

ica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora
ga como habilitante, parte a la cual, en

ot

“BANCO" .~ Se entendera incluida dentro de esta denom

Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior CELSONAZARIO




QUIROZ PONCE, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, .
para los efectos de este contrato, se podra denominar “EL DEUDOR HIPOTECARIO” - Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
y soltero, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente, hdbiles para
contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDRENTES: Uno) El sefior CELSO NAZARIO
QUIROZ PONCE, es propietario del inmueble consistente en un terreno y casa, ubicado en
la calle trescientos catorce inmediaciones de la Urbanizacion Urbirrios, parroquia Eloy
Alfaro, Provincia de Manabi.- Uno punto uno} El inmueble referido en el numeral anterior
fue adguirido mediante el presente contrato, por compra realizada al sefior JOSE
LEONARDO PINARGOTE PONCE.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y
demas caracteristicas del inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: POR EL
FRENTE: nueve metros y calle piiblica; ATRAS: nueve metros y calle publica; COSTADO
DERECHO: diecisiete metros y propiedad de la sefiora Fatima Romero Giraldo; COSTADO
IZQUIERDO: diecisiete metros y propiedad del sefior Jairo Villegas. _' ea tota! mento

cincuenta y s.metros cuadrados.- TERCERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
Pt T ——

s

VOLUNTAR]A DE ENAJENAR Y GRAVAR: El Senor CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE,

constltuye prlmera hlpoteca ablerta especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha

C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre é] se
levanten o se leguen a levantar, detallados en la cdusula de antecedentes y Ccuyos
linderos y dimensiones constan en !a misma clausula segunda de! presente instrumento,
incluidos to-dos aquellos b_leruwes que se reputan inmuebles por accesidn, destino o
incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, vy todos los aumentos y
mejoras que recibieren en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacidon.- tos linderes del inmuehle que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han
quedado expresados, guedard también hipotecada, porgue es voluntad del sefior CELSO
NAZARIQ QUIROZ PONCE, que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo gue también, en forma expresa declara que la hipoteca gue constituye a
favar del ACREEDOR HIPOTECARIQ alcanza a la totalidad del inmueble hipotecado.
Ademés, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble gue se hipoteca, hasta la cancelacidn de las obligaciones que

caucionan y que se detallan en la cldusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta




anibicidn en el R > edad del Canton correspondiente, Por tanto, el sefior
CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE, declara{n) que mediante este instrumenta
voluntariamente constituye(n) prohibicién de_enajenar y gravar sobre los inmuebies gue
se hipotecan, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con I3 autorizacién
del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravdmenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: [sta hipotecz abierta se caﬁstituye en virtud de o dispuesto en los
incisos tercero y cuarto del articule dos mil trescientos quince del Cddigo Civil y més
s pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones gue

sefior CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE, en forma individual o conjunta con otras
personas, hubiera adquirido o adguiriera en el future con el Banco Pichincha C.A., en
cualguiera de sus sucursales o agencias en el Ecuader o en el exterior, a consecuencia de
las concesiones hechas v que en lo sucesivo les hiciere e! ACREEDOR HIPOTECARIO por
nréstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otre tipo de facilidades crediticias y servicios hancarios, otorgados por cuenta
propia; por ac que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tengan contraidas o gue contrajeran frente a terceras personas que
cedan, endasen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO v en general, por cualquier acte, contrato, causa o motivo que les ohligare
pnara con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados
principales o accesorios, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITQ: Respecto de las operaciones de crédito existentes o
por existir entre el DEUDOR HIPOTECARIQ y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualguier otro tipo
de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuader o en el
exterior @ #favor del DEUDOR HIPOTECARIQ, asi como de las ohligaciones cedidas,

endosaﬁdz—:‘ ansferidas en cualguier otra forma por terce personas &l ACREEDOR

HIPOTECARIQ, © provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o Instituciones

del exteriof; en moneda nacional o exiranjera, asf como de las obligaciones que




hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca -
la responsabilidad del DEUDOR HIPOTECARIO, bastando para este efecto la simple
afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b} La cancelacién de uno o mas
préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubilere fijado
en los correspondientes documentos, capacitard al DEUDOR HIPOTECARIO para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer
otras obligaciones de las indicadas en la cldusula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad vy
sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El ACREEDQOR HIPOTECARIQ, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demds obligaciones que hubieren contraido el DEUDOR
HIPOTECARIO, podra declarar unilateral v anticipadamente de plazo vencido uno, varios o
todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cuzlquiera de los casos
siguientes: @} Si el DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) §i el inmueble gue se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIQ, o se lo
embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por razdn de otros créditos u
obligaciones contraidas por el sefior CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE, con terceros; ¢) Siel
sefior CELSO NAZARIQD QUIROZ PONCE, no conservare el inmueble gue se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de
ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre gue el DEUDOR HIPOTECARIO no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un aho o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que el
DEUDOR HIPOTECARIO fuere demandado coactivamente o entrara, a criterio del Banco,

en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, ¢ se constituyeren en garantes o

contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades gque tengan accidn coactiva, sin el

consentimiento previo de! ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos serd




suficiente prueha la sola eseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIQ,
de demanca; e) Si el DEUDOR HIPOTECARIO se encontrare en situzcion de insolvencia o
quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos 2 cualguier
otra accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIQ, riesge de gue
cualguiera de estos hechos se produzcan; f) Si el DEUDOR HIPOTECARIO escindiera o
enajenare sus bienes en cualguier forma gue modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, & criteric del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, g criterio del Banco, riesgo de gue cualguiera de estos hechos se produzecan; g) Si
dejaren ce cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que el DEUDOR HIPOTECARIO
tuviere con el fisco, con sus trabajadores o con el Segure Social por cancepic de salarios,
aportes, fondos de res etcétera; h) Sisolicitado ef DEUDOR HIPOTECARIO para que
presente 10s comprobantes de los pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
tricutos a cualguiera de las instituciones pulblicas mencicnadas en los literales de la
presente cléusula, ésta se negare a exhibirlos; i} 5i el DEUDOR HIPOTECARIO adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con 12 ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma gue se ponga en peligro la efectividad de la preferencia
de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPQTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfacteriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con [a produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o p‘sicotr'épigas, O sl se siguieren juicios por
cualguiera de éstas causas contra el DEUDOR HIPOTECARIO; vy, 1) Si el DEUDOR
HIPOTECARIO incumpliere cualguiera de {as demas obligaciones materia de este contrato.
Para los efectas previstos en los literales precedentes, convienen fos contratantes en que
no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que facuiten al
ACREEDOR.HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de chligaciones y pago total de lo
debido, ba ( sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. F
DEUDOR;H:IPC)]*ECARIO se obliga también 2 pagar ios gastos ludicigles y honerarios de los

patrocinen al Banco, asi como los tributos vy cualguier otro gasto que el

a spagar por cualguicr concepto relative a las gestic

2. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Ei sefior CEL
expresa consiancia que el bien inmueb

cuentra hipotecado ni prohibido de enaje




a patrimonio familiar ni a ninglin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad correspondiente, vy que no pesa sobre €l ningdn otro tipo de gravamen,
condicidn, modo, cldusula resolutoria, segin o estahlece el certificado de gravamenes que
se agrega a la presente escritura plblica como documento habilitante. Dos.-
Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipetecaria que se constituye por
el presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los gue se
refieren las cldusulas precedentes, contraidas por el DEUDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIQ, por cualquier causa o motive, OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: EI DEUDOR
HIPOTECARIO se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre el
inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que deberad gozar de la
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIQ, de acuerdo con el criterio del Directorio del

Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de

conformidad con lo establecido en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o
palizas que fueren del caso, renovaciones-o las primas gue seran exigibles de inmediato y
cuyos valores guedaran también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores
anticipados, el DEUDOR HIPOTECARIO pagard al ACREEDOR HIPOTECARIO el mdximo
interés de libre contratacién estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y
calculado desde su desembalso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.-
La pdliza de seguro deberd emitirse 0 endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
en caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor del seguro & los
créditos garantizados por esia hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdéliza, ninguna
responsahilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo del DEUDOR
HIPOTECARIO .- NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente,
el sefior CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el inmueble detallado
en la cldusula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar’y gravar gue se estabiece, los cuales son y serdn los Gnicos gravéamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara

gue acepta la hipoteca que se caonstituye a su favor, asi como la prohibicidén de enajenar y




Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio

expresamente cor m'que, en. caso de gue el DEUDOR HIPOTECARIO incurriera, en
mora en el pago de cu ra de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podré
debitar ios valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros del DEUDOR
HIPOTECARIO, o disponer de cuaiquier otro valor que exista a su nombre en el Banco
Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, asi como el valar por
cencepte de los avallos periddicos, que de acuerdo a la ey, se deben realizar. De igual
manera, las partes acuerdan aque el Banco Pichincha CA. podra pedir la entrega de

recursas para dichos fines, en caso de gue el DEUDOR HIPOTECARIO no tuviera recursos

en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado per esta dltima.

UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Fl DEUDOR HIPOTECARIO acepts, desde ya, las

cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obl'rgaciong; ca

que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, vy renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo
Civil, en el evento de que, ademas de ia manifestada aceptacién, sea necesaria
renunt Cn tal virtud, las cesiones gue se realicen surtiran pleno efecto contra el
DEUDOR HIPOTECARIO y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en ef Cadigo Civil.-
DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion
de la presente escritura, hasta su inscripcién, v los de cancelacidn de hipoteca, cuando
liegue cl maomento, son y serdn de cuenta del DEUDOR HIPOTECARIO, al igual gue
aquellos que se ocasionen por tos diversas contraios que se otorguen y que se encuentren
amparados por fa hi ca constituida por el presente contrato.- DECIMA TERCERA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes esta escritura para
obtener fa inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-

DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, el DEUDOR

r donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta

o




minuta que junto con ios documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda -
elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus parfes, minuta que esta firmada por el
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula numero: trece — mil novecientos ochenta y
cuatro — cuatro, Foro de Abogados, para la celebracidon de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; v, lefda que les
fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad

de acto guedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY

ELA VERA CRESPO

Gerente del Banco Pichinicha C, A, Sucursal Manta

SN

JOSE LEONARDO PINARGOTE PONCE
C. C. #131302091-0

CELSO NAZARIO QUIROZ PONCE
C. C.#130970228-8

@L/y{ @f’an/zm
LA NOT"I,E\ (e).-
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Gobieino Auténomo Bescentratizade

24 Municipal del Canton Manta

Ruiz; 1360300980001

95417
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SALDC SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




- GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA :

ESPECIE VALORADA

R

Usp-1=25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredjosURBANOS
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteen___~ solAR

pertenecientea________ J5sE | FONARDO RINARGOTE RONGE——
INMD. URBIRIOS CALLE 314

ubicada :
W
cuyo $1224.00 MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO 00/109. asciende a la cantidad

d CERTIFICADQ OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA
< -

_—m  m e

SEP.TIEMBﬁgl 20

Manta,




Empresa Pablica Municipal

;egit_strg;e la Propiedad de | 19804
P ACEN AN

Avenida 4y Calle 11

Fecha d
[Parroc

a calle 314 inmediaciones de fa Urbaul on Urbirric

Alfaro que mide: Por el frente 9,00m-calle publica. Atras, 9,00metros y calle publica. Costado

Derecho 17,00 metros v propicdad de la Sra. Fatima Romero Giraldo. Costado [zquierdo 17,0C

metros y propiedad del Sr. Jairo Villegas. Area total: 153,00 metros cuadrados. la venta sc

a ¢ 0o m o : e T 0 > 1 e r 1t o

1

Aclo
ipraventa

praventa

luserite ef @ viernes, 04 de abril de 2008

Tomo: i Folio lizicial: 12,567 - Folio I
Namero de Inscr p O Nilmevo de Reperto
Oficina dond ginal:  MNotaria Primera
Nambre del (U3

Fecha de Otorgamiento/§

EseriturazJuicio/Resolucién:

Fecha (e Resolucion:

A COMPR/ RAEL ALBERTO BALS
ARMIJO, en : GERENTE, se ; ) ento que sc¢ adjunta como documento
habilotantes n ol Sccror Quebrada Seca, actualemente en las Inmediaciones de la wbanizacion
Urbirria a s f U g Parroguia Eloy Alfare del cantdn Manta,,
- Apellic N
' Calida Estado Civi
“Comprador
Vendedor
. Vendedo ) ' 3-(19
Inscripeién s e alals) que consta{n] e
Libro: NoInseripeidn:  Fee, Inseripeién:  Folio Inicial:

\pra Veria 1118

dnimpresa por: Clad




3 Compraventa
Inscrito el ¢+ martes, 02 de febrero de 2610
Tomeo: 9 ¥Folio [nicial:  5.208 - Folio Final: 5,321
Namero de Iuscripeién: 315 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢} original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: * Manta

Fecha de Otorpamiento/Providencia: miércoles, 11 de noviembre de 20092
Escritura/}uicin/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- OQbservaciones:
Una parte de dicha extensién de terreno sea un drea ubicado en la calle 314 inmediaciones dc la Urbanizacion
iUrbirrioéz‘ parrequia Eloy Alfaro que mide: Per el frente 9,00m-calle publica. Atras. 2,00metres y calle publica.
.Costado Derecho 17,00 metros y propicdad de la Sra. Fatima Romero Giraldo. Costado lzquierdo 17,00 metras y

propiedad det Sr. Jaire Villegas. Arca total: 153,00 metros cuadrados,

‘ Ir.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

34

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estada Civil  Demicilio
Comprador 13-12332305 Pinargote Ponce Teresa Monserrate Soltero Manta
Vendedor 20-0000000000796 Compaiia Home Loan Sociedad Anonima Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeifn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio {inalk:

Compra Venta 931 04-abr-2008 12567 12583

3 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 19 de julio de 2013
Toma: 1 Folio Inicial: 44.043 - Folio Final: 44,050
Namero de Inscripeifn:  2.198 Nuamere de Repertorio: 5.300
{Hicina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 27 de junio de 2013
EserituralJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: -
COMPRAVENTA un area ubicada en la Calle 314 inmediaciones de la Urbanizacion Urbirrios de la Parroquia
Eloy Alfaro del Canton Manta. con una areca total de 153,00 metros.

»

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-13099910 Pinargote Ponce Jose Leonardo Saltere Manta
Vendedor 13-12332305 Pinargote Ponce Teresa Monserrate Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a [a{s) que consta(n) en:
Libro: MoInscripeion:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folie final:
Compra Venta 315 02-feb-2010 5308 5321

Certificacion impresa por: Cfa¥ Fichs Registral: ]E)E.L'l:l/'I Pigina: 2

!
;




Numero e Insc

Cualguier enmendadura, alteracisn o modificacién sltexto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:13:22  del viernes, 23 de agosto de 2813

A peticion de:?

Elaborado por: Cleotilde
130596459-3

WHICHN Db

ANECRARENE

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
e dizra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquicr error
en este Documento al Registrador de la

d.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; tfono: RUC: 136002007000
Emergencias Teléfono: Umsonam“ Avenida 11 1 COMPROBANTE DE PAGO

2
‘M OM Tel6fane sy 2 0270251
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DATOS DEL. CONT IBUYEN 17 DATOS DEL PREDIO

CURUC: : pINaRGOTE PONCE JosE LEONARDO CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUOG PROPIEDAD:

RAZONSOCIAL: 1 UmprRmIos CALLE 314 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
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CRNG AUTONOMO DESCENTRS
DEL CANTON MAT

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICI
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CA: Que revisado el archivo de la Te
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningim Titula de Crédito pendicnte de pa

de Impuestos, lasas y Tributos Municipales a cargo de pwarcore

J

Por iguiente ¢

Manta,
VALIDO PARA XA CLAVE _
325231500 MN. URBIRIOS BALLE 314

X ; i .
Manta, veiite y siete de agésto del dos mil trece
//




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL:-
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

M2 106038 | No. Cert:ﬁcacmn. 106035

CERTIFICADO DE AVALUQ

7 " 137 H
Fecha: 28 de agosto de 2013 No. Electronico: 15048

El suscrity Divector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue:

Ei Predio de Ja Clave:  3-25-23-15-000
Ubicado en: IMD, URBIRIOS CALLE 314

Area tatal del predio seqiin escrituro:
Area Total de Predio: 15 3,00

Perteneciente a:
'Dawmento Idenndad Propietario
: 1 3 J 3 090)1 o JOSE LEONARDC PINARGOTE PONCE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1224,00
CONSTRUCCION: 0,00
1224,00

Son: UN MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES

Bienip ZUI 2-2 "01 3

Director de Avaluos, Catasiros y Reg

'__r-

Impreso por! MARIS REYES 28/08/2015 17:28:534




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VAL

No. 1062-2074

micnio Urbano certific redad del JOSE
LEONARDO PINARGOTE PONCE, con clave Calastral 3 ) cado en
la calle 3i4 inmediciones de la Urbanizacion Urbireios, parvogt

canion Manta, dicha pro i e fre dentro

wlador ni Proyecto alguno

Frente: 9m. Calle 314

Atras: 9m Calle Publica

Costade derecho: 17m. Sva. Fatima Romere Giraldo
Costado izquierdop: 17m. Sr. Juire Villegas

Area: 153m2in2

Manic,

A

NTROL URB.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIU\]ICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
29609

LA IMRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediasrrang

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste e?OLAR
JOSE LEONARDO PINARGOTE PONCE

peHenceients fry yrerrrios cArte 3 14—~
ubicada — AVALUO-COMERCIALPRESENTE
$1224.00 UN MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO 00/100 DOLARES asciende a la cantidad

cuya
S CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECARIO

de

Manta, de _ del 20
AGOSTO 2013

r Ing. Er{ka Pazmifig,
: 5

. o~ P]
Director Fmanglem MumiCipal




CEVALLOS CEDEND

entacidn legal en todos los asuntos judicia
r1=ncm1dd3 Zona que c:cu‘r';prend@ E.a 01 cin
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COPIA AUTORIZADA Y ANQTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04 P5851.- DOY

FE.- ?/

"6, Tlsye Cedeflo
Notaria Piiblica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador




"DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
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FIRMA DEL USUARIQ

INFORME DEL INSPECTOR: :

FIRMA DEL INSPECTOR
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INFORME DE APROBACION,

" FIRMA DEL DIRECTOR



Empresa Piblica Municipal

Registro de Ia Propiedad de | 19804 ‘
WA B s NN R

Avenida 4 y Calle 11

m ,
Eloy Alfaro

Urbanc

Feouns
) , 4181938
Alfaro que mide: Por el frente 9,00m-calle publica. Atras, 9,00metros y calle publica. Costado

Derecho 17,00 metros v propiedad de la Sra. Fatima Romero Giraldo. Costado lzquierdo 17,00
metros v propiedad del Sr. Jairo Villegas. Area total: 153,00 metros cuadrados. la venta se

e a [ 1 z a C 0 m o e r p o c 1 € r

Compra Venta

Compra Venta

Inscrito el ;  viernes, {4 de abril de 2008

Toma: [ Folio Inigial:  12.567 - Folio Final:
Nimero de Inscripei 531 Namern de Repertorio:
Oficina donde se g el original: Nataria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de marzo de 2008
Fscritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
En este acto la COMPANIA COMPRADORA esta representada por el sefior [SRAEL ALBERTO BALSECA
ARMIJO, en calidad de GERENTE, segun se desprende de nombramento que se adjunta como documento
habilotantes. terreno ubicados en el Sector Quebrada Seca, actualemente en las Inmediaciones de la urbanizacion

Urbirrios de la Actual Parrogquia Btoey Alfaro del cantén Manta,.

~ b.- Apellido

Calidad Sédula o Mombre y/o Razan Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000000796 Compaiia Home Loan Sociedad Anonima Manta
Vendedor 01860530 Mera Mendoza Maria Celeste asac Manta

- Yendedor ’ 3 Zambrane Vinces Simon Bolivar “asade Manta

Co- Esta inscripcian se reflere a la(s) gue consta{n} an:

" Labra: NoJnzcripeidn:  Fee, luscripeion: Folio Inicial:

Compra Venta 1118 20-jun-2003 5241

ficacian impresa por: Cley Ficha Registral; 19804




I3

2/ 3 Compraventa
Inscrito el :  martes, 02 de febrero de 2010

Tomo: 9 Folic Inicial:  5.308 - Felio Final: 5321
Namero de Inseripcién: 315 Namero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Primera
Nembre del Canton: Manta .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 11 de noviembre de 2009
Escritura/Jaoicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
" Una parte de dicha extension de terreno sea un drea uhbicado en la calle 314 inmediaciones de la Urbanizacion
‘ iUrbirrios;-; parroquia Eloy Alfaro que mide: Por el frente 9,00m-calle publica. Atras, 9,00metros ¥ calle publica.
.Costado Derecho 17,00 metros y propiedad de la Sra. Fatima Romero Giraldo. Costado Izquierdo 17,00 metros y

prqpricdad del Sr. Jairo Villegas. Area total: 153,00 metros cuadrados.

b A';ie!]'i.dos_. Nombres v Domicilio de las Partes:
R Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-12332305 Pinargote Ponce Teresa Monserrate Soltero Manta
Vendedor 80-0000000000796 Compafiz Home Loan Sociedad Anonima Manta

Estadso Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 931 04-abr-2008 12567 12585

3/ 3 Compraventa
Inscrite ¢l 1 viernes, 19 de julio de 2013
Tomo: 1 Folio [nicial: 44.043 - Folio Final: 44.630
Nimere de Inscripcién: 2.198 Niimero de Repertorio: 5.300
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de junio de 2013
Escritura/Juicio/Reseolucién:

Fecha de Resolucin:
a,~Observaciones: -
COMPRAVENTA un area ubicada en a Calle 314 inmediaciones de la Urbanizacion Urbirrios de la Parroquia

Eloy Alfaro del Canton Manta, con una area total de 153,00 metros.

N

b.=Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: ;
' Catidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil  Domicilio

/

Comprador 13-13090910 Pinargote Ponce Jose Leonardo Soltero Manta

Vendedor 13-12332305 Pinargote Ponce Teresa Monserrate Soltero Manta

¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libre: No.Inscripciéon: Fec. Inscripeién:  Fotlio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 315 02-feb-2010 5308 5321

Certificacién impresa por; Cles Ficha Registral: 19804




MENTOS CE TCADOS:
7 ;\-’é@;ﬁe In

ibro iimere de Inscripciones | Li

A — . — . —

Co;ﬁ_pra Venta 3

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:13:22  del viernes, 23 de agosto de 2013

} v ] - .
A peticion de:Sve. | Sveson W A Comea

QiTpu v en

Elaborado por : Cleotilde™Ortencia € i Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamer.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

. Jaime E.
Firma d

Certificacian impresa por: Cled Ficha Registzal: 19804 Pigina: 3
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REGIONAL MANABI

E /E-L CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, gue el SR, PINARGOTE PONCE JOSE-

LEONARDQ con numero de cedula 131309091-0 es usuario de CNEL Manabi, Por lo que no
mantiene deuda con la empresa.

El SR. PINARGOTE PONCE JOSE LEONARDO puede hacer uso de la presente certificacion como
mejor convenga a sus intereses.

Atentamente

= f EP.
E
ATENOIONALGHENTE, o

ATENCION AL CLIENTE.

7 A

DADO EN MANTA A LOS 27 DIAS DEL MES
DE AGOSTO DEL 2013




