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2016 13 08 05
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORI%‘I g
DEL EDIFICIO “ANDY” ey
QUE OTORGA:
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA;

A FAVOR DE LOS CONYUGES:
VEGA GARCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ MORA
ANGELA MARIBEL
CUANTIA: INDETERMINADA
I 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, a los veintisiete (27) dias de Julio del afio dos mil dieciséis, ante mi
ABOGADO CESAR MANUEL PALMA SALAZAR, NOTARIO
PUBLICO ENCARGADO DE LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON
MANTA, mediante accioén de personal nimero tres, seis, seis, uno guion
DP trece guion dos mil dieciséis guion IR (3661-DP13-2016-IR) del
quince de julio del dos mil dieciséis firmada por el Director Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi, Ing. Rafael Saltos Rivas, comparecen
los conyuges VEGA GARCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ
MORA ANGELA MARIBEL, portadores de las cédulas de ciudadania

nimeros uno, tres, cero, seis, cinco, cinco, siete, tres, ocho, guion ocho

(130655738-8), y uno, tres, cero, seis, tres, cero, cinco, Cero, cero, guion dos
(130630500-2), de estado civil casados entre si, por sus propios derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
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publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura piiblica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor
literal y que transcribo integramente a continuacién es el siguiente:
“SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas, sirvase
incorporar una de DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “ANDY”, de propiedad de los cényuges VEGA
GARCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ MORA ANGELA
MARIBEL, contenida en las siguientes cldusulas: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién de la
presente escritura publica los conyuges VEGA GARCIA FREDY
ARMANDO Y QUIROZ MORA ANGELA MARIBEL, de
estado civil casados entre si, por sus propios derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal por ellos formada. Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, habiles en derecho para
obligarse y contratar, encontrdndose domiciliados en esta ciudad de Manta.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO.- Los
conyuges VEGA GARCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ
MORA ANGELA MARIBEL, so‘u)ropietarios un bien inmueble

consistente en terreno y construccién ubicado en la avenida veinticinco entre

las calles once y doce con las siguientes medidas y linderos: POR EL
e — —

FRENTE: Sicte metros noventa centimetros y lindera con avenida

veinticinco; POR ATRAS: Ocho metros seis centimetros y lindera con

familia Holguin; POR EL COSTADO DERECHO: Catorce metros

ochenta y cinco centimetros y lindera con propiedad particular; y, POR EL
=l P aL Y, S UK Bl
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NOTARIA

. P NOTA A
COSTADO IZQUIERDO: Trece metros cincuenta y mﬁ‘g centip Cros

y lindera-con el sefior Manuel Quijije Napa. Superficie //'~T -2

T

DOCE _ METROS CUADRADOS CINCUENTA Y é CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS. Inmueble adquirido de la siguiente manera:
1/3.- Mediante particién celebrada en la Notaria Cuarta de Manta el 19 de

ey

febrero de 2003 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de agosto de

-— pr——— —_—

—

2003 con el nimero de Inscripcién 1491 y numero de Repertorio 3510; 2/3.-

Mediante Compraventa de Derechos y Acciones Hereditarios celebrada en la

Notaria Cuarta de Manta el 21 de abril de 2005 e inscrita en el Registro de la

Prop@d el 26 de diciembre de 2005 con el nimero de Inscripcion 3209 y

——

ntimero de Repertorio 6286; 3/3.- Mediante Rectificacién de medidas y

Jinderos y Terminacién de Comunidad celebrada en la Notaria Primera de

Manta el 16 de julio de 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 03

de agosto de 2015 con el nimero de Inscripcién 2539 y niimero de
le_agosto e ~T50

Repertorio 6227. Cuyas observaciones y demas detalles se

encuentran detallados en la Ficha Registral — Bien Inmueble

nimero 42722, que se adjunta como habilitante; DOS.- Mediante
Resolucion Adminlstrativa NO. 013-ALC-M-E-EVG DE APROBACION
DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO “ANDY™, de veinte de Junio de dos mil dieciséis, mediante la

cual Resuelve: ],- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del

Edificio “ANPY", de propiedad de los sefiores Vega Garcia Freddy

Armando y Sra. Angela Maribel Quiroz Mora, son propietarios de un predio

ubicado en la avenidg 25 entre calles 11 y 12, parroquia y Cantén Manta: con

clave catastral No. 1061327000; al amparo de las normas expuestas e€n el

presente _resolucién; y, acogiendo los informe de Planeamiento vy

Ordenamiento Territorial — Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica;

que forman parte integral de la presente.; y, 2.- Que, la Direccién Municipal




de: Planeamiento; y, Avaluos, Catastro, y Registros, den cumplimento a esta

e p————————— o . V,i\\-‘\ -
resolucion; considerando los informe que han servido como habilitantes para

que se dicte este acto adminislraii\;c;; 3.- Notifiquese con Moiucién ala
parte interesada. CLAUSULA TERCERA: DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con los antecedente expuesto los
compéreciente VEGA GA—RCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ
MORA ANGELA MARIBEL, en sus calidades de Administradores,
nicos y exclusivos propietarios, DECLARAN Y SOMETEN bajo el
Régimen de Probiedad Horizontal el inmueble mlave

Catastral nimero uno, cero, seis, uno, tres, dos, siete, cero, cero, cero,

T
(1061327000), mencionado en las cldusulas precedentes en el cual se ha

—_—

. . . . - \
construido el Edificio “ANDY™, ubicado en la avenida 25 entre calles 11 y

12, parroquia y Cantén Manta, cuyos linderos generales se han anotado
anteriormente. CLAUSULA CUARTA: REGLAMENTO

—————

INTERNO.- La presente Declaratoria de Propiedad Horizontal, se somete

al respectivo Reglamento del Edificio “ANDY”, que para los fines legales
consiguientes se incorpora a la presente escritura. CLAUSULA
QUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se protocolizan y
forman parte integrante de esta escritura publica los siguientes documentos:
UNO.- Certificado del sefior Registrador de la Propiedad referente al
inmueble que se somete al Régimen de Propiedad Horizontal. DOS.-
Informe Técnico Favorable de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
Licencia de Declaratoria de Propiedad Horizontal, Actas de Aprobacién de
Planos Arquitecténicos, Acta de Licencia de Construccién de Edificaciones,
Licencia de Construccién de Edificaciones. TRES.- Cuadro de Alicuotas,
Cuadro de Areas de Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del Edificio
“ANDY”. CUATRO.- Un juego completo de planos debidamente
aprobados por el Municipio de Manta. CINCO.- Reglamento de Propiedad
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Horizontal del Edificio “ANDY”. CLAUSULA SEXTA%G
Todos los gastos que demanden la celebracién de la presente%g{rl‘i'
inscripcién en el Registro de la Propiedad serd de cuen
comparecientes. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION. Los
comparecientes aceptan todas las cléusulas precedentes, por ser legales.
CLAUSULA OCTAVA: AUTORIZACION E INSCRIPCION.-
Los complaciente se autorizan para que por si, o por interpuesta persona
puedan inscribir la presente Declaratoria en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Usted Sefior Notario, se servird anteponer y agregar las
demas clausulas de estilo necesarias a la plena eficacia de esta escritura,
cuya cuantia es indeterminada”.- (Firmado) Ab. Gabriel Enrique Giler
Mendoza, portador de la matricula profesional nimero trece guion dos mil
nueve guion ciento ochenta y siete (N° 13-2009-187) del Foro de Abogados
de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica de Declaratoria de Propiedad
Horizontal, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el
caso requiere; v, leida que le fue a la compareciente integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total de su
contenido, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

Teed UVESCA
f) Sr. Vega Garcia Fredy Armando

cc. FR061T7F38-€
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR re
sy W

Direcoidn General de Registro Civi,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1306557388
Nombres del ciudadano: VEGA GARCIA FREDY ARMANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 11 DE ABRIL DE 1968
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: QUIROZ MORA ANGELA MARIBEL
F%" U(f"o'A Fecha de Matrimonio: 20 DE MAYO DE 1993
Nombres del padre: VEGA SALGADO MANUEL
Nombres de la madre: GARCIA JOSEFA MARINA
Fecha de expedicion: 21 DE MAYO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez nocida
Ing” Jorgé Troya Fuertes Digtaly sgned OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion gm 2015 07.27 ECT
Documento firmado electronicamente L:::t?;‘ci: Ecuador
R I T T T A A N TR R S T R AT T LS e IRTTTNOTTRrTTIRTS S

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

gl

565417

La impresidon del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaréd limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion A{{\ S

Direocidn Genersl de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 1306305002

Nombres del ciudadano: QUIROZ MORA ANGELA MARIBEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 1 DE AGOSTO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Codnyuge: VEGA GARCIA FREDY ARMANDO
(\*\3}\% QU'\“Z Mesd| Eecha de Matrimonio: 20 DE MAYO DE 1993
Nombres del padre: QUIROZ MANUEL ANTONIO
Nombres de la madre: MORA ALEJANDRINA

Fecha de expedicion: 11 DE MARZO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2016
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez dessgnocida
Ind” Jorg& Troya Fuertes Dighaty signed Ty OFIEOSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.07.27 J0:35:38 ECT
Reason: Firma Elkcfanics

Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
¢ S TS L g= - - A
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

1965427

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

\

| Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
|  www.registropmanta.gob.ec 15

‘ Q
_ Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16010209, certifico hasta el dia de hoy 27/06/2016 16:26:24, Ia Ficln/RegiSty:
42722/ N

FESTNEORMACIONIREGISTRAT -

Cédigo Catastral/Identif. Predial: )'0.6.0.0.0.6.6.0.0.0.0.90090000¢ Tipo de Predio: LOTE DE 'ERR

Fecha de Apertura: martes, 15 de octubre de}2013 Parroquia: ~ MANTA
. Informacién Mynicipal: N Y1938
LINDEROS REGISTRALES:

\
MEDIDAS ¥ LINDEROS RECTIFICADAS : TERRENO UBICADO EN LA AVENIDA VEINTICINCO |
ENTRE LAS CALLES ONCE Y DOCE QUEDA CORRECTAMENTE CON LAS SIGUIENTES
MEDIDAS. POR EL FRENTE: SIETE METROS-NOVENTA CENTIMETROS Y LINDERA'CON
/AVENIDA VEINTICINCO. POR ATRAS: OCHO METROS SEIS CENTIMETROS Y, LINDERA CON
FAMILIA HOLGUIN. POR EL COSTADO DERECHO: CATORCE METROS OCHENTA Y CINCO
CENTIMETROS Y LINDERA CON PROPIEDAD PARTICULAR. POR EL COSTADO IZQUIERDO:
TRECE METROS GINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS Y LINDERA CON EL SENOR MANUEL
QUIUE NAPA. SUPERFICIE TOTAL: CJENTO DOCE METROS CUADRADOS CINCUENTA ¥
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

/ ' \
MEN D LES:
s AY
| Libro 3 Acto . — .} 3 Nimero y fecha de Inscripcién  Folio Inicial ~ Folio Fuﬂ
COMPRA VENTA PARTICION 1491 26/ag0./2003 5499 5523
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 3209 26/dic./2005 44.503 44.588
ACCIONES HEREDITARIOS 7
COMPRA VENTA TERMINACION DE COMUNIDAD 2539 03/ago./2015 52.165 52.173
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ) X

Registro de : COMPRA VENTA
|'

[1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 26 de agosto de 2003 Numero de Inscripcién: 1491

Nombre del Cantén: MANTA Nimero d?Repertorlo: 3510

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA \ \
\

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ) Sent. DIC. jUZ. STO CIVIL DE MANABI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 de abril de 2003 -

Fecha Resolucién: miércoles, 19 de febrero de 2003 \ \

a.- Observaciones: <

Lote de Terreno que se encuentra ubicado en la c\alle 11 entre las avenidas 13,y 14 de la Parroquia Manta.Lote N.-
1, se le'adjddi a la Heredeta Violeta Delgado Farfan. Lote N.-2,sele adjudica al Sefior Amaldo Delgado Farfan.
Lote N.- 3, se le adjudica al Heredero Jorge Delgado Farfan y el lote N.- 4 se le adjudica al Seiior/Klever Delgado

Farfan. : / [
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de'las Partes: -

Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social — Estado Civil_~ iy
CAUSANTE 300000000005637DELGADO DELGADO CARLOS DANIEL NO DEFINIDO

HEREDERO 903767911 DELGADO FARFAN JORGE ADOLFO NO DEFINIDO

HEREDERO 800000000005638DELGADO FARlFAN KLEVER NO DEFIINIDO

HEREDERO 1300420278 DELGADO FARFAN VIOLETA RUTH NO DEFINIDO

\

Certificacién impresa por sjuliana_macias Ficha Registral:42722 ‘ “lunes, 27 de junio de 2\0!'6 16:26 Paglded

| | | 6




\ N
/
/  HEREDERO 200000000005639DELGADO FARFAN ARNALDO NO DEFINIDO MANTA -3
\ c-Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \
~ Fbm Nt o T Numero Inscripcién Fecha Inscripciéon  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 05— 3/may /1945 % %~ |
Registro de : COMPRA VENTA \ ~ /
[2 /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : Junes, 26 de diciembre de 2005 Niimero de Inscripcién: 3209 Tomo:1 I
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 6286 FOI%O Inic‘i;'.&;’ﬁ_,smedlp 5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Fohg‘h'gemc u
_ Canton Notarfa: MANTA B ‘
\ Escriturl/Ju}cio/Ruolncién: ) 5 S
Fect{n de Otorgamiento/Providencia: jueves, 21 de abril de 2005 w 'f: 1
- e / o
Fecha Resolucion: \ %
o

a.- Observaciones:

Los Sres. Armaldo Wilfrido Delgado Farfan, Kleber Alfonzo Delgado Farfin, Jorge Adolfo Deléiéaé%m;. y.‘;::~;§o
Violeta Ruth Delgado Farfan, por sus propios derechos, en calidad de Herederos Universales por derec %‘ﬁé&%nal
del Sr. Carlos Daniel Delgado Delgado; y los Sres. Tito Alberto, Luis Antonio, Xavier Egberto y Melba Fernanda
Delgado Camba, debidamente representados por la Sra. Violeta Ruth Delgado Farfin, como consta del Poder \
Especial que se incorpora como habilitante, quienes comparecen en calidad de Herederos por derecho personal del

_ Sr. Roberto Onofre Delgado Farfén y Herederos por derecho dejrepresentacion del Causante CARLOS DANIEL
DELGADO DELGADO, y el Sr Carlos Rafael Delgado Gallo, debidamente representado por su Apoderada, la
Abg. Carla Delgado Zambrano, como consta del Poder Especial que se incorpora como habilitante, quien
comparece en calidad de Heredero por derecho personal del cansante Carlos Francisco Delgado Farfin y Heredero
por derecho de representacién del causante Carlos Daniel Delgado Delgado, a quienes se les denominada los
VENDEDORES, y por otra parte los Cényuges Sr. FREDY ARMANDO VEGA GARCIA y Sra. ANGELA
MARIBEL QUIROZ MORA, Casados entre s, debidamente representados por el Sr. Pablo Roberto Vega Garcia,
en su caliddd de Apoderado, a quien en lo posterior denominaremos LOS COMPRADORES., compraventa de
derechos y acciones Hereditarios, fincados sobre el lote de terreno ubicado en la avenida Veinticinco entre calles
Once y Doce de la Parroquia y Cantén Manta, sin reservarse los vendedores nada para si.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' -
Falidad CédulwyRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
CAUSANTE 300000000059281 DELGADO FARFAN\CARLOS FRANCISCO NO DEFINIDO
CAUSANTE £00000000005637DELGADO DELGADO CARLOS DANIEL NO DEFINIDO \
COMPRADOR 1306305002 QUIROZ MOR.A\ ANGELA MARIBEL \CASADO(A)
COMPRADOR /800000000047125VEGA GARCIA FREDY ARMANDO _ CASADO(A)
\V‘ENDEDOR 1300301577 DELGADO FARFAN KLEBER ALFONZ() CASADO(A) .
VENDEDOR ) 903767911 DELGADO FARFAN JORGE ADOLFO CASADO(A) :
/ VENDEDOR £00000000070661 DELGADO CAMBA TITO ALBERTO NO DEFINIDO
VENDEDO 800000000016569DELGADO FARFAN EGBERTO ONOFRE NO DEFINIDO
VENDEDOR 800000000070664 DELGADO CAMBA MELBA FERNANDA NO DEFINIDO
VENDEDOR 900362153 DELGADO FARFAN ARNALDO WILFRIDO CASADO(A) 2
VENDEDQR 7 800000000070663DELGADO CAMBA XAVIER EGBERTO NO DEFINIDO P ——
VENDEDdR 8000000000706620E.LGA\30 CAMBA LUIS ANTONIO / NO DEFINIDO \3 E""""; : W 3
VENDEDOR 800000000070665DELGADO GALLO CARLOS RAFAEL NO DEFINIDO \ Manta-EP —
VENDEDO{I 1300420278 DELGADO FARFAN VIOLETA RUTH SOLTERO(A) 2 7 ‘l UN- 2016 %k
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constn(.e) en: .I —
ﬁ)ro . Nimero Inscripcion Fech\a Inscripeiér __FoligJnigial. . oe Eolio-Finabema====
COMPRA VENTA o 1491 26/ago/2003 3499 535

I\ B
Registro de : COMPRA VENTA

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:42722 lunes, 27 de junio de 2016 16:26 Pag2ded

[ =




sveke LI/
Empresa Publica Municipal |
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

73 ] COMPRA VENTA ~

" Inscrito el : lunes, 03 de agosto de 2015 N‘imero’ dl Inscripcién: 2539
| \ Nombre del Cantén:  MANTA 4 Nimero de Repertorio: 6227 &
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA o QO
Cantén Notaria: MANTA l 2 Z ’ J §
. Escritura/Juicio/Resolucién: o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 dd julio de 2015 ¢ )
Fecha Resolucién: i w‘) :

1§

W Aamond

o/
Y

P
i’ 54
a.- Observaciones: 0o 4g] . gCUF &

N u?
! RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y TERMINACION DE COMUNIDAD, por un etor
_ involuntario se hizo contar que el terreno tenia las siguientes medidas y linderos POR EL FRENTE: siete metrps /
noventa centimetros y lindera con avenida veinticinco. POR ATRAS: Los mismos siete metros noventa caitifdgios
—y lindera con Familia Holguin. POR EL COSTADO DERECHO: Catorce metros diez centimetros y lind L_Li\ '
propiedad particular. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con propiedad del sefior Manuel Quijije %;apa sEak

correctamente circunscrito de acuerdo al certificado de la Direccién de Planeamiento Urbano del
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta que se adjunta y de acuerdo al Articulo 48 3
del COOTAD}el terreno que estd ubicado en la Avenida Veinticinco entre las Calles Once y doce qued#%fi,
correctamenté con las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: SIETE METROS NOVENTA
CEN'I'I’METROS Y LINDERA CON AVENIDA VEINTICINCO. POR ATRAS: OCHG%TROS SEIS
CENTIMETROS Y LINDERA CON FAMILIA HOLGUIN. POR EL/COSTADO DERECHO: CATORCE 4
METROS OCHENTA Y CINCO CENTIMETROS Y LINDERA CON PROPIEDAD PARTICULAR. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: TRECE METROS CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS Y LINDERA CON EL
SENOR MANUEL QUII{JE NAPA. SUPERFICIE TOTAL: CIENTO DOCE METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. TERMINACION DE COMUNIDAD. En virtud de
- que los Sefiores Fredy Armando Vega Garcia y Angela Maribel Quiroz Mora, son propietarios de la totalidad de los
Derechos y Acciones Hereditarias del predio ; y de conformidad con lo que dispone el numeral uno del Articulo
dos mil doscientos doce del Codigo Civil Vigente, tiene a bien declarar como en efecto lo hacen, que al haberse
reunido las condiciones enunciadas en el articulo antes indicado, se ha producido la terminacién de la Comunidad
que existia sobre dicho predio, por los tanto se transforma en Cuerpo Cierto y Determinado. =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: EE

N
Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado C\ivil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 80000000004712SVEGA GARCIA FREQY ARMANDO CASA\\DO(A) MANTA \ )
PROPIETARIO 1306305002 QUIROZ MORA ANGELA MARIBEL CASADO(A) MANTA CALLE 11 AV 25 /\ ¢
c.- Esta lnscripcién\se refiere a la(s) que consta(n) en:
Il.ﬂ:ro ‘ SN N\ Niimero Inscripcién Fecha Inscripcion — Folio Inicial Folio Final /!
COMPRA VENTA | 3209 ( 726/dic./2005 44.503 44.588
VN o ‘\“‘g:{o le;::_ Rep
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: S e
Libro y gt e Naimeto de Inscripcioffss : \?,_’._
__COMPRA VENTA _ iy 3% <
<<Total Inscripciofies > a5 g
«. : % 85
| 7 8 Nty

Be L.
ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se GWB\ “"'3"‘5 r
— A~ \

Cualquier enmendndun,\ltgraci6n o modificacién al Kexto de este certificado lo invalida.

: \
=T Emitido a las : 16:26:24 del'lunes, 27 de junio de 2016 =3
. X j \
/ A peticion de: QUIROZ MORA ;‘Q.NGELA MARIBEL o Registro de la Propiedad de
%\ = Manta-EP ‘
Elaborado por :JULTANA LOURDES MACIAS SUAREZ |I " II I l“ o
/ ' y
/ 1311367559 - .
; Validez del Certifica
/ que se diera un trasp
I emitiera un
Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:42722 lunes, 27 de junio de 2016 16:26 ’ Pag3ded
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No. 633-SM-E-PGL
Manta, Junio 20 de 2016

Sefiores

Vega Garcia Freddy Armando y Sra. Angela Maribel Quiroz Mora
Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes, notifico con la resolucién No. 013-ALC-M-E-EVG emitida
por el Lic. Eduardo Veldsquez Garcfa — Alcalde Encargado de la Ciudad, en la cual resuelve
“Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “ANDY” de propiedad de los sefiores Vega
Garcia Freddy Armando y Sra. Angela Maribel Quiroz Mora, propietarios de un predio ubicado en la avenida
25 entre las calles 11 y 12, parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 1061327000.

in otro particular, suscribo.

Atentamente,

Lic. Gabriela Delgado

Direccién: Calle 8 y avenida 4 i vﬁ/w.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 _Ff'f @Municipio_Manta @MunicipioM'anta

Fax: 2611 714 : H fb.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 013-ALC-M-E-EVG E'gj
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "All
A
ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO %‘%’
ALCALDIA DEL CANTON MANTA oy

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector publico comprende:
2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Reptiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actden en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendrédn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacién, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, expresa:
Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual
deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las correspondiente obras publicas; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sefiala.-
“Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrdn dictar o ejecutar pata el
cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracion, contratos
administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso
de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales
escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera elaborar el
respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

s I

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611479 | =4 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 fb.com/MunicipioManta ﬂ youtube.com/MunicipioManta
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su
seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal, en
su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las
edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de
acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados i
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comiin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
la definicién de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de (|
alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas

actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial

actualizado; v, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas

autorizacidn notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de

alicuotas contendra Gnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso ‘
privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo :
constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccion

Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su

presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al

Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez |a derivara a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el

término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de

Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la '
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;

Avalos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En

caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no sea

favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de |a

Secretaria General, para que se efectden las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de

dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no

completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria

quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien

inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo tramite No. 1390, ingresado por Tramifécil, referente a la comunicacién suscrita por el
Sefior Freddy Armando Vega Garcia, que en su parte pertinente sefiala: “..Mediante la presente solicito a
usted disponga a quien corresponda se proceda a la revision con la aprobacién del estudio de propiedad
horizontal del edificio denominado “ANDY". Analizada la documentacién presentada.

Que, con oficio No. 010-DPTO-L.C.M de fecha 31 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana Cedeno
Macias, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, manifiesta que lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES.- los sefiores Vega Garcia Freddy Armando y Sra. Angela Maribel Quiroz

Mora, son propietarios de un predio ubicado en la avenida 25 entre las calles 11 y 12, parroquia y

Cantén Manta, segun escritura de rectificacion de medidas y linderos y terminacion de comunidad,
celebrada ante la Notaria lera de Manta el 16 de julio del 2015 e inscrita ante el Registro de la
Propiedad el 03 de agosto del 2015 con un drea de 112,54m2, cuyas medidas y linderos se
encuentran detallados en el presente informe, con clave catastral No. 1061327000. Dentro de

este lote de terreno el propietario ha construido el edificio denominado “ANDY” y conforme al |
certificado emitido por el Registro de la Propiedad, el predio descrito actualmente se encuentra
libre de gravamen.

) - 2
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL

El edificio se compone de un bloque general de dos plantas y terraza, albergandg, en
un departamento signado como 101 més el drea comun de portal y acceso al depa[%%
planta alta; en la primer planta alta un departamento signado como 201 y escgjgsa
comunican a la terraza del mismo Departamento 201.

3.- AREAS GENERALES

s TERRENO: 112.54m2
e TOTAL DE AREA NETA 319,15m2
e AREA COMUN TOTAL: 31,89m2
= AREATOTAL: 351,04m2

4.- REVISION TECNICA EN SITIO

Realizada la inspeccidn técnica por parte del Arg. Robert Ortiz Z. (Técnico del GAD Manta), se
observé que dicha vivienda no posee afectaciones estructurales ni de mamposteria, esto es que

se revisé cada una de las columnas, las cuales no presentan fisuras, asi mismo las paredes se
encuentran en buen estado; las losas no presentan hundimiento ni fisuras, tal cual se lo puede
observar en las imagenes que se adjunta en el presente informe.

5.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los estudios
de propiedad horizontal correspondiente del edificio “ANDY”, corroborados en sitio por personal

técnico de esta Direccion y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de |a

Propiedad Horizontal en sus articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura,  Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incorporado al Régimen de
Propiedad Horizontal el Edificio “ANDY” de propiedad de los sefiores Vega Garcia Freddy Armando y Sra.
Angela Maribel Quiroz Mora.

Que, memorando No. MEMORANDO No. 907-DGJ-VMV-2016, de fecha 09 de junio de 2016 suscrito por
el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto
a la comunicacién presentada por el Sefior Freddy Armando Vega Garcia, que en su parte pertinente dice:
“En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por la
Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “ANDY” , por lo que considero pertinente atender lo requerido por el
Sefior Freddy Armando Vega Garcia; por cuanto cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y
requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantoén
Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se
protocolice |a resolucién de declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“ANDY”, de propiedad de los sefiores Vega Garcia Freddy Armando y Sra. Angela Maribel Quiroz Mora,
son propietarios de un predio ubicado en la avenida 25 entre las calles 11y 12, parroquia y Cantén Manta,
con clave catastral No. 1061327000 y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este
acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

D

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec [ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 ‘ g @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 fb.com/MunicipioManta ﬂ youtube.com/MunicipioManta




& R FEE W bV ’uel‘hl :
150 ;’c"'m i

v

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60
literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificio “ANDY” de propiedad de los sefiores
Vega Garcia Freddy Armando y Sra. Angela Maribel Quiroz Mora, son propietarios de un predio ubicado en
la avenida 25 entre las calles 11 y 12, parroquia y Cantén Manta, con clave catastral No. 1061327000; al
amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de Planificacién y
Ordenamiento Territorial - Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la
presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante para que se
dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veinte dias del mes de junio del afio dos mil dieciséis.

ic. Bduardo Vel z Garcia
LCALDE DE MANTA ENCARGADO.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MmcmAlLESﬂJ
DEL CANTON MANTA g, IR

N° 079520

" LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANA

SOLAR Y CONSTRUCCION.

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios.
. . ANGELA MA IBEL QUIROZ Méé"é/ FREDY ARP/IANDO VEGA GARCIA.
en vigencia, §¢ epeyentra regisjrada una propiedad que consiste e —— - ———— - - —
pertenecienteA¥).U0 COMERCIAL PREENTE- —— - e - -
ubicada$67661.68 SESEN1A Y SIETT *.iL SEISCIENTOS SESENTA Y UNO 68/100 CENTAVOS _
CERTIFICADO OTOAGADO PARA TRAMITE DE LEGALIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL .
o e : — : " asciende a la cantidad

o m, . O SN I S R N T - e e e P RS I G,

Imoreira

25 DEJULIO DE 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE %VAL(IOS, CATAS T Certificaciort @ 94
o SRR EPBo pEAvaLio. =ik

134 1 F4cha: 25 de julio de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Quere
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-06-13-2 7-000
Ubicado en: AV.25 CALLE 1] YI2

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 112,54 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1306305002 ANGELA MARIBEL QUIROZ MORA

1306557388 FREDY ARMANDO VEGA GARCIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 8440,50
CONSTRUCCION: 59221,18
67661,68

Son: SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES CON SESENTA Y
OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual deﬂcﬁardo, ala rdenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada-gl 17 dg‘ zaembrg deI qno 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qug rige par f B emo 2\01 6 201 7{‘)” BN
4 /c_, 7 4\ 1y f' : ’ \

§ zal

& i

C.P.A. Javier C vallos Morejdn
Director de Ava 4 / Catastros y Regzstro (E) 7

Impreso por: MARIS REYES 25/07/2016 14:35:34
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GOBEmmK)AUTU@KHWOIHECENTRALEUUWOhﬂDN[
(DEL CANTON MANTA

N° 108557

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, mo se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode .
VEGA GARCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ MORA ANGELA MARIBEL

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 JuLio 2016
Manta, — de___ de20_

VALIDO PARA LA CLAVE
1061327000 AV. 25 CALLE11Y 12

Manta, veinte y cinco de julio del dos mil diesiseis
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JUDICATURA s

Factura: 001-002-000021040 20161308005P02274

NOTARIO(A) SUPLENTE CESAR MANUEL PALMA SALAZAR
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

I] Escritura N*: T20161308005P02274

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA VEINTE ALICUOTAS TOTALES DE VIVIENDA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JULIO DEL 2018, (10:35)

OTORGANTES
ST TSR OTORGADO POR ' ;
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do::;:::;::’do | denu':l:.acl an Nacionalidad Calidad Perr::::::; e
Natural X:?AAAN Gé\gClA FREDY SOESE%’P?OZROP'DS CEDULA 1306557388 SiUATORlA $€MPARECIEN
Natural (;LAJ:SELMORA ANGELA :(éF;ESéJHSoPSROPIOS CEDULA 1308305002 E‘gUATORIA _(I'J_SMPARECIEN

- A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdén social Tipo Interviniente Do::’u::;:!;dn | denllr:lz‘ncl én Nacionalldad Calidad Pf:':::';::;'

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

"DESCRIPCI&N DOCUMENTO:
II OBJETO/OBSERVACIONES:

ICUANTIA DELACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:

L

PROTOCOLIZACION 20161308005P02274
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JULIO DEL 2016, (10:35)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VEGA GARCIA FREDY

ARMANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306557388




| OBSERVACIONES: = |

Ry
11 =/ 2 A
ll—erf ;.17.&.1—_?]‘ UEL PALMA SALAZAR

NOTARIO(A)

ON S\NTA




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “ANDY” QUE
OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA; A FAVOR DE LOS
CONYUGES: VEGA GARCIA FREDY ARMANDO Y QUIROZ
MORA ANGELA MARIBEL; firmada y sellada en Manta, a
los veintisiete (27) dias del mes de Julio del dos mil

dieciséis (2016).
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Propietarios:

QUIROZ MORA ANEELA MARIBEL
VECA CALRCIA FREDY ARMANDO

Clave Catastral:

1-06-13-27-000 -y
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1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo ésta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo la terraza accesible.
1.3.- AREA COMUN.
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin de los

copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también area
comun, para efectos del presente estudio, se lo considerara como érea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de departamentos; y debe ser igual, a la
diferencia entre el 4rea de construccion y el area comin del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los departamentos, y
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de
cada departamento. [gualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de
piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada departamento, la sumatoria de todas €stas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de area comin que le corresponde a cada departamento, para efectos
de tributacion y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

e El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusion de los espacios
destinados a circulacion.
Los accesos, retiros.
La estructura o elementos resistentes del edificio.

¢ Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.
Los ductos de instalaciones y pozos de luz.
Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.
Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, el transformador, generador de
emergencia y el tablero de medidores de los departamentos o locales.
Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

exclusivos.
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1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para efectos de tributacion
y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL.

Representa el costo total, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area
neta del departamento y las cuotas de area comin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada departamento: el Comercial Municipal y
el de Venta: el primero de acuerdo al avalio catastral vigente y el segundo o precio real, que se
usara para efectos de la promocion y venta de los locales del edificio.

2.- DATOS GENERALES.

2.1.- ANTECEDENTES.

Los Seiiores: QUIROZ MORA ANGELA MARIBEL y VEGA GARCIA FREDY
ARMANDO desean incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio “ANDY™, para
lo cual, propone el siguiente estudio, que ha sido realizado tomando en cuenta todos los
Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones pertinentes, con tal propésito de su
aprobacion definitiva.

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se implanta el Edificio “ANDY” se encuentra libre de gravamen y en
cumplimiento con el tributo anual de predios urbanos; posee la Clave Catastral No. 1-06-13-27-
000, se ubica en la Avenida Veinticinco entre las Calles Once y doce, de la parroquia y canton
Manta, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Frente (Este): 7,90m — Avenida 25

Atras (Oeste): 8,06rm — Familia Holguin

Costado derecho (Sur): 14,85m —Propiedad Particular

Costado izquierdo (Norte): 13,55m —Sr Manuel Quijije Napa

Area total: 112,54 m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “ANDY™ se compone de un bloque general que comprende tres niveles o plantas,
albergando en planta baja el departamento signado como 101 mas el area comun de portal y
acceso al departamento 201; en la primera planta alta un departamento signado como 201 con
su respectivo hall-escaleras de acceso a los niveles superiores; en la segunda planta alta alberga
la terraza accesible la cual esta cubierta con estructura metalica perteneciente al
departamento201.

El Edificio “ANDY™ presenta las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado

Paredes: Ladrillo y / o blogque enlucido recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigon Armado

Cubierta: Losa de Hormigon Armado

Escaleras: Hormigon Armado

Puertas: Madera
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO_DE
LOSLOCALES y DEPARTAMENTOS.

3.1.- DEPARTAMENTO 101.

Conformado por los ambientes de sala, comedor, cocina con salida a patio, dormitorio 1,
dormitorio 2, dormitorio 3 con medio bafio, bafio general, dentro del drea comin de portal
existente para este nivel se encuentra la cisterna signada como # 1 que pertenece a este
departamento; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede a
€l desde el drea comiin de portal del edificio existentes en este nivel; poseyendo las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el departamento 201

Por abajo: Lindera con el terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con Propiedad del Sr. Manuel Quijije Napa en 11,50 m.

Por el Sur: Partiendo del vértice Sur — Oeste hacia el Este en 8, 27 m lindera con propiedad de
Sra. Blanca Pachay, luego gira hacia el Norte en |, 25m, gira hacia el Este en 4,53m, lindera en
sus dos extensiones con Area de Acceso al Departamento 201.

Por el Este: Lindera con Area Comin de Portal — Retiro en 6,65 m.

Por el Oeste: Lindera con propiedad de Familia Holguin en 8,06.

Area total: 90,69 m2.

3.2.- ACCESO 201.

Conformado este espacio por hall y parte de escalera siendo la circulacion principal de acceso al
Departamento 201; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Departamento 201.

Por abajo: Lindera con el terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con Departamento 101 en 4,53 m

Por el Sur: Lindera con propiedad de Sra. Blanca Pachay en 4,53 m.

Por el Este: Lindera con Area Comiin de Portal — Retiro en 1,25 m.

Por el Oeste: Lindera con Departamento 101 en 1,25 m.

Area total: 5,66m2.

3.3.- DEPARTAMENTO 201.

Conformado por los ambientes de sala con salida al balcon, comedor, cocina, bar, dormitorio 1
con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, dormitorio 3 con bafio privado y hall -
escaleras de acceso al departamento y a niveles superiores, ducto comin, dentro del drea comin
de portal existente en planta baja se encuentra la cisterna signada como # 2 que pertenece a este
departamento; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la primera planta alta; se
accede a él desde el hall-escaleras del mismo departamento existentes para este nivel;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Terraza perteneciente al Departamento 201.

Por abajo: Lindera con el departamento 101

Por el Norte: Lindera con Propiedad del Sr. Manuel Quijije Napa en 12,60 m

Por el Sur: Lindera con propiedad de Sra. Blanca Pachay en 15,70 m.

Por el Este: Lindera con Espacio Aéreo de la Avenida 25 en 7,90 m.

Por el Oeste: Partiendo del vértice Sur- Oeste hacia el norte lindera con Propiedad de Familia
Holguin en 4,25m, desde ese punto gira hacia el este en 2,40 m, gira hacia el norte en 3,74 m,
lindera en sus dos extensiones con Ducto Comnn.

Area total: 111,40m2.
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3.4.- TERRAZA - DEPARTAMENTO 201

Conformado por el ambiente abierto cubierto con una estructura metalica, lavanderia y un bafio
completo, ubicado en la segunda planta alta; se accede a ella desde la escalera perteneciente al
Departamento 201; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta metélica

Por abajo: Lindera con departamento 201.

Por el Norte: Lindera con espacio aéreo en 12,60 m.

Por el Sur: Lindera con espacio aéreo en 15,70 m.

Por el Este: Lindera con espacio aéreo hacia la Avenida 25 en 7,90m.

Por el Oeste: Lindera con espacio aéreo en 4,25m, desde ese punto gira hacna el este en 2, 40 m,
gira hacia el norte en 3,74 m, lindera en sus dos extensiones con Ducto Gt 70/ 2Ecen=s

Area total: 111,40m2. &;fﬂm»ﬁrﬁm i e
3 £ _BY

-EROB-\CICN 1) S R—

Fecha: --ZQ[SLNLQ.ZZ@( é

.- -

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS.

REeSN-DEPint

l EDIFICIO "ANDY" " AEREA DE CONTROL URBANO | |
PLANTAS AREANETA | oV | AREA TOTAL
:1&1;1'83 l;;:il;A (DEPARTAMENTO 101 + 9635 6.1 1254
;;:.) PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 11140 785 11925
ig‘l‘; R o U RN ACA DI 111,40 7.85 119,25
[ TOTALES 319,15 | 31,89 | 351,04

4.2.- AREAS GENERALES.

4.3.- TERRENO: 112,54m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA (AREA

CONSTRUCCION + PATIOS): 319,15m2 :
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 31,89m2 REVI SADO
4.6.- AREA TOTAL: 351,04m2

Fecha:-- .”:‘.1}19.!9. {.?.9/ 6\

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES,
AREA TOTAL y AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "ANDY"
AREA |ALICUOTA| AREADE | AREA | AREA
LOCAL - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
DEPARTAMENTO 101 90,69 0,2842 31,98 9,06 99,75
ACCESO 201 5,66 0,0177 2,00 0,57 6,23
DEPARTAMENTO 201 111,40 0,3491 39,28 11,13 122,53
TERRAZA DPTO. 201 — 111,40 0,3491 39,28 11,13 122,53
[ TOTAL GENERAL | 319,15| 1,0000 | 112,54 | 31,89  351,04|
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RECLAMENTO INTERNO {

CAPITULO 1. \
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. \ N L /

Art. 1.- El Edificio “ANDY” esta sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho
edificio, asi como su administracion, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso
y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “ANDY?” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario como los
departamentos y son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “ANDY” se encuentra ubicado en la Avenida Veinticinco entre las Calles
Once y doce, de la parroquia y canton Manta, posee la Clave Catastral No. 1-06-13-27-000 y
esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general que comprende tres niveles o plantas, albergando en planta
baja el departamento asignado como 101 mas el drea comin de portal y acceso al departamento
201; en la primera planta alta un departamento signado como 201 con su respectivo hall-
escaleras de acceso a los niveles superiores; en la segunda planta alta alberga la terraza
accesible con cubierta de estructura metalica perteneciente al departamento 201.

Art. 4.-En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las plantas en que esta
dividido, los departamentos que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS y LOS BIENES COMUNES

Art. 5.-BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto dueiio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas,
vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son bienes
comunes. El acceso de entrada a la parte alta del edificio, los pasillos, etc. son bienes comunes y
su utilizacion sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago
de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

6
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Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no comprometa la
estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad
horizontal, salvo que dichas modificaciones ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y
apruebe dicha solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal. el Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segun las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa de
algin copropietario o usuario, los cuales serdan de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen ;
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general la~

persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio. /)

CAPITULO 4. .

Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.-Son derechas y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y este Reglamento.

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcién que
les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria.

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos y atribuciones que la
ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario.

f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en
ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las
llaves de su ambiente a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de
cualquier instalacion u otros casos de emergencia;

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
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presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios.

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio; estas cuotas seran pagadas
dentro del plazo que seiiale la misma asamblea.

El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los
copropietarios de los mismos.

Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion
monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copropietarios. !

EDIFICIO "ANDY"
AREA ALICUOTA
DEPARTAMENTO NETA
M2 %
DEPARTAMENTO 101 90,69 28.42
ACCESO 201 5.66 1,78
DEPARTAMENTO 201 111,40 34,90
TERRAZA DPTO. 201 111,40 34,90
TOTAL GENERAL 319,15 100,00 //’
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. EDIFICIO™ANDY™
CAPITULO 5. | 5%
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DE LAS PROHIBICIONES. \ oo 23R 2. /)
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K //
Art. 13.-Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las person‘asg_;/
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio: — -

e Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

e Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

e Hacer uso abusivo de su ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

e Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios, o la seguridad del
edificio.

e Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

e Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea, ocasionen algin
tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

e Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de
almacenamiento, de reunion o de trabajo.

e Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los departamentos
del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes del
edificio. Unicamente constara en dicha puerta el nimero identificatorio del
departamento, el mismo que sera de caracteres uniformes instalados por el
administrador del edificio.

o Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

e Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio.

e Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa
alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.

e Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

e Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa, o de caracter
psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropietarios.

e El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce el local o departamento
por otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domeésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular del local o departamento, en caso
de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.
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e Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o
colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de las
personas.

* Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que
ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h)
del Art. 10 de este reglamento.

e Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se
podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color.

CAPITULO 6.
DE LAS SANCIONES

Art. 14.-Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de propiedad
horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

e Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

administrador.

Imposicion de multa de hasta un SMV.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion
sera autorizada por la asamblea general.

e Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos
o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

e Los que no pagaren dentro del plazo seialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serin
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio
de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

e Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podré ser destituido por
la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podrda impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejccutado baj

responsabilidad de los copropletanos que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordéne laoc: <o
suspension. Dicha impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguigntes’ al %
acuerdo o a la notificaciéon que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunign en que 7.
se tomo tal resolucion. “ 18

.\\
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CAPITULO 7.

DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son érganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Co-propietarios, El
Directorio y El Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion del edificio asi como las
relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 19.-La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o
siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del administrador y del
secretario.

Art. 20.- SESIONES.-La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias vy
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aiio calendario y dentro de los
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren
convocadas para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segiin el caso, a la iniciativa
previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio, o de copropietarios que
representen por lo menos 30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el
Director o el Administrador segin sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso normal de convocatoria.
Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse y del
lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no hubiere quérum en la hora
seiialada en la primera convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefalada para la
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunién se efectuara con cualquier que fuere
el nimero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en cuyo caso se tratara de
una asamblea universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la
concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus
alicuotas correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con
todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se
otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se
adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 25-DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derﬁcho‘_dl;-' ‘
concurrir a la asamblea y no su arrendatario. comodatario o usuario, salvo en Ios chsos '
contemplados en el articulo anterior. ‘ Rl
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Art. 26.- DERECHO DE VOTO.-Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho
a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
Justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.-Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.-Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se
sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesion
para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes,
por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del
administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 28. El
administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de
los bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador, en los casos
que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.

I) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del
edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma r;unﬁ'n,—\

a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Directér Y, dek ca, \
Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos copropietarios pard que__ \

redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia innediata ala
celebracion de la reunion. -
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CAPITULO 8.

DEL _DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO y DEL
COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estara integrado por el Director, dos vocales
principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 34.-SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad
Honzontal del Edificio *“ANDY™.

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.-DEL ADMINISTRADOR.-EI administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de
edad.

Art. 37.-LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“ANDY?”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen al régimen de
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le seiiale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion
a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y las \
costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento. ' : \
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f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio,
hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas, el presupuesto para el afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y
todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
esta construido el Edificio “ANDY™, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales,
de instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién
oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su
sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacion del director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestion econémica, como su tinico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicaciéon de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s5) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar

previamente con la aprobacion del director.

Xx) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a entidades
publicas y privadas;

¥) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 38.-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.-El secretario sera elegido por la

asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos

iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas,asé———\
como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el admil}isﬁador SN
del edificio. Sus funciones son honorificas. 7" \\
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Art. 39.-DEL COMISARIO.-Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion economica del administrador.

CAPITULO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo con
lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se
formara con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de
multas, intereses y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y
reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.-Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en
dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.
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